LANDSRETTUR

Urskurdur midvikudaginn 13. mai 2026.

Mal nr. 274/2026:

Ideal Company ehf.

(bordour Heimir Sveinsson logmadur)
gegn

Eik fasteignafélagi hf.

(Eva Bryndis Helgadottir logmadur)

Lykiloro
Keerumal. Fravisunarurskurour stadfestur. Krofugerd. Vanreifun.

Utdrattur

Stadfestur var urskurour héradsdoms par sem kréfu I ehf. var visad fra domi. Krafa 1
ehf. laut ad greidslu skadabota ur hendi E hf., ad fjarheod 246.170.997, med nanar
tilgreindum voxtum og drattarvoxtum, vegna tjons sem I taldi sig hafa ordio fyrir
vegna misnotkunar E hf. a markadsrddandi stoou sinni. Byggoi I kréfu sina a 1. mgr.,
sbr. c-1id 2. mgr. 11. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 og almennu sakarreglunni. I
urskurdi héradsdoms, sem stadfestur var i Landsrétti med visan til forsendna, var talio
ad framsetning mdlsdstedna i stefnu veeri ruglingsleg og malatilbunadur afryjanda i
heild og gogn malsins i andstéou vio 1. mgr. 80. gr. og 95. gr. laga nr. 91/1991 um

medferd einkamadla.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Ingibjorg Porsteinsdottir, Kjartan Bjarni Bjérgvinsson og
Ragnheidur Hardardottir kveda upp urskurd i mali pessu.

Malsmeodfero og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 2. april 2026. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 20. april 2026. Kerdur er urskurdur Héradsdoms
Reykjavikur 19. mars 2026 i malinu nr. E-6533/2025 par sem mali soknaradila a
hendur varnaradila var visad fra domi. Kaeruheimild er 1 j-1i0 1. mgr. 143. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Soknaradili krefst pess ad hinn kaerdi urskurdur verdi felldur ur gildi. P4 krefst
soknaradili malskostnadar i héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda trskurdar og kerumalskostnadar.

Nidurstada
Med visan til forsendna hins keerda urskurdar verdur hann stadfestur, par & medal um
malskostnad.



5 Soknaradila verdur gert ad greida varnaradila kerumalskostnad eins og greinir i
urskurdarordi.

Urskurdarord:
Hinn keerdi arskurdur er stadfestur.

Soknaradili, Ideal Company ehf., greidi varnaradila, Eik fasteignafélagi hf., 300.000
krénur 1 keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 19. mars 2026

Mal petta, sem tekid var til Grskurdar um fravisunarkrofu stefnda 19. februar 2026, var hofoad 10.
névember 2025 af halfu félagsins Ideal Company ehf., [...], 4 hendur Eik fasteignafélagi hf., [...]. Fyrirsvar
fyrir stefnda hefur Hreidar Mar Hermannsson forstjori, [...]. Af stefnu ma rada ad fyrirsvar fyrir stefnanda
hafi Halldor Magnusson sem sé eigandi félagsins.

Doémkrofur stefnanda i stefnu voru peer adallega ad stefndi yrdi demdur til ad greida stefnanda
skadabatur ad fjarhed 246.170.997 kronur, med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001,
um vexti og verd[tryggingu], fra pingfestingardegi til greidsludags. Til vara var pess krafist ad stefndi yrdi
demdur til ad greida stefnanda skadabatur ad alitum domsins, med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verd[tryggingu], fra pingfestingardegi til greidsludags. ba var i stefnu
krafist malskostnadar samkvamt malskostnadarreikningi eda samkvaemt mati domsins.

[ greinargerd stefnda er fjallad afmarkad um fravisun samkveaemt heimild 2. mgr. 99. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Stefndi krefst pess ad mali pessu verdi visad fra domi og ad stefnandi
verdi demdur til ad greida stefnda mélskostnad ad mati domsins.i pessum petti mélsins er stefndi
soknaradili og gerir framangreinda krofu um fravisun og malskostnad. Stefnandi er varnaradili i pessum
paetti malsins og krefst pess ad krofu stefnda um fravisun verdi hafnad og krefst hann malskostnadar sér
til handa ad mati domsins. Vid malflutning 19. febriar 2026 um pessar krofur, sem hér hafa verid teknar
til urskurdar, var hofudstol adalkréfu i domkrofu stefnanda breytt til laekkunar i 207.323.794 kréonur.

Yfirlit helstu malsatvika

Af stefnu og gdgnum malsins verdur radio ad agreining adila megi rekja til pess ad stefnandi hafi um arabil
haft a leigu verslunarhiisnedi sem na er i eigu stefnda a4 Glerartorgi & Akureyri, upphaflega med
leigusamningi milli fyrirsvarsmanns stefnanda og SMI ehf., dags. 2. névember 2007, og sidar fra febraar
2014 med leigusamningi stefnanda og SE1 hf. til fimm ara. Peim samningi var breytt med samkomulagi
stefnanda og leigusala, sem pa hét EF1 hf., dags. 3. febriar 2017, og var gildistimi framlengdur til 31.
januar 2027. Sidar voru gerdir fleiri vidaukar og frekari breytingar 4 samningnum. Stefndi var leigusali og
gagnadili stefnanda i vidauka sem var gerdur i febraar 2022 og i sidari vidaukum 4 arunum 2023 og 2024,
en i peim var m.a. samid um leigukjor og um uppgjor 4 vangoldnum leigugreidslum stefnanda til stefnda.

Med bréfi, dags. 13. juni 2025, rifti stefndi leigusamningnum vid stefnanda, med visan til
itrekadra askorana um greidslur. Af halfu stefnanda var riftun leigusamnings métmeelt sem 6l6gmaetri, en
stefnandi flutti starfsemi sina, rekstur fataverslunarinnar Imperial, fra Glerartorgi pann 5. juli 2025.

Me0 bréfi 16gmanns stefnanda til 16gmanns stefnda, dags. 1. agtist 2025, krafdi stefnandi stefnda
um skadabaetur ad fjarhaed 132.847.203 kronur vegna tjons af lokun verslunar & timabili framkveemda &
arinu 2020, vegna tjons af faekkun gesta a Glerartorgi og vegna solutaps i kjolfar riftunar og lokunar
verslunar. Skadabotakrofu stefnanda var hafthad med bréfi 16gmanns stefnda, dags. 11. agust s.a.

Stefnandi kvedur sig hafa ordid fyrir mismunun og misnotkun af halfu stefnda sem eiganda,
leigusala og markadsradandi adila Glerartorgs, i leigu-, framkvaemda-, markads- og auglysingakjorum



gagnvart tilteknum fataverslunum, samkeppnisadilum a Glerartorgi, sem notid hafi betri kjara. I stefnu er
skorad 4 stefnda ad leggja fram gégn um kjor peirra adila og askildi stefnandi sér rétt til ad afla matsgerdar
og frekari gagna. Me0 bréfi logmanns stefnanda, dags. 8. september 2025, var Samkeppniseftirlitinu send
kvortun um petta, en athugun pess i tilefni af erindi stefnanda mun ekki vera lokid.

Stefndi motmeelir malavaxtalysingu i stefnu og kvedur hana fulla af rangferslum, gildishladna og
gefa 4 engan hatt heildstaeda mynd af peim atvikum sem liggi til grundvallar malsh6fdun eda samskiptum
adila, sem verid hafi adilar ad leigusamningi um atvinnuhtsnaedi 4 Akureyri. Askilur stefndi sér rétt til ad
reifa malsatvik itarlegar komi til efnismedferdar malsins.

Helstu malsastaedur stefnanda fyrir domkréfum sinum

Stefnandi kvedst byggja adalkr6fu sina um skadabeetur & 1. mgr., sbr. c-1id 2. mgr., 11. gr. samkeppnislaga
nr. 44/2005 og a sakarreglunni. Misnotkun eins eda fleiri fyrirteekja 4 markadsradandi st6du sé bonnud og
geti m.a. falist 1 pvi ad vidskiptaadilum sé mismunad med 6likum skilmalum i samskonar vidskiptum og
samkeppnisstada peirra pannig veikt. Stefndi hafi brotid gegn pessu med pvi ad mismuna stefnanda
gagnvart samkeppnisadilum sem séu verslunarrisar i sama rekstri sem hafi haft betri leigukjor, betri kjor
vegna framkvaemda og hafi fengid ad auglysa verslanir sinar & husi Glerartorgs.

Stefndi hafi haldid uppi 616gmetum og 6sanngjornum samningsskilmalum a Glerartorgi gagnvart
stefnanda, sem s¢ litill adili i rekstri. Medan hann hafi verid ad greida haa lagmarksleigu, eda 10% leigu,
hafi verslunarrisarnir verid ad greida milli 5% og 7% og jafnvel undir 5% veltutengda leigu, par sem inni
i leigu hafi verid rekstrargjold og engin lagmarksleiga. betta feli i sér utilokunarmisnotkun og
ardransmisnotkun og hafi raskad samkeppni milli stefnanda og sex annarra fataverslana a litlu svadi 4
Glerartorgi. Stefndi hafi brotid gegn skyldum sinum sem adili i markadsradandi stodu, sem eigandi og
leigusali allra verslana 4 torginu, og hann hafi af 4setningi valdid stefnanda tjoni sem beri ad bzta.

[ 60ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad stefndi hafi i krafti markadsradandi stodu sinnar gagnvart
stefnanda beitt hann fortolum, fundahdldum, prystingi og pvingunum til ad fa hann til 6parfra breytinga a
framhlid og innréttingum verslunarinnar haustid 2020. Af pessum framkvaemdum, sem styrt hafi verid af
starfsmonnum stefnda, hafi hlotist tjon vegna utgjalda og afleitt tjon vegna lokunar og tafa &
framkvaemdum. Orsakatengsl séu fyrir hendi og tjoninu hafi stefndi valdid stefnanda af asetningi, auk pess
beri leigusala ad baeta leigjanda slikt tjon samkvamt 21. gr. husaleigulaga nr. [36/1994].

[ pridja lagi byggir stefnandi a pvi ad stefndi hafi med framkomu sinni af asetningi komid
stefnanda ut ur husinu og komid i veg fyrir ad hagt veri ad ljuka samningavidraedum a farsaelan hatt.

[ fjorda lagi hafi stefnandi ekki notid somu sérkjara og adrir med pvi ad stefndi hafi hafnad honum
a0 hafa auglysingaskilti 4 htisinu.

[ fimmta lagi hafi stefndi i tvigang komid i veg fyrir mogulega sélu verslunar stefnanda med pvi
ad neita breytingum 4 samningi, sem hefou getad gert vidskiptin framkvamanleg.

[ sjotta lagi sé ein astaedan fyrir erfidri proun rekstrar stefnanda, sem stefndi hefdi buid honum
med mismunun, feekkun gesta 4 Glerartorgi frd arinu 2019, sem stefndi hefdi i markadsradandi stodu sinni
att a0 gera eitthvad til pess ad bata ur.

[ sjéunda lagi hafi timabundnir vidaukasamningar 4 arunum 2023 og 2024 engin ahrif i pessu
mali vegna undirliggjandi brota stefnda gegn 11. gr. samkeppnislaga.

[ attunda lagi byggir stefnandi 4 pvi ad krafa hans sé 6fyrnd, par sem bétakrafa vegna 6logmaetrar
hattsemi sem varir yfir timabil stofnist vid lok pess timabils. Ologmaetri mismunun hafi ekki lokid fyrr en
vid riftun 13. juni 2025 og stefnandi hafi farid af Glerartorgi 5. juli s.a.

Stefnandi gerir i stefnu svofellda grein fyrir fjarhed adalkrofu sinnar:

1. Kostnadur framkveemda 1.8.—31.12.2020, krafa um
endurgreidslu, mismunun.

Greitt an virdisaukaskatts kr 16.010.433 en med vsk. kr. 19.807.935
Sja a bls. 2, 1 dskj. nr. 51.
2. Leiga, 1.8.- 31.12.2020, sja bls. 1, i dskj. 51., kr. 5.744.603

Sja abls. 1 1dskj. 51.



3. Rekstrargjold, 1.8.-31.12.2020, sja bls. 1, dskj. 51 kr. 1.063.560

4. Laun og launatengd gjold, 1.8.-31.12.2020 kr. 9.810.984
Sja a bls. 3, 1 dskj. nr. 51.
5. Vorur a lager 10.12.2020, soluverdmeeti 56.104.711 kr. 39.273.297

Aztlad 70% tap af soluverdmaeti lagers, bls. 4, dskj. 51.
Budin opnadi ad hluta til 18.12.2020, sja bls.7 i dskj.51
6. Tjon vegna fekkunar gesta inna Glerartorg fra 2020-2024 kr. 23.847.203
Obeint 4 abyrgd stefnda, mistok i rekstri og stefnu hussins,
utanumhald abotavant, m.a. missir mikilveegra verslana og
flutningur verslana innan Glerarartorgs, bls. 8-10 i dskj. 51
og dskj. 56. Og 6vidunandi leigukjor sem unnu ekki & moti
faekkun gesta inn 4 Glerartorg.
7. Tjon vegna brottflutnings af Glerartorgi fra 5.7.-20.8.2025.
Ny verslun opnadi 20.8.2025

7.1. Topud sala i juli 2025, azetlad, bls. 10 i dskj. 51 kr. 17.800.000
7.2. Topud sala i agust 2025, azetlad, bls. 10, dskj. 51 kr. 11.000.000
7.3. Flutningskostnadur, bls. 10, dskj. 51, ca. kr. 10.000.000
8.  Obeint tjon, framtidartap, topud Goodwill. Langtima- kr. 45.000.000

afleidingar 4 nyjum stad , uppbygging verOmaets vorumerkis
sem hafdi verid byggt upp a Glerartorgi og markadsstoou
sem tapadist til dagsins i dag p.m.t. lokun
budarinnar &4 Glerartorgi og brotthvarf padan, sem hefur
augljoslega ahrif & framtidartekjur og markadsradandi stoou.
Sja dskj. 51, bls. 10-11

9. Mismunun 4 leigu 1.1.2020 — 31.12.2024, midad vid

lagmarksleigu gagnvart 8% veltutengingu kr. 47.823.415
Sja utreikning a dskj. 57
10. Oefnislegt tjon, markadsmismunun (skilti), miskabaetur kr. 15.000.000.-,

fyrir allan pann tima og hugarangur sem hefur fylgt peirri

barattu ad fa ad rétta hlut sinn gagnvart 60rum leigutokum

4 Glerartorgi, alla pa tolvupdsta og bréfa til forsvarsmanna Eikar

an arangurs an hlustunar. Hér var um 6edlilega medferd stefnda

4 stefnanda[ad raeda], einelti og itrekud samskipti peirra &4 milli sem foru

ut fyrir hefobundin vidskiptasambond.

Heildarsamtala kr. 246.170.997

Varakrofu sina um ad batur verdi demdar ad alitum byggir stefnandi 4 pvi a0 um sé ad raeda
ologfesta hlutleega abyrgd par sem sanngirnissjonarmid og réttleetissjonarmid séu tekin til greina,
sérstaklega ef 6vidunandi nidurstada faist vegna hefobundinna skadabotakrafna og sonnunar peirra.

Milsastaeour og lagarok stefnda fyrir fravisunarkrofu sinni
Stefndi telur ad svo verulegir annmarkar séu 4 malatilbunadi stefnanda ad 6hjakvaemilegt sé ad visa malinu
i heild sinni fra domi.

Med fyrri domkrofu 1 stefnu sé pess krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda 246.170.997
kronur, auk nanar tilgreindra drattarvaxta. Krafan sé sundurlioud 4 bladsidu 17 og 18 i stefnunni og itrekad
visad til domskjals nr. 51 til studnings henni. Pad domskjal hafi hins vegar ad geyma oundirritada
samantekt sem nefnist spurningar og svor um leigu- og rekstrargjold agust til desember 2020. Um virdist
vera ad reda skriflega adilaskyrslu fyrirsvarsmanns stefnanda en ekki sdnnunargagn i skilningi réttar-
farslaga. betta skjal hafi ekki ad geyma neina utlistun a ttreikningi krofunnar, forsendum hennar né hvadan
peer télur sem par eru raktar eru fengnar eda med hvada heetti paer ut fundnar. P4 teljist hiin ekki sénnun &



tilvist nokkurrar fjarkréfu, hvad pa um fjarhaed hennar. bratt fyrir umtalsverda gagnaframlagningu af halfu
stefnanda sé ekki 60rum gégnum til ad dreifa um pessa krofu stefnanda.

Doémkrafa stefnanda sé i heild sinni haldin pessum agalla og ekki studd neinum gognum.
Stefnanda beri ad leggja fram vid pingfestingu pau gdgn sem hann hefur undir héndum, sbr. g-1id 1. mgr.
80. gr., sbr. 95. gr., laga nr. 91/1991. Ur pessu verdi ekki batt eftir pingfestingu mals, enda yrdi stefndi
sviptur rétti sinum til efnisvarna ef slikt teldist uppfylla meginreglur einkamalaréttarfars.

Fyrst beri ad nefna kostnad vegna framkvemda sem stefnandi krefjist r hendi stefnda ad fjarhad
19.807.935 kronur og visad sé til domskjals 51 i pvi sambandi. Svo virdist vera sem stefnandi sé ad
endurkrefja stefnda um ttlagdan kostnad sinn vegna eigin framkvamda arid 2020. Engin frekari gdgn séu
til studnings krofunni. Ekki faist séd hvernig su krafa tengist malsastaedukafla stefnanda um beetur, utan
samninga eda innan, eda hvernig hun eigi ad tengjast meintu 16gbroti stefnda eda vera i orsakasambandi
vid pad. bad sé hvorki rokstutt frekar né gogn 16g0 fram pvi til sénnunar.

ba sé visad til pess ad vorur & lager hafi verid ad soluverdmeeti 56.104.711 kronur pann 10.
desember 2020 og krafist er dectlads 70% taps af sdluverdmeeti hans ur hendi stefnda, p.e. 39.273.297
krona. Ekki séu 16g0 fram med stefnu malsins nein gégn um pessi verdmeeti eda mat 4 peim eda hvernig
pad sé orsakasamband milli meints taps a sdluverdmeetinu og meintrar saknemrar hattsemi stefnda. ba sé
ekkert rokstutt hvernig séluverdometi eigi ad hafa ryrnad um 70%. Pad sé vanreifad med ollu.

Sama gildi um adra kréfulioi 1 krofunni. Engin gogn séu til studnings peim fjarhadum sem parna
séu fundnar og virdist pvi krofugerd stefnanda algerlega Gr lausu lofti gripin. Til ad mynda sé fullyrt i
stefnu um meint tjon stefnanda vegna faekkunar gesta & Glerartorgi fra 2020 til 2024, ad fjarhae0 23.847.203
kronur. Engin gégn séu 16g0 fram um pessa krofu eda rokstutt eda reifad hvernig hid meinta tjon sé fundid
ut eda hvernig pad sé i einhverju orsakasambandi vid atlada saknaema hattsemi stefnda. Stefnandi visi til
sama domskjals nr. 51 1 pvi sambandi, en par sé¢ ad finna hugleidingar fyrirsvarsmanns stefnanda um ad
heimsfaraldi veeri ekki um ad kenna ad gestum hefdi farid faekkandi & umraddu timabili, heldur stefnda.
bessi malatilbiinadur uppfylli ekki askilnad réttarfarslaga um skyran og gloggan malatilbinad.

Sému sdgu sé ad segja um alla adra krofulidi i domkrofu stefnanda, t.a.m. meint tjon vegna
brottflutnings stefnanda af Glerartorgi, fullyrdingar um meinta tapada s6lu i juli 2025 ad fjarhaed
17.800.000 kronur og i agust 2025 ad fjarhaed 11.000.000 kréna, auk flutningskostnadar ad fjarheed
10.000.000 krona, sem 1 domskjali 51 sé s6g0 reiknud sem launavinna an frekari skyringa, roksemda eda
gagna. Sama gildi um kr6fu um laun og launatengd gjold fyrir agust til desember 2020 ad fjarhaed
9.810.984 kronur. Engin tilraun sé gerd til pess ad reifa eda rokstydja pa krofugerd og engin gogn liggi
henni til grundvallar. Ekki heldur hvernig htin eigi ad teljast & abyrgd stefnda pannig ad stefnandi teljist
eiga einhverja krofu 4 hendur stefnda. P4 sé gerd krafa um obeint tjon, framtidartap o.fl. ad fjarhaed
45.000.000 krona an nokkurs rokstudnings eda gagna.

Sama eigi vid um krofu stefnanda ad fjarhaed 47.823.415 krénur sem sé s6gd vera mismunur a
leigu fra 1. jantiar 2020 til 31. desember 2024 og visad til domskjals nr. 57 til studnings kréfunni. bad skjal
sé¢ oundirritad, sagt unnid af fyrirsvarsmanni stefnanda og hafi ad geyma hugleidingar hans um
mismunandi forsendur og TUtreikninga, eftir atvikum med visan til domskjals 51. Hugleidingar,
utreikningur eda forsendur sem sé ad finna 4 domskjali 51 séu hins vegar svo 6skiljanlegar ad stefnda sé
med 6llu otaekt ad taka til efnisvarna vegna pessa krofulioar.

bé sé gerd krafa um oefnislegt tjon. p. & m. miskabota ad fjarhaed 15.000.000 krona an pess ad
nokkur gogn eda rokstudningur fylgi peirri krofu né fjarhaed hennar. Med 6llu sé vanreifad hvernig
stefnandi, sem einkaréttarlegur 16gadili, eigi eins og hér standi & rétt 4 miskabotum, hvad pa ur hendi
stefnda.

Adalkrafan sé sogd byggd 4 pvi ad stefndi hafi brotid gegn 11. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005.
Engin gdgn séu 16gd fram sem stydji pad ad stefndi hafi & einhvern hatt brotid gegn pessu akvaedi. Um sé
ad raeda alvarlegar sakir, opinbersréttarlegs edlis, og samkvemt 1. mgr. 5. gr. samkeppnislaga hvili
framkvaemd og eftirlit med samkeppnisreglum i hondum eftirlitsstjornvalds, Samkeppniseftirlitsins. Pad
sé pvi 16gbundid hlutverk pess ad meta og skilgreina landfreedileg mork markada og hvort markadsradandi
stada hafi verid misnotud, sem og 6nnur hugtaksskilyrdi laganna.



Stefnandi kjosi ad hofda mal & hendur stefnda an pess ad nokkur nidurstada Samkeppniseftirlitsins
liggi fyrir um meinta sakneema hattsemi stefnda, sem stefndi motmaeli hardlega ad hafi att sér stad. Edli
mals samkvemt hvili 61l sonnunarbyrdin & stefnanda ad fjalla um og sanna ad oll skilyroi 11. gr.
samkeppnislaga séu uppfyllt sem og ad skilyrdi botaabyrgdar séu uppfyllt. Enga slika umfjéllun sé ad finna
i stefnu malsins og engin sonnunargdgn 16gd fram til studnings slikum malatilbiinadi.

Malid sé pvi i heild sinni vanreifad med 6llu. Par ad auki sé stefnandi buinn ad beina kvortun
sinni til Samkeppniseftirlitsins vegna somu atvika og hann haldi fram i pessu mali. Stefndi hafi 16gum
samkveamt upplyst eftirlitid um malsatvik, en stefnda beri engin skylda til pess ad athenda stefnanda afrit
samninga vi0 pridja adila. Stefndi telji 6liklegt med 6llu ad Samkeppniseftirlitio telji einhverja astedu til
pess ad dvelja frekar vid petta mal og eigi ad sjalfsdgdu enga adkomu ad pessari malsh6foun stefnanda.
Kami svo oliklega til ad eftirlitio teldi astedu til pess ad adhafast eitthvad um starfsemi stefnda, og hvad
pa vidskipti hans og stefnanda, pa vaeru pad atvik sem sidar keemu til. Svo virdist sem stefnandi byggi a
eda gangi ad pvi visu ad kvortun hans og eftir atvikum fyrirspurn eftirlitsins muni leida til frekari adgeroa
af pess hélfu. Pad sé alrangt. [ pvi sambandi visi stefndi til 4. mgr. 114. gr. laga um medferd einkamala,
en samkvemt peirri lagagrein sé otekt med dllu ad skirskota eda byggja 4 atvikum sem sidar kunna ad
koma fram.

Engin sonnunargdgn séu 16gd fram fyrir malsastedum stefnanda, sem byggjast einnig &
sakarreglu skadabotaréttar um batur utan samninga og & 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 og 21. gr.
husaleigulaga nr. 36/1994, sem @ttu ad vera fremur til pess ad stydja vid krofu um beetur innan samninga
en utan. Krofugerd stefnanda sé svo 6ljos og 6skyr, malsastadur til studnings henni svo vanreifadar og
samhengi malsastadna svo 60ljost ad visa eigi krofunni fra domi, sbr. e- og f-1id 1. mgr. 80. gr. og 1. mgr.
100. gr. laga nr. 91/1991.

Varakrafa stefnanda um ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda skadabzatur ad alitum sé
s0g0 byggd a 6logfestri hlutleegri abyrgd ,,par sem sanngirnissjonarmid og réttletissjonarmid séu tekin til
greina, sérstaklega ef 6vidunandi nidurstada fast vegna hefobundinna skadabodtakratha og sonnunar
peirra“. Ekki sé rakid 4 hvada grunni hin 616gfesta hlutleega abyrgd byggist. Pad sé vanreifad med 6llu, en
ad 60ru leyti s¢ visad til somu malsastedna og stefnandi reki til studnings adalkr6funni. Framangreind
sjonarmid stefnda um galla & malatilbunadi stefnanda vardandi adalkréfu hans eigi pvi einnig vid um
varakrofu hans.

Audsynt s¢ ad malatilbinadur stefnanda sé i andstddu vid meginreglur einkamalaréttarfars um
skyran og gloggan malatilbinad. Ur pvi verdi ekki baett undir rekstri méalsins enda beri i stefnu ad gera svo
gloggt sem verda megi grein fyrir pvi 4 hvada malsastedum og lagarokum sé byggt. Ur peim
meginannmarka sem sé 4 malatilbunadi stefnanda hér verdi ekki baett undir rekstri malsins.

[ ljosi fyrrgreinds galla a fjarkrofu stefnanda sé 1jost ad hann sé ad reyna ad komast undan
askilnadi réttarfarslaga um ad hafa 16gvarda hagsmuni. Hefoi stefnandi kosid ad haga kréfugerd sinni med
peim heetti ad krefjast vidurkenningar a skadabotaabyrgd stefnda hefdi hann purft ad syna fram a logvarda
hagsmuni sina af urlausn domstola um slika kréfu. Eins og malid blasi vid stefnda sé hin 6rdkstudda og
0ljosa fjarkrafa sem hofo er uppi & hendur honum sett fram til pess ad komast hja pvi ad rokstydja og syna
fram 4 logvarda hagsmuni. Vid blasi a0 fjarkrofur stefnanda séu ur lausu lofti gripnar og byggist ekki 4
neinum haldbarum grunni né gégnum. Ekki verdi komist undan askilnadi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991
med pvi ad gera fjarkrofu sem ekki stydjist vid nein gégn eda raunveruleika.

Stefndi hafi synt stefnanda mikid umburdarlyndi og sveigjanleika medan & samningstima adila
stod. Hann hafi synt pad med itrekudum ivilnunum pratt fyrir ad stefnandi hafi ekki stadid vid sinar
skuldbindingar samkveemt samningi adila. Vegna itrekadra og alvarlegra vanskila hafi stefnda verid
naudugur sa kostur ad rifta leigusamningi adila eftir arangurslausar sattatilraunir. Pau vanskil séu enn
ouppgerd af halfu stefnanda. Domsmal petta &4 hendur stefnda sé tilraun stefnanda til pess ad komast undan
verulegum vanefndum & greidslum 4 grundvelli gilds leigusamnings vid stefnda. | stad pess ad lita i eigin
barm med rekstur sinn og rekstrarvandradi beini hann spjotum sinum ad stefnda. [ pvi skyni hafi stefnandi
sent kvortun til Samkeppniseftirlitsins par sem fram komi sému rongu og 6rdkstuddu fullyrdingar og hann



haldi fram i stefnu pessa mals. Enginn grundvollur sé fyrir peirri kvortun eda fyrir mali pessu. Frekari
reifun & efnisvornum stefnda bidi efnismedferdar ef til hennar komi.

Verulega skorti 4 ad malsgrundvollur stefnanda sé med peim haetti ad stefndi geti varist krofunni
med fullnegjandi haetti. Domkrofur stefnanda séu svo 6ljosar og oskyrar, malsastadur til studnings peim
svo vanreifadar og samhengi malsasteedna svo 0ljost, auk pess sem stefnandi leggi ekki fram gogn til
studnings krofunum, ad visa eigi malinu fra domi, sbr. e-, f- og g-1id 1. mgr. 80. gr. og 1. mgr. 100. gr.
laga nr. 91/1991.

Krafist er malskostnadar Gr hendi stefnanda, sbr. akvadi 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Malsastzedur og lagarok stefnanda gegn krofu stefnda um fravisun

Vid malflutning var fravisunarkrofu stefnda motmeelt af halfu stefnanda. Malid sntiist um meint brot
stefnda gegn samkeppnislogum og brynt s¢ ad fa4 efnisdom um pad par sem ekki hafi adur reynt a
mismunun markadsradandi adila i verslunarmidstod. 1 sliku mali verdi aflad matsgerdar, en engin porf sé
4 a0 gera pad fyrir malsh6foun eda bida nidurstoou Samkeppniseftirlits um brotid adur en mal sé¢ hofoao.
Botagrundvollurinn sé skyr og komi fram i malsasteedum i stefnu og i fjolda tolvupdsta og bréfaskipta
aodila i framlogoum gdgnum med stefnu.

Malsasteedum stefnda um 6ndga gagnaframlagningu stefnanda sé alfarid hafnad. ber upplysingar
sem komi fram i domskjolum, og visad sé til 1 stefnu til studnings domkréfum stefnanda, stafi fra honum
sjalfum og séu ad mestu komnar ur bokhaldi hans, en bokhaldsgdgn verdi sidar 16gd fram med matsbeidni.
[ stefnu hafi stefnandi askilid sér frekari gagnaframlagningu og domkvadningu matsmanns og verdi mats
pa aflad um alla kr6fulidi, ad undanskildum kréfulidum nr. 6 og 10.

A grundvelli framlagdra gagna geti stefndi tekid til varna og haldlaust s¢ ad visa til g-lidar 1. mgr.
80. gr. laga nr. 91/1991 i pessu mali. bad sé rangt ad kostnadur vegna framkvemda sé vegna eigin
framkvaemda stefnanda og til séu bokhaldsgégn um pad. Malatilbunadur stefnanda sé i adalatridum 1jos
og fjarhdir og domkréfur rokstuddar.

Atvik malsins hafi 61l ordid og leigusambandi adila verid lokid fyrir utgafu stefnu. bar sé krafist
greidslu akvedinna fjarhaeda og ekki liggi fyrir ad par muni radast af atvikum sem sidar komi til. bvi eigi
4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 ekki vid i malinu.

Vid malflutning var af halfu stefnanda fallid fra tveimur fyrrnefndum kréfulidum sem mynda
domkrofu adalkréfu. bad eru krofulidur nr. 6, ad fjarhad 28.847.203 kronur, fyrir tjon vegna faekkunar
gesta inn & Glerartorg fra 2020 til 2024, og kréfulidur nr. 10, ad fjarhad 15.000.000 krona, fyrir 6efnislegt
tjon, markadsmismunun og miskabeetur. Var hofudstol adalkrofu i domkrofu stefnanda pvi breytt til
leekkunar i 207.323.794 krénur.

A0 pvi er vardi varakrofu purfi ad stadfesta ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni, en pad sé nanast
omogulegt eda mjog erfitt ad akvarda tjon nakvaemlega a grundvelli peirra sdnnunargagna sem fyrir hendi
séu. Stefnandi purfi a0 hafa moguleika 4 ad sanna tjon sitt med matsgerd og akvordun
Samkeppniseftirlitsins. Fyrir liggi a0 frekari gagnaframlagning og domkvadning matsmanns standi til. bvi
eigi ekki ad visa malinu fra domi. Ad 60ru leyti s¢ unnt ad dema beatur ad alitum doémsins i
samkeppnisbrotamalum.

Nidurstada
Stefna markar grundvoll mals. Par ber samkvamt 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 ad lysa malsastaedum og
60rum atvikum pannig ad ekki fari 4 milli mala hvada atvik bui ad baki krofu, helstu gégnum sem stefnandi
hefur til sénnunar og gdgnum sem hann telur ad enn purfi ad afla. { stefnu skal m.a. greina, svo gloggt sem
verda ma, domkrofur stefnanda og malsastedur sem hann byggir 4, svo og dnnur atvik sem parf ad greina
svo ad samhengi malsastedna verdi 1jost og skal pessi lysing vera gagnord og svo skyr ad ekki fari 4 milli
mala hvert sakarefnio sé, sbr. d- og e-lid greinarinnar.

Med pessum reglum er leitast vid ad tryggja ad malatilbunadur sé fra dndverdu svo skyr ad stefndi
geti attad sig a sakarefni malsins og tekio afstddu til pess hvort hann haldi uppi vornum i pvi. Misbrestur



a pvi getur vardad fravisun mals og byggist krafa stefnda & pvi ad malatilbunadi stefnanda, sem lyst er i
meginatrioum hér ad framan, sé svo afatt ad pessu leyti ad visa verdi malinu fra domi.

Stefndi bendir m.a. & ad 61jost sé hvort krafist sé bota utan eda innan samninga Af halfu stefnanda
er pvi haldid fram ad botagrundvdllurinn sé skyr. Rada ma af stefnu ad byggt sé 4 pvi ad stefndi hafi valdid
stefnanda tjoni med pvi ad brjota gegn samkeppnislogum og pau brot hafi bitnad 4 stefnanda. { adra rondina
er pé 4 pvi byggt ad samningar sem adilar gerdu sin 4 milli um husaleiguna hafi verid désanngjarnir i gard
stefnanda, asamt pvi ad i framkomu stefnda hafi falist 4setningur um ad valda stefnanda tjoni med
saknemum hatti. Taka verdur undir med stefnda ad framsetning malsastadna er ruglingsleg og 6ljos grein
er gerd fyrir pvi 4 hvada grundvelli bota er krafist samkvemt hverjum krofulid fyrir sig, en peir virdast
falla til & mismunandi timabilum, ymist medan stefnandi leigdi htsnadi af stefnda eda eftir ad
leigusamningi var rift og stefnandi rymdi husna0id. Pa er botagrundvollur varakrofu i stefnu sist skyrari
en adalkrofunnar.

[ tolulegri wtlistun krofulida adalkrofu stefnanda er ekki gerd grein fyrir pvi 4 hvada grundvelli
fjarhaedir séu fundnar, pannig ad 1j6st sé hvada malsastedur og atvik standi ad baki hverjum kréfulid og
vid hvada sonnunargdgn peer fjarhaedir stydjast. Pau gogn sem visad er til ad liggi peim télum til
grundvallar eru domskjol sem hafa ad mestu ad geyma lysingar forsvarsmanns stefnanda a verdmaeti
einstakra krofulida ad hans aliti, med fremur 6skyrum tengslum vid malsastaedur sem fram eru bornar i
stefnu. Fallast verdur & pad med stefnda ad lysingar fyrirsvarsmanns stefnanda i pessum domskjolum eru
ekki taek sem sonnunargdgn fyrir fjairhaedum doémkrafna i stefnu.

Samkvemt 95. gr. laga nr. 91/1991 skal stefnandi ad meginreglu leggja fram med stefnu vid
pingfestingu mals pau skjol sem varda malatilbtinad hans eda hann byggir annars kroéfur sinar 4. Stefnandi
leggur aherslu 4 ad hann hyggist afla sonnunargagna til studnings krofum sinum og telur pvi ad ekki eigi
a0 visa malinu frd domi vegna pess ad sonnunargdgn vanti. Par 4 medal hyggist hann afla matsgerdar, an
pess ad leggja fram matsbeidni eda tilgreina nanar hvad meta skuli, og gégn ur eigin bokhaldi, an pess ad
gerd sé grein fyrir pvi hver pau gégn séu og hvers vegna pau gogn voru ekki 16g0 fram vid pingfestingu.

Fyrirmeli 1. mgr. 80. gr. og 95. gr. laganr. 91/1991 mida ad pvi ad tryggja ad 1jost sé & frumstigi
domsmals med hvada roksemdum og i meginatridum a hvada gognum stefnandi hyggst stydja krofur
sinar. Akveedi 80. gr. laganna um efni stefnu eiga sér ekki sist pann tilgang ad tryggja stefnda rétt til ad
kynna sér malatilbunad stefnanda i pvi skyni a0 eiga pess sanngjarnan kost ad verjast kréfum hans ad pvi
er alla peetti peirra vardar. Til pess ad krafa teljist naegilega reifud i einkamali verdur hiin og gdgn sem
hin er reist 4 ad vera med peim hetti a0 stefndi eigi pess kost ad faera fram efnislegar varnir vid kréfu og
forsendum hennar.

Sundurlidun krafna og upplysingar um pad hvernig kréfulidir eru reiknadir it eru atridi sem
skipta mali fyrir malsvarnir stefnda. A9 virtum malatilbinadi stefnanda i heild og gégnum malsins verdur
a0 fallast 4 pad med stefnda ad malsgrundvollur stefnanda er ekki svo ur gardi gerdur ad stefndi eigi pess
sanngjarnan kost ad verjast krofum hans med fullnagjandi hetti. P6 ad stefnandi hafi ekki enn lyst
gagnoflun lokid verdur ekki fallist 4 pad med honum ad baett verdi ur géllum i slikum grundvallaratridum
med framlagningu gagna sidar.

A9 6llu framangreindu virtu hefur stefnandi ekki ad mati domsins lagt pann grundvéll ad malinu
sem naudsynlegur er til pess ad efnisdomur verdi 4 pad lagdur. Verdur pvi fallist & krofu stefnda og verdur
malinu visad fra domi.

Samkvaemt peim urslitum malsins og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur
stefnanda gert ad greida stefnda, sem adeins hefur skilad greinargerd vardandi fravisun, malskostnad sem
heafilegur er akvedinn 500.000 kronur.

Kristran Kristinsdottir héradsddémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Ideal Company ehf., greidi stefnda, Eik fasteignafélagi hf., 500.000 krénur i
malskostnad.






