LANDSRETTUR

Urskurdur pridjudaginn 21. april 2026.

Mal nr. 217/2026:

Arni Eliasson

(J6hann Pétursson I6gmadur)
gegn

Kamran Keivanlou

(sjalfur)

Lykilord
Keaerumal. Adfor. Utburdargerd. Husaleigusamningur.

Utdrattur

I malinu krafdist A, sem var leigusali samkvaemt samningi vid K, pess ad heimilad yrdi ad K
yrdi borinn Gt Or hinu leigda hasnadi. A byggdi & pvi ad K hefdi ekki sinnt greidsluaskorun
um ad greida husaleigu fyrir manudina mai til oktober 2025, sem numid hefdi 250.000
krénum & manuai, og lysti pvi yfir riftun. K hafdi ekki greitt hisaleigu til A sidan i aprilmanudi
2025 en byggdi & pvi ad leigan hefdi numid 180.000 kronum & manudi og par sem hann hefdi
greitt 250.000 krénur & manudi fra pvi i september 2023 hefdi myndast inneign sem gerdi pad
ad verkum ad hann veeri ekki i vanskilum med greidslu & leigu. Landsréttur taldi sannad med
fyrirliggjandi gognum ad A og K hefdu gert med sér samkomulag um ad fra og med september
2023 skyldi manadarleg leiga nema 250.000 krénum og ad pau vanskil sem A reisti kréfu sina
& leegu par med fyrir. Var fallist a kréfu hans og honum heimilad ad fa K borinn med beinni
adfarargerd Gt Ur fasteign A.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Eirikur Jonsson, Jon Hoskuldsson og Porgeir Ingi Njalsson
kveda upp urskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

1 SOknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 17. mars 2026. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 26. sama manadar. Kardur er arskurdur Heradsdoms
Sudurlands 11. mars 2026 i malinu nr. A-560/2025 par sem hafnad var krofu
soknaradila um ad varnaradili yroi, asamt 6llu pvi sem honum tilheyri, borinn ut ur
leiguhtisnaedi ad Hasteinsvegi 8 i Vestmannaeyjum med beinni adfarargerd.
Karuheimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

2 Soknaradili krefst pess ad framangreind krafa verdi tekin til greina. ba krefst hann
malskostnadar i héradi og keerumalskostnadar.

3 Varnaradili krefst stadfestingar hins kaerda drskurdar og keerumalskostnadar.



Nidurstada

Likt og rakio er i hinum kerda urskurdi gerou méalsadilar med sér leigusamning 13.
september 2022 um hisnadi ad Hasteinsvegi 8 i Vestmannaeyjum. Var leigufjarhaed
akvedin 180.000 krénur @ manudi en i samningnum kemur fram ad leigufjarhadin
skuli breytast samkvemt sidara samkomulagi. Séknaradili beindi 15. oktober 2025
askorun til varnaradila um ad greida husaleigu fyrir manudina fra mai til oktober pad
ar, sem soknaradili byggir & ad hafi numid 250.000 krénum & manudi. Par sem
greidsluaskoruninni var ekki sinnt lysti soknaradili yfir riftun 22. oktober 2025. Fyrir
liggur ad varnaradili hefur ekki innt af hendi greidslu til soknaradila sidan i
aprilmanudi 2025. Byggir hann & pvi ad méanadarleg leiga hafi samkveemt samningi
adila numid 180.000 kronum og par sem hann hafi greitt 250.000 krénur @ manudi fra
bvi i september 2023 hafi myndast inneign sem geri pad ad verkum ad hann sé ekki i
vanskilum med greidslu & leigu. Skilyrdi riftunar leigusamnings hafi pvi ekki verid
fyrir hendi. Fyrir héradsdomi reisti varnaradili krofugerd sina i malinu alfarid & pessu.

Af keaerumalsgognum verdur ekki annad radid en ad héradsdomari hafi geett
leidbeiningarskyldu gagnvart varnaradila, sem er 6l6gleerdur, a medan hann for sjalfur
med malid, en munnlegur malflutningur var i héndum Iégmanns. Keera til Landsréttar
er undirritud af varnaradila og eru engir formlegir annmarkar & henni sem kalla a
leidbeiningu. Fyrir réttinum hefur soknaradili teflt fram malsasteedum er IGta ad pvi
ad varnaradili hafi ekki gripid til peirra radstafana sem nugildandi akvaedi
hisaleigulaga nr. 36/1994 askilja vid haekkun & leigufjarhaed. Samkveemt pvi sem adur
er rakio komu pessar malsasteedur ekki fram vid medferd malsins i héradi pé ad sama
tilefni hafi pa verid til ad byggja & peim og nu vid malskotid, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Af sému astaedu eru ekki uppfyllt skilyrdi 2. mgr.
163. gr. sému laga fyrir pvi ad hafa pessar malsastaedur uppi fyrir Landsrétti. Koma
beer pvi ekki til skodunar vid urlausn malsins, sbr. medal annars til hlidsjonar dom
Haestaréttar 2. november 2011 i mali nr. 561/2011.

Sem fyrr segir kemur fram i leigusamningnum ad leigufjarhaedin, sem upphaflega var
akvedin 180.000 krénur, skyldi breytast samkvemt sidara samkomulagi. Af gégnum
malsins er 1jost ad fra september 2023 og fram i april 2025 greiddi varnaradili 250.000
krénur @ manudi til soknaradila. Skyring varnaradila i pa veru ad leigufjarhaedin hafi
eigi ad siour afram verid 180.000 krénur en hann hafid séfnun inneignar hja
soknaradila er afar 6likindaleg og i malinu er ekkert komid fram sem stydur hana.
Telst sannad med fyrirliggjandi gégnum ad adilar hafi gert med sér samkomulag um
ad frd og med september 2023 skyldi manadarleg leiga vera 250.000 krénur og ad pau
vanskil varnaradila sem sdknaradili reisir krofu sina a liggi par med fyrir.

Samkvaemt framansdgdu pykir ekki varhugavert ad su adfarargerd sem soknaradili
oskar nai fram ad ganga a grundvelli peirra sénnunargagna sem fyrir liggja, sbr. 78.
gr. laga nr. 90/1989. Verdur pvi fallist & krofu soknaradila med peim hetti sem greinir
i urskurdarordi.



8 Varnaradila verdur gert ad greida soknaradila malskostnad i héradi og
keerumalskostnad, sem akvedinn er i einu lagi svo sem i Urskurdarordi greinir.

Urskurdarord:

Soknaradila, Arna Eliassyni, er heimilt ad fa varnaradila, Kamran Keivanlou, borinn
med beinni adfarargerd Gt ar fasteign soknaradila ad Hasteinsvegi 8 i
Vestmannaeyjum, sem er med fastanumerid 218-3575, asamt 6llu pvi sem honum
tilheyrir.

Varnaradili greidi soknaradila samtals 500.000 kronur i malskostnad i héradi og
keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Sudurlands 11. mars 2026

Mal petta, sem tekid var til arskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 19. febrtar 2026, barst dominum
5. névember 2025 og var pingfest 11. desember s. &.

Soknaradili er Arni Eliasson, kt. 041065-4439, Hasteinsvegi 8, Vestmannaeyjum.

Varnaradili er Kamran Keivanlou, kt. 110475-2929, étilgreint I6gheimili, Vestmannaeyjum.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili verdi, asamt 6llu pvi sem honum tilheyrir, borinn Gt Or
leiguhUsnaedinu Hasteinsvegi 8, fastanr. 218-3575, skrad 020101, ibid sem sé fristandandi hus a 168inni,
med beinni adfarargerd. pPa krefst séknaradili jafnframt malskostnadar ad mati domsins, auk pess ad
fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.

Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila verdi hafnad og ad varnaradila verdi gert ad greida
soknaradila malskostnad ad mati domsins.

Malavextir og mélatilbunadur adila
Med leigusamningi, dags. 13. september 2022, gerdu adilar mals pessa med sér samkomulag um leigu a
hasnadi, sem skrad er & samningi sem Hasteinsvegur 8, bakhis, 85 fm. ad steerd, med fastanr. 218-2575.
Er leigusamningurinn 6timabundinn fra 1. september 2022. Var leigufjarhed upphaflega akvedin kr.
180.000, sem koma skyldi til greidslu & fyrsta manadardegi hvers manadar, en i samningnum kemur fram
ad leigufjarhaedin muni taka breytingum med sidara samkomulagi adila. Var umsamin fjarhad tryggingar
ad sama skapi kr. 180.000.

Soknaradili byggir & pvi ad naverandi leigufjarhaed sé kr. 250.000 & manudi og hafi verid fra
upphafi ars 2025. Varnaradili hafi greitt leigu vegna fyrstu fjogurra manada arsins 2025, auk greidslu ad
fjarhaed kr. 50.000 vegna dréttar & leigugreidslum & &rinu 2024. Séu leigugreidslur frd og med mai 2025 til
og med ndvember 2025 pvi i vanskilum, eda samtals sjo manada leiga ad fjarhaed kr. 1.750.000 auk vaxta.
Varnaradila hafi verid birt greidsluaskorun, dags. 15. oktdber 2025, par sem skorad hafi verid a varnaradila
ad greida vanskil & leigugreidslum innan sj0 daga fra dagsetningu greidsluaskorunar, ella yrdi
leigusamningi rift. Varnaradili hafi ekki brugdist vid pessari &skorun. P& hafi varnaradila verid birt
yfirlysing um riftun leigusamnings pann 22. oktéber 2025 kl. 09:32, en i riftun hafi komio fram ad
varnaradila beeri ad ryma hlsnadid an tafar. Varnaradili hafi ekki ordid vid peirri askorun og pvi sé beidni
pessi naudsynleg. Um lagardk visar séknaragili til 61. gr. laga nr. 36/1994 um hdsaleigu, auk 12. kafla laga
nr. 90/1989 um adfor.

Varnaradili byggir & pvi ad rangt sé ad leigufjarhadin hafi tekio breytingum & leigutimanum, enda
hafi ekkert samkomulag legid fyrir par um. Soknaradili beri sénnunarbyrdi fyrir peirri fullyrdingu sinni.
pa hafi varnaradili verid samviskusamur med greidslur allt fra upphafi leigu, en hann hafi & peim tima



greitt umfram skyldu med peim hztti ad inneign hafi myndast og eigi paer ad koma til fradrattar 6greiddum
leigugreidslum. Varnaradili byggir jafnframt & pvi ad skilyrdi riftunar hafi hvorki verid til stadar pegar
greidsluaskorun hafi borist pann 15. oktober 2025 né viku sidar, pann 22. oktéber s.a., enda hafi varnaradili
att innisteedu hja soknaradila ad fjarhaed sem nemi kr. 365.312, eftir fradratt & innisteedu fyrir leigu i oktdber
2025. Hafi framangreind greidsluaskorun pvi verid rdng. Beri pvi ad hafna kréfu soknaradila. VVarnaradili
hafi pegar greitt alla Utistandandi leigu og séu leigugreidslur i skilum ad fradregnum greidslum vegna
janGar 2026. pratt fyrir ad leigan sé & eftir gjalddaga pa hafi ekki borist greidsluaskorun fyrir pann manud
og séu skilyrai til riftunar pvi ekki uppfyllt.

Forsendur og nidurstéour
I méli pessu hefur soknaradili krafist Gtburdar & varnaradila r leiguhlsnadinu ad Hasteinsvegi 8,
Vestmannaeyjum, en hisnadid er i eigu soknaradila. Samkvaemt leigusamningi & milli malsadila er peirra
& milli i gildi 6timabundinn leigusamningur fra og med 1. september 2022, par sem leigufjarhaed er
akvoroud kr. 180.000 en ad han kunni ad taka breytingum i samraemi vid sidara samkomulag adila. Er &
pvi byggt af halfu séknaradila ad leigufjarhaedin hafi heekkad og hafi numid kr. 250.000 allt arid 2025, en
varnaradili hafi vanrekt greidsluskyldu sina um maénadarbil. Hafi honum pvi verid stett ad rifta
leigusamningnum pann 22. okt6ber 2025 i kjolfar birtingar greidsluaskorunar, dags. 15. okt6ber s.a.

Varnaradili motmeelir krofu séknaradila & peim grundvelli ad malatilbtnadur hans sé ésannadur.
Leigufjarhzdin hafi ekki tekid neinum breytingum a leigutimanum, en ad auki hafi varnaradili med
reglulegum hetti ofgreitt leigufjarhaed, med peim afleidingum ad hann hafi med réttu att innisteedu hja
soknaradila vegna leigugreidsina & umraeddu timabili. Hafi pvi hvorki framangreind greidsluaskorun, né
sidari riftun, att rétt & sér.

I samraemi vid framangreint lytur &greiningur adila ad pvi hvort réttur soknaradila sé svo skyr og
oumdeildur ad hann verdi radinn af gdgnum malsins og par med hvort skilyrdi til Gtburdar & grundvelli 78.
gr. laga nr. 90/1989 séu fyrir hendi, en samkvemt 3. mgr. 83. gr. sému laga skal ad jafnadi hafna
adfararbeioni ef varhugavert verdur talid ad gerdin nai fram ad ganga & grundvelli peirra synilegu
sénnunargagna sem heimilt er ad afla samkveemt 1. mgr. sdmu greinar.

Til pess ad geta nytt pad réttardrreedi sem melt er fyrir um i 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989 verdur
umradaréttur soknaradila ad vera svo ljés ad sonnur verdi faerdar fram fyrir honum med peim gégnum sem
afla mé fyrir domi samkvaemt dkvaeedum 83. gr. laganna. Med pessu er att vid ad réttmaeti kréfu sdknaradila
purfi ad vera audsannad og ad auki vafalaust til pess ad fullnaegt sé peim kréfum sem felast i 3. mgr. 83.
gr. laganna. Soknaradili verdur med 6drum ordum ad sanna ad hann njéti peirra umradaréttinda sem hann
krefst fullnustu & med gerdinni, med 6drum sdnnunargégnum en framburdi vitnis, matsgerd eda
skodunargerd.

Ljost er ad agreiningur er & milli adila um ymis atridi er lita ad leigu varnaradila a fasteigninni
ad Haésteinsvegi 8, einkum fjarhad leigugreidsina, hvort varnaradili hafi att innistaedu hja séknaradila sem
med réttu hafi att ad koma til fradrattar fra Utistandandi leigugreidslum, sem og gildi hvoru tveggja
framangreindrar greidsluaskorunar, dags. 15. oktober 2025, og riftunar, dags. 22. oktéber s.&. Agreiningur
sem pessi verdur ekki, eins og atvikum er hattad, leiddur til lykta i mali sem rekid er samkveemt akvadum
laga nr. 90/1989.

A8 virtum atvikum malsins telur démurinn ad eins og hér hattar sé ekki vafalaust hvort soknaradili
eigi pau réttindi sem hann heldur fram & hendur varnaradila. bvi telst varhugavert ad gerdin nai fram ad
ganga med peim takmdrkudu sénnunargdgnum sem heimil eru samkveemt 1. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989.
I 1j6si pess eru ekki lagaskilyrai til pess ad krafa soknaradila um Utburdargerd samkvaemt 78. gr. laga nr.
90/1989 nai fram ad ganga og er kréfu hans par ad latandi pvi hafnad.

Med hlidsjon af framangreindu er pa krofu soknaradila um ad fjarnam verdi heimilad visad fra
domi.

Eftir arslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
sbr. 1. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989, verdur soknaradila gert ad greidoa varnaradila 300.000 kronur i
malskostnad.



Sigurdur G. Gislason démstjéri kvedur upp Grskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, Arna Eliassonar, um ad varnaradili, Kamran Keivanlou, verdi, asamt 6llu pvi
sem honum tilheyri, borinn Ut Gr leiguhdsnaedinu Hasteinsvegi 8, fastanimer 218-3575, er hafnad.
Kréfu séknaradila um ad fjarnam verdi heimilad er visad fra domi.
Séknaradili greidi varnaradila 300.000 kronur i malskostnad.
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