LANDSRETTUR

Urskurdur fostudaginn 28. névember 2025.

Mal nr. 681/2025:
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Lykilord
Kerumal. Déanarbld. Opinber skipti. Fasteign. Vedskuldabréf. Malsasteda.
Keerumalsgdgn. Fravisun fra Landsrétti ad hluta.

Utdrattur

Kerdur var arskurdur héradsdéms par sem hafnad var éllum kréfum A en fallist &
néanar tilgreindar kréfur B og C i tengslum vid &greining adila vid opinber skipti &
danarbdi D. Fyrir Landsrétti gerdi A fjorar domkrofur. T Grskurdi Landsréttar kom
fram ad ein peirra domkrafna atti ser ekki stod i erindi skiptastjora, sem afmarkad
hefdi pann &greining sem beint var til héradsdoms, og hefdi ekki verid til drlausnar i
héradi. Var peirri krofu sjalfkrafa visad fra Landsrétti. A 6dru leyti var hinn kaerdi
urskurdur stadfestur med visan til forsendna hans.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Hervor Porvaldsdottir, Kristinn Halldérsson og Simon
Sigvaldason kveda upp Urskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Séknaradili skaut malinu til Landsréttar med karu 26. september 2025. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 17. oktober sama &r. Keerdur er Urskurdur Héradsdoms
Reykjavikur 25. september 2025 i malinu nr. Q-[...]/2024 par sem hafnad var 6llum
kréfum sdknaradila en fallist & krofur varnaradila um 1) ad vid opinber skipti &
danarbui D skuli beita helmingaskiptareglu hjuskaparlaga nr. 31/1993, par & medal
um fasteignina E, 2) ad vedskuldabréf nr. [...], sem hvilir & séreign soknaradila F, skuli
ekki teljast til skulda danarbdsins og 3) ad vid skiptin beri ad mida verdmat
fasteignarinnar E og bifreidarinnar G vid veromati peirra pegar Utlagning fer fram.
Karuheimild er i 1. mgr. 133. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a danarbum o.fl.

Soknaradili krefst pess ad hinum keerda drskurdi verdi hrundid og fallist & krofur
hennar fyrir Landsrétti, sem telja verdur pessar: 1) Ad 73% eignarhluti soknaradila i
fasteigninni ad E verdi undanpeginn skiptum og komi ad fullu i hennar hlut. 2) Ad vid



utlagningu bifreidarinnar H til sdknaradila vid skiptin verdi lagt til grundvallar ad
verdmeeti hennar sé ekkert. b skuli vid utlagningu & 66,67% eignarhluta i bifreidinni
G til s6knaradila draga rekstrar-, vidhalds- og bifreidagjold sem fallid hafi til fra
andlati D fr4 veromaeti hennar. 3) Ad skuld samkveemt vedskuldabréfi, sem hvili &
fasteigninni F, skuli teljast skuld danarbusins og koma til fradrattar hjuskapareignum.
4) A0 vidurkennd verdi skadabodtaskylda varnaradila ,,vegna framlagdra falsadra
sOnnunargagna, sbr. dskj. 4.2, auk vanrakslu 4 sonnunarbyrdi peirra i malinu®, og ,,ad
Landsréttur taki afstodu til refsividurlaga samkvemt dkveedum laga um medferd
opinberra mala og almenn hegningarldg um skjalafals og f6lsunarbrot.*

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins kearda Urskurdar, auk keerumalskostnadar.

[ forsendum hins kaerda Grskurdar er ad finna pa misritun ad visad er til athugasemda
vid 5. mgr. 22. gr. i frumvarpi pvi sem ordid hafi ad 16gum um gjaldprotaskipti o.fl.
Augljost er ad su visun er til athugasemda i frumvarpi sem vard ad I6gum nr. 20/1991.

Nidurstada

Med bréfi 28. oktdber 2024 visadi skiptastjori i danarbui D agreiningi sem risid hafdi
undir skiptunum til Urlausnar héradsdoéms & grundvelli 122. gr. laga nr. 20/1991. Svo
sem rakid er i hinum keerda Grskurdi laut sa agreiningur ad fjorum atridum. I fyrsta
lagi hvort vikja skyldi fra helmingaskiptareglu hjuskaparlaga vardandi eignarhluta
sOknaradila i fasteigninni E & grundvelli 104. gr. laganna, en einnig hvort uppfyllt
veeru lagaskilyrdi fyrir pvi ad eignarhlutanum yrdi haldid utan skipta & peim grunni
ad eignin teldist til fasteignar i atvinnurekstri soknaradila. | 68ru lagi greindi adila &
um hvort skuld samkvaemt vedskuldabreéfi nr. [...] fra 23. desember 1998, sem hvildi
& séreign soknaradila ad F, teldist til skulda danarbusins eda skyldi fylgja séreigninni.
[ pridja lagi laut agreiningur adila ad pvi hvada timamark beeri ad leggja til grundvallar
vid akvordun viomidunarverds eigna danarbusins vid utlagningu. Ad sidustu laut sa
agreiningur sem skiptastjori visadi til héradsdoms ad kréfu sem sonur soknaradila, I,
hafdi lyst i danarbtid. Med hinum keerda Urskurdi var peirri krofu hafnad. | keerdi pa
nidurstodu ekki til Landsréttar og er urlausn héradsdoms um kroéfu hans pvi ekki til
endurskodunar fyrir réttinum.

Erindi skiptastjora til héradsdoms afmarkadi pann agreining sem beint var til domsins
til arlausnar, sbr. 3. t6lulid 1. mgr. 122. gr. laga nr. 20/1991. par sem fjorda domkrafa
soknaradila fyrir Landsrétti, sem rakin er ad framan, a sér ekki stod i erindi
skiptastjora og var ekki til drlausnar i héradi verdur henni visad sjélfkrafa fra
Landsrétti.

Nyjar malsastedur sem soknaradili hefur uppi i keeru og greinargerd sinni til
Landsréttar komast ekki ad i malinu, sbr. 2. mgr. 163. gr., sbr. 4. mgr. 150. gr., laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. 2. mgr. 131. gr. og 3. mgr. 133. gr. laga nr.
20/1991.



8 AJ framansdgdu geettu en ad 6dru leyti med visan til forsendna hins keerda Grskurdar
verdur hann stadfestur.

9 Eftir drslitum malsins verdur soknaradila gert ad greida varnaradilum
keerumalskostnad eins og greinir i arskurdarordi.

10 bad athugist ad fragangur soknaradila & keerumalsgdgnum samraemist ekki 5. gr.
reglna Landsréttar um keerumalsgogn i einkamalum nr. 1/2018 sem settar voru med
heimild i 6. mgr. 147. gr. laga nr. 91/1991. P4 var hvorki lagaheimild fyrir
framlagningu annarrar greinargerdar soknaradila 13. oktober sidastlidinn né peim
skriflega malflutningi sem 4 eftir fylgdi.

Urskurdarord:

Visad er frd Landsrétti fjorou domkrofu soknaradila, A, um vidurkenningu
skadabdtaskyldu og refsividurldg.

Hinn keerdi arskurdur er stadfestur.

Soknaradili greidi varnaradilum, B og C, hvorum um sig, 250.000 krénur i
keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 25. september 2025

Malsmedferd og domkrofur adila.

Mal petta, sem pingfest var 20. ndvember 2024, barst dominum 29. oktdber s.4. med bréfi skiptastjora
danarbs D, var tekid til Urskurdar 3. september 2025. S6knaradilar malsins eru B og C, en varnaradilar
eruAogl.

1.
I bréfi skiptastjora til domsins, dags. 28. oktober 2024, kemur fram ad ekki sé porf & adild budsins vid
medferd malsins fyrir domi. bar segir ad rekin hafi verid nokkur agreiningsmal & milli sému adila fyrir
domi. A fyrsta skiptafundi i danarbuinu, sem haldinn var 27. janlar 2022, hafi verid ljost ad
meginagreiningur adila hafi lotid ad gildi kaupmala sem D heitinn og ekkja hans, varnaradili A, gerdu
pann 21. mai 2019 um 75% fasteignarinnar E. Peim peetti malsins hafi lokid med Urskurdi Landsréttar 9.
september 2022 i mali nr. 387/2022 par sem komist var ad peirri nidurstédou ad kaupmalinn veeri dgildur.

Med bréfi skiptastjora til héradsdoms, 6. febrdar 2023, hafi ad nyju verid borinn undir héradsdém
agreiningur sem laut ad krofu varnaradila A um ad vikid yroi fra helmingaskiptareglu hjiskaparlaga, sbr.
104. gr. laga nr. 31/1993. b4 krafdist A pess ad vedskuldabréf dhvilandi & séreign hennar ad F teldist til
skulda danarbusins en ekki til skuldar séreignarinnar. Mali pessu var visad fra domi med arskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 28. september 2023 i mali nr. Q-[...]/2023 sem stadfestur var med domi
Landsréttar 24. névember 2023 i mali nr. 711/2023.

A skiptafundi 3. oktdber 2024 hafi skiptastjori reynt settir an arangurs. I bréfi skiptastjora segir
ad agreiningur malsadila luti ad eftirfarandi atridum:

1. Hvort vikja skuli fra helmingaskiptareglu hjuskaparlaga vardandi eignina E, & grundvelli 104.
gr. laga nr. 31/1993, sem er skrad eign varnaradila A. Einnig sé & pvi byggt af halfu varnaradila A ad eignin
teljist til fasteignar i atvinnurekstri og beri pess vegna ad halda utan skipta. S6knaradilar B og C krefjist
pess ad eignin teljist til hjuskapareignar D og A.



2. Hvort vedskuldabréf nr. [...], dags. 23. desember 1998, sem hvilir & séreign A ad F, fastanamer
[...], teljist til skulda d&narbusins eda skuli fylgja séreigninni. Séknaradilar B og C krefjist pess ad skuldin
tilheyri séreign A en ekki med skuldum déanarbusins.

3. Hvada dagsetningu beri ad leggja til grundvallar vid akvordun viomidunarverds eigna
danarbusins vid Utlagningu. A telji ad mida beri vid danardag D, en sGknaradilar telja ad mida beri vid
verdmat eignanna pegar Gtlagning & sér stad.

4. ba hafi sonur A, I, lyst kréfu i danarbuid ad fjarhaed 12.376.428 kronur. Soknaradilar hafi
métmeelt kréfunni sem of seint fram kominni og telji hana ekki til skulda danarbusins.

2.
Domkrofur malsadila samkvaemt greinargerdum peirra til démsins.
a. Séknaradilar B og C krefjast pess i fyrsta lagi ad vid skipti a danarbdi D skuli beita helmingaskiptareglu
103. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 pannig ad danarblid og varnaradili A eigi hvort um sig tilkall til
helmings af 73% eignarhlutar varnaradila A i E.

[ 68ru lagi ad vedskuldabréf nr. [...], dags. 23. desember 1998, sem hvili & séreign A, teljist ekki
til skulda danarbusins og skuli ekki koma til fradrattar vid skipti pess.

i pridja lagi ad vid innlausn A & bushluta danarbusins i fasteigninni E verdi midad vid 63.500.000
kréna veromat J fasteignasala fra 7. nGvember 2022 og vid innlausn A & bushluta danarbusins i bifreidinni
G verdi midad vid 1.600.000 krona verdmat K bifreidasala fr4 3. november 2022, i bddum tilvikum ad
teknu tilliti til heekkunar samkvemt 5. mgr. 22. gr. laga nr. 20/1991.

i fjorda lagi ad krafa varnaradila 1, ad fjarhaed 12.376.428 kronur, falli ekki undir skipti
danarbusins.

pa krefjast sbknaradilar greidslu malskostnadar dr hendi varnaradila.

b. Démkrofur varnaradila A og 1.
Domkrofur varnaradila eru efnislega i samremi vid lysingu skiptastjora a4 agreiningi malsadila, en
samkvaemt sameiginlegri greinargerd peirra til ddmsins er domkréfum peirra lyst pannig:

1. Varnaragdili A krefst pess ad fasteignin E komi ao fullu i hennar hlut og ad vikid verdi fra
helmingaskiptareglu 103. gr. laga nr. 31/1993. Sama gildi um bifreidina G. Auk pess verdi tekid tillit til
framlags hennar ad fjarhaeed 500.000 kronur til kaupa & bifreidinni auk rekstrar- og vidhaldskostnadar
hennar vegna bifreidarinnar.

2. A0 hjuskaparskuld hennar og D samkvaemt vedskuldabréfi sem hvili & F skuli koma til
frédréttar hjuskapareignum danarbusins

3. A0 timamark vidmidunar verdmats a fasteigninni E midist vid andlatsdag D, og sé haekkun
samkvaemt 5. mgr. 22. gr. laga nr. 20/1991 métmelt. P& skuli mida verdmat bifreidarinnar vid 11.
névember 2021, sem er stuttu eftir andlat D og pad skuli vera 1.400.000 krénur.

Varnaradili | krefst pess ad personulegt 1an ad fjarhaed 12.376.428 kronur sem hann veitti
varnaradila A til ad standa straum af ibudarkaupum 73% og vegna reksturs a ibudinni falli undir skipti
dénarbusins, sbr. 2. mgr. 104. gr. hjuskaparlaga.

Malsatvik
D sem var feeddur [...] 1ést [...] 2021. Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 11. jandar 2022 var danarbu
hans tekid til opinberra skipta ad beidni séknaradila malsins 20. jali 2021. D atti prja syni Gr fyrra
hjonabandi, sem eru I8gerfingjar hans, auk varnaradila A.

D og A gengu i hjiskap & arinu 1994 eftir ad hafa kynnst i gegnum bréfaskipti. Um 10 arum sidar
tok D ad glima vid likamleg veikindi sem hrjadu hann til danardags. H6fu pau D og A blskap saman i
félagslegu leiguhtsnaedi & vegum L ad F par sem bjuggu & arunum 1995 til 2004.

Med kaupsamningi 23. desember 1998 keypti A fasteignina F af L. Var kaupverdid m.a. greitt
med vedskuldabréfi fra M, Gtgefnu sama dag. Voru pau D og A badi skrad sem lantakar & vedskuldabréfid
og var pvi pinglyst & eignina. I kjélfar kaupanna gerdu pau med sér kaupmala um eignina, dags. 28.



desember 1998, par sem fasteignin var gerd ad séreign A og var vedskuldarinnar sérstaklega getid i
kaupmalanum. Er fasteignin enn i eigu A.

I arsbyrjun 2005 fékk D Gthlutad félagslegu hisnadi fra N ad O, & grundvelli leigusamnings,
dags. 25. febrtiar 2004. Fluttu pau hjon I6gheimili sitt pangad i kjolfarid og bjuggu par saman allt par til A
flutti af landi brott til [...] & &rinu 2009 par sem hdn var busett nastu 10 arin, eda allt til arsins 2019. A var
allan timann &fram skrad med I6gheimili ad O og par til D Iést [...]Jarid 2021.

A hefur alla tio starfad vid [...]. Samkvamt gdgnum malsins adstodadi D hana ad einhverju leyti
i tengslum vid storf hennar. I tolvu D liggja pannig fyrir upplysingar um pa starfsemi hennar, auk pess sem
kassar med [...]Jgégnum og reikningum voru i ibGdinni ad O. pegar A flutti aftur til Islands & &rinu 2019
annadist han D i veikindum hans og padi m.a. umdnnunarbatur vegna pessa.

Med kaupsamningi, dags. 21. mai 2019, keyptu varnaradilar saman ibud ad E. Var varnaradili |
skradur eigandi ad 27% hlut en A ad 73%. Sama dag var gerdur kaupmali & milli A og D, par sem melt
var fyrir um ad eignarhlutur A veri séreign hennar. Voru sonur og tengdaddttir hennar vottar ad
kaupmalanum. Agreiningur var um gildi kaupmélans og med Grskurdi Landsréttar 9. september 2022 i
mali nr. 387/2022 var vidurkennt ad kaupmalinn uppfyliti ekki skilyrdi laga um stadfestingarhefi votta og
veeri af peim sokum 6gildur og skyldi ekki lagdur til grundvallar vid skiptin. I kj6lfar pessarar nidurstodu
reyndi paverandi skiptastjori ad leysa Gr agreiningi malsadila. Var malinu visad til Héradsdéms
Reykjavikur par sem pad fékk malsnamerid Q-[...]/2023. For svo ad pvi mali var visad fra héradsdomi par
sem malatilbinadur A, sem fér med malid til soknar, fullnegdi ekki akvaedum d- og e-lidar 1. mgr. 80. gr.
laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 20/1991. Var urskurdur héradsdéms stadfestur med arskurdi
Landsréttar 24. névember 2023 i mali nr. 711/2023.

pau agreiningsmal sem skiptastjori hefur n visad til héradsdéms eru i adalatrioum efnislega pau
somu og i hinu fyrra mali sem visad var fra dominum.

Skiptastjori afladi verdmata 6hadra adila & annars vegar fasteigninni E og hins vegar bifreidinni
G. Annars vegar er um ad reeda verdmat J, fasteignasala hja[...], dags. 7. névember 2022, par sem s6luverd
fasteignarinnar E & peim tima var metid 63.500.000 kronur. Hins vegar er um ad raeda mat K, sélumanns
hja [...], dags. 3. névember 2022, par sem s6luverd bifreidarinnar G & peim tima var metio 1.600.000
krénur.

1. Helstu malséstaedur og lagardk séknaradila

Soknaradilar byggja i fyrsta lagi a pvi ad 73% eignarhlutur fasteignarinnar E teljist hjuskapareign D heitins
og A og skuli skipt i samreemi vid helmingaskiptareglu 103. gr. laga nr. 31/1993. Eignarhlutur A i
fasteigninni teljist hjlskapareign hennar, sbr. 54. gr. laga nr. 31/1993. Er hafnad malsastedum varnaradila
um ad eignin sé naudsynleg til atvinnurekstrar A sem skuli halda utan skipta, sbr. 1. télul. 1. mgr. 102. gr.
laga nr. 31/1993, og um ad beita skuli skaskiptareglu 104. gr. laganna vid skiptin.

Soknaradilar benda & ad engar upplysingar eda gogn liggi fyrir um ad fasteignin hafi verid sérstakt
atvinnuhisnadi varnaradila, en atvik ad baki fjarmégnun kaupanna séu ekki ljés. ba liggi ekkert fyrir um
ad fasteignin sé naudsynleg til atvinnurekstrar varnaradila A en um sé ad raeda venjulegt ibudarhlsnadi.
En pott svo veeri, pa sé verdgildi eignarhlutarins slikt ad pad veeri 6sanngjarnt ad halda eigninni utan skipta.
Henni verdi pvi ekki haldid utan skipta & grundvelli 102. gr. hjuskaparlaga. Séknaradilar benda & ad akvaedi
104. gr. hjuskaparlaga feli i sér pronga undantekningarreglu fra meginreglunni um helmingaskipti og ad
sénnunarbyrdin hvili & varnaradila A ad pvi leyti. Han purfi ad syna fram & med dyggjandi hatti ad beiting
helmingaskiptareglu yroi bersynilega 6sanngjérn i hennar garo.

Sdknaradilar taka fram ad hjuskapur D og A hafi stadid yfir i um 27 &r, auk pess sem pau hafi
blid saman par & undan i prju ar. bau hafi haldid sameiginlegt heimili & peim tima. Varnaradili hafi po
blid erlendis & &runum 2009-2019. Ekki verdi radid af gégnum malsins ad annad hjona hafi flutt i blid
verulega miklu meira en hitt vid stofnun hjiskaparins. Orokstutt sé ad tilteknir gjafagerningar hafi skapad
tilefni til ad vikja fra helmingaskiptareglu og engar gjafir til hennar hafi verid sérgreindar af hennar halfu.
pa séu milliferslur varnaradila | inn & bankareikning varnaradila A sem spanna yfir aratug, 6skyrar og
orokstuddar og engin gogn til stadar um pad hvernig peim millifeerslum hafi sidan verid radstafad. ba hafi



ekkert komid fram sem hnekki pvi ad samstada hafi verid & milli hjénanna & hjaskapartima. pa hafi hvort
hjéna lagt ymislegt til hjuskaparins og framferslu hvors annars & medan & honum st6d. D virdist hafa borid
kostnad af sameiginlegu heimili peirra ad O i formi leigugreidsina og annars kostnadar. Hann hafi att rétt
til leiguhlGsnadisins vegna veikinda sinna og pad hisnadi hafi verid heimili peirra hjéna um langt arabil.
Varnaradili A hafi ekki synt fram & med gégnum ad verulega hafi munad & tekjudflun og eignamyndun
peirra & hjuskapartima. pa hafi D adstodad vid [starfsemi] hennar & hjuskapartimanum. Pdstkassi hafi verid
ad O merktur starfseminni, auk pess sem D hafi haldid utan um gégn eins og framlégd gégn Gr télvu hans
beri med sér. ba hafi A pegid maka- og umdnnunarbatur til pess ad annast D eftir ad hin kom fra [...]. P&
hafi varnaradili fra danardegi hans haft til afnota bifreid D, auk pess sem han hafi dskad eftir ad bifreidin
keemi i hennar hlut vid skiptin.

Med visan til alls framangreinds telja soknaradilar ad beita skuli helmingaskiptareglu 103. gr.
hjaskaparlaga nr. 31/1993 vid skipti danarbusins. Danarbl D og varnaradili A eigi pvi hvort um sig tilkall
til helmings ar skirri hjaskapareign hins. bad eigi vido um 73% eignarhlut varnaradila A i fasteigninni E
dsamt 6drum eignum basins, p.m.t. bifreidinni.

Soknaradilar telja i 60ru lagi ad vedskuldabréf nr. [...] sem hvilir & séreign varnaradila A ad F
teljist ekki til skulda danarbusins heldur skulda sem tilheyri séreigninni og falli pvi ekki undir skiptin.
Stofnad hafi verid til vedskuldarinnar i beinum tengslum vid kaup a fasteigninni med kaupsamningi 23.
desember 1998. Med kaupmala & milli hjonanna 28. desember 1998 hafi fasteignin verid gerd ad séreign
varnaradila A og sé skuldabréfsins getid i kaupmalanum. Vedskuldin teljist pvi ekki til skulda danarbusins
og komi ekki til fradrattar peim eignum sem skiptin taki til, sbr. 2. mgr. 101. gr. laga nr. 31/1993. Verdi
skuldinni ekki haldid utan skiptanna, pa telja soknaradilar ad beita skuli skaskiptareglu 104. gr. laga nr.
31/1993, par sem sU nidurstada myndi leida til 6edlilegrar og bersynilega 6sanngjarnar nidurstédu um hlut
D heitins vid skiptin ef skuld sem komin er til vegna 6flunar verdmeta sem ekki eiga undir skiptin yroi
latin koma til fradrattar.

[ pridja lagi er & pvi byggt ad vid Gtlagningu eigna skuli midad vid pau verdmot sem skiptastjori
afladi ad teknu tilliti til haeekkunar samkveemt 5. mgr. 22. gr. laga nr. 20/1991. Annars vegar er um ad reda
veromat fasteignasala hja [...], dags. 7. nGvember 2022, par sem s6luverd fasteignarinnar E & peim tima
var metid 63.500.000 kronur. Hins vegar er um ad reeda mat sélumanns hjé [...], dags. 3. névember 2022,
par sem soluverd bifreidarinnar G a peim tima var metid a 1.600.000 krénur. Verdmata pessara hafi verio
aflad i samreemi vid 17.-23. gr. laga nr. 20/1991, sbr. 54. gr. laganna. Visa soknaradilar til 1. mgr. 20. gr.
laganna par sem segi ad vio mat 4 eign til peningaverds skuli midad vid gangverd hennar gegn stadgreioslu
kaupverds. Telja soknaradilar ad umreedd verdmdt séu bindandi vid skiptin, sbr. 2. mgr. 22. gr. laga nr.
20/1991. Umraedd moét séu eldri en priggja manada og pvi skuli heekka matsverdid samkveemt 5. mgr. 22.
gr. laga nr. 20/1991 kjési varnaradili A ad nyta sér heimild sina til ad leysa til sin greindar eignir.

[ fjorda lagi telja soknaradilar ad krafa varnaradila | ad fjarhad 12.376.428 kronur teljist ekki til
skulda danarbusins. Er kréfunni jafnframt motmeelt sem of seint fram kominni. Henni hafi ekki verid lyst
aour en krofulysingarfresti samkveemt 2. mgr. 56. gr. laga nr. 20/1991 lauk. Krafan sé pvi fallin nidur
gagnvart blinu, sbr. 1. mgr. 58. gr. laganna. Auk pess sé kréfunni efnislega hafnad. Hin midist vid
innborganir | & reikning A & timabilinu jandar 2010 til juni 2021 og skiptist i hofuostol, 8.780.708 krénur,
0g vexti, 3.595.720 kronur. Samkvaemt gégnum malsins hafi varnaradilar lyst krofunni ymist sem kréfu &
hendur danarbuinu, gjof fra | til A og svo patttoku i sparnadi. Sé meint krafa og grundvéllur hennar pannig
veegast sagt 0ljés.

2. Helstu mélsastaeedur og lagarok varnaradila, A.

Varnaradili A kvedur eignarhlut sinn i fasteigninni E avallt hafa verid nyttan til atvinnurekstrar og pvi beri

ad halda eigninni fyrir utan skiptin. Fasteignin sé séreign hennar i atvinnurekstri og skuli standa utan skipta.
Einnig telur varnaradili ad fasteignin skuli teljast eign hennar samkvaemt skaskiptareglu

hjuskaparlaga, sbr. 104. gr. laga nr. 31/1993. Pau hjon hafi verid med adskilinn fjarhag allt fr4 stofnun

hjlskaparins og engin fjarhagsleg samstada hafi verid med peim. Oll eignamyndun i hjuskapnum hafi auk

pess verid tilkomin vegna tekna hennar og mikill munur hafi verid & fjarhagsstodu peirra. ba hafi pau



haldio hvort sitt heimilid fra arinu 1998 til danardags D. bvi sé ekki 6sanngjarnt ad beita skaskiptum og
vikja fra helmingaskiptareglunni. bess vegna hafi pad enga pydingu ad visa til lengdar hjiskapar. pa sé
pad dsannad ad D hafi adstodad varnaradila vid [...] og hafi pannig tekid patt i eignamyndun.

Hun hafi alfarid séd um framferslu fjolskyldunnar. bess vegna beri ad lita & E sem séreign hennar
i atvinnurekstri. Fasteignin sé komin til vegna personubundinna réttinda hennar med vinnu hennar.
Fasteignin E sé atvinnuhisnadi hennar og hafi verid keypt fyrir tekjur af atvinnurekstri hennar til margra
ara. Hun hafi verid med skrdda atvinnustarfsemi par hja Skattinum fra arinu 2003. Engu skipti p6 ad
kaupmali & milli hennar og D hafi verid metinn 6gildur. Fasteignina hafi han nytt vegna atvinnustarfsemi
sinnar sem [...], en han hafi verid med légheimili ad O.

Varnaradili leggur & pad aherslu ad engin fjarhagsleg samstada hafi verid med peim hjonum. pau
hafi verid med hvort sinn bankareikninginn, enda hafi D viljad hafa allan fjarhag peirra adskilinn.

Varnaraogili bendir 4 ad hun hafi greitt 30.000.000 kréna 10. juli 2019 til kaupa & 73% eignarhlut
sinum i fasteigninni E, med sinum peningum eins og fram kemur & bankareikningum hennar. ibadin hafi
kostadi 41.500.000 krénur og sidan hafi | tekid Ian til pess ad greida fyrir sinn eignarhlut i henni sem hafi
verid 27%. Skaskiptaregla 104. gr. hjuskaparlaga eigi pvi alveg vid hér.

Varnaradili telur lengd hjaskapar sins og D engu skipta vegna pess ad hjénaband peirra hafi verid
algerlega formlegt & Islandi. begar han hafi komid fra [...] i byrjun &rs 2019 hafi hiin keypt ibGdina med
sinum peningum og D hafi ekki borgad neitt, auk pess sem hann hafi ekki viljad ad pau byggju undir sama
paki.

Varnaradili A telur ad hjuskaparskuldir vegna sameiginlegs lans, sem tekid var i tengslum vid
kaup a fasteigninni F, teljist til skulda danarbdsins. Pa telur hin alveg ljost ad D hafi viljad vera
medskuldari ad laninu sem tekid hafi verid vegna kaupa & F. Er pess krafist ad eftirstodvar lansins,
1.924.032 kronur, verdi taldar sameiginleg hjiskaparskuld A og D.

P4 telur varnaradili A ad viomidunarverd fasteignarinnar E midist vid fasteignamat & andlatsdegi
D, [...] 2021, eda 32.156.000 kronur, en til vara ad midad verdi vio 42.000.000 kréna samkvaemt verdmati
P. Byggi su krafa & sanngirnisrokum.

3. Varnaradili | byggir & pvi ad hann hafi veitt A personulegt lan til pess ad greida fyrir kaup & E. St skuld
eigi ad falla undir skuldir danarbusins.

Nidurstada
Mal petta barst dominum med bréfi skiptastjéra danarbls D, dags. 28. oktober 2024, & grundvelli 122. gr.
laga nr. 20/1991 um skipti 4 danarbtum o.fl.

Agreiningur malsadila lytur i fyrsta lagi ad pvi hvort vikja eigi fra meginreglu laga um ad eignum
danarbls skuli skipt i samreemi vio helmingaskiptareglu 103. gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993. Lytur
agreiningur nénar ad pvi hvort 73% eignarhlutur fasteignarinnar E og bifreidin G teljist hjuskapareign D
heitins og varnaradila, A, ekkju D. [ 6dru lagi hvort vedskuldabréf nr. [...] sem hvilir & séreign A ad F
teljist til skulda dénarbusins eda skuli fylgja séreigninni. I pridja lagi vid hvada dagsetningu beri ad mida
vidmidunarverd eigna danarbusins vid Utlagningu og loks hvort krafa varnaradila, I, & hendur danarbuinu
skuli teljast med skuldum danarbusins.

Vikur fyrst ad 73% eignarhlut i fasteigninni E. Séknaradilar telja ad skipta skuli eignarhlutnum i
samrami vid helmingaskiptareglu 103. gr. laga nr. 31/1993. Varnaradili A telur ad uppfyllt séu skilyrai til
fravika fra reglunni med heimild i 1. og 3. tolul. 1. mgr. 102. gr. laga nr. 31/1993, par sem fasteignin hafi
verid henni naudsynleg til pess ad geta sinnt sjalfstaedri starfsemi sinni vid [...], en einnig med visan til
skaskiptareglu 104. gr. laganna.

Reglur XI1V. kafla hjuskaparlaga um fjarskipti milli hjona vegna hjiskaparslita o.fl. eiga einnig
vid um skipti vegna andlats maka nema annad leidi af einstokum akveaedum, sbr. 2. mgr. 96. gr. laganna.
Samkvamt 99. gr. laganna taka skiptin til heildareigna hvors hjéna nema samningar um séreignir, reglur
um l6gmeeltar séreignir eda fyrirmali gefanda eda arfleidanda meeli fyrir um annad eins og nanar greinir i
akveedinu.



Helmingaskiptareglan er meginregla vid fjarslit milli hjona, beedi vid skilnad og vid andlat, sbr.
6. og 103. gr. hjuskaparlaga. Pannig segir i 103. gr. laganna ad hvor maki um sig eda danarbl hans eigi
tilkall til helmings ar skirri hjiskapareign hins nema annad leidi af akveedum laga. Grundvallast reglan a
pvi ad i hjuskap sé ad jafnadi efnahagsleg, félagsleg og persénuleg samstada og studlar reglan ad jafnstéou
maka vid hjuskaparlok. I démaframkvaemd hefur verid litid svo & ad skyra beri prongt heimildir til fravika
frd meginreglunni um helmingaskipti og ad nidurstada um pad radist af heildsteedu mati & adstedum hverju
sinni, sbr. t.d. dom Hestaréttar 1. september 2003 i mali nr. 288/2003 og einnig Urskurdi Landsréttar 3.
jali 2019 i mali nr. 299/2019 og 28. mars 2023 i mali nr. 21/2023.

Samkveemt 1. mgr. 104. gr. laga nr. 31/1993 ma vikja fra reglum um helmingaskipti og akvaedum
um skipti & séreign ef skipti yrou ad 6orum kosti bersynilega 6sanngjorn fyrir annad hjona. b4 geta fravik
fra helmingaskiptum enn fremur att sér stad pegar annad hjona hefur med vinnu, framlégum til framfaerslu
fjolskyldunnar eda & annan hatt studlad verulega ad aukningu & peirri fjareign sem falla &tti hinu hjona i
skaut eda hefur att hlut ad pvi ad beta fjareign hins ad 60ru leyti, sbr. 2. mgr. 104. gr. Sénnunarbyrdi um
ad skilyroi séu til skaskipta samkveemt 104. gr. laganna hvilir & peim sem heldur peirri stadheefingu fram.

I athugasemdum um 104. gr. i pvi frumvarpi sem vard ad légum nr. 31/1993 kemur fram ad med
dkvaedinu sé valin su leid ad greina pad sem frumforsendu og allsherjarforsendu fyrir fraviki fra
helmingaskiptareglu ad skiptin yréu bersynilega 6sanngjérn ad 66rum kosti fyrir annad hjona. byki edlilegt
ad reglan, sem raunar sé svonefnd visiregla, hefjist & pessu greinimarki. Sidan séu sérgreind tilvik sem
einkum beri ad taka tillit til pegar sanngirnismelikvardi er & lagdur, en pau séu ekki temandi talin i
greininni. Er tiltekid ad taka eigi tillit til fjarhags hjona og lengdar hjaskapar. Einnig beri ad hafa hlidsjon
af pvi ad annad hjéna kann ad hafa flutt i bdid vid hjuskaparstofnun verdmeeti sem eru verulega miklu
meiri en pau er frd hinu stafa.

Hjuskapur varnaradila A og D hafdi varad i 27 ar pegar hann andadist, en pau gengu i hjonaband
& &rinu 1994. Fyrir pann tima hofou pau verid i sambad i prja ar. Af gégnum malsins verdur ekki radid ad
annad hjénanna hafi vid stofnun hjaskaparins att eignir umfram hitt. Fasteignin F, sem er séreign A, var
keypt & &rinu 1998 og fasteignin G var keypt & arinu 2019 fyrir fjArmagn sem A kvedst hafdi safnad &
bankareikningi sinum a hjuskapartimanum.

Samkveemt bdsetutimavottordi voru pau D og A allan hjuskapartimann med sameiginlegt
I6gheimili ad O, og einnig & peim tima sem A dvaldi i [...], p.e. arunum 2009-2019. Umrett hdsnzadi ad
O er hisnaoi & vegum Q sem D hafdi fengid & leigu vegna veikinda sinna. Greiddi D leigu fyrir pad
hisnadi og annan kostnad vid rekstur pess. Eftir andlat D flutti A i fasteign sina ad E, par sem hin var
skrad med logheimili frd 7. jali 2021 og a.m.k. til 21. april 2023, samkvaemt pvi sem fram kemur i
busetutimavottordi pjodskrar.

D heitinn hafoi att vio veikindi ad strida fra arinu 2004. Hann var pvi ekki i fastri vinnu og naut
fjarhagslegs studnings fra hinu opinbera i formi 6rorkubdta. Oumdeilt er ad varnaradili A starfadi vio [...]
allan buskapartima peirra D og hefur haft sjalfsteedar tekjur af peirri starfsemi sinni. Eftir ad han kom fra
[...] @arinu 2019 annadist hin D i veikindum hans og fékk han greiddar maka- og uménnunarbeetur fra 1.
névember 2019 og allt fram ad andlati D, [...] 2021. Slikar beatur eru &tladar peim sem annast maka sinn
eda annan adila sem heldur heimili med greidslupeganum, sbr. 5. gr. laga nr. 99/2007.

pegar framangreint er metid heildsteett, par med talin tekjudflun, takmarkadar eignir peirra D
heitins og varnaradila A i upphafi baskaparins, pad ad 61l eignamyndun hafi ordid til & hjuskapartimanum
og hinn langi hjuskapartimi peirra hjona, verdur ekki fallist & ad beiting helmingaskiptareglu 103. gr. laga
nr. 31/1993 verdi talin bersynilega 6sanngjorn fyrir varnaradila & grundvelli 104. gr. laganna. Er krofu
varnaradila um ad vikja beri fr helmingaskiptareglunni & peim lagagrundvelli hafnad.

Kemur pa til skodunar su krafa varnaradila A ad eignarhlutur i fasteigninni E skuli falla utan
skipta par sem fasteignin sé henni naudsynleg vegna atvinnustarfsemi hennar vid [...], sbr. 1. télul. 1. mgr.
102. gr. laga nr. 31/1993 svo og ad eignarhluturinn teljist til personulegra réttinda i skilningi 3. t6lul. 1.
mgr. 102. gr. laganna.

Akvadi 1. tolul. 1. mgr. 33. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbGum o.fl. melir fyrir um ad
hafi sa latni verid i hjuskap pegar hann Iést geti maki hans krafist pess ad fa til eignar muni sem ella hefou



talist til eigna danarbusins samkvaemt 1. mgr. 2. gr. ef peir eru honum naudsynlegir til ad leggja afram
stund & atvinnu sina eda menntun eda peirra hefur adallega eda eingdngu verid aflad til afnota hans og
verdgildi munanna sé ekki slikt ad afhending peirra verdi talin 6sanngjérn gagnvart 6drum erfingjum eda
skuldheimtuménnum pess latna. Efnislega samhljéda akvaedi er i 1. malsl. 1. télul. 1. mgr. 102. gr. laga
nr. 31/1993, sem meelir fyrir um verdmeti sem geti fallid utan skipta vid fjarskipti hjona vegna
hjaskaparslita o.fl. P4 getur maki einnig, med heimild i 3. télul. 1. mgr. 102. gr. laga nr. 31/1993, krafist
pess ad dnnur verdmeaeti sem eru persdnulegs edlis komi ekki undir skiptin.

i athugasemdum um 33. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad l16gum um skipti & danarbGum segir m.a.
ad maki geti fengid sina eigin muni undanpegna vid skiptin eda muni pess latna afhenta sér til eignar an
tillits til skiptanna, ef um er ad raeda persénulega muni til nota makans eda muni sem hann parfnast til
menntunar sinnar eda atvinnu. Verdgildi pessara muna megi ekki vera verulegt af tilliti til hagsmuna
annarra erfingja eda skuldheimtumanna. Ef greindum skilyrdum akvadisins er fullnegt getur makinn
fengido munina i sinn hlut an pess ad pad reiknist honum til arfs eda bashluta.

Varnaradili A hefur ekki rokstutt sérstaklega med hvada hetti eignarhlutur hennar i fasteigninni
E sé henni naudsynlegur til pess ad geta sinnt atvinnustarfsemi sinni vid [...] eda med hvada hatti hann sé
persénulegs edlis. Varnaradili bendir & i pvi sambandi ad um sé ad reeda ibad & 1. haed i fjdlbylishdsinu E.
I ibadinni sé ad finna herbergi med sérinngangi par sem hun sinni starfsemi sinni. HGn sé busett i séreign
sinni ad f, en sinni starfi sinu i ibadinni ad E.

Mead visan til framangreinds og skyringa varnaradila A er ekki haegt ao fallast 4 ad han hafi leitt
i 1j6s naudsyn eignarinnar til &framhaldandi atvinnu sinnar vid [...] og til ad sinna starfi [...] eda ad
ibGdarinnar hafi eingdngu eda adallega verid aflad til afnota i peim tilgangi. Pannig liggur ekkert fyrir um
ad sérutbinad sé ad finna i fasteigninni er sé varnaradila naudsynlegur til ad geta sinnt storfum sinum eda
ao slik starfsemi krefjist sliks blnadar. Vid petta beetist ad telja verour verdmati fasteignarinnar verulegt i
skilningi &kveedisins, pannig ad dsanngjarnt teldist gagnvart 6drum erfingjum ef fallist yrdi a krofu
varnaradila. Verdur pvi ekki talid ad fullnegt sé skilyrdum 1. t6lul. 1. mgr. 33. gr. laga nr. 20/1991. Med
somu rékum verdur ekki heldur talid ad synt hafi verid fram & ad fasteignin falli undir personubundin
réttindi sem halda beri utan skipta i skilningi 3. tolul. 1. mgr. 102. gr. laga 31/1993, en med
personubundnum réttindum er einkum &tt vid ymis framferslu- og lifeyrisréttindi og botaréttindi vegna
miska og pjaninga eins og nanar greinir i athugasemdum um 102. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad
hjuskaparldgum. Er pvi hafnad kréfu varnaradila A um ad eignarhlut hennar i fasteigninni E verdi haldid
utan skipta & peim grundvelli ad hin sé henni naudsynleg vegna atvinnu hennar eda um persénubundin
réttinda sé ad reeda.

AQ pvi er vardar krofu varnaradila um ad tekid verdi tillit til framlags hennar ad fjarhaed 500.000
krénur til kaupa & bifreidinni G, pa er med visan til meginreglu 103. gr. laga nr. 31/1993 peirri krofu hafnad
par sem bifreidin er hjlskapareign og skal skipt i samraemi vid helmingaskiptareglu.

Vikur naest ad &greiningi malsadila um hvort vedskuldabréf nr. [...], dags. 23. desember 1998,
sem hvilir & séreign varnaradila skuli teljast til skulda danarbdsins eda hvort um sé ad reeda skuld er sé i
beinum tengslum vid séreign varnaradila A ad F og komi ekki til skipta. Fasteignin ad F var gerd ad séreign
A med kaupmala, dags. 28. desember 1998. Skuldarinnar var getid i kaupmalanum en i honum segir nanar
ad ahvilandi vedskuldir séu 6.709.019 krénur.

2. mgr. 101. gr. laga nr. 31/1993 er meelt fyrir um ad ef skuld stafar fra 6flun verdmaeta sem ekki
eiga undir skiptin eda af kostnadi vegna peirra komi hun ekki til fradrattar vid fjarskiptin. | athugasemdum
um 2. mgr. 101. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 31/1993 segir ad 2. mgr. lagagreinarinnar varoi
skuldir er stafi fr 6flun verdmeeta sem eigi komi undir skiptin eda af kostnadi vegna peirra. Samkvaemt
akvaeoinu komi pessar skuldir ekki til fradrattar vid fjarskiptin. Audse rok séu til pess. Arour af slikum
eignum komi ekki heldur undir skiptin.

Af gognum malsins verdur ekki annad radio en ad stofnad hafi verio til vedskuldar pessarar i
tengslum vid kaup varnaradila & fasteigninni F. Med visan til greinds &kveedis 2. mgr. 101. gr. laga nr.
31/1993 telst slik skuld ekki til skulda danarbdsins sem draga beri fr4 eignum sem skiptin taka til. Er
pessari kréfu varnaradila A pvi hafnad.



Kemur pa til skodunar agreiningur adila um vid hvada timamark skuli mida verdmati
fasteignarinnar E. Soknaradilar krefjast pess ad midad veroi vid verdmat sem skiptastjori afladi ad
vidbeettri haekkun samkvaemt 5. mgr. 22. gr. laga nr. 20/1991. Varnaradili A krefst pess & hinn béginn ad
markadsverdmeeti eignar hennar eins og pad var a danardegi D heitins [...]2021 verdi lagt til grundvallar
eda fasteignamat eins og pad var a peim tima.

Skiptastjori afladi verdmata & fasteigninni E og & bifreidinni G & grundvelli dkveeda 17.-23. gr.
og 4. mgr. 54. gr. laga nr. 20/1991. Var verdmat fasteignarinnar 63.500.000 krénur samkvemt mati
fasteignasala, dags. 7. ndvember 2022, og verdmeti bifreidarinnar 1.600.000 kronur samkvamt mati
bifreidasala, dags. 3. n6vember 2022. EKKi er agreiningur um ad verd eignanna hafi verid rétt metid & peim
tima sem pad var gert af fasteignasala og bilasala.

i 1. mgr. 20. gr. laga nr. 20/1991 segir ad vid mat & eign til peningaverds skuli midad vid gangverd
hennar gegn stadgreidslu kaupverds. ba er i 5. mgr. 22. gr. malt fyrir um ad hafi innlausn eda Utlagning
ekki att sér stad & grundvelli matsnidurstddu innan priggja manada fra pvi matid var gert og erfingjar hafa
ekki samid um annad, pa skuli haekka matsverd hverrar eignar sem nemur medaltali haestu vaxta af
innlansreikningum i bénkum og sparisjéoum fra matsdegi. Eins skuli farid ad ef maki pess latna hyggst
leysa til sin eignir umfram buashluta og arfshluta og meira en prir manudir lida fra 6flun mats par til hann
greidir innlausnarverd. | athugasemdum um 5. mgr. 22. gr. laganna i frumvarpi pvi sem vard ad légum um
gjaldprotaskipti o.fl. kemur fram ad telja verdi slikt naudsynlegt til ad tryggja jafnraedi milli erfingja. b4
leidi akveedi 22. gr. til pess ad matsnidurstédum verdi ekki breytt vid skiptin.

Skiptastjori afladi veromats & fasteigninni i samraemi vid greind dkvaedi laganna og ber pvi ad
leggja pad verd til grundvallar vid skiptin vid Gtlagningu eignarinnar. Verdur pvi mati ekki breytt vid
skiptin, sbr. til hlidsjonar dom Haestaréttar 28. nGvember 2006 i mali nr. 579/2006. b4 skal haekka matsverd
eins og meelt er fyrir um i 5. mgr. 22. gr. laga nr. 20/1991, enda eru fyrirliggjandi moét eldri en priggja
manada. Med visan til pessa verdur ad hafna krofu varnaradila A um ad vid utlagningu fasteignarinnar til
hennar verdi midad vid markadsverdmeeti fasteignarinnar eda fasteignamat eins og pad var pegar D féll fra
[...] &rid 2021, enda veeri slik nidurstada i beinni andsttdu vid greind kvadi laganna.

Ad lokum kemur til skodunar fjarkrafa varnaradila | ad fjarhaed 12.376.428 kronur & hendur
danarblinu. Umradd krafa er sogd tilkomin vegna persénulegs lans hans til mddur sinnar, p.e. varnaradila
A

Innkollun var birt 4. febrtar 2022 og var krofunni lyst gagnvart danarbdinu 15. névember 2022.
Lengd krofulysingarfrests er tveir manudir fra pvi ad innkéllun er birt, sbr. 2. mgr. 56. gr. laga nr. 20/1991.
Krafan telst pvi fallin nidur gagnvart bainu, sbr. 1. mgr. 58. gr. laga nr. 20/1991. b4 pykir rétt ad taka fram
ad meint krafa er i meira lagi 6skyr, misvisandi skyringar hafa verio lagdar fram um grundvoll hennar af
halfu varnaradila | auk pess sem framlégd gogn veita ekki visbendingu um lanid, svo sem upplysingar ar
skattframt6lum, en sénnunarbyrdin par um hvilir & varnaradila.

Med visan til alls pess er ad framan greinir er hafnad 6llum kréfum varnaradila i mali pessu.

Fallist er a allar krofur s6knaradila i mali pess eins og nanar greinir i Urskurdarordi.

Eftir arslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla,
sbr. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 20/1991, ber varnaradila A ad greida soknaradilum, hvorum um sig, 800.000
krénur i malskostnad og varnaradila | bera ad greida varnaradilum, hvorum um sig, 200.000 kronur i
malskostnad.

Ragnheidur Snorradéttir héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Fallist er & krofur sdknaradila, B og C, um ad vid opinber skipti & danarbti D skuli beita helminga-
skiptareglu hjuskaparlaga, p. & m. um fasteignina E.
Fallist er & krofu séknaradila um ad vedskuldabréf nr. [...], sem hvilir & séreign varnaradila A ad
F, skuli ekki teljast til skulda danarbusins.
Fallist er & krofu séknaradila um ad mida beri verdmat fasteignarinnar E og bifreidarinnar G vid
verometi peirra pegar Gtlagning fer fram.
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Hafnad er 6llum krofum varnaradila A.

Hafnad er krofu varnaragila I.
Varnaradili, A, greidi séknaradilum, hvorum um sig, 800.000 krénur i malskostnad.

Varnaradili, |, greidi sknaradilum, hvorum um sig, 200.000 krénur i méalskostnad.

11



	Málsmeðferð og dómkröfur aðila
	Niðurstaða
	Úrskurðarorð:
	Úrskurður Héraðsdóms Reykjavíkur 25. september 2025
	Úrskurðarorð:

