LANDSRETTUR

Urskurdur pridjudaginn 2. september 2025.

Mal nr. 548/2025:

A

(Kristjan Gunnar Valdimarsson l6gmadur)
gegn

B

(Geir Gestsson logmadur)

Lykilord
Keaerumal. Fjarslit. Opinber skipti. Ovigd sambusa.

Utdrattur

Kerdur var urskurdur héradsdoéms par sem leyst var ar agreiningi milli A og B vid
opinber skipti til slita & fjarfélagi vid lok 6vigdrar sambadar. I Urskurdi Landsréttar
kom fram ad pegar litid veeri heildstett & atvik mals, hvernig fjarmalum adila var
hattad & sambudartimanum, fyrirkomulag & skraningu eigna, hversu skamman tima
sambudin stdd yfir og adstedur peirra ad 6dru leyti yrdi ekki talid ad tilgreindar
greidslur sem A innti af hendi hefdu leitt til eignarhlutdeildar hans i ib(d B. Telja yroi
ad sterstur hluti peirra hafi ekki falid i sér annad en edlileg framldg til
heimilisrekstrar. Var hinn keerdi Grskurdur pvi stadfestur.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Jéhannes Sigurdsson, Kristbjorg Stephensen og Simon
Sigvaldason kveda upp Urskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Séknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 16. juli 2025. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 6. &gust sama ar. Kerdur er Grskurdur Héradsdoéms
Reykjavikur 3. jali 2025 i mélinu nr. Q-[...]/2025 par sem leyst var Ur nénar
tilgreindum agreiningi adila vid opinber skipti til slita a fjarfélagi vio lok ovigdrar
sambudar. Keeruheimild er i 1. mgr. 133. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a danarbium
o.fl.

Soknaradili krefst pess ad vid fjarslit verdi vidurkenndur 15,69% eignarhlutur hans i
fasteigninni [...] i Reykjavik, ibud [...], en til vara annarrar og leegri eignarhlutdeildar
ad mati démsins. Ad pvi fragengnu krefst soknaradili pess ad vidurkennt verdi vid
fjarslitin ad sdknaradili eigi endurkrofurétt & hendur varnaradila vegna Utlagdra
fjarframlaga, samtals ad fjarhaed 6.206.678 kronur. Jafnframt krefst hann pess ad
Ollum kroéfum varnaradila i malinu verdi hafnad, par & medal kréfu um ad hun verdi



skrad ein eigandi ad hjdlhysi med skraningarnimerid [...] en til vara krefst hann
»annarrar og lagri eignarhlutdeildar®. b4 krefst soknaradili keerumélskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins kaerda drskurdar en til vara ad krofur sdknaradila
verdi lekkadar verulega og honum gert ad greida henni 5.571.282 kronur asamt
voxtum samkvaemt 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 1.921.282
krénum fra 31. oktober 2022 til 5. juli 2022, af 5.571.282 kronum fra peim degi til 27.
agust 2024 en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim degi
til greidsludags. pa krefst varnaradili keerumalskostnadar ad vidbeettu alagi.

Nidurstada

Malsatvikum og malsasteedum adila er lyst i hinum keerda Urskurdi. Eins og par kemur
fram hofu pau sambad a arinu 2020. Skommu adur hafdi varnaradili fest kaup & ibud
pbeirri sem agreiningur adila stendur um og var kaupverd hennar 61.000.000 kréna.
Bjuggu malsadilar par allt til pess ad pau slitu samb0d sinni i arslok 2023. Soknaradili
atti jafnframt ibad vid upphaf sambudar. Leigdi hann hana Ut til ad byrja med en seldi
hana i mai 2021. S6luandvirdid, sem nam teepri 51.000.000 krona, mun hann hafa nytt
til eigin fjarfestinga.

I hinum keerda urskurdi er rakid ad soknaradili hafi lagt 1.500.000 kronur inn &
bankareikning varnaradila i tengslum vid lokaafsalsgreidslu i byrjun juli 2021 vegna
kaupa hennar & ibadinni. Jafnframt ad varnaradili hafi sidar & &rinu akvedid ad
endurfjarmagna fasteignalan sem hvildi & ibadinni og ad soknaradili hafi eftir pad
verid samskuldari med henni ad laninu, sem gefid var Gt 18. oktober 2021. VVarnaragili
hafi eftir sem &dur greitt afborganir af laninu af eigin bankareikningi med sama haetti
og fyrir endurfjarmognunina og var afram ein pinglystur eigandi ad ibudinni.
Hofudstoll  1ansins  eftir  endurfjarmégnun  var 41.310.000 kréonur og nému
manadarlegar afborganir rimum 270.000 krénum til teplega 300.000 krona &
timabilinu jandar 2022 til desember 2023. ba hafi soknaradili fra agast 2021 millifert
manadarlega inn & bankareikning varnaradila. Nam fyrsta millifeerslan 100.000
krénum en fra september 2021 namu greidslurnar 150.000 krénum. Fréa febrdar 2022
haekkudu paer i 200.000 krénur og héldust pannig Gt sambudartimann. Enn fremur ad
soknaradili hafi i tvigang greitt inn & lanid, sem pau voru nd samskuldarar ad, af
séreignasparnadi sinum, samtals 854.373 kronur.

Soknaradili heldur pvi fram ad med framangreindum greidslum hafi hann eignast
helmingshlutdeild i peirri eignamyndun sem vard i ibadinni a sambudartima peirra.
pessu motmeelir varnaradili og segir ad i hinum manadarlegu greidslum hafi falist
regluleg framldg til heimilisrekstrar peirra og adrar greidslur soknaradila geti ekki
hafa myndad eignarhlutdeild i ibadinni.

pegar litid er heildstett & atvik mals, hvernig fjarmalum adila var hattad a
sambudartimanum, fyrirkomulag & skraningu eigna, hversu skamman tima sambudin
st6d og adstedur peirra ad 6oru leyti verdur ekki talid ad peer greidslur, sem



soknaradili reiddi af hendi og &dur eru raktar, hafi leitt til eignarhlutdeildar hans i ibud
varnaradila en telja verdur ad sterstur hluti peirra, pad er paer méanadarlegu
milliferslur sem adur er getid, hafi ekki falid annad i sér en edlileg framldg til
heimilisrekstrar.

8 Med pessari athugasemd en ad 6dru leyti med visan til forsendna hins keerda Urskurdar
verdur hann stadfestur.

9 Soknaradila verdur gert ad greida varnaradila kerumalskostnad eins og greinir i
urskurdarordi en ekki pykir tilefni til ad beita alagi & malskostnad, sbr. 2. mgr. 131.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Urskurdarord:
Hinn keerdi Urskurdur er stadfestur.

Soknaradili, A, greidi varnaradila, B, 500.000 kronur i keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 3. jali 2025

Mal petta, sem pingfest var 12. mars 2025, barst dominum med bréfi skiptastjora, dags. 20. febriar s.a.
Soknaradili er A, [...], Reykjavik, en varnaradili er B, [...], Reykjavik.

Samkveemt bréfi skiptastjora til domsins Iytur agreiningur malsadila einkum ad fasteigninni ad
[...] T Reykjavik og ad hjolhysinu [...], [...]. Er kréfum mélsadila lyst med svofelldum heetti:

Krofur sdknaradila:
1. Adallega ad vid fjarslitin verdi vidurkennd 15,69% eignarhlutdeild hans i fasteigninni [...], Reykjavik,
ibao [...], fastandmer [...]. Til vara krefst séknaradili annarrar og laegri eignarhlutdeildar i fasteigninni ad
mati domsins.
2. Verdi ekki fallist 4 adal- og varakrdfu er pess krafist ad vidurkennt verdi vid fjarslitin ad soknaradili eigi
endurkréfurétt & hendur varnaradila vegna Gtlagdra fjarframlaga, samtals ad fjarhaed 6.206.678 kronur.
4. Einnig er pess krafist ad 6llum kréfum varnaradila verdi hafnad, p.m.t. kréfu um fulla eignarhlutdeild i
hjélhysinu [...], [...], en til vara er krafist annarrar og leegri eignahlutdeildar, pé ekki leegri en 50%.
5. ba krefst soknaradili greidslu malskostnadar.

Krofur varnaradila:
1. A9 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad
2. A0 varnaradili verdi i kjolfar fjarslita ad ébreyttu ein skrad eigandi fasteignarinnar ad [...] i Reykjavik
og einnig sem eigandi ad hjélhysinu [...], [...], en til vara verdi s6knaradila gert ad greida 5.581.282 krénur
til varnaradila vegna endurgreidslu & kaupverdi hjélhysisins sem han innti af hendi.
3. Ad vid fjarslitin eigi adilar ekki endurgjaldskréfur hvort & annad ad 6dru leyti.
4. Til vara er pess krafist ad greidslur varnaradila til sameiginlegs heimilishalds ad fjarhaed 18.244.090
krénur & sambudartima komi til leekkunar & kréfum soknaradila vid fjarslit.

pa er, med visan til 112. gr. laga nr. 20/1991, visad til démsins af halfu skiptastjéra krofu
varnaradila til afhendingar eda Gthlutunar hjélhysisins [...], [...]. Segir i bréfi skiptastjora ad pessari krofu
hafi verid synjad af halfu I6gmanns sdknaradila. Afstada skiptastjora sé su ad heimildir i 107. gr. og 110.
gr. feeri skiptastjora ekki heimild til afhendingar eda Gthlutunar & framangreindum eignum gegn yfirlystri
synjun skiptabeidanda. b4 sé pad afstada skiptastjéra ad undanpaguheimildir i 2. mgr. 107. gr. feeri
skiptastjora ekki heimild til ad knyja fram afhendingu vid pessar adstedur. Hafi skiptastjori pvi hafnad
kréfu varnaradila. Med visan til 112. gr. laga nr. 20/1991 sé agreiningi pessum pvi visad til héradsdéms til



Urlausnar. Telur skiptastjéri ad krofur og agreiningur malsadila ad pessu leyti falli undir kréfur peirra eins
og lyst hefur verid hér ad framan.

Kréfur malsadila sem koma fram i greinargeroum peirra til domsins eru i samraemi vid paer krofur
eins og peim er lyst i bréfi skiptastjora til domsins. Krafa varnaradila um greidslu ur hendi soknaradila
vegna hjélhysisins [...], [...], er adeins legri, eda 5.571.282 kronur. pa krefst varnaradili greidslu vaxta
samkveemt 3. gr. laga nr. 38/2001 af 1.921.282 kronum fra 31. oktéber 2022 til 5. juli 2022 en af 5.571.282
krénum fra peim degi til 27. aglst 2024 og med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laganna fra peim
degi til greidsludags.

Malsatvik

Malsadilar kynntust i [...] 2020 og flutti soknaradili skémmu eftir pad inn til varnaradila, i [...] eda [...]
sama ar. SambUo malsadila lauk i [...] arid 2023 og hafdi samkveemt pvi stadid i um 3% ar pegar henni
lauk. Sambud peirra var fyrsta arid 6skrdd en & timabilinu frd [...] 2021 til [...] 2023 voru pau skrad i
sambud hja pjéoskra.

pegar sambudin hofst hafdi varnaradili nylega lokid vid kaup & ibud vid [...] i Reykjavik.
Varnaradili gerdi kauptilbod i umraedda ibad [...] 2020, hafdi skrifad undir kaupsamning pann [...] 2020,
fékk ibludina afhenta [...] 2020 og flutti p4 inn i hana dsamt tveimur bérnum sinum. Var varnaradili ein
skrad pinglystur eigandi ao fasteigninni og bj6 par &samt bérnum sinum tveimur pegar kynni tékust med
henni og sdknaradila malsins.

Kaupverd ibudarinnar [...] var 61.000.000 kréna. Greiddi varnaradili 4.000.000 kréna vid
undirritun kaupsamnings og 13.000.000 kréna med fjarmunum sem bérust ar sélu & fasteign hennar ad
[...], Reykjavik. Afsalsgreioslum var skipt i tvennt, hvor um sig ad fjarheed 1.500.000 krénur, og atti su
sidari ad greidast 2. jili 2021. Oumdeilt er ad soknaradili greiddi 1.500.000 krénur med millifaerslu inn &
bankareikning varnaradila i tengslum vid sidari afsalsgreidsluna, sem sidan varnaradili greiddi inn a
bankareikning fasteignasélunnar af eigin bankareikningi. Eftirstodvar kaupverdsins voru greiddar med lani
fra Landshankanum sem varnaradili var ein greidandi ad og voru millifeerdar af bankareikningi hennar.

Varnaradili dkvad sidar & arinu 2021 ad endurfjadrmagna fasteignalan sem han hafdi upphaflega
tekid vegna kaupa & ibadinni og var soknaradili samskuldari med henni eftir pa endurfjarmdgnun.
Samkveemt vedskuldabréfinu, sem er dags. 18. oktéber 2021, var lansfjarhaedin 41.310.000 krénur, tryggd
med vedi i fasteigninni. Voru greidslusedlar sendir & varnaradila, sem hélt afram ad greida af laninu, af
eigin bankareikningi med sama hatti og adur hafdi verid. I kjolfar sambudarslita malsadila i desember
2023 var soknaradili felldur nidur sem skuldari lansins 24. janGar 2024. Varnaradili var afram ein
pinglystur eigandi fasteignarinnar.

Fyrsta ar sambudar adila, fra juli/agast 2020 til agust 2021, voru ekki inntar af hendi fastar
greidslur til heimilisins af halfu séknaradila. Pann 2. juli 2021 greiddi séknaradili 1.500.000 krénur inn &
bankareikning varnaradila i tengslum vio sidari afsalsgreidslu hennar vegna kaupa & fasteigninni. Fra og
med agustmanudi 2021 hof séknaradili sidan ad greida reglulega inn & bankareikning varnaradila. Fyrsta
manudinn greiddi hann 100.000 krénur, en fra og med september 2021 greiddi hann 150.000 krénur man-
adarlega og allt til jantar 2022. Fré febrdar 2022 og til loka sambudarinnar 10. desember 2023 greiddi
hann 200.000 kronur manadarlega inn a reikning varnaradila. Voru milliferslurnar merktar sem
,millifert. Namu pessar fostu greidslur samtals 5.450.000 kronum & greindu timabili, september 2021 til
desember 2023, en med afsalsgreidslunni 2. juli 2021 namu pessar greioslur samtals 6.950.000 krénum.
Badir malsadilar greiddu annan tilfallandi heimiliskostnad, svo sem mat, tryggingar og annad.

Afborganir varnaradila af fasteignalanunum a sambudartimanum nadmu samtals 7.452.269
krénum. ba& nam rekstrarkostnadur heimilis samkveemt framlégdu yfirliti hennar 9.880.609 krénum.

pegar samb(d malsadila hofst atti séknaradili ibid ad [...]. Eftir ad hann fluttist inn til varnaradila
um mitt sumar ario 2020, leigdi hann ibudina til ad byrja med Ut, en seldi hana sidan i byrjun mai 2021.
Séluandvirdid nytti hann til eigin fjarfestinga og eftir sambUdarslit adila til kaupa & eigin fasteign.



Upplysingar um leigutekjur séknaradila vegna leigu & ibid hans ad [...] hafa ekki verid lagdar
fram, en vid upphaf adalmedferdar malsins lagdi I6gmadur soknaradila fram kaupsamning vegna
fasteignarinnar par sem fram kemur ad séluverd fasteignarinnar hafi verié 51.000.000 kréna.

Malsadilar voru samskottud i eitt ar, p.e. tekjuarid 2022, en ad 60ru leyti skiludu pau ekki
sameiginlegu skattframtali & sambudartimanum.

Agreiningslaust er med malsadilum ad vidmidunardagur skipta skuli vera 20. desember 2023.

Samkveemt bréfi skiptastjora til démsins er soknaradili einn skradur eigandi hjélhysisins [...], [...]
i 6kutaekjaskra. Segir ad varnaradili krefjist pess ad vera vidurkennd sem eini eigandi pess og verdi skrad
sem slik.

Samkvemt greidslukvittun sem liggur fyrir i gdgnum malsins var hjélhysid keypt & arinu 2022
fyrir 5.571.282 kronur. Millifeerdi varnaradili fjarhaedina beint inn til seljanda pess, Ulfeyjar ehf. Engin
gbgn hafa verid 16gd fram af halfu soknaradila um ad hann hafi greitt fyrir hjolhysio. ba liggur fyrir og er
oumdeilt ad pegar s6knaradili sotti hjolhysid og nimeraplétu pess hafi hann skrad sig sjalfan sem eiganda
pess i 6kuteekjaskra.

Soknaragdili leggur til grundvallar kréfum sinum ad milliferslur hans til varnaradila a
sambuUdartimanum hafi verid samtals 8.297.500 kronur. Af peirri fjarheed hafi hann greitt afborganir af
fasteignalaninu ad jofnu 4 moti varnaradila sem nemi asamt véxtum og kostnadi 3.589.669 krénum a
tveggja ara timabili p.e. frd og med 1. desember 2021 til 1. desember 2023. Hluta af peirri afborgun hafi
hann greitt med séreignarsparnadi sinum, 354.373 kronur & arinu 2022 og 500.000 krénur & arinu 2023,
eda samtals 854.373 kronur.

Afborganir varnaradila af fasteignalaninu & sambudartimanum namu 7.452.269 kronum, par af
voru 911.212 kronur greiddar med innborgun séreignarlifeyrissparnadar hennar inn & 1anid.

1. Helstu malsastedur og lagardk soknaradila

Soknaradili telur ad leggja verdi til grundvallar ad hann greiddi helming afsalsgreidslunnar, eda 1.500.000
krénur. Malsadilar hafi auk pess tekid sameiginlegt lan til endurfjarmégnunar fasteignakaupanna ad [...]
ad fjarhaed 41.310.000 krénur. Hann hafi sidan verid felldur nidur sem samskuldari & laninu eftir
sambudarslitin. Bendir séknaradili a ad hann hafi millifeert manadarlega inn & bankareikning varnaradila
til ad standa straum af endurgreidslu Iansins.

Soknaradili telur ad hann hafi millifeert heerri fjarhadir til varnaradila en sem nemi afborgunum
og voxtum af laninu. Millifeerslur hans til varnaradila hafi verid samtals 8.297.500 krénur. Afborganir af
fasteignalaninu nemi asamt voxtum og kostnadi 3.589.669 kronum. Pa hafi greidslur til heimilishalds
skiptist pannig: matarinnkaup fyrir heimili 4.162.136 kr., tryggingar 520.070 krdnur, sjénvarp 302.651
kréna, kostnadur vegna bila i eigu varnaradila 644.504 kronur og greidsla vegna leigu & bilastedi fyrir
soknaradila i bilasteedakjallara. Ekki sé gerd krafa um endurgreidslu pessa kostnadar eins og segir i
greinargerd soknaradila.

Er pvi motmelt ad varnaradili hafi ein greitt afborganir og vexti af laninu. pott afborganir af
laninu hafi verid greiddir Gt af bankareikningi hennar, pa hafi s6knaradili greitt henni sinn hlut af
afborguninni med millifeerslu & bankareikning hennar. Samkveemt framansdgdu hafi greidslur séknaradila
til varnaradila auk pess ekki adeins verid vegna lansins, heldur einnig til sameiginlegs heimilishalds og
ekki sé gerd krafa af hans halfu til endurgreidslu pess kostnadar. Er pvi motmalt sem haldid hafi verid
fram, ad hann hafi litid svo & ad hann byggi fritt hja varnaradila, greiddi ekkert til heimilisins og ad hann
liti & allar greidslur sinar til varnaradila sem nidurgreidslu & lani.

Séknaraoili tekur fram ad malsadilar hafi skilad sameiginlegu skattframtali &rid 2023 vegna tekna
0g eigna arid 2022 og tekid par med & sig sameiginlega abyrgd a skattgreidslum hvors annars, sbr. 1. mgr.
116. gr. laga nr. 90/2003.

Samkveemt framansdgdu hafi myndast fjarhagsleg samstada med adilum & medan & sambudartima
beirra stdd. I ljosi alls sé pinglyst eignarheimild fasteignarinnar ad [...] pvi ekki rétt vegna framlaga
soknaradila i malinu. Lan voru tekin sameiginlega, afborganir og vextir af lani greidd til helminga og



sérstok afborgun af séreignarsparnadi til vidbotar vid helmingsgreioslu afborgana og vaxta. Med pessu
hafi soknaradili 60last hlutdeild i eignamyndun sem vard & 6llum sambudartimanum eda fra ,,mai/juli*
2020 til 20. desember 2023, i samreemi vid peer reglur sem hafi verid métadar i démaframkvaemd.

Séknaradili visar til pess ad fasteignin hafi verid metin af sérfrédum matsmanni. Han hafi |
upphafi sambuldar adila verid metin 4 64.500.000 krénur og vid lok sambudar, p.e. & viomidunardegi skipta
i desember 2023, 4 94.000.000 kréna. Eignaaukning & sambudartimanum hafi pvi verid 29.500.000 krénur
og telur soknaradili sig hafa 6dlast helmingshlutdeild i peirri eignamyndun, 14.750.000 krénur, eda
15,69% af heildarverdmeeti fasteignarinnar & vidmidunardegi skipta. Midist adalkrafa soknaradila vio pa
eignamyndun en til vara ad domurinn meti eignarhlutdeildina.

Verdi ekki fallist & framangreinda krofu séknaradila er pess krafist til vara ad vid fjarslitin greioi
varnaradili soknaradila 6.206.678 kronur vegna framlaga til sameiginlegs fjarhags peirra beggja a
sambUdartimanum. Su krafa sé pannig sundurlidud: Beinar bankamilliferslur fra soknaradila til
varnaradila 4.707.801 kréna, sem er mismunur & heildarbankamilliferslu upp a 8.297.500 krénur og
innborgana & 1an upp & 3.589.699 krénur (fyrir utan greidslur til heimilishalds), auk 644.504 krona vegna
bifreidar og 854.373 krdna vegna greioslu inn a lan af séreignarsparnadi soknaradila.

pa sé sdknaradili skrddur eigandi hjolhysis i 6kutaekjaskra. Varnaradili hafi gert kréfu um ad han
verdi ein skrad eigandi hjélhysisins. Séknaradili krefst pess ad peirri kréfu verdi hafnad og til vara ad
malsadilar verdi Urskurdud eigendur ad jofnu. P& er varakrofu varnaradila um greidslu 5.581.282 kréna
vegna hjolhysisins métmeelt. Einnig er métmaelt varakrofu varnaradila um gagnkrofu til lekkunar vegna
framlags hennar til sameiginlegs fjarhags adila & sambudartimanum ad fjarhaed 18.244.090 krénur.

pa er hafnad umfjéllun varnaradila um eignir soknaradila. Engin fjarhagsleg samstada hafi verid
um peer eignir og hafi varnaradili ekki greitt neitt til soknaradila vegna pessara eigna. Eignir soknaradila
komi pvi ekki til alita vegna skipta 4 bdinu & sama hatt og séknaradili geri ekki kréfu vegna bifreidar
varnaradila.

2. Helstu mélsasteedur og lagarok varnaradila
Varnaradili métmelir pvi ad fjarhagsleg samstada hafi myndast med malsadilum. Er pvi motmalt ad
afborgunum og voxtum hafi verid skipt til helminga. Greidslur soknaradila hafi verid dsundurgreindar
greidslur til varnaradila, eins konar leiga og framlag til rekstrarkostnadar heimilisins. Hid sama eigi vid
um greidslur af séreignarsparnadi soknaradila inn & 1anid. P4 hafi malsadilar adeins skilad sameiginlegu
skattframtali fyrir eitt ar sambGdarinnar. Pau hafi verid hvort med sina bifreidina. Pa hafi varnaradili greitt
fyrir hjélhysid, auk pess sem varnaradili atti allt innbu i [...]. PO svo ad mélsadilar hafi haft fjarhagslega
samst0du ad einhverju leyti hafi slikt ekki ahrif a sameiginlega eignamyndun i pinglystri eign varnaradila.
Er hafnad 6llum kréfum séknaradila um eignarhluti i [...] eda endurgreidslu Gtlagdra fjarframlaga. Tekur
varnaradili fram i pvi sambandi ad han hafi keypt fasteignina 4dur en sambdin hofst, séknaradili hafi ekki
deilt eigin leigugreidslum med varnaradila eda séluverdi ibudar hans pegar hun var seld. Séluandvirdinu
hafi hann varid i eigin fjarfestingar, hann hafi ekki keypt sig inn i ibid varnaradila um leid og hann seldi
sina ibad, hann hafi ekki greitt regluleg framldg til heimilisins fyrsta &r sambudarinnar og hafi haft af peirri
radstofun sinni verulegan fjarhagslegan avinning. Varnaradili hafi ein verid pinglystur eignandi fasteignar
sinnar vid upphaf samb(dar, & medan & sambudinni stdd og eftir lok sambudar. P& hafi hin ein greitt
afborganir af lanum fra kaupum fasteignarinnar arid 2020. Vio endurfjarmdgnun lana hafi eignarhaldi
fasteignarinnar ekKki verid breytt, reglulegar greidslur séknaradila vegna rekstrarkostnadar heimilisins hafi
ekki breyst eftir ad s6knaradili vard samskuldari ad laninu, enginn samningur sé & milli adila um rétt til
eignamyndunar, engin samskiptagdgn séu um ad adilar hafi sammalst um eignamyndun, greidslur
soknaradila hafi ekki verid merktar sem afborganir af lanum og séknaradili hafi verio afskradur sem
samskuldari strax i kjolfar sambudarslita og an kréfu um ad hann yrdi keyptur Gt.

pa er pvi hafnad ad adstod soknaradila vid seinni afsalsgreidslu, 2. juli 2021, sem millifeerd var
inn & bankareikning varnaradila leidi til eignamyndunar i fasteigninni. Séknaradili hafi buid hja varnaradila
i eitt & med syni sinum an endurgjalds, pegar kom ad sidari afsalsgreidslunni. Adstodin hafi verid
smavegileg i ljosi fjarhagslegs avinnings hans af pvi fyrirkomulagi.



pegar malsadilar slitu samvistum leigoi séknaradili ibad sina fyrir 460.000 krénur & manudi.
Fjarhaedin sem soknaradili lagdi inn & reikning varnaradila jafngildi adeins rimlega priggja manada
markadsleigu & pessum tima, auk pess sparnadar sem leiddi af pvi ad hann greiddi ekki regluleg framlog
til heimilisins & peim tima.

pa er pvi métmeelt ad séknaradili skuli njota 50% af avoxtun fasteignarinnar & sambuddartimanum
eda sem nemi 15,69% eignarhluta i fasteigninni. Auk pess hafi varnaradili att 1.083.481 krénu &
bankareikningi sinum til pess ad greida sidari afsalsgreidslu pegar fjarhagsadstodin kom fra varnaradila
sem blandadist 6drum fjarmunum & bankareikningi hennar. bannig megi lita svo & ad sdknaradili hafi
adeins greitt pad sem upp & vantadi, eda 274.928 kronur.

Varnaragili tekur fram ad soknaradili hafi ekki greitt fyrir hisnadi fyrsta ar sambudarinnar og
ekki lagt neitt til heimilisins. T byrjun jali 2021 hafi virdi fasteignarinnar verid 74.500.000 kronur,
samkveemt fyrirliggjandi matsgerd. Matsverdid hafi verid éaatlad 75.800.000 kronur i agust pegar
millifeerslur vegna rekstrarkostnadar hofust og 81.000.000 krdna & fyrsta gjalddaga eftir endurfjarmégnun
pann 1. desember 2021. pad sé pvi haldlaust ad mida verdmeetisaukningu vid upphaf sambddarinnar. Verdi
fallist & ad soknaradili eigi tilkall til hlutdeildar i eignamyndun & fasteigninni, pa er pess krafist ad krofur
hans verdi leekkadar og midad verdi vid haekkun & fasteigninni fr 1. desember 2021 til vidmidunardags
skipta, eda 13.000.000 kréna.

Varnaradili telur Gtreikninga soknaradila fyrir 15,69% eignarhlutdeild i fasteigninni haldlausa.
Varnaradili tekur fram ad han hafi lagt at alla kaupsamningsfjarhadina, 20.000.000 kréna eda 18.500.000
kronur ef talid yrdi ad oll sidari afsalsgreidslan kaemi fra sdknaradila. Ef lita atti svo & ad einhver
eignamyndun hefdi att sér stad med peirri greidslu sé ljést ad framlag soknaradila til kaupanna hafi i mesta
lagi verid 1/12 af framlagi varnaradila. Hlutfall s6knaradila veeri pvi 7,5% en varnaradila 92,5%. Sé midad
vid fjarhaed afsalsgreioslu samkvamt kaupsamningi, 1.358.409 kronur, veari framlag soknaradila 93,2%
en soknaradila 6,8%. itrekar varnaradili ad hun atti naega fjarmuni til pess ad greida sidari afsalsgreidsluna
og pegar litio er & bankainnstaedu & reikningi varnaradila a afsalsdegi, sem pa var 1.083.481 krona, var
adstod soknaradila adeins ad fjarhaed 274.928 krénur.

pa er motmalt endurkrofu séknaradila ad fjarheed 6.206.678 kronur. Um er ad reda
rekstrarkostnad heimilis sem ekki sé haegt ad endurkrefja um morg ar aftur i timann i opinberum skiptum.
Krafa s6knaradila pydir ad hann hafi ekkert greitt fyrir sig og son sinn i hisnadi i nokkur ar. bad veeri auk
pess bersynilega dsanngjarnt fengi séknaradili endurgreiddan kostnad a medan varnaradili beri sinn
kostnad ad fullu, en framlag hennar til heimilisins & sambudartimanum nam samtals 18.244.090 krénum.
Soknaradila var kleift ad selja fasteign sina, losa um fjarmagn fyrir eigin fjarfestingar vegna pess ad hann
flutti inn til varnaradila par sem hann bjé endurgjaldslaust i framhaldinu. Pad vari pvi verulega ésanngjarnt
ef fallist yrdi & endurgreidslukréfu soknaradila.

pa telur varnaradili 6umdeilt ad s6knaradili hafi ekkert greitt fyrir hjélhysid. bvi verdi ao fallast
& krofu varnaradila um ad hin verdi ein skrad eigandi pess. Varnaradili keypti hjolhysid arid 2022 fyrir arf
fra foreldrum sinum sem han milliferdi beint til seljanda pess. | erfdaskra hafi komid fram ad arfurinn,
dsamt verdmetum sem kynnu ad koma i stad hans, veri séreign varnaradila i hjaskap, sbr. 77. gr.
hjuskaparlaga. Soknaradili hafi ekki greitt kaupverd hjolhysisins ad neinu leyti. Hann hafi & hinn boginn
sott pad til porlakshafnar og n&d i nimeraplétu. Vid pad tilefni hafi hann skrdd hjolhysid & sjalfan sig. Hafi
varnaradili itrekad skorad & hann ad rokstydja ad hann hafi greitt fyrir pad eda afsala pvi ad 6orum kosti
til varnaradila. S6knaradili hafi ekki svarad askorunum og rékstutt ad hann hafi greitt fyrir hjélhysid eda
rokstutt hvers vegna pau @ttu ad eiga hjolhysid ad jofnu. Ad mati varnaradila haldi soknaradili yfirradum
yfir hjolhysinu i slemri tra.

[ varakrofu sinni krefst varnaradili pess ad krofur soknaradila verdi leekkadar verulega og einnig
ad séknaradili endurgreidi varnaradila verdmati hjélhysisins, 5.571.282 kronur, auk vaxta.



"

Nidurstada

Mal petta lytur ad agreiningi vid opinber fjarskipti til fjarslita milli séknaradila og varnaradila, i tengslum
vio lok 6vigdrar sambudar peirra. Vid fjarslit vid lok 6vigdrar sambudar ber ad lita & sambudarfolk sem
tvo sjalfsteda einstaklinga og gildir pa st meginregla ad hvor adili tekur par eignir sem hann atti vid
upphaf sambldar eda eignadist & medan & sambUdinni st6d. A sambudartima kann p6 ad hafa myndast
fjarhagsleg samstada med sambudarfolki eda eignir pess og framlég blandast saman. Hefur i démafram-
kvaemd verid vidurkennt ad med pvi geti stofnast til sameignar sambudarfolks, 6h&d pvi hvort peirra er
skradur eigandi einstakra eigna, til deemis & grundvelli pinglysingar. Slik skraning veitir p6 ad jafnadi
likindi fyrir pvi hvor adila fari med umdeildan eignarrétt. Almennt er gengid Ut fra pvi ad sénnunarbyrdi
um ad st skraning gefi ekki rétta mynd af innbyrois eignastddu og eignamyndun & sambudartima hvili ad
meginstefnu til & peim sambudaradila sem ekki er skraddur eigandi. bad er po ekki algilt og vid mat & pvi
hefur medal annars verid litid til eignastéou adila vio upphaf sambudar, fjarhagslegrar samstéou a
sambudartima, lengdar sambudar, fjolskylduhaga, par med hvort pau eigi bérn saman, fjolskyldusteerdar,
vinnuframlags adila innan heimilis og utan, éflunar menntunar 4 sambudartima og hvernig hin hefur nyst,
tekjudflunar, tilhdgunar skattskila og sameiginlegra nota eigna. Pegar pessi atridi eru metin saman kann
sénnunarbyrdin ad feerast yfir 4 pann sem heldur pvi fram ad pau hafi engin ahrif haft &4 forsendur eigna-
myndunar & sambudartima, sbr. dém Heestaréttar 6. jani 2023 i méali nr. 10/2023 og p& déma réttarins sem
par er visao til.

Soknaradili heldur pvi fram ad & sambUdartima malsadila sem stdd yfir i teep 3% &r hafi myndast
fjarhagsleg samstada med adilum pannig ad hann hafi eignast 15,69% hlutdeild i pinglystri fasteign
varnaradila. Markadsverd fasteignar varnaradila hafi heekkad um 29.500.000 kronur & sambudartimanum
0g honum beri ad fa i sinn hlut helming peirra heekkunar, p.e. 14.750.000 krénur, sem nemi 15,69% af
heildarverdmeeti fasteignarinnar & viomidunardegi skipta, 20. desember 2023. Til vara krefst hann laegri
eignarhlutdeildar.

Varnaradili métmelir pvi ad fjarhagsleg samstada hafi myndast med adilum sem leitt hafi til
eignamyndunar séknaradila. Greidslur soknaradila hafi verid einhvers konar leiga og framlag til
rekstrarkostnadar heimilis. Aldrei hafi stadid til ad hann eignadist hlutdeild i fasteign hennar &
sambUdartimanum.

Eins og lyst hefur verid hér ad framan st6d sambid méalsadila i um 3% ar, eda frd pvi um[...] 2020
til [...] 2023, og var fyrsta arid 6skrad. bau voru ekki med sameiginlegan bankareikning en pau téldu fram
0g voru samskottud tekjudrid 2022. Ad 6oru leyti toldu pau ekki fram sameiginlega & sambudartimanum.
Tvo born varnaradila bjuggu a heimilinu, og pa dvaldi sonur soknaradila & heimilinu adra hverja viku.

pegar sambud mélsadila hofst attu pau hvort sina fasteignina. Varnaradili hafdi nylega lokid
kaupum 4 fasteign sinni ad [...] i Reykjavik & 61.000.000 kréna, par sem hin bj6é asamt tveimur bérnum
inn i ibo varnaradila, &samt ungum syni sinum og leigdi fra sama tima Ut greinda fasteign sina.

Séknaradili heldur pvi fram ad millifeerslur hans til varnaradila & tveggja &ra timabili, 1. desember
2021 til 1. desember 2023, samtals ad fjarhaed 3.589.669 krénur, & sama tima og hann var samskuldari med
henni & fasteignalani, leidi til pess ad hann hafi eignast hlutdeild i eignamyndun sem vard & fasteign
varnaradila & 3% ars sambddartima peirra. Agreiningslaust er med adilum ad umrztt fasteignalan var tekid
i pvi skyni ad endurfjarmagna upphaflegt fasteignalan varnaradila & fasteign hennar ad [...].

Séknaradgili kom ekki ad neinu leyti ad upphaflegri fjarmdgnun fasteignarinnar og lagoi ekki fram
neitt stofnfé til hennar. Hann greiddi & hinn b6ginn 1.500.000 kronur inn & bankareikning varnaradila 2.
jali 2021 i tengslum vid sidari afsalsgreidslu varnaradila. Eftir ad hafa buid hja soknaradila i eitt ar hof
soknaradili i &gust 2021 ad greida fasta fjarhed inn & reikning varnaradila sem blandadist 6drum
fjarmunum hennar og var sidan radstafad til reksturs heimilisins, til afborgana af fasteignalanum og annarra
Utgjalda til reksturs heimilisins. Allar afborganir af fasteignal&ninu greiddi varnaradili af bankareikningi
sinum, p. & m. af hinu endurfjarmagnada lani, en engar beinar greidslur foru fra soknaradila inn & lanid.



Varnaradili var afram ein pinglystur eigandi fasteignarinnar. Sjénarmid sdknaradila um ad honum
beeri eignarhlutdeild i fasteign hennar & sambudartimanum med framlagi sinu litu i raun fyrst dagsins ljos
eftir ad upp Gr sambud malsadila slitnadi. Hefur séknaradili ekki lagt fram haldbaer gogn til studnings peirri
fullyrdingu sinni ad etlunin hafi verid si ad med framlégum sinum eignadist hann hlutdeild i pinglystri
eign varnaradila, en sénnunarbyrdi par ad latandi hvilir & sdknaradila. Vid pad mat verdur ekki horft
framhja pvi hvernig fjarmalum maélsadila var i raun hattad. bannig atti soknaradili eigin ib(id sem hann
leigdi Gt fyrsta arid og seldi pa an pess ad séd verdi ad peim fjarmunum hafi verid radstafad med einum
eda 6drum heetti til sameiginlegs heimilishalds og reksturs fasteignar varnaradila. Raunar hefur sdknaradili
enga grein gert fyrir peim fjarmunum, pratt fyrir askorun af halfu varnaradila. Verdur ekki annad radid en
ad fjarhagur malsadila hafi verid algerlega adskilinn, & medan & sambud peirra st6d. Reglulegar greidslur
soknaradila inn & bankareikning varnaradila namu samtals 6.950.000 kronum & sambudartimanum, eda um
240.000 kronum & manudi. Voru paer merktar med ordunum ,,millifersla®, an frekari tilgreiningar. Benda
peer greidslur og fjarhaedir peirra fremur til pess ad um hafi verid ad reeda framlag soknaradila til almenns
rekstrar- og husneediskostnadar heimilisins. Pad hafi sidan verid ad 6llu leyti akvoérdun varnaradila med
hvada hatti hin radstafadi peim fjarmunum til reksturs heimilisins eda til greidslu afborgana lana af
fasteign hennar. Geta pessar greidslur fra séknaradila sem bléndudust 6drum fjarmunum heimilisins ekKki
talist hafa myndad hlutdeild i pinglystri fasteign varnaradila enda hvorki um pad samid né var pinglystum
heimildum fasteignarinnar breytt til samraemis. P& verdur ekki heldur litid svo & ad énnur fjarframldg
soknaradila til sameiginlegs reksturs heimilisins hafi verid i peim meli eda med peim heatti ad myndast
hafi eignarhlutdeild sdknaradila i fasteigninni. Med visan til pess er ad framan greinir er pvi hafnad ad
soknaradili hafi eignast eignarhlut i pinglystri fasteign varnaradila & sambudartima peirra. Er pvi hafnad
krofum soknaradila um hlutdeild i fasteigninni, badi adal- og einnig varakrofu um leegri eignarhlutdeild.
pa eru engar forsendur til pess ad fallast & krofu soknaradila um endurgreidslu a Gtlégdum fjarframlégum.
Fjarframlog pessi teljast edlilegar greidslur vegna reksturs heimilis. Hefur ekki verid synt fram & ad med
peim hafi verid stofnad til sérstaks kréfuréttarsambands vid varnaradila, hvorki ad 6llu leyti né hluta til.
Er endurgreidslukréfu soknaradila pvi hafnad.

Vikur pa nast ad eignarhaldi ad hjolhysinu [...], [...], sem keypt var & sambudartimanum.
Oumdeilt er ad varnaradili greiddi med eigin fjarmunum Gt af bankareikningi sinum beint til séluadila
Ulfeyjar ehf. fyrir hjolhysid. Fyrri greidslan ad fjarhad 3.650.000 kronur var innt af hendi 5. juli 2022 og
hin sidari 31. oktdber 2022 ad fjarhaed 1.921.282 kronur. Engin gdgn hafa verid 16gd fram af halfu
soknaradila um ad hann hafi med einum eda 6drum haetti greitt fyrir hjolhysio og er pvi ekki heldur haldid
fram. P4 liggur fyrir ad pegar soknaradili sétti hjolhysid og nimeraplétu pess hafi hann tekid akvérdun um
ad skré sig eiganda pess i 6kutaekjaskra an samrads vid varnaradila. [ greinargerd soknaradila segir einungis
ad hann sé skradur eigandi pess. I samrami vid adurgreinda meginreglu um fjarhagslegt uppgjor vid slit &
Ovigori sambid um ad hvor adili um sig teljist eiga pau verometi sem hann kemur med inn i blid og
fyrirliggjandi skyringar um hvernig hattad hafi verid opinberri skraningu pess & nafn soknaradila pykir
varnaradili hafi feert fram sénnur fyrir pvi a0 umreett hjolhysi sé sin eign. Er med visan til pessa fallist &
krofu varnaradila um ad hun verdi ein skrad eigandi ad hjolhysinu [...], [...], og ad s6knaradila beri i
samrami vid pa nidurstodu ad fera pad i vorslur varnaradila.

Med skirskotun til alls pess er ad framan greinir er hafnad 6llum kréfum séknaradila i mali pessu.

Eftir Grslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 131. gr. laga
nr. 20/1991 um skipti & danarbdum o.fl., verdur séknaradila gert ad greida varnaradila 900.000 krénur i
malskostnad.

Sigurdur Gustavsson Hafstad 16gmadur flutti malio af halfu séknaradila.

Geir Gestsson I6gmadur flutti malio af halfu varnaradila.

Ragnheidur Snorradéttir héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.



Urskurdarord:
Hafnad er adal- og varakréfum soknaradila um ad vidurkennd verid eignarhlutdeild hans i fasteigninni [...]
i Reykjavik.
Hafnad er krofu soknaradila um vidurkenningu & endurkrofurétti hans & hendur varnaradila vegna

Utlagora fjarframlaga ad fjarheaed 6.206.678 kronur.
Fallist er & krofu varnaradila um ad hun sé ein skrad eigandi fasteignarinnar ad [...] i Reykjavik

0g ad hun verdi ein skrad eigandi ad hjélhysinu [...], [...].
Séknaragili greidi varnaradila 900.000 kronur i malskostnad.
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