LANDSRETTUR

Démur fimmtudaginn 21. mai 2026.

Mal nr. 354/2025:

Margrét Rosa Einarsdottir

(Kristian Gunnar Valdimarsson logmadur)
gegn

VIS tryggingum hf.

(Olafur Liither Einarsson l6gmadur)

Lykiloro
Fasteign. Skadabotaabyrgo. Viourkenningarkrafa. Sérfreediabyrgo. Sénnun.

Utdrattur

I malinu var deilt um hvort V hf. beeri botadbyrgd gagnvart M & meintu vatnstioni sem
ordid hefdi a fasteign hennar i kjélfar pess ao inntakslogn sprakk sem M taldi mega
rekja til mistaka starfsmanns H hf. vio skipti a rennslismeeli 1 hitaveitugrind i
fasteigninni en M krafdist viourkenningar a botaskyldu ur abyrgoartryggingu H hf.
hja V hf- Meo hinum dfryjada domi var ekki talio sannad ad cetlad tjon a fasteign M
hefoi orsakast af sakncemri hattsemi af halfu H hf. og var V hf. syknad af kréfum M.
Landsréttur stadfesti dominn med visan til forsendna hans og ad pvi geettu ad
serstaklega hefoi verio byggt a pvi ad beita bceri stréngu sakarmati vio urlausn

mdlsins vegna sérfreedidabyrgoar sem hvildi a H hf. i [josi starfsemi pess.

Domur Landsréttar

Mal petta deema landsréttardomararnir Jon Hoskuldsson og Porgeir Ingi Njalsson og
Gisli Hafsteinn Gunnlaugsson pipulagningameistari.

Malsmeodfero og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 9. mai 2025. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 14. april 2025 i malinu nr. E-3299/2023.

Afryjandi krefst pess ad vidurkennd verdi botaskylda tr abyrgdartryggingu HS veitna
hf. hja stefnda vegna vatnstjons sem vard & fasteigninni ad Hafnarbakka 9 i
Reykjanesbe 7. desember 2020. b4 er krafist malskostnadar i héradi og fyrir
Landsrétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar fyrir Landsrétti.
Doémarar gengu 4 vettvang 4. mai 2026.

Niourstada
Eins og nanar er rakid i hinum afryjada domi byggir afryjandi vidurkenningarkrofu
sina & pvi ad tjon 4 idnadarhusnaedi 1 eigu hennar ad Hafnarbakka 9 i Reykjanesbe i



desember 2020, sem krafan tekur til, megi rekja til mistaka starfsmanns HS veitna hf.
pegar hann 25. 4gust sama ar skipti um rennslismeeli 1 hitaveitugrind i hisinu. b4 er
krafan jafnframt reist 4 pvi ad starfsmenn félagsins hafi matt vera medvitadir um ad
nar ekkert heitt vatn rann inn 4 lagnakerfi hassins i kjolfar pess ad skipt var um
melinn en ekki upplyst afryjanda um pad.

6 Til studnings pvi ad tjon & fasteign afryjanda hafi orsakast af saknaemri hattsemi
starfsmanna HS veitna hf. hefur af hennar halfu sérstaklega verid byggt 4 pvi ad beita
beri strongu sakarmati vid urlausn malsins vegna sérfrediabyrgdar sem & félaginu
hvili 1 ljosi starfsemi pess. Med pessari athugasemd verdur hinn afryjadi domur
stadfestur meo visan til forsendna hans.

7  Eftir pessum malsurslitum verdur afryjanda gert ad greida stefnda malskostnad svo
sem 1 domsordi greinir.

Domsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera oraskadur.

Afryjandi, Margrét Résa Einarsdottir, greidi stefnda, VIS tryggingum hf., 600.000
kronur 1 malskostnad fyrir Landsrétti.

Déomur Héradsdoms Reykjavikur 14. april 2025

Mailsmedferd og domkrofur adila

Malid var h6fdad 24. mai 2023 og domtekid 17. mars 2025. Stefnandi er Margrét Rosa Einarsdottir, [...]
i [...] Stefndi er Vis tryggingar hf., [...]...
i Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennd verdi med domi bdtaskylda ur abyrgdartryggingu HS Veitna hf. hja
stefnda, vegna vatnstjons sem ordid hafi a fasteigninni ad Hafnarbakka 9 i Reykjanesbz 7. desember 2020.
Auk pess krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum domkrofum stefnanda og malskostnadar ur hendi stefnanda.

Gengid var 4 vettvang vid upphaf adalmedferdar malsins.

Helstu malsatvik

Deilt er um hvort stefndi beri botadbyrgd gagnvart stefnanda 4 meintu vatnstjoni sem ordid hafi 4 fasteign
stefnanda a0 Hafnarbakka 9 i Reykjanesba i kjolfar pess ad inntakslogn sprakk 7. desember 2020.
Agreiningur malsins lytur m.a. ad pvi hvort hid atlada tjon megi rekja til pess ad starfsmanni
vatryggingartakans HS Veitna hf. hafi 149st ad hleypa vatni aftur & 16gnina eftir ad hann skipti um meeli &
henni 25. agust 2020. HS Veitur voru med i gildi hja stefnda vatryggingu sem nefnist abyrgdartrygging
atvinnurekstrar pegar atvik malsins attu sér stad.

Med kaupsamningi, dagsettum 7. desember 2018, samdi stefnandi um kaup & umraeddri fasteign.
Samkvemt samningnum var gert rad fyrir ad eignin yroi athent 28. febrar 2019 og afsal yrdi gefid ut 1.
névember 2019. Afsal vegna kaupanna er p6 dagsett 13. agust 2020 og var pinglyst 28. sama manadar. Par
kemur fram ad dagsetning athendingar hafi verid 13. agtst 2020. Um er ad raeda atvinnuhtsnadi, byggt
arid 1928. [ framlogdum auglysingum vegna aforma um sélu eignarinnar, fra drunum 2015-2023, er skrad
steerd ymist tilgreind 780 m? eda 830 m?.
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Starfsmadur HS Veitna hf. skipti um meli 4 vatnslogninni 25. agist 2020. P4 mun hafa verid settur upp

snjallmeelir sem skilar sjalfvirkum alestri og er med audkennisniimerid 70386257. Mlirinn sem skipt var

ut var meod numerid 8181311. Stefnandi mun hafa ordid pess vor 7. desember sama ar ad vatn hafoi flett
um eignina og valdid tjoni.

Fyrir liggur alestraryfirlit malanna sem um radir, sem naer yfir timabilid allt fra pvi eldri meelir var settur

upp 1. jini 2017 og til 1. april 2021. Samkvemt yfirlitinu var stada nyrri meelisins 0,00 fra pvi hann var

settur upp 25. agust 2020 og til 15. desember 2020. Yfirlitid synir nokkurt rennsli um eldri malinn par til

melaskiptin foru fram og einnig um nyrri melinn eftir 15. desember 2020.

[ matsmali nr. M-879/2021 hja Héradsdomi Reykjaness var Heidar Jonsson, pipulagningameistari og

byggingatacknifreedingur, domkvaddur 11. mai 2021 a grundvelli matsbeidni stefnanda til ad meta atridi

sem varda hid atlada tjon 4 fasteigninni. Matsgerd hans er fra oktober 202 1. Fyrsta matsspurningin laut ad
pvi hvada orsakapettir hefou valdid pvi ad inntakslogn sprakk og olli vatnstjoni 4 fasteigninni. [ umfjollun
matsmannsins um hana kemur fram ad sia i inntaksgrind hitaveitu hafi frosid og gefid sig med peim
afleidingum ad vatn fleeddi. Astaeda pessa hafi verid st ad rennsli 1 grind hafi verid litid sem ekkert. Einnig
megi nefna ad stadsetning hitaveitugrindar sé¢ vid innkeyrsluhurd sem sé ordin frekar gisin og kaeling sé
pvi meiri 4 hitaveitugrindinni en edlilegt geti talist. Einnig megi nefna ad husid s¢ komid til ara sinna og
einangrad midad vid pad sem adur tidkadist. Pessir peettir hafi ahrif 4 pad hvad pad taki langan tima ad
frjosa 1 hitaveitugrindinni ef rennsli stodvast. Pegar alestrarsaga hitaveitumala sé skodud komi i ljos ad
mjog litid rennsli hafi verid 1 gegnum hitakerfi hlissins 4 timabilinu 31. mars 2020 til pess dags pegar skipt
var um meli, 25. 4gust 2020. bad geri 8,8 I/klst. eda um 0,009 m*/klst. Pad samsvari orku sem dugi til ad

hita upp herbergi sem er u.p.b. 6 m?.

Matsmadurinn nefnir fimm mogulegar orsakir pess ad rennsli stddvadist i hitaveitugrindinni en kemst ad

peirri nidurstddu ad hann geti ekki med neinu moéti stadfest hver peirra hafi i raun orsakad pad. baer

mogulegu orsakir sem hann nefnir eru eftirfarandi:

1. AdJ starfsmadur HS Veitna hafi ekkert att vid loka aftan vid meli og talid ad hann etti ad vera
nanast lokadur af einhverjum orsékum. Hann hafi einungis lokad fyrir lokann framan vid mali.
Lokinn aftan vid melinn hafi sidan lokast af voldum ohreininda eftir maelaskipti. Ohreinindi
pipu geti farid af stad pegar pipa er teemd og hleypt er 4 aftur.

2. Pbad megi vera ad starfsmadur HS Veitna hafi ekki talid porf 4 ad eiga vid lokann par sem ein-
streymisloki sé aftan vid lokann, sem komi i veg fyrir ad vatn renni til baka ur hitakerfinu.
Ohreinindi hafi sidan sest i lokann eftir ahleypingu.

3. Starfsmadur hafi stillt lokann eftir meelaskipti 4 pad rennsli sem var i gegnum meeli sem skipt var
at, p.e. 0,009-0,01 m3. Lokinn aftan vid melinn hafi sidan lokast af véldum Ohreininda eftir
ahleypingu.

4. Starfsmadur hafi nanast lokad fyrir lokann i athugaleysi eftir ad hafa séd ad melirinn syndi
rennsli, sem samkveemt sjalfvirkum alestri 26. agtst 2020 syndi 0,01 m? og breyttist ekkert par til
5. september 2020 og syndi pa 0,02 m? vid alestur. Vatnsnotkunin hafi sidan smam saman aukist
litillega til 15. desember 2020 eda i 0,13 m?.

5. Einhver hafi lokad fyrir lokann stuttu eftir meelaskipti (6liklegt).

Matsmadurinn bendir sérstaklega & pad i tengslum vid fyrstu matsspurninguna ad fra pvi melirinn var

settur upp, 25. agist 2020, og til 15. desember sama ar hafi bast vid vatnsmagn i skommtum, sem bendi

til pess ad ohreinindi hafi verid ad losna ur loka.

Onnur matsspurningin sneri ad pvi hvort framkvaemd og frigangur vid skipti og uppsetningu 4

inntaksmeaelinum hefdi verid i samreemi vid 16g, reglugerdir og reglur og ad 6dru leyti faglega unnin og i

samraemi vid vandada og vidurkennda verkhatti, venjur og almennar vinnureglur. [ umfjollun matsmanns

um hana er m.a. visad til umfjéllunar hans um fyrstu matsspurninguna, pess efnis ad matsmadur geti ekki
stadfest ad starfsmadur HS Veitna hafi lokad fyrir lokann og ekki opnad aftur. Pad sé mat matsmanns ad

ekki sé heegt med otviraedum heetti ad halda pvi fram ad skipti og uppsetning & inntaksmeeli hafi verid i

osamraemi vio verklagsreglur HS Veitna eda 6nnur 16g eda reglur.
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Pridja matsspurningin lytur ad pvi hvort og ad hve miklu leyti vatnstjonid verdi rakio til framkvemdar og
fragangs vi0 skipti & inntaksmeeli fasteignarinnar og pvi hvort matsmadur telji ad vatnstjonid hefdi ordid
ef inntaksmaelir hefdi verid opnadur og vatni hefdi verid hleypt a eignina. [ nidurstédu matsmanns um pa
spurningu kemur fram ad midad vid vindkelingu 4 sama tima og pegar hitastig var undir frostmarki virdist
kaelingin apekk, p.e.a.s. adeins lagra hitastig i desember 2020 en vindkaeling ekki eins lengi og i april.
Draga megi pa alyktun ad fyrst ekki fraus i inntaki i april 2020 hafi pad ekki heldur gerst i desember 2020
ef sama rennsli hefdi verid afram eftir meaelaskipti. Samkvamt alestrarsogu sé heildarvatnsmagn i gegnum
hitaveitugrind eftir malaskipti 25. agust til 15. desember 0,13 m3. Matsmadur telji ad ef sama vatnsmagn
og rann i gegnum meeli 8181311 (8,8 1/klst.) hefdi runnid i gegnum meeli 70386257 dagana 2.—6. desember
2020 hefdi ekki frosio i inntaksgrind, sem hafi leitt til vatnstjons.

Fjorda matsspurningin vardar pad hvort og pa ad hvada leyti alestri & inntaksmeeli nr. 70386257 og
vidbrogdum vid alestri hefdi verio afatt af halfu HS Veitna, m.t.t. pess ad alestrarsaga malisins hafi synt
ad ekkert vatn flaeddi i gegn. f nidurstodu matsmannsins kemur fram ad samkveaemt alestrargdgnum vegna
melisins hafi mjog 1itid rennsli verid i gegnum meelinn fra 25. aghst 2020 til 15. desember 2020. ba s¢ alit
matsmanns ad pad sé almennt ekki i verkahring veitunnar ad upplysa vidskiptavini um fravik fra vatns-
notkun, enda hafi matsmadur ekki fundid nein dkvadi sem skyldi HS Veitur til ad tilkynna vidskiptavini
um hversu mikid eda litid vatn renni um rennslismali hiss. Samt sem adur hafi vidskiptavinum verid
tilkynnt um of mikla vatnsnotkun par sem pad geti leitt til mikils kostnadar fyrir vidskiptavini. bvi sé ljost
ad HS Veitur fylgist med orkunotkun, eda geti pad, og lati vidskiptavini vita pegar 6venjulega mikil
vatnsnotkun eigi sér stad. bad hefdi pvi ekki att ad fara fram hja veitunni ad nanast engin notkun meeldist
eftir ad nyr rennslismeelir, 70386257, var settur upp 25. agust 2020 og pad hefoi att ad hafa vakid upp
spurningar um hvers vegna nyr mealir syndi nanast enga maelingu strax fra uppsetningu meelis. Eldri meelir
hafi synt vatnsnotkun pott litil veeri. Ad mati matsmanns matti telja pad til vandadra og faglegra
vinnubragda ad kanna hvort eitthvad hefdi farid Grskeidis vid maelaskiptin sem hafi ordid til pess ad svo
til engin heitavatnsnotkun meldist.

[ fimmtu matsspurningunni var spurt hvort gogn i vorslu matspola bentu til pess ad hann hefoi att ad gera
sér grein fyrir pvi ad vatnstjon geeti verid fyrirsjaanlegt eda att ad geta brugdist vid, gripid til adgerda eda
gert sér grein fyrir ad vatnstjon geeti verid fyrirsjaanlegt. Um petta kemur fram i matsgerdinni ad pad sé
mat matsmanns ad pad sé almennt ekki i verkahring HS Veitna ad fylgjast med pvi hvort rennsli sé
nagjanlegt eda litid sem ekkert hja vidskiptavinum til ad meta hvort vatnstjon sé fyrirsjaanlegt eda ekki
vegna vedurfars. Par sem nanast ekkert rennsli hafi verid i gegnum melinn sem var settur upp 25. agust
2020 og bar til fraus i grindinni vaeri po haegt ad draga pa alyktun, midad vid maladlestur fra pvi nyi
meelirinn var settur upp og par til fraus i grindinni, ad haetta veeri 4 ad pad geeti frosid i hitaveitugrindinni
midad vid hvernig umgjord hitaveitugrindar sé.

Fyrir liggur tlvupdstur svidsstjora vatnssvids HS Veitna til matsmannsins en dagsetning hans kemur ekki
fram 4 hinu framlagda domskjali. I péstinum Iysir svidsstjorinn pvi ad verklag maelaskipta sé med peim
heetti ad skrafad sé fyrir loka fyrir framan og aftan meeli. A0 pvi bunu sé melir losadur og fjarlegdur, nyr
melir settur upp og hert 4 tengjum. Vatni sé sidan hleypt 4 aftur og sdomu lokar opnadir og var lokad i
byrjun. Loks sé skodad hvort melir virki og enginn leki sé & tengingum.

[ skilmalum abyrgdartryggingar atvinnurekstrar hja stefnda kemur m.a. fram ad hlutverk
abyrgdartryggingar sé ad greida skadabatur fyrir vatryggdan ef hann hefur bakad sér skadabotadbyrgd.
pvi sambandi er visad til pess ad menn beri samkvamt sakarreglu skadabotaréttar skadabotaabyrgd a tjoni
sem peir valdi 60rum med saknemum og 6l6gmaetum hztti.

Framlogd gégn um vedurfar syna ad nokkurra gradu frost var ad jafnadi a Keflavikurflugvelli nokkra daga
samfellt 4dur en pess vard vart ad vatnslognin hafoi sprungio, p.e. fra 2.-5. desember 2020.

Jafnframt liggur fyrir skyrsla pipulagningamanns fra desember 2020 sem vardar fasteignina. bar kemur
fram ad huseigandi hafi haft samband i desember 2020 eftir a0 inntak hafi sprungid. Vatn hafi fleett um
husid og valdido skemmdum a pvi. Sjonskodun hafi farid fram 15. sama manadar. Inntakssia a inntaki hafi
sprungid fyrir framan meeli. Fram kemur ad svo virdist sem orsok sprungunnar i siunni sé su ad vatnsrennsli
var tekid af husinu pegar skipt var um meeli i agtst 2020. Ekkert rennsli virdist hafa verid & htsinu fra
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peim tima en pegar frosid hafi i siu fyrir framan meli hafi hiin sprungid. Samkvamt upplysingum
huseiganda hafi litill sem enginn umgangur verid um husid. Stefnandi hafi lokad fyrir adgengi ad
fasteigninni og 1atid deela vatni Gr henni eftir atvikid. Einnig hafi komid pangad starfsmadur HS Veitna og
rofid innsiglislogn og tappad af henni en hann hafi ekki nad ad stédva lekann fullkomlega. Af gognum fra
HS Veitum megi rada ad ekkert vatnsflaedi hafi verid i husinu eftir ad skipt var um melinn. Liklegasta
skyring lekans sé su ad vid meelaskipti hafi gleymst ad hleypa vatni 4 husid & ny og pad hafi orsakad
frostsprungu 1 siu vid frost i desember.

Af halfu stefnanda hafa jafnframt verid lagdar fram ljosmyndir ur fasteigninni, sem hun byggir a ad syni
tjon 4 eigninni vegna atviksins sem er til umfjéllunar i malinu.

Med tolvuposti paverandi 16gmanns stefnanda 10. desember 2020 var stefnda tilkynnt um atvikid. Fram
kemur ad manudaginn 4 undan hafi verid komid ad fasteigninni sem pa hafi ,,0rdid fyrir eydileggingu
vegna vatnstjons®. Logn inn i husid, fyrir framan meli i eigu HS Veitna, hafi gefid sig. Mikid vatnstjon
og eydilegging hafi hlotist af, svo husid kunni ad vera onytt. Logmadurinn lysti atvikum frekar i
tolvupostum til stefnda 15. sama méanadar og 13. jantar 2021. [ peim sidarnefnda kemur fram ad vatnstjon
hafi verid mikid, pannig a0 slokkvilid hafi ekki hleypt inn i htisid vegna haettu tengdri hruni ar lofti.

Med bréfi stefnda til stefnanda, dagsettu 14. januar 2021, hafnadi stefndi krofu stefnanda i
abyrgdartryggingu HS Veitna 4 peim grundvelli ad starfsmenn HS Veitna hefou ekki synt af sér sakneema
hattsemi, par sem fasteignareiganda beri ad geta lagna vegna frosts. beirri afstodu stefnda var motmelt
med télvuposti 10gmanns stefnanda 22. sama ménadar. Stefndi stadfesti fyrri nidurstodu sina eftir ad
fyrrgreind matsgerd kom fram, med t6lvuposti 17. desember 2021 og aréttadi hana enn a4 ny med télvuposti
18. april 2023.

f skyrslu starfsmanna HS Veitna fyrir domnum kom fram ad annar leki hefdi komid upp i husinu 4rid 2023.
[ framhaldi af pvi hafi inntaksgrindin verid ferd fjeer innkeyrsluhurd hissins. Nuverandi stadsetning
grindarinnar sast i vettvangsferd domsins. Pegar domkvaddi matsmadurinn skodadi fasteignina mun
grindin enn hafa verid 4 sama stad og hiin var pegar atvikin sem deilt er um i pessu mali attu sér stad, en
fram kemur 1 matsgerdinni ad matsfundur hafi verid haldinn i fasteigninni 8. jani 2021.

Helstu malsastzedur og lagarok stefnanda

Stefnandi reisir krofu sina um vidurkenningu & bétaskyldu stefnda a pvi ad vatryggingartakinn HS Veitur
beri abyrgd 4 tjoninu 4 grundvelli sakarreglu skadabotaréttar. Tjonid sé bein afleiding galeysis hans, baoi
vid melaskipti 25. aghst 2020 og meelaalestur i kjolfarid. Skyr orsakatengsl séu milli handvammar
starfsmanns vid meelaskipti og tjonsins enda hefdi 16gn ekki sprungid hefdi vatni verid hleypt 4 og pad
flett um eignina sem skyldi. HS Veitur beri vinnuveitandaabyrgd 4 starfsmanni sinum og pvi tjoni sem
hlotist hafi af hattsemi hans vid meelaskiptin.

Malatilbtinadur stefnanda byggist 4 matsgerd Heidars Jonssonar um grundvallaratridi er vardi tildrog
tjonsins og abyrgd 4 pvi. Nidurstdour matsins séu skyrar um ad engar adrar tjonsorsakir séu liklegar en
galeysi starfsmanns hins vatryggda vid malaskipti og ad vatryggdi hefoi att ad bregdast vid upplysingum
um verulega skerta vatnsnotkun fra skiptum. Pannig hefdi a0 aliti stefnanda matt koma i veg fyrir tjonio.
Stefndi hafi ekki leitast vio ad hnekkja nidurstoou matsgerdarinnar og verdi hiin pvi 16g0 til grundvallar i
malinu.

Vid melaskipti hafi maeli nr. 5181311766 verid skipt ut fyrir nettengdan meli nr. 70386257 sem pa hafi
stadid 1 0. Frd meaelaskiptum og til tjons hafi verid lesid af meeli i fimm skipti sem { 6llum tilvikum hafi
stadid i 0. Alestrarsaga syni ad heitt vatn hafi ekki runnid um eignina fra maelaskiptum og pad hafi gefid
vatryggda tilefni til ad kanna hvort eitthvad hefdi fario trskeidis vid meelaskiptin, sér i lagi pegar leid &
veturinn. Full asteeda hafi verid til ad bregdast vid enda um ad reda verulegt fravik fra fyrri notkun og
edlilegri vatnsnotkun yfirleitt. Petta auki enn frekar 4 galeysi hins vatryggoa.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vatryggoi hafi ekki synt pa adgat sem atlast hafi matt til af honum 1 1josi
sérfraedistoou hans. Beita eigi strongu sakarmati hvad hann vardi i [josi pess. Beri ad lita til pess a0 sérstakt
verklag gildi fyrir maelaskipti og ad ef pvi hefdi verid fylgt vaeru hverfandi likur til pess ad tjon hefdi oroio.
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ba hefdi hann getad komid i veg fyrir tjonid med pvi ad bregdast vid enda um ad raeda augljost fravik fra
fyrri notkun og edlilegri vatnsnotkun yfirleitt.

Stefndi hafi vidurkennt & fyrri stigum ad gleymska starfsmanns vid ad hleypa vatni 4 ad nyju hafi leitt til
umraedds tjons, en hafni botaabyrgd 4 peim grundvelli ad vatryggdi beri ekki skadabdtaabyrgd a tjoni sem
leidi af ovidradanlegum atvikum (force majeure) og ad hiseigandi beri kostnad af vidhaldi eda endurnyjun
melitekja sem eydileggjast m.a. af voldum frosts, sbr. 12. og 29. gr. reglugerdar fyrir HS Veitur hf. bott
vatryggdi sé undanpeginn skadsemisabyrgd ad pessu leyti beri hann samt sem adur botadbyrgd a grundvelli
sakarreglunnar enda verdi orsok tjonsins einungis rakin til galeysis hans vid meelaskipti og i kjolfar peirra.
Hugleegar afsokunarastadur eigi ekki vid um vatryggoda og hann beri pvi abyrgdina.

Helstu malsastzedur og lagarok stefnda

Stefndi telur 16gvarda hagsmuni stefnanda af urlausn malsins vera 6ljosa. Askilnadur 2. mgr. 25. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala um 16gvarda hagsmuni hafi i ddmum Haestaréttar verid skyrour svo ad
sa sem hofoar mal til vidurkenningar 4 skadabodtaskyldu verdi ad leida nagar likur ad pvi ad hann hafi
ordid fyrir tjoni af nanar tilgreindu tilefni, og verdi ad gera grein fyrir pvi 1 hverju tjon hans felist og hver
tengsl pess séu vid atvik mals. I pessari heimild 2. mgr. 25. gr. laganna felist po ekki ad vikid verdi fra
askilnadi e-lidar 1. mgr. 80. gr. laganna um tilgreiningu 4 kr6fum og malsastaedum i stefnu og skyrleika
malatilbunadar ad 60ru leyti pegar stefnandi marki malinu grundvdll og leidi likur ad pvi ad hann hafi
ordid fyrir tjoni. { stefnu er hvergi leitast vid ad setja fram med skyrum hztti i hverju hid atlada tjon felist.
Stefnandi hafi einungis lagt fram tvo domskjol med stefnu, annars vegar hofnunarbréf stefnda fra 14. jantar
2021 og hins vegar matsgerd domkvadds matsmanns fra 19. oktober 2021. Hvergi i matsgerdinni sé ad
finna stadfestingu & pvi ad tjon hafi ordid vegna leka ur 16gnum hussins. Pad liggi m.6.0. ekkert fyrir i
gdgnum malsins um ad tjon hafi ordid, hvad hafi ordid fyrir tjoni, hversu mikid umfang tjénsins sé og hvad
purfi ad gera til ad lagfaera tjonid. Pad eina sem segi um betta i stefnu malsins sé ad vatn hafi flett um
eignina og valdid tjoni a fasteigninni.

Fyrir liggi ad astand hussins hafi fyrir lekann verid verulega slemt. bPegar svo hatti til séu meiri krofur
gerdar til pess adila sem leiti ddms um vidurkenningu 4 skadabdtaskyldu um ad leida likur ad pvi ad hann
hafi ordid fyrir tjoni, i hverju tjon hans felist og ad orsakatengsl séu milli lekans i pessu tilviki og meints
tjons. Stefnanda hafi verid i 16fa lagid ad dska eftir pvi i matsbeidni sinni ad matsmadur stadreyndi tjon &
fasteigninni og 1 hverju tjonid felist. Pad hafi stefnandi ekki gert og & pvi beri hin sjalf abyrgd. bott fyrir
liggi a0 leki hafi ordid séu engar upplysingar eda gogn til stadar um umfang hans eda afleidingar, par 4
medal hvort lekinn hafi valdid tjoni & pegar nidurniddu husi. Pannig liggi ekki fyrir hvort stefnandi geeti
att fjarkr6fu vegna lekans, en pad sé eitt lykilatridid 1 mati & pvi hvort um logvarda hagsmuni sé ad reda
eda ekki. Midad vio allt framangreint telur stefndi ad stefnandi hafi ekki leitt naegar likur ad pvi ad
16gvardir hagsmunir séu til stadar til ad f4 vidurkenningardom, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. bvi beri ad visa malinu fra domi an kréfu (ex officio).

Hvad réttarsamband adila vardar bendir stefndi a4 ad pegar stefnandi fékk fasteignina ad Hafnarbakka 9
athenta hafi um leid og sjaltkrafa komist & samkomulag vid HS Veitur um ad HS Veitur veittu stefnanda
adgang ad heitu vatni gegn greidslu samkveemt gjaldskra. Um leid og stefnandi hafi ordid eigandi hussins
hafi lagst 4 hana tilteknar skyldur sem htiseiganda, m.a. i tengslum vid heita vatnid i hiisinu. Um skyldur
stefnanda og HS Veitna i tengslum vid lagnir og heita vatnid i hiisum gildi m.a. akvedi reglugerdar nr.
944/2018 og teeknilegir tengiskilmalar hitaveitna, sbr. auglysingu i B-deild Stjornartidinda nr. 890/2012.
HS Veitur starfi & grundvelli reglugerdar nr. 944/2018 fyrir HS Veitur hf. Reglugerdin sé sett med heimild
i 82. gr. orkulaga nr. 58/1967. Reglugerdin hafi verid i gildi pegar leki vard i fasteigninni ad Hafnarbakka
9 i Reykjanesba i byrjun desember 2020. Reglugerdin gildi um allt veitusvaedi HS Veitna, sbr. 24. gr.
hennar. { 2. gr. reglugerdarinnar komi fram ad tilgangur HS Veitna s¢ m.a. rekstur hitaveitu, 6flun og sala
4 heitu vatni asamt pvi ad sja um vidhald og uppbyggingu peirra kerfa sem naudsynleg séu rekstrinum.
Samkvaemt 7. gr. reglugerdarinnar lati HS Veitur leggja allar lagnir utanhuss en i huisi leggi HS Veitur
16gnina sem endi i tengigrind. Tengigrindin sé eign HS Veitna. I 19. gr. reglugerdarinnar komi fram ad
teeknilegir tengiskilmalar hitaveitna gildi ad 60ru leyti.
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f grein 1.1 auglysingar um taeknilega tengiskilmala hitaveitna nr. 890 fra 16. oktober 2012 komi fram ad
peir gildi fyrir rekstur veitukerfa og tengingu hitakerfa vid veitukerfi tiltekinna veitufyrirteekja, m.a. um
HS Veitur. Pessir skilmalar hafi gilt par til reglugerd nr. 488/2021 hafi verid sett med gildistoku 5. mai
2021. 4. kafla skilmalanna séu efnisdkvaedi um tengingar, m.a. heimadar og inntok. Grein 4.1.7 fjalli um
hus par sem ekki sé dagleg vidvera. bar komi m.a. fram ad vegna hattu 4 frostskemmdum skuli eigandi
ganga pannig fra hitakerfi ad tryggt sé ad rennsli stodvist ekki i heimad. Eigandi gangi fra tengingu
bakrennslislagnar i frostfritt vidurkennt frarennsliskerfi. { grein 4.2.5 segi ad inntaksrymi fyrir heitt vatn
skuli uppfylla tiltekin atridi i byggingarreglugerd, m.a. um frostfritt inntak, en inntaksrymi sé rymi par sem
stofnleidslur fyrir heitt og kalt vatn, rafmagn, sima og rafrenar gagnaveitur tengist byggingu, sbr. 47.
tolulid grein 1.2.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. [ grein 6.1.5 auglysingarinnar komi fram ad
hitaveitan beri ekki abyrgd a4 kerfislegum rekstri hitakerfis. Pannig beri hitaveitan ekki abyrgd eftir
varanlega ahleypingu verdi binadur hitaveitunnar eda eiganda huss fyrir frostskemmdum eda 60rum
skemmdum pott timabundid rof verdi & pjonustu eda komist loft inn 4 lagnir vegna vinnu vid veitukerfid.
Mal petta fari eftir almennum sénnunarreglum skadabodtaréttar utan samninga. Af peim reglum leidi ad
sonnunarbyrdin hvili 6skipt & peim sem krefjist skadabota. Sa adili verdi ad sanna ad hann hafi ordid fyrir
tjoni, hvada atvik hafi verid par ad baki, ad pau atvik eigi ad leida til skadabotaskyldu annars adila og ad
orsakasamband sé 4 milli atvikanna og tjonsins i skilningi skadabdtaréttar. Stefndi telji ad stefnandi hafi
ekki feert sonnur a framangreind atridi og verdi ad bera hallann af pvi. Engin atvik malsins leidi til pess ad
sonnunarbyroi ferist yfir 4 stefnda.

Veroi komist ad peirri nidurstodu ad naegilega sé synt fram 4 ad stefnandi hafi oroio fyrir fjarhagslegu tjoni
og eigi pvi mogulega fjarkrofu & hendur stefnda sé pvi hafnad ad HS Veitur beri skadabdtaabyrgd a tjoni
stefnanda og ad stefndi beri p.a.l. greidsluskyldu ur abyrgdartryggingu HS Veitna. Osannad sé ad tjon
stefnanda sé ad rekja til HS Veitna, starfsmanna HS Veitna eda annarra atvika sem stefnandi telji ad HS
Veitur eigi ad bera abyrgo a.

Orsok tjons stefnanda sé ad rekja til pess ad rennsli um hitaveitugrind i husnaedi stefnanda hafi ekki verid
nagilegt i desember 2020 og pvi hafi sia 1 inntaksgrind hussins frosid med peim afleidingum ad sian hafi
gefid sig 4 endanum og vatn lekid ur grindinni.

Abyrgd 4 pvi ad halda rennsli 4 heitu vatni i gangi i 16gnum huss hvili 4 huseiganda. Enginn annar geti
verid abyrgur fyrir pvi ad fylgjast med rennslinu nema hiiseigandi eda sa sem bt eda dvelji ad stadaldri i
htsinu. Hnykkt sé 4 pessari skyldu i grein 4.1.7 { auglysingu um taeknilega tengiskilmala hitaveitna enda
hvili samkvamt akveadinu su skylda 4 eiganda hiiss ad ganga pannig fra hitakerfi ad tryggt sé ad rennsli
stodvist ekki 1 heimad, sérstaklega pegar haetta sé & frostskemmdum. Medal pessara skyldna er pvi ad
halda rennsli i 16gnum hitakerfis til ad vatn frjosi ekki i peim og valdi skemmdum. Stefndi bendir auk pess
4 ad samkvamt grein 6.1.5 1 auglysingunni beri hitaveita hvorki abyrgd a kerfislegum rekstri hitakerfis né
4 skemmdum & bunadi, t.d. vegna frostskemmda. bad hafi ekki verid hlutverk starfsmanns HS Veitna ad
kanna og/eda auka rennsli heita vatnsins i hisinu 4dur en frostid for ad lata a sér kraela, hvorki 1 lok agust
pegar skipt hafi verid um meeli né sidar a arinu.

Hvergi sé ad finna dkveedi um ad HS Veitur eda hitaveitur almennt beri abyrgd 4 pvi ad rennsli sé a heitu
vatni i 16gnum husa pegar frost fari ad nalgast & veturna. Til pess ad leggja slika abyrg0 a hitaveitur pyrfti
ad vera skyrt dkveedi pess efnis 1 16gum enda sé huseiganda pad frjalst ad taka heitavatnsrennsli af husi.
Abyrgd HS Veitna hafi ekki aukist vid pad ad skipta ut eldri maeli fyrir nyjan sem lesi sjalfkrafa notkunina.
Tilgangur melisins sé ad mela notkun til pess ad haegt sé ad innheimta gjald fyrir notkun & heitu vatni.
Ekki sé um skilgreint dryggistaeki ad raeda.

Engin skylda hvili 4 HS Veitum ad fylgjast med notkun heits vatns hja vidskiptavinum sinum, hvorki pott
notkun fari umfram hefobundna notkun né pott notkun sé minni en venjulega hja vidskiptavini. b6 sé
vidskiptavini gert vidvart ef vid alestur komi i 1j6s ad notkun virdist vera verulega umfram venjulega
notkun hans, enda geti pad valdid vidskiptavini miklum aukakostnadi.

Samkvemt upplysingum Ur fasteignaskra hafi kaup og athending & Hafnarbakka 9 til stefnanda farid fram
13. 4guist 2020. b6 komi fram i pinglystu afsali ad kaupsamningur milli stefnanda og Vélsmidju Sudurnesja
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ehf. hafi verid gerdur 7. desember 2018 og ad Hofnin i Keflavik (Reykjaneshofn) hafi fallio fra
forkaupsrétti med yfirlysingu 10. desember 2018. Midad vid framangreint sé 6vist hvort athending hafi i
raun farid fram fyrr en kvedid sé 4 um i afsalinu, enda hafi 1idi0 langur timi milli kaupsamningsgerdar og
utgafu afsals. Ef midad sé vid afthendingardag samkvamt afsali hafi allar skyldur flust yfir & stefnanda 13.
agust 2020. Formleg notendaskipti hafi p6 ekki farid fram hja HS Veitum fyrr en 16. september 2020. Ekki
liggi fyrir hvort stefnandi hafi 4 peim timapunkti kannad hvort heitt vatn veeri 4 eigninni eda ekki.
A0 minnsta kosti fra 13. agtst 2020 hafi pad verid 4 abyrg0 stefnanda ad sja til pess ad naegilegt rennsli
veeri 4 heita vatni hussins. Fyrsta frost vetrarins & Reykjanesi hafi komid 15. névember 2020 og svo aftur
17. névember og varad pa i prja daga. Pad sem eftir hafi verid manadarins hafi hitastig nokkrum sinnum
farid rétt nidur fyrir frostmark. bratt fyrir pad virdist stefnandi ekki hafa brugdist vid og kannad rennsli
heita vatnsins i hiisinu eda hvort husid hafi verid neegilega upphitad fyrir veturinn. Pad hafi svo verid i
byrjun desember 2020 sem fimm frostdagar hafi komid i 13, p.e. 2.—6. desember 2020. Osannad sé ad HS
Veitur hafi brotid gegn settum hattsemisreglum i tengslum vid lekann 1 hiisnaedinu.
Osannad sé¢ ad hiiseign stefnanda uppfylli grein 4.2.5 i auglysingu um tzknilega tengiskilméla hitaveitna
um skilyrdi inntaksryma. Par séu m.a. gerdar kréfur um ad inntak sé frostfritt. Ekki hafi verid lagdar fram
myndir i goori steerd og 1 lit til ad atta sig & hvernig adstadur hafi verid i inntaksrymi pegar lekinn vard.
Auk pess sé ljost af matsgerd domkvadds matsmanns ad bunadur sé 1 husinu, sem atti ad taka vid heita
vatninu fra HS Veitum, hafi allur verid ur sér genginn og sjalfvirkur biinadur sem hafi att ad hafa stjorn a
rennsli vatns um kerfid hafi verid onytur, t.d. hafi prystijafnari ekki virkad og stilliloki ekki sem skyldi.
bess 1 stad hafi hiiseigandi akvedid ad stilla rennsli inn 4 kerfid med ktluloka sem sé afar 6nakvaem leid
og litid purfi til svo ad rennsli verdi allt of 1itid eda allt of mikid. Pad sé nidurstada matsmanns ad opnun &
kalulokanum midad vid 9 litra rennsli 4 klukkustund hafi einungis verid 0,5 mm. Stefndi telji ad sa adili
sem hafi skrifad fyrir klulokann & sinum tima, liklega huseigandi, hafi haldid ad pad veri alveg lokad
fyrir rennsli heita vatnsins i hiisinu. Samkvaemt matsmanni hafi ekki purft mikil 6hreinindi til ad stifla
lokann.
Osannad sé ad tjon hafi ordid vegna meintra mistaka pess starfsmanns HS Veitna sem skipti um
rennslismealinn hja stefnanda. Ekkert bendi til pess ad gerd hafi verid mistok vid utskiptingu meelisins.
Rennsli heits vatns 1 husinu hafi pegar verid ordid mjog litid samkvamt alestraryfirliti. Par komi fram ad
31. mars 2020 hafi melistadan verid 15.556 en 25. agust 2020, adur en nyi meelirinn var settur upp, hafi
melistadan verid 15.587. Pannig hafi rennsli heits vatns fra 31. mars 2020 til 25. agust 2020, b.e. i teeplega
fimm manudi, einungis verid 31 m? eda um 0,009 m? 4 klukkustund (8,8 litrar/klst.). Samkvamt
domkvoddum matsmanni dugi slikt rennsli til ad hita upp herbergi sem er u.p.b. 6 m? ad steerd. Samkvamt
auglysingum um solu 4 fasteigninni arin 2015, 2017 og 2023 er steerd hussins 780 til 830 m2. Midad vid
pad hafi rennslid einungis verid um 0,72-0,77% af heildarupphitunarporf hussins 4 fyrrgreindu timabili &
arinu 2020. Ljost sé ad 16ngu adur en skipt var um meli i hisinu af halfu HS Veitna hafi huseigandi eda
annar adili skrufad verulega nidur i rennsli heits vatns i htisinu pannig ad pad hafi verid hverfandi.
Engin sérstok athafnaskylda hafi hvilt & starfsmanninum vardandi pad ad tryggja ad heitt vatn rynni um
leidslur hiissins. Oljost sé auk pess hverjar paer skyldur @ttu ad vera pvi pad sé hiiseigandi sem radi hvernig
rennsli heita vatnsins i hisinu eigi ad vera. Margar astadur geti verid fyrir pvi ad huseigandi akvedi ad
rennsli eigi ad vera litid eda ekkert og HS Veitur hafi ekkert ihlutunarvald hvad pad vardar.
Matsgerd domkvadds matsmanns sé ekki & neinn hatt sonnunargagn um ad HS Veitur beri
skadabotaabyrgd a tjoni stefnanda. bvert & moti sé nidurstada matsmannsins almennt hagstaed HS Veitum,
sbr. t.d. eftirfarandi atrioi:
- Stadsetning hitaveitugrindarinnar s¢ vid innkeyrsluhurd sem sé ordin frekar gisin og pvi meiri
keeling 4 grindinni en edlilegt geti talist.
- brystijafnari og stilliloki hafi ekki virkad sem skyldi sem stilling & rennsli.
- Rennsli inn 4 hitakerfi hussins hafi verid stillt af med kaluloka og opnun & lokanum hafi verio
0,5 mm midad vid rennsli heits vatns fra 31. mars 2020 til 25. agast 2020.
- Af fimm mdgulegum orsdkum fyrir stddvun rennslis 1 hitaveitugrindinni séu prjar sem byggi
a stodvun rennslis vegna ohreininda og litillar opnunar kalulokans.
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- Matsmadur geti ekki med neinu moti stadfest hvada orsok sé fyrir pvi ad nanast ekkert vatn
hafi runnid inn i gegnum hitaveitugrind hussins.
- Melaskiptin hafi hvorki verid 1 6samraemi vid verklagsreglur HS Veitna né 16g eda reglu-
gerdir sem i gildi voru.
- Almennt sé ekki i verkahring HS Veitna ad fylgjast med rennsli hja vidskiptavinum til ad
meta hvort vatnstjon sé fyrirsjaanlegt eda ekki vegna vedurfars.
bag sé nidurstada matsmannsins ad ekki sé haegt ad fullyrda ad orsok lekans sé vegna hattsemi starfsmanns
HS Veitna.

Skilyrdi fyrir orsakatengslum i skadabotarétti vegna athafnaleysis séu m.a. ad skylda hafi hvilt til athafna
og ad st athofn hefdi komid i veg fyrir tjon. Stefndi telji ad slikar athafnaskyldur hafi ekki hvilt 4 HS
Veitum eda starfsmanni HS Veitna.

Ef komist verdi ad pvi ad HS Veitur eda starfsmadur HS Veitna hafi synt af sér saknaema hattsemi vegna
athafnaleysis telji stefndi 1j0st ad engin orsakatengsl séu milli peirrar hattsemi og tjons stefnanda. Helsta
astedan sé su ad hattsemin hafi skipt litlu sem engu mali fyrir pad tjon sem hafi ordid vegna pess mikla
athafnaleysis sem stefnandi hafi synt sem huseigandi, t.d. ad tryggja naegilegt rennsli yfir veturinn, ad
bregdast vid pegar bera for a frosti, ad tryggja ad htisinu veeri vel vid haldid til ad tryggja goda einangrun
og ad hafa styringar 4 hitagrind i godu asigkomulagi, svo eitthvad sé nefnt. Ef HS Veitur hefou sinnt
meintri eftirlits- og tilkynningarskyldu sinni sé ekki tryggt ad stefnandi hefdi brugdist vio, enda hafi hann
ekki brugdist vio pegar hitastig for nidur fyrir frostmark um midjan né6vembermanud 2020.

Hid sama eigi vid um meinta athafnaskyldu starfsmannsins sem skipti um malinn. Slik meint skylda yroi
aldrei meiri en svo ag stilla rennsli eins og pad var fyrir maelaskiptin, p.e. med 0,5 mm rifu & klulokanum.
Meint athafnaleysi starfsmanns HS Veitna hafi pvi ekki verid naudsynlegt skilyrdi tjonsatburdar pvi fyrr
en sidar hefdi frosid i 16gnum hussins vegna afar litils rennslis heits vatns, t.d. pegar frosthorkur yrdu meiri
og timabil peirra lengra og vegna Iélegs astands hussins.

Verdi komist ad peirri nidurstddu ad HS Veitur eda starfsmadur HS Veitna hafi synt af sér saknema
hattsemi og ad orsakatengsl séu milli peirrar hattsemi og sannads tjons stefnanda verdi stefnandi ad bera
meiri hluta tjons sins sjalf vegna medabyrgdar sinnar. Ljost s€ ad stefnandi hafi ekki kannad rennsli heita
vatnsins i husinu i mjog langan tima og ekki brugdist vid pegar fyrsta frost vetrarins leit dagsins 1jos um
midjan november 2020. Husid hafi verid illa einangrad og almennt illa farid ad utan, sbr. framlagdar
myndir, sem hafi valdid meiri kaelingu 4 hitaveitugrind en hefdi att ad vera. Stillingar 4 hitaveitugrind
hussins hafi ekki virkad sem stillingar & rennsli heita vatnsins i hisinu samkvemt matsgerd hins
domkvadda matsmanns heldur hafi kaluloki verid notadur pess i stad. Ljost s¢ ad meginabyrgdin a pvi
hvort rennsli sé€ & heitu vatni i hiisinu hvili 4 stefnanda sem huseiganda enda hafi hann einn vald til ad
akveda hvernig umhirdu, vidhaldi og eftirliti s¢ hattad i tengslum vid husid. Pad sé meginorsok tjons
stefnanda og hun eigi pvi ad bera meginhluta tjonsins sem vard 4 husinu i byrjun desember 2020.

Nidurstada
Alitaefni um fravisun malsins an krofu

Stefndi hefur bent a ad fyrir hendi kunni ad vera slikir annmarkar 4 malatilbiinadi stefnanda ad rétt sé ad
visa malinu fra domi an kréfu, einkum 4 peim grundvelli ad stefnandi hafi ekki leitt naegar likur ad pvi ad
hin hafi ordid fyrir tjoni.

[ 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 kemur fram ad ef soknaradili 4 16gvarda hagsmuni af pvi ad skorid sé ur
um tilvist eda efni réttinda eda réttarsambands geti hann leitad vidurkenningardoms um kroéfur sinar i peim
efnum. Askilnadur dkvadisins um 16gvarda hagsmuni hefur i domaframkvaemd verid skyrdur svo ad sa
sem hofdar mal verdi ad leida nagar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni, gera grein fyrir pvi i hverju
pad hafi falist og hver tengsl pess séu vid pau atvik sem botadbyrgd er reist 4, sbr. m.a. déoma
Heestaréttar 18. agust 2023 i mali nr. 38/2023 og 19. desember 2022 i mali nr. 55/2022. Eins og fram
kemur 1 fyrrnefnda domnum er algengt ad mal sé hofdad eftir heimild 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 til
vidurkenningar 4 skadabotaskyldu. bPar kemur einnig fram a0 fyrir pvi er venja ad 1atid sé vid pad sitja ad
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gera krofu um vidurkenningu & botaskyldu utan samninga an pess ad tekio sé fram i domkrofunni sjalfri a
hvada botagrundvelli hun sé gerd og an pess ad pvi sé lyst nanar i hverju tjonid felist. Pessum pattum
sakarefnis parf sidan ad gera grein fyrir med lysingu & peim malsastedum sem krafan er reist 4.

Stefnandi hefur lagt fram matsgerd démkvadds matsmanns fra oktober 2021. Matsgerdin vardar ekki ad
neinu leyti atlad umfang meints tjons stefnanda eda pad i hverju tjonid hafi falist enda sneru
matsspurningar ekki ad pvi. P6 eru matsspurningarnar synilega byggdar 4 peirri forsendu ad vatnstjon hafi
ordid. b4 segir i nidurstodu matsmannsins vardandi pridju matsspurninguna ad ef sama vatnsmagn og rann
i gegnum eldri mealinn fyrir maelaskiptin hefdi runnid i gegnum pann nyrri dagana 2.—6. desember 2020
hefdi ekki frosid i inntaksgrind, ,,sem leiddi til vatnstjons“. { skyrslu pipulagningamanns fra desember
2020 segir ad huseigandi hafi haft samband i desember 2020 eftir ad inntak hafi sprungid. Vatn hafi flett
um husid og valdid skemmdum 4 pvi. Sjonskodun hafi farid fram 15. pess manadar. Pipulagningamadurinn
stadfesti skyrsluna i framburdi sinum fyrir ddomnum. Par kvadst hann hafa séd vatnsskemmdir vid skodun
sina 4 husinu en leki hafi verid fra inntakssiu & grind. Fyrir dominn matti einnig slokkvilidsmadur sem
kvadst hafa komid a vettvang eftir atvikid. Opnad hafi verid fyrir nidurfoll 4 golfi vegna vatns sem safnast
hefoi & go6lfio. Annar slokkvilidsmadur sem meetti & vettvang i umratt sinn bar um pad fyrir ddmnum ad
mikil gufa hefdi verid i husinu og mjég heitt. A golfinu hefdi vatnid sums stadar verid 4 ad giska 20 cm
djupt. Enn fremur hefur stefnandi lagt fram ljéosmyndir sem hiin byggir 4 ad syni tjon sem ordid hafi vegna
atviksins. Ad 6llu pessu virtu er pad mat domsins ad stefnandi hafi leitt naegar likur ad pvi ad tjon hafi
ordid 4 fasteigninni i umreaett sinn til ad hun teljist hafa 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid Gr um
vidurkenningarkréfuna. Mat & pvi hvort fyrrgreind sonnunarfaersla stefnanda neaegi til sénnunar um ad tjon
hafi 1 reynd ordid vardar efnishlid malsins. Malinu verdur pvi ekki visad fra domi an krofu.

Urlausn um efnishlid mdlsins

Stefnandi krefst vidurkenningar 4 botaskyldu ur dbyrgdartryggingu HS Veitna hja stefnda. Samkvemt
skilmalum tryggingarinnar greidir hun baetur fyrir vatryggdan sem hefur bakad sér skadabotaabyrgd og er
i pvi sambandi visad til sakarreglu skadabdtaréttar.

Til ad unnt s¢ ad fallast & krofu stefnanda parf ad vera synt fram 4 ad 611 skilyrdi skadabotaabyrgdar séu
uppfyllt, par & medal um ad tjon hafi ordid 4 fasteigninni og ad pad hafi orsakast af saknaemri hattsemi af
halfu vatryggingartakans HS Veitna, eins og hin byggir 4. Nanar tiltekio byggir stefnandi & pvi ad
starfsmanni sem skipti um maeli 4 vatnslogn hafi ladst ad hleypa aftur vatni 4 hana eftir ad hann skipti um
meli & henni og jafnframt ad HS Veitur hafi ekki brugdist med videigandi hetti vid upplysingum um ad
ekki rynni vatn um 16gnina.

Fyrrgreind matsgerd déomkvadds matsmanns, dagsett 19. oktober 2021, sem aflad var fyrir atbeina
stefnanda, vardar ad verulegu leyti mat a4 pvi hverjar hafi verid orsakir hins @tlada tjons a fasteign
stefnanda, par 4 medal pad hvort ranglega hafi verid stadid ad verki af halfu starfsmanns HS Veitna i
tengslum vid pad pegar skipt var um meeli 4 vatnslogn. Matsmadurinn tilgreinir fimm mdgulegar orsakir
pess ad rennsli stodvadist 4 hitaveitugrindinni. Su fyrsta sem hann nefnir er st mogulega orsok ad
starfsmadurinn hafi ekkert att vio umraeddan loka aftan vid melinn, heldur adeins pann sem er framan vid
maelinn. Lokinn aftan vid maelinn hafi sidan lokast af voldum ohreininda eftir meelaskipti. [ 6dru lagi nefnir
hann pa mogulegu skyringu ad starfsmadur HS Veitna hafi ekki talid porf 4 ad eiga vid lokann par sem
einstreymisloki sé aftan vid lokann, sem komi i veg fyrir ad vatn renni til baka ur hitakerfinu. Ohreinindi
hafi sidan sest i lokann eftir ahleypingu. I pridja lagi nefnir matsmadurinn ad starfsmadurinn kunni ad hafa
stillt lokann eftir maelaskipti 4 pad rennsli sem var i gegnum mzli sem skipt var ut. Lokinn aftan vid meaelinn
hafi sidan lokast af voldum ohreininda eftir ahleypingu. Fjorda mogulega skyringin sem matsmadurinn
tilgreinir er su ad starfsmadurinn hafi nanast lokad fyrir lokann i athugaleysi eftir a0 hafa sé¢d ad meelirinn
syndi rennsli. I fimmta lagi nefnir matsmadurinn pann moguleika ad einhver hafi att vid lokann stuttu eftir
malaskipti en getur pess pd ad pad sé oliklegt.

ber prjar mégulegu skyringar sem fyrst voru nefndar eiga pad sammerkt ad par er gert rad fyrir ad lokinn
hafi stiflast vegna ohreininda eftir ad vatni var aftur hleypt 4, en ekki vegna pess ad starfsmanninum hafi
ladst ad hleypa pvi aftur 4. ba snyr sidastnefnda skyringin ad pvi ad einhver hafi lokad fyrir lokann stuttu
eftir meelaskipti. Eftir stendur ad einungis ein peirra fimm orsaka sem nefndar voru, p.e. st fjorda i rod
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peirra sem nefndar voru, snyr ad einhvers konar handvomm starfsmanns HS Veitna, p.e. ad starfsmadur-
inn hafi nanast lokad fyrir lokann i athugaleysi. Ekki liggja fyrir 6nnur gdgn i malinu sem varpa 1josi &
orsakir pess ad rennsli stddvadist um hitaveitugrindina.

A0 mati domsins, sem m.a. er skipadur pipulagningameistara, verdur engu slegid fostu 4 grundvelli gagna
malsins um hvers vegna rennsli stddvadist um hitaveitugrindina. Margar hugsanlegar skyringar geta par
komid til alita en ekki eru forsendur til ad segja til um hver peirra orsakadi i reynd ad umreett atvik vard.
Stefnandi ber eins og adur segir sonnunarbyrdi um ad petta hafi orsakast af saknamri hattsemi starfsmanns
HS Veitna. St sénnun hefur ekki tekist.

Nest kemur til skodunar hvort meta eigi HS Veitum pad til sakar ad hafa ekki vakio athygli stefnanda a
a0 rennsli um vatnsldgnina veri skert. Stefnandi hefur visa til pess ad alestrarsaga maelisins syni ad lesid
hafi verid af honum i fimm skipti eftir melaskiptin og fram ad tjonsatburdinum og hann hafi i 6llum peim
tilvikum stadid i 0, p.e. synt ad ekkert rennsli veeri um lognina.

Almennt verdur ad telja ad pad s¢ umradamadur fasteignar en ekki veitustofnun sem beri abyrgd 4 ad gata
a0 pvi ad naegt rennsli sé¢ um vatnslagnir eignarinnar. Slik alyktun verdur dregin af almennum sjonarmioum
um eftirlits- og umdénnunarskyldur eiganda fasteignar, sbr. m.a. dom Haestaréttar fra 10. mars 2005 1 mali
nr. 322/2004. ba verdur ekki séd ad fyrir hendi séu neinar reglur sem leggi 4 herdar HS Veitum pa skyldu
ad upplysa vidskiptavini sina um skert rennsli um lagnir eda fylgjast sérstaklega med pvi i peim tilgangi,
enda hefur stefnandi ekki visad 4 neinar settar reglur sem feli slikt i sér. Pvert 4 moéti kemur fram 1 grein
4.1.17 1 auglysingu um teeknilega tengiskilmala hitaveitna, nr. §90/2012, ad vegna heettu 4 frostskemmdum
skuli eigandi ganga pannig fra hitakerfi ad tryggt sé ad rennsli stodvist ekki i heimad.

Pa er i 1josi fyrrgreindra sjonarmida um abyrgd fasteignareigenda ekki unnt ad fallast & malsastaedur
stefnanda um ad meta skuli HS Veitum pad til sakar ad hafa ekki midlad afram til stefnanda upplysingum
um ad rennsli um malinn veri skert, sem voru ad pvi er fram hefur komid i malinu fengnar & grundvelli
alesturs sem fram for med sjalfvirkum heetti.

A9 virtu pvi sem ad framan er rakid hefur stefnanda ekki tekist ad sanna ad atlad tjon & fasteign hennar
hafi orsakast af saknaemri hattsemi af halfu HS Veitna sem var med abyrgdartryggingu hja stefnda. Par
sem skilyrdi skadabdtaabyrgdar um saknaema hattsemi er ekki uppfyllt parf ekki ad taka afstoou til pess
vid Urlausn malsins hvort dnnur skilyrdi slikrar dbyrgoar séu uppfyllt, svo sem um orsakatengsl, sennilega
afleidingu og ad tjon hafi oroid. Stefndi verdur pvi syknadur af kréfum stefnanda.

bratt fyrir pessi malsurslit pykir i 1j6si vafaatrida i malinu og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

Sigurdur Gustavsson Hafstad 16gmadur flutti malid fyrir stefnanda og Telma Sif Reynisdottir [6gmadur
fyrir stefnda.

bPorsteinn Magnusson héradsdomari kvedur upp dom pennan sem domsformadur asamt
meddomsmoénnunum Barboru Bjornsdottur héradsdomara og Gunnari Fannberg Gunnarssyni,
byggingafraedingi og pipulagningameistara.

Domsoro:

Stefndi, VIS tryggingar hf., skal vera sykn af kréfum stefnanda, Margrétar Rosu Einarsdottur.
Malskostnadur fellur nidur milli adila.
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