LANDSRETTUR

DOmur midvikudaginn 22. april 2026.

Mal nr. 343/2025:

Motx ehf.

(Sveinn Andri Sveinsson I6gmadur)
gegn

Bryndisi Haraldsdottur

(Ingvi Hrafn Oskarsson 16gmadur)

Lykilord
Kaupsamningur. Riftun. Gagnsok. Ogilding samnings. Vanefnd. Skilmalar.
Byggingarréttur. Brostnar forsendur. Drattarvextir.

Utdrattur

M hoéféadi mal gegn B og krafdist pess ad ogiltur yrdi kaupsamningur M og B um allt
hlutafé i einkahlutafélaginu Skientia ehf. og ad B greiddi M 5.500.000 kronur auk
drattarvaxta. Til vara krafdist M pess ad stadfest yrdi riftun fyrrgreinds kaupsamnings
og ad B yrdi gert ad greida M 5.500.000 kronur, auk drattarvaxta. | gagnsok krafdist
B syknu af krofum M en til vara verulegrar leekkunar & peim. ba krafdist B pess ad M
yrdi, i samraemi vid framangreindan kaupsamning, gert ad greida henni 19.089.743
kronur auk drattarvaxta, ad fradreginni innborgun ad fjarhaed 5.500.000 krénur. Med
hinum afryjada domi var B syknud af kréfum M i adalsok og fallist & fjarkréfu hennar
i gagnsok. Hinn afryjadi domur var stadfestur med visan til forsendna hans.

DOmur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardomararnir Ragnheidur Hardardottir og Simon
Sigvaldason og Eirikur Elis borlaksson, settur landsréttardémari.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 7. mai 2025. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 11. april 2025 i méalinu nr. E-601/2024.

Afryjandi krefst pess ad 6giltur verdi kaupsamningur hans og stefndu 17. juli 2023
um allt hlutafé i einkahlutafélaginu Skientia og ad stefndu verdi gert ad greida honum
5.500.000 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 14. desember 2023 til greidsludags. Til vara krefst hann
bess ad stadfest verdi riftun fyrrgreinds kaupsamnings og ad stefnda greidi honum
5.500.000 krénur med drattarvoxtum eins og i adalkréfu. pa krefst hann syknu af
fjarkrofu stefndu. Loks krefst hann malskostnadar vegna medferdar malsins i héradi
og fyrir Landsrétti.



3 Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms en til vara leekkunar & fjarkrofum
afryjanda. Pa krefst hin méalskostnadar fyrir Landsrétti.

Nidurstada
4 Med visan til forsendna hins afryjada doms verdur hann stadfestur.

5 Afryjanda verdur gert ad greida stefndu malskostnad fyrir Landsrétti eins og i
démsordi greinir.

Démsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera draskadur.

Afryjandi, Motx ehf., greidi stefndu, Bryndisi Haraldsdéttur, 900.000 kronur i
malskostnad fyrir Landsrétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 11.april 2025

Mal petta, sem var domtekid 19. febrlar 2025, var htfdad i adalsok af Motx ehf., Hlidasmara 9, Kopavogi,
gegn Bryndisi Haraldsdéttur, Tradarlandi 14, Reykjavik. Framlogd stefna i adalsok, dags. 17. jantar 2024,
ber ekki med sér hvenzr hun hafi verid birt en ping var sétt af halfu stefndu vid pingfestingu malsins 1.
febraar 2024. | gagnsok var malid hofdad af Bryndisi Haraldsdottur med gagnstefnu & hendur Métx ehf.,
birtri 28. febrdar 2024.

I adalsok krefst adalstefnandi pess adallega ad Ogiltur verdi kaupsamningur hans og gagnstefnanda,
Bryndisar Haraldsdottur, fra 17. jali 2023 um allt hlutafé i einkahlutafélaginu Skientia ehf., og ad
gagnstefnandi greidi adalstefnanda 5.500.000 krénur, auk drattarvaxta fr4& 14. desember 2023 til
greidsludags.

Til vara krefst adalstefnandi pess ad stadfest verdi riftun fyrrgreinds kaupsamnings adalstefnanda og
gagnstefnanda og ad gagnstefnanda verdi gert ad greida adalstefnanda 5.500.000 kronur, auk drattarvaxta
fré 14. desember 2023 til greidsludags.

béa krefst adalstefnandi mélskostnadar.

Gagnstefnandi krefst adallega syknu af krofum adalstefnanda i adalsok en til vara verulegrar leekkunar &
kréfum adalstefnanda. pa krefst gagnstefnandi méalskostnadar Ur hendi stefnanda.

I gagnsok gerir gagnstefnandi kréfu um ad adalstefnandi greidi henni 19.089.743 kronur asamt
dréattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 25. september 2023
til greidsludags, ad fradreginni innborgun ad fjarhad 5.500.000 krénur pann 12. oktéber 2023. ba krefst
gagnstefnandi malskostnadar ur hendi adalstefnanda.

Adalstefnandi krefst syknu af kréfum gagnstefnanda i gagnsok, auk malskostnadar Gr hendi gagnstefnanda.

Helstu malsatvik

Reykjavikurborg leitadi eftir kauptilbodum i byggingarrétt ,,fyrir ibGdarhtisnaedi 4 160inni Nautholsvegur
79 (163 E samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti). Utbodsgdgn voru adgengileg fra 15. juni 2023 en frestur
til ad skila tilbodum rann Gt 29. s.m.
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[ Gthlutunar- og Gtbodsskilmalum fyrir sélu nefnds byggingarréttar segir i almennri lysingu & 168 og
byggingarrétti ad a 168inni sé heimilt ad byggja allt ad 65 ibadir, i 3-5 haeda ibudarhisnadi i randbyggd,
auk tveggja staksteedra hisa 2—-3 heaeda, allt ad 5.320 m? ofanjardar og 2.365 m2 nedanjardar. Hlutfall
hverrar ibGdargerdar megi ekki fara yfir 35% og gert sé rad fyrir atvinnu- og/eda pjonustuhiisnzdi a
jarohad meodfram hluta Nauthdlsvegar og Flugvallarvegar. Bilastaedi verdi ofanjardar og i bilageymslum
nedanjardar. Bilasteedi ofanjardar verdi ad hdmarki 13 og sé alls gert r&d fyrir 47 bilastedum & 168inni.
Reiknist bilastedafjoldi sem eitt bilasteodi & hverja 120 m?, 0,65 & hverja ib0d. Fyrir pjénustu- eda
atvinnuhlsnadi sé midad vid eitt bilasteedi fyrir hverja 100 m2 hisnadis. ba segir jafnframt ad hénnun
mannvirkja og fragangur l6dar skuli fylgja akveedum deiliskipulags og er i pvi sambandi visad nanar til
deiliskipulagsuppdrattar & Utboosvef.

I uthlutunar- og Gtbodsskilmalunum er tekid fram ad um Gtbod og Gthlutun 16darinnar gildi deiliskipulag
fyrir Haskolagarda Haskdlans i Reykjavik, sem tekid hafi gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
27. mars 2017. Brynt sé ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega deiliskipulagio og énnur tilgreind gdgn, sem
vardi byggingarrétt og uppbyggingu a 16dinni. Upplysingar sem fengnar séu Ur deiliskipulagi gildi framar
upplysingum sem fram komi i skilmalunum, stangist paer &.

[ Gthlutunar- og Gtbodsskilméalunum segir enn fremur ad fullnaegi tilbodsgjafi ekki skilyrdum um
fjarmognun fyrir kaupum & byggingarrétti og byggingarframkveemdum falli tilbod hans sjalfkrafa nidur.
begar borgarrad hafi sampykkt tilbod tilbodsgjafa med Gthlutunarbréfi borgarrads teljist kominn & bindandi
kaupsamningur. Um sé ad reeda solu & byggingarrétti, en ekki & 16dinni sjalfri, og verdi pvi gerdur
I60arleigusamningur um 160ina sem i hlut eigi, sem kvedi nanar & um réttindi og skyldur
I6darhafans/tilbodsgjafans og syni peer kvadir sem gildi um 16dina.

pa er tekid fram i skilmalunum ad kaupanda byggingarréttar sé heimilt ad framselja byggingarrétt sinn &
160 pegar l6darleigusamningur hafi verid Gtgefinn.

i deiliskipulagi pvi sem visad er til i framangreindum Gthlutunar- og Gtbodsskilmalum kemur fram ad
umraedd 168 sé 5.167 m2. Ber deiliskipulagid med sér a ad nefndri 160 sé gert fra fyrir ad ofanjardar verdi
annars vegar 5.070 m2 sem A- og B-rymi og hins vegar 250 m2 sem C-rymi en nedanjardar verdi 2.365 m?
annars vegar sem kjallari undir byggingu og hins vegar sem bilakjallari.

Oumdeilt er ad Skientia ehf. vard hlutskarpast i Gtbodi fyrir byggingarrétt & 168inni Nauthdlsvegur 79.
Medal gagna maélsins er kynning sem eignmadur gagnstefhanda Utbj6 af halfu Skientia ehf. vardandi
fyrirhugad framsal & byggingarrétti félagsins a nefndri 168. bar kemur m.a. fram i almennri kynningu ad i
kjolfar utbods Reykjavikurborgar hafi borgarrad Gthlutad Skientia ehf. 168inni ad Nautholsvegi 79 fyrir
751.000.000 kréna. Byggja megi allt ad 65 ibudir & 168inni auk verslunar- og pjonusturymis & jardheaedinni
0g séu aatladir birtir fermetrar 5.400. | peim hluta kynningarinnar sem vardar kostnadaraztlun segir
jafnframt ad aeetladur kostnadur ,,per. dxtlada birta fermetra (5.387 m?)* s¢ um 640.000 kronur.

pann 17. juali 2023 gerdu méalsadilar med sér kaupsamning, par sem adalstefnandi keypti af gagnstefnanda
allt hlutafé i Skientia ehf., ad nafnvirdi 500.000 krénur, og &ll réttindi sem pvi fylgdu. Gagnstefnandi hélt
eftir krofu & félagid sem samkvamt arsreikningi fyrir &rid 2021 var 56.341.010 krénur. Umsamid kaupverd
var 15.000.000 krona, sem skyldi greidast eigi sidar en einum virkum degi eftir ad Landsbankinn hf. hefoi
sampykkt lanveitingu vegna fyrirhugadra kaupa Skientia ehf. 4 166 og byggingarrétti & 65 ibudum ad
Nautholsvegi 79 i Reykjavik, sbr. yfirlysingu bankans, dags. 13. jali 2023. Hid umsamda kaupverd skyldi
skiptast i annars vegar 500.000 kronur fyrir hlutafé hins selda félags og hins vegar 14.500.000 krénur fyrir
framsal & l6darleiguréttindum ad Nauthdlsvegi 79. P4 var samid um ad kaupandi hefdi 30 daga fra
undirritun kaupsamningsins til ad greida hido umsamda kaupverd en ella gengju kaupin til baka. pann frest
meetti eftir atvikum framlengja med sampykki seljanda. Gengju kaupin til baka pratt fyrir lansloford Lands-
bankans skyldi adalstefnandi pessa mals greida gagnstefnanda 5.000.000 kréna i baetur.

I kaupsamningnum var jafnframt kvedid 4 um ad hinir seldu hlutir skyldu framseldir til kaupanda &
undirritunardegi, sem veeri afhendingardagur hins selda, og taeki kaupandi pa formlega yfir rekstur Skientia
ehf. Stjérn Skientia ehf. og allir hluthafar skyldu fyrir pann tima lysa pvi yfir ad fallid yrdi fra forkaupsrétti
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til hlutanna vid sélu peirra til kaupanda. Pa skyldi a afhendingardegi bokadur hluthafafundur par sem stjérn
félagsins segdi af sér og nyr hluthafi kysi félaginu nyja stjérn og teeki vid rekstri pess.

I kaupsamningnum er tekid fram ad forsenda kaupanda fyrir kaupunum sé ad Landsbankinn veiti fullt og
endanlegt sampykki fyrir beidni Skientia ehf. fyrir fjarmégnun fyrirhugadra kaupa félagsins a 166 og
byggingarrétti & 65 ibGoum ad Nautholsvegi 79 i Reykjavik, sbr. yfirlysingu bankans, dags. 13. jali 2023.
Hafni bankinn lansumsokn Skientia ehf. falli kaupin nidur.

pa var i kaupsamningnum loks kvedid a um ad pegar borgaryfirvéld hefdu gengid fra l6darleigusamningi
vid Skientia ehf. myndi félagio framselja lI60arleigusamninginn til adalstefnanda. Um leid og pad framsal
veeri fragengid veeru adilar & pad sattir ad adalstefnandi framseldi allt hlutafé i Skientia ehf. aftur til
gagnstefnanda an endurgjalds.

pann 25. september 2023 gerdu adilar vidauka vid kaupsamninginn par sem fram kemur ad sampykki
Landsbankans hf. fyrir lanveitingu vegna fyrirhugadra kaupa Skientia ehf. & 168- og byggingarrétti 4 65
ibtdum ad Nautholsvegi 79 i Reykjavik sé i hofn. Pa segir i vidaukanum ad adilar hafi 4kvedid ad beeta
vid greidsluskilmala kaupsamningsins med peim haetti ad ,,i stad til vidbotar* peningagreidslu fyrir framsal
160ar upp & 14.500.000 krénur og 500.000 krénur fyrir framsal & 6llum hlutum i Skientia ehf. greidi
kaupandi fjarmagnstekjuskatt seljanda vegna kaupanna, ,,u.p.b. kr. 4.089.743.

pann 12. oktober 2023 greiddi adalstefnandi gagnstefnanda annars vegar 500.000 kronur vegna
hlutafjarkaupa og hins vegar 5.000.000 kréna vegna byggingarréttar ad Nautholsvegi 79, eda alls
5.500.000 kronur.

I fundargerd yfirstjornar adalstefnanda fra 31. oktdber 2023 kemur fram ad i gégnum arkitekta komi fram
ad misremi sé & milli byggingarmagns i auglysingu og Gthlutun og pvi byggingarmagni sem skrad sé i
deiliskipulagi. Skapi petta 6vissu sem mikilvaegt sé ad eyda og hafi verid dkvedid ad fa fund med adilum
fra Reykjavikurborg til ad f& stadfestingu & pvi hvad sé rétt i pessu og til ad kynna hugmyndir adalstefnanda
um skipulag a reitnum og aukningu & byggingarmagni.

pad var sidan 13. névember 2023 sem I6gmadur adalstefnanda sendi bréf til gagnstefnanda par sem
tilkynnt var um ad adalstefnandi hefdi akvedid ad falla fra kaupum & 6llu hlutafé i Skientia ehf. I bréfinu
kemur fram ad préatt fyrir yfirlysingu um lansloford Landsbankans nadi adalstefnandi ekki ad fjadrmagna
verkefnid ad Nautholsvegi 79 enda veeri byggingarmagn a reitnum of litid og ekki svigram til aukningar
pess af halfu borgaryfirvalda nema gegn vidbotargreidslum fyrir byggingarrétt og gatnagerdargjold. Jafn-
framt var tekid fram ad einnig spiladi inn i akvordunina stada & morkudum, aframhaldandi heekkun
styrivaxta, kulnun & fasteignamarkadi og 6vissa um nidurstddu kjarasamninga. b4 sagdi i bréfinu ad
samkvamt samningi adila hefdi umsamid kaupverd verid 15.000.000 kréna og heféu 5.000.000 kréna
begar verid greiddar. | kaupsamningi veeri gert rad fyrir pvi ad gengju kaup til baka pratt fyrir lansloford
Landsbankans skyldi adalstefnandi greida gagnstefnanda 5.000.000 kréna og yrdi ekki gerd krafa um ad
gagnstefnandi endurgreiddi umraeddar 5.000.000 kréna.

Med bréfi skrifstofu borgarstjora og borgarritara til borgarrads, dags. 28. névember 2023, var pess 6skad
ad borgarrdd sampykkti ad afturkalla I6daruthlutun vegna Nauthdlsvegar 79 og ad byggingarréttur a
168inni yroi seldur & fostu verdi. Voru tillégur pessar sampykktar i borgarradi.

I nefndu bréfi fra 28. ndvember 2023 kemur fram ad 31. 4gust 2023 hafi borgarrad sampykkt ad Gthluta
Skientia ehf. ,,um 5.320 fermetra 160 (A+B+C rymi) ad Nautholsvegi 79 auk 2.265 fermetra byggingarrétti
nedanjardar undir kjallara og bilakjallara“. Greidsla fyrir byggingarrétt hafi verid 751.000.000 kr6na sem
skyldi greidast 45 dégum eftir stadfestingu borgarrads a Gthlutun 16dar, p.e. 15. oktéber 2023. Kaupverdid
hafi ekki verid greitt pratt fyrir ad Reykjavikurborg hafi heimilad vedsetningu & byggingarrétti gegn Gtgafu
skilyrts vedleyfis og itrekad innt eftir greidslu. Tolvupostur hafi borist 10. nGvember 2023 par sem pvi hafi
verid lyst yfir ad greidsla myndi ekki berast. Af pessum sékum sé pess 6skad ad borgarrad afturkalli
I60aruthlutina og er i pvi sambandi visad til pess ad i Gthlutunar- og Gtbodsskilmalum komi fram ad inni
kaupandi byggingarréttar ekki af hendi greidslu kaupverd byggingarréttarins innan fresta falli Gthlutun
168ar nidur med afturkdllun borgarrdds & Gthlutuninni. P4 er pess 6skad ad borgarrdd sampykki ad 16din
verdi seld & fostu verdi og ad hid fasta verd grundvallist a tilbodsverdi sem Skientia ehf. hafi bodid i 160ina
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en taki mid af pvi ad um sé ad raeda 5.070 ibldarhisnadisfermetra ofanjardar (A+B rymi). Verdi verd fyrir
byggingarréttinn samkvamt pvi 715.700.000 krénur.

pann 14. desember 2023 sendi I6gmadur adalstefnanda a ny bréf til gagnstefnanda par sem gerd var krafa
um ad gagnstefnandi endurgreiddi adalstefnanda 5.500.000 krénur vegna forsendubrests i samningi um
kaup a 6llu hlutafé gagnstefnanda i Skientia ehf., sbr. framangreindan kaupsamning fra 17. jali 2023 og
vidauka fra 25. september s.a. Segir i bréfinu ad komid sé babb i batinn sem syni ad forsendur fyrir
vidskiptunum i dndverdu hafi ekki stadist. Kaupin & Skientia ehf. hafi midast vid auglysingu og utbods-
skilmala borgaryfirvalda um Nauthdlsveg 79, par sem fram hafi komid ad & 16dinni meetti byggja allt ad
65 ibuoir, allt ad 5.320 m2 ofanjardar og 2.365 m2 nedanjardar, samtals 7.685 m2. Komid hafi 4 daginn ad
mistok hafi verid gerd af halfu borgarinnar vid gerd Gtbodsskilmala. I bréfi skrifstofu borgarstjora og
borgarritara fr4 28. névember 2023 hafi petta verid leidrétt par sem segi ad um sé ad raeda 5.070 m2
ibudarhisnadi ofanjardar (A+B rymi) en ekki 5.320 m2. Sé par um ad reeda fermetratélu sem sé 250 m?
leegri en fram komi i Utbodsskilmalum borgarinnar sem tilbod Skientia ehf. hafi byggt 4, sem og samningur
adalstefnanda vid gagnstefnanda. Auk pess sé pad 330 m2 minna en komid hafi fram i kynningu Skientia
ehf. fyrir kaup adalstefnanda a hlutum i félaginu. Sé um ad raeda algjoran forsendubrest fyrir samningi
adila og par med umsdmdum rétti gagnstefnanda til ad halda eftir peim greidslum sem adalstefnandi hafi
innt af hendi.

Med bréfi l6gmanns gagnstefnanda til l6gmanns adalstefnanda, dags. 8. jantar 2024, hafnadi
gagnstefnandi krofu adalstefnanda um endurgreidslu & hluta af kaupverdi. Hafnadi gagnstefnandi
sjonarmidum adalstefnanda vardandi forsendubrest eda ad til stadar veeri vanheimild eda vanefnd af halfu
gagnstefnanda. Skoradi gagnstefnandi & adalstefnanda ad efna kaupsamninginn eftir efni sinu og greida
eftirstdovar kaupverasins.

Helstu malséstaedur og lagardk adalstefnanda

Adalstefnandi byggir & pvi ad samningur er gagnstefnandi hafi, sem fyrirsvarsmadur Skientia ehf., gert vid
Reykjavikurborg samkveemt Uthodstilbodi gagnstefnanda um byggingarrétt fyrir ibGdarhlsnaedi a 168inni
Nautholsvegi 79 i Reykjavik hafi i éndverdu verid oOgildanlegur par sem hann hafi byggst & réngum
forsendum. Hafi Reykjavikurborg i pvi sambandi vidurkennt mistékin og a fundi borgarrads pann 30.
névember 2023 hafi verid sampykkt ad afturkalla uthlutun I6darinnar.

Um hafi verio ad reeda rangar upplysingar, tilkomnar fyrir misték gerd af halfu Reykjavikurborgar vid gerd
Utbodsskilmala. Med tilliti til fermetrafjolda samkveemt Utbodsauglysingu og raunverulegri heimild
samkvaemt skipulagi leidi mistokin til pess ad (tbodsverdid hefdi att ad vera 90.000.000 krona leegra en
samio hafi verid um. Hafi gagnstefnandi byggt 16ggerning sinn vid adalstefnanda & sému réngu
forsendunum og falist hafi i I6ggerningi gagnstefnanda og Reykjavikurborgar.

Byggi adalstefnandi kréfu um égildingu kaupsamnings vid gagnstefnanda m.a. & grundvelli pessara
brostnu forsendna. Telji hann verdmun upp & 90.000.000 krona vera sterk og mélefnaleg rok til studnings
pvi ad frumforsendur 16ggernings séu brostnar og ad um verulegar forsendur hafi verio reeda sem uppfylli
skilyrdi 6gildingar.

Ogildingarheimild samningaréttar sem byggist & brostnum forsendum sé 6logfest meginregla sem leggi
einnig grunn ad vanefndareglum krofuréttar. Til pess ad brostnar forsendur geti leitt til 6gildingar samnings
verdi l6ggerningsgjafa ad hafa vantad upplysingar um hinar raunverulegu adsteedur sem sidar muni koma
upp og séu honum Ghagstadar. Ogilding samnings & grundvelli brostinna forsendna hafi i for med sér ad
greidslur verdi ekki afhentar og ad 4dur afhentum greidslum beri ad skila.

Adalstefnandi hafni roksemdum sem fram komi i bréfi I6gmanns gagnstefnanda pess efnis ad hinn skerti
fermetrafjoldi sé eitthvad sem adalstefnandi verdi ad una sem hluta af peirri vioskiptadhattu sem felist i
kaupum 4 félagi. Ahztta adalstefnanda hafi falist i pvi ad kaupa byggingarréttinn & Nauthdlsvegi 79 og
fara i framkveemdir pvi tengdar. Ahzttu i vidskiptum megi ekki rugla saman vid pad ad seljandi selji
kaupanda annad en pad sem kvedid sé & um i kaupsamningi. Vanefndir seljanda séu ekki eitthvad sem falli
undir ahaettu i vidskiptum kaupanda.
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Adalstefnandi byggir kréfu sina enn fremur & dgildingarreglu 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og dgilda l16ggerninga. bar komi fram i 1. mgr. ad 6gilda megi samning sem ésanngjarnt teljist ad
bera fyrir sig eda sé andstaedur godri vidskiptavenju. I 2. mgr. greinarinnar sé kvedid & um nanari vidmid
sem lita skuli til vid mat & pvi hvort samningur adila teljist 6sanngjarn eda andstaedur gédri vidskiptavenju.
Samkveemt pvi sem par komi fram skuli litio til efnis samnings, stédu samningsadila og pa m.a. horft til
adstdoumunar og fjarhagslegs bolmagns adila vio samningsgerdina. Einnig skuli litio til atvika vio sjalfa
samningsgerdina og atvika sem sidar koma til.

i samningi adila hafi verid akveedi par sem kvedid hafi verid 4 um ad skyldi adalstefnandi falla fra kaupum
samkveemt samningi myndi ekki koma til endurgreidslu gagnstefnanda & 5.500.000 krénum sem
millifeeroar hefdu verid sem hlutagreidsla kaupsamningsins. Eftir ad Reykjavikurborg hafi vidurkennt sék
er vardi mistok vid auglysingu og Utbodsskilmala borgaryfirvalda um Nauthélsveg 79 hafi & hinn bdginn
forsendur fyrir vidskiptunum i 6ndverdu ekki stadist. Af peim sékum sé 6sanngjarnt og andstaett goori
vidskiptavenju af halfu gagnstefnanda ad halda eftir hinni umsdmdu hlutagreidslu adalstefnanda.

Varakrdfu sina um ad stadfest verdi riftun & kaupsamningi adila byggir adalstefnandi & vanefndaheimildum
fjarmunaréttar. Skilyrdi riftunar & samningi i heild sé ad um verulegar vanefndir sé ad reda en séu
vanefndir ekki taldar verulegar sé pé hagt ad rifta samningi ad hluta. Vio riftun sé samningur felldur ar
gildi og réttarstadan verdur su sama og hann hafi aldrei verid gerdur. Byggi adalstefnandi & pvi ad paer
brostnu forsendur sem vardi 90.000.000 kréna verdmun & upphaflegu Gtbodstilbodi, sem kaupsamningur
adila hafi byggst &, teljist vera veruleg vanefnd og pvi beri ad rifta samningi adila i heild.

Um krofu sina um drattarvexti visar adalstefnandi til 5., 6. og 9. gr. laga n. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Adalstefnandi byggir syknukrofu sina i gagnsok & almennum reglum samninga- og kroéfuréttar. Reyni par
& tulkun samnings adila, sé samningurinn sem slikur ekki fallinn Ur gildi, og pa hvort tdlka eigi samninginn
& pann veg ad adalstefnandi eigi ad greida fullt verd pratt fyrir akvaedi 6. gr., bakki hann dr Gt samningnum.
Samkveemt samningi adila hafi pad verid forsenda hans ad adalstefnandi fengi stadfestingu um fjarmoégnun
verkefnisins fra Landsbankanum og hafi st fjarmdgnun gengid eftir. bad breyti pvi ekki ad i 6. gr. hafi
verid sett sérstakt akveaedi um pad hvernig med skyldi fara gengju kaupin til baka prétt fyrir stadfestingu
um fjarmognun Landsbankans. Hafi par verido sérstaklega samid um ad gengju kaupin til baka skyldi
adalstefnandi greida gagnstefnanda baetur sem naemu 5.000.000 kréna. Kemur fram i maélatilbinadi
adalstefnanda su talkun hans ad i lokmalslid 6. gr. kaupsamningsins felist samkvamt ordanna hljédan
heimild fyrir hann til pess ad ganga einhlida Gt Ur kaupunum &n sérstakrar astsedu.

I gagnstefnu sé engan rokstudning ad finna fyrir pvi ad tllka eigi nefnt akveedi med peim hetti ad pratt
fyrir ordalag pess eigi ad borga fullt verd, gangi kaupin til baka. Slik vontun sé & rokstudningi fyrir krofum
i gagnsok aod rétt veeri ad visa gagnstefnu fra démi ex officio.

Helstu malséstaedur og lagardk gagnstefnanda

Gagnstefnandi  byggir syknukréfu sina i adalsbk & meginreglu samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og pvi ad kaupsamningur adila sé hvorki dgildanlegur né riftanlegur. Hafi
engar forsendur brostid fyrir samningnum eda verid rangar. P4 eigi adalstefnandi engar vanefndaheimildir.
Adilar hafi gert med sér bindandi kaupsamning sem gagnstefnandi hafi efnt ad fullu af sinni halfu en
adalstefnandi 4 hinn boginn kosid ad vanefna og beri hann einn abyrgd & pvi ad hafa glatad
byggingarréttinum. T 6llu falli hafi adalstefnandi sérstaklega tilkynnt med bréfi pann 13. névember 2023
ad ekki yrdi gerd krafa um endurgreidslu og sé su yfirlysing bindandi fyrir hann.

Einnig byggir gagnstefnandi & pvi ad dhattuskipti vegna kaupanna hafi ordid vid afhendingu hins selda
pann 17. jali 2023 og ad adalstefnandi hafi borid ahettuna af hinu selda og abyrgd & pvi fra og med pvi
timamarki.
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Gagnstefnandi byggir a pvi ad kaupsamningur adila fra 17. juli 2023, auk vidauka fra 25. september 2023,
sé skuldbindandi og hafi gagnstefnandi efnt samninginn ad fullu fyrir sitt leyti. Hafi han afhent
adalstefnanda hid selda vid undirritun og jafnframt vikid Ur stjorn félagsins &samt eiginmanni sinum.
Adalstefnandi hafi haft i hendi sér ad nyta byggingarréttinn i samraemi vid kaupsamning adila en akvedio,
alfarid & eigin spytur og abyrgd, ad vanefna tbodsskilmala med peim afleidingum ad byggingarrétturinn
hafi verid afturkalladur.

Adalstefnandi hafi enga heimild haft til ad falla fra kaupunum. Hafi hann i tilkynningu sinni pess efnis 13.
névember 2023 visad til ymissa atrida almenns edlis en engar breytingar hafi & hinn boginn att sér stad fra
pvi ad adilar gengu fra kaupsamningi og engir fyrirvarar verid i kaupsamningnum. bvert & méti hafi adilar
fest kaupsamninginn i sessi med gerd vidauka pann 25. september 2023. Hafi pvi engar forsendur brostio
en i 6llu falli ekki slikar ad pear hnekki skuldbindingargildi kaupsamningsins.

I kaupsamningi adila hafi einungis verid gerdur fyrirvari um fjarmdgnun af halfu Landsbankans og engir
adrir fyrirvarar gerdir um skuldbindingargildi samningsins. | vidaukanum vid kaupsamninginn fra 25.
september 2023 hafi adalstefnandi stadfest med undirritun sinni ad st fjarmdgnun veeri i hofn. Beri
adalstefnandi alla abyrgo a pvi hvernig hann hafi farid med hio selda og eigi hann enga kréfu & hendur
gagnstefnanda heldur sé pad pvert & méti.

Gagnstefnandi métmeelir talkun adalstefnanda & 6. gr. kaupsamningsins og segir hana engan rétt veita
adalstefnanda til ad falla frd kaupunum. Kaupsamningurinn fjalli ekki um neinar hlutagreidslur heldur
skyldi kaupverd greitt i einu lagi eigi sidar en einum virkum degi fra stadfestingu lanslofords, sbr. 4. gr.
samningsins, en ekki meira en 30 dogum fr4 undirritun kaupsamnings nema med sampykki
[gagnstefnanda], sbr. 6. gr. Hafi sidarnefnda akveedid verid sett inn i samninginn til ad tryggja efndir af
halfu [adalstefnanda] en ella mdguleika [gagnstefnanda] & ad bregdast vio vanefndum. Enda hafi verid
meelt fyrir um pad ad [adalstefnandi] skyldi greida baetur gengju kaupin til baka. I pvi hafi ekki falist
fyrirvari eda réttur til handa adalstefnanda til ad hatta vid kaupin. Hafi adalstefnandi enda stadfest kaupin
og par med skuldbindingargildi samningsins med gerd vidauka vid kaupsamninginn. L&gmadur
adalstefnanda hafi annast skjalagerdina og verdi adalstefnandi ad bera hallann af pvi ef samningsakvadid
teljist vera 6ljost, sbr. andskyringarreglu samningaréttar. | huga gagnstefnanda sé akveedid p6 kyrskyrt.
Gagnstefnandi hafnar pvi ad ogildingarasteedur séu fyrir hendi vegna kaupanna og einnig pvi ad
vanheimild eda adrar vanefndir hafi verid til stadar, sem og pvi ad adalstefnandi hafi tt eda eigi rétt & pvi
ad rifta kaupunum.

pa sé rangt hja adalstefnanda ad forsendur fyrir vidskiptunum hefou ekki stadist i dndverdu. Bendir
gagnstefnandi a ad (tbod pad sem malid vardar hafi falid i sér Gthlutun 4 5.070 m? ibGdarhdsnadi, A- og
B-rymi, i samrami vid deiliskipulag. Akvérdun Reykjavikurborgar um sélu A- og B-rymis & fostu verdi,
eftir afturkdllun a byggingarréttinum, hafi falio i sér nakveemlega sama fermetrafjolda pessara ryma enda
deiliskipulagio dbreytt. Engin mistok hafi verio gerd af halfu borgarinnar. Gera verdi pa krofu til
adalstefnanda, sem sérfr6ds adila, ad hann kynni sér reekilega pad deiliskipulag sem l8daruthlutun
grundvallist & og geti hann ekki borid fyrir sig misskilning.

Einnig sé pess ad geta ad kaupsamningur adila hafi lotid ad pvi ad Skientia ehf. hefdi att hasta bod i Gtbodi
Reykjavikurborgar & byggingarrétti 4 160inni ad Nautholsvegi 79 i Reykjavik en formleg Gthlutun hafi ekki
att sér stad. A0 auki hafi félagid att eftir ad greida fyrir byggingarréttinn og ganga fré I6darleigusamningi.
Med kaupsamningnum 17. juli 2023 hafi gagnstefnandi framselt hluti i Skientia ehf. til adalstefnanda ad
teknu tilliti til pessarar stodu. Kaupsamningurinn hafi verid um hlutafé og séu slik vidskipti i edli sinu
aheettusom.

Afhending hins selda hafi fario fram vid undirritun kaupsamnings 17. jali 2023. Vid pad hafi ordid
ahattuskipti og adalstefnandi sem kaupandi borid abyrgd og ahattu af hinu selda fra pvi timamarki.
Gagnstefnandi hefdi & sama tima efnt kaupsamninginn ad fullu af sinni halfu. Adalstefnandi hafi & hinn
boginn & eigin abyrgd akvedid ad efna ekki Gthlutunar- og Uthodsskilmala og i pvi sambandi ekkert samrad
haft vid gagnstefnanda eda haft uppi fyrirvara eda askilnad. bann 10. névember 2023 hafi Reykjavikurborg
verid tilkynnt, eftir ad borgin hafdi itrekad innt eftir greidslu, ad greidsla vegna byggingarréttarins myndi
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ekki berast. Med bréfi til borgarrads, dags. 28. névember, hafi pess sidan verid 6skad ad l6daruthlutunin
yrdi afturkollud. Beri adalstefnandi einn dbyrgd & pvi hvernig for.

Ekkert bendi til pess ad mistok hafi verid gerd eda ad Reykjavikurborg hefdi ekki stadid vio Gthlutunina i
samrami vid sampykkta skilmala. 1 6llu falli geti gagnstefnandi ekki borid abyrgd & pvi eftir afhendingu
hins selda. pa sé i nefndu bréfi borgarinnar, dags. 28. ndvember 2023, ekkert minnst & mistok. bvert & moti
sé par fjallad um sampykki borgarrads a dthlutuninni og itrekadar tilraunir borgarinnar til ad fa greidslu Gr
hendi adalstefnanda a fullu endurgjaldi. Samkveemt pessu hafi Uthlutunin stadist ad 6llu leyti en fallid
nidur, eingdngu vegna peirrar akvordunar adalstefnanda ad efna ekki skilméalana.

Einu megi gilda um pa akvoroun Reykjavikurborgar ad selja A- og B-rymi & fostu verdi i framhaldinu.
pad fasta verd sem Reykjavikurborg hafi akvad ad askilja sér fyrir A- og B-rymin, 715.700.000 krénur,
hafi heldur enga pydingu og leidi ekki til pess ad kaupsamningur adila teljist hafa verid dsanngjarn. Um
sé ad reda fast verd sem sé 35.300.000 kronum, eda um 4,7%, legra en samkvaemt Utbooi. Slikur
mismunur geti aldrei leitt til pess ad Uthlutunarverd teljist hafa verid 6sanngjarnt. Motmalir gagnstefnandi
sjonarmidum adalstefnanda um ad Utbodsverd hefdi att ad vera 90.000.000 kréna laegra sem réngum og
orokstuddum. Sé engin leid til ad atta sig & peim Gtreikningum.

Komi svo éliklega a daginn ad fotur sé fyrir rangtilkun adalstefnanda, hvad vardi fermetrafjolda, byggir
gagnstefnandi & pvi ad atlud breyting hafi verid 6veruleg. Auk pess megi gera rdd fyrir pvi ad
Reykjavikurborg hefdi tekid tillit til pess vid greidslu fyrir byggingarréttinn ef um mistok hefdi verid ad
reeda eda C-rymi undanskilid. A slikt hafi & hinn boginn ekki reynt vegna vanefnda adalstefnanda. Megi i
pessu samhengi einnig horfa til ordalags i utbodsskilmalum um ,,allt ad* akvedinn fermetrafjolda og einnig
hafa hlidsjon af 21. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sem fjalli um ad pad teljist ekki galli ef flatarmal
fasteignar sé minna en kaupandi hafi gert rad fyrir, nema pad sé verulega minna en seljandi hafi upplyst
eda héattsemi hans teljist storfellt galeysi. Hvorugu sé fyrir ad fara i pessu mali en auk pess hafi engin
mistok att sér stad og standi deiliskipulagid.

Samkvamt pvi sem rakid hafi verid hafi enginn forsendubrestur verid til stadar og kaupsamningur adila
ekki verid 6sanngjarn. Kenningar adalstefnanda um misték Reykjavikurborgar standist enga skodun. I 6llu
falli hafi oroid éverulegar breytingar sem feli ekki i sér forsendubrest, auk pess sem gagnstefnandi veroi
ekki latin bera abyrgd & peim. Gagnstefnandi hafi efnt kaupsamninginn fyrir sitt leyti og eigi hvorki
vanefndalrredi né ogildingarastedur vid, hvorki vegna brostinna eda rangra forsendna né heldur
samkvaemt almennri 6gildingarreglu 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Loks byggir gagnstefnandi syknukrdfu sina a pvi ad yfirlysing adalstefnanda i bréfi, dags. 13. névember
2023, pess efnis ad ekki veeri gerd krafa um endurgreidslu, sé bindandi fyrir adalstefnanda. Einnig megi
hafa hliosjon af 6. gr. kaupsamningsins sem fjallad hafi um batur til handa gagnstefnanda ef kaupin féllu
nidur pratt fyrir lansloford Landsbankans.

Varakrdfu um verulega lekkun & domkrofu adalstefnanda byggir gagnstefnandi & 6llum sému
malsastedum og eigi vid um adalkréfu hennar um syknu. Visar gagnstefnandi i pvi sambandi sérstaklega
til yfirlysingar adalstefnanda um ad ekki yrdi gerd krafa um endurgreidslu og dkvadis kaupsamnings um
beetur til gagnstefnanda ad fjarhaed 5.000.000 krona. Verdi ekki fallist & syknukréfu gagnstefnanda sé &
pvi byggt ad gagnstefnanda verdi einungis gert ad endurgreida kaupverd ad mjog litlu leyti. Bendir
gagnstefnandi { pvi sambandi m.a. 4 heimild 36. gr. samningalaga til ad vikja fra samningi ,,ad hluta, eda
breyta®.

pa segir gagnstefnandi ad domkrafa adalstefnanda um stadfestingu & riftun sé markleysa par sem
adalstefnandi hafi aldrei tilkynnt um riftun.

I gagnsok byggir gagnstefnandi & pvi ad adalstefnanda beri ad efna kaupsamning adila i samraemi vid efni
samningsins, standa vid skuldbindingar sinar og greida gagnstefnanda eftirstodvar kaupverosins. Verdi
talio ad efndum in natura verdi ekki komid vid byggir gagnstefnandi a meginreglum skadabdtaréttar innan
samninga og eigi hin samkvamt peim rétt & efndabétum Gr hendi adalstefnanda sem midi ad pvi ad gera
gagnstefnanda eins setta og ef adalstefnandi hefdi stadid vid kaupsamning adila.



59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Kaupsamningur adila fra 17. jali 2023, auk vidaukans fra 25. september 2023, sé skuldbindandi og beri ad
efna. Umsamid kaupverd hafi verid 15.000.000 krona en auk pess hafi adalstefnandi skuldbundio sig med
vidaukanum til ad greida sem nemi aztludum fjarmagnstekjuskatti, 4.089.743 kronur. Adalstefnandi hafi
einungis greitt hluta af kaupverdinu, p.e. 5.500.000 krénur, 12. oktéber 2023. Beri adalstefnanda ad greida
gagnstefnanda eftirstddvar umsamins kaupverds, samtals 13.589.743 kronur, sem sé stefnufjarhaedin i
gagnsok.

Med afhendingu & hlutum i Skientia ehf. i samreemi vid efni kaupsamningsins hafi gagnstefnandi efnt
kaupsamninginn ad fullu fyrir sitt leyti og eigi rétt a gagngjaldi en adalstefnandi beri alla abyrgd a pvi
hvernig hann hafi farid med hid selda.

Verdi af einhverjum astedum talid ad gagnstefnandi geti ekki gert kréfu um greidslu ar hendi
adalstefnanda samkveemt kaupsamningnum eftir efni sinu gerir gagnstefnandi kréfu um efndabaetur ar
hendi adalstefnanda pannig ad gagnstefnandi verdi eins sett og adalstefnandi hefdi stadid vio kaupin.

Byggir gagnstefnandi i pvi sambandi & meginreglum skadabdtaréttar innan samninga. Tilkynning
adalstefnanda um ad hann félli fra kaupunum hafi verid sakneem og 6l6gmeet og falid i sér verulega vanefnd
adalstefnanda & kaupsamningi adila. Enn fremur hafi adalstefnandi bakad sér bétaskyldu med pvi ad lata
hja lida ad efna Utbodsskilmala sem leitt hafi til pess ad byggingarrétturinn hafi farid forgéroum.

Krafa gagnstefnanda um vexti byggi &4 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum I11. kafla
laganna. Krafa um dréttarvexti sé & pvi reist ad greida hafi att kaupverdid i sidasta lagi vid gerd vidaukans,
25. september 2023, en pa hafi lansloford Landsbankans legid fyrir. Telji gagnstefnandi ad pa hafi
gjalddagi i skilningi 1. mgr. 5. gr. laganna verid akvedinn. Krafist sé drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr.
laganna fra peim degi og til greidsludags en ad fradreginni innborgun adalstefnanda inn a kréfuna 12.
oktdber 2023 ad fjarhad 5.500.000 krénur.

Nidurstada

[ adalsok greinir mélsadila & um hvort adalstefnandi eigi rétt & ad kaupsamningur adila fra 17. jali 2023
um allt hlutafé i Skientia ehf. verdi égiltur eda honum ella rift og ad gagnstefnandi endurgreidi honum
pann hluta kaupverds sem adalstefnandi hefur innt af hendi & grundvelli samningsins.

Byggir adalstefnandi i peim efnum & pvi ad samningur s& sem gerdur hafi verid af halfu Skientia ehf. vid
Reykjavikurborg um uthlutun byggingarréttar fyrir ibadarhisnadi & 168inni Nautholsvegi 79 hafi byggst
& rongum forsendum og pvi i dndverdu verid ogildanlegur. Visar adalstefnandi i peim efnum til pess ad
6samreemi hafi verid i dthlutunar- og Gtbodsskilmalum annars vegar, sem og kynningu sem adalstefnandi
hafi fengid fra eiginmanni gagnstefnanda & hinu selda, og hins vegar i deiliskipulagi vardandi fjolda peirra
fermetra sem byggja meetti & 16dinni par sem gert hafi verid rad fyrir fleiri fermetrum i dthlutunar- og
Gtbodsskilmalum en gert sé rad fyrir i deiliskipulagi. Samkveemt pvi hafi verd sem Skientia ehf. baud i
byggingarréttinn verid of hatt og heldur adalstefnandi pvi fram ad par muni 90.000.000 kréna.
Gagnstefnandi hafi sidan byggt samning sinn vid adalstefnanda 4 sému réngu forsendunum sem leidi til
pess ad forsendur adalstefnanda fyrir kaupunum hafi brostid. Einnig byggir adalstefnandi & pvi ad
kaupsamningur adila sé ogildanlegur & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 en til vara ad samningur peirra sé
riftanlegur vegna vanefnda gagnstefnanda. bPessum maélatilbunadi adalstefnanda hefur gagnstefnandi
alfario hafnad.

I nefndri kynningu, sem Gtbuin var af eiginmanni gagnstefnanda vegna l6darinnar ad Nauthdlsvegi 79 og
heimildar til ad byggja par 65 ibudir, eins og hdn hefur verid 16go fyrir déminn, er tvisvar sinnum vikid ad
fermetrafjolda. | badum tilvikunum er talad um aztlada birta fermetra og peir i 6dru tilvikinu sagdir vera
5.400 en i hin tilvikinu 5.387.

I Gthlutunar- og Utbodsskilmalum sem kaup adalstefnanda toku einnig mid af kemur fram ad & 16dinni
verdi heimilt ad byggja allt ad 5.320 m? ofanjardar og allt ad 2.365 m? nedanjardar. I Gthlutunar- og
Utbodsskilmalunum er jafnframt tekid fram ad um Gtbodid gildi m.a. deiliskipulag fyrir Haskolagarda
Héskdlans i Reykjavik, sem tekid hafi gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda, dags. 27. mars 2017,
og sem finna megi & tilgreindri vefsléo. ba er Gthlutunar- og Utboodsskilmalunum settur fyrirvari um ad
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upplysingar sem fengnar séu Ur deiliskipulagi gildi framar upplysingum sem komi fram i skilmalunum,
stangist peer a.

[ deiliskipulagi pvi sem visad er til i Gthlutunar- og Utbodsskilmalum kemur fram ad & umraeddri 168 megi
byggja ofanjardar sem A- og B-rymi 5.070 m? og sem C-rymi 250 m2 og nedanjardar sem kjallara undir
byggingu 1.365 m2 og sem bilakjallara 1.000 m2. Geri pad alls 7.685 m?, p.e. 5.320 m? ofanjardar og 2.365
m?2 nedanjardar.

A0 teknu tilliti til ordalags Gthlutunar- og Gtbodsskilmalanna par sem gerd er grein fyrir pvi ad byggja med
Hallt ad tilteknum fermetrafjolda ofanjardar annars vegar og nedanjardar hins vegar og pess skyra
fyrirvara sem par er settur um ad upplysingar i deiliskipulagi gildi framar upplysingum i Uthlutunar- og
Utbodsskilmalum stangist paer a verdur ekki séo af pvi sem fram hefur komid i malinu ad gerd hafi verid
mistok af halfu Reykjavikurborgar vid framsetningu upplysinga i Gthlutunar- og uUtbodsskilmalum
borgarinnar. bykir adalstefnanda pvi ekki hafa tekist sénnun & ao tilbod Skientia ehf. i byggingarréttinn
hafi verid gert & rongum forsendum og ad samningur par ad latandi hafi verid ogildanlegur i dndverdu.

Pa er einnig til pess ad lita ad vid skyrslugjof fyrir domi stadfesti fyrirsvarsmadur adalstefnanda ad er
samid hefdi verid um kaup adalstefnanda & Skientia ehf. hefdi hvort tveggja legid fyrir, &durnefnd kynning
Gtbuin af eiginmanni gagnstefnanda og fyrrgreindir Gthlutunar- og Utbodsskilmalar. Deiliskipulagid kvadst
hann & hinn boginn ekki hafa séd.

Ad mati démsins verdur adalstefnandi, sem samkvemt fyrirliggjandi upplysingum er alhlida
byggingarfélag sem hefur vidteeka reynslu i nybyggingum fasteigna og naut adstodar 1égmanns vid gerd
kaupsamnings pess sem malid vardar, ad bera hallann af pvi ad hafa ekki kynnt sér deiliskipulag sem tekur

til 160arinnar ad Nauthdlsvegi 79 og sem visad var til med skyrum hetti i athlutunar- og
Utbodsskilmalunum.

Vio skyrslugjof fyrirsvarsmanns adalstefnanda fyrir domi og skyrslugjof eiginmanns gagnstefnanda kom
fram ad munur veri a birtum fermetrum og peim fermetrafjolda sem byggingarréttur teeki til. Teekju birtir
fermetrar til peirra fermetra sem heegt veeri ad selja ibudarkaupendum og veeru birtir fermetrar pvi ekki
bundnir vid fermetrafjolda ofanjardar heldur gaetu peir einnig tekid til geymslurymis sem veeri nedanjardar.
Eiginmadur gagnstefnanda gerdi grein fyrir peim forsendum sem hann lagadi til grundvallar Gtreikningi
sinum & &atludum birtum fermetrum og gat pess ad hann hefdi i pvi sambandi reiknad med geymslurymi
i kjallara hussins nedanjardar. Ad mati domsins hefur ekkert komio fram i malinu sem gefur tilefni til ad
&tla ad dztladur fjoldi birtra fermetra i &durnefndri kynningu er Gtbdin var af eiginmanni gagnstefnanda
geti ekki att vid rok ad stydjast.

Ad framangreindu virtu er ad mati démsins ekki unnt ad fallast & ad vegna peirra upplysinga sem veittar
hafi verid vid samningsgerd malsadila um pann fermetrafjolda sem byggja meetti & umreeddri 160 séu fyrir
hendi brostnar forsendur fyrir kaupsamningi adila. A somu forsendum verdur heldur ekki fallist 4 ad
6sanngjarnt sé eda andstaett gédri vidskiptavenju af halfu gagnstefnanda ad bera pann samning fyrir sig.
pa pykir ekkert fram komid sem synir fram 4 ad gagnstefnandi hafi vanefnt samning adila af sinni halfu
pannig ad leida eigi til riftunar hans.

Peirri nidurstodu fer pvi ekki breytt ad borgarrad hafi sampykkt tillogu skrifstofu borgarstjora og
borgarritara fra 28. ndvember 2023 i kjolfar afturkdllunar uthlutunar til Skientia ehf. sékum pess ad 10.
november 2023 hafdi pvi verid lyst yfir ad ekki yrdi stadid i skilum & greidslum fyrir byggingarréttinn. pa
faer pvi heldur ekki breytt ad st dkvoroun bograrrdds hafi falid i sér ad 168in skyldi seld & fostu verdi,
715.700.000 kronur, sem veeri legra en pad verd sem Skientia ehf. hafoi bodid i eignina og taka mid af pvi
ad um veeri ad reeda 5.070 ibldarhusnadisfermetra ofanjardar (A+B rymi).

Verdur gagnstefnandi samkveemt framangreindu syknud af krofum adalstefnanda i adalsok, hvort tveggja
adalkrofu hans og varakréfu.

I gagnsok greinir malsadila & um hvort gagnstefnandi eigi rétt a greidslu eftirstédva umsamins kaupverds
Ur hendi adalstefnanda. Byggir gagnstefnandi i pvi sambandi & meginreglu samninga- og kroéfuréttar um
samningsgildi samninga. Han hafi efnt kaupsamninginn ad fullu fyrir sitt leyti og eigi rétt & umsémdu
gagngjaldi. Beri adalstefnandi & hinn bdginn alla abyrgd a pvi hvernig hann hafi farid med hid selda og
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77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

hafi hann enga heimild haft til ad falla frd kaupunum med tilkynningu pess efnis 13. ndvember 2023.
Adalstefnandi byggir & hinn boginn & pvi i gagnsdk ad honum hafi verid heimilt ad falla fra kaupunum &
grundvelli 6. gr. kaupsamnings malsadila fra 17. juli 2023.

Vegna abendingar i greinargerd adalstefnanda i gagnsok pess efnis ad efni kunni ad vera til ad visa
gagnstefnu malsins fra domi an krofu skal tekid fram ad ekki verdur séd ad vérnum adalstefnanda hafi ad
nokkru leyti verio afatt vegna framsetningar malsastedna i gagnstefnu gagnstefnanda. Pa hefur
gagnstefnandi i adalsdk gert grein fyrir sjénarmidum af sinni halfu vardandi talkun & akvaodi 6. gr.
kaupsamnings adila. Kemur pvi ad mati domsins ekki til alita ad visa gagnsdk malsins fra an krofu.

pad er grundvallarregla i samningarétti ad samninga skuli halda og efna. Pad er adeins i
undantekningartilfellum sem gildum samningi verdur vikid til hlidar og pa ad uppfylltum lagaskilyrdum.
Verdur samkvemt pvi ad mati domsins ad tdlka prongt samningsakveaedi sem leitt geta til annarrar
nidurstdou.

I kaupsamningi malsadila er tilgreind ein forsenda fyrir kaupum adalstefnanda. Er pad i 8. gr.
kaupsamningsins par sem segir ad forsenda kaupanda fyrir kaupunum sé ad Landsbankinn veiti fullt og
endanlegt sampykki fyrir beidni Skientia ehf. fyrir fjarmdgnun fyrirhugadra kaupa felagsins & 166 og
byggingarrétti 4 65 ibadum ad Nauthdlsvegi 79 i Reykjavik, sbr. yfirlysingu bankans fra 13. juli 2023. par
er jafnframt tekid fram ad hafni bankinn lansumsokn félagsins falli kaupin nidur. Oumdeilt er ad pessi
forsenda adalstefnanda fyrir kaupunum gekk eftir og ad Landsbankinn veitti umratt lansloford.
Fyrirsogn 6. gr. kaupsamnings malsadila, sem adalstefnandi visar til i malatilbiinadi sinum, er ,,Timafrestur
kaupanda og baetur®. [ greininni segir:

Kaupandi hefur 30 daga fra undirritun kaupsamnings til pess ad greida kaupverd skv. 4. gr. Ella ganga

kaup pessi til baka. Frest pennan ma eftir atvikum framlengja med sampykki seljanda. Gangi kaupin

til baka pratt fyrir lansloford Landsbankans skal Métx ehf. greida seljanda kr. 5.000.000 i batur.

AJd mati démsins felur petta samningsakvadi samkvaemt ordalagi pess ekki i sér heimild til handa
adalstefnanda til ad falla fra kaupunum med einhlida akvoroun af sinni halfu og pad & jafn almennum
forsendum og hann gerdi i tilkynningu sinni til gagnstefnanda 13. névember 2023.

pa er jafnframt til pess ad lita ad komi til pess a0 umsamin kaup gangi til baka er vid pad midad ad
samningsadilar verdi eins settir og ef kaupin hefdu ekki att sér stad. Verdur i pvi sambandi ekki fram hja
pvi litid ad 10. névember 2023, premur dégum adur en adalstefnandi sendi gagnstefnanda fyrrnefnda
tilkynningu, lysti adalstefnandi pvi yfir gagnvart Reykjavikurborg ad greidsla kaupverds byggingarréttar
vegna umraeddrar l66ar myndi ekki berast borginni. Leiddi pad til pess ad borgarrad afturkalladi i kjélfarid
I60aruthlutunina vegna vanefnda i samrami vid Gthlutunar- og Utbodsskilméla. Verdur ekki hja pvi komist
ad alykta ad med pvi hafi adalstefnandi komio i veg fyrir ad hin umprattu kaup geetu gengio til baka
samkvamt efni sinu.

A& 6llu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad adalstefnanda hafi ekki verid heimilt ad dkvarda
einhlida ad hann félli fra kaupum peim sem hann hafdi skuldbundid sig til med kaupsamningi adila 17. jali
2023. Er adalstefnandi pess i stad bundinn af samningi adila og ber honum ad efna hann med pvi ad greida
gagnstefnanda umsamid kaupverd ad fullu.
Umsamid kaupverd samkvaemt 4. gr. fyrrgreinds kaupsamnings nam 15.000.000 kréna. Er i akvaedinu
tekid fram ad adilar séu a pad sattir ad kaupverdid skiptist i annars vegar 500.000 krénur fyrir hlutafé hins
selda félags og hins vegar i 14.500.000 kronur fyrir framsal & I68arleiguréttindum ad Nauthélsvegi 79.
Oumdeilt er ad adalstefnandi greiddi gagnstefnanda 12. oktdber 2023 annars vegar 500.000 krénur vegna
hlutafjarkaupa og hins vegar 5.000.000 kréna vegna byggingarréttar ad Nautholsvegi 79, eda alls
5.500.000 kronur.
pa gerdu adilar 25. september 2023 med sér vidauka vid kaupsamning sinn par sem segir m.a.:
Adilar hafa nu &kvedid ad bata vid greidsluskilméalana med peim heatti ad i stad til vidbotar
peningagreidslu fyrir framsal 168ar upp a kr. 14.500.000 og kr. 500.000 fyrir framsal & 6llum hlutum
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89.

90.

91.

92.

93.

94.

i Skientia ehf. greidi kaupandi fjarmagnstekjuskatt seljanda vegna kaupanna, u.p.b. kr. 4.089.743 en
fjarmagnstekjuskattur vegna 2023 fellur i eindaga i jani 2024.

Ordalag pessa akvadis er 6ljost ad pvi leyti hvort nefnd greidsla vegna fjarmagnstekjuskatts eigi ad koma
i stad eda til vidbotar peningagreidslu samkvaemt samningi adila fra 17. jali 2023. b4 er par ekki getid um
hvenar greida skuli pa greidslu sem par er kvedid & um.

Gagnstefnandi hefur gert pa krofu ad adalstefnandi standi vid skuldbindingar sinar samkveemt samningi
adila med greidslu a 19.089.743 krénum asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/20001
um vexti og verdtryggingu fra 25. september 2023 til greidsludags, ad fradreginni innborgun ad fjarhaed
5.500.000 krdnur pann 12. oktéber 2023. Byggir gagnstefnandi samkvamt pvi & pvi ad umraedd greidsla
samkveemt vidaukanum eigi ad koma til vidbdtar peirri greidslu sem samid var um i kaupsamningnum
sjalfum. Hefur peim malatilbinadi gagnstefnanda ekki verid motmeelt af halfu adalstefnanda. A0 pvi gaettu
og jafnframt ad teknu tilliti til pess ad umreaett vidaukaskjal var samid af I6gmanni adalstefnanda, sem og
andskyringarreglu samningaréttar, pykir mega sla pvi fostu ad vidaukaakveedid feli i sér vidbotargreidslu
vid umsamid kaupverd samkveemt kaupsamningi.

Dréttarvaxtakrofu sina reisir gagnstefnandi & pvi ad greida hafi att kaupverdid i sidasta lagi vio gerd
vidaukans, 25. september 2023, en pa hafi lansloford Landsbankans legio fyrir og telji gagnstefnandi ad
péa hafi gjalddagi i skilningi 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu verid akvedinn.

Samkveemt 4. gr. kaupsamnings malsadila somdu pau um ad umsamid kaupverd, sem par var dkvedid
15.000.000 kréna, skyldi greidast eigi sidar en einum virkum degi eftir ad Landsbankinn sampykkti
lanveitingu vegna fyrirhugadra kaupa & 160 og byggingarrétti ad Nauthdlsvegi 79. Ekki liggja fyrir
upplysingar um hvengr lansloford bankans var veitt en i pad minnsta er stadfest i vidauka vid
kaupsamninginn ad pad hafi legid fyrir er vidaukinn var gerdur 25. september 2023. bykir samkvamt pvi
mega mida vid ad gjalddagi kaupverds samkvemt kaupsamningi 17. jali 2023 hafi verid nasta virka dag,
26. september 2023, og ad drattarvextir skuli reiknast frd og med peim degi af peirri fjarhaed sem kvedid
var a um i kaupsamningnum, ad teknu tilliti til innborgunar 12. oktéber 2023.

Sem fyrr segir er ekki getid um pad i vidauka adila fra 25. september 2023 hvener skuli greida pa greidslu
sem par var samid um. b4 verdur ekki séd af gégnum malsins ad gagnstefnandi hafi med beinum hetti
krafist greioslu peirrar fjarhaedar sem vidaukinn vardar fyrr en med héfdun gagnsakarhluta pessa mals 28.
febriar 2024. Ad pvi geettu og ad teknu tilliti til 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 pykir rétt ad reikna
dréttarvexti fra 28. febrdar 2024 & pann hluta krofu gagnstefnanda sem vardar greidslu samkveemt vidauka,
dags. 25. september 2024.

Verdur adalstefnanda samkvaemt framangreindu gert ad greida gagnstefnanda 19.089.743 krénur med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 15.000.000 kréna fra 26. september 2023 til
28. febriar 2024 og af 19.089.743 kronum fra peim degi til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun ad
fjarhaed 5.500.000 krénur pann 12. oktober 2023.

Med hlidsjon af drslitum pessa mals og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur, adalstefnandi
demdur til ad greida gagnstefnanda malskostnad, sem ad teknu tilliti til umfangs malsins pykir hafilega
akvedinn, ad pvi er vardar hvort tveggja adalsok og gagnsok, 1.240.000 kronur og hefur pa verid tekid tillit
til virdisaukaskatts.

Sveinn Andri Sveinsson I6gmadur flutti malid fyrir adalstefnanda og Grétar Dor Sigurdsson légmadur fyrir
gagnstefnanda.

Stefania G. Seemundsdottir héradsddémari kvedur upp dém pennan. Ekki tokst ad kveda upp dom i malinu
innan fjogurra vikna fra pvi ad pad var tekid til doms. Fyrir uppkvadningu démsins var geett fyrirmeela 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.
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Domsorad:
Gagnstefnandi er sykn af kréfum adalstefnanda i adalsok.

Adalstefnandi, Métx ehf., greidi gagnstefnanda, Bryndisi Haraldsdéttur, 19.089.743 krénur med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 15.000.000 kréna fra 26. september 2023 til
28. febrdar 2024 og af 19.089.743 krénum fra peim degi til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun ad
fjarhad 5.500.000 krénur pann 12. oktéber 2023.

Adalstefnandi greidi gagnstefnanda, alls i adalstk og gagnsok, 1.240.000 kronur i malskostnad.
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