LANDSRETTUR

Urskurdur midvikudaginn 26. jani 2024.

Mal nr. 279/2024:

Magnus Pétur Hjaltested
(Sigurbjorn borbergsson légmadur)
gegn

Arion banka hf. og

(lvar Palsson légmadur)

danarbui porsteins Hjaltested
(enginn)

Lykilord
Keaerumal. Naudungarsala. Urskurdur héradsdoms felldur ar gildi.

Utdrattur

Kerdur var arskurdur héradsdoms par sem felld var ar gildi &kvérdun syslumannsins
& hofudborgarsveedinu um ad endursenda beidni A hf. um naudungarsélu & 24 168um
ad V og lagt fyrir syslumann ad taka beidni um naudungarsélu fyrir. 1 Grskurdi
Landsréttar kom fram ad i beidni A hf. um naudungarsdlu hafi M einn verid
tilgreindur sem gerdarpoli en i sviga fyrir nedan hafi verid tilgreint danarbd b.
Samkveemt pvi var lagt til grundvallar ad beidninni hefdi ekki jafnframt verid beint ad
danarbui b sem gerdarpola. Var héradsdomara pvi ekki rétt ad tilgreina danarbuid
til varnar asamt M og bar adeins ad leysa Ur pvi hvort naudungarsélubeioninni hefdi
verid réttilega beint ad M sem gerdarpola i skilningi laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. bau fasteignaréttindi sem A hf. leitadi naudungarsélu & vegna skulda
P voru eign danarbds hans samkvemt pinglystum heimildum. Samkvaemt pvi og 2.
mgr. 2. gr. laga nr. 90/1991 var ekki rétt ao tilgreina M i naudungarsolubeidninni
sem gerdarpola. Af peim sékum taldi Landsréttur ad syslumanninum hefdi borid ad
endursenda A hf. beidnina eins og hann gerdi. Var hinn kardi Grskurdur pvi felldur
ur gildi og krofu A hf. hafnad.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Adalsteinn E. Jonasson, Jon Hoskuldsson og Kristbjorg
Stephensen kveda upp arskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 5. april 2024. Greinargerd
varnaradila Arion banka hf. barst réttinum 26. sama manadar. Kardur er arskurdur
Héradsdoms Reykjaness 27. mars 2024 i malinu nr. Z-5/2024 par sem felld var ar
gildi akvordun syslumannsins a hofudborgarsveedinu 8. desember 2023 um ad
endursenda beidni varnaradila Arion banka hf. um naudungarsélu & 24 166um ad



Vatnsendabletti i Kdpavogi og lagt fyrir syslumann ad taka beidnina fyrir.
Keeruheimild er i 1. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Soknaradili krefst pess ad hinum karda Urskurdi verdi hrundid og breytt & pann veg
ad krofum varnaradila Arion banka hf. verdi hafnad og ad honum verdi gert ad greida
malskostnad i héradi og fyrir Landsrétti.

Varnaradili Arion banki hf. krefst stadfestingar hins kerda arskurdar auk
keerumalskostnadar.

Varnaradili, danarbu borsteins Hjaltested, hefur ekki Iatid malid til sin taka fyrir
Landsrétti.

Nidurstada

Malsatvik og méalsasteedur adila eru raktar i hinum keerda Grskurdi. Eins og par greinir
gerdi varnaradili Arion banki hf. fjarnam i 24 166um vid Vatnsendablett i Kdpavogi
16. juni 2017 vegna skuldar Porsteins Hjaltested ad fjarhaed 139.060.281 krona. Eru
namer l6danna tilgreind i hinum kaerda Urskurdi. borsteinn lést 12. desember 2018 og
er soknaradili erfingi hans. Skiptum a bui borsteins er 6lokid og setir ni medferd sem
pbrotabu.

Med yfirlysingu skiptastjora danarbus borsteins Hjaltested 14. jantar 2022 var jordin
Vatnsendi i Kopavogi afhent soknaradila a grundvelli Grskurdar Landsréttar 16.
september 2021 i mali nr. 351/2021. Var jordin afhent ,,med 6llu pvi sem henni fylgir
og fylgja ber til abudar, hagnytingar, umrada og afnota samkveemt fyrirmalum
erfoaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 4. januar 1938 og 29. oktober 1940.%

Varnaradili Arion banki hf. krafdist pess 5. desember 2023 ad tilgreindar 24 16dir vid
Vatnsendablett yrou seldar naudungarsolu & grundvelli fyrrnefnds fjarnams 16. juni
2017. 1 beidni um naudungarsdluna er soknaradili tilgreindur sem gerdarpoli og par
fyrir nedan danarbuid i sviga. Segir par ad eignirnar séu skrédar eign danarbusins
samkvamt pinglysingabdk og ad med yfirlysingu skiptastjora danarbusins 14. jantar
2022 hafi pvi verid lyst yfir ad jordin Vatnsendi med 6llu sem henni fylgi veeri afhent
sOknaradila og sé hann pvi gerdarpoli. P4 hafi skiptastjori jafnframt stadfest ad
tilgreindar eignir veeru ekki eignir danarbusins heldur gerdarpola.

Med brefi 2. jantar 2024 endursendi syslumadurinn & héfudborgarsveedinu beidnina
med visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 par sem hann taldi &galla vera & henni. |
athugasemd syslumanns segir ad gerdarpoli sé ranglega tilgreindur Magnus
Hjaltested, sbr. 2. mgr. 2. gr. og 11. gr. laga nr. 90/1991. Einnig sé tilgreint sem
gerdarpoli i sviga danarbi borsteins Hjaltested sem sé i opinberum skiptum.
Naudungarsolu verdi ekki komid fram gegn danarbdi i opinberum skiptum, sbr. 3.
magr. 4. gr. laga nr. 20/1991 um gjaldprotaskipti o. fl. Samkveemt 67. gr. laganna fari
skiptastjori med forraedi basins.
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Varnaradili Arion banki hf. bar fyrrgreinda akvordun syslumanns undir héradsdom.
Med hinum kerda urskurdi var akvordunin felld ur gildi og lagt fyrir syslumann ad
taka hana fyrir. Med keeru 4. april 2024 var Urskurdur héradsdoms keerdur til
Landsréttar.

[ 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 segir ad telji syslumadur atvik vera fyrir hendi sem
valda pvi ad beidni um naudungarsolu verdi hafnad vegna akveeda 1. mgr. eda af
60rum samberilegum asteedum skuli hann endursenda beidnina pegar i stad med
stuttum rokstudningi fyrir akvordun sinni. Samkvaemt 11. gr. laganna skal beidni um
naudungarsolu vera skrifleg og par medal annars koma fram, svo ekki verdi um villst,
hverjir gerdarbeidandi og gerdarpoli eru, heimilisféng peirra og vid hvada heimild
beidnin stydst. P& skal tilgreina nakveemlega eignina sem krafist er naudungarsélu a.

[ beidni varnaradila Arion banka hf. um naudungarséluna er soknaradili einn
tilgreindur sem gerdarpoli. I sviga par fyrir nedan er eins og fram er komid tilgreint
danarbu porsteins Hjaltested en um pad segir nanar i beidninni:

pad athugast ad eignirnar eru skradar eign db. borsteins Hjaltested skv. pinglysingabdk.
Med medfylgjandi skiptayfirlysingu skiptastjora danarbusins, [...], dags. 14. januar
2022, lysti skiptastjori pvi yfir ad jordin Vatnsendi i Kopavogi, [...], med 6llu pvi sem
jordinni fylgir og fylgja ber, veeri afhent Magnusi Pétri Hjaltested [...], er hann pvi
gerdarpoli.

Samkveemt framansogdu verdur ad leggja til grundvallar ad beidninni hafi ekki
jafnframt verid beint ad danarbui Porsteins Hjaltested sem gerdarpola. Var
héradsdomara pvi ekki rétt ad tilgreina danarbuid til varnar dsamt soknaradila. Bar
héradsdomi adeins ad leysa ur pvi hvort naudungarsdlubeidninni veeri réttilega beint
ad soknaradila sem gerdarpola i skilningi laga nr. 90/1991.

[ 2. mgr. 2. gr. laga nr. 90/1991, sem fjallar um adild ad naudungarsolumali, segir ad
gerdarpoli sé sa sem verdur eftir almennum reglum talinn eigandi ad peirri eign sem
naudungarsalan tekur til. [ athugasemdum med 2. gr. i frumvarpi pvi er vard ad l6gum
nr. 90/1991 segir ad &kveedid geymi ekki neina afgerandi skilgreiningu & pvi hver
verdi talinn eigandi eignar sem naudungarsolu sé krafist &, sé skirskotad til almennra
reglna a vettvangi eignareéttar til lausnar a pvi alitaefni. Med peim heetti séu po tekin
af tvimeeli um pad ad ef eigandi eignar og skuldari ad vedtryggadri kréfu, sem leitad er
fullnustu & vid naudungarsolu, er ekki einn og sa sami, pa sé eigandinn gerdarpoli en
ekki skuldarinn. ba segir ad um inntak reglunnar megi ad 6dru leyti benda & ad i peim
tilvikum par sem reglur um pinglysingu eda samberilega skraningu réttinda eigi vid
um eign sem er krafist naudungarsolu &, verdur pinglystur eda skradur eigandi talinn
gerdarpoli, jafnvel pd kunnugt sé ad annar madur hafi til demis keypt eignina af
honum an pess ad pinglysa eda skra réttindi sin.

Samkvaemt gognum malsins eru pau fasteignaréttindi sem varnaradili Arion banki hf.
leitar naudungastlu & vegna skulda borsteins Hjaltested eign danarbds hans



samkveemt pinglystum heimildum. Samkvaemt pvi og 2. mgr. 2. gr. laga nr. 90/1991
var ekki rétt ad tilgreina soknaradila i naudungarsolubeidninni sem gerdarpola. Bar
syslumanninum & héfudborgarsveaedinu pvi ad endursenda varnaradila Arion banka hf.
beidnina eins og hann gerdi med visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. Verdur pvi
hafnad krofu varnaradila Arion banka hf. um ad endurskodud verdi su akvoréun
syslumannsins & hdofudborgarsvaedinu ad endursenda beidni varnaradila um
naudungarsolu & tilgreindum 16dum ad Vatnsendabletti i Képavogi.

15 Varnaradila Arion banka hf. verdur gert ad greida soknaradila malskostnad i héradi
og keerumalskostnad eins og greinir i urskurdarordi.

Urskurdarord:
Hinn kerdi Urskurdur er felldur ar gildi.

Hafnad er krofu varnaradila Arion banka hf. um ad endurskodud verdi akvoroun
syslumannsins & hofudborgarsveedinu 8. desember 2023 um ad endursenda beidni
hans 5. desember 2023 um naudungarsélu & 24 166um ad Vatnsendabletti i Kopavogi.

Varnaradili Arion banki hf. greidi sknaradila, Magnusi Pétri Hjaltested, 1.000.000
krénur i malskostnad i héradi og keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 27. mars 2024

Mal petta sem barst dominum 2. jantar 2024 var pingfest 17. sama manadar en tekid til Urskurdar ad
lokinni adalmedferd 12. mars 2024. Séknaradili er Arion banki hf. en varnaradilar eru Magnus Pétur
Hjaltested og protabu porsteins Hjaltested.

Med bréfi soknaradila dags. 22. desember 2023 visadi soknaradili til domsins peirri akvoroun
syslumannsins & hofudborgarsvedinu ad endursenda beidni um naudungarsélu & 24 16dum ad
Vatnsendabletti i Kopavogi. Nimer 166anna eru 3A, 9, 11, 21, 43 (tveer 168ir med sama namer), 51A, 64,
65, 73, 75, 93, 170, 198, 201, 225, 231, 237, 237A, 263, 270, 286, 306 og 446.

Soknaradili gerir adallega pa kréfu ad héradsdomur endurskodi akvéroun syslumanns fra 8. desember 2023
um ad endursenda naudungarsoélubeioni soknaradila dags. 5. desember 2023 & ofangreindum 24 166um og
leggi fyrir syslumann ad taka beidni um naudungarsélu & 166unum til medferdar i samraemi vio efni
naudungarsdlubeidninnar. Varnaradilum verdi gert ad pola dém par um.

Til vara krefst s6knaradili pess ad héradsdomur émerki akvérdun syslumanns fra 8. desember 2023 um ad
endursenda naudungars6lubeidni séknaradila dags. 5. desember 2023 & nefndum I68um og varnaradilum
verdi gert ad pola dom par um.

pa krefst soknaradili malskostnadar Ur hendi varnaradila.

Varnaradilinn Magnus Pétur Hjaltested krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad og ad séknaradila
verdi gert ad greida varnaradila malskostnad.



Varnaradilinn protab( borsteins Hjaltested 16t malid ekki til sin taka. Par sem varnaradili verdur nefndur {
Urskurdi pessum &n nanari tilgreiningar er att vid Magnus Pétur Hjaltested.

Syslumadurinn & héfudborgarsveedinu sendi déminum athugasemdir vardandi malid og tok fram ad
embettid veeri ekki adili a0 malinu. Pa visadi syslumadur til rékstudnings, sem fram komi i gégnum
malsins, fyrir endursendingu a beidni soknaradila um naudungarsdlu. pa var aréttad ad embeettid telur ekki
liggja fyrir gogn, sem med 6yggjandi heetti, attu ad leida til pess ad litid sé framhja pvi hver sé pinglystur
eigandi. Til hlidsjonar var visad til athugasemda vid 2. gr. laga nr. 90/1991 um naudungars6lu par sem
fram komi ad ,,pegar reglur um pinglysingu eda samberilega skraningu réttinda eiga vid um eign sem
krafist er naudungarsolu &, verdur pinglystur eigandi eda skradur eigandi talinn gerdarpoli, jafnvel pott
kunnugt sé ad annar madur hafi til deemis keypt eignina af honum an pess ad pinglysa eda skra réttindi
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Soknaradili gerdi fjarnam i umreeddum 168um ad Vatnsendabletti i Képavogi 16. juni 2017 vegna skuldar
porsteins Hjaltested vid sdknaradila sem pa var samtals ad fjarhaed 139.060.281 krona. pegar borsteinn
lést var danarb( hans tekid til opinberra skipta og satir ni medferd sem protab( en skiptum er 6lokio.
Erfingi Porsteins er sonur hans og varnaradilinn Magnus Pétur Hjaltested.

Med skiptayfirlysingu 14. jandar 2022 afhenti skiptastjéri protabusins varnaradila & grundvelli
démslrskurda jordina Vatnsenda i Képavogi asamt ,,6llu pvi sem jérdinni fylgir og fylgja ber til abtoar
hagnytingar, umrdda og afnota samkvaemt fyrirmaelum erfdaskrar Magnuisar Einarssonar Hjaltested fra 4.
januar 1938 og 29. oktober 1940.¢

Med beioni dags. 5. september 2022 krafdist soknaradili pess ad umraddar 168ir ad Vatnsendabletti yrou
seldar naudungarsdlu & grundvelli ofangreinds fjarndms. Gerdarpoli var tilgreindur danarb( Porsteins
Hjaltested. Syslumadurinn & héfudborgarsveedinu endursendi beidnina vegna pess ad ekki veeri heimilt ad
krefjast naudungarsolu & eign danarbus nema til pess stedi sérstok heimild i 16gum og pannig veeri ekki
astatt i malinu.

I tolvuposti 4. desember 2023 kvadst skiptastjori protabusins lita pannig & ad gerdarpoli Magnus Pétur
Hjaltested veeri eigandi ad umraddum 166um ad Vatnsendabletti en ekki protabdid. Skiptastjori liti pannig
& ad einstakir blettir stofnadir innan Vatnsendajardarinnar féllu undir erfédaskranna.

Mead beioni 5. desember 2023 krafdist soknaradili pess ad umraeddar 168ir ad Vatnsendabletti i Képavogi
yrdu seldar naudungars6lu & grundvelli fjarnamsins fra juni 2017. Samkvemt beidninni var skuld &
grundvelli fjarnamsins samtals ad eftirstdédvum 293.451.352 krénur. Varnaradili var tilgreindur gerdarpoli
en i sviga db. borsteins Hjaltested. Syslumadur endursendi beidnina og visadi til 2. mgr. 13. gr. laga nr.
90/1991. Gerdarpoli veeri ranglega tilgreindur Magnis Hjaltested, sbr. 2. télulid 2. gr. og 11. gr. laganna.
Einnig veeri tilgreindur sem gerdarpoli i sviga danarbi porsteins Hjaltested sem vari i opinberum skiptum.
Naudungarsélu yrdi ekki komid fram gegn danarbui i opinberum skiptum, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr.
20/1991 og samkvamt 67. gr. laganna feeri skiptastjori med forraedi busins. bessa akvdroun syslumanns
hefur soknaradili borid undir déminn, sbr. framanritad.

|
Sdknaradili segir ad samkvaemt 2. tolulid 1. mgr. 2. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu teljist gerdarpoli
vera sa sem verdi eftir almennum reglum talinn eigandi ad peirri eign sem naudungarsalan taki til.
Soknaradili byggi & pvi ad gerdarpoli samkvaemt naudungarsélubeidninni sé varnaradili en hann sé
raunverulegur eigandi umraeddra eigna og sa sem talinn verdi eigandi eftir almennum reglum. Varnaradili
sé eigandi 160anna samkvemt skiptayfirlysingu skiptastjora fra 14. jantar 2022 og yfirlysingu hans i



télvupdsti fra 4. desember 2023. Tilgreining séknaradila i naudungarsélubeidninni & pvi hver sé gerdarpoli
samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 90/1991 sé pvi rétt. Syslumanni beri pvi ad taka beioni sdknaradila um
naudungarsolu & tilgreindum 163um til greina. A sému forsendum beri déminum ad fallast & kréfur
soknaradila.

Séknaradili métmeelir sérstaklega peim rokum syslumanns ad gerdarpoli sé ekki rétt tilgreindur enda hafi
skiptastjori i danarbdi borsteins Hjaltested, sem sé pinglystur eigandi 16danna, lyst pvi yfir ad hann hafi
afsalad eignunum til varnaradila. bannig sé danarbuid ekki lengur eigandi I68anna. par breyti engu po
danarbuid sé enn pa pinglesinn eigandi enda ljost ad pad sé ekki rétt. pinglysing l6ggernings sé ekki
skilyroi eignayfirfeerslu fasteignar samkvaemt almennum reglum. Tilgreining & gerdarpola sé pvi rétt.
Syslumanni sé pvi 6heimilt ad synja um framgang naudungarsélu & umreeddum eignum med visan til 3.
mgr. 4. gr. laga nr. 20/1991 um danarbusskipti. bad liggi fyrir i malinu ad krafan um naudungarsélu beinist
ekki gegn danarbui. Danarbuio sé ekki gerdarpoli enda ekki raunverulegur eigandi umreddra eigna. ba
tekur soknaradili fram ad skipti & danarbdinu fari eftir [Idgum nr. 21/1991 par sem medferd busins fari eftir
reglum um gjaldprotaskipti. Verdi af einhverri astedu talid ad danarbl borsteins Hjaltested sé
raunverulegur eigandi peirra eigna sem krafist sé naudungarsélu & byggir séknaradili & pvi ad heimilt sé
ad krefjast naudungarsélu a eignum protabus eftir ad lidnir eru sex manudir fra pvi a0 ba var tekid til
skipta, sbr. 4. mgr. 116. gr. laga nr. 21/1991.

Um heimild fyrir kr6fu um naudungarsolu visar sdknaradili til laga nr. 90/1991 um naudungarsélu og pé
einkum 1. t6lulid 1. mgr. 6. gr. laganna. Pad er aréttad sérstaklega ad beidni um naudungarsolu og
fylgiskjol séu i 16gmeetu formi og i samraemi vid 11. gr. laganna. Beidnin og fylgigdgn fullnaegi jafnframt
skilyrdum 1. mgr. 13. gr. laganna. Um malsmedferd fyrir déminum visar séknaradili til laga nr. 90/1991
einkum 13. gr. og XII1. kafla laganna. Soknaradili visar einnig til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
0g meginreglna einkamalaréttarfars. Somu malsastaedur séknaradila eigi vid um adal- og varakrofu hans.

i

Varnaradili kvedst vera eigandi umrédaréttar yfir jordinni Vatnsenda samkveemt erfdaskrd Magnusar
Einarssonar Hjaltested fra 4. janGar 1938 og hafi fengid pau réttindi afhent med skiptayfirlysingu fra 14.
jantar 2022. 1 peim felist réttur til abGdar, hagnytingar, umrada og afnota samkvaemt fyrirmaelum
erfoaskrarinnar. Réttindi varnaradila séu ébein eignarréttindi og adild hans ad uppbodsmali pessu byggi a
pvi ad hann sé eigandi vidteeks umrada- og afnotaréttar yfir jordinni Vatnsenda. bad sé megineinkenni
réttinda viotakenda yfir Vatnsenda ad pau séu takmorkuo vid lifstid hvers rétthafa og falli nidur vio andlat
hans.

Varnaradili segir ad réttur skuldheimtumanna porsteins Hjaltested til ad ganga ad réttindum yfir
Vatnsenda hafi takmarkast vid pann ramma sem réttur hans yfir jordinni hafi verid markadur i erfdaskranni.
[ tilviki vidtakanda Vatnsenda takmarkist s& réttur vid greiddar leigutekjur af landi jardarinnar. bar sem
vidtakandi jardarinnar megi ekki selja jordina og heimild til vedsetningar hennar sé afar préng geti
krofuhafi vidtakanda ekki fengid fullnustu krafna sinna med fjarnamsgerd i landi jardarinnar. Afar
takmarkadur réttur sGknaradila til ad leita fullnustu krafna sinn i rétti borsteins Hjaltested samkvaemt
erfdaskranni hafi fallid nidur & sému stundu og réttur borsteins sjalfs til jardarinnar sem hafi verid vio
andlat hans.

Varnaradili tekur fram ad fjarnam séknaradila taki ekki til jardarinnar Vatnsenda og hin umpretta
uppbodsbeioni geti & engan hatt tekid til lands og landsnytja jardarinnar. Varnaradili geti pvi aldrei ordid
uppbodspoli samkveemt uppbodsbeidni séknaradila pvi varnaradili hafi engin eignarréttarleg tengsl vid
innihaldslaus skraningarniamer sem fjarnamsgerd séknaradila beinist ad.

Varnaradili segir ad i tolvupdsti skiptastjora protabis borsteins Hjaltested komi fram ad
skiptastjdrinn liti svo & ad einstaka blettir stofnadir innan Vatnsendajardarinnar falli undir erfdaskranna.
Med pessu ordalagi sé att vid ad samkveemt fyrirmeelum erfdaskrarinnar falli réttur borsteins Hjaltested til
ad leigja Ut 168ir ar jordinni nidur vid andlat hans og afram til varnaradila. Sa réttur hafi aldrei verid eign



danarbus porsteins heldur hafi hann feerst yfir til varnaradila vid andlat Porsteins. Rétturinn til tleigu 168a
Or landi Vatnsenda geti aldrei ordid andlag fullnustugerda krofuhafa hvers vidtakanda sokum
kvadabindingu jardarinnar samkveemt erfdaskranni.

Varnaradili segir ad ekki megi selja naudungarsélu réttindi sem 6heimilt sé ad framselja eignarrétt
yfir hvort sem pad bann verdi leitt af 16gum, l16ggerningi eda edli mals. Réttindi samkvaemt erfdaskra
Magnusar Einarssonar Hjaltested geti ekki gengid kaupum og sélum pvi pau megi ekki selja. Réttindi
samkvamt erfdaskranni geti hvorki verid andlag fjarndms né naudungarsolu.

I domkréfum soknaradila felist st afstada ad andlag uppbodsbeidninnar séu 24 fasteignir med
tilgreind stadgreiniheiti og fastandmer. bvi verdi ad taka til skodunar undirliggjandi efnisleg réttindi ad
baki hverju heiti og nimeri. Réttindi ad baki 6llum fastandmerum samkveemt uppbodsbeidninni hafi ymist
verid innleyst af borsteini Hjaltested, leigutakar hafi lyst pau fallin nidur, pau runnid Gt, verio sagt upp eda
fallid nidur ad 6rum asteedum. | meirihluta tilvika hafi réttindin verid innleyst af borsteini & arunum 2007-
2009. Af pvi megi radda ad engin efnisleg réttindi séu ad baki peim stadgreiniheitum og fastanimerum sem
fjarndm soknaradila taki til. Ad baki skraningu réttindanna hafi verid 6bein eignarréttindi sem stofnad hafi
verid til med ldoarleigusamningum rétthafa vid fyrri vidtakendur i lifstid peirra. Réttindin séu fyrir 16ngu
fallin nidur og pegar réttindi samkveemt [6darleigusamningi falli nidur renni landsnytjar, sem leigdar hafi
verid Ut, aftur inn i vioteekari rétt sem pau hafi verio stofnud ur.

Varnaradili tekur fram ad brottfallin [6darleiguréttindi séu ekki eign i skilningi 36., sbr. 37. gr.
laga nr. 90/1989 og breyti engu pétt skraningarnimer hafi ekki verid afmad ur fasteignaskra. Brottfallinn
afnotaréttur hafi ekki fjarhagslegt gildi pvi s& réttur sem ad baki hafi buid sé ekki lengur til stadar. Vid
brottfall leiguréttar sé ekki lengur um adgreinanleg réttindi ad reeda pvi pau séu fallin til baka inn i
vidtekari rétt sem réttindin hafi verid stofnud ar. b4 séu réttindi borsteins Hjaltested samkvemt
erfoaskranni ekki lengur til stadar og ekki andlag fjarnams samkvemt sidasta malslio 1. mgr. 37. gr.
adfararlaga.

Varnaradili segir ad réttinn til ad leigja Gt land Vatnsenda megi ekki framselja og hann geti af
peim stkum aldrei ordid andlag skuldheimtumanna borsteins Hjaltested. Af pvi leidi ad sa timabundni
framsalsréttur sem erfdaskrain heimili hverjum arftaka geti aldrei, frekar en jordin sjalf, ordid andlag
fullnustugerda skuldheimtumanna vidtakenda jardarinnar. Samkveemt Grskurdi Landsréttar falli rétturinn
yfir Vatnsenda utan gjaldprotaskipta samkvemt fyrirmalum 1. mgr. 72. gr. laga nr. 21/1991.

Varnaradili segir ad par sem 06ll tilgreind fastandmer sem porsteinn Hjaltested er sagdur eigandi
ad vardi nidurfallin réttindi, sem geyma engar adildir eignaréttar og hafi ekkert fjarhagslegt gildi, hafi
skiptastjora danarbus borsteins verid ékleift ad Uthluta peim med skiptayfirlysingu til varnaradila. bad sé
rokleysa ad Uthluta varnaradila réttindum sem séu fallin nidur p.e. Gthluta engu. bad veeri einnig rokleysa
ad Uthluta varnaradila leigukréfum & hendur honum sjalfum. Rétturinn til ad leiga Gt 168ir Gr lendum
Vatnsenda byggi & fyrirmelum erfdaskrarinnar. bad verdi verkefni varnaradila ad fa stadgreiniheitin og
fastandmerin afskrdd i samraemi vid upphaflega fyriratlan leigutakanna sem hafi skilad réttindum sinum
eda latio pau renna sitt skeid & enda.

Varnaradili tekur fram ad enginn geti att krofu & hendur sjalfum sér og vid pad ad réttindin og
skyldur samkveemt l6darleigusamningunum hafi fallio a sému hendi hafi 61l efnisleg réttindi samkveaemt
peim fallid nidur. Afnota- og umradaréttur yfir Vatnsenda hafi pau sérkenni ad hann sé teygjanlegur eins
0g pegar um beinan eignarétt sé ad raeda en beinn eignarréttur yfir Vatnsenda sé adeins formlegs eolis. Af
peim sokum falli brottfallin 6bein réttindi med afhendingu jardarinnar, i formi vidtekari umrédaréttar, til
nys vidtakanda pegar frestskilyrtur réttur hans til vidtoku verdur virkur.

Skiptayfirlysing eda afhendingargerd skiptastjora i protabli Porsteins (4dur danarbd) til
varnaradila hafi fert honum dbeinan eignarétt sem feli m.a. i sér rétt til ad leigja at 168ir Gr lendum
Vatnsenda p.m.t. ar peim lendum sem fyrri arftakar hafi eitt sinn leigt Ut en réttindin fallio nidur. Ekkert
sé vantalid um afhent réttindi samkveemt erfdaskranni i skiptayfirlysingunni og engin rékbundin naudsyn
fyrir pvi ad tiunda brottfallin leiguréttindi i tengslum vid afhendingu umrédaréttar yfir Vatnsenda.

Um lagarok visar varnaradili til 4. tdlulidar 2. gr. og 17. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu,
3. mgr. 4. gr. og 67. gr. laga nr. 20/1991 um opinber skipti danarbta o.fl., 36. og 37. gr. laga nr. 89/1989



um adfor og 1. mgr. 72. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti. P4 er visad til meginreglna kréfu- og
leiguréttar um brottfall I6darleiguréttar. Einnig er visad til fjdgurra grunnreglna eignaréttar; um nemo dat
quod non habet, um prior tempore, um teygjanlegt edli eignaréttar og um rétt eigandans til ad verja
eignarétt sinn fyrir aselni pridja manns. Til vidbotar er visad til meginreglna laga um skilyrdisbindingu
eignaréttar og réttarahrif lausnar- og frestskilyroa & andlag skilyrts réttar. Loks er visad til viljakenningar
erfoaréttar.

v

I mali pessu krefst soknaradili pess adallega ad domurinn endurskodi pa akvordun syslumannsins
a hofudborgarsveedinu ad endursenda naudungarsolubeioni séknaradila & 24 166um ad Vatnsendabletti i
Kopavogi. Akvérdun syslumanns er borin undir déminn samkvaemt heimild i 2. mgr. 13. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu.

Samkveemt aritun syslumanns a beidni séknaradila um naudungars6luna var hin endursend med
visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 en par kemur fram ad telji syslumadur vera fyrir hendi atvik sem
valda pvi ad beidni verdi hafnad vegna akveeda 1. mgr. 13. gr. eda af 66rum sambaerilegum astedum
endursendi hann beidni pegar i stad asamt stuttum rokstudningi fyrir akvordun sinni. I 1. mgr. 13. gr. segir
ad pegar beidni um naudungars6lu hefur borist syslumanni skuli hann kanna eftir pvi sem vid a hvort
beidnin og s& grundvollur, sem hun byggir &, séu i I16gmetu formi, augljosir efnislegir annmarkar séu &
rétti gerdarbeidanda, réttilega sé greint fra gerdarpola ef heimild yfir eigninni er pinglyst eda skrdd med
samsvarandi hetti, réttilega hafi verid stadid ad askorun til gerdarpola og beidnin sé komin fram i réttu
umdaemi.

[ &ritun syslumanns segir einnig ad gerdarpoli sé ranglega tilgreindur Magns Hjaltested og visad
til 2. tolulidar 2. gr. og 11. gr. laga nr. 90/1991. Einnig sé tilgreindur sem gerdarpoli i sviga danarbu
porsteins Hjaltested sem sé i opinberum skiptum. Naudungarsolu verdi ekki komid fram gegn danarbui i
opinberum skiptum, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 20/1991 og samkvemt 67. gr. laganna fari skiptastjori med
forraedi basins.

Samkveemt pinglysingarvottordum fyrir paer 24 166ir sem beidni soknaradila um naudungarsélu
tekur til eru 16dirnar pinglyst eign danarbus borsteins Hjaltested. Eignarheimildir fyrir 16dunum eru i 22
tilvikum s6go eignayfirlysing, i einu tilviki skiptayfirlysing og i einu tilviki afsal og eignayfirlysing. Um
er ad rada skjol vardandi skil fyrrum leigutaka & 168unum (leiguréttindunum) til borsteins Hjaltasted. |
reit fyrir lysingu fasteignar a pinglysingarvottordunum er i 17 tilvikum sagt sumarbustadaland, i premur
tilfellum 160 en einnig 6byggt land, geymsluskur, bilskar og annad land. Samkveemt pessu og 6drum
g6gnum malsins verdur radid ad um sé ad raeda 168ir Ur jordinni Vatnsenda i Kopavogi. Allar 16dirnar hafa
fasteignantmer i fasteignaskra Husnadis- og mannvirkjastofnunar og eru par metnar til fasteignamats.
fasteignaskranni eru eignirnar flestar skradar sem sumarbustadaland en einnig 160ir og i einu tilviki 6byggt
land og i 6dru tilviki annad land. Ein eignin er skrad sem geymslukir og 6nnur bilskar og hafa pear eignir
baedi fasteigna- og brunabdtamat.

I fjarnamsgerd syslumanns fra jani 2017, sem er uppbodsheimild s6knaradila, segir ad samkvamt
abendingu gerdarbeidoanda sé fjarnam gert fyrir kréfum hans i eignarhluta gerdarpola i eftirtdldum
fasteignum og sidan eru tilgreindar 24 eignir ad Vatnsendabletti med tilgreindum fastanimerum.
Fjarnaminu var pinglyst & I6dirnar, ymist a 1. eda 2. vedrétt, eins og pinglysingarvottord fyrir peer bera
med sér. A helmingi l168anna hvilir einnig fjarnam fra arinu 2016 par sem vedhafi er sagdur vera tollstjori.
Samkvamt pessu verdur ekki annad séo en syslumadur hafi fallist & pad mat fjarnamshafanna ad 168irnar
eda réttindi til peirra geti verid andlag fjarnams og hafi par med fjarhagslegt gildi. Onnur gogn malsins
stydja pad einnig.

I ggnum malsins p.m.t. télvuposti skiptastjora bus borsteins Hjaltested kemur fram ad ni er farid
med buid sem protabu og par med samkveemt [6gum nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. bannig ad akvaedi
laga nr. 20/1991 eiga ekki lengur vid um skipti & bai borsteins Hjaltested. Samkvaemt 4. mgr. 116. gr. laga
nr. 21/1991 verdur kréfu um naudungarsolu & eign protabis ekki komid fram & fyrstu sex manudum eftir
uppkvaoningu Urskurdar um ad buid sé tekid til gjaldprotaskipta nema ad kréfu eda med sampykki



skiptastjora. Eftir pad geti sa sem heimild hafi til ad krefjast naudungarsélu an frekari déms, sattar eda
adfarar komid henni fram & eign protabdsins ef krafa hans hefdi verid komin i gjalddaga an tillits til 1.
mgr. 99. gr. laganna. pPar kemur fram ad allar kréfur & hendur protabui falli sjalfkrafa i gjalddaga vio
uppkvadningu héradsdémara um ad buid sé tekid til gjaldprotaskipta an tillits til pess sem kann adur ad
hafa verio umsamid eda akvedid med 6drum heetti. Pad ad 16dirnar séu pinglyst eign protabls Porsteins
Hjaltested getur ekki stadid i vegi fyrir pvi ad réttindi til peirra verdi seld naudungarsolu.

Samkveemt skiptayfirlysingu/afhendingargero skiptastjéra protabis borsteins Hjaltested fra 14.
januar 2022 afhenti skiptastjorinn varnaradila jordina Vatnsenda i Kdpavogi med 6llu pvi sem jordinni
fylgir og fylgja ber til abGodar, hagnytingar, umrada og afnota samkveaemt fyrirmaelum erfdaskrar Magnisar
Einarssonar Hjaltested fra 4. jandar 1938 og 29. oktober 1940. Med télvupdsti skiptastjora 4. desember
2023 stadfesti hann ad 18dirnar, sem fjarndm soknaradila tekur til, séu eign varnaradila. Jafnframt segir i
tolvupostinum ad einstakir blettir stofnadir innan Vatnsendajardarinnar falli undir erfdaskranna. begar
umraedd afhending jardarinnar Vatnsenda asamt tilheyrandi réttindum og par med l6danna 24, sbr.
framanritad, til varnaradila for fram hvildi fjarnam séknaradila & 166unum. Vid afhendingu l6danna tok
varnaradili ekki adeins vid peim réttindum, sem féllu honum i skaut vid afhendinguna, heldur einnig peim
skyldum sem tilheyrdu 16dunum.

Af einhverjum &steedum eru umreaeddar 16dir enn pa pinglyst eign protabus borsteins Hjaltested
og virdist hvorki skiptastjori basins né varnaradili hafa gert reka ad pvi ad koma pinglysingunni i rétt horf
i samraemi vid nidurstdou skiptastjéra um pad hver sé eigandi ad umraeddum I66um eda réttindum til peirra.
Pad getur hins vegar ekki stadid pvi i vegi ad soknaradili geti fullnustad pau réttindi sem hann & i [6dunum.

pegar leigusamningar um leigulddir eru felldir Gr gildi leidir pad ekki sjalfkrafa til pess ad 16dirnar
eda pau réttindi sem peim tilheyra falli aftur inn i upprunaeigninni og verdi par med hluti hennar aftur 4n
pess a0 frekar sé adhafst i pa att. Hvorki pau skjél sem liggja frammi um skil & [68unum né énnur gégn
malsins benda til pess ad 16dirnar séu nu hluti af Vatnsendajérdinni. Gégn malsins benda pvert & moti til
hins gagnsteeda. Pad kemur adeins fram i skjali fra arinu 2005 um nidurfellingu & l6darleigusamningi um
Vatnsendablett 3A ad 16din eigi ad renna aftur inn i Vatnsendajoérdina. bvi virdist hins vegar ekki hafa
verid fylgt eftir og 168in er pvi enn pa til sem sjalfstaed eign og hefur verid pad arid 2017 pegar séknaradili
gerdi fjarndm i henni. Ekki verdur annad séd en varnaradili geti leigt hinar umdeildu 18dir Gt aftur synist
honum svo.

begar gert var fjarndm i hinum umraeddu 166um ad kréfu séknaradila var adeins gert fjarnam i
pbeim réttindum i 163unum sem Porsteinn Hjaltested 4tti & peim tima og engu 6dru. | pessu mali er ekki til
Urlausnar hver pessi réttindi eru né edli peirra. Naudungarsala fer avallt fram & 4byrgd uppbodsbeidanda
0g svo verdur einnig i pessu tilviki. bannig ad verdi af naudungarsélu a hinum umraeddu 166um eda
réttindum til peirra, ad kréfu séknaradila, verdur hin & abyrgd hans og par verda adeins seld pau réttindi
sem fjarnamid neer til hver svo sem pau eru. Uppbodskaupandi, hvort sem pad sidan verdur séknaradili
eda einhver annar, kaupir a sina ahattu, pad sem hann bidur i vid naudungarsélu, samkvaemt almennum
uppbodsskilmalum um fasteignir & hverjum tima.

Métbarur varnaradila felast adallega i pvi hvers edlis réttindi varnaradila til hinna umdeildu 168a
eru p.e. inntak peirra. Eins og fram er komid er drlausn um pad atridi ekki til umfjéllunar i mali pessu.
Métbarur varnaradila vid krofum soknaradila geta ekki ordid til pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Med visan til alls framanritads er felld Gr gildi akvérdun syslumannsins & héfudborgarsvadinu
fr4 8. desember 2023 um ad endursenda beidni sdknaradila, Arion banka hf., um naudungarsélu & 24 [66um
ad Vatnsendabletti i Kopavogi nr. 3A, 9, 11, 21, 43 (tveer 168ir med sama nimer), 51A, 64, 65, 73, 75, 93,
170, 198, 201, 225, 231, 237, 237A, 263, 270, 286, 306 og 446. Lagt er fyrir syslumann ad taka beidnina
um naudungarsdlu fyrir Idgum og venju samkveemt.

Med hlidsjon af nidurstddu malsins skal varnaradili, Magnus Pétur Hjaltested, greida soknaradila,
Arion banka hf., 800.000 krénur i malskostnad.



Af halfu soknaradila flutti malid ivar Palsson 16gmadur en af halfu varnaradila Sigurbjorn Arszll
porbergsson logmadur.

Ingi Tryggvason héradsdomari kvedur upp Urskurd pennan.

URSKURDARORD:

Felld er ar gildi akvéroun syslumannsins & héfuoborgarsveedinu fra 8. desember 2023 um ad
endursenda beidni sdknaradila, Arion banka hf., um naudungarsdlu & 24 166um ad Vatnsendabletti i
Kopavogi nr. 3A, 9, 11, 21, 43 (tveer 160ir med sama numer), 51A, 64, 65, 73, 75, 93, 170, 198, 201, 225,
231, 237, 237A, 263, 270, 286, 306 og 446. Lagt er fyrir syslumann ad taka beionina um naudungarsolu
fyrir 16gum og venju samkvamt.

Varnaradili, MagnUs Pétur Hjaltested, greidi soknaradila, Arion banka hf., 800.000 krénur i
malskostnad.
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