LANDSRETTUR

Urskurdur pridjudaginn 12. september 2023.

Mal nr. 544/2023:

A

(B 16gmadur)

gegn

Fasteignasolunni C ehf.,

D,

E,

(Magnus Hrafn Magnusson légmadur)
F,

G,

(Einar Gautur Steingrimsson légmadur)
og til réttargaeslu

Verdi tryggingum hf. og

(Magnus Hrafn Magnusson légmadur)
H fasteignasoélu ehf.

(Heidar Orn Stefansson I6gmadur)

Lykilord
Kaerumal. Kera. Adild. Fravisun fra Landsrétti ad hluta. Vanreifun. Fravisunar-
arskurdur stadfestur.

Utdrattur

Kerdur var arskurdur héradsdoms par sem méli A gegn C ehf. o.fl. var visad fra domi.
A hafoi stefnt C ehf. o.fl. og krafid6 pad um skadabetur vegna tilgreindra
fasteignavidskipta. I Urskurdi Landsréttar kom fram ad i kaeru A veri tilgreint ad
varnaradilar veru C ehf, D og E. bar sem keeru malsins var ekki beint ad
varnaradilunum F, G, V hf. og H ehf. var malinu visad frd Landsrétti hvad pessa
varnaradila vardadi. begar mélatilbunadur A & hendur C ehf., D og E var metinn
heildstaett var talid ljost ad etludum botaskyldum athofnum eda athafnaleysi peirra
veeri ekki lyst pannig i stefnu ad peir geetu radid af henni hvada athafnir eda
athafnaleysi A teldi ad peir hefdu synt af sér og hvernig peer hefdu valdid henni pvi
tjoni sem hun krafdi pa um skadabeetur fyrir. Pa veeri rakid i stefnu ad I16gmadur A
hefdi selt tilgreinda ibud i mars 2020 en ekki veeri gerd grein fyrir soluverdi
ibudarinnar, radstofun pess eda utskyrt & hvada grundvelli I6gmadur hennar hygdist
greida varnaradilum andvirdi ibudarinnar. Var malatilbanadur A talinn verulega
vanreifadur, sbr. d- og e-lidi 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Var hinn kerdi arskurdur pvi stadfestur.



Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Arnfridur Einarsdéttir, Asmundur Helgason og J6hannes
Sigurdsson kveda upp arskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 12. jali 2023. Greinargerdir
varnaradila barust réttinum 27. og 28. juli 2023. Keaerdur er urskurdur Héradsdoms
Reykjavikur 4. juli 2023 i méalinu nr. E-[...]/2022 par sem mali sknaradila a hendur
varnaradilum var visad fra domi. Keeruheimild er i j-lid 1. mgr. 143. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Séknaradili krefst pess ad hinn keerdi Urskurdur verdi felldur ar gildi og lagt verdi
fyrir héradsdom ad taka malid til efnismedferdar. Pa krefst soknaradili
keerumalskostnadar.

Varnaradilarnir Fasteignasalan C ehf.,, D, E og Vordur tryggingar hf. krefjast
stadfestingar hins keerda Urskurdar auk keerumalskostnadar.

Varnaradilarnir F og G krefjast pess adallega ad malinu verdi visad fra Landsrétti hvad
bau vardar en til vara krefjast pau stadfestingar hins keerda Urskurdar. ba krefjast
varnaradilar keerumalskostnadar.

Varnaradilinn H fasteignasala ehf. krefst stadfestingar hins karda Urskurdar. b4 krefst
varnaradili keerumalskostnadar éskipt Gr hendi s6knaradila og Il6gmanns hennar, auk
alags a malskostnad.

Nidurstada

Krafa varnaradilanna F og G um fravisun malsins fra Landsrétti er & pvi byggd ad
keeru soknaradila & Grskurdi héradsdoms hafi ekki verid beint ad peim. | keru
s6knaradila er tilgreint ad varnaradilar séu Fasteignasalan C ehf., D og E. [ 1. mgr.
145. gr. laga nr. 91/1991 eru fyrirmali um hvad skuli greina i keaeru og er par ekki
tekid fram ad tilgreina skuli adila keerumalsins. Séu adilar keerumals ekki sérstaklega
tilgreindir i keeru er 6hjakveemilegt ad lita svo & ad allir adilar mals i héradi séu
jafnframt adilar ad keerumélinu. A hinn bginn hefur verid 1itid svo & ad keeranda sé
heimilt ad beina keru einungis ad tilteknum adilum malsins i héradi, ad pvi gefnu ad
adild peirra sé ekki oskipt, sbr. 1. og 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991.

Samkvaemt pvi sem fram kemur i stefnu malsins byggir séknaradili & pvi ad henni sé
heimilt ad seekja mal & hendur 6llum varnaradilum i einu par sem krofur peirra séu
samreettar, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991. Krafa gagnvart tveimur varnaradilum,
F og G, sé reist & efndaskyldu innan samninga, en a sok utan samninga gagnvart
varnaradilunum Fasteignasodlunni C ehf., D og E. Allir varnaradilar hafi med hattsemi
sinni valdid soknaradila tjoni og henni sé i sjalfsvald sett ad hverjum hun beini kréfum
sinum, sbr. 1. mgr. 18. gr. sdmu laga. Samkvamt pessari lysingu sekir soknaradili
malid & hendur varnaradilum & grundvelli samlagsadildar samkvemt 1. mgr. 19. gr.
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laga nr. 91/1991, pratt fyrir visun til 1. mgr. 18. gr. sému laga. Var s6knaradila pvi
heimilt ad afmarka adild keerumalsins til varnar a pann hatt sem han gerdi i keeru
malsins og er han vid pad bundin. Samkvaemt pessu var keeru malsins ekki beint ad
varnaradilunum F, G, Verdi tryggingum hf. og H fasteignasolu ehf. Verdur malinu
pbvi visad fra Landsrétti hvad pessa varnaradila vardar.

Samkvaemt 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 skal i stefnu greina svo gléggt sem verda
méa medal annars domkréfur stefnanda, malsastaedur sem stefnandi byggir malsokn
sina &, svo og O6nnur atvik sem parf ad greina til pess ad samhengi méalsastaedna verdi
ljost. bessi lysing skal vera gagnord og svo skyr ad ekki fari milli mala hvert
sakarefnid sé, sbr. d- og e-lidi greinarinnar. Med pessum reglum er leitast vid ad
tryggja ad malatilbunadur adila sé fra ondverdu svo skyr ad stefndi geti attad sig a
sakarefni malsins og tekid afstddu til pess hvort hann haldi uppi vérnum i pvi.

I stefnu malsins er pvi lyst ad krafa & hendur varnaradila D sé byggd & athafnaleysi
varnaradilans, pvi hann hafi, eftir ad hann tok vid malinu fyrir hond varnaradila,
Fasteignasolunnar C ehf., einungis lagt til ad I6gmadur séknaradila seldi soknaradila
umredda ibud ad [Fasteign 2]. Samkvemt pessu virdist krafa soknaradila & hendur
bessum varnaradila byggd & etludu athafnaleysi hans eftir kaup I6gmanns soknaradila
& umraeddri ibud. Séknaradili gerir enga tilraun i stefnu til ad Gtskyra hvernig atlad
athafnaleysi tilgreinds varnaradila, eftir ad kaup l6gmanns soknaradila a umraeddri
ibtd voru pegar gengin i gegn, hafi valdid henni tjoni. I keeru soknaradila og
greinargerd hennar til Landsréttar segir pad eitt um krofu soknaradila gagnvart
varnaradila D ad hann hafi komid ,,nerri malinu® en hafi ,,ekkert raunhaeft* gert , til
pess ad leidrétta stoduna.” Er pessi lysing engu skyrari en i stefnu malsins. Um
varnaradilann E segir i stefnunni ad hann hafi, med pvi ad sammeelast vid 16gmann
soknaradila um sélu & umraddri ibad til Idgmannsins, groflega brugdist starfsskyldum
sinum og valdid soknaradila tjoni. Einnig segir i stefnunni ad varnaradilarnir
Fasteignasalan C ehf., D og E hafi ,,pverbrotid 16gbundnar starfsskyldur sinar” og
,vanrekt 16gbodna pjonustu med saknemum og ologmetum hetti“ 4n pess ad
meintum athéfnum eda athafnaleysi pessara varnaradila sé nanar lyst. Pegar
malatilbunadur so6knaradila a hendur pessum varnaradilum er metinn heildsteett er
ljost ad aetludum boétaskyldum ath6fnum eda athafnaleysi varnaradilanna ekki lyst
bannig i stefnu ad peir geti radid af henni hvada athafnir eda athafnaleysi soknaradili
telji ad peir hafi synt af sér og hvernig peer hafi valdid henni pvi tjoni sem han krefur
ba um skadabaetur fyrir.

Soknaradili rekur i stefnu ad I6gmadur hennar hafi selt umraedda ibud i mars 2020 og
ad logmadurinn @tli ad ,,greida stefndu andvirdi ibadarinnar i kjolfar doms i pessu
mali skv. nanari samkomulagi vid pa, vilji peir pad.” Ekki er i stefnunni gerd grein
fyrir s6luverdi ibudarinnar. Soknaradili gerir heldur enga grein fyrir pvi hvort han telji
ad dhvilandi vedlan sem [6gmadur hennar mun hafa greitt upp vid séluna eigi ad koma
til fradrattar krofu hennar eda ekki. Loks er pess ekki getid hvort séluverdid hafi ad



einhverju leyti verid greitt soknaradila. Pa utskyrir soknaradili ekki & hvada grundvelli
I[6gmadur hennar &tli ad greida varnaradilum andvirdi ibudarinnar eda hvernig pad
samreemist peim malatilbunadi hennar ad hun hafi ordid eigandi ibGdarinnar med
makaskiptasamningi. Er hér um augljosa pversdgn ad reeda sem soknaradili gerir enga
tilraun til ad utskyra.

11 Er malatilbunadur soknaradila samkvaemt framansogdu verulega vanreifadur, sbr. d-
og e-1idi 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Verdur hinn keerdi Urskurdur pvi stadfestur.

12 Soknaradila verdur gert ad greida varnaradilum keaerumalskostnad eins og i
urskurdarordi greinir. EKki pykir naegilegt tilefni til ad sdknaradila verdi gert ad greida
varnaradilanum H fasteignasdlu ehf. alag & kaerumalskostnad eda ad légmanni
soknaradila verdi gert ad greida keerumalskostnad sameiginlega med henni.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra Landsrétti hvad vardar varnaradilana F, G, V6rd tryggingar hf.
og H fasteignasolu ehf.

Hinn keerdi arskurdur er stadfestur.

Soknaradili, A, greidi varnaradilum, Fasteignasélunni C ehf., D, E, F, G og Verdi
tryggingum hf. hverjum fyrir sig 100.000 kronur i keerumalskostnad.

Séknaradili greidi varnaradilanum H fasteignasolu ehf. 200.000 kronur i
keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur pridjudaginn 4. jali 2023

petta mal, sem var tekid til drskurdar 6. juni 2023, um pa kréfu ad pvi verdi visad fra domi, hofdar
A kt. [...], [...], Képavogi, med stefnu pingfestri 1. september 2022, a hendur Fasteignasélunni C ehf., kt.
[...]. [...], Reykjavik, D, kt. [...], [...], Reykjavik, E, kt. [...], [...], Képavogi, F, kt. [...], og G, kt. [...], b&dum
til heimilis ad [...], Gardabe.

Til réttargeeslu er stefnt Verdi tryggingum hf., [...], Reykjavik, og H fasteignasélu ehf., kt. [...],
[...]1. Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi deemd til ad greida stefnanda skadabatur ad oskiptu ad
fjarhaed 44.900.000 kr. &samt drattarvoxtum, samkvemt 8. og 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, fra 2. november 2018 til greiosludags.

pa er krafist malskostnadar ar hendi stefndu ad dskiptu, ad teknu tilliti til skyldu stefnanda til ad
greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Stefndu Fasteignasalan C ehf., D og E krefjast pess adallega ad malinu verdi visad fra démi og
malskostnadar Ur hendi stefnanda i pessum peetti malsins.

Stefnandi krefst pess ad krofu stefndu um fravisun verdi hafnad en akvordun um malskostnad
bidi efnisdoms.



Méalsatvik

Malsadilar eru ekki & einu mali um atvikin. Malavextir verda raktir eins og peir birtast i gognum
malsins. Deilt er um atvik sem urdu vid s6lu fasteigna i oktéber og névember 2018. Vid ségu koma tvaer
eignir; onnur ad [Fasteign 1] i Gardabe og hin ad [Fasteign 2] i Reykjavik. bar tengjast pannig ad stefnandi
seldi stefndu F og G hs ad [Fasteign 1], Gardabe, 2. névember 2018. Hluti kaupverdsins skyldi greiddur
med ibud sem F atti ad [Fasteign 2], Reykjavik. Stefnandi vard p6 ekki eigandi peirrar ibGdar og um pa
atburdaras snyst malid.

Segja ma ad atvik hefjist i mai 2004 pegar stefnandi og paverandi eiginmadur hennar eignudust
hisid ad [Fasteign 1] og var hvort skrad fyrir helmingseignarhlut. Paverandi eiginmadur er ni sam-
bylismadur stefnanda og jafnframt 16gmadur hennar i pessu domsmali. Upplyst var vid medferd malsins
fyrir domi ad pau bli saman 4 [...].

Taepum niu arum eftir ad pau keyptu hasid afsaladi hann henni eignarhlut sinum med afsali, dags.
14. febrdar 2013, og var hin eftir pad skrad fyrir hasinu 6llu. Kaupverd eignarhlutans er ekki tilgreint i
afsalinu. Pott seljandinn atti ekkert lengur i eigninni segir i afsalinu ad samningsadilar, sem séu hjén, séu
sammala um ad seljandi haldi &fram, um 6akvedinn tima, ad greida vedskuldir sem hvili & husinu.

A hasinu hvildu prju 1an, 611 tekin hja islandsbanka i janGar 2010. Logmadur stefnanda tok um
mitt &r 2013 nytt 14n og gaf bankanum af pvi tilefni Gt skuldabréf 26. juni 2013 fyrir fjarheed sem nam
36.120.000 kr. Skuld samkvemt bréfinu var, eins og hin lanin, tryggd med vedi i [Fasteign 1] og vard
fjérda i vedrdod. betta lan leikur lykilhlutverk i pvi sem & eftir gerist.

Stefnandi og paverandi eiginmadur hennar munu hafa fengid légskilnad i oktober 2013.

Premur arum eftir pessi atvik var gert arangurslaust fjarndm hjé stefnanda 10. mai 2016 vegna
krofu tollstjérans sem nam ramlega 19.000.000 kr. Légmadur stefnanda upplysti vid medferd malsins fyrir
domi ad su skuld veeri komin til vegna &byrgdar stefnanda & skattskuld 16gmannsins vid tollstjora og hefur
skuldin veentanlega stofnast & medan pau voru i hjuskap.

Tveimur arum eftir petta og nokkrum manudum &dur en séluferli fasteignarinnar ad [Fasteign 1]
hofst eda 28. mai 2018 var gert arangurslaust fjarnam hja l6gmanni stefnanda vegna krofu tollstjérans sem
nam teepum 8.000.000 kr.

Stefnandi var stodd 4 [...] 6. september 2018. Pann dag veitti hun déttur sinni og 16gmanns sins,
I, umbod til ad selja og undirrita 61l skjol vardandi s6lu & [Fasteign 1]. Légmadur stefnanda vottadi
umbodsskjalid. Hann var einnig 4 [...] pann dag med stefnanda, enda bua pau par saman eins og adur segir.

Stefndi F atti ibud ad [Fasteign 2]. Hann og eiginkona hans, stefnda G, vildu kaupa husié ad
[Fasteign 1].

Hinn 15. oktéber 2018 (tbjé Fasteignasalan C tilbod par sem F og G budu stefnanda [Fasteign 2]
sem greidslu hluta af kaupverdi [Fasteign 1]. Stefnandi gat ekki sampykkt pad tilbod, pvi flytja purfti
vedskuldabréf af hasinu ad [Fasteign 1] yfir & ibGdina ad [Fasteign 2]. Skuldarinn samkveemt pvi ved-
skuldabréfi var, eins og 4dur greinir, Idgmadur stefnanda. Kréfuhafinn, slandsbanki, heimiladi hins vegar
ekki lansved, p.e. ad skuldari tryggdi greidslu skuldar sinnar med vedandlagi sem hann tti ekki sjalfur. |
tolvuskeyti til starfsmanns Fasteignasolunnar C lysti starfsmadur islandsbanka stédunni svona:

Skv. kauptilbodinu & [Fasteign 2] er A ein ad kaupa pa eign. Lanio sem er hja okkur og & ad vedflytja
er & nafni B. Vid getum pvi ekki flutt 14nid & eign sem B er ekki 100% eigandi [ad]. Ef A etlar ad
eiga 100% i eigninni pa parf hin ao fara ein i greidslumat. Ef pau atla ad eiga saman purfa pau ad
fara saman i greidslumat. Ef pau vilja sleppa vio ad fara i greidslumat parf B ad vera einn 100%
eigandi. Annars telst lanid vera med lansved og Islandsbanki heimilar ekki lansved.

Pegar i 1jés kom ad ekki veeri mogulegt ad flytja lan 16gmanns stefnanda af hdsinu vid [Fasteign
1] &n pess ad hann eignadist ibldina ad [Fasteign 2] sendu stefnandi og Iégmadur hennar starfsmanni C
ehf. 19. oktdber 2018 svohljodandi tlvupost fra [...]:

Vid A héfum komist ad peirri nidurstddu ad ég verdi eigandi [Fasteign 2] svo haegt verdi ad flytja
1&4nid yfir. Spurningin er hvernig vid berum okkur ad med pad fyrst vid erum stédd 4 [...]. Er haegt ad



veita umbod ,,4 milli landa“ med einhverjum hetti eda purfum vid ad koma heim til ad ganga fra
skjélunum?

B og A.

Utprent af pessu tolvuskeyti, dagsett tveimur arum sidar, 29. oktober 2020, er medal gagna
malsins. A pvi er ddagsett aritun sem stefnandi kvedst hafa ritad. [ aritun hennar segir ad hun hafi aldrei
sampykkt ad 16gmadur hennar i pessu mali eignadist ibudina ad [Fasteign 2] og ad tdlvuposturinn hafi
verid: ,,[...] sendur an minnar vitneskju, og annar tdlvupdstur sem kann ad hafa verid sendur.*

Logmadur stefnanda stadfesti aftur, i télvuskeyti til starfsmanns H fasteignasoélu 23. oktéber 2018,
ad l6gmadurinn yroi eigandi ibudarinnar ad [Fasteign 2].

Sama dag, 23. oktdber 2018, veitti 16gmadur stefnanda, enn staddur 4 [...], I, déttur sinni og
stefnanda, umbod til pess ad undirrita 611 naudsynleg skjol er vérdudu kaup hans & fasteigninni ad [Fasteign
2], p.m.t. vedflutningsskjol fra Islandsbanka, afsal, kauptilbod og kaupsamning. Stefnandi vottadi
undirritun 16gmanns sins & umbodsskjalid.

Starfsmenn fasteignasélunnar H Gtbjuggu 2. névember 2018 kaupsamning a milli stefnanda og
stefndu, F og G, um husid ad [Fasteign 1]. Kaupverd var 88.500.000 kr. pad &tti ad hluta til ad greida med
andvirdi ibtdarinnar ad [Fasteign 2] sem var metid 44.900.000 kr. 1, déttir stefnanda og I6gmanns hennar,
ritadi undir kaupsamninginn fyrir hond stefnanda. Afhenda skyldi eignina ad [Fasteign 1] sama dag. A H
fasteignasdlu starfadi a pessum tima J, 6nnur déttir stefnanda og Il6gmanns hennar, sem einnig er [6gmadur
og loggiltur fasteignasali.

Sama dag, 2. névember 2018, Gtbjuggu starfsmenn Fasteignasélunnar C kaupsamning um
[Fasteign 2] & milli seljanda, stefnda F, og kaupanda, I6gmanns stefnanda. bar er tekid fram ad samn-
ingurinn sé hluti af makaskiptasamningi & milli sému adila um pessa eign og hiseignina nr. [...] vid
[Fasteign 1]. I ritadi undir kaupsamning fyrir hond kaupanda. Afhenda skyldi [Fasteign 2] 8. névember
2018.

Enn sama dag, 2. ndvember 2018, ritudu starfsmadur Islandsbanka, F sem pinglystur eigandi
ibtdar ad [Fasteign 2] og déttir stefnanda sem umbodsmadur I6gmanns stefnanda, sem var skradur
greidandi og kaupsamningshafi ad [Fasteign 2], undir vedleyfi par sem l&nid sem l6gmadur stefnanda tok
hja Islandsbanka i juni 2013 var fart af [Fasteign 1] yfir & [Fasteign 2]. P4 namu eftirstodvar skuldar
samkvaemt vedlaninu 39.999.711 kr.

Innan vid premur vikum sidar, 21. ndvember 2018, gaf ldgmadur stefnanda fasteignasélunni K
umbod til pess ad hafa milligéngu um sélu & ibud hans ad [Fasteign 2].

Hinn 6. desember 2018 gaf 16gmadur stefnanda Ut vedtryggingarbréf sem nam 40.000.000 kr.
vegna allra skulda hans vid déttur sina, 1. Til tryggingar greidslu veitti hann ved i fasteign sinni ad [Fasteign
2], naest & eftir laninu fra islandsbanka. Stefnandi vottadi undirritun 16gmannsins & vedskjalid. Vedskulda-
bréfinu var pinglyst & eignina 6. ndvember 2019. Stefnandi lysir pvi svo i stefnu ad skuldabréfi pessu hafi
verid pinglyst & eignina til pess ad ,.taka fra vedréttinn®.

Hinn 7. jani 2019 voru gefin Gt afsél vegna fasteignakaupanna. Adilar ritudu sjalfir undir afsélin.
Ibudinni ad [Fasteign 2] var afsalad til 16gmanns stefnanda og stefnandi gaf ut fyrirvaralaust afsal &
[Fasteign 1] til stefndu G og F. Baoi stefnandi og I6gmadur hennar voru vidstddd afsalsgerd vegna
fasteignarinnar ad [Fasteign 1].

Allt ad fjéorum manudum sidar, eda i byrjun oktdber 2019, for I6gmadur stefnanda pess 4 leit ad
fasteignin ad [Fasteign 2] yrdi feerd yfir & nafn stefnanda. Af peim s6kum sendi hann starfsménnum stefndu
C ehf. tdlvuposta pess efnis.

pann 8. oktdber 2019 lysti logmadur stefnanda pvi yfir skriflega ad hann vari ekki eigandi
ibudarinnar ad [Fasteign 2] og ad kaupsamningur um eignina hefdi verid dgildur fra upphafi. Hann hefdi
ekki heldur greitt neitt af kaupverdinu.

Sama dag, 8. oktober 2019, sendi stefnandi syslumanninum & héfudborgarsvadinu beidni um
aflysingu & kaupsamningi og afsali vegna [Fasteign 2]. Skjalid afturkalladi J, déttir stefnanda og I6gmanns
hennar, skdmmu sioar eda 8. névember 2019. Eins og adur greinir hafoi syslumanni tveimur dogum fyrr,



6. ndvember, verid afhent til pinglysingar veodtryggingarbréfio sem hvildi & 2. vedrétti & [Fasteign 2].
Syslumadurinn & hofudborgarsvedinu hafnadi 3. desember 2019 krofu stefnanda um leidréttingu &
pinglysingu afsals vegna [Fasteign 2].

Hinn 12. mars 2020 seldi 16gmadur stefnanda ibtdina ad [Fasteign 2]. S6luandvirdinu var m.a.
radstafad til ad greida upp skuld hans vid Islandsbanka & 1. vedrétti, samtals 25.331.909 kr. | kaupsamningi
er ekki getid um vedtryggingarbréfid par sem I16gmadur stefnanda setti somu fasteign ad vedi vegna skuldar
vid déttur sina ad fjarhaed 40.000.000 kr. Fasteignasalan K sa um s6luna og var dottir stefnanda og
I6gmanns hennar, J, & peim tima s6lustjéri & peirri fasteignasélu.

Rada ma af stefnu ad 16gmadur stefnanda hefdi ekki greitt stefnanda andvirdi eignarinnar

Hinn 19. oktéber 2020 ritadi paverandi Idgmadur stefnanda stefnda Verdi tryggingum hf. bréf og
krafoi félagio um skadabaetur med sému fjarhad og er stefnufjarhaed pessa mals. Logmadur stefndu C
hafnadi pessum krofum meo itarlegu bréfi dags. 23. névember 2019 og stefndi Vordur visadi i sinu svari
til pess svars.

Stefnandi sendi réttargaeslustefnda Verdi tryggingum hf. stefnu um sému hagsmuni og i pessu
mali sem til st6d ad pingfesta i Héradsddmi Reykjavikur 19. ndvember 2020. baverandi l6gmadur
stefnanda ritadi undir stefnuna en hun var aldrei pingfest.

Ma@lséstedur og lagardk stefnanda

Vegna malsasteedna stefndu sem byggja m.a. & vanreifun pykir rétt ad rekja malsastedur
stefnanda fyrir domkréfum sinum.

Stefnandi byggir stefnukréfu sina 4 meginreglu samninga- og kroéfuréttar um skuldbindingargildi
samninga og ad samningum skuli gerd full skil. Samkveemt 1. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 gildi
I6gin einnig um makaskipti & fasteignum. Vid makaskipti teljist hvor samningsadila seljandi peirrar
fasteignar sem hann afhendir og kaupandi peirrar eignar sem hann tekur vid, sbr. 3. gr. laganna. Maka-
skiptasamningur sé pvi fullgildur kaupsamningur.

Stefnandi byggi & pvi ad huan hafi eignast ibudina ad [Fasteign 2] med makaskiptasamningi.
Eignarrétturinn sé fridhelgur og stjornarskrarvarinn, sbr. 72. gr. laga nr. 33/1944. Stefndu hafi virt eignar-
rétt stefnanda ad vettugi og hafi med athtfnum sinum og athafnaleysi, med asetningi eda stérkostlegu
galeysi, brotid gréflega gegn 16gmeeltum hagsmunum hennar.

Stefnandi byggi krofu sina & 6umdeildum kaupsamningi adila um [Fasteign 1] i Gardabee.
Stefnandi byggi par af leidandi a pvi ad stefndu G og F hafi vanefnt verulega kaupsamning um [Fasteign
1], par ed pau hafi ekki enn greitt stefnanda hluta umsamins kaupverds, sem folst i afhendingu og afsali
ibtdarinnar ad [Fasteign 2] i Reykjavik til stefnanda eins og pau skuldbundu sig til. Stefndu hafi pess i
stad selt 68rum ibGdina sem pau héfou pa pegar selt stefnanda med makaskiptunum. Krafan nemi 6llu
umsdmdu ibudarverdinu sem sé stefnufjarhedin. Krafan eigi stod i IV., V. og VI. kafla laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, einkum c-1id 1. mgr. 30. gr., 1. mgr. 34. gr., c-1id 1. mgr. 49. gr., 52. gr. og 1.
mgr. 59. gr.

Skadabotakrafa stefnanda & hendur stefndu 16ggiltu fasteignasélunum og stefndu C ehf. byggist
a reglum skadabdtaréttar um abyrgd sérfreedinga og vinnuveitendadbyrgd. Med pvi ad stefndi E hafi
sammelst vid B um s6lu & ibadinni til hans an vitneskju stefnanda hafi hann gréflega brugdist starfs-
skyldum sinum og valdio stefnanda tjéni med élégmeetri og sakneemri hattsemi sem nemi stefnufjarhaeo-
inni. Stefnda E hafi verid ljost ad seljandi, stefndi F, hafi ekki verid réttur eigandi ibudarinnar par ed hann
hafi pa pegar selt stefnanda ibidina. Starfsmenn stefndu C hafi alfarid séd um gerd allra samninga um
ibtoina og hafi haft 6l gégn undir héndum, par med talid adalsamninginn um einbylish(sid vid [Fasteign
1] sem makaskiptasamningurinn um ibddina ad [Fasteign 2] sé hluti af. Kauptilbod um ibudina hafi starfs-
menn C gert fyrir Islandsbanka vegna fyrirhugads vedflutnings, en par sé stefnandi skradur tilbodsgjafi.
Krafan & hendur stefnda D byggist & athafnaleysi hans. Eftir ad hann ték vid malinu fyrir hond stefndu C
hafi hann einungis lagt til ad B seldi stefnanda ibadina, sem ekki gat gengid sékum sama émoéguleika sem
upp kom vegna fyrirhugads vedflutnings i upphafi.



Skaodabotakrafa stefnanda sé & efndagrundvelli par ed pad sé markmid efndabdta ad gera
krofuhafa eins settan fjarhagslega og samningur hefdi réttilega verid efndur. Stefnandi telji 61l skilyroi
botadbyrgdar fyrir hendi og ad hun eigi fullan rétt til efndabéta Gr hendi stefndu.

Akvaedi um skadabatur sé l6gfest i 27. gr. laga nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa. bar segi
a0 fasteignasali beri abyrgd & tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi i stérfum sinum, af &setningi eda
galeysi.

Stefnandi telji ad tilgangurinn med hinni 6l6gmaetu hattsemi hafi verid sa einn ad lata sélu &
fasteign ganga upp og fara & svig vio lanareglur banka um abyrgo vedsala & lansvedi og akveedi laga um
abyrgdarmenn nr. 32/2009. Stefnandi telji stefndu hafa brotid gegn akveedum laga um s6lu fasteigna og
skipa nr. 70/2015 i veigamiklum atridum. Markmid laganna sé a0 tryggja neytendavernd med pvi ad leggja
grundvoll ad pvi ad vidskipti med fasteignir, sem fasteignasali hafi milligdngu um, geti farid fram & greidan
og 6ruggan hatt fyrir kaupanda og seljanda og ad réttarstada adila sé glogg, sbr. 1. gr. laganna og Il. kafla
laganna um réttarstodu fasteignasala, storf peirra og starfsheetti. Samkveemt [6gunum sé sakarmat strangt
pegar skadabo6tadbyrgd fasteignasala sé metin vegna tjons sem hann, eda starfsmenn sem hann beri hds-
bondaabyrgd 4, hafi valdio vidskiptamdnnum i starfi sinu.

Stefndu hafi aldrei haft samband vid stefnanda, réttan eiganda [Fasteign 2] skv.
makaskiptasamningi, né hafi peir aflad sampykkis hennar fyrir pvi ad eignin yréi seld 66rum agdila. beim
hafi po verid fullljést ad stefnandi veeri réttur eigandi eignarinnar, enda sé visad til makaskiptasamningsins
i kaupsamningi og kauptilbodi sem stefndi C samdi, pvi par sé stefnandi tilbodsgjafi. Ekkert liggi fyrir sem
syni eda sanni ad stefnandi hafi vitad af, og pvi sidur gefid fyrirmali um eda sampykkt, ad annar en hin
etti ad eignast ibud hennar.

Fasteignasalar séu sjélfsteett starfandi serfreedingar og beri einnig ad lita til pess vid mat &
botaabyrgd peirra. I raun hafi forsendur fyrir makaskiptasamningnum verid brostnar par ed ekki hafi verid
heimilt ad feera 1an sem B skuldadi yfir & fasteignina sem stefnandi var ad kaupa. Einnig var um 6mdéguleika
ad reda fyrst vedflutningurinn var éframkveemanlegur i 6breyttri mynd.

Stefnandi haldi pvi fram ad stefndu, hinir 16ggiltu fasteignasalar og fasteignasalan, hafi pverbrotid
Iogbundnar starfsskyldur sinar gagnvart stefnanda, hafi vanreekt 16gbodna pjénustu & saknzman og
6logmeetan hatt og hafi med pvi valdid stefnanda tjoni sem nemi andvirdi ibadarinnar sem hofé var af
henni med élidandi og refsiverdum vinnubrégdum. Stefnandi megi treysta pvi ad peir séu réttir adilar til
ad beina krofunni ad, en peir séu l6ggiltir fasteignasalar og stefndi D jafnframt &byrgur fyrir rekstri
fasteignasdlunnar. Nofn peirra beggja komi fram vid kaupsamningsgerd og hafi peir med hattsemi sinni
valdid stefnanda tjéni, & sakneman og 6l6gmaetan hatt, enda sé tjonid bein afleiding af hegdun peirra og
raski hagsmunum stefnanda, sem séu verndadir med réttarreglum sem raktar hafi verio.

Abyrgdartryggjanda fasteignasalanna, Verdi tryggingum hf., sé stefnt til réttargaeslu en hvorki
séu gerdar sjalfsteedar krofur & hendur honum né réttargaeslustefnda H fasteignasdlu ehf.

Malsastaedur stefndu C, D og E vegna fravisunar
Stefndu mdtmala 6llum malsasteedum stefnanda og krefjast fravisunar med visan til pess ad
stefnandi reisi malid & malamyndagerningi svo og pvi ad malatilbinadur hennar sé vanreifadur.

Méalamyndagerningar

Stefndu visa til pess ad stefnandi og l6gmadur hennar i pessu mali hafi & &rum &dur verid gift en
pau muni hafa fengid 16gskilnad i oktober 2013. Arangurslaust fjarnam hafi verid gert hja l6gmanninum i
addraganda solu fasteignarinnar ad [Fasteign 1], sem stefnandi og hann attu saman.

Stefnandi hafi eignast hlut ldgmannsins i pvi hasi med afsali, dags. 14. febrdar 2013. I afsalinu
sé ekki getid um kaupverd eignarhlutans. Hins vegar sé par pad évenjulega akveedi ,,ad seljandi verdi afram
greidandi dhvilandi vedskulda um 6akvedinn tima“. Stefndu telji sjaldgaeft ad s& sem kaupi 50% af fasteign
sampykki ad lan fra seljanda hvili &fram & eigninni eftir ad afsal hafi verid gefid Gt. Hvorki komi fram




kaupverd eignarhlutans né hvernig pad skyldi innt af hendi. Ad mati stefndu beri petta keim af malamynda-
gerningum i peim tilgangi ad komast hja greidslu skulda I6gmannsins.

Stefndu telji liklegast ad stefnandi hafi ekki greitt Idgmanninum neitt endurgjald og i raun hafi
hann gefid henni sinn eignarhluta i fasteigninni. Gjofin sé markleysa og afsal sem yfirferi eignarrétt ad
peirri gjof sé einnig markleysa, enda hafi kaupmali ekki verid gerour um gjéfina, sbr. 1. mgr. 72. gr. hju-
skaparlaga nr. 31/1993. Péverandi eiginmadur og nuverandi ldgmadur stefnanda hafi pvi verid
raunverulegur eigandi helmings fasteignarinnar ad [Fasteign 1] pegar han var seld, pratt fyrir afsalid. Hann
hafi komid fram sem seljandi eignarinnar i télvupdsti sem hann sendi starfsmanni H fasteignasélu 6. sept-
ember 2018 par sem segi:

Vid A atlum ekki ad fara nidur fyrir 89. millur. Ef hisid verdur ekki selt fyrir sunnudaginn atlum vid ad
auglysa pad til leigu. Kvedja, B og A.

I pessu skeyti komi légmadurinn fram sem seljandi eignarinnar ramum fimm &rum eftir hid
meinta afsal hans & fasteignarhlut sinum til stefnanda.

Arangurslaust fjarnam ad krofu tollstjorans hafi verid gert hja stefnanda 10. mai 2016 vegna
krafna sem ndmu tepum 20.000.000 kr. Fram komi i fjarndmsgerdinni ad fyrir gerdarpola hafi matt
eiginmadur hennar, margnefndur I6gmadur hennar, sem segist i stefnu ekki hafa haft nein fjarhagsleg
tengsl vid stefnanda eftir ad pau skildu i oktéber 2013, p.e. premur &rum &dur en fjarnamid for fram. Nu
hafi einnig verid upplyst ad stefnandi og 16gmadurinn bi saman 4 [...]. St stadhafing stefnanda ad hin
hafi ekki haft nein fjarhagsleg tengsl vid fyrrum eiginmann sinn fr4 pvi ad pau skildu 2013 sé pvi rong.
Allan malatilbinad stefnanda beri ad skoda i ljési pess sem rakid hafi verio um fjarhagsst6du stefnanda og
I6gmanns hennar. Mélatilbunadurinn litist af pvi.

Stefndu virdist i pad minnsta hluti gagna malsins hafa verid tbuinn i peim eina tilgangi ad komast
hja pvi ad skuldheimtumenn l6gmanns stefnanda fengju krofur sinar greiddar. I stefnu segi m.a.:

Vedtryggingarbréfio var gefid Gt og vottad af stefnanda og J til pess ad taka fra vedréttinn. betta vard ad
gera i vartdarskyni pvi buid var ad gera arangurslaust fjarndm hja B eins og adur segir.

Samkveemt pessari lysingu hafi vedtryggingarbréfid verid malamyndagerningur. begar [6gmadur
stefnanda hafi selt ibudina ad [Fasteign 2] hafi hann ekki varid neinum hluta séluverdsins til pess ad full-
neegja peim krofum sem vedinu var &tlad ad tryggja med vedtryggingarbréfinu. VVedbréfid hafi pvi verid
malamyndagerningur og 6llum sem komu ad utgéafu pess virdist hafa verid pad ljdst.

Stefnandi krefjist ni skadabota/efndabota fra stefndu sem nemi andvirdi fasteignarinnar ad
[Fasteign 2], samtals 44.900.000 kr., p6tt stefnandi hafi verid patttakandi i og beinlinis studlad ad gerd
malamyndagernings pegar légmadurinn og dottir hans og stefnanda Uthjuggu vedtryggingarbréfio.
Stefnandi hafi vottad pad bréf. bessar radstafanir hafi verid gerdar i pvi skyni ad skjéta fasteigninni ad
[Fasteign 2] undan skuldheimtuménnum légmanns stefnanda. Su hattsemi sem lyst hafi verio, p.e. Gtgafa
afsalsins og Utgéafa vedtryggingarbréfsins, sé mégulega refsiverd og einnig hlutdeild i slikri hattsemi, sbr.
4, t6lulid 1. mgr. 250. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940.

Logmadur stefnanda haldi pvi fullum fetum fram i stefnu ad hann hafi haft af stefnanda andvirdi
fasteignarinnar ad [Fasteign 2], par ed han hafi ekki fengid andvirdi ibadarinnar i sinn hlut er hann seldi
hana.

Af stefnu verdi ekki annad radid en ad I6gmadur stefnanda gangi svo langt i malatilbdnadi sinum
ad fullyrda ad hann hafi mogulega framid refsiverdan verknad sem bitnadi & stefnanda pegar hann fénytti
sér andviroi fasteignarinnar ad [Fasteign 2], eins og sidar verdi rakid. Ekki hafi verid upplyst hvad hafi
ordid um pad fé. Skuldastada I6gmannsins hafi valdid pvi ad hann og stefnandi hafi i sameiningu akvedid
ad fasteignin ad [Fasteign 2] skyldi skrad & nafn 16gmannsins.

Ad mati stefndu eigi krofur stefnanda sér enga lagastod. pad sé beinlinis andstett I6gum og vel-
semi ad taka krofur hennar til greina. Stefnanda sé 1jést ad hin eigi enga bétakrofu eda fjarkrofu yfirhofud
& hendur stefndu. Malsoknin sé parflaus og krofur stefnanda settar fram gegn betri vitund.

Af framansdgdu sé ljost ad stefnandi byggi malsokn sina & radstéfunum sem voru gerdar i pvi
skyni a0 skjota eignum l6gmanns stefnanda undan adfér skuldheimtumanna hans. Slik hattsemi sé



mogulega refsiverd. Atbeina domstola veroi ekki leitad til ad koma fram eda fylgja eftir radageroum af
pessu tagi, sbr. 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Pvi beri ad visa kréfum stefnanda
fra domi.

Vanreifun

Stefndu byggja einnig a pvi ad krofur stefnanda gagnvart peim séu vanreifadar, sbr. e-1id 1. mgr.
80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, og pvi beri ad visa malinu fra domi.

Grundvéllur skadabotadbyrgdar stefndu sé ad 6llu leyti vanreifadur. I stefnu sé hvergi Gtlistad i
hverju meint saknaem hattsemi hvers stefnda fyrir sig eigi ad hafa falist. L4tio sé vid pad sitja ad byggja a
orokstuddum fullyrdingum i pa veru ad um ,,grof brot a starfsskyldum®, ,,saknemt athafnaleysi* og
,»0logmata hattsemi® hafi verid ad raeda. Pannig sé visad til pess ad brotid hafi verid gegn 16gum nr.
70/2015 ,,i veigamiklum atridum® an pess ad rakid sé nanar i hverju pau brot eigi ad felast og somuleidis
14tid ad pvi liggja ad stefndu hafi vidhaft refsiverda hattsemi, p.e. farid ,,a svig vid lanareglur banka um
abyrgd vedsala 4 lansvedi®, an pess ad nokkud liggi pvi til grundvallar.

pessar malsastaedur séu allar drokstuddar og i beinni andstddu vid gdgn malsins. Stefnandi geri
ekki tilraun til pess ad tengja ofangreindar mélsasteedur sinar vid atvik maélsins og teljist krafan pvi
vanreifud svo fravisun vardi.

pa sé fjarhaed domkrofu stefnanda vanreifud. Stefnandi renni engum stodum undir fjarhaed
kréfunnar i malatilbanadi sinum. Han lati vid pad sitja ad krefjast 44.900.000 kr. Ur hendi stefndu an pess
ad Utlista nokkud hvernig sa fjarhaed sé komin til. Fyrir liggi ad &dur en gerdir voru samningar um fasteign-
irnar hvildi vedlan fra islandsbanka & husinu ad [Fasteign 1], par sem skuldarinn var fyrrverandi eigin-
madur stefnanda og nlverandi sambylismadur og légmadur hennar. Upphaflegur héfudstéll vedlansins
hafi numid 36.120.000 kr. begar skipt hafi verid um vedtryggingu lansins, og i stad hissins ad [Fasteign
1] komid ibudin ad [Fasteign 2], hafi eftirstédvar lansins numid 39.999.711 kr. Skuldari samkvaemt ved-
skuldabréfinu hafi verid ogjaldfer pegar vedflutningurinn for fram enda hafi skdmmu adur verio gert
arangurslaust fjarnam hja honum. Stefnandi hefdi pvi ordid ad gera vedskuldina upp, annad tveggja, med
s6luandvirdi [Fasteign 1] ef vedflutningur hefdi ekki fario fram eda med séluandvirdi [Fasteign 2] eftir
vedflutning. | badum tilvikum hefdi stefnandi purft ad greida eftirstddvar lansins, teeplega 40.000.000 kr.,
af s6luandvirdi annarrar hvorrar fasteignarinnar. Af pessu leidi ad fjartjon hennar geti ekki numid 6llu
s6luandvirdi ibudarinnar ad [Fasteign 2], eins og démkrafa hennar virdist byggja 4. S6luandvirdid hefdi
samkvaemt pessu aldrei komid i hlut stefnanda p6tt hin hefdi ordid skradur eigandi ad fasteigninni. I stefnu
sé hvergi rokstutt hvernig domkrafa stefnanda sé reiknud Gt og ekki heldur & hverju pad byggist ad tjon
hennar nemi pessari fjarhaed. pa sé outskyrt a hvern hatt kréfum samkvaemt veotryggingarbréfi hafi verid
fullnagt af soluandvirdi [Fasteign 2] en vedtryggingarbréfid hafi numid 40.000.000 kr. Ahvilandi ved-
skuldir a fasteigninni ad [Fasteign 2] hafi pvi numid nanast helmingi herri fjarhaeo en soluverd fasteign-
arinnar.

Med visan til pess sem rakid hafi verid byggi stefndu a pvi ad 6sannad sé med &llu ad stefnandi
geti verid vanhaldin um greidslu kaupverds. Ekkert liggi fyrir um fjarhagslegt uppgjor stefnanda og
I6gmanns hennar sem varpad geeti ljosi & hvort I6gmadurinn hafi i raun att 50% af [Fasteign 1] eda eignina
alla. SOmuleidis liggi ekki fyrir ad honum hafi ranglega verid greitt fé. Sidast en ekki sist liggi ekki fyrir
hvernig andvirdi [Fasteign 2] hafi verid radstafad i innbyrdis uppgjori hans og stefnanda. Doémkrafa hennar
sé pvi vanreifud og pvi beri ad visa malinu fra domi.

pétt heimilt sé ad sekja fleiri en einn i sama mali, sbr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, leysi pad stefnanda ekki undan peirri lagaskyldu ad lysa kréfum og grundvelli peirra & hendur
hverjum og einum stefndu fyrir sig, sbr. e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. ba
gildi st meginregla i einkamdlaréttarfari ad sé mélatilbinadur stefnanda svo 6ljos ad ekki verdi lagdur
domur & mal beri ad visa pvi sjalfkrafa fra domi. I stefndu sé hvergi gerd grein fyrir pvi hvernig stefndu
hafi brotid gegn I6gmealtum skyldum sinum gagnvart stefnanda & sakneman hatt. P4 sé stefnufjarhaed
orokstudd og ésundurlioud og par af leidandi vanreifud. Vegna pessara annmarka & malatilbinadi
stefnanda beri ad visa mali pessu fra démi.
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Nidurstada

Stefnandi byggir kréfu sina & pvi ad hin hafi med makaskiptasamningi vid sélu & hsi ad [Fasteign
1], Gardabe, eignast ibud vid [Fasteign 2], Reykjavik. Hana hafi hin misst fra sér i hendur fyrrum eigin-
manns en nlverandi sambylismanns og jafnframt I6gmanns i pessu mali, par ed starfsmenn
Fasteignas6lunnar C hafi vanreakt skyldur sinar og hagao efni skjala pannig ad pad var légmadur stefnanda
sem keypti ibudina ad [Fasteign 2] og fékk henni afsalad fra stefndu G og F en ekki stefnandi. Stefnandi
virdist byggja & pvi ad starfsmenn fasteignasélunnar og I6gmadur stefnanda hafi sammaelst um pau svik i
kaupum sem nefnd eru kaupfox, p.e. pegar einhver ,,selur* eign sem er pegar i eigu annars en ,,seljandans®.

Fjarkrofu sina byggir stefnandi & pvi ad par ed hin hafi aldrei eignast ibudina ad [Fasteign 2] eigi
han enn eftir ad fa greitt pann hluta af kaupverdi hissins ad [Fasteign 1] sem nemi pvi verdi ibadarinnar
ad [Fasteign 2] sem var tilgreint i kaupsamningi um husid ad [Fasteign 1], 44.900.000 kr.

Af gdgnum malsins verdur radin tiltekin atburdaras allt fra pvi ad 16gmadur stefnanda, sem var
pa eiginmadur hennar, afsaladi henni sinum helmingshlut i ibadarhisi sem pau attu saman.

A hasinu hvildu prjd 1an sem islandsbanki hafdi veitt. Logmadur stefnanda tok enn eitt lan
sumarid 2013 og gaf bankanum ut skuldabréf 26. juni 2013. Stefnandi veitti 4. ved i hisi ad [Fasteign 1]
til tryggingar greidslu pessarar skuldar. Sidar sama ar mun stefnanda og paverandi eiginmanni hennar hafa
verid veittur 16gskilnadur.

Vegna solu hassins haustid 2018 purfti ad létta vedinu af pvi. Til st6d ao fera lanio a ibud ad
[Fasteign 2] sem stefnandi atti ad f& med makaskiptum, p.e.a.s. sem greidslu kaupverds hassins ad hluta
til. Annars vegar vegna krofu Islandsbanka um greidslumat og hins vegar vegna pess ad bankinn heimiladi
skuldurum ekki ad fa vedandlag ad l&ni vard ad bua svo um hnita ad s& sem var skradur skuldari samkvaemt
skuldabréfinu etti eignina sem var sett ad vedi til tryggingar greidslu skuldabréfsins. pvi vard l6gmadur
stefnanda, sem lantaki, ad vera skraour eigandi ibudarinnar ad [Fasteign 2] pott st ibud veeri greidsla upp
i hus sem stefnandi var ein skrad fyrir og hefoi med peim makaskiptum réttilega att ad verda hennar eign.

Stefnandi byggir & pvi ad starfsmenn légmannsstofunnar C og légmadur stefnanda hafi styrt
pessari atburdaras og hun hafi ekkert um petta vitad.

Af gégnum malsins verdur hins vegar ekki annad radid en ad stefnandi og 16gmadur hennar hafi
sjalf akvedio ad haga vidskiptum med ibudina ad [Fasteign 2] 4 pann hatt sem gert var til pess ad peim
teekist ad selja hisid ad [Fasteign 1] og pad &n pess ad purfa ad greida upp lan sem & pvi hvildu. pa var
hins vegar komin upp su stada ad 16gmadur stefnanda var pinglystur eigandi fasteignar, [Fasteign 2], sem
krofuhafar hans gatu gert fjarnam i. Til pess ad bregdast vid pessu gaf I6gmadurinn Gt vedtryggingarbréf
til dottur sinnar og stefnanda med héfudstélsfjarheed sem gat numid allt ad 40.000.000 kr. og setti ibtdina
ad [Fasteign 2] ad vedi til tryggingar greidslu pess. Med pvi hafdi ibadin verid vedsett til tryggingar
80.000.000 kr. en verometid samsvaradi 44.900.000 kr.

Stefndu yja ad pvi ad afsal paverandi eiginmanns stefnanda og ndverandi légmanns hennar a
helmingseignarhluta hans i hisinu ad [Fasteign 1] hafi verid malamyndagerningur. Pau hafi samid um ad
hann héldi &fram ad eiga helming hassins i reynd og greiddi af lanum sem veeru tryggd med vedi i pvi en
veeri ekki skradur eigandi fasteignar sem kroéfuhafar hans geetu gert fjarnam i.

Stefndu yja einnig ad pvi ad vedtryggingarbréf, ad hofudstolsfjarhaed allt ad 40.000.000 kr., sem
I6gmadur stefnanda gaf t til déttur sinnar 6. desember 2018, manudi eftir ad hann eignadist [Fasteign 2]
o0g var tryggt meo vedi i peirri ibid, hafi verid gert til malamynda.

Eins og fram er komid byggir stefnandi krofu sina & pvi ad han hafi eignast ibdina ad [Fasteign
2] med makaskiptasamningi. Hins vegar hafi tiltekinn fasteignasali annars vegar og légmadur hennar hins
vegar, med sviksamlegu samradi, haft af henni pessa eign med pvi ad Utbda kaupsamning par sem stefndu
F og G seldu I6gmanni stefnanda ibadina og afséludu honum ibudinni sidan. A pessari skjalagerd er krafa
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stefnanda reist.

pott stefnanda kunni ad misminna malsatvik allverulega telur démurinn ad ekki verdi fullyrt ad
han byggi malsokn sina & malamyndagerningi heldur benda gogn malsins til pess ad hun hafi talid pad
g6da radstdfun ad margnefndur 16gmadur hennar og fyrrum eiginmadur yrdi skradur eigandi ibGdarinnar
til pess ad nyta maetti pa ibid sem vedtryggingu fyrir pau lan sem vard ad létta af hdsinu ad [Fasteign 1]
og ekki hafi verid 16gd nein 6nnur merking i pann I6ggerning en beinlinis verdur radin af skjélum.

pétt gerningar sem koma vid ségu pessa mals beri svipm6t malamyndagerninga telur démurinn
ad ekki verdi fullyrt ad sa gerningur sem stefnandi reisir kréfu sina & sé pess edlis og verdur malinu ekki
visad fra af peim sékum.

Hins vegar fellst domurinn & ad stefnandi reifi ekki svo fullnaegjandi sé hverjar séu nakvamlega
botaskyldar athafnir peirra stefndu sem krefjast pess ad malinu sé visad fra domi. Reifun bétaskyldra
athafna hlytur pé ad vera einn af naudsynlegum efnispattum stefnunnar pannig ad stefndu geti gripid til
fullra varna.

peer beetur sem stefnandi getur krafist r hendi stefndu eiga ad samsvara pvi fjartjoni sem hdn
hefur sannanlega ordid fyrir vegna atladra saknaemra athafna peirra. | kaupsamningi um husid ad [Fasteign
1] var tilgreint ad andvirdi ibGdarinnar ad [Fasteign 2] veeri metid 44.900.000 kr. Stefnandi krefst pess ad
stefndu greidi henni pa fjarhaa.

Framhj& pvi verdur pd ekki litid ad hisid ad [Fasteign 1] var vedsett til tryggingar greidslu
skuldabréfs sem nam harri fjarhad. Fyrir 14 ad lantakinn, 16gmadur stefnanda, var ekki borgunarmadur
fyrir peirri skuld. Vegna vedtryggingar lansins hefdi stefnandi pvi purft ad greida skuld hans, annad hvort
med s6luandvirdi [Fasteign 1] hefdi lanid ekki verid flutt af hdsinu eda af séluandvirdi [Fasteign 2] eftir
ad 1anio hafdi verid flutt & pad vedandlag. Stefnandi hefdi pvi aldrei fengid metid andvirdi ibudarinnar ad
[Fasteign 2] afhent sér 6skert. Fyrir rauntjoni sinu gerir hiin p6 enga grein. Ad mati doémsins er fullnaegjandi
tilgreining peirra fjarheda sem oOhjakveemilega koma til fradrattar heildardomkrofu stefnanda
naudsynlegur efnispattur i stefnu. Stefnanda ber ad skyra itarlega hvert rauntjon hennar sé og hvernig hin
reikni fjarhaed pess Gt, hvort heldur han sekir baetur dr hendi fasteignasalanna eda stefndu G og F, enda
verour efnisdémur ad 6drum kosti ekki lagour 4 malio.

Domurinn fellst pvi & pad ad hvorki sé meintum bétaskyldum athdfnum stefndu neegilega lyst i
stefnu né fullnzegjandi grein gerd fyrir fjartjoni stefnanda. Kréfugerd hennar og malatilbinadur uppfylli
pvi hvorki skilyrdi d- né e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 og pvi verdi ad visa malinu fra démi.
Vegna vanreifunar fjarkréfu verdi ekki hja pvi komist ad visa malinu fr4 démi hvad alla stefndu vardar.

Med visan til pessarar nidurstédu svo og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ber stefnanda ad greida
stefndu og réttargeeslustefndu malskostnad. Med visan til 2. mgr. 132. gr. sému laga er malskostnadur
akvedinn fyrir hvern stefnda um sig. Oll stefndu eiga rétt a virdisaukaskatti & malflutningspéknun nema
peer fasteignasdlur sem er stefnt. Skatturinn er medtalinn i fjarhadinni par sem pad 4 vid. Med hlidsjon af
umfangi malsins pykir malskostnadur stefndu Fasteignasélunnar C ehf. hafilega akvedinn 242.000 kr.,
stefndu D og E 300.000 kr. til hvors um sig, malskostnadur stefndu F og G sémuleidis 300.000 kr. til hvors
um sig og réttargaeslustefnda Vardar trygginga 100.000 kr. og réttargaeslustefnda H fasteignasélu 242.000
kr.

Ingiridur Ladviksdéttir héradsdémari kvedur upp pennan Grskurd.

URSKURDPARORD:

Visad er frd domi pessu mali stefnanda, A, & hendur stefndu Fasteignasélunni C ehf., D, E, F og
G, og réttargaeslustefndu Verdi tryggingum og H fasteignasolu ehf.
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Stefnandi greidi stefndu Fasteignasélunni C ehf. 242.000 kr., D og E 300.000 kr. hvorum um sig,
F og G sdmuleidis 300.000 kr. hvoru um sig, réttargaeslustefnda Verdi tryggingum 100.000 kr., og réttar-
gaeslustefnda H fasteignasélu ehf. 242.000 kr. i malskostnad.
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