LANDSRETTUR

Urskurdur fostudaginn 17. desember 2021.

Mal nr. 677/2021.:

Danarbu Finnborgar Bettyjar Gisladdttur,
Hansina Sesselja Gisladottir,
(Sigurdur G. Gudjénsson légmadur)
Gudmundur Gislason,

Margrét Margrétardottir,

(Gudjon Olafur Jonsson l6gmadur)
Markaus Ivar Hjaltested,

Sigridur Hjaltested,

(Valgeir Kristinsson [6gmadur)

Gisli Finnsson,

Elisa Finnsdottir,

(Oddur Porir bPdorarinsson Iégmadur)
Sigurdur Kristjan Hjaltested,

Karl Larus Hjaltested

(Sigmundur Hannesson l6gmadur)
gegn

danarbui borsteins Hjaltested
(Gisli Guani Hall 16gmadur)

Lykilord
Keerumal. Adfinnslur. Fravisun fra Landsrétti. Logvardir hagsmunir.

Utdrattur

Kerdur var urskurdur héradsdéms par sem hafnad var kréfu danarbis FBG o.fl. um
ad felld yrdi Ur gildi &kvordun skiptastjora danarbus PH um ad heimila ekki
uttektarménnum og umbodsmonnum beidenda Uttektar a grundvelli abudarlaga
adgang ad jordinni Vatnsenda i Kopavogi. | Grskurdi Landsréttar var visad til pess
ad med urskurdi Landsréttar i mali nr. 351/2021 hafi pvi verid slegid fostu ad
skiptastjori danarbus PH skyldi afhenda MPH jordina Vatnsenda i Kopavogi med
Ollu pvi sem henni fylgdi og fylgja beeri til &budar, hagnytingar, umrada og afnota
samkveemt fyrirmaelum erfdaskrar MEH. Heestiréttur hafi hafnad beidni um leyfi til
ao kara pann urskurd Landsréttar til réttarins. Fyrir liggi pvi endanleg urlausn
domstola um ad réttur til umrada yfir jordinni Vatnsenda sé ekki lengur i hondum
danarbds PH. Landsréttur taldi ad an tillits til pess hvort danarbu FBG o.fl. hafi
I6gvarda hagsmuni af krofu sinni leidi af pessu ad enda pott fallist yrdi & hana yroi
henni ekki framfylgt gagnvart peim adila sem nu fer med umrad yfir jérdinni og pa
hagsmuni sem ad odru leyti felast i Obeinum eignarrétti ad henni samkvemt



framansogdu. Ad pessu virtu og med pvi ad framangreind atvik urdu eftir
uppkvadningu hins keerda Urskurdar var malinu visad fra Landsrétti.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Jon Hoskuldsson, Kristbjorg Stephensen og borgeir Ingi
Njalsson kveda upp urskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Séknaradilar skutu malinu til Landsréttar med kaeru 5. nGvember 2021. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 19. sama ménadar. Keart er akveedi i urskurdi Héradsdoéms
Reykjaness 22. oktdber 2021 i méalinu nr. Q-904/2021 par sem hafnad var krofu
sOknaradila um ad felld yrdi Ur gildi &kvordun skiptastjora varnaradila um ad heimila
ekki uttektarménnum og umbodsménnum beidenda Uttektar & grundvelli dbudarlaga
adgang ad jordinni Vatnsenda i Kdpavogi. Keeruheimild er i 1. mgr. 179. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti.

Soknaradilar krefjast pess ad hinn kaerdi Grskurdur verdi felldur dar gildi og ad
uttektarménnum samkvemt abudarlégum verdi heimiladur adgangur ad jordinni
Vatnsenda i Képavogi til hefdbundinna uttektarstarfa. pa krefjast peir malskostnadar
fyrir héradsdomi og keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra Landsrétti en til vara ad hinn
keerdi drskurdur verdi stadfestur. I badum tilvikum krefst hann keerumalskostnadar
Oskipt ur hendi soknaradila.

Nidurstada
[ hinum keerda Grskurdi var krofu soknaradila um ad peim, ,.eigendum beins
eignarréttar ad jordinni Vatnsenda i Kdpavogi, [...] verdi heimilud frjals for um
jordina &samt umbodsmonnum/légmonnum peirra sem og Ollum peim sem
sOknaradilar heimila for um jordina“ visad fra doémi. Soknaradilar una peirri
nidurstodu.

Med arskurdi Landsréttar 16. september 2021 i mali nr. 351/2021 var stadfest
nidurstada héradsdéms i mali nr. Q-866/2020 um ad skiptastjori varnaradila skyldi
afhenda Magnusi Pétri Hjaltested jordina Vatnsenda i Kdpavogi med 6llu pvi sem
henni fylgdi og fylgja beri til abddar, hagnytingar, umrada og afnota samkvaemt
fyrirmaelum erfdaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 4. jantar 1938 og 29.
oktober 1940. Med akvordun 5. november 2021 nr. 2021-241 hafnadi Haestiréttur
beidni um leyfi til ad kaera Grskurdinn til réttarins.

Samkveemt framansdgou liggur fyrir endanleg drlausn démstdla um ad réttur til
umrada yfir jordinni Vatnsenda er ekki lengur i héndum varnaradila. An tillits til pess
hvort s6knaradilar hafi l6gvarda hagsmuni af kréfu sinni leidir af pessu ad enda pott
fallist yrdi a hana verdur henni ekki framfylgt gagnvart peim adila sem nu fer med



umrad yfir jordinni og pa hagsmuni sem ad 6dru leyti felast i 6beinum eignarrétti ad
henni samkveemt framansdgdu. Ad pessu virtu og med pvi ad framangreind atvik urdu
eftir uppkvadningu hins kerda urskurdar verdur malinu visad fra Landsretti.

7 Soknaradilum verdur gert ad greida varnaradila keerumalskostnad eins og nanar
greinir i urskurdarordi.

8 bad athugast ad soknaradilar keerdu urskurd héradsddms med keeru 5. nGvember 2021.
pa fengu soknaradilar tveggja vikna frest til pess ad skila kaerumalsgégnum og
greinargerd i samraemi vid 3. mgr. 147. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Karumalsgdgn sdknaradila barust Landsrétti 12. ndvember 2021 en greinargerd barst
ekki fra soknaradilum innan pess frests sem peim var veittur. Greinargerd varnaradila
var mottekin af Landsrétti 19. sama manadar. Hinn 30. ndvember 2021 barst
Landsreétti greinargerd sOknaradila dsamt vidbdtargdgnum. Fyrir pessum skriflega
malflutningi, eftir ad frestur til ad skila greinargerd er runninn Gt, er engin lagaheimild
og er hann adfinnsluverdur.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra Landsrétti.

Soknaradilar, danarbd Finnborgar Bettyjar Gisladottur, Hansina Sesselja Gisladottir,
Gudmundur Gislason, Margrét Margrétardottir, Markas Ivar Hjaltested, Sigridur
Hjaltested, Gisli Finnsson, Elisa Finnsdottir, Sigurdur Kristjan Hjaltested og Karl
Larus Hjaltested, greidi varnaradila, danarbui borsteins Hjaltested, éskipt 300.000
kronur i keeruméalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 22. oktober 2021

Mal petta barst dominum 14. april 2021 med bréfi skiptastjora, Gisla Guona Hall 16gmanns,
dagsettu 9. sama manadar. Malid var pingfest 17. mai 2021 og tekid til Urskurdar 16. september
sidastlidinn. Malskot petta byggist & 171. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Séknaradilar eru danarbl Finnborgar Bettyjar Gisladéttur, kt. [...], Hansina Sesselja Gisladottir,
kt. [...], Gudmundur Gislason, kt. [...], Margrét Magnusdottir, kt. [...], Markus Ivar Hjaltested, kt. [...],
Sigridur Hjaltested, kt. [...], Gisli Finnsson, kt. [...], Elisa Finnsddttir, kt. [...], Sigurdur Kristjan Hjaltested,
kt. [...] og Karl Larus Hjaltested, kt. [...]. Varnaradili er danarbd borsteins Hjaltested, kt. [...].

Soknaradilar krefjast pess ad akvoroun skiptastjora um ad heimila Gttektarménnum og
umbodsmdnnum beidenda Uttektar & grundvelli dbtdarlaga ekki adgang ad jordinni Vatnsenda i Kdpavogi
verdi felld dr gildi. b4 er pess krafist ad soknaradilum, eigendum beins eignarréttar ad jordinni Vatnsenda
i Kopavogi, fastanimer 206-6737, landnimer L116957, verdi heimilud frjals for um jordina asamt
umbodsménnum peirra eda I6gmonnum sem og 6llum peim sem s6knaradilar heimila féor um jérdina. Loks
krefjast s6knaradilar malskostnadar Ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Pa krefst varnaradili malskostnadar
Ur hendi séknaradila.

Helstu malsatvik



Danarbu porsteins Hjaltested, varnaradili pessa mals, var tekid til opinberra skipta med urskurdi
Héradsdoms Reykjaness hinn 23. oktdber 2019 og skiptastjori skipadur. A skiptafundi hinn 26. febrdar
2020 kom fram ad skiptastjori varnaradila hefdi tilkynnt ddminum ad hann hefdi akvedid ad fara med buid
samkveemt dkvaedum laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. 3. mgr. 62. gr. laga nr. 20/1991 um
danarbusskipti o.fl.

A medal eigna varnaradila eru réttindi yfir jordinni Vatnsenda i Kopavogi sem deilt hefur verid
um i ymsu samhengi i fjolmérgum démsmalum umlidna aratugi. Umraedda jord eignadist MagnuUs
Einarsson Hjaltested arid 1914. Arid 1938 gerdi hann erfdaskra par sem hann arfleiddi Sigurd Kristjan
Larusson Hjaltested ad éllum eignum sinum, fostum og lausum, eftir sinn dag med par tilgreindum
takmorkunum og skilyrdum. Magnus Einarsson Hjaltested lést hinn 31. oktéber 1940 og tok Sigurdur
Kristjan Larusson Hjaltested arf samkvemt framangreindri erfdaskra. Sigurdur Kristjan lést hinn 13.
névember 1966 og var bu hans tekid til opinberra skipta hinn 25. febrlar 1967. Vid pau skipti reis
agreiningur um radstdéfun & jordinni Vatnsenda. Med domi Heestaréttar fra 5. april 1968 i mali nr. 110/1967
var stadfestur Urskurdur skiptadoms Képavogs par sem Magnusi Sigurdssyni Hjaltested, sem var elstur
barna Sigurdar Kristjans, var askilinn réttur eftir latinn fodur sinn til ad taka vid jordinni Vatnsenda til
abudar og hagnytingar med peim takmérkunum og skilmélum, sem settir eru i framangreindri erfoaskra.
A0 pessum démi gengnum fékk Magnus Sigurdsson Hjaltested samkveemt akvérdun skiptaradanda afhent
umréd og afnot jardarinnar Vatnsenda, med pvi sem henni fylgir og fylgja ber, samkvaemt peim réttindum
sem honum sem erfingja voru askilin i umraeddri erfdaskra. Su Gtlagning var stadfest med domi Haestaréttar
frd 30. mai 1969 i mali nr. 99/1968. Magnus Sigurdsson Hjaltested lést hinn 21. desember 1999 og tok pa
porsteinn Hjaltested, sonur hans, vid abud a jérdinni Vatnsenda samkvaemt fyrirmaelum erfdaskrarinnar.
Med domi Heestaréttar fra 24. 4gast 2011 i mali nr. 375/2011 komst rétturinn ad peirri nidurstddu ad
framangreindum skiptum & danarbdi Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested hefdi ekki verio lokid med
formlegum heetti svo sem skylt hafi verid ad 16gum. Leiddi su nidurstada til pess ad rétturinn lagdi fyrir
Héradsdom Reykjaness ad skipa skiptastjora til ljuka skiptum & umraddu danarbdi. Var skiptastjori
skipadur i framhaldinu. Med démi Heestaréttar fra 3 mai 2013 i mali nr. 701/2012 komst rétturinn svo ad
peirri nidurstdéou ad beinn eignarréttur ad jordinni Vatnsenda vaeri enn a hendi danarbus Sigurdar Kristjans
Léarussonar Hjaltested. Skiptum & pvi bui er enn élokid. S6knaradilar pessa mals eru I6gerfingjar Sigurdar
Kristjans.

Magnus Pétur Hjaltested, eldri sonur borsteins Hjaltested, lysti kréfu i varnaradila um ad honum
yroi afhent sem erfingja samkvemt fyrirmalum framangreindrar erfoaskrar Magnusar Einarssonar
Hjaltested jordin Vatnsendi med 6éllu pvi sem henni fylgi og fylgja ber til &bGdar og hagnytingar, umréda
og afnota samkveemt peim réttindum sem honum veru askilin sem erfingja samkveemt erfdaskranni.
Umreedd krafa var sampykkt af skiptastjora varnaradila i krofuskra undirritadri hinn 10. febrtar 2020 med
peirri takmdrkun ad réttur til eignarndamsbéta vegna fyrri eignarnama 0r jordinni var talinn tilheyra
varnaradila. peirri takmdrkun var métmeelt af halfu Magnusar Péturs Hjaltested og var agreiningi par um
visad til domsins til Grlausnar. Med urskurdi démsins hinn 26. mai 2021 i mali nr. Q-1159/2020 var komist
ad peirri nidurstddu ad réttur til dgreiddra eftirstddva eignarnamsbéta tilheyrdi ad hluta Magnuisi Pétri
Hjaltested og ad hluta varnaradila. Med Urskurdi Landsréttar hinn 11. oktéber 2021 i mali nr. 383/2021 var
kréfum baedi MagnuUsar Péturs og varnaradila ad pvi leyti hins vegar visad fra héradsdomi. Séknaradilar i
pessu mali métmeeltu aukinheldur afst6du skiptastjéra varnaradila til kréfu MagnuUsar Péturs Hjaltested um
afhendingu jardarinnar og var agreiningi par ad lutandi einnig visad til domsins til Grlausnar. Med Urskurdi
doémsins hinn 17. mai 2021 i mali nr. Q-866/2020 var framangreind afstada skiptastjora varnaradila ad pvi
leyti stadfest. Med Urskurdi Landsréttar hinn 16. september 2021 i mali nr. 251/2021 var sa Urskurdur svo
stadfestur.

Med beidni dagsettri 13. ndvember 2020 foru soknaradilar pess & leit vid skipada Uttektarmenn
samkvemt 39. gr. abudarlaga nr. 80/2004 ad framkvama Uttekt & jordinni Vatnsenda samkvemt
umraeddum I6gum. T beidni peirra um Gttekt kemur fram ad jérdin Vatnsendi sé pinglyst eign danarbus
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested og hafi skiptastjora pess danarbus verid tilkynnt um framlagningu
beidninnar samkvamt 3. mgr. 68. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a danarbGum o.fl.. b4 kemur fram ad



beidnin sé 16gd fram i pagu umreaedds danarbus en & kostnad beidenda. I beidninni er pess samkvamt 3.
mgr. 40. gr. dbldarlaga nanar tiltekid dskad ad uttektarmenn framkveemi itarlega skodun & vettvangi og
riti lysingu & astandi jardar, reektunar og mannvirkja jaroareiganda og frafarandi ablanda. P4 er tekid fram
ad i astandslysingu skuli koma fram nadkvemar upplysingar um sterd raktunar og mannvirkja
jardareiganda og frafarandi ablanda, skemmdir & mannvirkjum sem kunni ad hafa ordid af voldum
abuanda, hvernig hisum hafi verid vidhaldid og annad eftir pvi sem purfa pyki. Einnig skuli Gttektarmenn
rita allar upplysingar um kosti jardarinnar, nytingu, nytingarmdéguleika hennar og hvernig jord hafi verid
setin.

Med télvubréfi dagsettu 19. mars 2021 bodudu Uttektarmenn skiptastjora varnaradila auk annarra
til fundar hinn 26. sama manadar. | boduninni kemur fram ad vid pad tekifaeri sé aukinheldur fyrirhugud
vettvangsganga um jérdina Vatnsenda. Skiptastjori varnaradila gerdi athugasemd vid pessar radagerdir
med télvubréfum dagsettum 20., 24. og 26. mars 2021. | peim t6lvubréfum er pvi lyst ad skiptastjori telji
jordina Vatnsenda ekki vera i abd samkveemt abudarlégum nr. 80/2004 og pvi standi engin rok til pess
ad fram fari Gttekt & jérdinni & grundvelli peirra laga. 1 1josi pess verdi tttektarmonnum ekki heimiladur
adgangur ad joroinni til Gttektarstarfa. Med bréfi dagsettu 26. mars 2021 var umraeddum radagerdum
aukinheldur moétmelt af halfu Magnisar Péturs Hjaltested sem einnig var bodadur til fundarins en
skiptastjori varnaradila hafdi svo sem ad framan greinir pa pegar sampykkt kréfu hans um afhendingu
jardarinnar med adurgreindri takmorkun. Umraeddur fundur var haldinn hinn 26. mars. | fundargerd pess
fundar kemur auk annars fram ad Uttektarmenn geri sér grein fyrir peim agreiningi sem uppi sé um réttmaeti
Gttektar & grundvelli &badarlaga. Pvi sé framgangi malsins sem og vettvangsgéngu um jordina frestad par
til ar umraeddum agreiningi hafi verid leyst.

i tilefni af framangreindum é&greiningi var haldinn skiptafundur hinn 7. april 2021. I fundargerd
pess fundar kemur auk annars fram ad skiptastjéri varnaradila liti svo & ad sa agreiningur sem uppi sé liti
ad akvordun skiptastjora ad heimila dttektarménnum og umbodsménnum beidenda Uttektar & grundvelli
abudarlaga ekki adgang ad jordinni Vatnsenda. pa kemur fram ad ekki hafi tekist satt um agreiningsefnid
0g muni skiptastjori varnaradila visa pvi til Héradsdoms Reykjaness til Grlausnar & grundvelli 1. mgr. 171.
gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Med erindi til démsins dagsettu 9. april 2021 for skiptastjori varnaradila pess i samreemi vid
framangreint & leit ad domurinn taeki framangreint agreiningsefni til drlausnar. I erindinu er umraeddur
agreiningur afmarkadur med sama heetti og i framangreindri fundargerd. Er s agreiningur til drlausnar i
mali pessu.

Helstu malsastaedur og lagarok soknaradila

Soknaradilar byggja & pvi ad peir hafi logformlegar heimildir og stjérnarskrarvarinn rétt til ad
fara um eigin land. peir telji samtals til 93,33% arfs i danarbdi Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested,
en danarbuid sé pinglystur eigandi Vatnsendajardarinnar likt og framlagt vedbandayfirlit beri vott um. |
pvi sambandi sé aréttad ad soknaradilar hafi heimild og sampykki skiptastjéra danarbus Sigurdar Kristjans
til ad halda uppi hagsmunum basins, sbr. 3. mgr. 68. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbGum o.fl.
Framangreindu til studnings visi soknaradilar til &kvaeda stjornarskrar lydveldisins Islands nr. 33/1944,
einkum 72. gr. sem og almennra meginreglna eignarréttar.

pa byggja soknaradilar & pvi ad peim sé i ljosi framangreinds frjalst ad bidja um uttekt &
Vatnsendajordinni & eigin kostnad og abyrgd a grundvelli dkvaeda dbudarlaga nr. 80/2004. Ldgin gildi um
abad 4 jordum og jardarhlutum, sbr. 1. gr. peirra. OQumdeilt sé ad vid skipti & varnaradila hafi Magnus Pétur
Hjaltested krafist pess ad fa jordina sér til abuoar, enda samraemist afnotaréttur sem hann hafi krafist
skilningi 2. gr. umreeddra laga & abud. Samkveemt 24. gr. somu laga hafi jardareigandi adgang ad jord sem
sé i abto med heafilegum fyrirvara i samradi vid dblanda, par med talid til eftirlits med astandi og medferd
jaroarinnar. Séknaradilar hafi & pessum grundvelli til vidbotar 6dru otviraedan rétt til adgangs ad jordinni
Vatnsenda. Oumdeilt sé ad soknaradilar hafi 14tid varnaradila vita med hafilegum fyrirvara af fyrirhugadri
Uttekt.



Soknaradilar hafni pvi alfarid ad pad hafi ahrif a réttarstodu peirra & grundvelli abloarlaga nr.
82/2004 hvort heimildarskjal afnotaréttarhafa sé leigusamningur eda takmarkadur og kvadabundinn
afnotaréttur & 68rum grundvelli. A6 mati s6knaradila sé éumdeilt ad akveedi abudarlaga gildi um afnot
jardarinnar Vatnsenda ad pvi marki sem slikt brjoti ekki i baga vid kvadabundinn og takmarkadan
afnotarétt & grundvelli erfoaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested fra arinu 1938. Samkvamt gildandi
I6gum sé jordin Vatnsendi i erfdadbuo, sbr. 1V. kafla abudarlaga nr. 80/2004. Samkveemt 31. gr. laganna
skuli fara fram Gttekt vid dblendaskipti & milli &ttlida & jérdinni. Pannig sé beinlinis lagaskylda ad gildandi
I6gum til ad hin umbedna Uttekt & jordinni fari fram. I pvi ljosi sé umpreett akvordun skiptastjora andstaed
I6gum.

Um lagarok visa soknaradilar adurgreindu til viobotar til akveeda laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl., akvaeda laga nr. 20/1991 um skipti a danarbtum o.fl., erfédalaga nr. 8/1962, einkum
V1. kafla peirra laga um erfdaskrar sem og almennra meginreglna eignarréttar. Malskostnadarkrofu sinni
til studnings visa soknaradilar til akvaeda laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

1.
Helstu malsastaedur og lagarok varnaradila

Krofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad réttindi yfir jordinni Vatnsenda sem erfist
samkvamt erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested fra arinu 1938 séu i edli sinu 6bein eignarréttindi.
pessi 6beinu eignarréttindi séu ekki abud samkvaemt abudarldgum nr. 80/2004. Af 1. og 2. gr. umreeddra
laga megi gléggt rdda ad pau eigi ekki vid um Obein eignarréttindi yfir jordinni Vatnsenda sem erfist
samkvaemt dkvedum adurnefndrar erfdaskrar. P& sé visad til 8. gr. somu laga par sem fram komi ad
jardareigandi og abuandi skuli gera med sér skriflegan samning um abud sem nefnist byggingarbréf og
skuli pinglyst. Ekkert slikt pinglyst byggingarbréf liggi fyrir, sem veri forsenda pess ad pad héldi gagnvart
protabdi, par med talid danarbui sem skipt sé samkveemt akvaedum laga um gjaldprotaskipti o.fl.

Soknaradilar byggi & pvi ad peir eigi for um eigio land asamt umbodsménnum peirra eda
I16gmonnum sem og &llum peim sem soknaradilar heimili fér um jordina. Sé petta kjarninn i peirra
réksemdaferslu. Varnaradili fai hins vegar ekki séd ad soknaradilar eigi slikan rétt. | fyrsta lagi eigi peir
ekki jordina Vatnsenda i neinum skilningi. Komist hafi verid ad nidurstédu um ad beinn eignarréttur yfir
jorainni tilheyri danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested. P svo ad sdknaradilar kunni ad vera
erfingjar pess danarbus sé skiptum 6lokid. Soknaradilar séu pvi ekki eigendur jardarinnar i neinum
skilningi. 1 68ru lagi sé inntak hins 6beina eignarréttar samkvamt framangreindri erfdaskra pannig ad hinn
beini eignaréttur hafi verid skilinn eftir berstripadur enda hafi afnota-, umrada- og radstdfunarréttur verid
frd& honum skilinn. Varnaradili telji pvi yfir vafa hafid ad hinum beina eignarrétti fylgi enginn
eignarréttarlegur umferdarréttur. Slikur umferdarréttur fengi ekki samrymst afnota- og umradarétti
samkvaemt erfdaskranni sem ekki sé hadur kvodum af pvi tagi.

Framangreindu til vidbotar sé malatilbinadi séknaradila um margt afatt. Pannig leggi
soknaradilar 16gspurningu fyrir ddminn par sem beidni um Gttekt samkvaemt dbudarlégum 1ati ekki ad 6oru
en pvi ad uttekt skuli fara fram. Ekkert komi fram i hvada skyni Gttekt skuli gerd og hvada 16gvordu
hagsmunir liggir par ad baki. P4 sé agreiningsefni um hvort sbknaradilar megi ganga um jérdina VVatnsenda
med 16gmdnnum sinum og leyfa hverjum sem er ad fara um jordina, eins og séknaradilar krefjist na, hvorki
pad agreiningsefni sem reynt hafi verid ad jafna & skiptafundi né heldur pad agreiningsefni sem skiptastjori
hafi visad til Grlausnar domsins. Loks geti soknaradilar ekki byggt adild til ad hafa uppi domkrofur sinar &
3. mgr. 68. gr. laga nr. 20/1991 par sem skilyrdi samkvemt pvi dkveedi sé ad um sé ad reeda hagsmuni sem
blid kunni ad njéta eda geti notid. Danarbd Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested hafi hvorki hagsmuni
af pvi ad umbedin Gttekt fari fram, né ad danarbuid fai heimild til umferdar um jérdina Vatnsenda par sem
umrada og afnotaréttur yfir joroinni geti aldrei fallio til baka til pess danarbus, sbr. 1V. kafla doms
Haestaréttar i mali nr. 751/2014. Danarbu Sigurdar Kristjans 1Gti enn forreedi skiptastjora pess og engum
arfi hafi verid Gthlutad til soknaradila. Af peim sokum eigi peir enga persénulega adild ad peim démkréfum
sem peir hafi uppi.

Ad endingu visar varnaradili til fjolda déma um jordina Vatnsenda par sem afstada hafi verio
tekin til dbudarlaga og eignarumrada, sem stydji malsastaedur hans. Varnaradili leggi i pvi sambandi



aherslu a dém Hastaréttar fra 30. mai 1969 i mali nr. 99/1968 par sem fram komi ad eins og malum hafi
verid hattad hafi adalafryjendur ekki getad reist rétt & dbudarlogum. ba sé eigandi beins eignarréttar ad
jordinni Vatnsenda ekki heimildarmadur dbldanda samkvaemt erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested,
heldur sé pad arfleidandinn sjalfur, sbr. dém Heestaréttar fra 12. mars 2015 i mali nr. 167/2015, par sem
segi ad adilaskipti ad jérdinni Vatnsenda eigi sér stod i erfdaskranni. Ordid abuandi i erfdaskranni visi til
busetuskilyrdis 4. gr. erfdaskrarinnar og undirstriki ad einungis sa sem uppfylli skilyrdi um ad bua a
jordinni geti notid réttinda og borid skyldur samkvamt henni.

Loks visar varnaradili til studnings kréfu sinni um malskostnad til 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

V.
Nidurstada

Malskot petta er sem fyrr greinir reist & 171. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. I erindi
skiptastjdra til domsins er tilgreint um hvad agreiningur standi og hverjar kréfur hafi komid fram i pvi
sambandi, sbr. fyrirmeli 3. télulidar 1. mgr. 171. gr. | pvi kemur fram ad &greiningur adila sndist um pa
akvoroun skiptastjora ad heimila Uttektarménnum og umbodsmdénnum beidenda Uttektar, & grundvelli
dbudarlaga, ekki adgang ad jordinni Vatnsenda i Kopavogi. | erindi skiptastjora til domsins kemur
aukinheldur fram ad alitaefni sé hvort varnaradili hafi 16gvardoa hagsmuni af rlausn umraedds agreinings
par sem skiptastjéri hafi sampykkt krofu Magnusar Péturs Hjaltested um afhendingu & jordinni Vatnsenda.
Peir sem moétmelt hafi peirri afstddu séu hinir smu og beidist peirrar Gttektar sem agreiningur standi nd
um. Sé pad pvi mat skiptastjora varnaradila ad s& agreiningur sem 6skad sé Urlausnar domsins um standi &
mill peirra og Magnusar Péturs Hjaltested og pvi ekki porf & adild hans. Svo sem bokad var i pingbdk vid
pingfestingu pessa mals dkvad domari i samraeemi vid lokamalslid 3. mgr. 171. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. ad varnaradili skyldi med hlidsjén af edli vidkomandi agreinings eiga adild ad pvi til
varnar enda agreiningur um pa akvordun skiptastjora varnaradila ad afhenda Magnusi Pétri Hjaltested
jordina Vatnsenda pa enn til drlausnar fyrir domi. Urskurdur Landsréttar i pvi mali var svo sem fyrr greinir
kvedinn upp sama dag og mal petta var tekid til urskurdar.

Svo sem &dur greinir gera soknaradilar i mali pessu kréfu um ad framangreind akvérdun
soknaradila verdi felld ar gildi. Er krafa sdknaradila & pvi byggd ad um umrad og afnot jardarinnar
Vatnsenda gildi akveedi abudarlaga nr. 80/2004 og peim sé pvi sem légerfingjum Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested hvers danarbd sé pinglystur eigandi jardarinnar frjalst ad fara fram & Gttekt hennar
samkvamt akveedum umraeddra laga enda hafi peir heimild skiptastjéra danarbusins til.

Samkveemt 1. gr. 4budarlaga nr. 80/2004 gilda pau um &bud a jéréum og jardarhlutum en ekki
um leigu & landi eda 66rum fasteignum nema sérstaklega sé samid um pad. Samkvaemt 2. mgr. 2. gr.
laganna merkir 4bd i 16gunum afnotarétt af jord eda jardarhluta til barekstrar eda annars atvinnurekstrar
& svioi landblnadar med réttindum og skyldum samkvemt umraeddum légum. P& merkir erfoadbio
samkvemt 3. mgr. sému greinar d4bud sem gengur i erfdir. Samkvemt 8. gr. umreddra laga skulu
jardareigandi og abuandi gera skriflegan samning um &b.d sem nefnist byggingarbréf. I greininni eru
nénari fyrirmali um pad hvad skuli koma fram i sliku byggingarbréfi. b4 er kvedid & um pad ad pvi skuli
pinglysa. 1 l6gunum er svo ad finna margvisleg akveedi um réttindi og skyldur badi abuanda og
jardareiganda par med talid heimildir beggja til uppsagnar a samningi um abGd. Pannig getur jardareigandi
svo demi sé nefnt samkvaemt 37. gr. sagt upp samningi um abud ef dblGandi vanefnir verulega skyldur
sinar samkveemt [6gunum eda samningi um timabundna &bud, lifstidarabud eda erfdadbid. Af akvaedum
laganna ma heildstaett rada ao til grundvallar 4bid samkveemt peim purfi alltaf ad liggja gagnkveemur
samningur jardareiganda og 4blianda sem &samt akvaedum laganna afmarkar réttindi hvors adila um sig og
skyldur, svo sem upphaf og lok abudar, fjarheeo, gjalddaga og greidslustad jardarafgjalds, hvort dbtandi
skuli setja tryggingu fyrir greidslu jardarafgjalds og i hvada formi og adra dbudarskilmala.

Svo sem vikid var ad i lysingu & helstu malsatvikum hér ad framan komst Heestiréttur ad peirri
nidurstodu med domi fra 3 mai 2013 i mali nr. 701/2012 ad beinn eignarréttur ad jordinni Vatnsenda veeri
enn & hendi danarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested, sem soknaradilar leida rétt sinn fra. I pvi
felst 6hjakvaemilega ad sa réttur yfir jordinni sem Magnus Sigurdsson Hjaltested, sem varnaradili leidir



rétt sinn fra, fékk Gthlutad a sinum tima & grundvelli erfoaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested fra arinu
1938, nénar tiltekid umrad og afnot jardarinnar Vatnsenda, med pvi sem henni fylgir og fylgja ber, er i edli
sinu 6beinn eignarréttur. S& sem nytur réttar a grundvelli umraddrar erfoaskrar hverju sinni fer pvi med
tiltekin, en vidteek, dbein eignarréttindi yfir joérdinni. bau 6beinu eignarréttindi geta ad mati démsins ekki
talist vera 4bud eda erfdaabud i skilningi abudarlaga nr. 80/2004 samkvemt framangreindu enda eru pau
ekki tilkomin med peim heetti sem pau 16g gera rad fyrir og ekkert samningssamband & milli handhafa hins
beina eignarréttar annars vegar og hins 6beina eignarréttar hins vegar. I pvi sambandi er og til pess ad lita
ad med domi Heestaréttar fra 5. mars 2015 i mali nr. 751/2014 var pvi slegid fostu ad pvi verdi hvergi
fundinn stadur i erfdaskra MagnUsar Einarssonar Hjaltested ad Gtlagning umraeddra réttinda geti af
nokkurri dsteedu gengid til baka og pau runnid aftur til danarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested.
bé segir svo 1 domi réttarins: ,,Af peim dkvaedum erfdaskrarinnar, sem hér um radir, verour skyrlega radio
ad vilji Magnusar Einarssonar Hjaltested hafi stadid til pess ad jordin Vatnsendi yrdi til afnota um 6kominn
tima einum manni i senn af att sinni fyrir baskap, sa madur hefoi ad 6dru leyti ard af henni innan peirra
marka sem kvadir samkveemt erfdaskranni geefu svigram til og pessi réttindi yfir jordinni ferdust sidan
mann fram af manni eftir peim reglum sem erfdaskrain setti. Af pessum arfleiosluvilja leiddi ekki
6hjékveemilega ad beinn eignarréttur ad jordinni pyrfti ad fara & hverjum tima saman vid handhdfn pessara
réttinda.” Af pessu leidir ad mati domsins ad réttur til umrada og afnota jardarinnar Vatnsenda & grundvelli
adurgreindrar erfdaskrar er med 6llu éh&dur rétti pess sem fer med beinan eignarrétt ad jérdinni hverju
sinni og getur pvi einnig af peirri asteedu hvorki talist b6 né erfdaabud i skilningi abudarlaga nr. 80/2004
med peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja enda fer um radstéfun pess réttar samkvemt akvaeedum
umraeddrar erfoaskrar an nokkurrar adkomu handhafa hins beina eignarréttar eda méguleika hans til
ihlutunar.

A0 framangreindu virtu standa ad mati démsins engin rok til pess ad fram fari Gttekt & jordinni
Vatnsenda & grundvelli dbldarlaga nr. 80/2004 og verdur krofu séknaradila um ad umpratt akvordun
skiptastjdra varnaradila verdi felld ar gildi pvi pegar af peirri asteedu hafnad.

Soknaradilar krefjast pess einnig ad peim, eigendum beins eignarréttar ad jordinni Vatnsenda i
Kopavogi, verdi heimilud frjals fér um jordina asamt umbodsmdnnum peirra eda l6gménnum sem og
Ollum peim sem séknaradilar heimila for um jordina. Samkveemt 1. mgr. 171. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. skal skiptastjdri, ef agreiningur ris um atridi vid gjaldprotaskipti sem melt er fyrir um
i umraeddum légum ad skiptastjori skuli beina til héradsdoms til Urlausnar, svo og ef skiptastjori telur porf
Urlausnar héradsddms um énnur agreiningsatridi sem upp koma vid skipti, beina skriflegri kréfu um pad
til pess héradsdomstdls par sem hann var skipadur til starfa. I 3. t6lulid 1. mgr. sému greinar er sidan tekid
fram ad medal pess sem fram skuli koma i kréfunni til viokomandi héradsdomstéls sé um hvad agreiningur
standi og hverjar krofur hafi komid fram i pvi sambandi. Af framangreindum fyrirmeaelum laga nr. 21/1991
leidir ad ekki verour af halfu démsins tekin afstada til annarra agreiningsefna en peirra sem fram koma i
erindi skiptastjora varnaradila til domsins dagsettu 9. april 2021. | umraddu erindi er i engu vikid ad
agreiningi um frjalsa for soknaradila eda annarra um jordina Vatnsenda heldur eingéngu ad agreiningi um
adgang Uttektarmanna og umbodsmanna soknaradila ad jordinni til dttektar hennar a grundvelli dbudarlaga
nr. 80/2004. Verdur umraddri kréfu soknaradila pvi samkvaemt framangreindu visad fra démi.

Ad virtum drslitum malsins og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 178. gr. laga nr.
21/1991, verdur soknaradilum gert ad greida varnaradila malskostnad sem pykir ad virtu umfangi malsins
heefilega dkvedinn 500.000 krénur.

Urskurd pennan kvedur upp Hulda Arnadéttir héradsdémari. Fyrir uppkvadningu Grskurdarins
var gett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu soknaradila, danarbls Finnborgar Bettyjar Gisladéttur, Hansinu Sesselju
Gisladéttur, Gudmundar Gislasonar, Margrétar MagnUsdéttur, Markusar Ivars Hjaltested, Sigridar
Hjaltested, Gisla Finnssonar, Elisu Finnsdottur, Sigurdar Kristjans Hjaltested og Karls Larusar Hjaltested,
um ad akvoroun skiptastjora varnaradila, danarbus borsteins Hjaltested, um ad heimila Gttektarménnum



0g umbodsménnum beidenda dttektar & grundvelli abudarlaga ekki adgang ad joroinni Vatnsenda i
Kopavogi, verdi felld ar gildi.

Visad er fra domi krofu soknaradila um ad peim, eigendum beins eignarréttar ad jorodinni
Vatnsenda i Képavogi verdi heimilud frjals fér um jordina &samt umbodsmdénnum peirra eda I16gménnum
sem og 6llum peim sem s6knaradilar heimila fér um jordina.

Séknaradilar skulu greida varnaradila 500.000 krénur i malskostnad.
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