LANDSRETTUR

Urskurdur manudaginn 25. oktéber 2021.

Mal nr. 556/2021.:

Dalseignir ehf.

(P6rdur Heimir Sveinsson légmadur)
gegn

Fer fasteignum ehf.

(Jon Bjarni Kristjansson l6gmadur)

Lykilord
Keerumal. Adfarargerd. Utburdargerd. Logvardir hagsmunir. Fravisun fra
Landsrétti. Adfinnslur.

Utdrattur

D ehf. keerdi til Landsréttar urskurd héradsdoms par sem fallist var a kréfu F ehf. um
ad D ehf. yrdi med beinni adfarargerd borid ut Ur nanar tilgreindri fasteign. Malinu
var visad fra Landsrétti & peim grundvelli ad D ehf. hefdi ekki I6gvarda hagsmuni af
pbvi ad hinn keerdi arskurdur kemi til endurskodunar par sem utburdargerdin hefdi
pegar farid fram.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Arnfridur Einarsdottir, Johannes Sigurdsson og Oddny Mjéll
Arnardottir kveda upp Grskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Séknaradili skaut malinu til Landsréttar med kaeru 15. september 2021. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 6. oktober sama &r. Kardur er urskurdur Héradsdoms
Reykjaness 9. september 2021 i malinu nr. A-1292/2021 par sem fallist var & krofu
varnaradila um ad soknaradili yrdi, asamt 6llu pvi sem honum tilheyrdi, borinn Gt ar
fasteigninni ad Dalvegi 16b i Kopavogi, fastanimer 223-3146, og varnaadila fengin
umrad eignarinnar. Keeruheimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Soknaradili krefst pess ad hinn kaerdi Urskurdur verdi felldur ur gildi. ba krefst hann
malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Varnaradili krefst stadfestingar hins kaerda Urskurdar auk kerumalskostnadar.

Nidurstada

Fyrir Landsrétt hefur wverid lagt endurrit Gr gerdabok syslumannsins a
hofudborgarsvaedinu par sem fram kemur ad Gtburdargerd hafi farid fram i samraemi
vid hinn keerda uUrskurd og henni lokid 20. oktdber 2021. Samkvaemt pessu hefur



soknaradili ekki lengur l6gvarda hagsmuni af pvi ad hinn keerdi urskurdur komi til
endurskodunar. Verdur malinu pvi sjalfkrafa visad fra Landsrétti.

pad athugast ad eftir ad adilar [6gdu fram keeru og greinargerd fyrir Landsrétti barust
réttinum athugasemdir soknaradila 11. oktdber 2021 en fyrir pessum skriflega
malflutningi er ekki heimild. Er petta adfinnsluvert.

Rétt er ad malsadilar beri hvor sinn kostnad af keerumali pessu.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra Landsrétti.

Kaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 9. september 2021

Soknaragdili er Fer fasteignir ehf., kt. 590914-1340, Dalsvegi 16b, 201 Kdpavogi. Varnaradili er
Dalseignir ehf., kt. 441017-0810, &dur Dalvegi 16b, Kdpavogi en ni med logheimili ad Godakor 2 i
Kopavogi.

Séknaradili krefst domsurskurdar um ad varnaradili verdi asamt 6llu pvi sem honum tilheyrir borinn
Gt ur fasteigninni ad Dalvegi 16b, fnr. 2230-3146, Kdpavogi, og gerdarbeidanda fengin umrad
eignarinnar med beinni adfarargerd. P4 er krafist mélskostnadar ad mati domsins.

Framangreind krafa og meofylgjandi gégn barust ddminum 3. jani sl. Malid var pingfest 23. jani sl.
og sétti varnaradili pa ping. Lagdi varnaradili fram greinargerd pann 2. jali sl. og krafdist pess ad krofu
soknaradila yrdi hafnad. pa krafdist hann malskostnadar ur hendi soknaradila. Var akvedio ad
munnlegur malflutningur um faeri fram pann 6. september sl. Var krafan tekin til urskurdar ad
munnlegum malflutningi loknum.

Samkvemt gégnum malsins stofnudu Pétur Pétursson, kt. [...], og Magnus Eirikur Eyjolfsson, kt.
[...], félagio Fer fasteignir ehf. pann 12. september 2018. Samkveamt tilkynningu til Hlutafélagaskrar
var Pétur Pétursson kjérinn stjornarformadur og Magnus Eirikur Eyjolfsson medstjornandi. Attu hvor
um sig 50% hlut i félaginu. Samkveemt 1. mgr. 16. gr. sampykkta félagsins skipudu tveir menn stjérn
félagsins og tveir til vara og voru kjornir & adalfundi til eins &rs i senn. Samkvamt 2. mgr. sému greinar
segir ao stjorn félagsins styri 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og gati hagsmuna pess
gagnvart pridja manni. Undirskrift tveggja stjornarmanna purfi til ad skuldbinda félagid. I 3. mgr. segir
ad stjornarfundir séu akvérdunarbeerir ef meirihluti stjornarmanna saki fund. Afl atkveda radi
afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn radi atkveedi formanns Grslitum. Pétur Pétursson byr a Spani og
hefur gert um nokkurt skeid.

pann 20. mai 2015 keypti félagid Fer fasteignir ehf. idnadarhisnadi i hdsinu nr. 16b vid Dalveg i
Kopavogi. Ritadi Magnis einn undir afsalid fyrir hond Fer fasteigna ehf.

Med hisaleigusamningi leigdi séknaradili fasteignina ad Dalvegi 16b til Fer ehf., Streaming Media
ehf., Thor Telecom Island ehf. og Loka Telecom ehf. og tok leigusamningurinn gildi pann 1. mars 2016
og var til sjé ara. Fyrir hond leigusala og allra leigutaka ritadi Magnis E. Eyjélfsson einn undir
leigusamninginn.

Samkvemt vottordi fr4 fyrirteekjaskra var félagid Dalseignir ehf. stofnad pann 1. 22. september
2017 og var Magnus E. Eyjolfsson stjornarmadur og Erna borisdottir varamadur. Félagio er i eigu
Magnusar.

Samkvaemt démi Héradsddms Reykjaness i mali nr. E-178/2019 milli Fer fasteigna ehf., Péturs
Péturssonar og Dalseigna ehf. for stefnandi fram & ad 0Ogilt yroi akvérdun framhaldsadalfundar Fer
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fasteigna ehf., fra 4. desember 2018, um ad fella nidur tillégu hluthafans stefnanda Péturs um ad rifta
kaupsamningi og afsali dagsettu 30. 4gust 2018 milli stefnanda Fer fasteigna ehf. og stefnda Dalseigna
ehf. um fasteignina ad Dalvegi 16b i Koépavogi, fnr. 223-3146. Einnig var pess krafist ad
kaupsamningur dagsettur 30. 4gust 2018 og afsal frd sama degi milli stefnanda Fer fasteigna ehf. og
stefnda um fasteignina ad Dalvegi 16b i Képavogi yrdi 4gilt med domi.

Nidurstada domsins var st ad akvoroun framhaldsadalfundar Fer fasteigna ehf. fra 4. desember 2018
um ad fella tillégu um ad rifta kaupsamningi og afsali pann 30. &gust 2018, milli Fer fasteigna ehf. og
Dalseigna ehf. um fasteignina ad Dalvegi 16b, Képavogi, pann 30. agust 2018 var 6merkt. b4 var
kaupsamningur, dags. 30. 4gust 2018, og afsal, dagsett sama dag, um sému fasteign 6gilt.

Nidurstada héradsdoms var keerd til Landsréttar sem visadi mdlinu fra par sem birting
afryjunarstefnu 4 hendur soknaradila pessa mals tokst ekki. Var nidurstddu Landsréttar visad til
Haestaréttar sem stadfesti nidurstodu Landsréttar. Hafa Dalseignir ehf. farid fram & endurupptdku hja
Endurupptékudémi en engin nidurstada né akvoroun um framhald malsins hefur verid tekin hja
domstdlnum.

Fer fasteignir ehf. hafa farid fram & naudungarsoélu & fasteigninni ad Dalvegi 16b i Kopavogi og
hefur, samkvaemt I6gmanni séknaradila, verio fallist & af syslumanni ad fasteignin verdi seld a
almennum markadi skv. 23. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Varnaradili métmeelir krofum s6knaradila og ber brigdur & ad fasteignin sé Gtvireett eign soknaradila
par sem Endurupptdkudomur hafi ekki fjallad um kréfu hans um endurupptdku a domi Landsréttar og
enn sidur liggi fyrir efnisleg nidurstada Landsréttar. P& kvedur varnaradili ekki vera ljost af hverju
Utburdarbeidnin beinist ad varnaradila, par sem hann sé i raun mappa i hillu og varnaradili sé med
16gheimili i Godakor 2 i Képavogi. Soknaradili hafi pvi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad beidnin néi
fram ad ganga par sem ekki sé heegt ad krefjast Utburdar a heimilisfesti félags og sé pvi um adildarskort
ad reda skv. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 sem leidi til syknu.

Til a0 Utburdur verdi heimiladur af ddmst6lum purfi gerdarbeidandi ad syna fram a og faera éraekar
sonnur fyrir pvi ad honum sé med dldgmatum heetti aftrad ad neyta réttinda, sem hann tjéir sig eiga og
telur svo ljost ad sdnnur verdi feerdar fyrir peim med gdégnum eda 68rum sénnunargdgnum.

Doémari, asamt [6gménnum, féru & vettvang vid upphaf adalmedferdar. Hittist par fyrir Magnus
Eirikur Eyjolfsson. Kvadst hann hafa hisnadio til afnota fyrir sig og sin fyrirtaeki. Dalseignir ehf. séu
hins vegar fluttar burtu og engin starfsemi sé i pvi félagi.

pa telur varnaradili ad visa eigi mali pessu fra démi an kréfu par sem soknaradili hafi ekki lengur
lIogvarda hagsmuni af pvi ad krafa hans verdi tekin til greina.

Eins og rakid er ad framan er s6knaradili pinglystur eigandi ad fasteigninni ad Dalvegi 16b, fnr.
223-3146, i Kbpavogi. Fyrirsvarsmadur Dalseigna ehf. seldi fasteignina fyrir hond séknaradila til
Dalseigna a arinu 2018 sem var sidan rift med démi Héradsdéms Reykjaness pann 13. ndvember 2019
i mali nr. E-178/20109.

Varnaradili byggir a pvi ad ekki sé endanlega komid i 1j6s hvort fasteignin gangi aftur til varnaradila
par sem Landsréttur hafi ekki enn fjallad efnislega um kréfu varnaradila né nidurstada komin fra
Endurupptokudomi. Hafi séknaradili ekki synt fram & med dyggjandi heetti a0 hann uppfylli skilyroi 78.
gr. laga nr. 90/1989.

Ljost er af nidurstodu Landsréttar ad afryjun varnaradila uppfyllti ekki lagaskilyrdi til ad fa
efnisumfjéllum fyrir réttinum en malinu var visad fra Landsrétti. Er pvi nidurstada héradsdéms i fullu
gildi par sem annad hefur ekki komid fram. Er pvi s6knaradili réttur adili ad mali pessu, sbr. 78. gr.
laga nr. 90/1989.

pa kvedur varnaradili ad hann sé ekki réttur adili ad pessu mali og pvi beri ad sykna a grundvelli 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991. bessu er motmeelt af halfu séknaradila en hann kvedur varnaradila hafa
verid i husnadinu, leigt pad Ut fra sér og verid sjalfur med starfsemi i hisnadinu og sé enn.

Varnaradili flutti 16gheimili sitt a8 Godakdr 2 i Kdépavogi pann 1. jali 2021. Mal petta kom til
domsins pann 3. jani 2021 og liggur pvi fyrir ad varnaradili flutti 16gheimili sitt frd Dalvegi 16b i
Godakor 2 eftir ad mal petta var h6fdad. ba kom i 1jos vid vettvangsgdngu domsins ad full starfsemi er



i hisnaeoinu en samkveemt vidtali vio Magnus Eirik Eyjolfsson sem par hittist fyrir sat hann parna med
lager og eignir allt annarra adila en Dalseigna ehf. ad hans sogn.

Varnaradili hefur ekki lagt fram nein gégn sem syna ad su starfsemi sem er i hlisnadinu sé a vegum
annarra adila en varnaradila. Verdur krofu varnaradila um syknu & grundvelli adildarskorts pvi hafnad.

Varnaradili byggir einnig a pvi ad pad séu engir l6gvardir hagsmunir fyrir séknaradila til ad fa kréfu
sina tekna til greina i mali pessu pvi ad pad sé ekkert ad bera Gt, Dalseignir ehf. séu fluttar og engin
starfsemi hafi verid i gangi hja peim og eingdngu nokkrar békhaldsméppur fylgt peim.

Eins og adur er sagt var ekki annad ad sja en ad mikil starfsemi feeri fram i hisinu ad Dalsvegi 16b
i Képavogi og fannst fyrirsvarsmadur varnaradila par fyrir. Hefur varnaradili ekki synt fram & ad hann
sé ekki med neina starfsemi i hisnadinu, hafi engar tekjur, eins og hann heldur fram, og hafi engin
umrad yfir hlsnadinu.

Telur domurinn sannad ad heilmikil starfsemi fari fram i hisnadinu ad Dalvegi 16b i Kopavogi sem
fyrirsvarsmadur varnaradila er i fyrirsvari fyrir. Hefur varnaradili ekki synt fram & ad su starfsemi sé
ekki & vegum Dalseigna ehf. Hefur 16gheimilisfesti varnaradila ekkert med ad gera hvort varnaradili sé
med rekstur sinn & 6drum stad eda ekki.

Ad lokum byggir varnaradili & pvi ad 16gmeet akvordun hafi ekki verid tekin af stjorn séknaradila
til ad hdfda mal petta og hafi fyrirsvarsmadur s6knaradila pvi ekki heimild fra stjorn félagsins.

Rakid er ad framan ad badir stjérnarmenn riti firmad og taki dkvardanir um mikilveeg malefni. Séu
atkveedi jofn reedur atkveedi stjornarformanns. Mal petta er h6foad af séknaradila og er Pétur Pétursson
stjornarformadur i fyrirsvari. Telur démurinn ad i pvi felist meiri hluti akvoéréunar stjérnar par sem
atkvaedi stjornarformanns radi urslitum en hann hefur akvardad malarekstur pennan. Er pessari
malséstaedu varnaradila pvi hafnad.

Mead visan til framangreindra fullyrdinga soknaradila, sem stydjast negjanlega vio framkomin gdgn,
teljast lagaskilyrdi vera til Gtburdar samkveemt 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989. Ber pvi ad fallast &
kréfu sdknaradila um ad umraedd adfarargerd megi fara fram.

Eftir pessum arslitum skal varnaradili greida soknaradila 350.000 krénur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp pennan drskurd.
Urskurdarord:

Hin umkrafoa adfarargerd ma fara fram.
Varnaradili, Dalseignir ehf., greidi soknaradila, Fer fasteignum ehf., 350.000 kronur i malskostnad.
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