LANDSRETTUR

Domur fostudaginn 10. febrdar 2023

Mal nr. 454/2021.:

Berjaya Hotels Iceland hf. og
Icelandair Group hf.

(Gunnar Sturluson I6gmadur)
gegn

Sudurhdsum ehf,

(Einar Por Sverrisson légmadur)

Lykilord
Husaleigusamningur. Vanefnd. Force majeure. Brostnar forsendur. Ogilding
samnings.

Utdrattur

B hf. og S ehf. gerdu med sér leigusamning arid 2014 par sem B hf. tok & leigu fasteign
i eigu S ehf. til &rsins 2036 i pvi skyni ad reka par hotel. Vegna adsteedna sem rekja
matti til Covid-19 faraldursins var hételinu lokad um tima. Jafnframt greiddi B hf.
adeins 20% af umsdmdu leigugjaldi fra april 2020. | malinu krafdi S ehf. B hf. um
vangoldnar  leigugreidslur ~ samkvaemt leigusamningnum, ad fratdldum
framangreindum innborgunum. Kréfu var jafnframt beint ad afryjandanum I hf., sem
med aritun & samninginn abyrgdist greidslu sex manada leigu samkveemt honum. |
démi Landsréttar var lagt til grundvallar ad Covid-19 faraldurinn og radstafanir
stjornvalda tengdar honum hefdu falid i sér atburd sem i samningssambandi adila
hefdi fallid undir hina 6skradu reglu um force majeure, enda hefdi greidsluvandi B
hf. stafad af 6fyrirsjdanlegum og dévidradanlegum atburdi sem var 6tengdur rekstri
félagsins ad 6dru leyti. Var pvi ekki talid ad um vanefnd hefdi verid ad reda af halfu
B hf. pétt félagid hefdi adeins greitt 20% af umsaminni leigu & timabilinu fra april
2020 til og med névember sama ar. | pvi faelist p6 ekki sjalfkrafa ad greidsluskylda
félli nidur pvi skuldara beeri ad efna samningsskuldbindingar sinar pegar
efndahindrun sem fellur undir regluna um force majeure veeri Ur vegi, nema l6g steedu
til annars. P& taldi Landsréttur ad oOgilding akveedis leigusamnings adila um
leigugjald og abyrgd | hf. & vanefndum myndi fela i sér éréttlata réttindaskerdingu.
Kemi pvi ekki til greina ad beita reglunni um brostnar forsendur i malinu. Jafnframt
hafnadi Landsréttur pvi ad efni veeru til pess & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga ad leggja, i heild eda ad hluta, a S ehf.
hina endanlegu ahattu af ahrifum Covid-19 faraldursins & rekstur B hf. I pvi efni var
litid til meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og pess ad
samningsadilar purfi almennt sjalfir ad bera ahattuna af pvi ef adsteedur breytast a
I6ngum samningstima. P& hefdi B hf., andstett S ehf., notid gods af ymsum
motvaegisadgerdum stjornvalda vegna Covid-19 faraldursins. Loks hefdi S ehf. lagt Gt



i kostnad beedi vid 6flun og rekstur hins leigda husnadis og vid ad laga pad ad porfum
B hf., allt gegn pvi leigugjaldi sem samid var um, auk pess sem B hf. hefdi haft hid
leigda til fullrar rédstéfunar allan pann tima sem krafa S ehf. tok til. Feéllst
Landsréttur pvi & ad S ehf. etti krofu & hendur B hf. vegna vangoldinnar leigu
samkvaemt leigusamningi adila og & hendur I hf. & grundvelli &byrgdarskuldbindingar
bess félags samkveemt samningnum.

DOmur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardomararnir Arnfridur Einarsdottir, Oddny Mjoll
Arnardottir og Simon Sigvaldason.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 12. juli 2021. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 25. jani 2021 i malinu nr. E-7866/2020.

Afryjendur krefjast pess ad peir verdi syknadir af 6llum kréfum stefnda i malinu, til
vara ad krofur stefnda verdi leekkadar verulega en ad pvi fragengnu ad peir verdi
syknadir ad svo stoddu. P& krefjast afryjendur malskostnadar i héradi og fyrir
Landsrétti.

Stefndi krefst pess ad hinn afryjadi démur verdi stadfestur og malskostnadar fyrir
Landsrétti.

Nidurstada

Med samningi 10. oktober 2014 tok afryjandinn Berjaya Hotels Iceland hf. (adur
Flugleidahotel hf.) & leigu husnadi i eigu stefnda vid Hafnarstreeti 17-19 i pvi skyni
ad reka par hotel. I mali pessu krefur stefndi framangreindan afryjanda um vangoldnar
leigugreidslur samkvemt samningnum fyrir timabilid fr4 april 2020 til og med
névember sama ar. Jafnframt krefst stefndi greidslu leigu fyrir geymslurymi i kjallara
hassins, sem ekki var hluti hins leigda samkvemt framangreindum samningi. Fra
krofu sinni dregur stefndi innborganir, sem 6umdeilt er i malinu ad namu 20% af
krofunni. Krofu er jafnframt beint ad afryjandanum Icelandair Group hf., sem med
aritun & framangreindan samning abyrgdist greidslu sex manada leigu samkvaemt
honum.

Fyrir Landsrétti hefur afryjandi lagt fram arsreikning sinn vegna arsins 2020 par sem
fram kemur ad arid 2019 hafi hagnadur af reglulegri starfsemi numid um 2,7
milljoroum kréna en ad arid 2020 hafi tap af reglulegri starfsemi numid tepum
milljardi krona. Fram kemur einnig ad reksturinn i heild hafi skilad tapi baedi arin og
ad tapid hafi verido um fjorum milljéréum heerra arid 2020 en 2019. Stefndi hefur
einnig lagt fram arsreikning sinn vegna sama ars par sem fram kemur ad tap var &
rekstri félagsins arin 2019 og 2020.
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Oumdeilt er i malinu ad Covid-19 faraldurinn og adgerdir innlendra og erlendra
stjornvalda i tilefni af honum hafi haft pau ahrif, & pvi timabili sem krafa stefnda
vardar, ad koma erlendra ferdamanna til islands hafi nanast lagst af. Hafi faraldurinn
pvi haft viotek ahrif & rekstur fyrirteekja i ferdapjonustu, par & medal & rekstur
afryjandans Berjaya Hotels Iceland hf. Arsreikningur félagsins fyrir arid 2020
stadfestir petta. P& er bumdeilt ad prétt fyrir lokun Reykjavik Konsulat hételsins, sem
rekid var i hinu leigda husnadi, hafi tilteknum 6drum hételum & vegum framangreinds
afryjanda verid haldid opnum.

......

hotelid hefdi verid opnad aftur um manadamotin juli/agust 2021 og ad leiga hefdi
verid greidd ad fullu fra 1. &gust pad ar. ba lysti hann pvi yfir ad afryjandinn Berjaya
Hotels Iceland hf. hefdi nytt pau ivilnandi Grreedi sem honum hefdu stadid til boda
vegna Covid-19 faraldursins.

AdJ 6dru leyti en ad framan greinir visast til hins afryjada déms um atvik mals en pau
eru i grundvallaratrioum 6umdeild.

Afryjendur byggja a pvi ad skylda Berjaya Hotels Iceland hf. til ad inna leigugreidslur
af hendi hafi fallid nidur i heild eda ad hluta & grundvelli reglu um 6fyrirsjaanleg og
Ovidrédanleg ytri atvik (force majeure), enda hafi efndir verid dmdgulegar ad
verulegu leyti eda 6llu vegna ahrifa Covid-19 faraldursins & hotelrekstur i hinu leigda
hisnadi. Afryjendur byggja jafnframt & pvi ad Reykjavik Konsulat hotelinu hafi verid
lokad asamt fleiri hotelum i pvi skyni ad takmarka tjon Berjaya Hotels Iceland hf.
vegna faraldursins. Stefndi byggir aftur & moti & pvi ad ekki hafi verid um 6fyrirsed
og 6vidradanleg ytri atvik ad reeda, enda verdi ferdapjonustufyrirteki ad gera rad fyrir
peim moguleika ad farsottir komi upp. Pa hafi Berjaya Hotels Iceland hf. ekki lokad
6llum hételum sinum og landid ekki verid med 6llu lokad ferdamdnnum. Fjarskortur
leysi samningsadila ekki undan skuldbindingum sinum.

I hinni 6skradu reglu um force majeure, sem gildir um efndir gagnkvaemra samninga
i islenskum rétti, felst ad Ofyrirséd og Ovidradanleg ytri atvik sem valda pvi ad
omadgulegt sé, eda pvi sem naest, ad efna samningsskuldbindingu, geti haft ahrif til
frestunar efndaskyldu og & beitingu vanefndadrraeda. Reglan felur i sér undantekningu
fr& peirri meginreglu islensks réttar ad samninga skuli efna og ber pvi ad tulka hana
prongt.

Samkvaemt samningi adila og Utgefnum reikningum bar afryjandanum Berjaya Hotels
Iceland hf. ad inna umsamdar leigugreidslur af hendi med peningagreidslu i islenskum
krénum. Hér verdur pvi einnig ad hafa i huga pa meginreglu krofuréttar ad skuldari
getur almennt ekki borid fyrir sig fjarskort pegar kemur ad efndum peningagreidslu.
Petta verdur po ekki talid valda pvi ad reglunni um force majeure verdi ekki beitt
heldur verdur ad lita svo & ad hin ofyrirsjaanlegu og dvidradanlegu ytri atvik purfi ad
vera 6nnur en almennir rekstrarerfidleikar og ad ahrif peirra purfi ad vera afgerandi.



12

13

14

15

Pad ad um peningagreidslu sé ad raeda verdur jafnframt ekki talid breyta pvi ad i
reglunni um force majeure felst ekki skilyrdislaus krafa um ad 6moguleiki purfi ad
vera alger eda algildur.

Engin akveedi er ad finna i samningi adila um ahrif 6fyrirsjaanlegra og dvidradanlegra
ytri atvika & samningsskyldur peirra og verdur pvi leyst Ur agreiningi adila & grundvelli
framangreindra sjonarmida.

Farsottir eru Otvirzett atvik af pvi tagi sem fallid geta undir regluna um force majeure.
Fyrir liggur jafnframt i malinu ad stjornvéld & Islandi gripu til ymissa
sottvarnaradgerda i tilefni af Covid-19 faraldrinum sem urdu til pess ad koma erlendra
ferdamanna til landsins lagdist nanast af & pvi timabili sem krafa stefnda tekur til. |
bvi skyni ad meeta vidtekum ahrifum faraldursins & atvinnurekstur i landinu var einnig
gripid til ymissa motveaegisadgerda, eins og nanar er rakid i forsendum hins afryjada
déms. [ frumvarpi pvi sem vard ad [6gum um timabundnar heimildir til fjarhagslegrar
endurskipulagningar nr. 57/2020, sem lagt var fram & Alpingi i mai 2020, kemur
medal annars fram ad pa hefdu, vegna Covid-19 faraldursins, verid komin fram
Lumfangsmikil dhrif 4 innlenda ferdapjonustu og tengda starfsemi, par 4 medal
flugrekstur, vegna ymissa takmarkana sem riki hafa sett & komur erlendra
rikisborgara, samkomubanns og annarra sottvarnarrddstafana, auk fyrirmala og
radlegginga stjornvalda til folks vegna faraldursins.” Jafnframt kom fram pad mat
l6ggjafans ad hefdbundin Urraedi til fjarhagslegrar endurskipulagningar fyrirtekja
dygou ekki ,,& peim miklu o6vissutimum sem nua rikja, i peim tilvikum pegar
greiosluvandi fyrirteekja stafar eingdngu af skyndilegum og utanadkomandi atburdi
sem ekki tengist rekstri peirra®.

Vid mat & pvi hvort adsteedur sem falla undir regluna um force majeure hafi verid uppi
i samningssambandi adila & peim tima sem krafa stefnda tekur til verdur litio til
framangreindra atrida. P4 athugast ad pott rekstraradilar i ferdapjonustu megi avallt
blast vid pvi ad reksturinn geti ordid fyrir ahrifum af skyndilegum utanadkomandi
atburoum sem ekKi l0ta peirra stjorn, svo sem nattaruhamférum og farséttum, verdur
ekki talid ad afryjendur hafi vid samningsgerdina matt sja fyrir hin vidteku ahrif
beirra séttvarnaradgerda og radlegginga til almennings sem gripid var til hér & landi
og erlendis vegna Covid-19 faraldursins. Ad 0llu framangreindu geettu og ad teknu
tilliti til framlagds arsreiknings afryjandans Berjaya Hotels Iceland hf. verdur pvi lagt
til grundvallar vid urlausn malsins ad Covid-19 faraldurinn og radstafanir stjornvalda
tengdar honum hafi & peim tima sem krafa stefnda tekur til falid i sér atburd sem i
samningssambandi adila fellur undir hina 6skradu reglu um force majeure, enda hafi
greidsluvandi Berjaya Hotels Iceland hf. stafad af Ofyrirsjdanlegum og
ovidradanlegum atburdi sem var 6tengdur rekstri félagsins ad 6dru leyti.

Ad fenginni pessari nidurstodu kemur ekki til umfjoéllunar si mélsasteda afryjenda ad
regla um stjornunarabyrgd, sem afryjendur visa einnig til, leidi til pess ad efndaskylda
Berjaya Hotels Iceland hf. hafi fallid nidur vegna ahrifa Covid-19 faraldursins.
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Framangreind nidurstada domsins hefur pau ahrif ad ekki verdur talid ad um vanefnd
hafi verid ad reda af halfu &fryjandans Berjaya Hotels Iceland hf. pott hann hafi &
timabilinu fra april 2020 til og med ndvember sama ar adeins greitt 20% af umsaminni
leigu. 1 pvi felst p6 ekki sjalfkrafa ad greidsluskylda félagsins samkvaemt samningi
adila falli nidur pvi skuldari verdur ad efna samningsskuldbindingar sinar pegar
efndahindrun sem fellur undir regluna um force majeure er Ur vegi, nema l6g standi
til pess ad aheetta af atburdum verdi i heild eda ad hluta 16gd & gagnadila.

Koma pa til skodunar peer malsastaedur afryjenda ad fella eigi nidur eda laekka
greidsluskyldu peirra & grundvelli reglna um brostnar forsendur eda & grundvelli 36.
gr. laga um samningsgerd, umbod og dgilda I6ggerninga nr. 7/1936, sbr. 11. gr.
hasaleigulaga nr. 36/1994.

Megd visan til forsendna hins afryjada déms verdur stadfest su nidurstada hans ad ekKi
komi til greina ad beita reglunni um brostnar forsendur i malinu.

Hvad vardar ogildingarreglu 36. gr. laga nr. 7/1936 byggja afryjendur & pvi ad vegna
Covid-19 faraldursins sé 6sanngjarnt af halfu stefnda ad bera fyrir sig &kveedi 4. gr.
samnings peirra um greidslu hosaleigu, fjarhad hennar og &byrgd afryjandans
Icelandair Group hf. Beri ad vikja akvaedinu til hlidar eda breyta pvi pannig ad skylda
til greioslu husaleigu verdi felld nidur eda fjarhaed hennar leekkud og fari pa med sama
heetti um abyrgdina. Ekki sé sanngjarnt ad afryjendur beri alla aheettu af pvi ad koma
ferdamanna til landsins hafi svo gott sem stodvast & peim tima sem krafa stefnda tekur
til. Stefndi byggir aftur & méti i pessu sambandi & pvi ad tulka beri 36. gr. laga nr.
7/1936 prongt og ad langtimasamningum verdi sidur vikid til hlidar en samningum til
styttri tima par sem almennt megi gera r&d fyrir pvi ad ymislegt geti breyst & I6ngum
tima. Jafnframt er & pvi byggt ad hatta af farsottum se fyrirsjaanleg i ferdapjonustu,
auk pess sem afryjandinn Berjaya Hotels Iceland hf. sé stondugt fyrirteeki sem hafi
notid gods af ymsum motvaegisadgeroum stjérnvalda, oOlikt stefnda sem sé litid
skuldsett fasteignafélag. Sé pvi Osanngjarnt ad leggja ahattuna af Covid-19
faraldrinum & stefnda.

[ 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 segir ad samningi megi vikja til hlidar i heild eda ad
hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid ésanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad
bera hann fyrir sig. Samkvamt 2. mgr. sama akvadis skal vid mat samkveemt 1. mgr.
lita til efnis samnings, stédu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem
sidar komu til. Framangreind regla felur i sér undantekningu frd& meginreglu
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og ber pvi ad geeta varddar vid
beitingu hennar.

Afryjendur hafa einungis borid fyrir sig atvik er til komu eftir samningsgerd adila og
tengjast ahrifum Covid-19 faraldursins & rekstur hétels i hinu leigda hlisnaedi. Verdur
lagt til grundvallar nidurstéou malsins ad adilar, sem allir voru i atvinnurekstri & sinu
svidi, hafi verid jafnsettir vid samningsgerdina og ad efni samnings og atvik vid
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samningsgerdina hafi ekki verid med peim hetti ad ahrif geti haft &
skuldbindingargildi samningsins. P& athugast ad afryjendur beina malsastedum
sinum vardandi 6gildingu eda breytingu samnings adila einungis ad dkveedum hans
um endurgjald fyrir leigu hisnadis og abyrgd & henni, en ekki ad 6drum pattum
samningsins.

Af domaframkvemd Haestaréttar verdur radid ad akvedum um endurgjald i
samningum a milli jafnsettra adila verdi almennt ekki vikid til hlidar. Eins og greinir
i hinum afryjada domi stendur domaframkveemd jafnframt til pess ad samningsadilar
verdi almennt ekki leystir undan fjarhagslegum skuldbindingum sinum pott
efnahagsafoll ridi  yfir. Framangreind framkveemd byggist & meginreglu
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og pvi sjénarmidi ad samningsadilar
burfi almennt sjalfir ad bera ahattuna af pvi ef adstaedur breytast & samningstima. A
bad einnig vid i mali pessu, pott fallist hafi verid & ad efndaskylda afryjandans Berjaya
Hotels Iceland hf. hafi fallid nidur um tima vegna ahrifa Covid-19 faraldursins.

......

Hotels Iceland hf. hefdi nytt pau ivilnandi Grreedi sem honum hefdu stadid til boda
vegna Covid-19 faraldursins, en peim drreedum sem stjornvold gripu til er nanar lyst
i hinum afryjada démi. Kvad l6gmadurinn ahrif pessa koma fram i arsreikningi
félagsins fyrir arid 2020. [ malinu liggur einnig fyrir yfirlysing stefnda, sem ekki hefur
verid motmeelt af halfu afryjenda, pess efnis ad stefndi hafi fengid greidslufrest a
langtimalanum hja vidskiptabanka sinum en engar afskriftir. Jafnframt kemur fram i
yfirlysingunni ad greidslur fra Berjaya Hotels Iceland hf. fyrir timabilid fra april 2020
til mai 2021 hafi ekki dugad fyrir greidslu virdisaukaskatts af leigu vegna sama
timabils, auk pess sem & stefnda hafi fallid rekstrarkostnadur, auk afskrifta og
fjarmagnskostnadar, sem nemi tugum milljonum krona. Verdur samkvemt
framangreindu lagt til grundvallar nidurstddu ad afryjandinn Berjaya Hotels Iceland
hf. hafi, andstaett stefnda, notid gdds af ymsum motveegisadgeroum stjérnvalda vegna
Covid-19 faraldursins.

Hvad vardar atvik malsins athugast einnig ad samningur adila gilti til arsins 2036 en
sjonarmid um ad samningsadilar purfi, hvor um sig, ad bera &hzttu af pvi ad adstedur
kunni ad breytast eiga i rikum meeli vid um slika langtimasamninga. Samkvaemt 2. gr.
samningsins skyldi leigusali auk pess medal annars standa straum af lausum
innréttingum og bunadi sem hannadur veeri ad beidni leigutaka. Lagdi stefndi pannig
ut i kostnad bedi vid 6flun hins leigda husnadis og vid ad laga pad ad porfum
afryjandans Berjaya Hotels Iceland hf., og bar auk pess af husnadinu allan fjarmagns-
og rekstrarkostnad, allt gegn pvi leigugjaldi sem samid var um. P& hafdi afryjandi
Berjaya Hotels Iceland hf. hid leigda til fullrar radstofunar allan pann tima sem krafa
stefnda tekur til, pott félagid hafi kosid ad loka hételinu sem par var rekid.

Ad 6llu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936, sbr. 11. gr. laga nr. 36/1994, séu hvorki i heild né ad hluta efni til ad fella &
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stefnda hina endanlegu ahattu af ahrifum Covid-19 faraldursins & rekstur &fryjandans
Berjaya Hotels Iceland hf.

Med visan til forsendna hins afryjada doms er jafnframt stadfest su nidurstada hans
ad hafna peirri malsasteedu afryjandans Icelandair Group hf. ad abyrgd hans a greidslu
sex manada leigu sé einfold abyrga.

pad athugast ad vid malflutning i Landsreétti lysti I6gmadur afryjenda pvi yfir ad
forsendur hefdu skapast til enduropnunar Reykjavik Konsulat hotelsins i kringum
manadamotin juli/agust 2021 og ad full leiga hefdi verid greidd fra 1. aguast pad ar.
Ad teknu tilliti til peirrar malflutningsyfirlysingar, sbr. 45. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, verdur ekki fallist & krofu afryjenda um syknu ad svo stoddu.

Samkvaemt 6llu framangreindu verdur fallist & ad stefndi eigi kréfu & hendur
afryjandanum Berjaya Hotels Iceland hf. vegna vangoldinnar leigu samkvemt
hdsaleigusamningi adila og reikningum fyrir leigu geymslurymis i kjallara & atta
manada timabili, fra april 2020 til og med névember sama ar. Jafnframt verdur fallist
a ad afryjandinn Icelandair Group hf. beri 6skipta &byrgd med Berjaya Hotels Iceland
hf. & greidslu sex ménada leigu samkvemt grein 4.10 i hdsaleigusamningnum. ba
bykir rétt, med visan til 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, ad
fallast & drattarvaxtakrofu stefnda frd og meo 1. september 2021.

Framlagdir reikningar syna ad leigufjarhadir voru bundnar visitdlu og hakkudu
manadarlega og jafnframt ad heildarkrafa stefnda vegna leigu & framangreindu éatta
manada timabili nemur 182.360.829 kronum. Fra pvi dragast innborganir sem samtals
nema 36.449.030 kronum. Nemur hin vangoldna leigufjarhaed pvi 145.911.799
krénum. brétt fyrir petta lytur fyrri lidur stefnukrofu stefnda, sem eingéngu er beint
ad afryjandanum Berjaya Hotels Iceland hf., ad greidslu 145.911.799 kréna ad
fradregnum framangreindum innborgunum. Ad teknu tilliti til innborgananna gerir
stefndi pvi i pessum krofulid einungis kréfu a hendur Berjaya Hotels Iceland hf. ad
fjarhaed 109.462.769 kronur. Er pad su fjarhaed sem fallist var @ med hinum afryjada
domi, ad vidbaettum nanar tilteknum dréattarvoxtum.

Seinni lidur krofu stefnda lytur ad pvi ad afryjandanum Icelandair Group hf. verdi,
sameiginlega med Berjaya Hotels Iceland hf., gert ad greida stefnda 137.852.244
krénur. Krefst stefndi med pessu hdsaleigu i sex manudi samkvemt grein 4.10 i
hisaleigusamningi adila, midad vid leigugjaldid i oktdber 2020 og an tillits til
innborgana. Afryjendur hafa ekki motmeelt adferd stefnda vid Gtreikning pessa péttar
krofugerdarinnar. Vid medferd malsins i héradi skyrdi stefndi pennan kréfulid nanar
med peim heetti ad afryjandinn Berjaya Hotels Iceland hf. veaeri ekki baedi krafinn um
greioslu samkvemt fyrri og sidari 1io krofugerdarinnar, heldur yrdi ad lesa pa i
samhengi hvorn vid annan. Verdur samkveaemt pvi litid svo a ad kréfugerd stefnda feli
i sér krofu um ad afryjendur beri sameiginlega abyrgd samkveemt sidari lid
kréfugerdarinnar ad svo miklu leyti sem deemdar kréfur & hendur peim falli saman.



31 Stefndi er bundinn af krofugerd sinni i malinu og verdur &fryjandanum Berjaya Hotels
Iceland hf. pvi adeins gert ad greida honum 109.462.769 kronur samkveaemt fyrri 1id
krofugerdarinnar. Hér ad framan hefur pvi verid slegid fostu ad afryjandinn Icelandair
Group hf. beri sameiginlega 4byrgd med Berjaya Hotels Iceland hf. & greidslu sex
manada leigu samkveemt grein 4.10 i hdsaleigusamningi adila og verdur pvi fallist &
ad Icelandair Group hf. verdi gert ad greida stefnda 137.852.244 krénur. Sameiginleg
abyrgo afryjenda neer samkvaemt 6llu framangreindu pvi til greidslu & 109.462.769
krénum.

32 AOd 6llu framangreindu geettu verdur fallist a krofur stefnda eins og nanar greinir i
domsordi.

33 Eftir atvikum malsins og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 pykir rétt ad
malskostnadur & badum domstigum falli nidur.

Domsoro:

Afryjandi, Icelandair Group hf., greidi stefnda, Sudurhdsum ehf., 137.852.244 kronur
med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 1. september 2021 til greidsludags.

par af greidi afryjandi, Berjaya Hotels Iceland hf., stefnda, sameiginlega med
Icelandair Group hf., 109.462.769 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fra 1. september 2021 til greidsludags.

Malskostnadur i héradi og fyrir Landsrétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 25. juni 2021

Mal petta, sem var démtekid 31. mai sl., var h6foad 25. névember 2020.

Stefnandi er Sudurhus ehf., [...] i Reykjavik.

Stefndu eru Flugleidahétel hf. og lIcelandair Group hf., badir med skrad adsetur ad [...] i
Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad stefnda Flugleidah6telum hf. verdi med démi gert ad greida stefnanda
145.911.799 krénur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu eins og hér segir: af 22.502.442 krénum fra 11. april 2020 til 11. mai 2020, af 45.057.093
krénum fra 11. mai 2020 til 11. jani 2020, af 67.720.911 kronum fra 11. jani 2020 til 11. jali 2020, af
90.508.134 krénum fra 11. juli 2020 til 11. 4gust 2020, af 113.395.030 krédnum fra 11. 4gust 2020 til 11.
september 2020, af 136.266.207 kronum fra 11. september 2020 til 11. oktdber 2020, af 159.290.748
krénum fra 11. oktober 2020 til 11. ndvember 2020, af 182.360.829 krénum fra 11. névember 2020 til
greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad fjarhad 4.490.878 kréna 7. april 2020, 18.193.466 krdna 18.
agust 2020, 4.574.235 kréna 8. september 2020, 4.577.379 krona 5. oktober 2020 og 4.613.072 krona 5.
névember 2020.

Stefnandi krefst pess einnig ad stefndi Icelandair Group hf. verdi deemdur til ad greida stefnanda
sameiginlega med stefnda Flugleidahotelum hf. 137.852.244 krénur med dréttarvoxtum samkveemt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 fra 3. ndvember 2020 til greidsludags.

Loks krefst stefnandi méalskostnadar.



Stefndi Flugleidahotel hf. krefst adallega syknu, en til vara leekkunar 4 démkréfum stefnanda og
til prautavara syknu ad svo stoddu. 1 6llum tilvikum er krafist méalskostnadar.

Endanlegar domkréfur stefnda Icelandair Group hf. eru adallega paer ad hann verdi syknadur af
krofu stefnanda, en til vara er krafist verulegrar leekkunar & domkréfum stefnanda og til prautavara syknu
ad svo stoddu. 1 6llum tilvikum er krafist malskostnadar.

|

Malsatvik eru ad meginstefnu agreiningslaus. Stefnandi & fasteignirnar ad [...] i Reykjavik. Um
er ad reda atvinnuhlsnadi. Med leigusamningi, dags. 10. oktober 2014, ték stefndi Flugleidahotel hf.
fasteignirnar & leigu undir rekstur hétels. Samkvamt grein 5.1 i leigusamningnum skyldi hann gilda til 30.
april 2036. Kvedid var 4 um pad i samningnum ad stefnandi skyldi Utba 70 herbergja hétel i samraemi vid
tiltekna skilalysingu. I pessu folst ad stefnandi skyldi ekki adeins standa straum af byggingu hasnadisins
heldur jafnframt kostnadi vegna hénnunar, par med talid hénnunar a lausum innréttingum og bdnadi. Sa
hluti hasnadisins sem fellur undir leigusamninginn er um pad bil 3.700 fermetrar ad brattosteerd.

[ 4. kafla samningsins er fjallad um leigugjald, en samkveaemt grein 4.1 skal pad nema 192.000.000
kréna & ari (16.000.000 kréna & manudi), ad vidbattum virdisaukaskatti. I grein 4.2 kemur fram ad pegar
fimm ar séu lidin fra afhendingardegi skuli arsleigugjaldid heekka i 196.320.000 krénur (16.360.000 krénur
4 manudi). 1 grein 4.3 segir ad arsleigugjald taki sému breytingum og visitala neysluverds til
verdtryggingar midad vio grunnvisitélu i febrdar 2014 (418,9 stig). Hid sama gildi eftir haekkun
arsleigugjaldsins. Hver einstok greidsla innan arsins taki mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar
vidkomandi manadar. b4 kemur fram i grein 4.5 ad arsleiga skuli greidd i jofnum hlutféllum (1/12) &
maénadarlegum gjalddégum og skuli leiga greidast fyrir fram i upphafi hvers méanadar. I grein 4.6 segir ad
gjalddagi og eindagi leigu sé 10. hvers manadar. Melt er fyrir um greidslu drattarvaxta i grein 4.8, en par
segir ad peir skuli greiddir af skuld fra gjalddaga, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001. I grein 4.10 er kvedid
& um abyrgd stefnda Icelandair Group hf., sem er médurfélag medstefnda. bar segir ad méourfélagio
abyrgist efndir & leigugreidslum samkveemt leigusamningnum gagnvart stefnanda, ad fjarhaed sem nemi
sex manada leigu auk virdisaukaskatts. Nanar tiltekid sé att vid sexfalda fjarhaed leigugjalds eins og pad
sé pegar vanefnd verdi. Abyrgd modurfélagsins verdi virk pegar frestur stefnda Flugleidahdtela hf. til ad
beeta Gr vanefndum sé lidinn, sbr. grein 12.1. [ sidastnefndu dkveedi kemur fram ad adilum samningsins sé
heimilt ad rifta honum ad undangenginni skriflegri &skorun par sem gagnadila sé veittur 15 daga frestur til
a0 baeta Ur vanefndum i nénar tilgreindum tilvikum, par a medal pegar leigutaki greidi ekki arsleigugjaldid
& gjalddaga.

[ kjolfar pess ad COVID-19 (SARS-CoV2) heimsfaraldursins tok ad gaeta kom upp agreiningur
milli malsadila um leigugreidslur. Nanar tiltekid tok stefndi Flugleidahdtel hf. einhlida pa akvoroun ad
greida einungis 20% husaleigu fra og med april 2020. bar greidslur hafa pé ekki borist med reglulegum
heetti.

Tilraunir malsadila til ad na samkomulagi i juni 2020 skiludu ekki arangri og sendi stefnandi
stefnda Flugleidahotelum hf. innheimtuvidvérun, dags. 3. jali 2020. Var stefnda par veittur sjo daga frestur
til ad greida gjaldfallna hisaleiguskuld eda semja um greidslu hennar. Bréfaskipti 1dgmanna malsadila
sidar um sumarid leiddu ekki til samkomulags.

Med bréfi, dags. 19. oktéber 2020, sendi stefnandi askorun og vidvérun til beggja stefndu. Fram
kemur i bréfinu ad hdsaleiga ad fjarhaed 127.454.790 kréna auk dréttarvaxta sé i vanskilum fra 11. april
2020. Visad sé til greinar 12 i fyrrnefndum leigusamningi. Samkveemt grein 12.1 skuli veita 15 daga frest
til ad beeta dr vanefndum. Ad lidnum peim fresti sé abyrgd stefnda Icelandair Group hf. virk. Loks er
skorad & stefnda Flugleidahdtel hf. ad greida fyrrnefnda fjarheaed auk drattarvaxta. Berist ekki greidsla eda
sé ekki samid um greidslu innan 15 daga fra dagsetningu bréfsins sé askilinn réttur til ad htfda domsmal
gegn stefndu.

Med bréfi, dags. 22. oktdber, svaradi légmadur stefnda Flugleidahdtela hf. greidsludskorun
stefnanda. Fram kemur ad pvi sé métmalt ad efni séu til ad gjaldfella skuld samkvaemt leigusamningnum.



Stefndi Flugleidahotel hf. beri fyrir sig varnir kenndar vid force majeure og muni halda afram ad greida
20% af fjarhad hvers reiknings i samreemi vid fyrra tilbod sitt til stefnanda i pa att.

Undir rekstri malsins skorudu stefndu a stefnanda ad upplysa hvort hann hefdi fengid greidslufrest
& skuldbindingum sinum vegna umreadds heimsfaraldurs. Med bokun i pinghaldi 31. mai 2021 lysti
stefnandi pvi yfir ad vidskiptabanki sinn hefdi veitt sér frest & greidslu langtimalana félagsins.
,»Greidslufrestur/frysting® afborgana og vaxta af 1ani vid bankann hefdi verid i gildi fra april 2020, eftir ad
fyrir hefdi legid ad stefndi Flugleidahdtel hf. hefdi einhlida akvedid ad greida 20% leigufjarhaedar. Naesti
greidsludagur afborgana og vaxta sé 15. jali 2021 og hafi bankinn, a.m.k. enn sem komid er, ekki fallist &
ad fresta peim gjalddaga. Hvorki hafi afskriftir att sér stad né hafi bankinn verio til vioreedna um neitt slikt.
Vid flutning malsins vefengdi 16gmadur stefndu ekki ad par med hefdi stefnandi ordid vid fyrrgreindri
askorun.

pess skal getid ad vid flutning malsins upplysti l6gmadur stefndu ad til stedi ni ad hotelid yrdi
opnad 1. juli 2021.

Engar skyrslutokur foru fram fyrir domi vid adalmedferd malsins.

|

Stefnandi byggir domkréfur sinar a samningi malsadila og visar auk pess til akvada husaleigulaga
nr. 36/1994 og Utgefinna reikninga. Enginn agreiningur riki um fjarhaed husaleigu heldur adeins pad hvort
peer adsteedur sem skapast hafi vegna COVID-19 heimsfaraldursins leysi stefnda Flugleidahotel hf. undan
efndaskyldum. Svo sé ekki. M6tbarum stefnda i samskiptum malsadila i addraganda malshéfdunar sé pvi
alfario hafnad.

i fyrsta lagi hafi 4standid sem umraddur faraldur hafi skapad ekki leyst stefnda undan
efndaskyldu, hvorki i heild né ad hluta, timabundid eda 6timabundid. Engin ,,force majeure akvaedi séu i
samningi adila, sem kvedi & um ad leigjandi geti losnad undan efndum samnings vegna Gvantra ytri
adstedna sem geri honum erfitt fyrir ad efna samning. ba sé engin stod fyrir pvi i akvaedum husaleigulaga
nr. 36/1994 ad skyldur leigjanda falli nidur vid pessar adstedur eda leigjandi geti einhlida dkvedid hvad
hann atli ad greida og hvad ekki.

I 6dru lagi sé landid ekki lokad fyrir ferdamdnnum og sumarid 2020 hafi leid ferdamanna til
landsins verid mjdg greid. bott ferdaménnum hafi vissulega faekkad og ferdapjénustan eigi vio samdratt
ad etja leysi pad ekki fyrirteki & peim markadi undan pvi ad standa vid samningsskuldbindingar sinar
frekar en onnur fyrirteeki sem hafi matt pola samdratt, hvort sem er i ferdapjonustu eda 6drum greinum
atvinnulifsins. Um sé ad reeda breyttar markadsadsteedur, sem feli ekki i sér efndahindrun fyrir pvi ad
standa skil & peningaskuld, byggdri a tvihlida hasaleigusamningi adila. Breyttar markadsadstedur, sem
ekki séu tilgreindar i samningi adila eda vidkomandi 16gum, falli ekki undir ,,force majeure” tilvik, sem
leysi adila undan greidslu peninga. Skylda stefnanda til greidslu hisaleigu sé fortakslaus, sbr. 33. gr. laga
nr. 36/1994. Stefndi sé stondugt fyrirteki & fjarhagslegan malikvarda og hafi ekki lagt fram neina sénnun
um 6moguleika a greidslu husaleigunnar.

Stefndi hafi einhlida krafist pess ad greida einungis fimmtung husaleigunnar og ekki verid til
umraedu um neitt annad. Umratt hotel hafi verid lokad allt sumarid 2020 og sé enn. Stefndi hafi pvi ekkert
gert til ad takmarka tjon sitt vegna &standsins med pvi ad reyna ad hafa tekjur af rekstrinum. bvert & méti
hafi stefndi haft dnnur hotel sin opin a sama tima og haft af peim tekjur en af einhverjum astedum ekki
umreett hotel.

Fra arinu 1997 hafi verid i gildi sottvarnarlég nr. 19/1997. 1 peim komi fram vidtaekar
valdheimildir stjérnvalda til ad takmarka starfsemi i landinu vegna soéttvarnarradstafana. pad stodi pvi litt
fyrir stefnda Flugleidahotel hf. ad bera fyrir sig ad efndaskylda hafi fallid nidur, hvort sem er i heild eda
ad hluta, timabundid eda 6timabundid, vegna adstedna sem legid hafi fyrir um langan tima ad getu
raungerst. Pad standi stefnda neer ad gera rad fyrir og bera ahattu af pvi i sinum rekstri en velta pvi yfir a
stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad grundvallarregla krofuréttarins um ,,force majeure® sé su ad samningar
um fjarskuldbindingar (peningagreidslur) standi pratt fyrir ad tekjuhlid reksturs skuldarans gefi eftir eda
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bresti nema 16g eda samningar kvedi sérstaklega a um annad. Ad 68rum kosti veeri lagt & leigusala ad bera
tjon af pvi ad rekstrarforsendur leigutaka gangi ekki eftir & hverjum tima. Meginregla samningaréttar sé ad
hver samningsadila beri abyrgd & peim forsendum og ventingum sem liggi til grundvallar lofordi eda
samningi, nema vidsemjandinn hafi abyrgst forsenduna beint. Sanngirnissjonarmid geti heldur ekki leitt
til annarrar nidurstdou, enda varla sanngjarnara ad stefnandi beri skellinn af faraldrinum fremur en stefndi.

i pridja lagi byggi stefnandi & pvi ad fra reglunni um ad 6moguleiki leysi samningsadila undan
efndum sé pydingarmikil undantekning. bad sé meginregla kréfuréttar ad fjarskortur, einn og sér, leysi
samningsadila ekki undan skyldu til ad efna samningsskuldbindingu. Samkveemt meginreglunni teljist pad
ekki efndadmdguleiki eda efndahindrun sem réttletir ad skuldari sinni ekki greidsluskyldu ad pad séu ekki
til naegir fjarmunir til ad efna samning, t.d. vegna pess ad tekjuhlid fyrirtekis verdi fyrir samdraetti.

[ fjorda lagi byggi stefnandi & pvi ad reglur um brostnar forsendur eda 6sanngirni samkvaemt 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga eigi ekki vid i malinu. Um sé ad rzda
reglur sem feli i sér undantekningar fra meginreglunni um ad samningar skuli standa og beri ad tulka
prongt. Domaframkveemd Heestaréttar beri pad med sér ad langtimasamningum sé sidur vikid til hlidar &
grundvelli sanngirnisjénarmida par sem samningsadilar megi almennt reikna med pvi ad ymislegt 6vant
geti gerst & I6ngum samningstima. P4 byggi stefnandi sémuleidis & pvi ad i tvihlida samningssambandi,
par sem badir adilar hafi ordid fyrir tjéni vegna farséttar eda samkomubanns, verdi samningsakvaedum
ekki hlidrad til, til hagsbota fyrir annan adilann en til tjons fyrir hinn.

Gagnvart stefnda Icelandair Group hf. sé byggt a grein 4.10 i samningi adila, en med aritun sinni
& samninginn hafi félagid gengist i 4byrgd fyrir efndum medstefnda sem leigutaka, sem nemi sex manada
leigu auk virdisaukaskatts. Fjarhad hisaleigu i oktéber 2020 hafi verid 22.975.374 kronur. Su fjarhaed
margfoldud med sex nemi 137.852.244 kronum, sem sé ddmkrafan & hendur &byrgdaradilanum.
Samkveemt akveaedinu verdi abyrgdin virk ad lidnum 15 dégum fra askorun um greidslu, sem hafi verid
méttekin 19. oktober 2020. S& dagur var 3. névember sl. og er pvi krafist vaxta fra peim degi.

1l

Stefndi Flugleidahétel hf. byggir & pvi ad vegna fyrrnefnds faraldurs hafi ekki enn verid mégulegt
ad opna umratt hotel & nyjan leik. Akvardanir islenskra og erlendra stjornvalda fra mars 2020, svo sem
um verulegar feroatakmarkanir, hafi takmarkad komu erlendra ferdamanna til landsins. Steersti markhopur
umreedds hotels komi fra Bandarikjunum en adgerdir parlendra stjornvalda hafi i raun lokad fyrir komu
ferdamanna padan til islands fra vori 2020. Akvardanir stjornvalda hafi verid 6fyrirsjaanlegar. Pannig hafi
enginn getad undirblid adgerdir eda buid i haginn til ad takast & vid pad astand sem na riki.

Byggt sé & pvi i fyrsta lagi ad efndaskylda stefnda hafi pvi fallio nidur i heild eda i 6llu falli ad
hluta & medan petta astand vari. Regla krofuréttar um dvidradanleg ytri atvik (force majeure) eigi vid i
hinu fyrirliggjandi mali, enda purfi ekki sérstakt samningsakveedi til ad reglunni verdi beitt vid slikar
adstedur. Skylda stefnda til efnda a leigusamningnum falli nidur & medan ekki sé hagt ad nota hisnadid
sokum force majeure adstedna. Stefndi hafi engar tekjur haft og af pessu leidi ad stefnda sé med 6llu
omogulegt ad efna leigusamninginn med skilvisri greidslu husaleigu.

[ 68ru lagi leidi regla samningaréttar um brostnar forsendur til sému nidurstédu. Su forsenda
stefnda a0 um yrdi ad raeda rekstur hétels sem geeti tekio vio erlendum feréaménnum hafi verid
akvordunarasteda. Enn fremur hafi stefnanda matt vera petta ljost, sbr. tilvisun i tilgang Gtleigu i 1. og 2.
gr. leigusamningsins. Loks teljist almennt sanngjarnt ad forsendubresturinn hafi &hrif & samningsskyldur
adila. Ogilda beri 4. gr. samningsins um husaleigu og fjarhad hennar.

I pridja lagi komi regla 36. gr. laga nr. 7/1936 hér einnig til skodunar, sbr. 11. gr. laga nr. 36/1944,
og leidi til sdmu nidurstédu og ad framan greini. 1 pessu tilviki sé um ad rada sidar til komin atvik i
skilningi 2. mgr. 36. gr. sem geri pad ad verkum ad 6sanngjarnt sé fyrir stefnanda ad bera samninginn fyrir
sig.

| fjorda lagi leidi reglan um stjornunarabyrgd (efndahindrun), sem sé na ordin almenn regla i
krofurétti, til pess ad ekki sé unnt ad krefja stefnda um efndir samkveemt efni samnings og heldur ekki um
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skadabatur. Astedan sé st ad stefndi geti ekki efnt leigusamninginn eftir adalefni hans vegna hindrunar
sem sannarlega teljist Oveent, 6fyrirséd og stefndi fai ekki radid vio.

Hvad sérstaklega vardi prautavarakréfu stefnda pa beeri med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 ad
breyta leigusamningi adila & pann veg ad stefnda yroi veittur frestur til greidslu eftirstddva hdsaleigunnar
par til unnt verdi ad opna hételid a nyja leik.

Hvad drattarvexti vardi pa geti sjonarmid sem leidi til greidslufrests einnig leitt til pess ad krafan
safni ekki drattarvoxtum.

v

Stefndi Icelandair Group hf. tekur undir malsasteedur meostefnda og gerir paer ad sinum ad breyttu
breytanda, p.e. pannig ad skylda stefnda til greidslu & grundvelli dbyrgdar falli nidur, enda hafi engin
vanefnd att sér stad, auk pess sem 6gilding 10ti einnig ad akveedi umreedds samnings um abyrgd stefnda.
Til viobétar vardandi prautavarakréfu sina byggir stefndi & pvi ad sykna verdi ad svo stéddu, enda sé
umraedd abyrgd ekki ordin virk, sbr. ordalag greinar 4.10 i umraeddum huasaleigusamningi, par sem
medstefndi eigi a.m.k. rétt & greioslufresti, sbr. framangreindar malsastedur hans.

Auk pess kvedi fyrrnefnt akveedi samningsins hvorki @ um sjalfskuldarabyrgd stefnda né megi
beinlinis rada slika slika abyrgd af ordalagi akvadisins. Abyrgdarloford feli enda i sér einfalda abyrgd
nema um annad hafi skyrlega verid samid. par sem fullnustu hafi ekki i upphafi verid leitad hja medstefnda
pbéa geti stefnandi ekki gengid ad stefnda til innheimtu skuldarinnar.

\%

Malsatvik eru ad meginstefnu agreiningslaus og enginn télulegur agreiningur fyrir hendi.
Stefnandi byggir a pvi ad stefnda Flugleidahotelum hf. sé skylt ad greida leigu i samraemi vid fyrirliggjandi
leigusamning mélsadila og jafnframt ad medstefnda sé skylt ad standa vid pa 4byrgd sem hann gekkst i
samkvamt akveedi 4.10 i samningnum. Stefndi Flugleidahédtel hf. motmalir pvi ekki ad almennt beeri
honum skylda til ad greida umraedda leigufjarhad en telur aftur & moti ad i 1jési afar sérstakra adstedna,
p.e. heimsfaraldurs af véldum COVID-19 og adgerda islenskra og erlendra stjornvalda i tengslum vid
vidbrogd vid faraldrinum, eins og rakid er hér ad framan, sé hann laus undan skuldbindingu um efndir
samkvaemt samningnum. Medstefndi tekur undir pann malatilbinad og teflir einnig fram frekari
malséstedum til varnar kréfu stefnanda um ad honum verdi gert ad greida fjarhaed sem svarar til 4byrgdar
samkvamt hisaleigusamningnum, p.e. hisaleigu i sex manudi asamt drattarvéxtum.

Stefndu byggja einkum & reglunni um évidradanleg ytri atvik (force majeure). pad er meginregla
i islenskum rétti ad kréfuhafi a rétt a pvi ad fa efndir kréfu sinnar i samreemi vid adalefni samnings, p.e.
efndir in natura. Fravik fra peirri meginreglu ber ad skyra préngri skyringu. I hinu fyrirliggjandi mali
somdu adilar ekki um ad 6vidradanleg ytri atvik hefou ahrif & kréfuréttarsamband peirra. Eftir sem adur
byggja stefndu & pvi ad hin 6skrada regla um évidradanleg ytri atvik eigi vid par sem akvardanir islenskra
og erlendra stjérnvalda vegna fyrrnefnds heimsfaraldurs hafi takmarkad komu erlendra ferdamanna til
landsins. Skylda stefnda Flugleidahétela hf. til efnda & leigusamningnum falli nidur & medan ekki sé hagt
ad nota hisnadid af pessum sékum. Medstefndi tekur undir pennan malatilb(nad byggir & pvi ad par med
sé hann laus undan peirri 4byrgd sem kvedid er & um i grein 4.10 i leigusamningnum.

Vid malflutning kom fram af halfu 16gmanns stefnanda ad pvi er ekki motmelt ad umraeddur
heimsfaraldur og adgerdir & landamerum hér & landi og erlendis hofou pau ahrif ad koma erlendra
ferdamanna lagdist neer af & pvi timabili sem um redir. Slikt er bersynilega til pess fallid ad hafa afar
neikvad ahrif rekstur stefnda Flugleidahotela hf., enda pétt hann hafi ekki lagt fram i malinu gégn ad pessu
leyti. Ad mati domsins ma fallast & pad med stefndu ad umraeddur heimsfaraldur sé almennt til pess fallinn
ad teljast 6fyrirséd atvik, sem fallid gaeti pvi undir hina éskradu reglu um Gvidradanleg ytri atvik, en nanara
mat & pvi hvort reglan eigi vid hverju sinni raedst af atviksbundnu mati, svo sem & pvi med nakveemlega
hvada heetti faraldurinn og tengdar adgerdir stjornvalda hafa ahrif & efndir samninga og hvernig vanefnd
er tilkomin. bess skal getid hvad vardar tilvisun stefndu til déms Heestaréttar 28. febrdar 2013 i mali nr.
587/2012 ad mélsatvikum par verdur ekki jafnad til atvika i hinu fyrirliggjandi mali, enda liggur ekkert
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fyrir um ad leiguhtsnadi stefnanda hafi spillst eda geti ekki nyst, heldur adeins ad pad nytist ekki med
eins dbatasdmum hatti og aatlanir stefnda Flugleidahotela hf. gerdu rad fyrir an pess ad slikt hafi nokkud
med sjalft hlisnadid ad gera.

Ad mati domsins verdur ekki fram hja pvi litid ad i pvi gagnkvema krofuréttarsambandi sem
komst & med fyrrnefndum leigusamningi var stefnda Flugleidahotelum hf. ekki atlad ad inna af hendi verk
eda pjonustu heldur peningagreidslu i islenskum krénum, p.e. tegundarakvedna greidslu. Vid pessar
adstedur er nartekast ad alykta sem svo ad émoguleiki & ad efna samningsskuldbindingu vegna fjarskorts
af voldum tekjufalls falli ekki undir fyrrgreinda reglu um 6vidradanleg ytri atvik. b4 ber til pess ad lita ad
jafnvel pétt fallist veeri a pad med stefndu ad slikur fjarskortur teldist efndahindrun sem réttleett geeti
beitingu reglunnar pa hafa engin gégn verid 16gd fyrir dominn um slikan fjarskort stefnda Flugleidahotela
hf., enda leidir dumdeilt tekjufall hans af voldum faraldursins ekki sjalfkrafa til alyktunar um fjarskort, par
sem nanara mat & sliku rdst einnig af eignastddu skuldara en ekki adeins af tekjum hans. Telst pvi i reynd
6sannad ad stefndi Flugleidahotel hf. hafi ekki getad efnt samningsskuldbindingu sina i rikari meli en raun
ber vitni, en eins og &dur segir hefur hann vanefnt samning malsadila med pvi greida adeins 20%
leigufjarhaedar & pvi timabili sem um raedir.

Ad pessu virtu ber ad hafna malsasteedum stefndu um ad 6vidradanleg ytri atvik hafi &hrif & skyldu
peirra til efnda samkvamt akveedum leigusamningsins.

Hvad vardar malséasteedu stefndu um ad sjonarmid um stjérnunarabyrgd geti leyst stefndu undan
efndaskyldu pa er til pess ad lita ad engin slik regla er 16gfest um I6gskipti malsadila. Jafnvel pott fallist
yroi a ad til veeri ad dreifa dskradri reglu um stjornunarébyrgd pa hréfladi slikt ekki vid pvi ad skuldari ber
sjalfur abyrgo a pvi pegar fjarskortur hindrar efndir. Ber pvi ad hafna pessari malsastaedu stefndu.

Stefndu byggja malsvdrn sina einnig & tveimur ogildingarreglum samningaréttarins, p.e. hinni
Oskradu reglu um brostnar forsendur og 36. gr. laga nr. 7/1936. Meginregla samningaréttar er
skuldbindingargildi samninga. Ogildingarreglur samningaréttarins eru undantekning fra peirri meginreglu
og verda ekki skyrdar ramt.

Hvad fyrri regluna vardar pa ma fallast & pad med stefndu ad stefnanda hafi verid kunnugt um ad
forsenda samningsins var ad i hlisnadinu yroi rekid hétel. Stefndi Flugleidahétel hf. byggir a pvi ad honum
beri ekki ad greida umsamda leigu & pvi timabili sem um radir par sem honum hafi p4 verid o6fert ad reka
hotel par. Brostnar forsendur leidi hér til pess ad dgilda beri grein 4 i umreeddum samningi um hasaleigu
og fjarhaed hennar. Medstefndi tekur undir pennan malatilbinad og byggir & pvi ad dgilt verdi grein 4.10
um abyrgd hans & skuldbindingum stefnda Flugleidahotela hf.

Beiting reglunnar um brostnar forsendur er had vissum skilyrdum. I peim felst medal annars ad
démstolum ber ad hafna dgildingarkrofu ef hian leidir til oréttlatrar réttarskerdingar fyrir viosemjanda. Ad
mati démsins fali nidurstada um égildingu greinar 4 i samningnum i reynd i sér ad hann gilti &fram en pa
an pess ad nokkurt leigugjald veeri umsamio. Jafnframt yroi pa afnumid med démi samkomulag um abyrgd
stefnda Icelandair Group hf. & skuldbindingu medstefnda. Eins og atvikum héattar hér til teldist slik 6gilding
mati domsins tvimelalaust oréttlat réttarskeroing i gard stefnanda sem myndi um leid vega ad
meginreglunni um skuldbindingargildi samninga. Pegar af peirri 4steedu kemur ekki til greina ad beita
reglunni um brostnar forsendur i malinu. Hroflar pad ekki vid pessari nidurstdou pott stefnandi hafi, eins
0g &dur segir, notid timabundins greidslufrests & grundvelli samkomulags vid vidskiptabanka sinn.

Eins og adur segir byggja stefndu einnig a pvi med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, sbr. 11. gr.
laga nr. 36/1994, ad vikja beri til hlidar eda breyta dkveedi leigusamningsins um hisaleigu & medan ahrifa
fyrrnefnds heimsfaraldurs geetir pannig ad skylda til greioslu husaleigu verdi felld nidur eda hin leekkud
verulega. Af héalfu stefnda Icelandair Group hf. er byggt & pvi ad st nidurstada leidi einnig til pess ad
abyrgad stefnda falli nidur. | pessum efnum visa stefndu til pess ad sidari atvik, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr.
7/1936, hafi leitt til pess ad koma ferdamanna inn i landid hafi svo gott sem stddvast med 6llu. Nénar
tiltekid sé hér um ad reda adgerdir innlendra og erlendra stjornvalda i tengslum vid fyrrnefndan
heimsfaraldur.

[ stefnu vidurkennir stefnandi ad ferdamoénnum hafi vissulega faekkad og ad ferdapjonustan eigi
vid samdratt ad etja. Aftur & méti sé landid ekki lokad fyrir feréaménnum og sumarid 2020 hafi leid
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ferdamanna til landsins verid mjog greid. Vid malflutning kom p6 fram af halfu légmanns stefnanda ad
sidastnefndri stadhafingu stefndu, p.e. ad koma ferdamanna til landsins hefdi svo gott sem st6dvast med
Ollu, veeri i sjalfu sér ekki métmeelt en eftir sem adur veeri a pvi byggt ad stefndi Flugleidahdtel hf. yroi ad
bera hallann af breyttum rekstraradsteedum, rétt eins og hann nyti hagnadarins pegar betur aradi.

[ greinargerd stefndu kemur fram ad vidskiptabanki stefnda Flugleidahotela hf. hafi veitt félaginu
lan i pvi skyni ad pad geeti stadio vid greidslur a 20% leigufjarhadar vio leigusala sina, en su fjarhaeo svari
til virdisaukaskatts & leigusamningum. ba er adur rakid ad stefnandi hefur notid timabundins greioslufrests
a grundvelli samkomulags vid vidskiptabanka sinn eftir ad vanefndir stefnda Flugleidahétela hf. hofust, en
ekki sé par um afskriftir ad reeda. Ekki er um pad deilt ad stefnandi hefur stadio vid sinar skyldur samkvaemt
leigusamningnum, en stefndi hefur greitt 20% leigunnar pott peer greidslur hafi ekki borist med reglulegum
heetti. Fyrir liggja upplysingar fra fjarmalastjora stefnanda, sem stefndu hafa ekki métmaelt. bar kemur
fram ad & timabilinu fra april 2020 til mai 2021, p.e. eftir hfdun malsins, hafi greidslur sem borist hafi fra
Flugleidahotelum hf. ekki fyllilega naegt fyrir 6llum virdisaukaskatti af hisaleigu & timabilinu. par kemur
einnig fram ad stefnandi hafi medal annars purft ad bera kostnad vegna fasteignagjalda, vatns- og
fraveitugjalda, hitaveitu, rafmagns, vatryggingar hisnadisins og vidhalds. b4 byggir stefnandi & pvi ad
neikveett sjodstreymi vegna fasteignarinnar nemi 25.874.443 kronum, p.e. samt6lu fyrrnefndra
kostnadarlida og vangreidds virdisaukaskatts. par sé po ekki tekid tillit til afskrifta, launakostnadar eda
fjarmagnskostnadar, sem nemi tugum milljona kréna.

Samkveemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi hlidar i heild eda ad hluta, eda
breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt ad bera hann fyrir sig. Samkvemt 2. mgr. 36. gr. skal vid mat
samkvamt 1. mgr. lita til efnis samnings, stédu samningsadilja, atvika vio samningsgerdina og atvika sem
sidar komu til. I reglunni felst pannig ad meta verdur atvik hverju sinni pegar pvi er borid vid ad breyta
beri samningi a grundvelli hennar.

Hér ad framan er gerd grein fyrir akveedi umreaedds leigusamnings um leigugjald og breytingar &
pvi, par med talid breytingar & hverri einstakri greidslu innan arsins i samreemi vid préun visitdlu
neysluverds. Hid méanadarlega leigugjald & umraeddu timabili, ad medtdldum virdisaukaskatti, haekkadi
pannig Gr um 22.500.000 krénum i um 23.000.000 krona, sbr. fyrirliggjandi reikninga stefnanda sem
enginn tolulegur &greiningur rikir um. Hlsnadid sjalft er um pad bil 3.700 fermetrar ad bruattdsteerd og er
midsvaedis i Reykjavik. Eins og adur segir tok stefndi Flugleidahétel hf. pa akvoroun ad loka hotelinu en
hyggst opna pad aftur 1. jali nk. Hann hefur pvi haft 6slitin umrad hasnadisins pratt fyrir &durnefndar
vanefndir.

Umraddur leigusamningur var gerdur 10. oktéber 2014 og kvedur grein 5.1 @ um ad hann skuli
gilda til 30. april 2036. Samningnum var pvi markadur langur gildistimi. Af 16gskyringargdgnum ad baki
36. gr. laga nr. 7/1936 leidir ad pegar krafa vardar breytingu & verdakvadi samnings ber domstélum ad
geeta fyllstu varudar. Stefndu byggja ekki a pvi ad adstedur vio samningsgerd hafi hér ahrif. pa er ekki
byggt & pvi af halfu stefndu ad vikid hafi verid svo fra gangverdi samberilegra leigusamninga ad
6sanngjarnt teljist eda ad efni samningsins hafi ad 6dru leyti verid dsanngjarnt fra upphafi. pess i stad visa
stefndu til sidari atvika, sbr. 2. mgr. 36. gr. laganna, i formi skorts & eftirspurn eftir pjénustu stefnda
Flugleidahotela hf. i kjolfar adgerda innlendra og erlendra stjornvalda i tengslum vid fyrrnefndan
heimsfaraldur, sem leidi til pess ad 6sanngjarnt sé ad hann greidi fulla leigu a pvi timabili sem démkrafa
stefnanda tekur til sem og ad medstefndi abyrgist leigugreidslur.

I pessu samhengi skiptir mali ad mati domsins ad meginregla samningaréttar er
skuldbindingargildi samninga, eins og &dur segir. Ogildingarreglur samningaréttarins eru undantekning fra
peirri meginreglu og verda ekki skyrdar ramt. b4 bendir ddmaframkveemd til pess ad menn verdi almennt
ekki leystir undan fjarhagslegum skuldbindingum sinum med visan til efnahagsafalla i hagkerfinu, sbr.
dom Heestaréttar 18. april 2013 i mali nr. 614/2012. Einnig ber til pess ad lita ad i samningum milli
jafnsettra adila, sérstaklega peim sem etladur er langur gildistimi likt og hér & vid, verour almennt ad tla
ad felist Akvedin ahetta sem og ad adilarnir sjalfir purfi pa ad leggja mat & péa aheettu. Pannig var allt eins
viobuid vid gerd samningsins ad rekstraradstedur i ferdapjonustu hér & landi kynnu & einhverjum
timapunkti ad taka stakkaskiptum til betri eda verri vegar & gildistima hans. Hér skiptir einnig mali ad
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stefnandi hefur lagt Ut i kostnad samkvamt samningi adila vid ad koma upp fullbtnu hoteli sem hann ber
i senn fjarmagns-, viohalds- og rekstrarkostnad af, enda pétt hann hafi notid timabundins greidslufrests &
grundvelli samkomulags vid vidskiptabanka sinn.

pé verdur ekki fram hjé pvi litid, eins og stefnandi hefur réttilega bent &, ad 16ggjafinn hefur gripid
til ymiss konar lagasetningar beinlinis i pvi skyni ad bregdast vid peirri stédu sem fyrirteeki 4 bord vid
stefndu standa frammi fyrir. Slikt hefur 6hjakvaemilega ahrif & mat domsins & pvi hvort neg rok standi til
inngrips i samninginn. Pannig voru sett 16g nr. 25/2020 um breytingu & ymsum 1égum til a0 meta
efnahagslegum &hrifum heimsfaraldurs koérénuveiru, en med peim var gistinattaskattur afnuminn
timabundid, launagreidendum veitt heimild til ad fresta timabundio greidslu & afdreginni stadgreidslu af
launum og stadgreidslu tryggingagjalds, sbr. einnig 16g nr. 17/2020 og 16g nr. 141/2020 um tengd atridi,
auk pess sem légum nr. 121/1997 um rikisabyrgdir var breytt i pvi skyni ad studla ad lanveitingum banka
til rekstraradila med vissri rikisabyrgd. Hér ma einnig nefna 186g nr. 50/2020 um studning Ur rikissjodi
vegna greidslu hluta launakostnadar & uppsagnarfresti, sem medal annars var &tlad ad tryggja peim
atvinnurekendum studning sem horfdu fram & umfangsmikid tekjutap vegna fyrrnefnds heimsfaraldurs og
adgerda sem honum tengjast. Einnig voru sett 16g nr. 118/2020 um tekjufallsstyrki, sem héfou pad ad
markmidi ad vidhalda atvinnustigi og efnahagsumsvifum med pvi ad stydja vid rekstraradila sem hafa
oroid fyrir timabundnu tekjufalli af fyrrgreindum &stedum. Pa voru sett 16g nr. 160/2020 um
vidspyrnustyrki sem etlad var ad studla ad pvi ad rekstraradilar geetu vidhaldid naudsynlegri
lagmarksstarfsemi a medan ahrifa faraldursins geetir, vardveitt vidskiptasambond og tryggt vidblinad pegar
Ur reetist. Einnig voru sett 16g nr. 54/2020 um ferdagjof i pvi skyni ad studla ad auknum umsvifum i
innlendri ferdapjonustu. Loks voru sett 16g nr. 57/2020 um timabundnar heimildir til fjarhagslegrar
endurskipulagningar, en pau geta medal annars komid i veg fyrir ad unnt sé ad taka bu skuldara til
gjaldprotaskipta eda ad beita hann vissum innheimtudrraedum.

prétt fyrir ad stefnandi hafi berum ordum byggt & pvi i stefnu, ad stefndi Flugleidahétel hf. sé
stondugt fyrirteki & fjarhagslegan meelikvarda sem ekki hafi lagt fram neina sénnun um 6émdguleika a
greidslu hdsaleigunnar, pa hafa stefndu kosid ad bregdast ekki vid peirri stadhaefingu med framlagningu
upplysinga um rekstrarstddu sina og eftir atvikum hvort I6gbundin Grraedi hafi nyst peim, enda pott peim
hefdi slikt verid i 16fa lagid. Raunar métmeelti I6gmadur stefndu pvi vid mélflutning ad 16gmadur stefnanda
skyldi i malflutningsraedu sinni visa til upplysinga ar arsreikningum sem ekki hefdu verid lagoir fram i
malinu. Af pessu tilefni ber ad halda pvi til haga ad pad er sa adili samnings sem ber fyrir sig dgildingu
eda breytingu samnings & grundvelli 36 gr. laga nr. 7/1936 sem almennt verdur ad syna fram & pau atridi
sem pydingu hafa til ad undirbyggja pa malsastaedu hans. betta tengist ekki sist pvi sem adur er rakid um
atviksbundna beitingu reglunnar i hverju mali fyrir sig.

Enda pott stefndi Flugleidahétel hf. hafi pannig stadid frammi fyrir verulegum og nénast
fyrirvaralausum breytingum a rekstrarskilyroum félagsins pa leida 6ll pau sjénarmid sem ad framan eru
rakin dsamt fyrrnefndum lagabreytingum til pess ad ekki pykir rétt ad hrofla vid peim samningi sem
malsadilar gerdu med sér. Verdur malsastedu stefndu um ogildingu eda breytingu samningsins a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 pvi hafnad. I pessu samhengi skal pess getid ad skuldbinding stefnda
Icelandair Group hf. var takmarkadri en skuldbinding medstefnda par sem hin folst einungis i abyrgd
fjarskuldbindingar vegna leigugreidsina i sex manudi ad medtéldum virdisaukaskatti. Markmidio med
sliku fyrirkomulagi er beinlinis ad gera radstafanir til ad bregdast vid hugsanlegu greidslufalli skuldara,
sem nu er ordid ad veruleika. Meelir slikt enn frekar gegn pvi ad fallist yrdi & malsastedur stefnda Icelandair
Group hf. um dgildingu eda breytingu samningsins.

Til vidbotar vid paer malsasteedur sem adur eru raktar teflir stefndi Icelandair Group hf. einnig
fram peirri roksemd ad akveedi hisaleigusamnings adila um abyrgd stefnda meli hvorki fyrir um
sjalfskuldarabyrgd hans né megi beinlinis rada slika abyrgd af ordalagi akvadisins. Abyrgdarlofordid feli
i sér einfalda abyrgd pannig ad stefnandi geti ekki gengid ad stefnda til innheimtu skuldarinnar par sem
fullnustu hafi ekki i upphafi verid leitad hja medstefnda.

i akvaedi 4.10 i samningnum segir medal annars ad abyrgd stefnda Icelandair Group hf. verdi virk
begar frestur medstefnda til ad baeta Gr vanefndum sé lidinn, sbr. grein 12.1. [ sidastnefndu akvaedi kemur
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fram hvad att er vid med peim fresti, en par segir ad adilum samningsins sé heimilt ad rifta honum ad
undangenginni skriflegri askorun par sem gagnadila sé veittur 15 daga frestur til ad beeta Gr vanefndum i
nanar tilgreindum tilvikum, par & medal pegar leigutaki greidi ekki arsleigugjaldio & gjalddaga.

Ad mati domsins leidir pad af almennri ordskyringu umraeddra akveeda samningsins ad abyrgd
stefnda Icelandair Group hf. samkvemt grein 4.10 yrdi virk 15 dogum eftir ad skorad hefdi verid a
medstefnda ad beeta Ur vanefndum, ad pvi gefnu ad ekki hefdi verid batt Gr peirri vanefnd. Slika askorun
sendi stefnandi til stefndu 19. oktdber 2020, eins og adur segir, og vefengja stefndu ekki méttéku skjalsins
pann dag. I samrami vid pad ber ad fallast 4 pad med stefnanda ad abyrgd stefnda Icelandair Group hf.
hafi oroid virk 3. névember 2020, rétt eins og kréfugerd stefnanda midar vid.

i samraemi vid framangreinda nidurstodu ber ad hafna adal- og varakréfu beggja stefndu.

Med prautavarakrofu stefndu er krafist syknu ad svo stoddu. [ 2. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala er melt fyrir um pad ad pegar krafist sé doms um skyldu, sem meetti fullngja med
aofor, og han reynist hvila eda geta hvilt & varnaradila, en sa timi sé 6kominn sem hann verdi krafinn um
efndir hennar pegar mal sé domtekid, og skuli p4 sykna varnaradila ad svo stoddu. Samkvaemt pvi sem ad
framan greinir hefur domurinn hafnad malatilbunadi stefndu sem leitt geeti til peirrar alyktunar ad
efndatimi veeri 6kominn, svo sem med breytingu samnings malsadila. Stefndu byggja raunar einnig a pvi
i umfjéllun um prautavarakréfu sina ad beita eigi 36. gr. laga nr. 7/1936 til pess ad breyta
hasaleigusamningnum & pann veg ad frestad verdi greidslu eftirstddva samkvaemt samningnum par til unnt
verdi ad opna hotelid & ny. Adur er rakid ad hotelid er enn lokad. begar malid var flutt fyrir domi hofdu
vanefndir stefnda Flugleidahdtela hf. pvi verid vidvarandi i um 13 manudi. Ad pessu virtu en ad 6dru leyti
med visan réksemda démsins um 36. gr. laga nr. 7/1936 hér ad framan er ad mati démsins ekki unnt ad
fallast & pessa méalsastaedu stefndu. Ber pvi ad hafna prautavarakrofu stefndu.

A0 pessu virtu eru ekki efni til annars en ad tekin verdi til greina krafa stefnanda um greidslu
hisaleigu samkveemt samningi adila sem og um greidslu dbyrgdar stefnda Icelandair Group hf. Eins og
aour segir er enginn tdlulegur agreiningur uppi og stefndu métmeela ekki dagsetningum i kréfugerd
stefnanda. Vid adalmedferd malsins skyrdi 16gmadur stefnanda nénar hvernig skilja ber kréfugerd hans,
b.e. ad ekki sé um pad ad raeda ao stefndi Flugleidahotel hf. sé tvikrafinn um fjarheedir, heldur beri ad setja
sidari hluta krofugerdar stefnanda, sem beinist sameiginlega ad stefndu, i samhengi vid fyrri domkréfuna
sem beinist adeins ad stefnda Flugleidahdtelum hf., sem sé par med &tlad ad greida pa krofu og par af en
ekki til vidbotar skuli stefndi Flugleidahotel hf. greida sidari domkréfuna sameiginlega med medstefnda.
pessar skyringar sattu ekki andmalum légmanns stefndu og rdmast auk pess innan ordalags
krofugerdarinnar.

I samreemi vid petta verdur stefnda Flugleidahotelum hf. gert ad greida stefnanda 145.911.799
kronur dsamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 eins og hér segir: af 22.502.442
krénum fra 11. april 2020 til 11. mai 2020, af 45.057.093 krénum fra 11. mai 2020 til 11. jani 2020, af
67.720.911 kronum fr4 11. jani 2020 til 11. juli 2020, af 90.508.134 krénum fra 11. juli 2020 til 11. 4gust
2020, af 113.395.030 kronum fra 11. 4gust 2020 til 11. september 2020, af 136.266.207 krénum fra 11.
september 2020 til 11. oktdber 2020, af 159.290.748 kronum fra 11. oktober 2020 til 11. ndvember 2020,
af 182.360.829 kronum fra 11. ndvember 2020 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad fjarhaed
4.490.878 kréna 7. april 2020, 18.193.466 krdna 18. agust 2020, 4.574.235 kréna 8. september 2020,
4.577.379 krona 5. oktdber 2020 og 4.613.072 krona 5. névember 2020.

par af greidi stefndu sameiginlega stefnanda 137.852.244 krénur med drattarvoxtum samkvaemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 3. névember 2020 til greidsludags.

Med hlidsjon af pessum malsarslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr., sbr. 2. mgr. 132. gr., laga
nr. 91/1991, verda stefndu deemdir til ad greida stefnanda sameiginlega malskostnad, sem pykir hzfilega
akvedinn 1.250.000 krénur, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti malid Einar Pr Sverrisson I6gmadur.

Af hélfu stefndu flutti malid Gunnar Sturluson légmadur.

Arnaldur Hjartarson héradsdémari kvedur upp dom pennan.
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DOMSORD:

Stefndi, Flugleidahotel hf., greidi stefnanda, Sudurhisum ehf., 145.911.799 kronur &samt
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu eins og hér segir: af
22.502.442 kronum fra 11. april 2020 til 11. mai 2020, af 45.057.093 krénum fra 11. mai 2020 til 11. juni
2020, af 67.720.911 krénum fra 11. juni 2020 til 11. jali 2020, af 90.508.134 krénum fra 11. jali 2020 til
11. 4gust 2020, af 113.395.030 kronum frd 11. 4gust 2020 til 11. september 2020, af 136.266.207 krdnum
fra 11. september 2020 til 11. oktéber 2020, af 159.290.748 krénum fra 11. oktober 2020 til 11. névember
2020, af 182.360.829 kronum fra 11. névember 2020 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad
fjarhazed 4.490.878 krona 7. april 2020, 18.193.466 krona 18. agust 2020, 4.574.235 kréna 8. september
2020, 4.577.379 krona 5. oktéber 2020 og 4.613.072 kréna 5. névember 2020.

par af greidi stefndu, Flugleidahotel hf. og Icelandair Group hf., sameiginlega stefnanda
137.852.244 krénur med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fr 3. ndvember 2020 til
greidsludags.

Stefndu greidi sameiginlega stefnanda 1.250.000 krénur i mélskostnad.
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