LANDSRETTUR

Domur fostudaginn 28. oktéber 2022.

Mal nr. 384/2021.:

A 16 fasteignafélag ehf.

(Jon Steinar Gunnlaugsson lIégmadur)
gegn

Hrébjarti Jonatanssyni og
Sjéva-Almennum tryggingum hf.
(Kristin Edwald I6gmadur)

Lykilord
Krafa. Protabu. Logvardir hagsmunir.

Utdrattur

A ehf. gerdi tvo husaleigusamninga arid 2009 vid LBI hf. Eftir upphaf leigutima kom
upp agreiningur milli adila um sterd hins leigda, hlutfallstélu i sameiginlegum
kostnadi og fleira. A ehf. naut adstodar I6gmanna & stofu H en samningssambandi A
ehf. og LBI hf. lauk &rid 2012 an pess ad A ehf. hefdi fengid krofur sinar greiddar.
Krofu vegna vangoldinnar leigu og hlutdeildar i sameiginlegum kostnadi var lyst i
slitabd LBI hf. i febrdar 2015. Med domi Haestaréttar 14. juni 2016 var stadfest ad
krafan kemist ekki ad vid slitin vegna vanlysingar, sbr. 5. télulid 118. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. T kjolfarid héfdadi A ehf. mal & hendur H og S
til vidurkenningar & skadabotaskyldu. I domi Landsréttar var rakid ad heimild 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla til ad leita doms um
vidurkenningu a skadabdtaskyldu vaeri had pvi skilyrdi ad légvardir hagsmunir
veeru fyrir hendi. Fyrir leegi ad A ehf. og LBI hf. hefdi greint & um staerd hins leigda,
greidslur vegna hlutdeildar i sameiginlegum kostnadi og fleira. Ad virtum gégnum
malsins og ad gaettu dkvaedi 1. mgr. 38. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994 var ekki
talid ad A hefdi leitt naegar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna pess ad
H, eda menn sem hann bar abyrgd &, lystu ekki krofu i slitaba LBI hf. fyrr en gert var.
Var malinu pvi visad fra heradsdomi af sjalfsdasum.

DOmur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardomararnir Oddny Mjoll Arnardéttir, Ragnheidur
Bragadéttir og Simon Sigvaldason.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 9. juni 2021. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 19. mai 2021 i méalinu nr. E-2862/2020.



Afryjandi krefst pess ad vidurkennd verdi skadabotaskylda stefndu in solidum vegna
pbess tjons sem afryjandi vard fyrir og stafadi af pvi athafnaleysi stefnda, Hrdbjarts
Jonatanssonar, ad lysa ekki krofu um égreidda leigu og sameiginlegan kostnad fyrir
hond afryjanda i slitabd LBI ehf. fyrr en 13. febrdar 2015. b4 krefst afryjandi
malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Stefndu, Hrobjartur Jonatansson og Sjéva-Almennar tryggingar hf., krefjast pess
adallega ad malinu verdi visad fra Landsrétti en til vara ad hinn afryjadi domur verdi
stadfestur. Pa krefjast stefndu malskostnadar fyrir Landsrétti.

Nidurstada

Malsatvikum og malsastaedum adila er lyst i hinum afryjada domi. b4 athugast ad i
greidsluaskorun Jons Pors Olasonar 16gmanns &fryjanda 16. agust 2011 var LBI hf.
(4dur Landsbanki fIslands hf.) krafinn um @tlada vangoldna leigu samkveemt
leigusamningum adila en auk pess askilinn réttur til ad innheimta kréfu vegna
vidbétarrymis sem bankinn nytti i hinu leigda hisneadi. Jafnframt athugast ad i
innheimtubréfi til LBI hf. 8. desember 2012, undirritudu af Joni Inga Porvaldssyni
I6gmanni fyrir hond afryjanda, greindi ad I6gfreedistofunni Jonatansson & Co hefdi
verid falid ad innheimta kréfu vegna vangoldinnar hasaleigu. Motmelabréf LBI hf.
14. desember 2012 var stilad & Idgmannsstofuna og Jon Inga Porvaldsson I6gmann.

Fyrir Landsrétt hafa verid lagdir tolvupdstar med svérum Logmannafélags islands vid
fyrirspurnum  &fryjanda um pad hvort Iégmennirir Jon Por Olason, Jon Ingi
porvaldsson og Eirikur Gudlaugsson hafi verid skradir fulltrdar hja stefnda Hrébjarti
& timabilinu fra &gust 2011 til febrdar 2015. par kemur fram ad & framangreindu
timabili hafi Jon bor Olason verid skradur fulltrii Hrébjarts, sbr. 2. tolulid 2. mgr. 12.
gr. laga nr. 77/1998 um I6gmenn. Jafnframt hafi Jon Ingi Porvaldsson verid skradur
fulltrai Hrobjarts i kjolfar pess ad hann ddladist malflutningsréttindi i jali 2012 og
hafi hann verid skradur fulltrdi ut timabilid sem fyrirspurnin neer til. Loks hafi Eirikur
Guolaugsson 06dlast malflutningsréttindi i jantdar 2015 og verid skradur fulltri
Hrdbjarts i februar pad ar.

Afryjandi byggir vidurkenningarkréfu sina i malinu & pvi ad stefndi Hrobjartur beri
skadabodtaabyrgd a pvi ad krofu afryjanda vegna vangoldinna leigugreidsina og
sameiginlegs kostnadar hafi verid lyst of seint i slitabu LBI hf. med peim afleidingum
ad han hafi fallid nidur vegna vanlysingar, sbr. dom Haestaréttar 14. jani 2016 i mali
nr. 341/2016. Felist tjon afryjanda i tapadri krofu, kostnadi vegna vinnu vid malid og
900.000 kréna malskostnadi sem afryjanda var med framangreindum domi
Heestaréttar gert ad greida LBI hf. pa felist tjon hans einnig i kostnadi vid kréfugerd
a hendur stefnda Hraobjarti.

Samkvaemt leigusamningi vid afryjanda 16. september 2009 tok LBI hf. 3., 4. og 5.
haed hassins vid Austurstreeti 16 a leigu. Steerd hins leigda var tilgreind samtals 1.260
fermetrar en auk pess skyldi leigutaki fa 50 fermetra geymslurymi i kjallara an pess



ad innheimt yrdi leiga vegna pess. Leigugjaldid skyldi nema 2.000 krénum fyrir hvern
fermetra og breytast i samraemi vid breytingar & visitdlu neysluverds. Jafnframt skyldi
leigutaki greida rekstrarkostnad i hlutfalli vid notkun & 160 og steerd hlsnadis eftir pvi
sem vid atti. Med leigusamningi 17. sama méanadar tok LBI hf. einnig 2. had hassins
& leigu. Var steerd hins leigda tilgreind 420 fermetrar og leigugjaldid hid sama og fyrr
auk pess sem somu skilmalar giltu um verdtryggingu leigugjalds og pétttoku i
rekstrakostnadi. Samtals kvadu leigusamningarnir pannig & um ad steerd hins leigda
nemi 1.680 fermetrum.

Ljost er af gognum malsins ad LBI hf. gerdi athugasemdir vid sterd hins leigda,
hlutfallstélu i sameiginlegum kostnadi og énnur gjéld vegna rekstrar husnadisins i
lok ars 2010. Var medal annars visad til pess ad samkvaemt fasteignamati neemi steerd
hins leigda 1.610 fermetrum. Af pvi tilefni var krafist endurgreidslu ofgreiddrar leigu
og gjalda fyrir timabilid oktober 2009 til desember 2010 auk pess sem fram kom i
samskiptum adila ad LBI hf. teldi sig i framhaldinu eiga ad greida leigu midad vid
1.610 fermetra. Afryjandi fékk aftur & moti sérfraeding til ad reikna Ut steerd hins leigda
0g var nidurstada hans 15. agust 2011 ad rymi sem LBI hf. hefdi & leigu neemi 1.747,5
fermetrum. 1 kjolfarid, hinn 16. agust 2011, sendi afryjandi greidsluaskorun til LBI
hf., par sem krafist var greidslu gjaldfallinnar leigu & grundvelli leigusamninganna.
Jafnframt var par askilinn réttur til ad krefjast frekari leigugreidsina vegna peirra
»auka fermetr[a]“ sem LBI hf. nytti { hiisnedinu og rymis sem ekki vaeri unnt ad leigja
6drum par sem bankinn hefdi lokad af stigagangi i hasinu. LBI hf. fol eigin
sérfredingi ad reikna Ut steerd hins leigda og var nidurstada hans su ad rymid veeri
1.577,4 fermetrar ad steerd. Med brefi 13. oktdber 2011 tilkynnti LBI hf. &fryjanda ad
medan agreiningur adila veeri oleystur myndi LBI hf. greida leigu midad vid pann
fermetrafjolda en jafnframt var askilinn réttur til ad krefjast leidréttingar aftur i
timann. Samkvaemt gognum malsins framseldi afryjandi Droma hf. allar greidslur
samkvaemt framangreindum leigusamningum frd og med 1. jandar 2012 en i pvi
sambandi stadfesti Jon Por Olason l6gmadur fyrir hond afryjanda ad ,,[e]ldri
leigugreidslur og eda agreiningur um peer veeri framsalshafa 6viokomandi.

Samningssambandi afryjanda og LBI hf. mun hafa lokid i september 2012, en med
innheimtubréfi 8. desember pad ar krafdist afryjandi vangoldinna leigugreidsina
midad vid leigusamninga adila, auk drattarvaxta og innheimtupdoknunar, og askildi sér
ad auki rétt til ad krefjast haerra leigugjalds par sem hid leigda hefdi i raun verid steerra
en samningar adila kvadu & um. Af innheimtubréfinu verdur radid ad afryjandi hafi
ad minnsta kosti talid leigugreidslur tveggja manada & arinu 2012 til skuldarinnar. |
svarbréfi LBI hf. 14. desember 2012 er innheimtunni moétmelt med visan til
agreinings um steerd hins leigda, auk pess sem LBI hf. hafi greitt leigu beint til Droma
hf. i samraemi vid fyrirmeli par um. Jafnframt hafi LBI hf. greitt ymis gjold og
vidhaldskostnad umfram skyldu. Vegna framangreinds telji LBI hf. &fryjanda vera i
skuld vid sig, sem nemi ad lagmarki 878.979 krénum.
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I hinum &fryjada domi er greint fra addraganda pess ad krofu var lyst i slitabt LBI hf.
13. febriar 2015. Af krofulysingunni mé rada ad krafan byggist & leigu & 1.747,5
fermetrum og patttoku i sameiginlegum kostnadi frd og med 1. jandar 2011, an tillits
til framsals greidsIna til Dréma hf., ad fradregnum innborgunum.

Slitastjorn LBI hf. hafnadi krofunni. Var héfnunin & pvi byggd ad krafan veeri
vanreifud, sbr. 2. og 3. mgr. 117. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., enda
veeri dmogulegt ad meta réttmaeti krofunnar eins og han veeri sett fram og rokstudd i
krofulysingu. Jafnframt hefdi henni verid lyst of seint i buid, sbr. 5. télulid 118. gr.
somu laga. Agreiningi um krofuna var visad til héradsdoms & grundvelli 120. gr., sbr.
171. gr. laganna. Vid medferd malsins fyrir démi byggadi slitastjornin & pvi ad krafan
veeri fallin nidur vegna vanlysingar. pa hefdi afryjandi ekki synt fram & ad hann atti
kréfu a hendur slitabuinu. Steerd hins leigda hefdi einungis numid 1.577,4 fermetrum,
en til vara 1.610 fermetrum. ba baeri ad reikna hlutdeild i sameiginlegum kostnadi a
6arum grunni en afryjandi hefdi gert, auk pess sem kréfugerd afryjanda taeki ekki tillit
til greidsina sem LBI hf. hefdi innt af hendi i pagu husfélagsins. Loks geeti afryjandi
ekki gert krofu & hendur LBI hf. vegna leigu & arinu 2012, en peer leigugreidslur hefdi
afryjandi framselt 6drum. Med domi Haestaréttar 14. jani 2016 i mali nr. 341/2016 var
kréfunni hafnad par sem henni hefdi ekki verid lyst an asteedulauss drattar i slitabdid,
sbr. 5. t6lulid 118. gr. laga nr. 21/1991. Kom pvi aldrei til pess ad Haestiréttur teeki
afstdou til pess hvort afryjandi atti kréfu & hendur LBI hf. vegna leigu hisnadis vid
Austurstraeti 16.

Samkvaemt 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala er heimilt ad leita
déms um vidurkenningu & skadabotaskyldu. Gildir pad an tillits til pess hvort unnt sé
ad leita doms sem fullnzegja meetti med adfor. Su heimild er po had peim skilyrdum
ad sa sem hofdar mal hafi I6gvarda hagsmuni af pvi ad fa leyst ar krofu sinni. |
domaframkvemd Haestaréttar hefur verid lagt til grundvallar ad beiting pessarar
heimildar sé had peim skilyrdum ad sa sem hoféar mal leidi nagar likur ad pvi ad
hann hafi ordid fyrir tjoni af nanar tilteknu tilefni og geri grein fyrir pvi i hverju pad
tjon felist og tengslum pess vid malsatvik, sbr. til deemis déma Haestaréttar 12. april
2011 i malum nr. 188 og 189/2011.

[ 1. mgr. 38. gr. hasaleigulaga nr. 36/1994 greinir ad pegar leigufjarhad er akvordud
midad vio fermetrafjolda hins leigda husnadis skuli tilgreina i leigusamningi & hvada
forsendum steerdaruatreikningur pess byggir. Se pad eigi gert og adila greini & skuli til
grundvallar leggja peer forsendur og pa adferd sem venjulegust er. Geti sa adili, sem
telur a rett sinn hallad, krafist endurdtreiknings & steerdinni og leidréttinga &
leigugjaldinu sem af pvi leidir.

Fyrir liggur ad afryjanda og LBI hf. greindi & um steerd hins leigda, greidslur vegna
hlutdeildar i sameiginlegum kostnadi og fleira. Ad virtum gégnum malsins og ad
geettu akveaedi 1. mgr. 38. gr. hasaleigulaga verdur afryjandi ekki talinn hafa gert
neaegilega sennilegt ad hann hafi att krofu & hendur LBI hf. umfram pad sem pegar
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hafdi verid greitt. Hann verdur pvi ekki talinn hafa leitt neegar likur ad pvi ad hann
hafi ordio fyrir tjoni i formi tapadrar krofu, kostnadar af innheimtu hennar eda rekstri
agreiningsmals um hana vegna pess ad stefndi Hrdbjartur, eda menn sem hann bar
abyrgd 4, lystu ekki krofu i slitabu LBI hf. fyrr en gert var. pa athugast ad kostnadur
vid mélatilbunad i vidurkenningarmali & hendur stludum tjonvaldi verdur ekki einn
og sér talinn naegilegur til pess ad 16gvardir hagsmunir i skilningi 2. mgr. 25. gr. laga
nr. 91/1991 teljist fyrir hendi. Ad 6llu framangreindu geettu hefur afryjandi ekki synt
fram & ad skilyrdum 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 sé fullnaegt og verdur malinu pvi
visad fra héradsdomi af sjalfsdadum.

Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 pykir rétt ad malskostnadur i héradi og
fyrir Landsrétti falli nidur.

Doémsoro:
Mali pessu er visad fra héradsdomi.

Malskostnadur i héradi og fyrir Landsreétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 19. mai 2021

Mal petta, sem doémtekio var 21. april 2021, hofdadi Al6 fasteignafélag ehf., [...], Reykjavik, med
stefnu birtri 29. april 2020, a hendur Hrobjarti Jonatanssyni, [...], [...], 0og Sjéva-Almennum
tryggingum hf., [...], Reykjavik, til vidurkenningar & skadabotaskyldu og heimtu méalskostnadar.
Stefnandi gerir pa krofu ad vidurkennd verdi skadabétaskylda stefndu, éskipt (in solidum), vegna pess
tjons sem stefnandi vard fyrir og stafadi af pvi athafnaleysi stefnda Hrébjarts Jonatanssonar, ad lysa
ekki krofu um égreidda leigu og sameiginlegan kostnad f.h. stefnanda i slitab LBI ehf. kt. [...] fyrr
en pann 13. febrdar 2015. P4 krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefndi Hrébjartur Jénatansson krefst pess ad hann verdi syknadur af éllum krofum stefnanda. bPa
krefst hann méalskostnadar ad skadlausu.

Stefndi Sjéva-Almennar tryggingar hf. krefst pess ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnanda. Pa
krefst hann méalskostnadar ad skadlausu.

Stefndu gerdu upphaflega krofu um ad malinu yrdi visad fra domi vegna vanreifunar. beirri kréfu var
hafnad med urskurdi démsins pann 2. oktéber 2020.

|
Malavextir

Stefnandi, sem leigusali, gerdi tvo leigusamninga vid LBI ehf. (4dur Landsbanka islands hf.), sem
leigutaka, dags. 16. og 17. september 2009, um leigu & hluta fasteignarinnar Austurstraeti 16,
Reykjavik, annars vegar um 3., 4. og 5. had fasteignarinnar og hins vegar um 2. ha&d hennar.

LBI ehf. gerdi sioar athugasemdir medal annars vardandi sterd hins leigda, umgengni um
sameignarhluta fasteignarinnar, uppgjor einstakra kostnadarlida o.fl. b4 taldi stefnandi ad LBI ehf.
beeri ad greida leigu fyrir afnot af peim hluta fasteignarinnar sem ekki féll undir upphaflega
leigusamninga adila.

Vitnid, Eyjélfur Gunnarsson, paverandi starfsmadur LBI ehf., sendi medal annars tolvupost til
paverandi fyrirsvarsmanns stefnanda, vitnisins Arons Karlssonar, dags. 17. desember 2010, par
sem fram kom ad LBI ehf. teldi hid leigda rymi vera 1.610 m?{ stad 1.680 m?. Taldi LBI ehf.
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sig af peim s6kum hafa ofgreitt leigu & timabilinu fra oktéber 2009 til desember 2010 vegna 70
m2, eda alls 2.186.694 kronur.

Einnig kom fram i t6lvuposti vitnisins Eyjolfs Gunnarssonar, ad & fundi adila pann 14. desember
2010 hafi adilar sammeelst um ad hlutur LBI ehf. i hisfélagsgjéldum veeri 58,1% eda 1.357.157
krénur & ari. bvi hefdi LBI ehf. ofgreitt hissj6dsgjold um 147.300 kronur. Oskadi LBI ehf. eftir
endurgreidslu vegna pessa.

pann 8. mars 2011 sendi starfsmadur LBI ehf. paverandi fyrirsvarsmanni stefnanda, vitninu
Aroni Karlssyni, télvupést par sem fram kom ad leigu- og husgjaldagreioslur ad fjarhaed
8.227.931 kréna yrdu greiddar stefnanda daginn eftir. itrekad var i télvupdstinum ad LBI ehf.
6skadi pess ad mal milli adila kemust & hreint sem allra fyrst, par sem greidslusedlar sem LBI
ehf. hefdu borist veeru of hair.

Loégmadur stefnanda, Jon por Olason, afhenti LBI ehf. greidsluaskorun pann 16. agdst 2011,
undirritada af honum sjalfum fyrir hond stefnanda, par sem LBI ehf. var krafid um greidslu alls
31.798.593 kréna. Greidsludskorunin byggdi & pvi mati stefnanda, ad heildarfermetrafjoldi pess
rymis sem LBI ehf. hefdi & leigu veeri herri en fram kemi i geroum leigusamningum. LBI ehf.
hefdi lokad af stigagangi, sem leiddi til pess ad ekki hefdi verid unnt ad leigja 68 rum adilum
efstu rymi hassins, auk pess sem hluti sameignarinnar geeti einungis nyst LBI ehf. Stefnandi atti
pvi rétt a greidslu sem nemi ,,peim auka fermetrum® sem LBI ehf. nytti i hinu leigda, sem nemu
alls 141 m?, er keemu pa til vidbotar vid pa 1.680 m? sem getid veeri  leigusamningum adila.
Med bréfi LBI ehf. til 16gmanns stefnanda, Jons Pors Olasonar, dags. 22. 4agust 2011, var
framangreindum kréfum stefnanda hafnad. | bréfinu var visad til pess ad LBI ehf. hefdi um
margra ménada skeid déskad eftir leidréttingum & utreikningi leigugreidsina og husgjalda fra
stefnanda, en an arangurs. LBI ehf. teldi utreikninga stefnanda ranga, par sem sterd rymisins
sem LBI ehf. hefdi 4 leigu veeri ofreiknud um 79,6 m2. Tekid var fram ad LBI ehf. myndi greida
stefnanda alls 18.939.020 kronur til fullrar greidslu & afallinni leigu og husgjéldum. ba var pvi
motmeelt i bréfinu, ad stefnandi hefdi ekki getad leigt 6drum adilum efstu rymi fasteignarinnar
vegna pess ad stigagangi hefdi verid lokad af og aréttad ad slikt hefdi verid gert til ad verja
fasteignina mdgulegu tjoni.

Med bréfi I16gmanns stefnanda, Jons Pors Olasonar, til LBI ehf., dags. 7. oktdber 2011, var pvi
motmelt ad framangreind greidsla, ad fjarhaed 18.939.020 kronur, geeti talist fullnadargreidsla
vegna meintra vangoldinna leigugreiosina LBI ehf. Var forsendum og fullyrdingum i bréfi LBI
ehf. fra 22. agust 2011 moétmelt sem réngum og greidsludskorun stefnanda aréttud, auk pess
sem itrekad var ao stefnandi teldi audsynilegt ad hann geeti ekki leigt 6drum adilum efstu rymi
fasteignarinnar og askildi sér allan rétt til pess ad innheimta kréfu vegna pess & sidari stigum.
Med télvupdsti vitnisins Eyjolfs Gunnarssonar til Isgmanns stefnanda, Jons pors Olasonar, dags.
10. oktéber 2011, voru stefnanda sendir Utreikningar Eignamyndunar ehf. & steerd rymisins sem
LBI ehf. hafdi & leigu. | peim Gtreikningum sagdi ad hisnadid hefdi verid mun minna en kvedid
hafdi verid & um 7 leigusamningum eda alls 1.577,4 m? (samanborid vid 1.680 m?).

pann 13. oktéber 2011 sendi LBI ehf. Iégmanni stefnanda, Joni por Olasyni, bréf, par sem
itrekud var athugasemd vid utreikning stefnanda & leigugjaldi og &réttad ad LBI ehf. myndi,
a.m.k. fyrst um sinn, greida stefnanda hdsaleigu midad vido pa fermetratdlu sem Utreikningar
Eignamyndunar ehf. endurspegludu. Jafnframt var aréttad ad sjalfsagt veri ad opna a adgang
um sameign ef stefnandi dskadi pess.

pann 13. mars 2012 sendi I6gmadur stefnanda, Jon por Olason, LBI ehf. bréf, par sem stadfest
var ad frd og med 1. jantGar 2012 skyldu greidslur samkvaemt leigusamningum adila berast til
Frjalsa hf. (Droma hf.). bar greidslur sem LBI ehf. greiddi vegna leigunnar & &rinu 2012 voru
samkveemt pessu greiddar Frjalsa hf. (Droma hf.).

Samningssambandi stefnanda og LBI ehf. lauk i september 2012 og féru skil hins leigda
hasnadis fram pann 2. oktber 2012. LBI ehf. sendi lgmanni stefnanda, Joni bor Olasyni, sidan
bréf, dags. 15. oktéber 2012, par sem fram kom ad LBI ehf. hefdi, til pess ad fordast lokun og
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par med stédvun & starfsemi, neydst til ad lata fara fram notendaskipti a sameiginlegum
orkuveitumalum um svipad leyti og uppbod & hinu leigda for fram. I bréfinu segir ad yfirvofandi
lokun hafi verid til komin vegna vanefnda stefnanda vid veitufyrirteki og hefdi LBI ehf. pvi um
alllangt skeid greitt ad fullu kostnad sem LBI ehf. hefdi i raun einungis borid ad greida i hlutfalli
vio hlutdeild i sameiginlegum kostnadi.

Stefnandi sendi LBI ehf. innheimtubréf, dags. 8. desember 2012, undirritad af Joni Inga
porvaldssyni 16gmanni, fyrir hond stefnanda, par sem skorad var a LBI ehf. ad greida krofu
vegna vangoldinnar hisaleigu & timabilinu ndvember 2010 til september 2012, auk 6greiddra
reikninga vegna vatns- og lyftugjalds, alls ad fjarhaed 23.651.194 krénur.

LBI ehf. motmelti pessari kréfu med bréfi til I6gmanns stefnanda, nefnds Jéns Inga
Porvaldssonar, dags 14. desember 2012. | bréfinu itrekadi LBI ehf. athugasemdir vid Utreikning
leigugjalds, auk pess ad benda & ad hann hefdi innt af hendi greidslur til stefnanda og Frjalsa hf.
(Dréma hf.), samkveemt fyrirmalum par um sem pyrfti ad taka tillit til.

i bréfi LBI ehf. var jafnframt rakid ad LBl ehf. hefdi greitt fyrir vinnu vid lagferingu a
rakautfellingum og vegna malningarvinnu, sem naudsynlegt hefdi verid ad radast i sokum pess
ad leigusali hefdi ekki sinnt vidhaldi hussins ad utan, pratt fyrir itrekadar beidnir par ad lGtandi.
pa hefoi LBI ehf. greitt vatnsgjald & arinu 2010. Jafnframt var i bréfinu aréttad ad LBI ehf. teldi
ad hlutur félagsins i heildarkostnadi vid sameign hassins veeri 58,1% i stad 86,14%.

I nidurlagi bréfs LBI ehf. var tekid fram ad nidurstada utreikninga LBI ehf. vari & pann veg ad
stefnandi skuldadi LBI ehf. ad lagmarki 878.979 krénur vegna ofgreiddra leigugreidsina.
Afstada LBI ehf. var samkvamt pessu su ad stefnandi skuldadi LBI ehf. fjarmuni en &tti enga
krofu & LBI ehf.

I 4durnefndu bréfi var 16gmanni stefnanda, Joni Inga borvaldssyni, bodid til fundar med LBI
ehf. pann 20. desember 2012. Samkvaemt greinargerd stefnda Hrébjarts lagdi LBI ehf. fram bod
& peim fundi um ad hann myndi ekki sekja frekar a stefnanda, ef hann Iéti af framangreindum
krofum sinum. peim skilabodum hafi verid komid til stefnanda. pad hafi jafnframt verid
skilningur Idgmanna Jonatanssonar & Co. ad stefnandi sampykkti pau malalok.

Frekari samskipti virdast ekki hafa att sér stad milli I[ogmanna stefnanda og LBI ehf., i kjolfar
aournefnds bréfs og fundar, fyrr en krofu var lyst i slitab( LBI ehf. med kréfulysingu pann 13.
febrdar 2015.

Kom pad pannig til ad hinn 24. névember 2014 sendi vitnid Aron Karlsson, fyrrum
forsvarsmadur stefnanda, stefnda Hrébjarti og Joni por Olasyni l6gmanni télvupdst, par sem
visad var i, vanskil LBI & leigugreidslum*. Leigan veri til komin vegna starfsemi protabusins
og veeri i raun skiptakostnadur, sem atti ad greidast samkvaemt leigusamningi. Nastum tvo ar
varu lidin. LBI ehf. hefdi gert leigusamninginn og veri bundid af honum. Jafnframt sagoi i
framangreindum télvuposti ad um veeri ad reda ,, nokkurra mdanada leigu, sem okkur munar svo
sannarlega um ad fa inni félagio sem fyrst*.

Stefndi Hrobjartur svaradi tolvup6sti Arons med ordunum ,, Eg kannast ekki vid ad pi hafir nefut
petta vid mig um daginn...Kannski hefur (sic) nefnt petta vio Jén bér...bad sem ég man er ad
Gtreikningurinn & krofunni var oklar, m.a. vegna pess ad 6ljost var um sterd hins leigda i
fermetrum...Hafdi petta verid meelt upp og var kominn endanlegur utreikningur a krofunni?

I svarp6sti vitnisins Aron Karlssonar sagdi medal annars: ,, Einhvern veginn fannst mér ad biiid
veeri ad nd sdattum um téluna en ekki hvencer petta yrdi greitt... ég geri mér grein fyrir ad pad
er n6g ad gera hja Joni Por, en samt sem Adur er petta eitthvad sem verdur ad f4 botn i og hefur
ad minu mati dregist 6hoflega. Spurning er hvort einhver innan stofunnar treysti sér til pess ad
fa nidurstodu i petta mal ef Jb hefur ekki tima.*

i framhaldi af framangreindum samskiptum var krofu lyst i slitabd LBI ehf. hinn 13. febrdar
2015, eins og &dur segir. Krofulysingin var undirritud af Eiriki Gudlaugssyni hdl., f.h. stefnda
Hrobjarts, i umbodi stefnanda. Samkvemt greinargerd stefnda Hrébjarts var hin lysta krafa
byggo & einhlida atreikningi stefnanda. Sidar hafi komio i ljés a0 krafan hafi badi verid
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Ondkvem og villandi, par sem medal annars hafi verid gerd krafa um arsleigu 2012, sem hafai
verid framseld til Frjalsa (Dréma hf.).

Krofunni var hafnad med 6llu af LBI ehf. hinn 23. febrdar 2015, medal annars & peim forsendum
ad krafan veeri vanreifud og uppfyllti ekki skilyrdi 2. og 3. mgr. 117. gr. laga um gjaldprotaskipti
o.fl. nr. 21/1991. ba var visad til pess ad ekki fengist sé0 & hvada forsendum meint
greidsluskylda LBI ehf. eda 6nnur grundvallaratridi i mati & réttmeeti kréfunnar yrdi byggd.
Einnig var visad til pess ad krafan vari of seint fram komin.

Afstoou LBI ehf. til krofu stefnanda var métmelt med bréfi, sem barst slitastjorn LBI ehf. pann
7. mars 2015. Undir bréfid ritadi Eirikur Gudlaugsson hdl. v/Hrébjarts Jonatanssonar hrl. fyrir
hénd stefnanda. Afstada slitastjornar LBI ehf. til kréfu stefnanda var itrekud & kréfuhafafundi
pann 12. mars 2015. | framhaldi af pvi var haldinn agreiningsfundur pann 7. mai 2015, par sem
Eirikur Gunnlaugsson hdl. metti fyrir hond stefnanda, en ekki tokst ad jafna agreining um
krofuna.

Agreiningi um kréfuna var pann 11. mai 2015 visad til Héradsdoms Reykjavikur til Grlausnar.
Héradsdomur stadfesti afstodu slitastjérnar LBI ehf. og hafnadi kréfunni med Grskurdi pann 20.
april 2016, & peim forsendum ad krafan veeri fallin nidur sokum vanlysingar, sbr. 1. mgr. 118.
gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl.

Heestiréttur stadfesti Urskurd héradsdéms med domi, sem upp var kvedinn hinn 14. juni 2016, i
mali nr. 341/2016. Taldi Heestiréttur ad i bréfum stefnanda til LBI ehf., dags. 16. agust 2011, 7.
oktober 2011 og 8. desember 2012 hefdi hvergi komid fram ad sa fyrrnefndi lysti krofu vid slit
LBI ehf. begar af peirri astedu geetu pessar bréfasendingar ekki skodast sem krofulysing og
valdid pvi ad stefnandi fengi komid ad kréfu sinni vid slit varnaradila. Var stefnandi demdur til
ao greida LBI ehf. keerumalskostnad, ad fjarhaed 350.000 kronur.

Logmadur stefnanda sendi stefnda Hrébjarti Jénatanssyni, f.h. Jonatansson & Co., bréf, dags.
21. mai 2019, par sem fra pvi var greint ad stefnandi teldi sig eiga kréfu a hendur I6gmanninum
& peim forsendum ad kr6fu hans & hendur LBI ehf. hefdi ekki verid lyst i ba LBI ehf. an
astedulausra tafa.

Jénatansson & Co. svaradi bréfi I[ogmanns stefnanda pann 31. mai 2019, par sem pvi var hafnad
ad hin meinta krafa stefnanda atti sér nokkurn grundvéll. I bréfinu var pvi medal annars hafnad
ad krafa stefnanda etti sér lagastod, svo og pvi ad Iégmannsstofu lI6gmannsins yréi kennt um
pann dratt sem vard a ad lysa krofu i slitab( LBI ehf.

Logmadur stefnanda ritadi ldgmannsstofunni & ny bréf pann 26. juni 2019, par sem krafa
stefnanda var itrekud, auk pess sem farid var fram a ad I6gmannsstofan legdi fram Utgefna
reikninga og timaskyrslur vegna verksins.

bvi bréfi svaradi Ilogmannsstofan med bréfi, dags. 8. juli 2019, par sem malatilbinadi stefnanda
var enn & ny hafnad, en bent & tryggingafélag stofunnar, medstefnda Sjéva-Almennar tryggingar
hf., vildi stefnandi halda malatilbdnadi sinum afram.

Logmadur stefnanda ritadi stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. bréf, dags. 15. jali 2019,
par sem gerd var krafa um ad tryggingafélagid féllist & botaskyldu Ur starfsabyrgoartryggingu
Iogmannsins Hrobjarts Jénatanssonar hja félaginu.

pvi bréfi svaradi stefndi Sjéva-Almennar tryggingar hf. med télvuposti starfsmanns félagsins til
I6gmanns stefnanda, dags. 30. sama ménadar, medal annars & peim forsendum ad kréfunni veeri
beint ad réngum adila, par sem gdgn malsins baru ekki med sér ad stefndi Hrébjartur
Jénatansson hefdi starfad fyrir stefnanda eda verid med krofur peirra i innheimtu. Jafnframt var
tekid fram ad ekki vaeri betur séd en ad Jon bor Olason l6gmadur hafi verid sjalfstaedur i stérfum
sinum og tekid ad sér verkefni fyrir stefnanda i eigin nafni.

Stefnandi leitadi til Grskurdarnefndar i vatryggingamalum, sem kvad upp Urskurd sinn pann 10.
desember 2019, i malinu nr. 326/2019. I Grskurdi sinum féllst nefndin & krofu stefnanda pess
efnis ad bétaskylda veeri fyrir hendi Ur starfsdbyrgdartryggingu stefnda Hrébjarts Jonatanssonar
hja medstefnda Sjova-Almennum tryggingum hf.
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Samskipti attu sér stad a milli stefndu og légmanns stefnanda i kjolfar nidurstédu
Urskurdarnefndarinnar, p. & m. 16. desember 2019 og 9. mars og 6.-8. april 2020. Si afstada
stefndu, ad ekki veeri um bdtaskyldu ad raeda, st6d hins vegar ébreytt eftir arskurd nefndarinnar.

1

Helstu méalsastedur stefnanda
Stefnandi byggir & pvi ad st hattsemi ad lysa ekki kréfu an astedulauss dréttar, eins og 16g kvedi &
um, feli i sér skadabotaskylda hattsemi. Skadabdtaabyrgd légmanna falli undir sérfraediabyrgd i
skilningi  skadabotaréttar sem einnig nai til starfsmanna légmanna 4 grundvelli
vinnuveitendadbyrgdar. Hvad vardi mat a sakneemri hattsemi légmanna verdi ad leggja til grundvallar
ad sakarmat gagnvart sérfredingum sé strangt samkvemt démaframkvemd. bad ad geeta ekki
hagsmuna stefnanda med pvi ad lysa krofunni i slitabd LBI ehf., an astedulauss drattar, teljist til
galeysis ldgmanns. Ekki dugi fyrir stefnda Hrébjart ad hafa ekki vitad af stddu innheimtumalsins fyrr
en seint & arinu 2014, en greidsluaskorun hafi verid send i hans nafni i desember 2012.
Hvad vardi pa afstdou stefndu, ad krafan i slitabGid hafi verio tilhaefulaus og pvi sé ekki heegt ad sina
fram & tjon eda skadabdtaabyrgd stefnda Hrobjarts, pa visar stefnandi til pess ad ekkert liggi fyrir um
ad stefndi Hrdbjartur hafi tjad stefnanda pessa skooun, adur en innheimtan og lysing kréfunnar hafi
att sér stad. pvert & moti hafi verid akvedio, & grundvelli serfrediradgjafar stefnda Hrobjarts, eda
starfsmanna hans, ad halda innheimtu 4fram & hendur gagnadila stefnanda.
P4 sé af og fra, sé litid til atvika heestaréttarmals nr. 341/2016, ad haegt sé ad komast ad peirri
nidurstédu ad krafa stefnanda i slitabt LBI ehf. hafi verid tilhafulaus. 1 61lu falli verdi ad meta pad til
tjons ad stefhandi skuli ekki hafa fengid teekifaeri fyrir domstélum til ad reifa efnisatridi kréfu sinnar.
Stefnandi kvedur hofudstol kréfu sinnar nema ad minnsta kosti fjarhaed kréfunnar um leiguna, ad
fradregnum innborgunum, eins og lyst sé i domi Hestaréttar fra 14. juni 2016, i mali nr. 341/2016,
auk drattarvaxta fra pvi ad krofu hans var hafnad af domstélum. A6 pvi fratdldu sé éatalinn sa
kostnadur sem stefnandi hafi ordid fyrir vegna malareksturs fyrir domstélum og kréfugerdar & hendur
stefnda Hrdbjarti. Stefndi Hrobjartur hafi ymist neitad eda latid hja lida ad afhenda stefnanda uppgjor
vegna starfa sinna og fulltrda sinna fyrir hond stefnanda, svo sem honum sé skylt ad gera. Hann verdi
pvi ad bera hallann af skorti & gognum i pvi efni.
Stefnandi bendir & ad i nidurstodu stefnda Sjova-Almennra trygginga hf. sé pvi haldid fram ad gogn
malsins beri med sér ad stefndi Hrobjartur hafi ekki verid I6gmadur stefnanda. Fyrir hid fyrsta sé pvi
haldio fram ad pad purfi ad liggja fyrir stadfest verkbeidni, en ad mati stefnanda sé dvanalegt ad slik
beidni liggi fyrir vegna starfa Ildgmanna fyrir umbj6dendur sina.
P4 haldi stefndu pvi fram ad Jon bor Olason l6gmadur hafi verid 16gmadur félagsins. bvi sé motmaelt.
Naegi i pvi sambandi ad visa til peirra gagna sem 16gd hafi verid fram i mali pessu. Hafi Jon bor Olason
komid fram gagnvart métadila stefnanda, hafi pad verid & grundvelli pess ad hann hafi verid fulltrii
stefnda Hrdbjarts. Umbod stefnanda hafi verid til stefnda Hrébjarts.
Stefnandi métmeelir pvi ad pad hafi sérstaka pydingu, hafi stefndi Hrébjartur fyrst verid medvitadur
um krofuna pegar tolvupdstur var sendur til hans pann 24. névember 2014. Breyti pad engu um
réttarsamband stefhanda vid pennan stefnda, og pad ad hann hafi komid fram sem légmadur stefnanda
gagnvart gagnadilanum samkveemt hinum tilvitnudu gégnum.
Stefnandi byggir & pvi ad sjonarmid stefndu um ad krafa stefnanda & hendur LBI ehf. hafi verid
tilheefulaus nai, hvad sem 6dru lidi, ekki til pess malskostnadar sem stefnandi hafi purft ad greida
vegna malsins, sem hlaupi & milljénum, badi vegna starfa stefnda Hrdbjarts fyrir stefnanda, sem og
kostnadar vid ad fa pad tjon sitt batt. Ad svo stdddu telji stefnandi pé duga ad gera
vidurkenningarkrofu skv. 2. mgr. 25. gr. laga um 91/1991 vegna hinnar skadabdtaskyldu hattsemi.
Fyrningarfrest kréfunnar telur stefnandi ad eigi ad reikna fra peim degi er domur Haestaréttar féll, pann
14. juni 2016, enda hafi stefnandi & peim degi fengid naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann
sem abyrgo beri & pvi, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga um fyrningu kroéfuréttinda nr. 150/2007.
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Stefnandi byggir mal sitt & hendur stefnda Sjéva-Almennum tryggingum hf. & 1. mgr. 44. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004, en stefndi Hrobjartur nj6ti 16gbodinnar starfsabyrgdartryggingar
hja meostefnda. Tilkynnt hafi verid um Iégséknina i samreemi vid 3. mgr. peirrar greinar med bréfi
pann 5. april 2020. Stefnandi byggir & pvi ad abyrgo stefndu sé dskipt (solidarisk).

1l

Helstu malsastaedur stefnda Hrobjarts Jonatanssonar
Stefndi Hrobjartur byggir syknukréfu sina, i fyrsta lagi, a pvi ad bétakrafa stefnanda, ad pvi marki
sem hin kunni ad hafa verid fyrir hendi, sé fyrnd. Samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 fyrnist
krafa um skadabeetur & fjérum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid
0g pann sem abyrgd ber & pvi eda honum bar ad afla sér slikra upplysinga. bad sé meginregla ad krafa
um skadabetur utan samninga stofnist pegar hin bétaskylda hattsemi eigi sér stad og midist gjalddagi
kréfunnar vid sama timamark, sbr. t.d. doma Haestaréttar i malum nr. 201/2017 og nr. 519/2015.
A hinn boginn sé pad ekki fortakslaust skilyrdi fyrir stofnun skadab6takréfu utan samninga ad saman
fari pad timamark pegar til kréfunnar stofnist annars vegar og hins vegar hvenar tjon verdi stadreynt
0g gert upp, sem geti eins og adur segi verid & sidara timamarki, sbr. til hlidsjonar dom Haeestaréttar i
mali nr. 5/2019.
Stefndi visar til pess ad fyrir liggi ad LBI ehf. hafi hafnad kréfulysingu stefnanda & peim forsendum
ad han veeri of seint fram komin med bréfi 23. febrtar 2015. A peim degi hafi stefnanda verid ljost
hver afstada LBI ehf. veeri til kréfunnar og af hvada &steedum henni veeri hafnad. Stefnandi hafi pvi &
peim timapunkti haft nagilegar upplysingar um tjon sitt og hver veeri moégulega abyrgur fyrir pvi.
A krofuhafafundi 12. mars 2015 hafi verid ljost ad afstddu LBI ehf. yrdi ekki breytt og hafi stefnanda
verid kunnugt um pad. ba hafi agreiningnum verid visad til héradsddms med bréfi 11. mai 2015 og
stefnanda um pad kunnugt ad agreiningurinn feeri fyrir dém til drlausnar.
Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur, i malinu nr. X-119/2015, hafi verid kvedinn upp hinn 20. april
2016 og hafi stefnanda verid kunnugt um nidurstddu démsins pann dag. b4 hafi verid lidid ramt ar fra
pvi ad LBI ehf. hafoi fyrst hafnad kréfum stefnanda og stefnandi haft teeplega prja ar til ad stadreyna
tjon sitt, ef pvi var ad skipta.
Stefndi byggir a pvi ad dkveedi 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007, um ad fyrningarfrestur byrji ad lida &
peim degi pegar tjonpoli féekk naudsynlegar upplysingar um tjénid og pann sem abyrgd ber & pvi eda
bar ad afla sér slikra upplysinga, verdi ekki skilid pannig ad mida beri upphaf fyrningarfrests vio pad
timamark pegar endanlega er unnt ad meta umfang tjons. Fyrningarfresti sé medal annars &tlad ad
gefa tjonpola hafilegt svigram til pess ad stadreyna umfang tjons.
Stefndi byggir & pvi ad i malinu beri ad mida upphaf fyrningarfrestsins vid pann tima pegar stefnandi
hafi fengio peer upplysingar ad kréfunni hafi verid hafnad af peim asteedum ad henni hefdi verid lyst
of seint.
Stefndi byggir & pvi ad meira en fjogur ar hafi 1idio fra uppkvadningu héradsdéms i mali X-119/2015
til stefnubirtingar i pvi mali sem hér er til drlausnar. Jafnvel pott talid yroi ad stefnandi hafi fyrst
fengid naudsynlegar upplysingar um meint tjon sitt og hver beeri abyrgd a pvi med Grskurdinum fra
20. april 2016, pa hafi fyrningarfrestur verid lidinn er mél petta var héfdad med stefnubirtingu 29.
april 2020.
Engu skipti i pessu efni pott Heestiréttur hafi stadfest nidurstddu héradsddéms hinn 14. jani 2016, enda
geti stefnandi ekki valid ad lita svo & ad hann hafi fyrst fengid naudsynlegar upplysingar um atlad
tjonid vid uppkvadningu déms Haestaréttar og pannig fert fram upphaf fyrningarfrests. Med hlidsjon
af domaframkvamd Haestaréttar sé alveg ljost ad ekki sé unnt ad feera upphaf fyrningarfrests fram til
pess tima er nidurstada domstols liggur fyrir, sbr. t.d. dom Haestaréttar i mali nr. 31/2019.
Allar krofur & hendur stefnda, ad pvi marki sem peer kunna ad vera til stadar, séu samkvaemt
framansogdu fyrndar.
Syknukrofu sina byggir stefndi, i 6dru lagi, 4 adildarskorti. Stefnanda sé fullljost ad Jon bor Olason
I6gmadur hafi haft med hondum innheimtu & meintum kréfum stefnanda a hendur LBI ehf. arin 2011

10



61

62

63

64

65

66

67

68

69

0g 2012, eins og glégglega megi sja af bréfaskiptum og télvupdstsamskiptum. Stefndi hafi ekki komid
ad innheimtumalinu fyrr en & arinu 2015, eftir ad stefnandi hafi 6skad eftir pvi ad krofulysing yrdi
send, prétt fyrir ad sammeeli hafi ordid med stefnanda og LBI ehf. i &rslok 2012 um ad falla fra kréfum,
hvor & annan, vegna leigusamninganna.

Stefnandi hafi, & grundvelli tédra innheimtuadgerda Jons P6rs Olasonar l6gmanns & arunum 2011 og
2012, getad beint krofu ad tryggingarfélaginu Sjova-Almennum tryggingum hf., ef stefnandi teldi ad
I6gmadurinn hefdi att ad halda afram med innheimtu kréfunnar eftir fund hans med LBI ehf. i
desember 2012, par sem LBI ehf. hafi kynnt pé afst6du sina ad stefnandi hefdi fengid ofgreidda leigu
um sem nam a.m.k. 830.000 krénum. bad hafi stefnandi ekki gert.

Stefndi byggir & pvi, ad eins og malatilbinadi stefnanda sé hattad, p.e. ,, ad su hattsemi ad lysa ekki
kréfu & asteedulauss drattar eins og 16g kveda & um feli i sér skadabdtaskylda hditsemi , pa sé augljost
ad botakrofum verdi ekki beint ad stefnda sem fyrst hafi komid ad malinu arid 2015.

Stefndi byggir syknukréfu sina, i pridja lagi, & pvi ad stefnandi hafi ekki ordid fyrir neinu fjartjoni,
sem rakid verdi til pess ad kréfunni var lyst of seint. Stefndi bendir & ad stefnandi hafi ekki hreyft
athugasemdum vid stefnda eda adra 16gmenn Jonatanssonar & Co., pess efnis ad kréfunni hefdi ekki
verid haldid rétt fram eda ad hann hefdi ordid fyrir tjoni vegna pess ad kréfur hans & hendur LBI ehf.
hafi ekki fengid efnismedferd.

Stefnandi hafi eigi heldur gert reka ad pvi ad stadreyna meint tjén sitt og virdist pvi hafa & sidari
stigum, I6ngu eftir ad Jénatansson & Co. og stefnandi slitu vidskiptasambandi, freistad pess ad na
fram krofu & hendur stefnda. Tomleti stefnanda stadfesti ad mati stefnda ad stefnandi hafi gengist inn
& ao falla fra kréfunni a LBI ehf., gegn pvi booi LBI ehf. ad bankinn félli fra kréfum a hendur félaginu
vegna ofgreiddrar leigu, sem settar voru fram i bréfi i desember 2012.

Stefnandi hafi tveimur arum sidar akvedio, pratt fyrir pau malalok, ad freista pess ad endurvekja
krofuna gagnvart LBI ehf. bvi sé ljost af tomleeti stefnanda ad akvordun hans, premur arum eftir dom
Heestaréttar, ad fela I6gmanni ad innheimta atladar skadabatur sé afturhvarf fra fyrri akvérdunum
stefnanda um medferd hinnar meintu kréfu & LBI ehf. og tilraun til ad né fram fjarkrofu & peim grunni
ad niourstada mals nr. 341/2016 stadfesti bétaskylda hattsemi vio medferd kréfunnar.

Stefndi visar til pess ad engin grein sé gerd fyrir pvi i stefnu med hvada heetti stefnandi eigi ad hafa
ordid fyrir fjartjoni vegna pess ad krofulysingin komst ekki ad vid slitamedferd LBI ehf. |
malatilblnadi LBI ehf. fyrir héradi og Heestarétti, i mali nr. 341/2015, hafi kréfum stefnanda verid
svarad efnislega med itarlegum heetti og peim alfarid hafnad.

Stefnandi hafi krafist greidslu Gr hendi LBI ehf. sem byggdist a einhlida breytingum stefnanda &
leigusamningum adila. | fyrsta lagi, hafi stefnandi neitad ad vidurkenna ad tilgreindir leigufermetrar i
leigusamningum veeru of margir, midad vid raunsterd, og ad leiga sem midud skyldi vid hvern
fermetra, ad 6sk stefnanda sjalfs, skyldi vera laegri, pétt LBI ehf. syndi fram & pad med Uttekt 6hads
adila.

i leigusamningum stefnanda og LBI ehf. hafi verid kvedid & um ad husaleiguldg nr. 36/1994 giltu um
annad en pad sem sérstaklega veri samid um. I 38. gr. peirra laga segi ad pegar leigufjarhaed sé
akvorduo midad vid fermetrafjolda hins leigda hisnadis, pa skuli tilgreina i leigusamningi & hvada
forsendum staerdaratreikningur pess byggi. Sé pad eigi gert og adila greini & skuli til grundvallar leggja
paer forsendur og pa adferd sem venjulegust sé. Geti sa adili, sem telji & rétt sinn hallad, krafist
endurdtreiknings & steerdinni og leidréttinga & leigugjaldinu sem af pvi leidi. A pessum grunni hafi
LBI ehf. verid rétt ad krefjast endurGtreiknings & sterd hins leigda og greida samkvemt pvi sem
félagid og gerdi.

Krafa stefnanda hafi jafnframt byggt & pvi ad lokun stigagangs i skrifstofuhlsnaedi stefnanda ad
Austurstrati 16 heimiladi stefnanda ad lita svo 4 ad stigagangurinn og adrar hadir, og kjallari i hisinu,
sem hafi i raun ekki verio hefar til Gtleigu, veeru i leigu hja LBI ehf. og félaginu beri ad greida
umsamid leiguverd fyrir hvern fermetra vegna pess hluta hdssins, til vidbdtar vid pad hisnadi sem
tilgreint var i leigusamningum.
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Fyrir liggi ad eftir arangurslaus tilmeeli til stefnanda um ad hann varnadi pvi ad gestir veitingastadar
hans & jarohad huassins keemust inn i stigagang hussins hafi LBI ehf. lokad stigaganginum, til ad varna
pvi a0 6viokomandi feeru inn i hisié og skemmdu eda yllu 6prifnadi. Stefnanda hafi verid latnir i té
lyklar til adgangs ad stigahdsinu og hann pvi audveldlega getad gengid um stigahUsid og leigt énnur
rymi i husinu, pegar og ef pau yrou leiguhaf.

Stefndi visar til pess ad stefnandi hafi aldrei skorad a LBI ehf. ad fjarleegja lokunina, pétt honum hefdi
verid pad i l6fa lagio, enda hefoi stefnandi pa purft ad gripa til eigin radstafana til ad varna
oviokomandi umgengni i stigahdsid. Stigalokunin hafi komid til vegna onadis & vegum stefnanda
sjalfs og hafi lokunin fremur aukid méguleika & Utleigu annarra hluta hdssins en hitt. b4 hafi lokunin
ekki & nokkurn hatt hindrad adgengi stefnanda ad husinu, enda hafi hann att lagalegan rétt til pess, sbr.
VIII. k. hisaleigulaga. bad hafi pvi ekki verid neinn fotur fyrir pessari kréfu.

Stefndi visar enn fremur til pess ad stefnandi hafi krafid LBI ehf. um teplega 90% af rekstrarkostnadi
hassins, pott umsamin patttaka LBI ehf. i sameiginlegum kostnadi hafi verid 58% midad vid tilgreinda
leigustaerd i leigusamningum, sem hafi i raun verid minni. bessi aukna hlutfallskrafa hafi verid akvedin
einhlida af stefnanda og sé leidd af peirri einhlida akvéroun hans ad gera LBI ehf. ad greida leigu fyrir
Oll dnnur rymi i hasinu, pétt dleiguheef vaeru, & grundvelli lokunar stigahussins.

Stefndi visar til pess ad stefnandi hafi ekki gripido til Urreda vegna adgerda LBI ehf., sem
hasaleigulégin heimili honum og beri sjalfur 4byrgd a réttarspjéllum sem kunni ad hafa ordid vegna
pess tomleetis.

Stefndi bendir enn fremur & ad fyrir liggi ad krofulysingin, sem hafi verid byggd & télum fra stefnanda
sjalfum, hafi verio efnislega rong, télulega séd, m.a. par sem hdn hafi innifalid 12 manada leigu arsins
2012, sem stefnandi hafdi framselt til Droma hf. P4 stydjist fjarhaedin i krofulysingunni ekki vid
stadhaefingar 1 tolvuposti vitnisins Arons Karlssonar, dags. 24. névember 2014, par sem segi: ,,Um er
ad raeda nokkurra manada leigu sem okkur munar svo sannarlega um ad fa inn i félagio sem fyrst.“
Nokkrum manudum sidar, pegar akvedid hafi verid lysa kréfunni, hafi ,,nokkurra manada leiga® veriod
reiknud upp i tugi milljona kréna af stefnanda.

Somuleidis liggi fyrir ad krofunni hafi avallt verid hafnad af LBI ehf., sem hafi talid sig eiga krofu &
hendur stefnanda vegna ofgreiddrar leigu. Samkvaemt gégnum malsins hafi LBI ehf. talid sig eiga
a.m.k. 830.000 krona krofu a stefnanda i arslok 2012, sem aldrei hafi verid greidd.

Stefndi byggir & pvi ad enginn fotur hafi verio fyrir krofum stefnanda & LBI ehf. og kréfugerd hans
hafi i raun verid algerlega fréleit, eins og 16gmenn Jonatanssonar & Co. hafi margoft bent honum &. |
raun hafi stefnandi sparad sér 16gfreedikostnad med pvi ad pessi ,,krafa“ hafi ekki fengid efnismedferd
fyrir domi, auk pess sem LBI ehf. hefoi pa gert gagnkréfu um endurgreioslu & ofgreiddri leigu. bad ad
krofunni skyldi hafa verid lyst of seint hafi pvi alls ekki valdid stefnanda tjoni, nema sidur sé.

v
Helstu malsasteedur stefnda Sjéva-Almennra trygginga hf.

Stefndi Sjéva-Almennar tryggingar hf. byggir kréfu sina um syknu, i fyrsta lagi, a adildarskorti, par
sem krofunni sé ranglega beint ad medstefnda Hrobjarti, sem hafi verid vatryggingartaki, og par med
ranglega ad stefnda. Medstefndi hafi ekki verid l6gmadur stefnda, heldur hafi 6drum I6gmanni &
I6gmannstofunni, Joni bor Olasyni, verid falin innheimta krofunnar. par sem stefnandi beini krofu
sinni hins vegar a0 medstefnda beri ad sykna bada stefndu vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga um meoferd einkamala.

Til studnings krofu sinni visar stefndi til pess ad engin bréf & timabilinu 2011-2012 hafi verid
undirritud fyrir hond meostefnda, eda tekid fram ad pau ettu ad berast til hans. bad hafi ekki verid
fyrr en medstefnda hafi verid gert vidvart um ad stefnandi vildi ad hann teeki vid innheimtu kréfunnar
ad krofulysing hafi verio send i nafni medstefnda. Pa beri télvupdstsamskipti fyrirsvarsmanna
stefnanda vid I6gmannsstofuna pess merki ad peir hafi fyrst og fremst verid i samskiptum viéd Jén bor
Olason.
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Stefndi telur enn fremur ljést ad ofangreint stafi ekki af pvi ad l6gmenn, sem unnu fyrir hond
medstefnda, hafi almennt ekki undirritad skjol i hans nafni er peir unnu i umbodi hans. Sjaist pad
medal annars & pvi ad i kjolfar pess ad medstefndi hafi tekid ad sér innheimtu kréfunnar hafi
krofulysing verid send i hans nafni, sbr. aritunina ,,v. Hrobjarts Jonatanssonar, hrl.“. Af pessu megi
rada ao pegar légmenn stofunnar hafi unnio fyrir medstefnda hafi peir gert pvi greinileg skil & peim
gognum sem peir sendu fra sér.

Stefndi krefst, i 60ru lagi, syknu & peim grundvelli ad stefnandi hafi ekki ordid fyrir tjoni. Stefnandi
hafi aldrei att réttmeeta krofu gegn LBI ehf. og pvi hafi hann ekki ordid fyrir tjoni vid pad ad meint
krafa hans hafi fallid nidur fyrir vanlysingu samkvaemt domi Haestaréttar fra 14. jani 2016, i mali nr.
341/2016.

Stefndi krefst, i pridja lagi, syknu par sem medstefndi Hrébjartur hafi ekki synt af sér saknema
hattsemi. Stefnandi hafi gefid I6gmanni sinum & peim tima, Joni Por Olasyni, astedu til ad tla ad
hann vildi falla fra kréfu sinni i kjélfar sattafundar, sem haldinn hafi verid eftir ad LBI ehf. hafi sett
fram gagnkrofu ad fjarhaed 868.000 kronur. beim fundi hafi lokid & pann veg ad 16gmannsstofan hafi
talio ad samkomulag hefdi nadst um ad hvor adila um sig Iéti krofur sinar gagnvart hinum nidur falla.
pad hafi verid asteeda pess ad logmadur stefnanda & peim tima hafi ekki sent kréfulysingu til LBI ehf.
Svo virdist sem stefnanda hafi sndist hugur um ad lata kréfu sina falla nidur. Medstefndi Hrébjartur
hafi fyrst fengid vitneskju um ad stefnanda hefdi sndist hugur i nbvember 2014. Hann hafi p4 strax
gripio til adgerda og krdfulysing méttekin 19. febriar 2015. Sa drattur sem hafi ordid a lysingu
krofunnar verdi pvi rakinn til pess ad stefnandi skipti um skodun, pegar of langt var um lidid til ad
geta haldid krofunni uppi, en ekki til tafa sem medstefndi geti borid abyrgd a.

Verdi ekki fallist & ad medstefndi Hrobjartur hafi ekki synt af sér sakneema hattsemi telur stefndi ad
pad verdi ad minnsta kosti ad meta pad stefnanda til eigin sakar ad hafa ekki komio pvi aleidis til
medstefnda ad hann vildi halda afram innheimtu kréfu sinnar. Verdi stefnandi pvi ad bera alla abyrgd
& meintu tjoni sinu eda i 6llu falli beri ad skipta sok og leggja meiri hluta sakar a stefnanda sjalfan.
Stefndi krefst, i fjérda lagi, syknu par sem krafa stefnanda sé fyrnd, hvort sem litid verdi svo & ad
krafa stefnanda sé innan eda utan samningssambands. Verdi litid svo 4 ad krafan sé innan samninga
gildi um hana almennar reglur um samningskrofur, p.e. ad upphaf fyrningarfrests midist vid pad
timamark pegar krofuhafi gat fyrst krafist efnda, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Ljost sé ad stefnandi hafi getad krafist efnda eftir ad LBI ehf. hafi tilkynnt med bréfi,
dags. 23. febrtar 2015, ad ekki yrai fallist & krofuna. Almennur fyrningarfrestur sé fjogur ar, sbr. 3.
gr. nefndra laga og pvi hafi krafan fyrnst pann 23. febrdar 2019. Krafan hafi pvi verid fyrnd pegar mél
petta hafi verid h6fdad med birtingu stefnu pann 29. april 2020, rdmu ari sidar.

Hinu sama gildi pétt krafan verdi talin vera um skadabatur utan samninga. P4 sé upphaf
fyrningarfrestsins pegar kréfuhafi hafi fengio naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd
bar & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007. pétt vidmidid sé
annad verdi ad telja ad timamark upphafs fyrningarfrests sé hins vegar pad sama, p.e. mdttaka
I6gmanns stefnanda & afstodubréfi LBI ehf., dags. 23. febrdar 2015. P4 sé fyrningarfrestur einnig
fjogur ar, sbr. 1. mgr. 9. gr. laganna. Krafa stefnanda hafi pvi verid fyrnd er mal petta var hofdad.
Teljist krafa stefnanda ekki vera fallin nidur fyrir fyrningu pa telur stefndi, i fimmta lagi, ad hin hafi
fallio nidur vegna tomletis stefnanda. Stefnandi hafi ekkert adhafst i mali sinu frd pvi démur
Haestaréttar féll pann 14. juni 2016 fram til 21. mai 2019, pegar stefnandi hafi sent medstefnda
Hrdbjarti kréfubréf. Reglur um témlati hvila & peim lagalega grundvelli ad adgerdaleysi krofuhafa sé
i edli sinu brot & tranadarskyldu (tillitsskyldu) hans gagnvart skuldara. I peirri skyldu felist ad
samningsadili verdur, innan akvedinna marka, ad taka tillit til hagsmuna vidsemjanda sins. Brottfall
réttar fyrir adgerdarleysi sé afleiding af pvi ad kréfuhafi hafi ekki tekid tillit til hagsmuna skuldara,
eins og tranadarskyldan geri rag fyrir.

begar krafa sé 0ljds, likt og i pessu mali, baedi hvad vardar grundvéll kréfunnar og fjarhaed hennar, sé
edlilegt ad krofuhafi lati reyna & réttmaeti hennar vid fyrsta tekifeeri. bvi lengri timi sem 1idi, peim
mun erfidari verdi gagnadflun. Toémlzati stefnanda hafi gert pad ad verkum ad medstefndi hafi gengid

13



88

89

90

91

92

93

94

ut fré pvi ad stefnandi atti enga kréfu & sig og hagad sér i samraemi vid pad. pa sé ljost ad stefnandi
hafi haft naudsynlegar upplysingar um tj6nid og par med um rétt sinn til krofu, allt fra 23. febrdar
2015, pegar LBI ehf. hafi hafnad kréfu hans. Honum hafi pvi borid ad gripa pé tafarlaust til adgeroa.

\%

Nidurstodur
I mali pessu er deilt um afleidingar vanlysingar krofu i slitabi LBI ehf. og @tlada abyrgd l6gmanns
vegna pess. Agreiningur adila lytur ekki ad malsatvikum sem slikum, heldur ad pvi hvort um saknaema
hattsemi hafi verio ad raeda, hvort kréfum sé beint ad réttum adila, hvort stefnandi hafi ordid fyrir
fjartjoni og hvort etlud boétakrafa hafi fallid nidur fyrir fyrningu eda témleti, hafi hdn & annad bord
verid til stadar. b4 er pvi borid vio ad sé a annad bord um tjon ad reeda megi rekja pad tjon til eigin
sakar stefnanda sjalfs.
Samkveemt framansdgdu er umdeilt ad stefnandi taldi sig eiga kréfu & hendur LBI ehf. vegna leigu &
hluta fasteignarinnar Austurstraeti 16 i Reykjavik. LBI ehf. leigdi hluta peirrar fasteignar af stefnanda
& arunum 2009-2012, samkvaemt leigusamningum fra 16. og 17. september 2009. A sama hatt er
oumdeilt ad agreiningur var & milli stefnanda sem leigusala og LBI ehf. sem leigutaka um uppgjor
leigu og afleidds kostnadar.
P& liggur sémuleidis fyrir ad ldgmadur hja Jonatanssyni & Co. logfraeedistofu geetti hagsmuna
stefnanda vid uppgjor gagnvart LBI ehf. & arunum 2011-2012 og svo aftur & &runum 2014-2016. Litid
virdist hins vegar hafa gerst i malinu & arunum 2012-2014, ef mid er tekid af gdgnum malsins. b4 er
enn fremur dumdeilt ad kréfu var lyst i slitabd LBI ehf. i upphafi ars 2015, svo og ad peirri krofu var
hafnad af slitabtinu. Agreiningi adila var i framhaldi af pvi visad til domstola, en pvi mali lauk med
démi Haestaréttar hinn 14. jani 2016, i mali nr. 341/2016, par sem deemt var ad krafa stefnanda kemist
ekki ad vid slitin par sem henni hefdi ekki verid lyst &n asteedulausra tafa.

1
Stefndu byggja mal sitt medal annars & peirri malsasteedu ad stefnandi beini kréfum sinum ad rongum
adila. bvi sé um adildarskort ad reda, sem leidi til syknu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Er i pessu samhengi a pvi byggt ad stefndi Hrébjartur hafi ekki komid ad
innheimtu eda uppgjori umreeddrar krofu & arunum 2011-2012 og geti pvi, hvad sem 6dru 1idi, ekki
borid abyrgd & peim dreetti sem hafi ordid & ad lysa krofu i slitab( LBI ehf. Malid hafi a peim tima
verid i hondum annars légmanns & sému stofu, Jons bors Olasonar.
Af pvi leidi ao ekki sé heegt ad krefja stefnda Hrobjart um skadabetur vegna tjéns sem hafi hlotist af
pvi ad atladri krofu stefnanda var ekki lyst i slitabd LBI ehf. innan tilhlydilegs tima. Par af leidandi
sé ekki hegt ad krefja medstefnda Sjova-Almennar tryggingar hf. um batur ar
starfsdbyrgdartryggingu stefnda Hrébjarts.
Stefnandi beindi upphaflegum kréfubréfum sinum ad Jénatanssyni & Co. logfraedistofu, med
arituninni ,,b.t. Hrobjarts Jonatanssonar 16gmanns*. { bréfinu kom jafnframt fram ad stefnandi teldi ad
I6gmadurinn beeri abyrgd & atludu tjoni vegna pess ad krofu hefdi verid lyst of seint i slitabl LBI ehf.
& sinum tima. Hinn 15. juli 2019 gerdi stefnandi krofu i 16gbodna starfsabyrgdartryggingu, sem stefndi
Hrdbjartur hafdi, sem 16gmadur, keypt hja medstefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. Botaskyldu
var hafnad, badi af halfu stefnda Hrobjarts og af halfu vatryggingafélagsins.
Medal gagna malsins er Grskurdur Urskurdarnefndar i vatryggingamalum, i malinu nr. 326/2019, par
sem vidurkennd var botaskylda ur starfsabyrgdartryggingu stefnda Hrobjarts hja medstefnda Sjéva-
Almennum tryggingum hf. [ forsendum drskurdarins er visad til pess ad [Jon bér Olason l6gmadur]
sé tilgreindur & heimasiou I6gmannsstofunnar Jonatanssonar & Co. ,,sem hluti af teymi 16gmanna og
16gfraedinga stofunnar®. Logmannsstofan hafi, samkvaemt gognum malsins, haft kr6funa 4 LBI ehf.
til innheimtu alla vega fr4 desember 2012 pangad til domur gekk i Heestarétti i jani 2016. Taldi
Urskurdarnefndin jafnframt ad um galausa hegdun légmanns hefdi verid ad reeda og ekki dygdi fyrir
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stefnda Hrobjart ad bera fyrir sig ad hafa ekki sjalfur vitad af stddu innheimtumalsins fyrr en seint a
arinu 2014.

95 | forsendum framangreinds Grskurdar er vitnad til greidsluaskorunar, sem send hafi verid i nafni
stefnda Hrobjarts i desember 2012. SU stadhafing er sémuleidis tekin upp i stefnu. EKki verdur hins
vegar séd ad neitt skjal hafi verid lagt fram i pvi méali sem hér er til Urlausnar, sem pessi lysing geti att
vid. Greidsluaskorun i malinu er dagsett 16. 4gust 2011, en ekki i desember 2012. Innheimtubréf var
hins vegar sent pann 8. desember 2012. Hvorugt gagnid er undirritad af stefnda Hrobjarti og hvorugt
gagnio ber med sér ad pad hafi verid undirritad fyrir hans hond eda i hans umboadi.

96 EKki verdur radio af 6orum gégnum malsins ad stefndi Hrdbjartur hafi, hvorki med beinum né
Obeinum hatti, komid ad innheimtu hinnar meintu kréfu eda uppgjori leigugreidsina vegna
Austurstraetis 16 4 arunum 2011-2012. Bréf sem send voru eda méttekin vegna malsins bera til ad
mynda ekki med sér ad pau hafi verid send eda mottekin i nafni stefnda Hrébjarts eda i hans umbodi.
Stefnda er auk pess ekki getid medal vidtakenda eda sendanda i télvupdstum sem gengu a milli
I6gmannsstofunnar og LBI ehf. vegna malsins og ekki verdur séd ad hann hafi mottekid pa posta, eda
setid fundi vegna malsins.

97 Af gbgnum maélsins virdist sem innheimta meintrar kréfu hja LBI ehf. hafi adeins verid eitt verkefni
af mérgum sem Jonatansson & Co. I6gfraedistofa hafdi med hondum fyrir stefnanda 4 arunum 2010-
2015. Stefndi Hrobjartur er titladur faglegur framkvaemdastjori peirrar stofu & vefsvaedi hennar —
www.jonatansson.is. Reikningsgerd vegna vinnunnar virdist hafa verid pannig hattad ad gerdir voru
reikningar i nafni l16gmannsstofunnar sjalfrar og undir hennar kennitélu og virdisaukaskattsnameri.
fylgibladi med reikningi var sundurgreint hvada I6gmadur hafdi unnid vinnuna hverju sinni. Bera
gdgnin med sér ad i pad minnsta fjorir Idgmenn stofunnar hafi komid ad verkefnum fyrir stefnanda,
en meginhluti vinnunnar hafi p6 verid unninn af Joni bor Olasyni l[dgmanni.

98 Oljost og 6sannad er hvernig pad kom til ad Jonatansson & Co. logfraedistofa og Jon Por Olason
I6gmadur téku ad sér hagsmunagaslu gagnvart LBI ehf. vegna uppgjors leigu og kostnadar ario 2011.
Engir samningar hafa verid lagdir fram i malinu par ad latandi, umbod eda annad sem varpad geeti
ljési & pad hvernig pad kom til ad légmadurinn og stofan toku petta verkefni ad sér, eda ad beidni
hvers.

99 bott stefndi Hrobjartur hafi sjalfur aritad adurnefnda leigusamninga, dags. 16. og 17. september 2009,
sem vottur, pa verdur eigi ad sidur ad telja 6ljost og 6sannad ad stefndi hafi haft nokkra adkomu ad
vinnu légmannsstofunnar, f.h. stefnanda, vid uppgjor vid LBI ehf., & arunum 2011-2012, eda
milligéngu um ad légmannsstofan eda Jon Por Olason taekju ad sér umratt verkefni, pratt fyrir
fullyrdingu i stefnu par ad latandi.

100 Nafni stefnda Hrébjarts bregdur fyrst fyrir i gognum maélsins sem méttakanda a télvupdsti fyrrverandi
forsvarsmanns stefnanda, vitnisins Arons Karlssonar, dags. 24. névember 2014, sem sendur var bzadi
& stefnda og Jon por Olason Iégmann.

101 Stefndi svarar pdsti vitnisins og visar til pess ad hann kannist ekki vid ad sendandi t6lvupostsins hafi
nefnt erindid vid hann ,,um daginn®, en vera kunni ad hann hafi nefnt petta vid Jon Por. Sidan segir
stefndi Hrobjartur ,,Pad sem ég man er ad utreikningurinn & kréfunni var oklar, m.a. vegna pess ad
6ljost var um steaerd hins leigda i fermetrum...Hafdi petta verid melt upp og var kominn endanlegur
utreikningur a krofunni?*

102 Vitnid Aron Karlsson svaradi framangreindum pésti stefnda Hrébjarts sama dag, med pvi ad visa til
pess ad hann hefdi talid ad blid veeri ad na satt um toluna vid LBI ehf., en ekki hvenar greitt yrdi.
Svorin hefou verid lodin og ekkert hefdi skilad sér til stefnanda. Segir svo i posti vitnisins: ,,Eg geri
mér grein fyrir pvi ad pad er ndg ad gera hja Joni Pori, en samt sem adur er petta eitthvad sem verdur
ad fa botn i og hefur ad minu mati dregist 6hdflega. Spurning hvort einhver innan stofunnar treysti sér
til pess ad fa nidurstdou 1 petta mal ef Jb hefur ekki tima.*

103 Hinn 13. febrtar 2015 var send krofulysing til slitastjérnar LBI hf. og var hun undirritud af Eiriki
Gudlaugssyni hdl. v/Hrobjarts Jonatanssonar hrl. Kréfunni var hafnad af slitastjérninni, medal annars
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& peim forsendum ad stefnandi hefdi ekki synt fram & ad hann etti kréfu & hendur LBI hf., auk pess
sem krofulysingin hefdi ekki komid fram an astedulauss drattar.

104 Agreiningsfundur var haldinn um hina meintu kréfu pann 7. mai 2015 og matti nefndur Eirikur
Gudlaugsson I6gmadur & fundinn vegna stefnda Hrobjarts. Ekki tokst ad leysa dr agreiningi um
kréfuna og var honum i framhaldi af pvi visad til medferdar hja Héradsddmi Reykjavikur med bréfi,
dags. 11. sama méanadar, par sem fram kom ad stefndi Hrobjartur feeri med malid fyrir hdnd kréfuhafa,
b.e. stefnanda. Stefndi rak svo umratt ddmsmal, fyrir hond stefnanda, sem lauk sem fyrr segir med
doémi Hestaréttar pann 14. juni 2016.

2

105 Samkvemt 1. mgr. 25. gr. laga um légmenn nr. 77/1998 ber l16gmadur botadbyrgd a storfum sinum
og starfsmanna sinna eftir almennum reglum. Samkveemt 2. mgr. sému greinar er [l6gmonnum skylt
ad hafa i gildi abyrgdartryggingu hja vatryggingafélagi, sem starfsleyfi hefur hér a landi, vegna
fjarhagstjons sem leitt getur af galeysi i storfum peirra eda starfsmanna peirra.

106 Samkveemt 3. mgr. 19. gr. sdmu laga er [dgménnum heimilt ad stofna félag um rekstur sinn i pvi formi
sem peir sjélfir kjosa, par @ medal med takmarkadri abyrgd. Slik takmdrkun breytir p6 ekki pvi,
samkvamt akvadinu, ad logmadur ber alltaf 6skerta abyrgd & tjoni sem hann eda starfsmadur hans
bakar 6drum med stérfum sinum.

107 Af framangreindum akvaedum laga um légmenn, af 6orum akvaedum peirra laga og 1. mgr. 38. gr.
sidareglna I6gmanna ma rada, ad I6gmenn eru sjalfsteedir i stérfum sinum og l6gmannséabyrgd peirra
er personubundin. Med 6drum ordum, légmenn bera sem slikir, samkvemt ordanna hljédan,
persénulega abyrgd & eigin Idgmannsstérfum og a stérfum starfsmanna sinna.

108 Fra pessu ma gagnalykta 4 pann veg ad I6gmenn beri ekki 16gmannsabyrgd a sjalfsteett starfandi
samstarfsmonnum sinum. Med 6drum ordum, starfi tveir eda fleiri sjalfsteett starfandi [dGgmenn saman
& logmannsstofu, an pess ad annar eda einn geti talist starfsmadur hins eda hinna, pa bera peir, sem
I6gmenn, ekki persénulega 4byrgd hvor eda hver & annars stérfum, nema eitthvad sérstakt komi til.

109 Af framangreindu leidir, ad hafi sjalfsteett starfandi samstarfsmadur Iégmanns valdid fjarhagstjéni, pa
veeri rétt af tjonpola ad beina krofu vegna pess tjons ad peim légmanni sem tjéninu hefur valdid, eda
eftir atvikum vatryggjanda hans, en ekki ad 6drum légmanni & sému stofu, jafnvel pott um
medeigendur ad somu ldgmannsstofu sé ad reeda.

110 Tjénpoli hefur samkvaemt framansdgdu ekki val um ad hvada I6gmanni hann beinir kréfu sinni, starfi
fleiri en einn sjalfstatt starfandi 16gmadur saman a stofu, eda i starfsabyrgdartryggingu hvers peirra
hann lysir krofu, heldur ber honum ad beina kréfu sinni ad peim [6gmanni sem tjoninu hefur valdid
og eftir atvikum pvi vatryggingafélagi par sem sa légmadur hefur starfsdbyrgdartryggingu, en ekki ad
6drum.

111 Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga um Idgmenn getur I6gmadur r&did til starfa hja sér fulltria, ad
akvednum skilyrdum uppfylltum. Leita skal stadfestingar Légmannafélags Islands & pvi ad peim
skilyrdum sé fullnaegt. P4 hvilir st skylda & légmanni, ad tilkynna fulltria sina til skrifstofu félagsins,
sbr. 2. mgr. 39. gr. sidareglna I6gmanna.

112 Samkveemt 3. mgr. 11. gr. laga um légmenn getur I6gmadur r&did annan I6gmann til starfa hjé sér.
Ber I6gmadur abyrgd & fjarvorslu sliks starfsmanns sins, svo og fébotadbyrgd a stérfum hans ad 6dru
leyti. Légmadur getur 6skad eftir undanpagu fra Légmannafélagi islands fra skyldu sinni til ad hafa
opna skrifstofu og til ad hafa sérstakan vorslureikning og gilda abyrgdartryggingu, & medan hann
starfar hja 6drum légmanni, sbr. 1. og 2. mgr. 12. gr. laga um légmenn, enda starfar 16gmadurinn pa
& abyrgo vinnuveitanda sins, sbr. pad sem ad framan segir og 3. mgr. 12. gr. laga um I6gmenn.

113 Logmannafélag islands hefur eftirlit med pvi ad l6gmadur uppfylli avallt skilyrdi fyrir
I6gmannsréttindum samkveemt 6., 9. og 12. gr. laga um Idgmenn. Samkvamt 5. mgr. 12. gr. laga um
lbgmenn er vinnuveitanda jafnt sem légmanni skylt ad tilkynna Légmannafélagi Islands ef
vinnusambandi peirra er slitid. Upplysingar um pad hvada légmenn starfi i umbodi og & &byrgd
annarra légmanna eru par af leidandi tiltélulega adgengilegar fyrir pann sem eftir peim leitar.
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114 Ekki hefur verid upplyst i mali pessu hvernig sambandi stefnda Hrobjarts og Jons pors Olasonar
I6gmanns er hattad, eda hvernig pvi hafi verid hattad 4 peim tima sem mal petta vardar, p.e. hvort um
sé ad reeda tvo sjalfsatt starfandi I6gmenn & sému stofu eda hvort Jén Por geti med einhverjum heetti
talist starfsmadur eda fulltrii stefnda Hrdbjarts i skilningi laga.

115 A8 pvi virtu verdur ad mida vid ad nefndur logmadur, Jon Por Olason, hafi verid sjalfsteedur i storfum
sinum og med eigin starfsdbyrgdartryggingu samkveemt 1. og 2. mgr. 25. gr. laga um légmenn. Hann
geti ad sama skapi ekki talist starfsmadur stefnda Hrébjarts, pannig ad stefndi geti sem l[6gmadur borid
abyrgd & storfum hans, enda hefur ekkert komid fram i malinu sem bendir til hins gagnstada.

3

116 bo6tt rada megi af adurnefndum télvupdstsamskiptum stefnda Hrobjarts og vitnisins Arons Karlssonar,
dags. 24. ndvember 2014, ad stefndi hafi haft einhverja vitneskju um athugasemdir LBI ehf. fra fyrri
tima, pa verdur ekki séd, ad virtum gégnum malsins og pvi sem ad framan hefur verid rakid, ad stefndi
Hrébjartur geti borid dbyrgad & uppgjorsferli hinnar meintu krofu fyrr en i fyrsta lagi pann 24. névember
2014.

117 bvi verdur ad telja 6sannad ad stefndi hafi, hvad vardar umratt uppgjor vid LBI ehf., gett hagsmuna
stefnanda fyrir pann tima, eins og haldid er fram i stefnu, enda bera gégn malsins pad mjog akvedio
med sér ad st hagsmunageesla hafi, ad minnsta kosti ad mestu leyti, verid i héndum Jons pors Olasonar
I6gmanns, en alls ekki i hdndum stefnda. Pessi skilningur faer medal annars stod i ordum vitnisins
Arons Karlssonar i télvuposti til stefnda Hrdbjarts pann 24. névember 2014, sem rakin voru hér ad
framan, svo og af 68rum gégnum malsins.

118 Um tveimur og halfum manudi eftir tolvupostsamskipti stefnda Hrobjarts og vitnisins Arons
Karlssonar var, sem fyrr segir, send kréfulysing i nafni stefnda Hrébjarts og i beinu framhaldi af pvi
hofst pad ferli sem lauk med domi Heestaréttar pann 14. juni 2016, i mali nr. 341/2016.

119 Alykta ma af framangreindu, p. & m. af nefndum télvupostsamskiptum stefnda Hrébjarts og vitnisins
Arons Karlssonar, ad hafi stefnandi ordid fyrir fjartjoni & peim forsendum ad hann hafi misst af
teekifeeri til ad fa eetlada krofu sina 4 hendur LBI ehf. greidda, ad hluta til eda ad 6llu leyti, par sem
henni hafi ekki verid lyst innan edlilegs tima, sbr. &durnefndan dom Heestaréttar, pa hafi s&
réttindamissir og eftir atvikum fjartjén sem af pvi leiddi att sér stad fyrir 24. névember 2014.

120 Af gégnum malsins ma réda ad I6gmanni stefnanda hafi itrekad verid bent & pad af stefnda Sjova-
Almennum tryggingum hf., 4dur en til malséknar pessarar kom, medal annars i tolvup6stum, dags.
30. juli 2019 og 16. september sama &r, ad félagid liti svo & ad stefnandi beindi kréfum sinum ad
rongum adila, par sem 6sannad veeri ao stefndi Hrébjartur hefoi komid ad medferd kréfunnar & arunum
2011-2012.

121 Stefnandi hefur eigi ad siour valid ad beina kréfum sinum ad stefnda Hroébjarti persénulega og
medstefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. sem vatryggjanda hans, en hvorki ad Joni bor Olasyni
Idgmanni eda vatryggjanda hans, né eftir atvikum ad Jonatanssyni & Co. logfraedistofu, sem
vinnuveitanda légmannanna tveggja. Er st akvordun & forreedi og 4byrgd stefnanda malsins.

122 Med hlidsjon af framangreindu og eins og mal petta liggur fyrir dominum fra hendi stefnanda, verdur
hins vegar ekki séd ad stefndi Hrébjartur geti med nokkru moti borid persénulega abyrgd a storfum
Jons bors Olasonar I6gmanns vid medferd hinnar meintu krofu & LBI ehf. & arunum 2011-2012.

123 Ad pvi virtu og par sem 6sannad er ad stefndi Hrébjartur hafi komid ad medferd kréfunnar fyrr en
med adurnefndum télvuposti vitnisins Arons Karlssonar, dags. 24. névember 2014, verdur ekki séd
ad stefndi geti borid 4byrgd a meintu tjoni stefnanda sem geeti hafa hlotist af pvi ad kréfum var ekki
lyst i slitab( LBI ehf. innan edlilegs tima.

124 EKKi verdur heldur séd ad stefndi Hrobjartur geti borid dbyrgd & peim kostnadi, sem til féll vegna
peirrar akvordunar fyrirsvarsmanna stefnanda ad freista pess ad fa afstdou slitastjornar LBI ehf
hrundid fyrir domstélum, med tilheyrandi kostnadi og ahattu fyrir stefnanda. Vandséd er hvernig sa
I6gmadur sem stefnandi fél ad reka pad mal geti borid abyrgd a peim kostnadi sem leiddi af
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akvorounum fyrirsvarsmanna stefnanda, enda ekkert sem bendir til pess ad hann hafi att par nokkurn
hlut ad mali.

125 bvi ber pegar af peirri asteedu ad sykna stefnda Hrébjart Jonatansson af krofum stefnanda vegna
adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala. Af pvi leidir einnig ad kréfum er
ranglega beint ad medstefnda Sjéva-Almennum tryggingum hf., sem vatryggjanda stefnda Hrobjarts.
Ber pvi einnig ad sykna stefnda Sjéva-Almennar tryggingar hf. af kr6fum stefnanda i mali pessu.

4

126 bar sem fallist er & krofur stefndu um syknu vegna adildarskorts er pegar af peirri asteedu parflaust ad
taka efnislega afst6du til annarra malsastedna adila, p. & m. til pess hvort um saknaema hattsemi hafi
verid ad raeda, hvort hattsemin hafi haft i for med sér tjon fyrir stefnanda, hvort stefnandi hafi synt af
sér eigin sok, eda hvort &tlud krafa teljist nidur fallin vegna tomletis eda fyrningar, en hver pessara
malsastaedna geeti leitt til syknu stefndu af krofum stefnanda, ef & hana yrai fallist.

127 Med hlidsjon af darslitum malsins pykir rétt ad stefnandi greidi stefndu malskostnad eftir pvi sem nanar
greinir i domsorai, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala.

128 Af hélfu stefnanda flutti malid Konrad Jénsson légmadur.

129 Af halfu stefnda Hrobjarts Jénatanssonar flutti malid Arnar Vilhjalmur Arnarson l6gmadur.

130 Af halfu stefnda Sjova-Almennra trygginga hf. flutti malid Kristin Edwald 16gmadur.

131 J6hannes Ranar J6hannsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

DOmsorad:
Stefndu, Hrébjartur Jonatansson og Sjéva-Almennar tryggingar hf., eru sykn af kréfum stefnanda,
AL6 fasteignafélags ehf.
Stefnandi greidi stefndu hvorum um sig 1.000.000 krona i malskostnad.
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