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Lykilord
Fasteign. Galli. Matsgerd.

Utdrattur

A og B héféudu mal & hendur C og krofdust pess ad henni yrdi gert ad inna af hendi
lokagreioslu samkveemt kaupsamningi um fasteign ad fjarhaed 1.000.000 kréna.
Deildu adilar um pad hvort C hefdi verid heimilt ad halda eftir lokagreidslunni vegna
galla & eigninni par sem A og B hefdu ekki veitt paer upplysingar sem peim bar um
samskiptaerfidleika i pvi hasi par sem ibadin er. I domi Landsréttar kom fram ad gogn
malsins vitnudu skyrlega um mikla samskiptaerfidleika sem A og B, sem og iblar efri
haedar, hofou att i vid ibda midhadar. Pad hefdi ekki getad dulist A og B ad petta
veeru atridi sem peim hafi borid samkveemt 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup
ad upplysa um med skyrum heetti enda hafi peer matt stla ad petta veeru upplysingar
sem hefdu mikla pydingu fyrir akvéroun C um ad ganga til pessara kaupa. Taldi
retturinn ad hin selda eign hefdi verid gollud. P4 hefdu A og B ekki synt fram & ad
samskiptaerfidleikar vid ibua midhaedar hefou skipt mali vid akvordun kaupverds svo
ad nokkru vardadi. Loks var talid ad su fjarhaed sem deilt veeri um i malinu veeri innan
peirrar verdryrnunar & eigninni sem i framlagdri matsgerd veeri talin leida af
gallanum. Var C syknud af krofum A og B.

DOmur Landsréttar

Mal petta deema landsréttardémararnir Asmundur Helgason, David por Bjérgvinsson
og Ragnheidur Bragaddttir.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjendur skutu malinu til Landsréttar 29. oktober 2019. Afryjad er domi
Héradsdoms Reykjaness 2. oktober 2019 i malinu nr. E-[...]/2018.

Afryjendur krefjast pess ad stefnda verdi demd til ad greida peim 6skipt 1.000.000
kréna med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og



verdtryggingu fra 20. mars 2018 til greidsludags. pa krefjast afryjendur malskostnadar
i héradi og fyrir Landsretti.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar fyrir Landsrétti.

Malsatvik og sénnunarfersla

Atvikum malsins er skilmerkilega lyst i hinum afryjada démi. bau eru i stuttu mali &
pba leid ad stefnda keypti 27. oktober 2017 af afryjendum ibad [...] ad [...]. Kaupverd
var 52.000.000 kréna og skyldu 12.000.000 krona greiddar med peningum vid
kaupsamning. P& skyldi greida 35.550.000 krénur vid afhendingu eignar med lani fra
Landsbankanum hf. gegn skilyrtu vedleyfi auk 3.450.000 krona med peningum. P&
skyldi stefnda greida 1.000.000 krona vid utgafu afsals tveimur manudum eftir
afhendingu eignarinnar, i sidasta lagi 20. mars 2018.

Til urlausnar i malinu fyrir Landsrétti er krafa afryjenda a hendur stefndu um ad henni
verdi gert ad inna af hendi, asamt nénar tilgreindum voxtum, lokagreidslu samkvaemt
fyrrgreindum kaupsamningi ad fjarhaed 1.000.000 kréna. Med hinum afryjada démi
var stefnda syknud af kréfunni. Var fallist & ad henni hefdi verid rétt ad halda eftir
lokagreidslunni vegna galla & eigninni i skilningi 26. gr. laga nr. 42/2002.

Vid adalmedferd malsins fyrir Landsrétti komu fyrir déminn til skyrslugjafar
afryjandinn B og D fasteignasali til ad gefa vidbotarskyrslu.

Nidurstada

Eftir ad hinn afryjadi démur féll gekk i Héradsdomi Reykjavikur 18. ndvember 2020
domur i méali nr. E-7190/2019, Huasfélagid [...] gegn E og F. Til drlausnar i malinu
55. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds. I déminum voru stefndu syknud af kréfunni
medal annars med visan til pess ad ekkert legi fyrir um ad stefndu hefdu radist med
likamlegu ofbeldi gegn peim eigendum hdssins sem tdku akvérdun um Urraedi
samkvaemt nefndri lagagrein, hvorki fyrir né eftir ad advérun samkvaemt 2. mgr.
hennar var gefin.

Kjarni agreinings adila lytur ad pvi hvort fasteignin sem um reedir i malinu hafi verid
g6llud i skilningi 26. gr. laga nr. 42/2002 um fasteignakaup par sem afryjendur hafi
ekki veitt peaer upplysingar sem peim bar um samskiptaerfidleika ibua i pvi husi par
sem ibudin er. I tilvitnudu akvaedi segir ad fasteignin teljist gollud ef kaupandi hefur
ekki fengid peer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi
hafdi réttmaeta asteedu til ad etla ad hann fengi. Enn kemur fram i akvaedinu ad petta
gildi po adeins hafi pad haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar
voru ekki veittar.

Atvik mals pessa eru sérsteed ad pvi leyti ad pau lGta ad galla sem stefnda telur vera &
eigninni vegna erfidra nagranna sem bui & midhad hassins. Séu peir svo erfidir ad i
raun sé ekki haegt ad bda i nagrenni vid pa.
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Algengast er ad mal vegna galla i fasteignakaupum lati ad etludum
byggingartaeknilegum vankontum & 169, ibud eda hasi sem raktir verda til hdnnunar,
byggingar eda 6n6gs vidhalds. Af ordalagi &kvaedanna og logskyringargdbgnum er pé
ljost ad hugtakid galli i skilningi 26. gr. laga nr. 42/2002 er ekki bundid vid slik atridi.
Vidvarandi og miklir erfidleikar i samskiptum vid nagranna eru pannig medal atrida
sem a&tla ma ad skipti kaupanda almennt mjog miklu mali, einkum pegar um er ad
reeda litil fjolbylishis med premur ibadum eins og raunin er i pessu mali.

Gogn malsins vitna skyrlega um mikla samskiptaerfidleika sem afryjendur sjalfir
hofou att i vid ibla midhadar, sem og ibuar efri hadar. Pannig liggur fyrir ad a
hasfundi 15. mars 2017 var sampykkt tillaga um ad fa ibua midhadar borna Ut a
grundvelli 55. gr. fj6leignarhdsalaga nr. 26/1994, en vegna formgalla a bodun
fundarins hafi hann i aliti kerunefndar hdsamdala 31. agust 2017 verid talinn
ologmaetur. Pa liggur fyrir i malinu domur Héradsdoms Reykjavikur [...] 2017 par
sem ibdi & midhaed hussins var sakfelldur fyrir likamsaras samkvaemt 1. mgr. 217. gr.
almennra hegningarlaga nr. 19/1940 gegn afryjandanum A. Gat pad ekki dulist
afryjendum ad petta veeru atridi sem peim bar samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002 ad
upplysa um med skyrum hatti enda mattu peir atla ad petta veeru upplysingar sem
hefdu mikla pydingu fyrir akvéroun stefndu um ad ganga til pessara kaupa.

AQJ pessu aréttudu og ad 6dru leyti med visan til forsendna héradsdoms er stadfest
nidurstada hans um ad hin selda eign hafi verid gollud i skilningi 26. gr. laga nr.
40/2002.

Afryjendur hafa medal annars borid vid peirri malsastedu ad med hinu umsamda
kaupverdi, 52.000.000 kréna, hafi verid tekid tillit til umreedds galla, en upphaflega
hafi verid settar a eignina 53.500.000 krénur. Er pess pa ad geta ad algengt er i
fasteignavidskiptum ad umsamid kaupverd fari ekki saman vid upphaflegt asett verd.
Telur domurinn mismun asetts verds og endanlegs kaupverds vel innan peirra marka
sem algengt er i kaupum af pessu tagi par sem leitad er jafnvaegis milli pess verds sem
kaupandi er tilbdinn til ad greida og pess sem seljandi telur asettanlegt. Afryjendur
hafa ekki synt fram & ad samskiptaerfidleikar vid ibla midhadar hafi skipt mali vid
akvoroun kaupverds svo ad nokkru varoi.

I malinu liggur fyrir matsgerd domkvadds manns, G l6ggilts fasteignasala. Nidurstada
matsgerdarinnar er ad verdgildi hinnar seldu eignar sé 5-8% laegra en ef um dgallada
eign veeri ad reda. bott fallast megi a med afryjendum ad matsgerdin se nokkud
almenns edlis hefur ekki verid hnekkt peirri meginforsendu hennar ad miklir
samskiptaerfidleikar vid nagranna, af pvi tagi sem um raedir i pessu mali, séu til pess
fallnir ad hafa neikvad ahrif a seljanleika eignar og par med verd hennar til leekkunar.
Pykir pvi mega leggja hana til grundvallar. Hvort heldur lagt er til grundvallar ad
markadsverd eignarinnar hafi verid asett verd eda soluverd hennar er fjarhaed si sem
deilt er um i malinu innan peirrar verdryrnunar & eigninni sem i matsgerdinni er talin
leida af gallanum.



15 Ad 06llu framangreindu virtu verdur héradsdomur stadfestur, par med talid akvedi
hans um malskostnad.

Doémsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera 6raskadur.

Afryjendur, A og B, greidi oskipt stefndu, C, 1.100.000 krénur i malskostnad fyrir
Landsrétti.

DOomur Héradsdoms Reykjaness 2. oktober 2019

Mal petta, sem var h6foad 9. mai 2018, var démtekio 13. september 2019. Adalstefnandi er C,
[...]. Gagnstefnendur eru A, [...], 09 B, [...].

Domkrofur adalstefnanda i adalsok voru paer ad vidurkennt yréi ad ibad [...], for. [...],ad [...],
veeri haldin galla og ad gagnstefnendum beeri ad greida adalstefnanda skadabeatur og/eda veita afslatt af
kaupverdi vegna gallans. P& gerdi adalstefnandi kréfu um malskostnad. I gagnsok krafdist adalstefnandi
adallega syknu af kréfum gagnstefnenda en til vara leekkunar. b4 var gerd krafa um mélskostnad.

Gagnstefnendur krofoust pess i adalsok adallega ad malinu yrdi visad fra domi, en til vara syknu
af krofum adalstefnanda. ba krofdust gagnstefnendur malskostnadar Ur hendi adalstefnanda. I gagnsok
gerdu gagnstefnendur kréfu um ad adalstefnandi yrdi demd til ad greida gagnstefnendum in solidum
1.000.000 kréna med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af stefnufjarhaeoinni fra 20. mars 2018 til greidsludags. Einnig var gerd krafa um malskostnad.

Med arskurdi domsins 23. november 2018 var krofu adalstefnanda, um ad vidurkennt yrdi ad
ibGo [...], for. [...], ad [...], veeri haldin galla og ad gagnstefnendum beri ad greida adalstefnanda
skadabatur og/eda veita afslatt af kaupverdi vegna gallans, visad fra domi. Akvérdun malskostnadar var
latin bida efnisdoms. bannig stendur eftir i malinu krafa gagnstefnenda i gagnsok.

I

Malsatvik eru pau ad adalstefhandi keypti ibid [...] ad [...], for. [...], af gagnstefnendum, med
kaupsamningi 27. oktéber 2017. Kaupverdio var 52 milljonir kréna og atti ad greidast pannig ad
12.000.000 krona skyldu greidast vid kaupsamning med peningum. P4 skyldi adalstefnandi greida
35.550.000 kronur vid afhendingu eignar med lani fra Landsbankanum hf. gegn skilyrtu vedleyfi auk
3.450.000 kréna med peningum. pa skyldi adalstefnandi greida 1.000.000 kréna vid Gtgafu afsals tveimur
manudum eftir afhendingu eignarinnar, i sidasta lagi 20. mars 2018.

Adalstefnandi segir ad vid skodun eignarinnar hafi gagnstefnandi A sagt sér ad & midhadinni
byggi kona sem veeri liklega veik & gedi og tti ad vera & lyfjum. Adalstefnandi hefdi spurt nanar Gt i pessi
ummeli og verid sagt ad konan hefdi verid ad bdlsotast ut i hund gagnstefnanda og hringt &
hundaeftirlitsmann en petta hefdi ekki verid alvarlegt og ekki hafi purft ad leita til 16greglu.

I kauptilbodi sem adalstefnandi gerdi, dags. 12. oktober 2017, kemur fram ad adalstefnanda vaeri
kunnugt um ,,samskiptavanda seljanda og eiganda midhedar i husinu®. Adalstefnandi kvedst hafa spurt
fasteignasalann nanar ut i pennan ,,samskiptavanda‘“ og hvort einhvern timann hefdi komid til eignaspjalla
eda likamsarasa. Fasteignasalinn hafi sagt ad hann héldi ekki en bent adalstefnanda 4 ad tala vid
gagnstefnanda A sem hefdi sagt & ny ad petta hefdi aldrei ordid ad neinu alvarlegu. Adalstefnandi hefdi
spurt gagnstefnanda i pridja sinn i desember 2017 er hin skodadi ibGdina ndnar og enn & ny hafi
gagnstefnandi neitad ad nokkud alvarlegt hefdi komid upp i peirra samskiptum, hvorki likamsmeidingar
né eignaspjoll.

Adalstefnandi segir ad eftir afhendingu eignarinnar, 31. jantar 2018, hafi hin fengid fregnir af
pvi hja samstarfskonu sinni ad malid veeri miklum mun alvarlega. Madur konunnar & midhaedinni seti einn



i stjérn hasfélagsins, konan hefdi hlotid dém vegna likamséarasar a hendur gagnstefnanda A og gerst sek
um eignaspjoll & eigum hennar. Eftir ndnari eftirgrennslan adalstefnanda hefdi jafnframt komid i 1jos ad
tillaga um ad bera ibla midhaoar Gt & grundvelli 55. gr. fjéleignarhlsalaga nr. 26/1994 hefdi verid
sampykkt & hasfundi 15. mars 2017, en vegna formsatrida hefdi kerunefnd hisamala talid hdsfundinn
6léogmaetan og akvordunina par med, sbr. alit kerunefndar fra 31. agust 2017. | Kkjolfarid hefdu
gagnstefnendur sett ibGdina & sélu.

Med bréfi, dags. 16. febriar 2018, lysti adalstefnandi yfir riftun & kaupunum sem var hafnad med
bréfi, dags. 20. febrdar. Adalstefnandi hofdaoi pvi mal petta og gagnstefnendur hafa gert kréfu um ad
adalstefnandi greidi lokagreidslu samkvamt framangreindum kaupsamningi, 1.000.000 kréna.

Il.

i pinghaldi 7. janGar 2019 var ad beidni adalstefnanda domkvaddur matsmadur, G, loggiltur
fasteignasali.

Var matsmadur i fyrsta lagi bedinn um ad svara pvi hvort unnt veeri ad stadfesta hvort umraedd
ibo hafi a séludegi, 27. oktéber 2017, vegna téds galla, verid verominni en adrar sambeerilegar eignir, par
sem engin vandamal varu med nagranna. | matsgerd, dags. 26. mars 2019, segir matsmadur ad hagt sé ad
stadfesta ad ibuoin hafi verid verominni vegna téds galla, ad pvi gefnu ad kaupandi hafi ekki verid
upplystur um vandamal med nagranna. Matsmadur telur verdgildi eignarinnar hafa verid 5-8% laegra en
vegna Ogalladrar eignar.

i 6dru lagi var matsmadur bedinn um ad svara pvi hvort unnt veri ad stadfesta ad ibidin hafi
verid minna séluveaenleg en adrar sambeerilegar eignir, par sem engin vandamal séu med néagranna. |
nidurstddu matsmanns segir ad hagt sé ad stadfesta ad ibadin hafi verid minna s6luveenleg vegna téos
galla heldur en adrar samberilegar eignir, par sem engin vandamal eru med nagranna, ad pvi gefnu ad
kaupandi hafi ekki verid upplystur um vandamal med nagranna.

[ pridja lagi var spurt hver vari kostnadur vid ad leigja sambzrilega eign hvad vardar sterd,
tegund fjdlbylis og stadsetningu, & manudi fra 1. febriar 2018. | matsgerd matsmanns kemur fram ad
samkvaemt verdsja leiguverds sem Pjodskra Islands gefi Ut og upplysingum sem matsmadur hafi aflad sér
hja leigumidlurum hafi edlilegt leiguverd fyrir samberilega ibud og pa sem um redir i fjolbylishisi,
stadsetta & svaeoum i Reykjavik, [...] og [...], hinn 1. febrGar 2018, verid & bilinu 250.000-260.000 krénur
& méanudi, an husgjalda, rafmagns og hita.

Vio adalmedferd malsins gaf adalstefnandi skyrslu og gagnstefnandi A. P4 komu fyrir dom sem
vitni G, léggiltur fasteignasali og domkvaddur matsmadur, D, ldggiltur fasteignasali, H, fadir
adalstefnanda, I, médir adalstefnanda, og iblar ad [...], J og K.

Verdur visad til framburdar peirra sidar eftir pvi sem &stada er til.

Il.

Gagnstefnendur byggja kréfu sina i gagnsdk a meginreglu samninga- og kréfuréttar um efndir
fijarskuldbindinga og skuldbindingargildi samninga, sbr. 50. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. A milli
gagnstefnenda og adalstefnanda hafi komist a bindandi samningur sem beri ad efna samkveemt efni sinu.
Adalstefnanda hafi verid ljost vid kauptilbod ad samskiptavandi veeri milli gagnstefnenda og eiganda
ibudar & midhad hussins vid [...]. ba sé sa samskiptavandi ekki til stadar milli adalstefnanda og eiganda
midheadarinnar enda hafi adalstefnandi ekki synt fram & pad i stefnu sinni i adalsok. Geti ibudin sem slik
pvi ekki talist gollud i skilningi 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Beiting adalstefnanda & stédvunarrétti hafi pvi verid 6heimil og alfarid & eigin ahettu hennar.
Adalstefnanda hafi borid ad greida eftirstddvar hins umsamda kaupverds & gjalddaga 20. mars 2018. par
sem adalstefnandi hafi vanefnt kaupsamning krefjist gagnstefnendur réttra efnda og greidslu kaupverds
skv. 50. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, auk drattarvaxta fra gjalddaga hinn 20. mars 2018, sbr. 5.
og 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Loks krefjast gagnstefnendur malskostnadar Gr hendi adalstefnanda og stydst su krafa vid 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Um lagarok visast til almennra reglna samninga- og fasteignakauparéttar og laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Um heimild til h6fdunar gagnsakar visast til 2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Iv.

Adalstefnandi byggir syknukrdfu sina i gagnsok & pvi ad hin hafi ekki greitt afsalsgreidslu vegna
fasteignavioskipta adila par sem han hafi haldid eftir 1.000.000 kréna med visan til 44 gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. Adalstefnandi telur ad han eigi rétt til skadabota Ut hendi gagnstefnenda eda
afslattar par sem fasteignin sé haldin galla. Gallinn sé folginn i pvi ad & midhaed hissins bai hjon sem ekKi
sé unnt ad bda i ndbyli vid. Gagnstefnendum hafi verid pad fullkomlega kunnugt er per settu eignina a
s6lu en hafi kosid ad segja adalstefnanda adeins halfan sannleikann. Gagnstefnendur hafi tekid fram ad
pad veeri samskiptavandi & milli annarrar gagnstefnenda og konu eiganda midhadarinnar og gert litid ar
vandanum. Komid hafi i 1jés ad samskiptaerfioleikar hafi ekki verid bundnir vid peer tvaer heldur sé hann
mun vidteekari. Konan hafi beitt adra gagnstefnenda ofbeldi og tekin hafi verid dkvdrdun & husfundi um
ad banna konunni og eiginmanni hennar dvol i hdsinu og peim gert skylt ad selja eignarhluta sinn.
Akvérdunin hafi verid metin 6gild af keerunefnd hisamala og gagnstefnendur sett ibad sina a sélu.

Adalstefnandi telur ljost ad eignin sé haldin galla. Pad ryri verdmeti eignar ad eigandi eins
eignarhluta af premur sé svo erfidur i umgengni ad eigendur hafi tekid dkvordun & hasfundi um ad banna
honum dvél i hisinu og skylda til ad selja eignarhluta sinn. Pa hafi nagrannar vidkomandi, a fyrra heimili
hans, tekid somu akvordoun & husfundi.

Adalstefnandi visar um fjarhad tjéns sins til fyrirliggjandi matsgeroar. b4 segir adalstefnandi ad
pétt eigandi midhaedar sé farinn ad syna af sér Gvideigandi hegdun, p.e. brotid gler & atidyrahurd hennar,
sé alpekkt ad Urraedi 55. gr. laga um fjéleignarhls sé vanmattugt vegna sénnunarvandkveda. ba purfi ad
leggja Ut i Idgmannskostnad til ad taka slika 4kvordun og framfylgja henni fyrir démstélum og syslumanni.
Akvedi adalstefnandi ad selja ibidina verdi hun ad tilkynna viskomandi um ségu hjonanna & midhadinni,
sem ryri sluverdmati eignarinnar.

Adalstefnandi telur ad gagnstefnendur hafi brotid gegn 26. gr. og 27. gr. laga um fasteignakaup
nr. 40/2002, med pvi ad leyna adalstefnanda upplysingum um eignina og segja henni adeins halfan
sannleikann. bar med sé eignin haldin galla i skilningi fasteignakaupalaga og adalstefnanda heimilt ad
beita vanefndalrreedum 37. gr. laganna. bar sem riftun sé afar vidurhlutamikio Grredi og floknara i
framkvaemd eftir pvi sem lengra lidur fra kaupunum geri adalstefnandi adallega krofu um skadabeetur skv.
43. gr. laganna. bar sem gagnstefnendur hafi synt af sér sakneema héattsemi beri paer abyrgd & beinu og
Obeinu tjéni adalstefnanda. Til vara sé gerd krafa um afslatt 4 grundvelli 41. gr. laganna.

Adalstefnandi krefst pess ad skadabotakréfu hennar verdi jafhad & méti domkrofu gagnstefnenda
med visan til 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Varakrafa adalstefnanda sé afslattarkrafa sem leida eetti til syknu eda leekkunar & domkréfum
gagnstefnenda en Utlagdur kostnadur vid ad beita 55. gr. laga um fjoleignarhus sé harri en sem nemi kréfu
gagnstefnenda.

Malskostnadarkrafa er byggd & 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um meoferd einkamala og krafa
um virdisaukaskatt & malskostnad & I16gum um virdisaukaskatt nr. 50/1987.

V.

Eins og rakid hefur verid er hér til drlausnar krafa gagnstefnenda um ad adalstefnanda verdi gert
ad greida peim lokagreidslu, ad fjarhaed 1.000.000 kréna, samkvemt kaupsamningi, dags. 27. oktéber
2017, um ibGo ad [...]. Adalstefnandi krefst syknu par sem fasteignin sé haldin galla, sem folginn sé i pvi
ad & midhad hassins bui hjon sem ekki sé unnt ad bla i ndbyli vid.

Samkvamt 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup telst fasteign gollud ef kaupandi hefur ekki
fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmeeta astsedu
til ad &tla ad hann fengi. petta gildir pé adeins ef pad hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad
upplysingarnar voru ekki veittar.



[ fyrirliggjandi kauptilbodi var ad finna eftirfarandi fyrirvara: ,Kaupanda er kunnugt um
samskiptavanda seljanda og eiganda midhadar i husinu.* Samkvemt pvi sem fram kom vid adalmedferd
malsins er ljost ad gagnstefnendur gerdu litid Ur vandanum og upplystu ekki um alvarleika malsins. Fyrir
dominum greindi gagnstefnandi A fra pvi ad han hefdi sagt adalstefnanda ad konan & midhadinni veeri
andlega veik. Adalstefnandi hefdi spurt hvort hin teldi konuna hattulega en gagnstefnandi svarad pvi
neitandi pratt fyrir ad hafa hinn 26. juli 2016 ordid fyrir likamsaras af halfu konunnar & midhadinni, en
konan veittist ad gagnstefnanda og slé hana tvivegis med flotum l6fa i andlitid og hlaut gagnstefnandi af
pvi averka. Var konan sakfelld fyrir likamsaras med domi Héradsdom Reykjavikur [...] 2017. P& var
adalstefnanda ekki greint fra pvi ad hinn 15. mars 2017 var haldinn adalfundur i hasfélaginu [...] par sem
sampykkt var ad beita Urreedum 55. gr. fj6leignarhlsalaga gagnvart eiganda midhadarinnar.
Gagnstefnendur greindu ekki heldur fasteignasalanum, D, fra framangreindu. Fasteignasalinn greindi fra
pvi fyrir domi ad adalstefnandi hefdi spurt hann hvort 16greglumal hefdu komid upp i hdsinu og hann
svarad neitandi, enda hefdi hann ekki fengid upplysingar um slikt eda ad akvedid hefdi verio ad beita
Urreedum 55. gr. fjdleignarhisalaga. Samkvaemt vitnisburdi ibua i husinu er ,,samskiptavandinn® vid
konuna a midhadinni ekki bundinn vid gagnstefnendur, eins og fyrirvarinn og upplysingar gagnstefnenda
til adalstefnanda gafu i skyn, heldur einnig adra ibla hassins. Fyrir domi lystu ibudar, J og K, pvi ad peim
stafi 6gn af konunni & midhadinni og ad ny akvoroun hafi verid tekin um ad beita Grreedum 55. gr.
fjdleignarhlsalaga, par sem keerunefnd hisamala hafi komist ad peirri nidurstédu ad adalfundurinn 31.
agust 2017 hafi ekki verid haldinn med l6gmaetum heetti.

pegar litid er til alls framangreinds, og med visan til 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
er pad mat démsins ao hin selda eign hafi verio gollud. Eins og atvikum er hér hattad geta gagnstefnendur
ekki borid fyrir sig ad adalstefnandi hafi sjalf att ad leita nanari upplysinga um ,,samskiptavanda seljanda
og eiganda midhadar i husinu“, s.s. hja 6drum ibtum huissins. Samkvemt matsgerd doémkvadds
matsmanns er verdgildi hinnar seldu eignar 5-8% laegra en vegna dgalladrar eignar. Af halfu gagnstefnenda
er pvi haldid fram ad ekki veroi byggt 4 matsgerdinni par sem ekki hafi verid metio hvort kaupverd
eignarinnar, 52 milljonir kréna, hafi verid markadsverd. Halda gagnstefnendur pvi fram ad kaupverdid hafi
verid dkvedid med tilliti til , samskiptavandans®. [ vitnisburdi D, 16ggilts fasteignasala, kom fram ad
markadsverd eignarinnar hafi verid 52 milljonir krona. Verdur fyrirliggjandi matsgerd pvi 16gd til
grundvallar i malinu. Samkvaemt 6llu framansdgdu ber ad sykna adalstefnanda af kréfum gagnstefnenda.

Eftir pessum drslitum verdur gagnstefnendum gert ad greida adalstefnanda malskostnad sem er
eftir atvikum heefilega dkvedinn 850.000 krénur.

Do6m pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdéttir héradsdémari.

Dédmsorad:
Adalstefnandi, C, er sykn af kr6fum gagnstefnenda, A og B.
Gagnstefnendur greidi 6skipt adalstefnanda 850.000 krénur i malskostnad.
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