DOMUR

Mal petta var hofoad 25. jantiar 2017 og domtekid 11. april sl. ad lokinni
adalmedferd. Stefnendur eru Omar Antonsson og Kristin Gisladéttir, baedi til
heimilis ad Horni, Hofn i Hornafirdi. Stefndi er Landhelgisgesla [slands,
Skogarhlid 14, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
sameiginlega 5.078.873 kronur 4samt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. september 2016 til greidsludags. Pau
krefjast einnig malskostnadar.

Stefndi krefst syknu auk malskostnadar.

Med Urskurdi héradsdoms 19. juni 2017 var krofu stefnda um fravisun

malsins hathad.

Helstu agreiningsefni og yfirlit malsatvika

[ malinu deila adilar um krofu stefnenda til arlegrar greidslu fyrir leigu 4
svaedl ur landi jardarinnar Horns sem islenska rikid tok upphaflega 4 leigu arid
1953 til reksturs ratsjarstodvar bandariska hersins 4 Stokksnesi. 1 stefnu segir ad
stefnendur séu nlverandi eigendur og leigusalar jardarinnar Horns. Vid
adalmedferd malsins kom hins vegar fram ad stefnandi Omar veri einn eigandi
jardarinnar. Ekki er deilt um efni samnings adila eda fjarhad leigugreidslu
samkvamt honum. Hins vegar deila adilar um pad hvort kréfu stefnenda sé beint ad
rongum adila, hvort stefnda hafi verid heimilt ad segja samningnum upp ad hluta
og lekka pannig fjarhad leigunnar. Einnig er um pad deilt hvort stefnendur hafi
med ath6fnum sinum og athafnaleysi fallist & slika breytingu 4 samningi adila. ba
var undir medferd malsins deilt um ymsar athafnir stefnenda i nagrenni hins leigda
svaedis, einkum gjaldtoku peirra vegna ferdamanna a landi Horns. Er vikid ad pessu
sidastgreinda atridi sidar ad pvi marki sem pydingu hefur fyrir trlausn malsins.

Hinn 5. september 1953 gerdu paverandi eigendur jardarinnar Horns i
Hornafirdi og fjarmalaradherra, f.h. rikissjods, med sér leigusamning um leigu &
Stokksnesi og nasta nagrenni, en svedid er i landi jardarinnar. Hid leigda land, ad
steerd 131,7 ha, er nanar tilgreint i leigusamningnum og er ekki deilt um afmorkun
pess. Leigusamningurinn var 6timabundinn og éuppsegjanlegur af hendi leigusala,
en leigutaki gat sagt honum upp einhlida med sex manada fyrirvara midad vio 1.
september ar hvert. Leigugjaldid skyldi greidast fyrirfram 1. september ar hvert.
Med vidbotarsamningi 27. april 1954 var leigutaka heimilad ad lata leggja veg fra

adalvegi ad hinu leigda svadi og samid um breytingu 4 leigufjarhaed vegna pessa.



Vidbotarsamningar voru gerdir 26. oktober 1961, 1. desember 1977 og 20. jantar
1986 um breytingar 4 leigufjarhed. I malinu liggur einnig fyrir arskurdur
gerdardoms 13. jani 2006 um akvordun leigufjairhedar samkvaemt 4. gr.
samningsins fra 1953.

Arid 1987 gerdu islensk og bandarisk stjornvold samning um ad {slendingar
teekju yfir rekstur ratsjarstodva bandariska varnarlidsins 4 Islandi og hof
Ratsjarstofnun, sidar Varnarmalastofnun, starfsemi i mai 1987. Landhelgisgasla
fslands tok vid nazr 6llum meginverkefnum Varnarmalastofnunar 1. jantar 2011
pegar stofnunin var 16g0 nidur. Vid breytinguna tok stefndi vid rekstri
ratsjarstodvarinnar & Stokksnesi.

Med bréfi 23. febraar 2016 tilkynnti stefndi stefnanda Omari um uppsogn a
hluta af pvi landsvadi sem leigusamningurinn byggir 4, eda pvi svaedi sem veri
umfram 20,9 ha. Var um nyja afmorkun svedisins visad til auglysingar nr.
720/2015 um landfredileg mork 6ryggis- og varnarsvada sem sett var med heimild
i 2. mgr. 12. gr. varnarmalalaga nr. 34/2008. Var jafnframt tilkynnt ad landi umfram
framangreint yroi skilad til leigusala 1. september 2016. Pa var tilkynnt ad
leigugreidslur myndu hlutfallast (20,9/131,7) fr4 og med peim tima. Einnig kom
fram ad hlunnindabatur yrdu greiddar oskertar. Er ekki deilt um tédar baetur i
malinu.

Logmadur stefnenda méotmeelti uppsogn stefnda med bréfi 14. mars 2016 og
visadi ad meginstefnu til peirra sjonarmida sem stefnendur byggja a i mali pessu og
nanari grein er gerd fyrir i umfjollun um malsastedur peirra og lagardk. Stefndi
aréttadi afstodu sina med bréfi 25. mai 2016. Samkvamt stefnu sendu stefnendur
stefnda reikning sem svarar til stefnufjarhaedar i lok agust 2016 fyrir leigutimabilid
1. september 2016 til 31. 4gtst 2017. Ekki er tolulegur dgreiningur um fjarhaed pess
reiknings sem styOst vid fyrrgreindan Urskurd gerdardoms 13. juni 2006. Ekki er
astada til ad gera nanari grein fyrir samskiptum adila og tilraunum peirra til ad leita
satta.

Gengid var 4 vettvang 20. febraar sl. en adalmedferd malsins var pa frestad
til sattatilrauna utan réttar. Vid adalmedferd mélsins gafu stefnandi Omar og Georg
Kr. Larusson forstjori stefnda adilaskyrslu. P4 komu fyrir ddminn sem vitni Jon
Bjorgvin Gudnason, framkvamdastjori varnarmalasvids stefnda, og Sigurjon

Bjornsson, stadarhaldari ad Stokksnesi og starfsmadur stefnda.

Helstu malsasteedour og lagardok stefnenda
Stefnendur byggja krofu sina 4 fyrrgreindum leigusamningi og reikningi ad
fjarhed 5.078.873 kronur med gjalddaga 1. september 2016. Stefnendur telja sig

eiga rétt & fullum leigugreidslum fyrir afnot stefnda af umreddu 131,7 ha



landsvaedi 4 grundvelli leigusamningsins frd 1953 med sidari breytingum.
Samkvemt 3. gr. samningsins skuli leigan greidast fyrirfram arlega 1. september ar
hvert. Stefnendur hafi virt leigusamninginn i einu og 6llu fra upphafi og hafi stefndi
enn umrad alls hins leigda lands. Stefnendur visa einnig til pess ad astand pess
lands sem stefndi vilji skila sé pannig ad skil geti ekki farid fram eins og pad sé nu.
Samkvemt 2. gr. samningsins s¢ hann oOuppsegjanlegur af halfu stefnenda, en
stefndi geti sagt honum upp med sex manada fyrirvara midad vid 1. september ar
hvert. Hvergi sé getid um heimild stefnda til ad segja samningnum upp ad hluta.
Leigusamningurinn hafi verid saminn af leigutaka og honum hefdi verid i 16fa lagid
ad setja inn akvadi sem heimiladi uppsdgn ad hluta ef pad hefdi verid vilji hans.
Stefnendur telja uppsdgn stefnda 23. februar 2016 pvi 0logmeta og marklausa par
sem hun eigi sér hvorki stod 1 [6gum né leigusamningi. Stefnendur métmeela pvi ad
peir hafi med ath6fnum sinum eda athafnaleysi sampykkt uppsogn stefnda ad hluta

med einhverjum hatti.

Helstu malsasteedur og lagardok stefnda

Stefndi byggir krofu sina um syknu i fyrsta lagi 4 adildarskorti, sbr. 2. mgr.
16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ljost sé ad stefndi eigi enga adild
ad samningnum sem um er deilt. Stefndi fari einungis med rekstur ratsjarstodvar a
hinu leigda landi, en leigusamningurinn sé¢ 4 milli utanrikisrdduneytisins og
stefnenda. bad sé sidan sérstakt samningssamband 4 milli utanrikisraduneytisins og
innanrikisraduneytisins sem feli stefnda ad annast rekstur ratsjarstodvarinnar.
Takmarkad umbod stefnda til ad inna leigugjaldid af hendi fyrir hond raduneytisins
og til ad leida til lykta dgreining er 1ati ad leigugjaldinu breyti engu um petta. bott
stefnda, sem sjalfstedri rikisstofnun, hafi verid falid ad reka islenska
loftvarnakerfid a grundvelli 7. gr. a, sbr. 1. tl. 7. gr., i varnarmalaldgum nr. 34/2008
sé¢ ekki unnt ad samsama stefnda utanrikisraduneytinu. bPar sem stefndi hafi ekki
forredi 4 peim réttindum og skyldum sem samningurinn lati ad beri ad sykna hann
af 6llum kréfum stefnenda.

Syknukrafa stefnda er einnig & pvi byggd ad greidsluskylda sé ekki til stadar
sokum pess ad stefnda hafi verid heimilt samkvemt umbodi fra
utanrikisraduneytinu ad segja upp leigusamningnum ad hluta. Med uppsogninni
hafi stefnendum verid athent full og étakmorkud umrad landsveedis sem islenska
rikid hafi ekki porf 4 ad leigja afram. Sé 1itid svo 4 ad um stjornvaldsakvordun sé
ad rada skorti 4 ad krafist sé 6gildingar hennar. I 6llu falli sé & pvi byggt ad slik
akvordun, um uppsogn og skil a landsvadi, hafi verid ivilnandi en ekki ipyngjandi.
Hvad sem pessu lidur telur stefndi ad skoda verdi uppsdgn leigusamningsins i 1josi

peirra vidtaeku réttinda og heimilda sem leigutaka voru veitt til pess ad hagnyta sér



landsve0id. Med skilum 4 umframlandsvaedi gefist stefnendum, sem
landeigendum, margvisleg takiferi til hagnytingar landsins. Bendir stefndi 4 ad
agreiningi um leigufjarhad peirra hektara sem leigutaki hyggst afram leigja megi
skjota til gerdardoms. Agreiningur adila snuist um fjarhad leigugjaldsins en ekki
um pad hvort heimilt hafi verid ad segja leigusamningnum upp ad hluta eda ekki.

Af augljosum astedum hafi verid otekt ad segja upp leigusamningnum i
heild vegna peirrar starfsemi sem fram fari 4 Stokksnesi, enda myndi slikt stefna
varnarskuldbindingum fslands i hettu. Stefndi bendir 4 ad honum hefdi verid
heimilt ad auglysa pann hluta hins leigda lands sem hann hefur ekki not fyrir til
afnota fyrir adra. Verdi i pessu 1josi ad telja uppsogn ad hluta ivilnandi radstéfun
fyrir stefnendur auk pess sem adstedur geri ad verkum ad tilka verdi einhlida
heimild leigutaka til uppsagnar samningsins med peim hetti ad hid minna felist i
hinu meira og heimilt sé ad segja leigunni upp ad hluta.

Stefndi bendir 4 ad landeigandi hafi freistad pess ad taka gjald af peim sem
leggja leid sina ad hinu leigda landi, p.m.t. forstjora stefnda. I 1josi pess ad
landeigandi hafi pegar freistad pess ad hagnyta sér landsvaedid verdi ad telja heimilt
a0 skila pvi til landeigenda.

Stefndi motmeelir pvi ad ekki sé unnt ad skila hluta hins leigda lands par
sem astandi pess sé abotavant, en stefnendur beri alfarid sénnunarbyrdi fyrir
fullyrdingum um astand svedisins. b4 hafi stefnendur sjélfir pegid greidslur fyrir
urdun urgangs 4 svedinu an pess ad gera athugasemdir vid pa tilhogun. Ad lokum
er & pad bent ad malsasteedur um astand hins leigda vid lok leigutima leidi ekki til

pess ad ekki sé unnt ad segja upp leigusamningi.

Nidurstada

Vid munnlegan flutning malsins vakti 16gmadur stefnda athygli domsins &
pvi ad samkvamt pinglysingarvottordi, sem fyrir liggur i mélinu, sé stefnandi Omar
einn eigandi jardarinnar Horns. Bari samkvemt pessu ad sykna stefnda af krofu
stefnandi Kristinar med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. { andsvorum 16gmanns stefnenda kom fram ad téd pinglysingarvottord
veri rétt og byggdist adild stefnandi Kristinar par af leidandi 4 pvi ad hin veri i
hjtiskap med stefnandi Omari og hefoi, sem maki hans, rika og 16gvarda hagsmuni
af malinu.

Umradd malsasteda stefnda um adildarskort stefnandi Kristinar til soknar
kom fyrst fram vid munnlegan flutning malsins, en svo sem adur greinir hefur
stefndi frd4 upphafi einungis byggt 4 adildarskorti til varnar og talid ad réttur adili
malsins ad pvi leyti veari islenska rikid. Af reifun malsatvika og malsastedna i

stefnu verdur ekki annad rddid en ad stefnandi Kristin sé par talin eigandi



jardarinnar Horns og adili ad peim leigusamningi sem liggur til grundvallar
efnislegum 4greiningi adila. Samkvamt pessu er svo mikid d6samremi milli
fyrirliggjandi gagna malsins, svo og yfirlysingar 16gmanns stefnenda fyrir domi vid
adalmedferd malsins, og reifun malsatvika og malsastedna i stefnu, ad pvi er
vardar adild stefnandi Kristinar til sdknar, a0 ekki verdur komist hja pvi ad visa
malinu, hvad hana vardar, sjalfkrafa fra domi. Samkvaemt 2. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 verdur stefnandi Kristin deemd til ad greida stefnda malskostnad, svo sem
nanar greinir i domsordi. Vid akvordun pess kostnadar verdur po ad horfa til pess
a0 framangreind abending stefnda kom fyrst fram vid munnlegan flutning malsins.
A

Ekki er um pad deilt ad su leigugreidsla sem um er deilt i malinu byggist &
samningi eigenda jardarinnar Horns vid fjarmalaradherra 5. september 1953, dsamt
sidari viobotarsamningum, og urskurdi gerdardoms 13. juni 2006 um leigugjald &
grundvelli samningsins. Likt og 4dur greinir er stefnandi Omar einn eigandi
jardarinnar Horns og par med niiverandi leigusali samkvemt samningnum.

[ mélinu liggur fyrir ad stefndi, sem er rikisstofnun, hefur fr4 arinu 2015
stadid stefnanda skil & leigugreidslum samkvaemt umreddum leigusamningi og
komid fram gagnvart leigusala sem fyrirsvarsmadur leigutaka. Pa liggur fyrir i
malinu yfirlysing stefnda um ad hann sé tilbainn ad inna af hendi greidslu fyrir pa
20,9 ha lands sem svarar til pess hluta leigusamnings adila sem stefndi hefur ekki
sagt upp og hefur afram 4 leigu. Pott leggja verdi til grundvallar ad leigutaki
samkvaemt umreddum samningi sé islenska rikid og krofugerd stefnanda luti ad
greidslum Ur rikissjodi er samkvamt pessu negilega fram komid ad stefndi hafi
akvordunarvald yfir peim hagsmunum sem sakarefnid vardar, sbr. 5. mgr. 17. gr.
laga nr. 91/1991. Er tidkanlegt vi0 slikar adstedur ad stefna hlutadeigandi
rikisstofnun til varnar pott krafa Iuti ad greidslu ur rikissjodi. Samkvamt pessu eru
ekki efni til pess ad sykna stefnda af kréfu stefnanda Omars 4 grundvelli 2. mgr. 16.
gr. laganna.

B
Svo sem adur greinir byggjast 16gskipti adila i mali pessu alfarid & einkaréttarlegum
samningi, en ekki 4 heimild i settum l6gum til eignar- eda leigundms. Samkvamt
gagnalyktun fra 3. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 eru pau an pydingar fyrir
urlausn malsins. Ekki er deilt um tilurd leigusamnings adila eda fjarhaed leigu
samkvamt honum, eins og hiin var sidast urskurdud af fyrrgreindum gerdardomi.
Hins vegar byggir stefndi syknukréfu sina 4 pvi ad honum hafi verid heimilt ad
segja upp landsvadi sem var umfram 20,9 ha, sem afmarkadir voru med auglysingu
nr. 720/2015 um landfraedileg mork 6ryggis- og varnarsvada, sbr. 2. mgr. 12. gr.

varnarmalalaga nr. 34/2008. Samkvamt pessu byggir malatilbunadur stefnda ad



pessu leyti 4 uppsogn samkvemt uppsagnarakvaedi samnings adila, svo og
almennum reglum fjarmunaréttar um uppsdgn samninga, en ekki 4 pvi ad stefnda
hafi verid heimilt ad halda eftir hluta af leigugjaldinu vegna vanefnda leigusala.

bad er meginregla islensks réttar ad samninga beri ad halda. Af peirri reglu
leidir ad annar adili samnings getur ekki, an sampykkis gagnadila sins, einhlida
breytt skyldum sinum samkvamt samningi an sérstakrar heimildar samkvemt
16gum, venju eda edli mals. Hvorki i leigusamningnum 5. september 1953 né
eftirfarandi vidbdtarsamningum er ad finna heimild til handa leigutaka til ad segja
samningnum upp ad hluta eda gera breytingar a sterd pess lands sem tekid var &
leigu. b4 hefur stefndi ekki visad til tiltekinnar heimildar pessa efnis samkvamt
16gum, venju eda edlis mals. Jafnvel pott fallist vaeri a pad med stefnda ad honum
veri, sem leigutaka, einhlida heimilt ad afsala sér rétti til hluta hins leigda lands er
ekki heldur ad finna i samningi adila heimild leigutaka til ad &kveda einhlida
breytingar & leigugjaldi 4 slikum grundvelli, enda gerir samningur adila rad fyrir
pvi ad agreiningur adila um betta atridi lati urskurdi gerdardoms. Ad lokum
athugast ad ekki er fram komid i malinu ad stefndi hafi skilad leigusala pvi landi
sem hér um raedir med formlegum hatti.

Samkvemt framangreindu skortir stefnda heimild til uppsagnar hluta
leigusamningsins og einhlida dkvordunar leigu med peim hetti sem lyst var yfir af
hans halfu med adurlystu bréfi til stefnanda 23. febraar 2016.

C
[ mali pessu hefur stefndi visad til margvislegra athafna stefnanda sem hann telur
o6samrymanlegar skyldum leigusala samkvemt fyrirliggjandi samningi. Er hér
einkum um ad reda gjaldtoku stefnanda vegna umferdar ferdamanna um jordina
Horn, p.4 m. pad svaedi sem heyrir undir tédan leigusamning og agreiningslaust er
a0 stefndi hefur forredi a.

Doémurinn bendir 4 ad telji stefndi ad stefnandi hafi vanefnt skyldur sinar
samkvamt samningi adila, svo sem med pvi ad hindra umferd starfsmanna stefnda
og almennings ad hinu leigda svaedi eda nyta hid leigda svaedi ad 60ru leyti med
Oheimilum heetti, eru honum tek urredi ad 16gum til ad knyja stefnanda til efnda,
svo sem med krofu um skadabeaetur, riftun eda krofu um nanar tilteknar
adfararhaefar radstafanir. Svo sem adur greinir verdur malatilbanadur stefnda ekki
skilinn & pa leid ad hann hafi dkvedid ad halda eftir hluta af leigugreidslu vegna
vanefndar stefnanda. Hins vegar byggir stefndi a pvi ad stefnandi hafi med
adgerdoum sinum i reynd tekid vid pvi landsvaedi sem stefndi sagdi upp, nytt pad i
hagnadarskyni og pannig sampykkt pa breytingu & samningi adila sem stefndi 1ysti

yfir med fyrrgreindu bréfi 23. febraar 2016.



GoOgn malsins bera med sér ad stefnandi hefur fra upphafi motmaelt einhlida
breytingu stefnda & fyrirliggjandi leigusamningi, svo og peirri skerdingu a
leigufjarhaed sem stefndi telur af henni leida. b4 er ekkert komid fram i malinu um
ad breyting hafi ordid a nytingu umraedds landsvaedis af halfu stefnanda eftir ad
stefndi 1ysti yfir umraeddri uppsdgn, pannig ad unnt sé ad lita svo a ad hann hafi
tekid vid umraeddu landsvadi. begar 1itid er til pessara atvika malsins, svo og pess
a0 ekkert liggur fyrir i malinu um ad stefndi hafi med formlegum heetti leitast vid
a0 skila pvi landsveedi sem hér um redir til stefnanda, telur domurinn haldlausa pa
malsastedu ad stefnandi hafi med einhverjum hetti sampykkt breytingu &
leigusamningi adila med umraeddri gjaldtoku eda 60rum athéfnum sinum eda
athafnaleysi.

Samkvemt framangreindu er umraedd gjaldtaka stefnanda af ferdaménnum
og starfsemi henni tengd alfarid an pydingar fyrir sakarefni malsins eins og pad
hefur verid afmarkad af adilum pess.

Ekki er fram komid i malinu ad stefndi hafi innt af hendi innborgun vegna
reiknings stefnanda fyrir leigu landsins & timabilinu 1. september 2016 til 31. agast
2017. Samkvaemt 3. gr. samnings adila skal arleg leiga greidast 1. september ar
hvert og bera hastu 16glegu drattarvexti fra peim tima. | stefnu kemur fram ad tédur
reikningur stefnanda hafi verid sendur stefnda i lok agust 2016 og hefur peirri
fullyrdingu ekki verid métmelt af stefnda. Samkvemt framangreindu er fallist 4
krofu stefnanda Omars eins og hiin er fram sett i stefnu og nanar greinir i domsordi.

Eftir urslitum malsins verdur stefndi deemdur til ad greida stefnandi Omari
malskostnad. Vid mat 4 malskostnadi verdur ad taka tillit til fravisunarpattar pess
og umfangs pess ad O60ru leyti sem rakid verdur til varna stefnda. Pykir
malskostnadur samkvamt pessu hefilega dkvedinn 3.000.000 krona og hefur pa
verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Af halfu stefnenda flutti malid Audun Helgason 16gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Heidar Orn Stefansson 16gmadur.

Skuali Magntsson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD
Krofu steftnanda Kristinar Gisladottur er visad fra domi.

Stefndi, Landhelgisgasla Islands, greidi stefnanda, Omari Antonssyni,
5.078.873 kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 1. september 2016 til greidsludags.

Stefnandi Kristin greidi stefnda 50.000 kronur i malskostnad.

Stefndi greidi stefnanda, Omari, 3.000.000 krona i malskostnad.



Skuli Magnusson



