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Domari: Skuli Magnusson héradsddémari

DOMUR

Mal petta var h6fdad med stefnu birtri 7. jantiar 2014 og démtekid ad lokinni
adalmedferd 29. september sl. Stefnendur eru Einar Bjorn Einarsson og Reynivellir
ehf., badir til heimilis ad Austurbraut 13, Hofn i Hornafirdi. Stefndu eru Ice Lagoon
ehf., Upps6lum 1, Hofn i Hornafirdi og Sameigendafélag Fells, Fornhaga 24,
Reykjavik.

I endanlegri krofugerd sinni krefjast stefnendur pess ad stefnda Ice Lagoon ehf.
verdi bannad ad gera Ut bata med ferdamenn a Jokulsarloni fra landi jardarinnar
Fells & grundvelli samnings vid stefnda Sameigendafélag Fells fra 20. april 2012 og
jafnframt ad stefnda Sameigendafélagi Fells verdi gert ad pola dom um pa krofu.
beir krefjast einnig malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu auk malskostnadar.

Med urskurdi héradsdoms 29. april 2015 var malinu visad fra domi ad krofu
stefndu. Med domi Haestaréttar 21. mai pess ars var urskurdur héradsdoms felldur
ur gildi ad pvi er laut ad adalkrofu stefnenda og lagt fyrir héradsdom ad taka malid
til efnismedferdar.

Malsatvik

Megindgreiningur adila malsins snyr ad samningi sem stefndu gerdu sin 4 milli
hinn 20. april 2012, 4n sampykkis stefnenda, um heimild stefnda Ice Lagoon ehf. til
a0 sigla med ferdamenn & Jokulsarloni 4 Breidamerkursandi fra landi Fells, en 16nid
er ad hluta innan landamerkja jardarinnar. Stefnendur eru eigendur ad samtals
23,6605% eignarhlut i j6rdinni, en samkvamt stefnu eru adrir eigendur alls 30
talsins 1 misstorum hlutfollum. begar atvik malsins gerdust h6fou allir pessir
eigendur med sér sérstakt félag um eignarhluti sina, Sameigendafélag Fells,
samkvamt samningi 6. jali 1995. Er félagid annar stefndu i mélinu, svo sem adur
greinir.

A

Upphaf reksturs ferdapjonustu 4 Jokulsarloni Gr landi Fells verdur rakid til arsins
1985 an pess ad um formlegan samning vid eigendur jardarinnar vaeri pa ad raeda. |
greinargerd stefnda Sameigendafélags Fells er gerd grein fyrir deilum um nytingu



landsins og domi Haestaréttar 10. desember 1998 1 mali nr. 167/1998 par sem
paverandi rekstraradilum var gert ad greida stefnda baetur fyrir afnot sin af jordinni.
b4 kemur fram ad stefnandinn Einar Bjorn hafi keypt reksturinn af pessum adilum
med peim fyrirvara ad hann nadi samningum vid landeigendur. I gdgnum malsins
er gerd nanari grein fyrir addraganda pess ad stefnandinn gerdi i kjolfarid samning
vi0 stefnda Sameigendafélagid 23. oktober 2000 um afnot af landi jardarinnar til
reksturs ferdapjonustu. [ gognunum er pannig medal annars ad finna bréf
stefnandans 3. mai 2000 par sem hann lysir vilja sinum til ad ganga til samninga
um leigu lands 1 pessu skyni. Kemur par fram ad takist samningar hafi
,landeigendur afram allan annan rétt til tekjudflunar og landnytingar 4 jordinni utan
peirrar 160ar sem mér yroi leigd*.

Fyrir liggur ad stefnandinn Einar Bjorn hefur fra 4rinu 2000 rekid i gegnum
einkahlutafélag sitt, Ferdapjonustuna Jokulsarloni ehf., & grundvelli fyrrgreinds
samnings. bau dkvadi samningsins sem astada pykir ad rekja sérstaklega eru sem
hér segir: ,,1. gr. Leigusali er félag eigenda jardarinnar Fells 1 Borgarhafnarhreppi
og eru i félaginu 89,6417% eigenda jardarinnar, en innan hennar telst m.a. svadid
vid Jokulsarlon. Leigutaki er eigandi ad 10,3583% jardarinnar og rekur pjonustu
fyrir ferdamenn vid Jokulsarlon 4 Breidamerkursandi med siglingum um 16nid og
rekstri soluskala vid pad. I dag eru vid 16nid veitingahts (soluskali) ca. 146,0 fm.,
Knutab sumarhus ca. 20,0 fm., vorugeymsla/gdmur og bryggja/landgangur. [/] 2.
gr. Fyrir afnot pau sem leigutaki hefur af hluta svadisins 4 og vid Jokulsarlon, lofar
hann ad greida leigusala arlega kr. 1.400.000,00 —fjortanhundrudptisund 00/100- an
virdisaukaskatts. [/] 3. gr. Leigutaka er kunnugt um ad Jokulsarlon og landid i kring
er natturuperla sem er 4 nattiruminjaskra. Svadid hefur verid skipulagt af
Skipulagspjonustu Austurlands sbr. medfylgjandi fylgiskjal dags. 1 juni 1988 sem
fylgir samningi pessum og telst hluti hans, merkt fylgiskjal I. T 4. kafla pess kemur
m.a. fram ad ekki er heimilt ad koma nidur neinum fostum byggingum a svadinu
en ad yfir sumartimann sé heimilt ad stadsetja par feeranlegt timburhuis dsamt skyli
med snyrtingum 4 nanar tilgreindu svedi. Ennfremur ad leita skuli sampykkis
bygginganefndar sveitarfélagsins pott byggingar séu ekki 4 fostum grunni. [...] 4.
gr. Oski leigutaki eftir ad breyta rekstri sinum og/eda auka umsvif sin 4 landinu
umfram pad sem nu er, skal hann 4dur en hann leitar til hlutadeigandi yfirvalda,
leita sampykkis leigusala. [/] 6. gr. Samningur pessi gildir fra 1. janaar 2000 til 31.
desember 2024. Framsal samningsins er 6heimilt nema med sampykki leigusala.
Ad samningstima lidnum hefur leigutaki forleigurétt ad adstodu vid 16nid. I pvi
felst ad hann skal svara innan priggja vikna fra mottoku tilkynningar til hans, hvort
hann vill ganga inn { hasta tilbod um gjald fyrir adstodu vid 16nid. Leigusali skal
hafa forkaupsrétt ad rekstri leigutaka og/eda hluta hans 1 jérdinni komi til s6lu pess.
Skal hann svara innan priggja vikna fra mottoku tilkynningar til hans, hvort hann
vill ganga inn i heesta tilbod.*

[ gognum malsins er rakin framkvamd framangreinds samnings og agreiningur
adila par a0 lutandi. Hinn 28. mai 2015 var i mali nr. 752/2014 kvedinn upp i
Heestarétti domur i mali sem stefnda Sameigendafélagid hafdi hofoad gegn
stefnandanum Einari Birni, adallega, til riftunar fyrrgreinds leigusamnings og
greidslu skadabota. Var par stadfest nidurstada héradsdoms um syknu stefnandans
af krofu pessa stefnda og var sa sidarnefndi deemdur til greidslu malskostnadar
badi fyrir héradsdomi og Heestarétti. Med hlidsjon af sakarefni malsins pykir ekki
asteda til ad rekja frekar atvik umraedds domsmals eda annan 4greining téora
malsadila um framkvamd leigusamningsins 23. oktober 2000.



B

Svo sem adur greinir gerdu stefndu hinn 20. april 2012 samning sin 4 milli par sem
stefnda Ice Lagoon ehf. var, gegn arlegri leigugreidslu, heimilad ad sigla med
ferdamenn 4 Jokulsarloni, i landi jardarinnar Fells, og tbua i peim tilgangi
flotbryggju vid 16nid og koma upp annarri adstddu 4 jordinni Felli, en pessi stefndi
mun fra arinu 2011 hafa rekid sambarilega starfsemi a vesturbakka lonsins sem er
pjodlenda. Var samningurinn gerdur i kjolfar sampykktar 4 adalfundi stefnda
Sameigendafélags Fells hinn 10. mai 2010, par sem munu hafa verid mettir
fulltrhar nalega 77% eignarhlutar i j6rdinni, p.e. fulltriar allra eigenda jardarinnar,
ef fra eru taldir stefnendur mals pessa. Vid adalmedferd malsins kom pé fram af
halfu stefnenda ad 6lj6st veri hvort um veri ad reda 77% eigenda jardarinnar eda
eigendur ad 77% eignarhlut i j6rdinni.

Samkvamt pvi sem fram kemur i greinargerd stefnda Sameigendafélagsins ma
rekja samninginn aftur til beidni stefnda Ice Lagoon ehf. & 4rinu 2010, sem pa hét
Visit Iceland ehf., um leyfi til ad bjoda upp a ferdir med slongubatum um
Jokulsarlon. Hafi @tlunin verid st ad lengja ferdamannatimann med pvi ad byrja
mun fyrr & vorin en hjolabatattgerd stefnanda Einars Bjorns, jafnframt pvi sem hin
faeri lengra inn i veturinn. [ mélinu liggur fyrir bréf stefnda Sameigendafélagsins,
dagsett 1. mars 2010, til stefnandans Einars Bjorns, par sem honum var tilkynnt um
erindi medstefnda og svarbréf stefnandans, dagsett 15. mars 2010, par sem hann
gerdi fyrirvara vid slika radagerd og visadi medal annars til pess ad enn veri unnid
a0 deiluskipulagi fyrir sveedid. ba er fram komid ad hinn 9. mai 2010 barst stefnda
Sameigendafélaginu 4 ny sambarilegt erindi fra medstefnda.

Medal gagna malsins er fundargerd adalfundar stefnda Sameigendafélagsins 10.
mai 2010 og er stefnandinn Einar Bjorn par tilgreindur sem einn af fundarménnum.
Undir sjéunda 1id fundargerdarinnar ,,Onnur mal“ segir medal annars eftirfarandi:
,Fundarstjori kynnti bréf sem félaginu hafdi borist frd Ingvari Geirssyni um rekstur
sérferda 4 par til gerdum batum 4 Jokulsarloni. Umreeda skapadist um petta mal.
Almennt voru fundarmenn jakvaedir fyrir pvi ad studla ad fjolbreyttari pjonustu &
svaedinu. Stjorn sameigendafélagsins var veitt umbod til pess ad vinna malid afram
og semja vi0 Ingvar a4 grundvelli framlagdra gagna til eins ars til reynslu. [/]
Umrada skapadist um pa adkomu Einars Bjorns 4 fundinum og pé krofu hans ad
um ao sitja adalfund félagsins. T6ldu menn ad pad vaeri 6umdeilt ad Einar veaeri
ekki i félaginu pvi hann hefdi itrekad hafnad pvi ad ganga i félagio pratt fyrir ad
honum hafi verid margbodin adild ad pvi. Hingad til hafa svor Einars verid 4 pa
leid ad hann eigi ekki samleid med félaginu vegna sinna hagsmuna. Tldu
fundarmenn pad pvi ljost ad setja adalfundar veri ekki hverjum sem er opin, heldur
purfi viokomandi ad vera félagsmadur eda sitja i umbodi einhvers félagsmanns
Sameigendafélagsins.” Samkvaemt pvi sem fram kom vid munnlegan flutning
malsins mun stefnandi Einar Bjorn hafa vikid af fundi 4dur en umraett malefni var
reett og borid upp an pess ad pvi sjai stad i fundargerd. Med bréfi 11. mai 2010 var
pad stadfest vio fyrirsvarsmann stefnda Ice Lagoon ehf. ad stjorn stefnda
Sameigendafélagsins hefdi verid veitt umbod til pess ad semja um leigu til eins ars
til reynslu.

A fundi baejarrads Hornafjardar 20. mai 2010 var sampykkt ad veita stefnda Ice
Lagoon ehf. stoduleyfi til fjogurra manada, en p6 med peim fyrirvara ad sampykki



allra landeigenda leegi fyrir. Stefndi sendi stefnanda Einari Birni af pessum s6kum
bréf 25. mai 2010 sem hann svaradi med bréfi 2. jani 2010. Var par aréttud fyrri
afstada hans um ad ekki veeru forsendur til ad taka afstodu til adkomu nys
atvinnurekstrar, mannvirkjagerdar eda annarra athafna vid Jokulsarlon, 4 medan
vinna vi0 nytt deiluskipulag & svaedinu stedi yfir. Stefndi svaradi framangreindu
bréfi stefnandans Einars Bjorns med bréfi 24. juni 2010, par sem afstoou hans var
andmelt og medal annars visad til pess ad hun veri 1 6samraemi vid yfirlysingu
hans 1 bréfinu 3. mai 2000.

[ aprilmanudi 2011 mun stefndi Ice Lagoon ehf. hafa 4 ny leitad eftir samningi vid
stefnda Sameigendafélagio um rekstur og siglingar 4 Jokulsarloni og for
sidarnefnda félagio pess aftur 4 leit vid stefnandann Einar Bjorn ad hann veitti
sampykki fyrir stoduleyfi 4 austurbakkanum. bad sampykki fékkst ekki og var fyrri
afstada hans aréttud i meginatridum i bréfi l6gmanns hans 3. mai 2011. Samkvaemt
greinargerd stefnda Sameigendafélagsins vard su breyting 4 rekstri stefnandans
Einars Bjorns petta sumar ad hann hof einnig siglingar 4 svonefndum slongubatum,
likt og stefndi Ice Lagoon ehf. hafdi fyrirhugad. Kemur jafnframt fram ad tédur
stefnandi hafi ekki haft naudsynleg leyfi til pessarar starfsemi og hafi slikt leyfi
ekki legid fyrir fyrr en & arinu 2014.

C

Sem fyrr segir var hinn 20. april 2012 undirritadur samningur milli stefndu um
heimild stefnda Ice Lagoon ehf. til ad sigla med ferdamenn a Jokulséarloni og til ad
vera me0 faeranlegt hjolhysi 4 jordinni Felli vio 16nid auk yfirbyggdrar kerru fyrir
flotgalla og annan btinad. Adur er fram komid ad stefndi hof ekki rekstur fra
jordinni fyrr en 4 arinu 2014 en gerdi arin 2012 og 2013 1t fra vesturbakka
Jokulsarlons.

Med bréfi 9. mai 2012 var stefnandanum Einari Birni tilkynnt um framangreinda
samningsgerd, auk pess sem hann var enn 4 ny aminntur um ad honum veri
Oheimilt ad auka starfsemi sina 4 svadinu 4n samninga vid stefnda. Med bréfi til
stefnda Sameigendafélagsins 18. mai 2012 motmeelti 16gmadur stefnandans Einars
Bjorns leigusamningi stefndu og skoradi a stefnda Sameigendafélagid ad stadfesta
ad ekkert samningssamband veeri 4 milli stefndu 1 mali pessu. Afrit af bréfi pessu
var sent stefnda Ice Lagoon ehf. og jafnframt aréttud andstada stefnandans vid
fyrirhugud aform stefnda um starfsemi vid Jokulsarlon 4 landi Fells. Einnig var
athygli stefnda Ice Lagoon ehf. vakin 4 pvi a0 16gbanns kynni ad verda krafist gegn
fyrirhugadri starfsemi ef 1jost paetti ad hun veeri yfirvofandi. Med bréfi stefnda
Sameigendafélagsins til stefnandans 31. mai 2012 var 6llum hétunum um 16gbann
alfarid hafnad. A adalfundi stefnda Sameigendafélagsins 20. jiini 2012 var
samningu stefndu fra 20. april 2012 kynntur. Jafnframt var feert til bokar ad stefndi
Ice Lagoon ehf. veri hvattur til ad koma sér fyrir 4 austurbakka Jokulsarlons eins
og samningurinn gerdi rad fyrir.

Samkvaemt gognum malsins 16gdu stefnendur 1 mali pessu fram beidni hja
syslumanninum a Hofn hinn 13. jini 2014 um ad lagt yroi I6gbann vid starfsemi
stefnda Ice Lagoon ehf. 4 jordinni Felli og ad um leid yrdi lagt fyrir stefnda ad
fjarleegja 61l farartaeki sem tilheyrou starfseminni af jordinni Felli. Logbannsmali
stefnenda lyktadi med domi Haestaréttar 28. mai 2015 i mali nr. 752/2014 par sem
endanlega var stadfest akvordun syslumanns 20. juni 2014 um ad synja kréfu um



16gbann. Leigusamningi stefndu 20. april 2012 var pinglyst hinn 19. desember
2014 hja syslumanninum 4 Hofn. Kemur fram i stefnu ad stefnendur hafi krafist
pess ad su pinglysing verdi leiorétt.

Ekki var um ad reeda munnlegar skyrslur vid adalmedferd malsins.

Helstu malsdstedur og lagarok stefnenda

Stefnendur byggja malatilbtinad sinn 4 pvi ad jordin Fell s¢ 1 sérstakri sameign 32
eigenda. Stefnendur séu pinglystir eigendur ad 23,6605% eignarhlut i j6rdinni og
verdi sérstakri sameign ekki radstafad nema med sampykki allra sameigenda.
Utleiga 4 sérstakri sameign til atvinnureksturs teljist meiri hattar akvordun i
skilningi 6skradra reglna eignarréttarins og purfi pvi sampykki allra sameigenda.
Vid 6flun sliks sampykkis ber ad gaeta ad badi form- og efnisreglum. Pannig purfi
ad kynna 6llum sameigendum fyrirhugada radstdfun og gefa peim kost 4 ad eiga
hlut ad akvorduninni.

Utleiga 4 peim hluta jardarinnar sem hér um raedir, til atvinnureksturs, feli { sér
radstofun sem hafi krafist sampykkis allra sameigenda. Um sé ad r&da verdmatasta
hluta jardarinnar og adgengi ad Jokulsarloni sem pegar hafi verid leigt
stefnandanum Einari Birni. Hvorki hafi verid gatt form- né efnisreglna er stjorn
stefnda Sameigendafélagsins radstafadi jordinni til stefnda Ice Lagoon ehf.
Hvorugum stefnenda hafi verid kynnt fyrirhugud utleiga og hvorugum hafi verid
gefinn kostur 4 ad lata i [jos afstddu sina til radstofunarinnar 4dur en
leigusamningur var undirritadur. Stefnandinn Einar Bjorn hafi métmeelt
radstéfuninni um leid og leigusamningurinn hafi verid kynntur fyrir honum og
askilid sér allan rétt. Hann hafi hins vegar ekki fengio afrit af samningnum fyrr en i
mai 2014 og pvi ekki haft forsendur fyrr en pa til ad taka afstdou til
radstofunarinnar. Jafnframt hafi stefndi Ice Lagoon ehf. ekki hafid starfsemi fyrr en
ijuni 2014.

Med visan til pess ad leigusamningurinn hafi verid i trassi vio vilja stefnenda sé
hann 6l6gmaetur og beri pvi ad fallast & domkrdfur peirra um ad lagt verdi bann vid
pvi a0 stefndi Ice Lagoon starfi eftir honum.

Stefnendur byggja malatilbtinad sinn einnig a pvi ad leigusamningur stefndu fari
einnig i baga vid réttindi sem stefnda Sameigendafélagid hafi veitt stefnanda Einari
Birni med leigusamningi 23. oktéber 2000. Samkvemt samningnum fra arinu 2000
og med visan til pagildandi deiliskipulags hafi verid 6heimilt ad stunda
atvinnurekstur 4 100 jardarinnar Fells nema a pvi svaedi par sem stefnandi Einar
Bjorn hefur rekstur sinn. Beri pvi ad tulka samning adila pannig ad stefnandi Einar
Bjorn hafi att ad vera eini rekstraradilinn 4 jordinni ad pvi er siglingar & l6ninu
vardar. Med nyjum samningi hafi 16gvoroum rétti pessa stefnanda verid raskad og
hafi stefndi Sameigendafélagio pannig groflega brotid gegn skuldbindandi
samningi vid pennan stefnanda. Um betta hafi medstefnda verid fullkunnugt og beri
einnig af pessari asteedu ad taka til greina domkrofur stefnenda.



Helstu malsdstedur og lagarok stefndu

Malsastaedur og lagardk stefndu eru efnislega samhljoda. Er 4 pvi byggt ad
stefnda Sameigendafélagid hafi verid i fullum rétti pegar pad gerdi leigusamning
pann sem deilt er um i pessu mali.

[ fyrsta lagi visa stefndu til yfirlysingar stefnandans Einars Bjorns 3. mai
2000 sem adur greinir og telja ad med henni hafi hann fyrir fram sampykkt ad peir
landeigendur, sem hofou stofnad med sér stefnda Sameigendafélagid, mattu &
leigutimanum fényta jérdina med samningum vid pridja adila an sérstaks
sampykkis hans. Hafi loford petta pvi verid forsenda pess ad pessi stefndi gekk til
samninga vid stefnandann. bessi stefndi hafi margoft visad til pessarar yfirlysingar
i samskiptum vid stefnandann an pess ad hann hafi hreyft andmalum. Pa hafi
stefnandinn aldrei gert athugasemdir vid adra samningsgerod stefnda um hagnytingu
a eigninni og pvi hafi hann med athafnaleysi sinu sampykkt radstofunarrétt pessa
stefnda. St stadreynd ad stefnandinn hafi 4 sidari stigum pessa mals beitt sér gegn
samningi peim er mal petta vardar, sé¢ hins vegar otraverdugt og sjalfsteett
samningsbrot 1 samningssambandi adila.

[ annan stad er pvi métmelt ad umraeddur leigusamningur sé ad einhverju
leyti i andstdou vid samninginn 23. oktober 2000. Skyrt komi fram i leigusamningi
adila ad stefnandi Einar Bjorn hafi einvérdungu tekid hluta hins deiliskipulagda
svaedis vid Jokulsarlon a leigu, sbr. 2. gr. samningsins. { samningnum hafi pvi ekki
falist neinn einkaréttur & starfsemi 4 svaedinu. Petta hafi stefnandanum verid
fullljost enda hafi honum verid 1 16fa lagid ad gera krofu um einkarétt sér til handa,
ef hann sottist eftir sliku. Stefndu métmeela pvi ad 16gvérdum hagsmunum
stefnandans hafi verid raskad. b4 visa stefndu til pess a0 stefnandinn hafi graett 4 ta
og fingri af starfseminni og nai leigutekjur stefnda vegna samningsins ekki einu
sinni 0,01% af heildartekjum félags stefnanda Einars Bjorns & arsgrundvelli. Veeri
pad verulega 6sanngjarnt i gard annarra sameigenda stefnenda & jordinni ef fallist
yrdi & krofur peirra i malinu. P4 telja stefndu ad reglur samkeppnisréttar aftri pvi ad
stefnendur geti notad eignarhlut sinn til ad koma i veg fyrir samkeppni vio félag i
eigu stefnandans Einars Bjorns.

[ pridja lagi er pvi moétmalt ad sampykki allra eigenda Fells hafi purft til
samningsgerdar vid stefnda Ice Lagoon ehf. Pannig verdi pvi hvergi fundinn stadur
ad allir eigendur hafi sampykkt samninginn sem gerdur var vid stefnandann Einar
Bjorn arid 2000. Akvordun um gerd samnings vid stefnda Ice Lagoon ehf. hafi
verid sampykkt & [6gmatum adalfundi 10. mai 2010, en samkvemt skyrum
akvaedum sameignarsamnings stefnda hafi allir félagsmenn ordid bundnir vid
akvordunina. Er pvi motmelt ad stefnendum hafi ekki verid kynnt hin fyrirhugada
radstofun, enda liggi fyrir i gdgnum malsins ad téour stefndi hafi sent
stefnandanum Einari Birni abyrgdarbréf 1. mars 2010 og hann 1 kjolfarid komid a
framfeeri sjonarmidum sinum, sbr. bréf hans 15. mars 2010. Stefnandinn hafi p4 1
engu motmelt peim skilningi er fram kom i bréfi stefnda, heldur visad eingdngu til
atladrar neikvadrar upplifunar ferdamanna auk pess sem hin nyja starfsemi geeti
skadad rekstur hans. P4 hafi stefnandanum jafnframt verid tilkynnt framangreind
nidurstada med bréfi 24. mai 2010, sem og um leigusamninginn milli stefndu pessa
mals med bréfi 9. mai 2012. Hafi pvi allra formreglna verio geett gagnvart
stefnendum. P4 byggja stefndu einnig & pvi ad pott talid yroi ad stefndi hefoi ekki



fylgt formreglum i alla stadi pa standi engin lagaleg rok til pess ad fallast beri &
domkrofur stefnenda 1 malinu.

[ fjorda lagi visa stefndu til pess ad stofnun stefnda Sameigendafélagsins
hafi verid mikid framfaraskref fyrir dkvordunartoku um nytingu jardarinnar og i
upphafi, arid 1995, hafi félagsmenn verid eigendur ad 89,6417% jardarinnar. Hins
vegar hafi stefnendur aldrei viljad gerast adilar pratt fyrir fjolmargar askoranir par
um og par med viljad komast hja pvi ad hagsmunir heildarinnar yrdu hafdir ad
leidarljosi. I mali pessu liggi fyrir ad tédur samningur hafi notid sampykkis allra
annarra landeigenda en stefnenda eda eigenda sem samtals foru med 76,3395%
eignarhlut. Er pvi byggt sjalfsteett 4 peirri meginreglu eignarréttar ad sampykki
meirihluta dugi til ad radstafa sameign og er pa sérstaklega horft til pess ad
leigusamningur stefndu pessa mals {6l i sér timabundna leigu 4 éverulegum hluta
sameignarinnar, sbr. m.a. til hlidsjonar 2. mgr. 19. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus.

[ pessu sambandi er einnig visad til pess ad pessi stefndi hafi 16gvarda hagsmuni af
pvi ad leigja t jordina og s¢ pad dsanngjarnt og 6heidarlegt af stefnendum ad bera
pad fyrir sig ad sampykki peirra purfi, sérstaklega i [josi adstedna, pegar
stefnendur hagnist um hundrud milljona ar hvert af rekstri sinum 4 jordinni, an pess
a0 sanngjarnt endurgjald renni til annarra landeigenda. Byggir pessi stefndi
sérstaklega 4 peirri almennu reglu eignarréttar ad minnihluti sameigenda geti ekki
komid 1 veg fyrir ad sameign sé hagnytt med sem bestum hatti i samraemi vid
tilgang sinni. Er aréttad ad stefnda Ice Lagoon ehf. hafi verid leigdur skiki utan
peirrar 160ar sem stefnandanum hafdi adur verid leigd. ba liggi jafnframt fyrir ad
nytt deiliskipulag sem na hefur verid sampykkt raski einnig inntaki og forsendum
leigusamningsins fra arinu 2000. Einnig er visad til pess ad meirihluta eigenda sé
veitt rymra dkvordunarvald um sameign pegar sameigendur eru jafnmargir og fyrir
liggur i mali pessu. Hafa verdi hagsmuni heildarinnar sérstaklega i huga i sliku
tilviki og pvi naegi sampykki meirihluta sameigenda til 4kvardana.

Stefndu visa einnig til pess ad stefnandinn Einar Bjorn hafi aukid vid starfsemi sina
a Jokulsarloni med pvi ad gera ut svonefnda slongubata. Er pvi byggt 4 pvi a0 med
pessari hattsemi hafi stefnandi Einar Bjorn vidurkennt 1 verki pa akvordun sem pa
14 fyrir hja stefnda 4 arinu 2010, p.e. ad ganga til samninga vid medstefnda um
rekstur slongubata & Jokulsarloni.

[ fimmta lagi reisa stefndu malatilbiinad sinn 4 pvi ad sykna beri af 6llum krofum
stefnenda 4 grundvelli tomlatissjonarmida. Oumdeilt sé i malinu ad stefnandanum
Einari Birni hafi verid kunnugt um pa fyriretlan ad semja vid stefnda Ice Lagoon
ehf. um adstddu vid Jokulsarlon til ad sigla med ferdamenn & 16ninu sidan 1. mars
2010. Telja stefndu a0 i bréfum stefnandans hafi ekki komid fram moétmeeli eda
akveonir fyrirvarar, heldur verid visad til annarra sjonarmida er einkum sneru ad
deiliskipulagsmalum og @tladri 4synd ferdapjonustunnar vid Jokulsarlon. Neaerri
fimm &r hafi pvi 11010 fra pvi ad stefnandanum hafi verid tilkynnt um fyriratlun
stefndu og naerri prju ar fra pvi ad leigusamningur var undirritadur par til malio hafi
verid h6fdad. Verdi pvi ad lita svo 4 ad t€d radstéfun sé ni heimil vegna
adgerdarleysis stefnenda.

I sjotta lagi moétmaela stefndu pvi sem réngu og 6sénnudu ad samningurinn hafi leitt
til pess ad stefnandi Einar Bjorn hafi ordid fyrir tekjumissi vegna arsins 2014. Visa



peir badi til pess ad engin gdgn liggi fyrir um slikt tjon en hins vegar standi rekstur
stefnandans 4 Jokulsarloni med miklum bléma. [ sjounda og sidasta lagi telja
stefndu a0 umraeddur samningur s¢ 16gmeetur a4 grundvelli heildarmats 4 peim
adstedum sem liggja honum til grundvallar.

Nidurstada

[ malinu er agreiningslaust ad stefnandinn Einar Bj6érn og stefnandinn
Reynivellir ehf., sem er alfarid i hans eigu, eiga samanlagt teeplega 24% hlut i
jordinni Felli. I 1josi atvika malsins pykir vid urlausn pess verda ad lita 4 eignarhluti
peirra sem eina heild.

Ljost er ad medal mikilvaegustu gaeda jardarinnar Fells er nyting pess lands til
ferdamennsku sem liggur ad Jokulsarloni, einkum til utgerdar bata 4 loninu til
ferdamennsku og skyldrar starfsemi. A0 mati domsins verdur pvi ad telja
vidvarandi eda langtima leigu 4 adstodu til slikrar starfsemi radstofun sem hefur
verulega pydingu um nytingu jardarinnar. Faer pessi nidurstada 60rum praedi stod i
malatilbinadi stefnda Sameigendafélags Fells sem leggur aherslu 4 rika hagsmuni
sina af pvi ad fa ad gera leigusamninga um rekstur ferdapjonustu & Jokulsarloni vid
adra en stefnandann Einar Bjorn.

Svo sem &dur greinir liggur 1 malinu fyrir samningur stefnandans Einars
Bjorns vid stefnda Sameigendafélagsins 23. oktober 2000 um leigu 4 tiltekinni
spildu til ferdapjonustu fra 1. jantiar 2000 til arsloka 2014. Med visan til doms
Haestaréttar 28. mai 2015 1 mali nr. 752/2014 getur ekki orkad tvimealis ad tédur
samningur hefur hvorki fallid ur gildi vegna riftunar stefnda Sameigendafélags
Fells né telst hann 6gildur 4 grundvelli 6gildingarreglna samningaréttar.

Fram er komid ad stefnandinn Einar Bjorn hefur rekid ferdapjonustu a grundvelli
fyrrgreinds samnings fyrir atbeina einkahlutafélags i hans eigu fra arinu 2000. Hvad
sem leid agreiningi adila um hvort rekstur tiltekins einkahlutafélags i eigu
stefnandans feeli 1 sér brot 4 samningi adila var af pessu 1jost ad téour stefnandi
hafoi verulega og sérstaka hagsmuni af 4kvoroun um leigu hluta jardarinnar til
annarra adila sem hugdust reka ferdapjonustu 4 Jokulsarloni. [ bréfi stefnandans
Einars Bjorns til stefnda Sameigendafélagsins 3. mai 2000, sem adur er rakid, kom
a0 visu skyrt fram a0 fyrirhugadur leigusamningur veeri pvi ekki til fyrirstodu ad
landeigendur nyttu jordina utan peirrar 160ar sem yroi leigd Gt. A0 mati domsins
folst pannig ekki i tédum leigusamningi loford til handa stefnandanum & pa leid ad
ekki yrou leigdar ut adrar 160ir til sambeerilegrar starfsemi og hann hugdist reka.
Hins vegar verdur té0 yfirlysing ekki talkud svo ramt ad med henni hafi
stefnandinn afsalad sér rétti til pess ad taka patt 1 akvordunum um radstdfun
jardarinnar Fells sem einn eigenda hennar eda fallist 4 ad réttur hans sem
sameiganda samkvamt almennum reglum veri med pessu takmarkadur.

Vid trlausn malsins verdur ad horfa til pess ad hlutur stefnenda 1 j6rdinni
Felli er ekki smavagilegur og um var a0 reda radstéfun um mikilveg verdmaeti
tengd nytingu jardarinnar, svo sem adur greinir. P4 telur domurinn 6hjakvemilegt
ad lita einnig til pess ad umreaedd radstofun var til pess fallin ad koma nidur &
hagsmunum stefnandans Einars Bjoérns med sérstokum hatti vegna peirrar



ferdapjonustu sem hann rak 4 jordinni & grundvelli samnings vid adra sameigendur.
A9 pessu virtu telur ddmurinn ad til akvordunar um gerd adurlysts leigusamnings
vi0 stefnda Ice Lagoon ehf. hafi einnig purft sampykki stefnenda. Verour pvi ad
leggja til grundvallar ad akvordun stefnda Sameigendafélags Fells um ad veita
stjorn félagsins heimild til gerdar samnings vid stefnda Ice Lagoon ehf. 4 adalfundi
10. mai 2010 hafi verid 616gmeet og gerd samningsins 20. april 2012 pvi o6gild.

Ekki er & pad fallist ad stefnendur hafi synt af sér tomleeti vid ad hafa uppi
moétmeeli vid gerd umraedds samnings eda vidurkennt 1 ordi eda verki heimild
stefnda Sameigendafélagsins til samningsgerdar vid stefnda Ice Lagoon ehf. eftir ad
stefnendum matti vera kunnugt sampykkt adalfundarins 10. mai 2010 eda gerd
samningsins 20. april 2012. Pvert 4 moti benda gégn malsins til pess ad
stefnandanum Einari Birni hafi verid umhugad um hagsmuni sina, gert videigandi
fyrirvara og haft uppi métmaeli jafnédum og tilefni gafst til i samraemi vid pad.

Samkvamt framangreindu verdur & pad fallist ad stefnda Ice Lagoon ehf. skorti
heimild ad 16gum til pess ad gera ut bata og reka ferdapjonustu & landi jardarinnar a
grundvelli umraedds leigusamnings. Verdur pvi fallist & krofu stefnanda par ad
lutandi, svo sem i ddmsordi greinir.

Eftir urslitum malsins, svo og ad teknu tilliti til fravisunarpattar pess, verdur
stefnda Sameigendafélag Fells demt til ad greida stefnendum sameiginlega
950.000 kronur 1 malskostnad. Hefur pa verio tekid tillit til virdisaukaskatts. Rétt
pykir ad malskostnadur gagnvart stefnda Ice Lagoon ehf. falli nidur.
Af halfu stefnenda flutti malid Arnar Por Stefansson hrl.
Af halfu stefnda Sameigendafélags Fells flutti malid Jon Por Olafsson hdl.
Af hélfu stefnda Ice Lagoon ehf. flutti malid Jon Gunnar Asbjornsson hdl.
Skuli Magnusson héradsdémari kvedur upp dom pennan.
DOMSORD
Stefnda Ice Lagoon ehf. er bannad ad gera ut bata med ferdamenn a Jokulsarloni fra
landi jardarinnar Fells 4 grundvelli samnings vid stefnda Sameigendafélag Fells fra
20. april 2012.

Stefndi Sameigendafélag Fells greidi stefnendum, Einari Birni Einarssyni

og Reynivollum ehf., sameiginlega 950.000 krénur 1 malskostnad, ad 6dru leyti
fellur malskostnadur nidur.

Skuli Magnusson






