Héradsddmur Vesturlands

Urskurdur 28. jantar 2025
Mal nr. T-287/2024:.

Kristin Jonsdottir

(Fjolnir Olafsson légmadur)

gegn

syslumanninum a Vesturlandi (Porvaldur Hauksson I6gmadur)

og Joni Agissyni (Inga Kristin Kjartansdéttir [6gmadur)

Urskurdur
Mal petta, sem tekid var til arskurdar 20. jantar 2025, barst Héradsdomi Vesturlands 11.
november 2024, med malskotstilkynningu soknaradila, dags. 6. névember 2024 og
mottekinni af syslumanninum & Vesturlandi sama dag.
. SoOknaradili, Kristin Jonsdottir, ..., ..., krefst pess ad felld verdi Gr gildi akvordun
syslumannsins & Vesturlandi 10. oktober 2024 um ad hafna pinglysingu skjals nr. 442-
A-0011549/2024, sem hefur ad geyma afsal a 50% eignarhlut i fasteigninni Gillastodum
2, fasteignanumer F2272986, fra Skala Jonssyni til soknaradila, og ad visa skjalinu fra
binglysingu. P& er pess krafist ad lagt verdi fyrir syslumann ad pinglysa afsalinu. Loks
er krafist malskostnadar r hendi beggja varnaradila.
. Varnaradilinn Jon Aqgisson, ..., ..., krefst pess adallega ad domkréfum séknaradila verdi
visad fra domi, en til vara ad peim verdi hafnad. | badum tilfellum er krafist
malskostnadar.
. Skilja verdur krofugerd varnaradilans syslumannsins & Vesturlandi svo ad pess sé krafist
ad 6llum domkrofum soknaradila, p.m.t. um malskostnad, verdi hafnad, verdi & annad
bord talid ad embeettid eigi varnaradild ad malinu.
Malid var pingfest 10. desember 2024 og var pa sott ping af halfu soknaradila og beggja
varnaradila. Lagdi soknaradili fram bokun par sem adild Jons ZAgissonar var motmeelt en
domari taldi ekki astaedu til ad breyta akvoroun sinni um ad gefa honum kost & adild ad
malinu.
Med urskurdi 23. desember 2024 vék démstjori Héradsdoms Vesturlands sati i malinu,

an krofu. Med bréfi domstolasyslunnar 7. jandar 2025 var undirritudum héradsdomara
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falid ad fara med malid, sbr. 6. mgr. 30. gr. laga nr. 50/2016 um démstdla, en fyrir pann
tima hafdi domarinn ekki haft nein afskipti af malinu.

I pinghaldi 14. jantar 2025 lagdi syslumadurinn & Vesturlandi fram skriflegar athuga-
semdir sinar um malefnid, sbr. 4. malsl. 3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, og
eru par hafdar uppi paer kréfur sem ad framan greinir. | sama pinghaldi lagdi varnar-
adilinn Jon Agisson fram greinargerd sina, asamt fylgiskjolum. Var pé feert til bokar ad
malskostnadarkrafa soknaradila beindist ad badum varnaradilum sem tekid hefou til
varna i malinu. Ad 6sk soknaradila, sem varnaradilar 16gdust ekki gegn, var akvedid ad
malid yrdi munnlega flutt, i samraemi vid heimild i lokamalslid 4. mgr. 3. gr. pinglysinga-
laga. FOr malflutningur fram 20. sama ménadar og var malid tekid til urskurdar ad pvi

loknu.

I. Helstu malsatvik og agreiningsefni
Vid lysingu helstu malsatvika verdur studst vid malavaxtalysingu i malskotstilkynningu
sOknaradila ad pvi leyti sem hdn telst hlutleeg og samrymist gognum malsins.
Med afsali, sem undirritad var 2. nGvember 2023, afsaladi Skali Jonsson 50% eignarhlut
sinum i fasteigninni ad Gillastédum 2 i Dalabyggd, fasteignanimer F2272986 og land-
eignantmer L198164, til systur sinnar, séknaradila pessa mals. Varnaradilinn Jon Aqgis-
son er pinglystur eigandi 50% eignarhluta i fasteigninni. Tekid er fram i afsalinu ad salan
sé undanpegin forkaupsréttarakvaeedum par sem kaupandinn sé systir seljanda, med visan
til 1. tolul. [1. mgr. ] 31. gr. jardalaga nr. 81/2004.
Afsalio var moéttekid til pinglysingar og dagbdkarfert 3. sama manadar hja
binglysingarstjora, syslumanninum & Vesturlandi, en skjalid fekk pinglysingarnimerid
442-A-001679/2023. Var pad innfeert i fasteignabok 6. sama manadar.
Med brefi til syslumannsins & Vesturlandi, dags. 10. jantar 2024, krafdist Jon Agisson
bess ad pinglysingarstjori beitti heimild sinni samkvaemt 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga
til ad leidrétta pinglysingarmistok er ordid hefdu vid pinglysingu afsalsins, enda hefdi
honum ekki verid bodid ad neyta forkaupsréttar sameiganda samkvaemt 7. gr. d jardalaga.
Var visad til pess ad samkvaemt skyru akveaedi 5. mgr. peirrar greinar gilti ekki su
undanpdga fra forkaupsrétti sem visad veeri til i afsalinu.
Med akvordun pinglysingarstjora 5. april 2024, sem m.a. var beint til soknaradila, var
fallist & a0 um pinglysingarmistok hefdi verid ad reeda sem beri ad leidrétta med visan

til 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga, par sem sameiganda ad jordinni hefdi ekki verid
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bodinn forkaupsréttur & grundvelli 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004. Var pinglysing afsalsins
pvi felld ar gildi og eigendaskraning fasteignarinnar feerd aftur i pad horf sem han var
adur en afsalinu var pinglyst. bessi dkvordun pinglysingarstjora var ekki borin undir
héradsdom.

Afsalid var & ny mottekid af pinglysingarstjéra og dagbokarfert 11. september 2024 sem
skjal nr. 442-A-001549/2024, en med pvi fylgdi erindi, dags. 10. september sama ar, par
sem soknaradili for & ny fram & ad afsalinu yrdi pinglyst. Lysti soknaradili sig par 6sam-
mala peirri afstéou pinglysingarstjora, sem fram kaemi i akvordun hans fra 5. april sama
ar, ad skilyrai til pinglysingar afsalsins hefdu ekki verid uppfyllt vegna etlads forkaups-
réttar Jons Agissonar. Hvad sem pvi lidi vaeri malshofdunarfrestur stlads forkaupsréttar-
hafa samkvemt 32. gr. jardalaga lidinn, an pess ad mal hefdi verid hofdad til dgildingar
a viokomandi radstofun. Af pvi leiddi ad radstoéfunin stedi 6hdggud og yrdi henni ekki
hnekkt.

Med akvoroun embeettisins 10. oktober 2024 var afsalinu visad fra pinglysingu sam-
kvemt 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga. Var su nidurstada reist a pvi ad skjalid veeri enn
haldid peim &galla ad ekki hefdi verid geett ad pvi ad veita sameiganda fasteignarinnar
l6gbodinn forkaupsrétt, sbr. 7. gr. d jardarlaga. 1 &kvordun pinglysingarstjora er einnig
visad til fyrri Urlausnar embaettisins fra 5. april 2024 og tekid fram ad roksemdahluti
hennar teljist hluti af akvordun (,,arskurdi) pinglysingarstjora. bessa akvordun bar

sOknaradili undir héradsdom 6. ndvember 2024 eins og adur sagoi.

I1. Malsastedur og lagarok soknaradila

Hér verdur fyrst vikid ad malsasteedum soknaradila vardandi adild malsins sem raktar
eru i skriflegri bokun sem 16gd var fram vid pingfestingu malsins, &dur en vikid verdur
ad malsasteedum sem lyst er i malskotstilkynningu légmanns hennar.

Soéknaradili métmeaelir pvi, med visan til 1. og 3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga, ad Jén
/Egisson eigi adild til varnar ad mali pessu. Pegar pinglysingarbeidandi beri Grlausn
pinglysingarstjora undir dom sé pinglysingarstjora heimilt ad senda héradsdomara
athugasemdir sinar um malefni, en pinglysingaldg geri ekki rad fyrir pvi ad adrir eigi
adild ad sliku mali, hvorki til soknar né varnar, gagnstett pvi pegar ,annar en
pinglysingarbeidandi* ber Urlausn um pinglysingu undir dom, sbr. 4. mgr. somu
lagagreinar. ba byggir soknaradili a pvi ad Jon Agisson eigi ekki sérstaka hagsmuni af

rlausn um pad hvort umraeddu afsali verdi pinglyst, enda hafi pinglysing ekki ahrif &
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gildi radstoéfunarinnar og pad liggi fyrir ad hann hafi verid grandsamur um pa radstéfun
fra pvi ad afsalinu var upphaflega pinglyst 6. névember 2023 eda i sidasta lagi 31.
desember sama &r, sbr. malskot hans til héradsdéms 10. jandar 2024.

Soknaradili byggir & pvi ad umratt afsal a 50% eignarhlut i fasteigninni Gillastodum 2,
dags. 2. névember 2023, hafi uppfyllt 61l skilyrdi pinglysingar og hafi syslumanninum a
Vesturlandi pvi borid ad pinglysa skjalinu. Karandi métmeelir peirri afstodu ping-
lysingarstjora ad skjalid hafi ekki verid teekt til pinglysingar par sem sameiganda ad joro-
inni hafi ekki verid bodinn forkaupsréttur samkvemt 7. gr. d jardalaga. Soknaradili
bendir a ad i bréfi varnaradilans Jons Zgissonar til syslumannsins & Vesturlandi, dags.
10. jantar 2024, komi fram ad honum hafi ordid kunnugt um afsal Skula Jonssonar &
50% eignarhlut i fasteigninni Gillastodum 2 til sknaradila & gamlaarsdag 2023. Hafi
forkaupsréttur & annad bord verid fyrir hendi samkvemt 7. gr. d jardalaga liggi fyrir ad
malshéfdunarfrestur samkveemt 32. gr. somu laga sé lidinn, an pess ad mal hafi verid
hofdad af halfu hans sem sameiganda til 6gildingar & afsalinu eda til vidurkenningar a
forkaupsrétti. /tladur forkaupsréttur sameiganda ad hinum afsalada eignarhluta hafi
pannig verid fallinn nidur pegar beidni um pinglysingu afsalsins barst syslumanni pann
10. september 2024. Af pvi leidi ad su radstofun sem félst i afsali eignarinnar til keeranda
sé endanleg ad 16gum og verdi afsalinu ekki hnekkt. Vid Grlausn a beidni keeranda um
binglysingu afsalsins i oktéber 2024 hafi syslumadur haft undir hondum umratt bréf fra
I6gmanni Jons Agissonar. Hafi pvi legid fyrir pinglysingarstjora skyrar upplysingar um
ad frestur til ad hofda mal um forkaupsrétt ad peim eignarhluta sem afsalad var til s6knar-
adila pann 2. névember 2023 veeri lidinn undir lok. Hafi pinglysingarstjora pvi borid ad
binglysa afsalinu, enda hafi engir peir gallar verid & skjalinu sem leitt geetu til pess ad
heimilt veeri ad visa pvi fra pinglysingu.

pa byggir soknaradili & pvi ad 6vissa um hvort mal hafi verid htfoad um atladan for-
kaupsrétt innan hins sex manada malshofounarfrests geti ekki stadio i vegi fyrir ping-
lysingu afsalsins, enda geti vafi um gildi radstofunar ekki leitt til pess ad synjad verdi
um pinglysingu. Pinglysingarstjori hafi pannig ekki matt synja um pinglysingu afsalsins
nema fyrir honum hefdu legid skyrar upplysingar um ad mal um 6gildingu afsalsins eda
til vidurkenningar & etludum forkaupsrétti sameiganda hefdi verid hofdad. Hvorki stefnu
né utdreetti ur stefnu hafi hins vegar verid pinglyst a fasteignina i samraemi vid heimild i
1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga. Pinglysingarstjora beri ad taka akvordun um pinglysingu

ut fra peim gégnum sem fyrir liggi vid drlausn hans og geti hann ekki visad skjali fra
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pbinglysingu vegna ovissu um hugsanlega ytri atburdi. Slik ovissa leidi ekki til pess ad
verulegur galli teljist vera & skjali i skilningi 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga.

Soknaradili métmeelir pvi ad pinglysingarstjori geti ekki tekid afstodu til pess hvort
akveedi 32. gr. jardalaga eigi vid i malinu. Ef fallist yrdi a pau rok se erfitt ad sja hvernig
hann geti tekid afstodu til pess hvort akveaedid um forkaupsrétt i 7. gr. d jardalaga eigi
vid, enda sé slikt einnig had akvedinni sonnunarferslu, t.d. um pad hverjir séu sameig-
endur ad jord og hvort peir hafi hafnad forkaupsrétti sinum.

pa bendir soknaradili & ad hin kerda Urlausn feli i ser ad henni sé 6mdgulegt ad afla
eignarrétti sinum réttarverndar, pratt fyrir ad radstéfunin sé endanleg ad I6gum. Slik
nidurstada fai bersynilega ekki stadist.

Séknaradili visar enn fremur til drskurdar Héradsdoms Reykjaness fra 14. februar 2024
i mali nr. T-232/2024, sem ordid hafi endanlegur med Urskurdi Landsreéttar 23. april 2024
i mali nr. 158/2024 um fravisun malsins fra réttinum. Par hafi héradsdomur komist ad
pbeirri nidurstdou ad akveedi jardalaga um forkaupsrétt sameigenda ad jord veeru svo
Oskyr ad ekki veeri & peim byggjandi um héfnun pinglysingar og hafi verid lagt fyrir
binglysingarstjora ad pinglysa skiptayfirlysingu.

Loks byggir soknaradili & pvi ad lagafyrirmali um forkaupsrétt feli i sér ipyngjandi tak-
maorkun & radstofunarrétti eiganda, sem njéti verndar 72. gr. stjérnarskrarinnar. Verdi ad
skyra slik dkvaedi prongt og & pann veg ad pau séu i sem bestu samraemi vid stjornar-
skrarvernd eignarréttar. Sé pinglysingarstjora pvi einnig af peirri asteedu ekki steett & ad
synja um pinglysingu afsalsins.

Vid munnlegan malflutning métmaelti soknaradili fravisunarkréfu varnaradilans Jons
FEgissonar og peirri malsasteedu hans ad malskotsfrestur 3. gr. pinglysingalaga sé lidinn.
Akvordun pinglysingarstjora fra 10. oktober 2024 hafi verid borin undir dém 6. névem-
ber sama ar, innan pess fjogurra vikna frests sem greinir i lagagreininni. Um sjalfsteeda
urlausn pinglysingarstjora sé ad raeda sem byggt hafi @ 6drum grunni en fyrri Grlausn
hans fra 5. april 2024. Takmarkanir a rétti til adgangs ad domstélum skuli tulka prongt,

sbr. 1. mgr. 70. gr. stjornarskrarinnar.

I11. Skriflegar athugasemdir pinglysingarstjora
I skriflegum athugasemdum syslumannsins & Vesturlandi kemur fram ad embettid telji
Jon Agisson réttilega eiga varnaradild ad mali pessu, enda hafi pinglysingarstjori adur

ordid vid krofu hans um leidréttingu pinglysingarmistaka vegna pinglysingar sama
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skjals, sem pa var merkt sem skjal nr. 442-A-001679/2023, sokum pess ad gengid hafdi
verid fram hja forkaupsrétti hans. Hann hljoti pvi einnig ad eiga hagsmuna ad geta af
peirri akvordun sem til umfjollunar er i mali pessi, fravisun skjals nr. 442-A-
001549/2024 fra pinglysingu. Embeettid telji pinglysingarstjora hins vegar ekki purfa ad
eiga varnaradild ad malinu vid hlid Jons Agissonar enda pott embeettid hafi heimild til
ad senda héradsdomara athugasemdir sinar um malefnid samkveaemt lokamalslid 3. mgr.
3. gr. pinglysingalaga. Er krofugerd syslumanns ordud pannig ad adalkrafa embeettisins
sé su ad pad teljist ekki til varnaradila malsins en til vara eru hafdar uppi kréfur um
,,Syknu af krofum séknaradila sem skilja verdur sem krofu um ad peim démkréfum
verdi hafnad, eins og fyrr sagdi.

pinglysingarstjori tekur fram ad sakarefni pessa mals einskordist vid ad leysa Ur atridum
sem snla ad pinglysingartaeki skjala og peim reglum sem akvardanir um pinglysingar
byggi &, en atridi sem snui ad efnislegum rétti, svo sem ldgskiptum ad baki skjali, komi
ekki til skodunar i pinglysingarmali. Er um pad visad til doms Haestaréttar i domasafni
réttarins fra 1981 & bladsidu 299. binglysingarstjori hafnar fullyrdingum séknaradila um
ad umreett skjal hafi verid pinglysingartekt og visar par um til 7. gr. d i jardalégum nr.
81/2004, med sidari breytingum, sbr. 16g nr. 74/2022, sem kvedi & um forkaupsrétt sam-
eigenda. ba er visad til 2. mgr. 54. gr. somu laga. Métmeelt er fullyrdingum soknaradila
um ad fyrir pinglysingarstjora hafi legid skyrar upplysingar um ad frestur til ad héfda
mal um forkaupsrétt hafi verid lidinn. pad hverjir séu sameigendur ad jord sé ekki slikt
sOnnunaratridi, enda a opinberri skraningu ad byggja.

Bent er & ad domendur fari med démsvaldid samkvaemt 2. gr. stjornarskrarinnar en ekKki
pinglysingarstjori. Urlausn um pad hvort malshofdunarfrestur forkaupsréttarhafa sam-
kveemt 32. gr. jardalaga sé lidinn eigi undir domstola en ekki pinglysingarstjora, enda
geti par reynt & sonnun. Er til hlidsjonar visad til trskurda Landsréttar 8. nGvember 2024
i malum nr. 766/2024 og 767/2024 par sem reyndi & umratt lagadkvaedi.

pa er pvi métmeelt ad akvordun pinglysingarstjora um fravisun skjalsins fra pinglysingu
valdi pvi ad soknaradili eigi ekki moguleika & ad afla eignarrétti sinum réttarverndar. Enn
fremur er motmeelt fullyrdingu séknaradila um ad su radstofun sem folst i afsalinu sé
ordin endanleg ad 1ogum. bvert & moéti sé hun ekki ordin endanleg fyrr en Ur pvi hafi
verid skorid fyrir domi hver efnisréttur soknaradila og varnaradila sé. Bent er & ad soknar-
adili geti hofdad almennt einkamal gegn varnaradila til stadfestingar & peim rétti sinum

sem hann telji ad sé til stadar og ad hagt sé ad fa pinglyst stefnu & pa fasteign sem um



28.

29.

30.

31.

32.

33.

reedir samkvaemt 28. gr. pinglysingalaga.

Hafnad er roksemdum l6gmanns soknaradila um ad Urskurdur Heradsdoms Reykjaness
fra 14. febrbar 2024 i méali pess domstols nr. T-232/2024 hafi fordeemisgildi i pvi mali
sem hér sé til medferdar. Nidurstada Héradsdoms Reykjaness i pvi mali og umfjollun
domsins um oskyrleika jardalaga snui adeins ad peirri adstodu pegar um sé ad reda
gerninga sem heyri undir reglur um déanarb( og danarbusskipti. Pad sé ekki hlutverk
binglysingarstjora ad utvikka gildi slikra domafordema upp a sitt eindeemi.

Loks er motmelt malsastedum soknaradila sem byggi a eignarréttarakvaedi 72. gr.
stjornarskrarinnar og bent & ad pinglysingarstjéri geti ekki vikid sér undan settum l6gum.
P& er vakin athygli & heimild sameigenda samkveemt 6. mgr. 7. gr. d i jardalégum til ad
vikja fra reglum greinarinnar, 6drum en akvadi 2. mgr. hennar, med samningi.

AJ 00dru leyti er visad til peirra roksemda sem fram koma i Grlausnum embattisins 5.
april og 10. oktéber 2024.

IV. Mélsasteedur og lagarok varnaradilans Jons Agissonar
Um fravisunarkrofu
Varnaradili byggir & pvi ad frestur til pess ad leggja mal petta fyrir héradsdom a grund-
velli 3. gr. pinglysingalaga sé lidginn. Pad hefdi purft ad gera innan fjogurra vikna fra pvi
ad urskurdur syslumanns um ad fella pinglysingu afsalsins ar gildi 14 fyrir 5. april 2024,
sbr. 1. og 3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga. Augljost megi vera ad sa sem beidist pinglysing-
ar geti ekki feert sama skjalid itrekad til pinglysingar og skotid pvi til démstéla i hvert
sinn & grundvelli malskotsheimildar 3. gr. pinglysingalaga. Ad lidnum fresti samkvaemt
1. mgr. 3. gr. pinglysingalaga sé eina Urraedi pinglysingarbeidanda ad héfda almennt
einkamal. pPad hafi soknaradili ekki gert og beri pvi ad visa malinu fra domi.
Um efnislegar krofur
Varnaradili byggir & pvi ad paer malsastedur og lagardok sem soknaradili tefli fram mali
sinu til studnings lati 611 ad efnisatridum fremur en ad peim formskilyrdum sem um skuli
fjalla i malum af pessu tagi. Beri pegar af peirri &steedu ad hafna kréfu hennar.
Atridi sem luta ad méalshéfounarfresti o.fl.
Varnaradili métmeelir pvi hardlega ad frestur til malshofdunar samkveaemt 32. gr. jarda-
laga sé lidinn. Auk pess sem su malsasteeda soknaradila lUti ad efnisatridi hljoti han ad
byggjast & misskilningi eda mistulkun a réttarreglum. Syslumadur hafi fellt pinglysingu

afsalsins nidur i 6ndverdu ad krofu varnaradila og afmad afsalid Ur pinglysingabokum.
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pvi hafi ekki verid asteeda fyrir varnaradila til ad adhafast frekar. Hefdi syslumadur a
hinn boginn hafnad pvi ad leidrétta mistok sin og afmé afsalid ur pinglysingabokum hefdi
varnaradili purft ad hofda mal til égildingar og & grundvelli doms fengid afsalio afmad
ar pinglysingabdk.

Augljost sé ad akvaedi pinglysingalaga, laga um stimpilgjald og jardalaga verdi ad skyra
saman og tulka med hlidsjon hvert af 6dru. Afsol & fasteignum séu stimpilskyld skjol og
beri ad pinglysa til pess ad ¢dlast réttarvernd gagnvart pridja manni. Pridji madur, sem
I6gvarinna hagsmuna & ad geeta, hafi sjaldnast teekifzeri til pess ad geeta hagsmuna sinna
fyrr en eftir pinglysingu.

Varnaradili byggir & pvi ad honum hafi engin skylda borid til pess ad htfda mal til 6gild-
ingar eftir &kveedi 32. gr. jardalaga heldur hafi honum verid jafn heimilt ad neyta peirra
Urreeda sem akvadi pinglysingalaga bjoda, p.m.t. akvaedi 1. mgr. 27. gr. laganna. Telur
varnaradili enda augljost ad akvaedi 32. gr. jardalaga sé einhvers konar éryggisventill i
peim tilfellum par sem framsalsgerningum ad joréum hadum forkaupsreétti hefur verid
pbinglyst og syslumadur hafnar ad leidrétta mistok sin. Krafa um leidréttingu & pinglys-
ingarmistokum sé enda mun fljétlegri og hagkvaemari leid en ad hofda mal til 6gildingar.
I mali pessu sé um jord ad reda og um framsal slikra fasteigna gildi m.a. jardalég. Sé
jord had forkaupsrétti sameiganda beri, samkveemt 1. mgr. 29. gr., sbr. 5. mgr. 7. gr. d,
jardalaga, ad bjéoa sameigandanum, skriflega og med sannanlegum heetti, ad neyta
forkaupsréttar og skuli i sliku forkaupsréttartilbodi koma fram peer upplysingar sem
tilgreindar eru i fyrrnefndu akveedi. Varnaradili visar i pessu sambandi til doms Haesta-
réttar 24. jandar 2008 i mali nr. 181/2007 en af dominum megi rdda ad sé framsals-
gerningi & jord pinglyst an pess ad seljandi syni fram a ad formreglum 29. gr. jardalaga
hafi verid fylgt séu pad mistok sem beri ad leidrétta, jafnvel an krofu.

Hvad vardar skyringu og tulkun akveedis 32. gr. jardalaga um malshéfounarfrest visar
varnaradili til nylegs arskurdar Landsréttar 8. nGvember 2024 i mali nr. 767/2024 par
sem fravisunarurskurdur héradsdoms var felldur ar gildi og malinu visad til l6glegrar
umfjollunar og domsalagningar i héradi. Tekur varnaradili fram ad i pvi mali sé fjallad
um sambarilegt rlausnarefni og byggt a sému eda sambarilegum malsasteedum og peim
sem byggt var & i Urskurdi Héradsdoms Reykjaness 14. febrtar 2024 mali nr. T-232/2024
sem soOknaradili visar til og endanlegur vard er Landsréttur visadi frd keeru vegna
urskurdarins 23. april 2024 i mali nr. 158/2024. bvi séu allar likur til pess ad afryjunar-

domstéll eda domstdlar muni a naestunni fjalla um sambeerilegt drlausnarefni og leyst var
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ar i mali nr. T-232/2024 & réttum vettvangi, p.e. i almennu einkamali.

Atridi sem lGta ad stjornskipunarlegu gildi jardalaga

Varnaradili métmeelir pvi enn fremur ad Grskurdur Héradsdéms Reykjaness i mali nr. T-
232/2024 hafi fordeemisgildi i mali pessu. Byggir varnaradili & pvi ad déminum hafi verid
Oheimilt ad byggja nidurstédu i pinglysingarmali & atrioum sem lutu ad
stjornskipunarlegu gildi jardalaga, auk pess sem varnaradili kvedst 6sammala efnislegri
nidurstddu domsins um 6skyrleika laganna og telja forkaupsréttardkveedi jardalaga, eins
0g peim var breytt med légum nr. 74/2022, afar skyr, pegar l6gskyringargdgn séu
skodud. Pa sé mal pad sem hér sé til arlausnar olikt, enda fjalli pad um kaup milli lifenda
en ekki radstofun med arfi.

Varnaradili métmeelir pvi sem rongu, sem fram kemur i greinargerd soknaradila, ad for-
kaupsréttarakveaedi jardalaga brjoti gegn 72. gr. stjornarskrarinnar. Forkaupsreéttur sé, edli
mals samkvaemt, réttur pridja manns til pess ad ganga inn i samning sem pegar hafi verid
gerour milli kaupanda og seljanda. Seljandi hafi pannig pegar tekid akvérdun um ad rad-
stafa eign sinni gegn verdi pegar forkaupsréttur verdi virkur. Forkaupsréttur sé pannig
takmorkun & samningafrelsi, sem undir &kvednum kringumsteedum hafi verid talin rétt-
letanleg, eins og i pvi tilfelli sem hér er til umfjollunar, frekar en hrein skerding eignar-
réttar. Varnaradili tekur p6 fram ad forkaupsréttur hans feli i sér eignarréttindi sem njoti
verndar 72. gr. stjérnarskrarinnar.

Hvernig svo sem & malid sé litid sé agreiningslaust med adilum ad varnaradila hafi ekKki
verid bodid ad neyta l6gbundins forkaupsréttar sins i baga vid skyran lagaéskilnad par
um. Séu pvi slikir agallar & skjalinu (afsalinu) ad syslumanni hafi borid ad visa pvi fra
pbinglysingu. Ad 6dru leyti er visad til hins kearda Urskurdar um réksemdir fyrir kréfu-
gero.

Um lagardk visar varnaradili krofum sinum til studnings til akveeda pinglysingalaga,
einkum 3., 6., 7., 20., 21. og 27. gr. Einnig er visad til akveeda laga um stimpilgjald
vardandi gjaldskyldu afsalsgerninga. pa er visad til &kveeda jardalaga, einkum 7. gr. d og
28., 29., 30., 31. og 32. gr. laganna. Vardandi krofu um malskostnad er visad til 129.,
130. og 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

V. Nidurstada
Mal petta er rekid a grundvelli 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. bvi hefur margsinnis

verid slegid fostu i domaframkvemd ad vid medferd slikra mala verdur ekki skorid ar
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6drum alitaefnum en peim er varda Urlausn pinglysingarstjéra um pinglysinguna, p.e.
ekki verdur leyst Ur &greiningi um efnisleg réttindi ad baki pinglystri heimild.

Adur en fravisunarkrafa st sem h6fd er uppi i malinu verdur tekin til umfjollunar er rétt
ad fjalla um agreining adila um varnaradild malsins.

pad leidir af akveedum 3. gr. pinglysingalaga ad adild mals, sem borid verdur undir dém-
stola & grundvelli peirra, er ekki & forreedi malshefjanda og ber héradsdomara ad geeta ad
pbvi af sjalfsdadum hvort peim sem hagsmuna kunna ad eiga hafi verid gert vidvart og
gefinn kostur & ad lata malid til sin taka, sbr. til hlidsjonar Urskurd Landsréttar 13. jani
2019 i méli nr. 374/2019. Verdur ekki séd i pessu efni ad i domaframkvemd hafi verid
gerdur greinarmunur & pvi hvort pinglysingarbeidandi eda annar sem hagsmuna kann ad
eiga skytur malinu til drlausnar héradsdoms, en i pessu tilviki er soknaradili afsalshafi
og pinglysingarbeidandi.

Jon Aqgisson er pinglystur sameigandi ad fasteigninni Gillastodum 2 sem pad afsal vardar
sem soknaradili leitast vid ad fa pinglyst og var pad ad kréfu hans sem pinglysingarstjori
tok akvordun 5. april 2024 um ad leidrétta pinglysingarmistok og fella ar gildi pinglys-
ingu afsalsins sem pa hafdi verid merkt skjalnimerinu 442-A-001679/2023. Er visad til
pbeirrar akvordunar i akvordun pinglysingarstjora fra 10. oktober 2024 sem hér hefur
verid borin undir dom og roksemdarfeersla peirrar akvordunar gerd hluti af sidarnefndri
akvoroun hans. Verdur pvi ekki annad séd en ad Jon Agisson eigi I6gvarda hagsmuni af
urlausn pessa domsmals, eins og fyrra malsins hja pinglysingarstjora, og telst hann réttur
adili mals pessa til varnar.

I domaframkveemd adri domstola hefur almennt ekki verid fundid ad pvi pott embeetti
pbinglysingarstjora sé d&samt fleirum talid medal varnaradila i héradi, pott algengara se ad
binglysingarstjori sé ekki talinn medal adila vid slikar adsteedur. Pinglysingarstjora er pd
avallt heimilt, samkveaemt 3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga, ad lata mal til sin taka med peim
hetti ad senda héradsdémara skriflegar athugasemdir sinar um malefni.
pinglysingarstjorum hefur ekki verid jatud heimild til ad kera urskurdi til &dri réttar,
jafnvel i malum sem peir hafa einir att varnaradild ad i héradi, enda eiga peir ekki til pess
I6gvarda hagsmuni, sbr. t.d. Grskurd Landsréttar 23. april 2024 i mali nr. 158/2024 og
dom Haestaréttar 30. september 2014 i mali nr. 560/2014.

I mali pessu hefur pinglysingarstjori kosid ad lata mal petta til sin taka, ekki adeins med
pvi ad senda dominum skriflegar athugasemdir sinar, heldur med pvi ad sekja ping, hafa

uppi krofur um arslit malsins og flytja malid munnlega, pratt fyrir varnaradild Jons
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/Egissonar ad malinu. Beinir soknaradili malskostnadarkréfu sinni pvi ad badum varnar-
adilum. 1 1j6si pessa og peirra sjonarmida sem rakin hafa verid hér ad framan er ekki
asteeda til ad hrdfla vid peirri &kvoroun um adild malsins sem tekin var af fyrri domara,
pott almennt verdi ekki talin nein réettarfarsleg naudsyn til pess ad pinglysingarstjori eigi
adild til varnar ad mali sem borid er undir dém & grundvelli 3. gr. pinglysingalaga, sam-
hlida 6drum varnaradila. Ma hér til hlidsjonar visa til Grskurdar Landsréttar 6. febriar
2024 i mali nr. 894/2023.

Malséastaedur fyrir fravisunarkréfu varnaradilans Jons Agissonar og motmeeli soknaradila
vid peirri krofu eru rakin hér ad framan. Upphaf fjogurra vikna malskotsfrests 3. gr.
pbinglysingalaga midast vid dagsetningu peirrar Urlausnar sem borin er undir dom, ef
binglysingarbeidandi eda umbodsmadur hans var vid hana staddur, en ella vid pad tima-
mark er hinir sému fengu vitneskju um drlausnina. Med pvi ad pinglysingarstjori tok
nyja akvoroun 10. oktober 2024, i tilefni af endurtekinni beidni sdéknaradila um ping-
lysingu umreaedds afsals, og tok pa afstodu til frekari malsasteedna soknaradila en til
umfjollunar voru pegar fallist var & kréfu Jons Agissonar um leidréttingu pinglysingar
afsalsins 5. april sama &r, hlytur malskotsfresturinn ad midast vid pa dkvordun sem var
tekin 10. oktdber sl. bar sem malskot sdéknaradila er fram komid innan fjogurra vikna fra
dagsetningu hinnar sidari Urlausnar verdur fravisunarkréfunni hafnad.

Eins og fram er komid greinir adila & um pad hvort pinglysingarstjéra hafi verid rétt ad
visa umreeddu afsali fra pinglysingu, svo sem hann gerdi, & grundvelli pess ad ekki hefdi
verid synt fram & ad sameiganda jardarinnar Gillastada 2, varnaradilanum Joni Agissyni,
hefdi verid bodid ad neyta forkaupsréttar, i samraemi vid 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004.
Verdur hér fyrst tekin til umfjéllunar si meginmalsasteda soknaradila ad
malshofounarfrestur forkaupsréttarhafa samkvemt 32. gr. jardalaga hafi verid lidinn
begar krafa um pinglysingu afsalsins barst syslumanninum & Vesturlandi 11. september
2024, pannig ad hugsanlegur forkaupsréttur Jons Agissonar hafi pa verid fallinn nidur,
hafi hann & annad bord verid fyrir hendi.

Markmid pinglysingar er ad afla skjali réttarverndar gagnvart pridja manni. Samkvaemt
2. mgr. 54. gr. jardalaga er 6heimilt ad pinglysa skjélum um adilaskipti ad fasteignum
sem l6gin gilda um nema fyrir liggi ad dkvaeda laganna hafi verid geett. Hvilir pvi si
skylda a pinglysingarstjora ad kanna hvort forkaupsreéttur hafi verid bodinn, i samraemi
vid akvadi laganna. Rannsoknarskylda pinglysingarstjéra midast hins vegar fyrst og

fremst vid ad kanna pinglystar heimildir og pau gogn sem hann hefur undir hdndum. pad
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er ekki i hondum pinglysingarstjéra ad leysa vid akvordun um pinglysingu ar agreiningi
adila um efnisleg réttindi ad baki pinglystri heimild, svo sem um pad hvort forkaupsréttur
sameiganda samkveemt jardalogum sé nidur fallinn sékum pess ad malshéfdunarfrestur
hans samkvaemt I6gunum sé lidinn.

Vid munnlegan malflutning af halfu soknaradila var stadfest ad varnaradilanum Joni
AEgissyni, sem sameiganda ad jordinni Gillastodum 2, hafi ekki verid bodid ad neyta
forkaupsréttar i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 29. gr. og 7. gr. d jardalaga, eins og ping-
lysingarstjori lagdi til grundvallar akvordun sinni. I 5. mgr. sidarnefndu greinarinnar er
skyrt kvedid a um ad akveedi 1. télul. [1. mgr.]. 31. gr. laganna, sem fjallar um undanpagu
fré forkaupsrétti pegar jord eda 6nnur fasteign er seld eda afhent til peirra nakomnu adila
sem par greinir, gildi ekki um forkaupsrétt sameigenda ad jord. Akvedi afsalsins sem
hér um raedir, um ad salan sé undanpegin forkaupsréttardkveedum vegna nefnds 1. tolul.
1. mgr. 31. gr. laganna par sem kaupandinn sé systir seljanda, virdist pvi ganga i berhdgg
vid 5. mgr. 7. gr. d sému laga.

EkKki verdur & pad fallist med soknaradila ad pinglysingarstjéra hafi verid rétt ad taka mid
af trskurdi Héradsdoms Reykjaness i mali nr. T-232/2024 vid akvordun sina. Eru baedi
atvik og adsteedur i pvi mali 6lik, auk pess sem nidurstada domsins var reist a atridum
sem ekKki eiga vid i mali pessu, en par var um ad raeda fravisun skiptayfirlysingar fra
pbinglysingu.

pa verdur ad hafna peim malsasteedum sdknaradila sem luta ad pvi ad henni sé dmogulegt
ad afla eignarrétti sinum réttarverndar og ad lagafyrirmali um forkaupsrétt feli i sér
ibyngjandi takmorkun & radstofunarrétti hennar sem eiganda fasteignar sem njoti verndar
72. gr. stjornarskrarinnar. Verdur ekki séd ad nokkud sé pvi til fyrirstédu ad soknaradili
hofdi mal & hendur varnaradilanum Joni Agissyni vilji han f& ar pvi skorid hvort hann
eigi forkaupsrétt samkvemt akveedum jardalaga. Par & medal girdir akveedi 32. gr.
laganna ekki fyrir slikt enda er par eingongu fjallad um malshéfdunarfrest
forkaupsréttarhafa.

Med visan til framanritads og par sem adrar malsastedur eru ekki hafdar uppi i mali
bessu sem leitt geta til annarrar nidurstodu ber ad hafna domkrofum soknaradila. 1 pvi
felst ad stadfest er akvoroun pinglysingarstjora fra 10. oktdber 2024 um fravisun um-
reedds afsals, merkts nr. 442-A-0011549/2024, fra pinglysingu, sbr. 2. mgr. 7. gr. ping-
lysingalaga.

Eftir Urslitum malsins, sbr. meginreglu 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
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einkamala, verdur sdknaradila gert ad greida varnaradilanum Joni Zgissyni mals-
kostnad, sem pykir hefilega akvedinn eins og greinir i urskurdarordi og hefur pa verid
tekid tillit til virdisaukaskatts.

Af hélfu soknaradila flutti malid Fjolnir Olafsson l6gmadur. Af halfu varnaradila fluttu
malid Inga Kristin Kjartansdéttir 16gmadur af halfu Jons Agissonar en borvaldur
Hauksson légmadur flutti malio af halfu embeettis syslumannsins & Vesturlandi. Hildur
Briem héradsdomari kvedur upp Urskurd pennan.

Urskurdarord:
Fravisunarkrofu varnaradilans Jons Agissonar er hafnad.
Hafnad er 6llum démkroéfum séknaradila, Kristinar Jonsdottur, i mali pessu.

Soknaradili greidi varnaradilanum Joni ZAgissyni 400.000 krénur i malskostnad.

Hildur Briem
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