Héradsddmur Vesturlands

DOMUR

6. april 2022

mal nr. E-63/2021

Jéhannes Johannesson og fleiri
(Pétur Fannar Gislason I6gmadur)

gegn

Gunnari Inga Johannessyni
(Jon Por Olason 16gmadur)

Domkrofur og rekstur malsins

1. Mal petta var hofoad 25. febriar 2021 og pingfest fyrir ddmnum 2. mars sama ar.
Stefnendur eru Johannes Johannesson, Asbraut 4, 530 Hvammstanga, Sigurlaug Elsa
Johannesdottir, Hofdabraut 7, 530 Hvammstanga, Anna Bjorg Hardardottir, Skipholti
64, 105 Reykjavik, og Elin Snadis Hardardéttir, Terapivdgen 10C, 14155 Huddinge,
Svipjéa. Stefndi er Gunnar Ingi Jéhannesson, Grundargétu 51, 350 Grundarfirdi.

2. Stefnendur krefjast pess adallega ad vidurkennt verdi med domi ad 30.000.000 kréna
s6luandvirdi jardarinnar Agissiou, Vatnsnesi, Hinapingi vestra, landnamer 144594 (fnr.
2135026), asamt 6llum mannvirkjum, svo og 6llu pvi sem jérdinni fylgir og fylgja ber,
sem seld var 016 ehf. med kaupsamning dagsettum 31.12.2018 skuli skipt pannig ad
11.583.800 kr. komi i hlut Gunnars J6hannessonar, kt. 140347-2649, 8.625.000 kr. i hlut
Jéhannesar Jéhannessonar, kt. 011251-3319, 8.625.000 kr. i hlut Sigurlaugar
Johannesdottur, kt. 131248-7419, 583.100 kr. i hlut Onnu Hardardottur, kt. 250589-
2129, og 583.100 kr. komi i hlut Elinar Hardardottur, kt. 110692-2189.

3. Til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi med démi ad 30.000.000 krona



s6luandvirdi jardarinnar Agissiou, Vatnsnesi, Hanapingi vestra, landnumer 144594
(Fnr. 2135026), dsamt 6llum mannvirkjum, svo og 6llu pvi sem jordinni fylgir og fylgja
ber, sem seld var 016 ehf. med kaupsamning dagsettum 31.12.2018 skuli skipt pannig
ad 11.875.500 kr. komi i hlut Gunnars Johannessonar, kt. 140347-2649, 8.437.500 kr. i
hlut Jéhannesar Jéhannessonar, kt. 011251-3319, 8.437.500 kr. i hlut Sigurlaugar
Jéhannesdottur, kt. 131248-7419, 624.750 kr. i hlut Onnu Hardardéttur, kt. 250589-
2129, 0g 624.750 kr. komi i hlut Elinar Hardardottur, kt. 110692-2189.

4. Jafnframt er pess krafist ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnendum

malskostnad ad skadlausu, p.m.t. kostnad vegna domkvadds matsmanns.

5. Af halfu stefnda er pess adallega krafist ad 6llum kréfum stefnenda verdi hafnad og
ad vidurkennt verdi med domi ad 30.000.000 kréna séluandvirdi jardarinnar Agissiou,
Vatnsnesi, Hunapingi vestra, landnimer 144594 (fnr. 2135026), &samt Ollum
mannvirkjum, svo og 6llu pvi sem jordinni fylgir og fylgja ber, sem seld var O16 ehf.
med kaupsamningi dagsettum 31.12.2018 skuli skipt pannig ad 14.465.545 kr. komi i
hlut stefnda, Gunnars Inga Johannessonar, kt. 140347-2649, 6.780.678 kr. i hlut
Jéhannesar Jéhannessonar, kt. 011251-3319, 6.780.678 kr. i hlut Sigurlaugar Elsu
Johannesdottur, kt. 131248-7419, 993.099 kr. i hlut Onnu Hardardottur, kt. 250589-
2129, 0g 993.099 kr. komi i hlut Elinar Snaedisar Hardardéttur, kt. 110692-2189.

6. Til vara er pess krafist ad kréfum stefnenda verdi hafnad.

7. P& krefst stefndi pess, baedi hvad vardar adal- og varakrofu, ad stefnendur verdi
deemdir til ad greida stefnda malskostnad ad skadlausu skv. malskostnadarreikningi eda

mati démsins.

8. Domari tok vid mali pessu pegar hann hof storf vid dominn 1. september 2021. burft
hefur ad breyta degi fyrir adalmedferd nokkrum sinnum vegna veikinda. Adalmedferd
for loks fram 16. mars sl. og var malid domtekid pann dag. Med visan til fyrirliggjandi
matsgerdar i malinu og malatilolinadar adila taldi domsformadur rétt ad kalla til
sérfrodan meddomara. Vid upphaf adalmedferdar toku seeti i domnum Pétur Dam



Leifsson héradsdomari og Sigurdur Sigurjonsson, haestaréttarlogmadur og l6ggiltur

fasteignasali.

9. Adilaskyrslur gafu Johannes Johannesson, einn stefnenda, og stefndi Gunnar Ingi
Jéhannesson. ba gafu skyrslu Ingi Tryggvason démkvaddur matsmadur sem stadfesti
matsgerd sina og Magnus Leodpoldsson, 16ggiltur fasteignasali, sem hafdi milligdngu i
peim vidskiptum sem urdu tilefni malsins. Framburdar fyrir domi verdur getid i

nidurstodukafla domsins eins og porf krefur.

Malsatvik

10. Stefnendur og stefndi voru eigendur jardarinnar Agissiou, Vatnsnesi, Hunapingi
vestra, landnimer 144594, sem seld var félaginu 016 ehf., med kaupsamningi dagsettum
31. desember 2018. Eru stefndi og stefnendurnir Johannes og Sigurlaug Elsa systkin, en

stefnendurnir Anna og Elin Snadis brédurdaetur systkinanna.

11. Adur en ad soélu kom héfdu adilar méls um arabil unnid ad skiptingu jardarinnar sin
a milli en & arinu 2018 gerdu pau med sér samkomulag um ad helmingaskipta jordinni i
nordur- og sudurhluta. I framhaldinu 4kvadu adilar ad selja jord pa sem um raedir i mali
bessu, p.e. Agissidu, landnimer 144594. Var akvedid ad leita til Magnusar
Ledpoldssonar, 16ggilts fasteignasala, & vormanudum 2018. Utbjé Magnls m.a.
s6luumbod, par sem fram kom m.a. ad eignarhluti stefnda veeri 54,1666%, en eignarhluti
stefnendanna Johannesar og Sigurlaugar Elsu veri jafn eda 18,75% hja hvoru peirra. Pa

nemu eignarhlutar Elinar Snaedisar og Onnu Bjargar hvor um sig 4,1667%.

12. 1 framhaldinu var stefnandinn Jéhannes i télvuskeytasamskiptum vid Magnus par
sem hann hélt pvi fram ad eignaskiptingin & séluumbodinu veeri ekki rétt eftir skiptingu
& eigninni. Hans hlutur veeri 37,5% en hann vissi ekki um eignarhluta annarra. A
sOluyfirliti sem fasteignasalinn vann i kjolfarid hafdi eignarhlutféllum verid breytt og
hlutur stefnda sagdur 25%, en stefnendanna Johannesar og Sigurlaugar Elsu 37,5% hja
hvoru um sig. Stefndi kvedst hins vegar hafa gengid til samninga a peim grundvelli sem
fram kom i upphaflegu séluumbodi, sbr. framangreint, og verid i godri trd um ad vid pa

skiptingu yrdi midad.



13. Kaupverdid var akvedid i einu lagi fyrir hid selda, 30.000.000 kr., og mun ekki vera
agreiningur um kaupverdid sem slikt sem mun vera ad fullu greitt inn & fjarvorslureikning

fasteignasala vidskiptanna, Magnusar Ledpoldssonar hja Fasteignamidstodinni ehf.

14. Hver stefnanda og stefndi attu mismunandi hluta i hinni seldu eign i 6skiptri sameign
og er ekki agreiningur um ad raunverulegur eignarhluti hinnar seldu eignar hafi verid

med eftirtdldum heetti:

A. JOord &n mannvirkja

Fasteignandmer Stadfang  Merking  Notkun Byqgg.ér Steerd
F2135026 /gissida 00 Jord 732,3 ha
F2135026 FAgissidga 01 Reaektad land 14,1 ha
Eigandi Eignarhluti

J6hannes J6hannesson 37,50%

Sigurlaug Elsa J6hannesdottir 37,50%

Gunnar Ingi J6hannesson 25%

B. Fjarhashlada

Fasteignanumer Stadfang Merking Notkun Byga.ar Steerd
F2135026 /Egissida 110101 Hlada 1969 115,7 m2
Eigandi Eignarhluti

Jéhannes J6hannesson 37,50%

Sigurlaug Elsa J6hannesdottir 37,50%

Gunnar Ingi Johannesson 25%

C. Ibadarhus, fj6s, hlada og geymsla

Fasteignanumer Stadfang Merking Notkun Bygg.ar Steerd
F2135026 AEgissida 020101 ibudarhls 1956 205,0 m2
F2135026 /Egissida 030101 Fjos m. dburdarkj 1962 186,8 m2
F2135026 /Egissida 06 0101 Hlada 1962 132,2 m2
F2135026 /Egissida 100101 Geymsla 1959 52,9 m2
Eigandi Eignarhluti

Johannes Johannesson 18,75%

Sigurlaug Elsa Jéhannesdottir 18,75%

Gunnar Ingi J6hannesson 54,17%



Anna Bjorg Harodardottir 4,165%
Elin Snaedis Hardardottir 4,165%

15. Eftir séluna kom upp agreiningur a medal stefnda og stefnenda, vardandi skiptingu
s6luandvirdis. Pannig toldu tveir stefnenda, pau J6hannes og Sigurlaug, ad rétt veeri ad
mida vid verdmat Magnusar & hverjum eignarhluta fyrir sig, sem sent var adilum i

tolvuskeyti 13. desember 2018 og var svohljédandi:

JOrd an mannvirkja 13.500.000 kr.
Fjarhashlada 1.500.000 kr.
ibudarhus, fjos, hlada og geymsla 15.000.000 kr.
Samtals 30.000.000 kr.

16. Stefndi, Gunnar, hefur hins vegar hafnad pvi ad skipta séluandvirdi eignarinnar i
samraemi vid mat Magnusar og telur rétt ad stydjast vio fasteignamat einstakra hluta, sem
uppreiknad verdi ad séluandvirdi eignarinnar til ad finna Ut réttmaetan hlut hvers og eins
eiganda. Anna Bjorg og Elin Snadis Hardardeetur, medstefnendur, hofdu lyst sig midad
vid gogn malsins, sampykkar skiptingu soluandvirdisins a grundvelli verdmats

Magndsar.

17. Stefndi telur, sbr. framangreint, ad mida eigi vid fasteignamat einstakra hluta
fasteignarinnar, sem uppreikna eigi ad s6luandvirdi fasteignarinnar til ad finna Gt

réttmeetan hlut hvers og eins eiganda.

18. pad hafi pvi komid stefnda ad hans sogn algjorlega i opna skjoldu ad fa tolvuskeyti
fra Magnusi 13. desember 2018, par sem i fyrsta skipti hafi birst ny nalgun vid skiptingu
sOluverdsins. Hafi par verid byggt & pvi ad verdmaeti hvers eignarhluta skyldi ekki fara
eftir fasteignamati, heldur eftir huglaeegu mati hans, eins og stefndi ordar pad. Pannig veeri
verdmeeti jardar &n mannvirkja 13,5 milljonir krona, ibudarhds med bilskar 12 milljonir
kréna, fjos og hlada 3 milljonir krona og fjarhdshlada 1,5 milljénir kréna eda samtals 30
milljonir krona. Hafi pa legid fyrir ad med pessari nyju nalgun hafi hlutur stefnda leekkad
um teepar prjar milljonir kréna. Var pessu pegar i stad motmeelt af stefnda, baedi i formi

simtala og tolvuskeyta.



19. pann 18. desember framsendi stefndi télvuskeyti a fasteignasalann sem innihélt m.a.
utreikning a skiptingu s6luverds fasteignarinnar midad vid fasteignamat fyrir arid 2019
par sem heildarfasteignamat eignarinnar var alls 21.623.000 kr. Midad vid skiptingu &
hinum mismunandi matshlutum i heildareigninni i pessum utreikningum pa skyldu
14.451.000 kr. koma i hlut stefnda, 13.560.000 kr. i hlut systkina hans og 1.986.000 kr.
koma i hlut stefnendanna Onnu og Elinar Sneedisar. bessu hofnudu systkini stefnda.

20. Stefndi kvedur sig hafa verid pvingadan til ad undirrita kaupsamning um eignirnar
vegna timapressu, m.a. fra fasteignasalanum, en 1atid til leidast par sem hann var ekki
Oséttur vid kaupverdid, heldur einvérdungu hina nyju tilhdgun ad pvi er vardadi skiptingu
kaupverdsins.

21. Med bréfi Iogmanns stefnenda 27. juni 2019 var skorad & stefnda, Gunnar, ad fallast
a4 ad soluverdi fasteignarinnar yrdi Gthlutad i samremi vid fyrirliggjandi verdmat
Magnusar Ledpoldssonar. Med bréfi paverandi Iégmanns stefnda, Gunnars, dagsettu 11.
jali 2019, var pvi hafnad en lagt til ad annadhvort yrdi fasteignamat uppreiknad ad

s6luandvirdi eda hlutlaus adili fenginn til ad sundurlida veromaeti eignarinnar.

22. | framhaldi urdu nokkur samskipti & milli Isgmanna adila, en stefnendur J6hannes og
Sigurlaug lystu sig tilbuin til ad fara pa leid sem stefndi, Gunnar, hafdi stungid upp & i
bréfi Ilgmanns hans, ad fa hlutlausan matsmann til ad sundurlida verdmeeti eignarinnar
og s6luandvirdinu yrdi pa skipt i samraemi vid nidurstodu hans. Stefndi féekkst hins vegar

& endanum ekki til ad sampykkja slikt mat.

23. Med matsbeioni 17. april 2020 6skudu stefnendur Johannes og Sigurlaug eftir pvi vid
Héradsdém Nordurlands vestra ad domkvaddur yrdi hafur, sérfrédur og Gvilhallur
matsmadur til ad meta verdmaeti einstaka eignarhluta hinnar seldu jardar. A démpingi 9.
jani 2020 i malinu M-63/2020 var Ingi Tryggvason, hastaréttarlogmadur og 16ggiltur

fasteignasali, ddmkvaddur matsmadur i malinu.

24. Matsfundur var haldinn & jordinni Agissiou, Hunapingi vestra, 14. jali 2020 ad
vidstoddum m.a. stefnda i mali pessu. Matsmadur skiladi matsgerd i malinu i agust 2020.



25. Samkvaemt matsgerd er verdmaeti einstaka matshluta sem hér segir:

A. Jord an mannvirkja 15.000.000 kr.
B. Fjarhashlada 1.000.000 kr.
C. ibudarhus, fjos, hlada og geymsla 14.000.000 kr.

26. Ef nidurstada matsmanns er 16gd til grundvallar og framangreindar forsendur um
raunverulegan eignarhluta er verdmeeti eignarhluta hvers og eins sameigenda ad mati
stefnenda sama og greinir i stefnukréfum, pannig ad stefndi Gunnar eigi 38,61% sem
bydi greidslu ad fjarheed 11.583.000 kr., stefnendurnir Jéhannes og Sigurlaug eigi
28,75% eda 8.625.000 kr. hvort og loks eigi stefnendurnir Anna og Elin 1,94% hluta af
heild & grundvell 4,165% hluta i ibudarhusi, fjosi, hl6du og geymslu, eda 583.100 kr.
hvor af heildarkaupverdinu. Krofur stefnda hins vegar mida vid framangreindar

forsendur um ad byggt verdi & uppreiknudu fasteignamati.

Malséstaedur og helstu lagarok stefnenda

27. Stefnendur kveda sig naudbeygad til ad stefna malinu inn til stadfestingar a skiptingu
s6luverds Agissiou i samraemi vid fyrirliggjandi matsgerd par sem stefndi hafi ekki pratt
fyrir itrekadar tilraunir af halfu stefnenda fengist til ad fallast & ad s6luverdinu verdi skipt
i samraemi vid verdmat fasteignasalans sem sa um séluna, p.e. Magnusar Ledpoldssonar,
né hafi stefndi sampykkt skiptingu i samreemi vid fyrirliggjandi matsgerd domkvadds
matsmanns. Sé pad enda svo ad fasteignasalinn telji ekKki rétt ad greida Ut séluandvirdio
nema ad fyrir liggi sampykki allra sameigenda um skiptinguna eda ad hin verdi stadfest

med domi.

28. Stefnendur hafi selt hlut sinn i jordinni /Egissidu til félagsins 016 ehf. med
kaupsamningi 31. desember 2018 og afsali 12. april 2019 en ekki fengid neitt greitt i sinn
hlut af s6luverdinu vegna 0sattis um réttmeeta skiptingu pess. Stefnendur telja ad stefndi
geti ekki stungid hofdinu i sandinn og virt ad vettugi nidurstéou domkvadds matsmanns

um réttmeeta skiptingu séluandvirdisins.

29. Stefnendur telja eina teeka viomidid vardandi skiptingu séluandvirdis vera i samraeemi

vid nidurstddu domkvadds matsmanns, enda hafi pvi mati ekki verid hnekkt.



30. Varakrafa stefnenda byggist a skiptingu i samremi vid verdmat Magnusar
Leopoldssonar, 16ggilts fasteignasala, sem sent var stefnda og stefnendum i t6lvuposti
13. desember 2018 eda adur en badi kaupsamningur og afsal um eignina var undirritad
an nokkurs fyrirvara af halfu stefnda. Stefnendur byggja a pvi ad stefndi geti ekki hafa
verid i godri trd pa um ad medeigendur hans hefdu i huga ad skipta séluandvirdinu Gt fra
fasteignamati eda einhverju 6dru vidmidi en pvi sem kom fra fasteignasala eignarinnar,

sem stefndi sjalfur hafdi lagt til ad fenginn yrai til ad sja um séluna.

31. Stefnendur byggja baedi adal- og varakréfu a pvi ad pau eigi réttmeett tilkall til sins
hluta i séluverdi jardarinnar & grundvelli 72. gr. stjérnarskrar og geta ekki satt sig vid
bad ad stefndi haldi séluandvirdinu i gislingu lengur en ordid sé. ba visa stefnendur til
meginreglna islensks eigna- og krofuréttar. Eins visa stefnendur til meginreglu
samningaréttar um ad samninga skuli halda, en stefndi hafi undirritad baedi kaupsamning
og afsal eignarinnar eftir ad veromat fasteignasala vardandi einstaka hluti hafi legid fyrir

og stefndi geti ekki einhlida dkvedid verdgildi einstakra hluta eftir &.

Malsastedur og helstu lagarok stefnda

32. Af halfu stefnda er pess adallega krafist ad krofum stefnenda verdi hafnad og tekin
verdi til greina krafa stefnda um skiptingu & s6luverdi jardarinnar Agissiou likt og han
sé tilgreind i adalkrofu stefnda.

33. Stefndi byggir a pvi samkvaemt greinargerd ad akvedid hafi verid adur en umradd
fasteign var seld ad mida skyldi uppskiptingu séluandvirdisins vid fasteignamat einstakra
eignarhluta heildarfasteignarinnar, enda hafi pad verid forsenda pess ad hann hafi
sampykkt kauptilbod pad sem leiddi til kaupsamnings um eignina. Hafi systkinum hans
verid forsenda pessi 1jos, en fyrir liggi ad medstefnendurnir Anna og Elin Snadis séu nu
i fyrsta skipti ad taka afstodu med systkinum stefnanda, préatt fyrir ad stefndi hafi i 6llu
reynt ad geeta hagsmuna peirra, likt og fram komi i malinu. pPa séu stefnendur i vondri
trd med ad halda pvi fram ad lagt hafi verid af stad i sdluferlio & 6drum grundvelli en

stefndi byggi a.

34. Systkini stefnda hafi hins vegar i kjolfar pess ad bindandi samningur komst & um

eignina komid pvi vid ad Magnus Leopoldsson fasteignasali hafi verid fenginn til ad gera



mat & einstbkum matshlutum & hinu selda. Hafi stefnda verid med 6llu 6kunnugt um
bessa hattsemi systkina hans og par af leidandi hafi han verid i 6pokk stefnda, enda hafi
forsendurnar pegar legid fyrir, p.e. ad midad yrdi vido fasteignamat einstakra hluta
fasteignarinnar. b.a.l. hafi matsgerd hins ddmkvadda matsmanns ekkert sénnunargildi i
malinu auk pess sem han sé haldin ymsum goéllum, er geri pad ad verkum ad ekki sé unnt

ad leggja hana til grundvallar vid urlausn malsins.

35. Byggir stefndi i pessu sambandi sérstaklega & pvi ad leggja eigi fasteignamat
einstakra matshluta fasteignarinnar til grundvallar skiptingu séluverdsins, pannig ad
fasteignamatid sé uppreiknad til séluverds. Beri enda ad leggja til grundvallar opinbera
skraningu pegar leysa purfi Ur greiningi sem pessum. Liggi pad raunar i hlutarins edli.

36. b4 motmeelir stefndi pvi sem réngu ad hann hafi & einhverju stigi fallist a Gtreikninga
fasteignasalans, m.a. med undirritun & kaupsamningi og afsali. Stefndi hafi ekki att annan
kost en ad ganga fra samningi pegar fyrir hafi legid sampykkt kauptilbod, enda bakad sér
botaskyldu ella. Med pvi hafi hann i engu fallid frad peim malatilbunadi sem hér sé til

urlausnar.

37. bad hafi hins vegar verid stefnendur, p.e. systkini hans, sem hafi & sidari stigum reynt
ad koma fram nyrri adferd i malinu. Gogn malsins syni ad pad hafi verid stefnandinn
Jéhannes sem hafi verid i umfangsmiklum samskiptum vid tédan fasteignasala. Pa telur
stefndi pad i raun hafa verid systkini hans sem hafi haldid mali pessu i gislingu og komid

pannig i veg fyrir ad hann fengi sanngjarnt og réttmeett hlutfall séluvirdisins i sinn hlut.

38. Um utreikning i adalkrofu visar stefndi til framlagds domskjals par sem utreikningur
er skyrdur. Oumdeilt sé ad hver stefnanda og stefndi attu mismunandi hluta i hinni seldu
eign i oskiptri sameign. Pannig hafi eignarhluti stefnda i jord an mannvirkja (jord og
reektad land) numid 25%, en hlutur systkina hans hafi verid hvor um sig 37,5%. Systurnar
Anna og Elin Snadis hafi par ekki farid med eignarhlut. Fasteignamat & pessum tveimur
matshlutum hafi numid samtals 3.115.000 kr. er skiptast eigi i framangreindum

eignarhlutfollum.



39. Fjarhishlada hafi midad vido fasteignamat verid metin a 1.335.000 kr. og séu
eignarhlutfoll hvers og eins adila pau sému og ad framan greinir.

40. Hlutur stefnda i ibudarhusi, fjosi, hlodu og geymslu hafi hins vegar numid 54,17%,
systkini hans hafi hvort um sig att 18,75% hlut en systurnar Anna og Elin Snadis hvor
um sig att 4,165% hlut. Samanlagt fasteignamat pessara fjogurra matshluta hafi verid
17.173.000 kr.

41. Samtals hafi fasteignamatid a 6llum matshlutunum numid 21.623.000 kr. Ef hlutfall
betta sé yfirfert & sdluverdid faist fjarhaed démkrofu stefnda eins og greinir i adalkréfu
hans.

42. Til vara er pess krafist ad krofum stefnenda verdi hafnad, p.e. ef krofu stefnda um
skiptingu soluverdsins verdur hafnad. Er i pvi sambandi byggt & sému malsasteedum og

fram komi hér ad framan um adalkrofu stefnda.

43. Stefndi byggir krofur sinar m.a. & meginreglum kréfu-, samninga- og
fasteignakauparéttar. P4 er jafnframt visad sérstaklega til laga um fasteignakaup nr.

40/2002 og meginreglna um sérstaka sameign.

Nidurstada

44, DOmurinn telur 6sannad i malinu ad adur en jordin &samt hisum var sett i
s6lumeoferd hafi verio samkomulag med adilum malsins, eigendum eignanna, ad mida
skiptingu kaupverds vid peer forsendur sem stefndi vill n0 mida vio, p.e. eftir

uppreiknudu fasteignamati einstakra hluta.

45. 1 raun er ekkert i malinu sem stydur pessa malsastaedu stefnda, hvorki skrifleg gogn
né framburdur fyrir domi, heldur i raun pvert & moti. Pessari malsastaedu stefnda verdur
bvi hafnad.

46. A hinn boginn byggja stefnendur malsokn sina heldur ekki & ad samkomulag hafi

tekist med peim systkinum fyrir sflumedferd um ad midad skyldi vid raunverulegt

veromeeti eda séluverd hvers eignarhluta fyrir sig vid skiptingu séluveromaetis milli
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eigenda. Framburdur Joéhannesar, eins stefnenda fyrir domi, um ad stefndi, Gunnar, hafi
vitad af pvi ad Magnus Leopoldsson fasteignasali hafi verid bedinn um ad meta einstaka
eignarhluta, likt og hann svo gerdi i desember 2018, breytir engu i peim efnum poétt réttur

veeri. Engin efni eru pvi til ad fallast & stefnukrofur peirra pegar a slikum grundvelli.

47. ba er 6sannad med Ollu i malinu ad adilar hafi, einn umfram annan, haft afgerandi
ahrif & fasteignasala malsins eda éedlileg afskipti af soluferlinu til ad freista pess ad rétt
sinn hlut og ganga med pvi & hlut annars. Malsastedum sem byggjast a visun til einhvers
sliks verdur pannig hafnad enda engin slik samskipti komin fram sem geta haft afgerandi
ahrif & arlausn malsins. Hid sama & vid um ad stefndi, Gunnar, hafi verid med einhverjum
heetti pvingadur til ad rita undir kaupsamning um eignirnar & sinum tima vegna meintrar
timapressu. Pad er ésannad en einnig er vanreifud pyding pess fyrir malio ef um slikt

hefdi verio ad raeda.

48. P& hefur hvorugur adila visad til tiltekinna réttarreglna sem gefa glogg fyrirmeeli eda
gilda forskrift um hvernig leysa beri Ur deilu peirra eins og han er 16gd fyrir dominn. Er

bad enda svo ad engar lagareglur fjalla sérstaklega um hvernig fara eigi med.

49. Eftir stendur i raun pad Urlausnarefni hvada adferd se edlilegri og eftir atvikum

sanngjarnari vid skiptingu & séluverdinu.

50. Stefndi telur reyndar ohjakvemilegt vid svo buid ad gripa verdi til opinberrar
skraningar a verometi peirra eigna sem seldar voru, p.e. ad mida vid gildandi
fasteignamat peirra vid séluna. Med pvi er stefndi reyndar i grunninn ad fallast a ad

midad verdi vid veromeeti eignanna pegar skipting séluverds er akvedin.

51. A pad sjonarmid verdur fallist ad mati domsins. Enginn énnur leid er sjaanleg sem
getur talist edlileg og sanngjérn. Hins vegar verdur sa melikvardi sem lagdur er til
grundvallar i peim efnum, p.e. um virdi eignanna, ad endurspegla pa raunverulegt virdi
beirra. Med 6drum heetti verdur eignarréttur einstakra eigenda, sem nytur verndar 72. gr.
stjornarskrar, ekki virtur heldur skapast heetta a ad réttur eins verdi aukinn a kostnad

annars.
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52. Slik heetta veeri ekki til stadar ef hinar seldu eignir veeru einsleitar og verdmeeti peirra
allra hid sama pvi ad p4 myndi mismunandi eignarhluti einstakra eigenda i einstokum

eignarhlutum ekki skekkja pa mynd. Sa stada er hins vegar allt énnur i malinu.

53. Ef litid er til fasteignamats telur domurinn einsynt ad pad getur ekki leitt til edlilegrar
og sanngjarnrar nidurstodu i malinu. Alkunnugt verdur ad telja, a.m.k. medal sérfredinga
sem meta purfa verdmeeti fasteigna med einum eda 6drum heetti, ad opinbert fasteignamat
hefur i gegnum tidina ekki verid talid endurspegla raunverulegt markadsvirdi fasteigna.
Til marks um pad hefur verid bent & ad fasteignamat, skv. [l6gum nr. 6/2001 um skraningu
og mat fasteigna, hefur ekki verid talid hafa afgerandi pydingu vid &kvoréun
eignarnamsbGta svo ad daemi sé tekid. Ymsar skyringar eru & pessu sem astaedulaust er

ad rekja hér.

54. Munur a fasteignamati eigna samkvemt framangreindum Iégum og raunvirdi hefur
verid talinn mismikill eftir tegund og gerd fasteigna. Hins vegar virdist svo ad bujardir
uti & landsbyggainni hafi nokkra sérstéou i peim efnum og séu i fasteignamati oftar en
ekki metnar talsvert langt fra raunverulegu virdi peirra & markadi. betta kom skyrt fram
i framburdi Magnusar Ledpoldssonar fasteignasala, sem sagdi fasteignamat ekki gefa
rétta mynd af markadsverdi og hefdi aldrei gert & peim 35 &rum sem hann hefdi annast
milligdngu i fasteignavidskiptum, m.a. med bujardir. Pad misreemi vaeri synu mest pegar

keemi ad 6reektudu landi bujarda.

55. A petta er svo bent i matsgerd domkvadds matsmanns par sem segir: ,,Fasteigamat a
beitilandi bujarda er almennt lagt og pvi mun pad vera mjdg sjaldsed ad slikt land sé selt
med hlidsjon af fasteignamati. Matsmadur reifar svo ad vid solu & Agissidu hafi
fasteignamat & beitilandi og reektun jardarinnar numid teeplega 14% af sélvirdinu. Midad
vid ad jordin se 732 hektarar ad steerd, og af pvi sé um 300 hektarar pokkalegt land en
annad sidra og pa einkum fjalllendi, telur matsmadur ad verd fyrir hektara etti ad liggja
naer 50.000 krénum i stad 5.700 kr. ef midad veeri vid fasteignamat. Ut fra pvi telur
matsmadur rétt ad mida vid ad land jardarinnar hafi verid selt @ 15.000.000 kr. i stad
4.710.000 kr. ef skipt veeri eftir fasteignamati einstakra eignarhluta. Par metur matsmadur
reyndar ekki til verds 432 hektara jardarinnar sem hann telur p6 6edlilegt. Pannig ma til

sanns vegar feera ad misreemid sé i raun enn meira.
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56. Mat ddmkvadds matsmanns er vel unnid og rokstutt og verdur lagt til grundvallar vid
arlausn malsins enda hefur pvi ekki verid hnekkt, hvorki med yfirmati eda nokkrum
6drum rokstuddum heetti pratt fyrir ad einhver adrattur hafi hafi verid uppi um slikt i
greinargerd stefnda. Verdur pannig gengid Ut fra pvi ad matid endurspegli raunverulegt

markadsvirdi einstakra eignarhluta ZAgissiou.

57. Démurinn telur, sbr. framangreint, ad par sem eigendur eignar i éskiptri sameign hafa
ekki komid sér saman fyrirfram um skiptinu a andvirdi sameignarinnar, og mat a
einstokum  eignarheildum innan hennar getur verid mismunandi, hljoti
grundvallarforsenda fyrir slikri skiptingu ad vera su, ef slik skipting er naudsynleg likt
og blasir vid i mali pessu, ad midad verdi vid raunverulegt verdmeeti eignar & markadi,
0g einnig einstakra eignarhluta ef veromeeti peirra er mismunandi. Sa sem heldur pvi
fram ad leggja eigi annan malikvarda til grundvallar ber sénnunarbyrdi fyrir sliku, til
demis ad samkomulag hafi nadst um tiltekna skiptingu sem adilum er vitaskuld frjalst
ad gera hvort sem er fyrir eda eftir, ad tiltekin vidmid gefi eftir atvikum réttari mynd af
raunverulegu verdmeeti eignar en solu- eda markadsvirdi eda ad réttarreglur eigi ad leida
til slikrar nidurstodu. Stefnda hefur ekki tekist pessi sonnun og verdur hann ad bera

hallann af pvi eins og malid er vaxid.

58. Pad verdur ad telja styrkja malstad stefnenda, poétt ekki skipti pad skopum fyrir
nidurstdodu malsins, ad stefndi skrifadi undir kaupsamning um eignirnar og afsal
athugasemdalaust, eftir ad tillogur MagnuUsar Ledpoldssonar fasteignasala barust peim
systkinum um midjan desember 2018, pétt stefndi hafi skdbmmu adur moétmeelt
forsendum pess mats. Einnig ad pegar stefndi sendi tillégur sinar um skiptingu
s6luandvirdis ZAgissidu, 18. desember 2018, strax i kjolfar sundurlidunar Magnusar, voru
peer settar fram sem tilldgur um skiptingu sem veeri midud vid fasteignamat. St nalgun
ber pannig alls ekki med sér ad um slika tilnégun hafi verid samid adur, likt og stefndi
byggir & ad hafi verid raunin, sbr. framangreinda umfjolllun. P4 verdur ekki séd ad tillaga
Magnusar hafi komid stefnda algjérlega i opna skjéldu, heldur hafi hann dkvedid parna

ad benda a adra leid sem hann teldi ad mida bari vid.
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59. Ad sidustu méa nefna oundirritad bréf sem stefndi kvedst hafa sent Magnusi 20. jani
2019 par sem varpad var fram fjéImorgum spurningum um soéluferlio sem stefndi var
augljoslega osattur vid. I pvi bréfi lysti stefndi pvi ad hann teldi réttara ad mida skiptingu
vid fasteignamat fremur en mat Magnusar. bad skytur pvi skokku vid ad einungis um
bremur vikum sidar ritar l6gmadur Gunnars bréf til ad svara bréfi Idgmanns systkina
stefnda, Johannesar og Sigurlaugar, fra 27. jani. par er beinlinis lagt til ad verdi ekki
fallist 4 ad mida vid fasteignamat, verdi pess i stad fenginn hlutlaus adili til ad sundurlida
verdmaeti eignarinnar. Agreiningslaust er p6 ad stefndi féll fra pessari hugmynd og

hafnadi pvi ad koma ad mati.

60. Med visan til pess ad doémurinn telur rétt ad mida skiptingu soluverds vid
markadsvirdi eignarhluta, og matsgerd ddémkvadds matsmanns verdur 16gd til
grundvallar um hvert pad virdi er, verdur fallist & adalkrofu stefnenda i malinu. bratt fyrir
ad pvi er virdist einhvern misskilning um skiptingu & eignarhluta milli eigenda eftir
mismunandi eignum jardarinnar, & fyrri stigum, verdur ekki annad séd en ad adilar séu
sammala um hvernig pessi hlutféll eru enda byggist krafa stefnda, ad pvi leyti, 4 sému

forsendum og krofur stefnanda.

61. Ef gengid hefdi verid fra skiptingu kaupverds adur en eignin var sett i séluferli, likt og

blasti vid ad gera purfti, hefdi ad 6llum likindum ekki komid til pessa malareksturs. A pessu

verda adilar sjélfir ad bera abyrgd, a.m.k. sin & milli. Med visan til pess, en einnig pess ad

ekki nytur vid tiltekinna reglna um hvernig leysa eigi Ur greiningi sem pessum, pykir rétt

ad skipta malskostnadi pannig ad stefndi verdi, pratt fyrir ad tapa malinu, deemdur til ad

greida einungis hluta malskostnadar stefnenda eda alls 900.000 krénur. Er par pa m.a. horft

til utlagds kostnadar stefnenda vid ad afla matsgerdar domkvadds matsmanns. Annan

malskostnad skulu mélsadilar bera sjalfir, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala

nr. 91/1991. Med visan til 2. mgr. 136. gr. somu laga verdur stefnda gert ad greida

framangreindan malskostnad til stefnenda i svipudu hlutfalli og nemur hlut hvers og eins i

stefnukréfum, sbr. nanar i domsorai.
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62. EKKi er gerd krafa til vaxta i malinu enda er s6luvirdi Agissiou enn ohreyft i vorslum

pridja adila, p.e. fasteignasalans sem annadist sélu eignarinnar.

63. Malid fluttu 16gmennirnir Pétur Fannar Gislason fyrir hénd stefnenda og Jon bér Olason

fyrir stefnda.

64. Larentsinus Kristjansson héradsdomari kvedur upp dom pennan sem déomsformadur,
asamt meddomendunum Pétri Dam Leifssyni héradsdomara og Sigurdi Sigurjénssyni,

I6ggiltum fasteignasala.

DOMSORD

Soluandvirdi jardarinnar Agissidu, Vatnsnesi, Hanapingi vestra, landnamer 144594,
asamt 6llum mannvirkjum, svo og 6llu pvi sem jordinni fylgir og fylgja ber, sem seld
var 016 ehf. med kaupsamningi 31. desember 2018, alls 30.000.000 krénum, skal skipt
pannig ad 11.583.800 kronur skulu koma i hlut Gunnars J6hannessonar, 8.625.000
krénur i hlut Jéhannesar Johannessonar, 8.625.000 krénur i hlut Sigurlaugar
Johannesdattur, 583.100 krénur i hlut Onnu Hardardottur og 583.100 krénur i hlut Elinar
Hardardottur.

Stefndi, Gunnar Ingi Jénsson, greidi stefnendunum Johannesi og Sigurlaugu Elsu
420.000 kronur hvoru, og stefnendunum Onnu Bjorgu og Elinu Snadisi 30.000 krénur

hvorri i mélskostnad.
Larentsinus Kristjansson

Pétur Dam Leifsson

Sigurdur Sigurjonsson
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