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mal nr. E-275/2021

Blikkverk sf.
(Sigurbjorn borbergsson légmadur)

gegn

Akraneskaupstad
(Sigurgeir Valsson I6gmadur)

Domkrofur og rekstur malsins
1. MAl petta var hofdad 26. ndvember 2021. Malid hofdar Blikkverk sf., Dalbraut 2,
Akranesi, & hendur Akraneskaupstad, Stillholti 16-18, Akranesi.

2. Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda 6.000.000 kr. auk
drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 4. desember 2021 til
greiosludags og ad vidurkennt verdi med domi ad stefndi beri skadabo6taabyrgd gagnvart
stefnanda vegna fjartjons sem stefnandi hafi ordid fyrir af voldum vanefnda stefnda &
skyldum sinum gagnvart stefnanda samkvaemt lodarleigusamningi, dags. 11. februar
1998 og 2. mars 1998, um 108 undir idnadarhusnadi vid Dalbraut 2, Akranesi, og hafi
verid vidvarandi fra og med 9. mars 2021. pa krefst stefnandi malskostnadar ar hendi

stefnda samkveemt mati démsins.

3. Stefndi krefst syknu og malskostnadar ar hendi stefnanda ad mati démsins.



4. DOmari tok vid mali pessu 1. februar sl. Vid upphaf adalmedferdar toku seeti i domnum
Barbara Bjornsdottir héradsdomari og Sigurdur Sigurjonsson, hastaréttarlogmadur og

I6ggiltur fasteignasali.

5. Adalmedferd malsins for fram 25. mai 2022 og var méalid domtekid ad henni lokinni
sama dag. Vid adalmedferd gafu skyrslur Sigurdur Karl Ragnarsson, forsvarsmadur
stefnanda, og Dan Valgard Sigurdsson Wiium, 16ggiltur fasteignasali, og Olafur
Hjalmarsson verkfraedingur, domkvaddir matsmenn. Framburdar verdur getid i ddmnum

eins og purfa pykir.

Malsatvik
6. Stefnandi er sérheaeft malmvinnslufyrirteeki sem hefur starfad 6slitid fra arinu 1988 a
Akranesi og er i eigu stofnenda félagsins sem badir starfa par enn. Fest voru kaup a
atvinnuhdsnadinu vid Dalbraut 2, Akranesi, 10. september 1993 og fluttist pa starfsemi
félagsins pangad. Eignarhluti stefnanda i husinu vid Dalbraut er skilgreindur sem
eignarhluti A i pinglystum eignaskiptasamningi og er 24,61% heildareignarinnar, en

eignarhlutar B, C og D eru i eigu pridju adila og sem reka par annars konar starfsemi.

7. Pann 11. febrdar og 2. mars 1998 gerdu malsadilar o.fl. med sér grunnleigusamning
par sem stefndi leigdi eigendum matshluta A-D, par med talid stefnanda, 16dina Dalbraut,

Akranesi, undir idnadar- og athafnastarfsemi, p.e. pa til ad reisa a idnadarhusnadi.

8. Samningurinn er timabundinn til 50 ara talid fra 1. jantar 1998 og rennur Gt 1. janGar
2048 og er duppsegjanlegur & samningstimanum. Leigutaka ber ad greida stefnda skatta
og gjold af 16dinni auk arlegrar 16darleigu, 28.185 kr., sem verdbetist samkvaemt

byggingarvisitolu.

9. Stefnandi kvedst, & grundvelli peirra veentinga sem hann hafi matt gera til
leigusamnings adila, hafa byggt upp afar sérhaefdan atvinnurekstur sem m.a. pjénusti tvo
af framsaeknustu idnteknifyrirteekjum landsins sem séu med starfsemi sina & Akranesi.
Hafi rekstur stefnanda proast snemma i pa veru ad verda vélsmidja med sérhaefingu i

smidi og medhdndlun & rydfriu stali, sem hafi ladad ad hateknifyrirteeki i vidskipti vid



stefnanda. Stefnandi lysir pvi i stefnu hvernig naudsynlegt sé ad vinna ymsa framleidslu
utanhuss, vegna edlis pess efnis sem unnid er, og hefur skapad stefnanda sérstédu &
markadi, m.a. vegna peirra sérhaefdu adferda sem stefnandi noti.

10. Vid undirritun l6darleigusamningsins var i gildi Adalskipulag Akraness 1980- 2000
sem sampykkt var i beejarstjorn Akraness 9. mars 1982 og stadfest af félagsmalaradherra
3. mai 1982. Deiliskipulag fyrir sveedid sem afmarkast af Dalbraut og bjodbraut var
sampykkt af bejarstjorn Akraneskaupstadar 22. mars 1988 og stadfest af

félagsmalaraduneytinu 3. juni 1988.

11. Samkvaemt pagildandi deiliskipulagi var almennt gert rad fyrir verslun og skrifstofum

auk idnadar a sveedinu milli Dalbrautar og Pjodbrautar.

12. 1 jantar 1995 tok nytt adalskipulag gildi fyrir Akraneskaupstad 1992-2012.
Samkvaemt greinargerd med adalskipulaginu var ein af meginbreytingum endurskodun &
paverandi midbajarskipulagi par sem baejarskrifstofur sveitarfélagsins, syslumadurinn &
Akranesi og paverandi skattstofa hofou flutt i nytt hisnaedi. Vegna pessa var jafnframt

talid naudsynlegt ad endurskoda deiliskipulag fyrir Dalbraut/Pjodbraut.

13. Med Adalskipulagi Akraness 2005-2017, sem stadfest var 26. april 2006 og birt i B-
deild Stjornartidinda 10. mai 2006, var innleitt skilgreint midsveaedi i tengslum vid
endurskipulagningu gamla midbaejar Akraness. Markmid skipulagsins var ad efla, pétta
og mynda liflega og blandada byggd par sem gert veri rad fyrir verslunar- og
pjénustustofnunum auk ibuda par sem adstaedur leyfdu. I greinargerd med Adalskipulagi
Akraness 2005-2017 & bladsidu 33 segir eftirfarandi um lysingu & reit M4, sem afmarkast

milli Dalbrautar og Pj6dbrautar:

,,Svedid er nu i0nadar- 0g athafnarsveedi. Med breyttri adaladkomuleid ad baenum um
Pjodbraut verdur svadio aberandi i baejarmyndinni og andlit midbajarins gagnvart
advifandi umferd. Sveedid markar upphaf hins langa midbajar sem nar hédan og nidur
fyrir Akratorg.”

[ skipulagsakvaedi svaedisins segir:



,,Lagt er til ad reist verdi blondud byggd med péttri ibidarbyggd og midbejarstarfsemi,
verslun og pjonustu & jardhaed. Midbaejarstarfsemi verdi medfram adalgétum. Moguleiki
& ibudarbyggd a efri haedum vid adalgétur auk ibldabyggdar & mio- og vesturhluta
svaeoisins. N:> 0,6 (an hugsanlegra bilakjallara). béttleiki: um 30 ib/ha.*

14. bann 12. desember 2006 sampykkti baejarstjorn Akraneskaupstadar nytt deiliskipulag
fyrir svaedid sem afmarkast af Dalbraut og Pjédbraut. Med deiliskipulaginu voru m.a.

gerdar eftirfarandi breytingar:

,»Pjodbraut 1: heimild til pess ad byggja 6 hada byggingu fyrir ibldir og atvinnuhtisnadi
auk bilakjallara.

pjodbraut 3: heimild til pess ad byggja 3 haeda byggingu fyrir ibadir og atvinnuhisneadi
auk bilaskjallara.

pjodbraut 5: heimild til pess ad byggja 3 haeda byggingu fyrir ibadir og atvinnuhisneadi
auk bilakjallara.

pjédbraut 7: heimild til pess ad byggja 5 haeda byggingu fyrir ibudir og atvinnuhlsnedi
auk bilaskjallara.

Dalbraut 2: heimild til pess ad byggja 3 hada byggingu fyrir ibudir auk bilakjallara.*
Samkveaemt deiliskipulaginu var gert rad fyrir 105 ibG4dum & sveaedinu.

15. Med breytingu & deiliskipulagi i mai 2007 var heimilad ad haekka bjodbraut 1 ar 7

heedum i 8 og par med fjélga ibGddum um 10.

16. | juli 2014 var deiliskipulagi aftur breytt pegar ibadum vid Pjodbraut 1 var fj6lgad
og heildaribudafjoldi vard 44 og ibudafjoldi & svaedinu pa ordinn 119.

17. pann 10. névember 2017 tok gildi breyting & adalskipulagi fyrir svaedid & milli
Pjodbrautar og Dalbrautar. [ breytingunni folst ad reitur ,,M4“, sem liggur a4 milli
pjodbrautar og Dalbrautar, var steekkadur til nordurs og a reit par sem adur voru

audkenndir ,,S8%, ,,V6* og ,,A7* & fyrri skipulagsuppdreetti.

18. I greinargerd med adalskipulagsbreytingunni var gerd grein fyrir heimild til nidurrifs
fyrir Dalbraut 2, 6 og 8. Ad 60dru leyti voru ekki ad pvi er virdist gerdar breytingar a reit



,»M4“ par sem fasteign stefnanda stendur. Samhlida breytingu a4 adalskipulagi var gerd
breyting & deiliskipulagi fyrir sveedid & milli Dalbrautar og bjodbrautar sem tok gildi 29.
ndvember 2017.

19. Stefnandi kvedst hafa haldid afram starfsemi sinni eftir breytingarnar 2006 og peer
sem fylgdu i kjolfarid, &samt fjolda fyrirteekja, sem sum hver hafi verid med
umfangsmikla starfsemi & svadinu. Stefnandi kvedur stefnda hafa gert litid ar
umkvoértunum stefnanda vegna deiliskipulagsins og borid fyrir sig ad engum veeri skylt

ad rifa og fara, heldur maetti su starfsemi sem leyfi var fyrir halda afram i 6breyttri mynd.

20. A érinu 2017 pegar stefndi hafi kynnt nyja deiliskipulagstillégu fyrir reit M4, hafi i

kafla 3.9 & bls. 27 sagt um framkveemd deiliskipulagsins:

»Eftir gildistoku skipulagsins skulu framkvemdir og breytingar vera i samrami vid
akvaedi pess. Halda méa afram ntverandi sampykktri og I6glegri notkun 168a og bygginga
eins og hingad til. Ekki er framkvemdaskylda & uppskiptingu 160a, nidurrifi og

nybyggingu.*

21. Af pessum skilmala taldi stefnandi leida ad adili sem rak ldgmata starfsemi i eign &
svaedi sem skipulagid teeki til hafi matt gera pad afram an tillits til deiliskipulagsins.
Ordin ,,... eins og hingad til“ visi til pess ad allar gotur fra deiliskipulagsbreytingunni
sem sampykkt hafi verid 2006 hafi fasteignareigendum verid heimilt ad halda &fram

starfsemi & svaedinu.

22. Stefnandi kvedur nytt deiliskipulag fyrir skipulagsreit M4 hafa falid i sér steekkun
svaedisins og storaukna péttingu byggdar. I kjolfar breytinga sem urdu i september 2018
m.a. a adliggjandi 166um og uppbyggingar ibudarhusa & I6dunum, telur stefnandi ad
stefnt hafi i ad heimildarakveedi skipulagsins, sem gefid hafdi svigrum til aframhaldandi
starfsemi i Obreyttri mynd, yrdi ekki mikid lengur virkt sékum grenndarréttar nyrra

fasteignareigenda a pessum l6dum.

23. Stefnandi lysir pvi svo ad sidustu tvo ar hafi mjog prengt ad starfsemi hans vegna
hinnar péttu byggdar sem leyfd hafi verid skv. skipulaginu og hafi risid pétt upp vid

fasteign stefnanda.



24. Arid 2020 &ttu fyrirsvarsmenn stefnanda i samskiptum vid baejarstjora stefnda til ad

reeda lausnir & malinu en an arangurs.

25. Stefnandi sétti um endurnyjun starfsleyfis 26. oktober 2020 til heilbrigdiseftirlits
Vesturlands par sem eldra starfsleyfi var ad renna ut. bann 4. desember 2020 kom
eftirlitsmadur & vegum heilbrigdiseftirlitsins & svaedid og rak augun i ibudablokk, eins og
stefnandi ordar pad, sem var i byggingu i nokkurra metra fjarleegd fra husi stefnanda.
Einnig hafi eftirlitsmadurinn séd adra ibudablokk sem er fullbyggd en i meiri fjarlaego.
Vegna pessa hafi hann skréd i eftirlitsskyrslu sina: ,,L60 hussins er skipulogd sem
midbajarsveedi og eru Otimasett akveedi um nidurrif starfssemi. Undirritadur telur ad
setja verdi dkvaedi um bann vid havadasamri starfssemi utandyra i tilefni af pessu og

mogulega veita styttra starfsleyfi ...

26. bann 9. mars 2021 barst stefnanda nytt starfsleyfi par sem stefnanda er afram
heimilad ad reka blikksmidju i husnaedinu nastu tolf ar. Ny takmdorkun var akvordud

sem skilyrdi par sem segir i sidasta malslid bokunar heilbrigdisnefndar:

»Mork fyrir hdvada fra atvinnustarfssemi & deiliskipulagsreitnum skal vera skv.

reglugerd um héavada fyrir midssvaedi.

27. Eftir méttoku pess leyfis dskadi stefnandi eftir ddmkvadningu matsmanna til ad meta
hvort pessi skilyrdi um havadamork i bokun heilbrigdisnefndar veeru til pess fallin ad
skerda umradarétt stefnanda yfir eign sinni. Virtist stefnanda pannig ad 611 havadasoém
starfsemi utandyra yroi eftirleidis bonnud med tilheyrandi afleidingum stefnanda til
tjons. Domkvaddir matsmenn, peir Dan V.S. Wiium, l6gmadur og 16ggiltur fasteignasali,

og Olafur Hjalmarsson verkfraedingur, skiludu matsgerd sl. oktober.

28. Matsspurningar voru eftirfarandi:



,A. Hvert er markadsverd eignarhluta matsbeidanda i hasi nr. 2 vid Dalbraut & Akranesi,
med fastanimer 210-0564. Matverd verdi tilgreint i krénum midad vid verdlag &

matsdegi.

B. Hvada ahrif hefur pad & markadsverd eignarhluta matsbeidanda i hasi nr. 2 vid
Dalbraut & Akranesi med fastaniumer 210-0564 ad husid stendur ekki lengur & atvinnu-
0g idnadarsveedi heldur sveedi sem er skilgreint sem blondud byggd med péttri
ibudarbyggd og midbejarstarfssemi. Matsmenn tilgreini ahrif til heekkunar eda leekkunar
i krbnum midad vid verdlag & matsdegi.

C. Hvada ahrif hefur synilegt sig a golfi i eignarhluta matsbeidanda & markadsverd
eignarhlutans. Matsmenn tilgreini verd til haekkunar eda leekkunar i krdnum midad vid

verdlag & matsdegi.

D. Ad stadreynt verdi hvort skilyrdi i nyju starfsleyfi til handa matsbeidanda dags. 9.
mars 2021 leioi til pess ad vinna vid yfirbordsmedhoéndlun & stali utandyra a
athafnasvaedi vid hus matsbeidanda, t.d. med syru- og harprystipvotti, vélsun med

stalvibrator eda med slipirokk sé ekki leyfileg.

29. Svor matsmanna vid framangreindum spurningum voru samandregid eftirfarandi:

,,A. Markadsvirdi fasteignar stefnanda & matsdegi er kr. 33.000.000.

B. Skipulagsbreyting fra idnadarsveaedi til Midbajarsvaedis leidir til leekkunar & virdi
fasteignar stefnanda a deiliskipulagsreitnum um kr. 6.000.000.

C. Lakkun & golfi fasteignar stefnanda af voldum jardsigs hefur ahrif til leekkunar &

virdi fasteignar stefnanda um kr. 8.000.000.

D. Oll Gtivinna sem er orjafanlegur hluti af verkum sem unnin eru fyrir Skagann 3x og

Vigni G. Jonsson er nu bonnud.*

Malsastedur og lagarok stefnenda
30. Stefnendur byggja a pvi ad fra pvi ad matsgerd |a fyrir hafi legid fyrir ad stefnanda
sé ekki lengur heimilt ad vinna verkpeetti pa sem skapa ad miklu leyti starfsgrundvoll

fyrirteekisins, p.e. einkum vegna sérhafdrar vinnu sem purfi ad vinna utanhass. Af pvi



leidi ad hundrud milljona krona vidskipti séu i uppnadmi og stefnandi sjai pa fram & ad

purfa ad loka starfsemi sinni eda draga hana svo saman ad han verdi ekki lengur ardbeer.

31. Stefnandi visar til sélutalna fyrirteekisins, en solutekjur hafi dregist storlega saman
fra jandar 2018 til oktober 2021, einkum til tveggja burdarvidskiptavina stefnanda sem
standi undir um 55% af veltu pess timabils. bennan samdratt rekur stefnandi til peirrar

takmaorkunar sem nu sé komin fram vegna deiliskipulagsbreytingarinnar.

32. P4 telur stefnandi ad hann hafi ordid fyrir eignatjoni vegna fasteignar sinnar vid
Dalbraut 2 sem komid hafi fram eftir ad umradaréttur hans yfir fasteigninni hafi verio
skertur med nyjum héavadatakmdrkunum, sbr. tilvisun i bokun heilbrigdisnefndar sem

fylgt hafi starfsleyfinu.

33. Stefnandi telur matsgerd domkvaddra matsmanna renna styrkum stodum undir pa
stadhafingu stefnanda ad hann hafi ordid fyrir fjartjoni af voldum deiliskipulagsins sem
tok gildi 30. nbvember 2017. Einnig ad stefndi hafi vanefnt l6darleigusamninginn vid
stefnanda fra og med 9. mars 2021. Matsgerdin sé vel rékstudd og unnin af sérfrédum

og 6vilhdllum matsmoénnum.

34. Stefnandi byggir & pvi hann hafi vid gerd l6darleigusamnings 11. febrdar 1998 ddlast
ouppsegjanlegan rétt til 50 ara til ad reka idnadarstarfsemi & fasteign sinni vio Dalbraut
2 hvort sem er innan dyra eda a athafnasveedi utanhudiss. Um sé ad reeda samningsbundinn
umradarétt stefnanda yfir 16dinni vio Dalbraut 2 sem seé eignarheimild sem veiti
stefnanda rétt til ad rada yfir 16dinni, hagnyta hana svo sem hann sjalfur kjosi i [dgmaetum
tilgangi og verja fyrir agangi pridja manns. bessi Obeini eignarréttur stefnanda njoti
verndar 72. gr. stjornarskrarinnar. ba eigi stefnandi einnig samningsbundinn rétt gagnvart
stefnda pess efnis ad stefndi tryggi ad stefnanda sé kleift ad hagnyta sér 16dina vid
Dalbraut 2 & Akranesi undir atvinnustarfsemi allt til 1. jantar 2048. [ I68arleigusamningi
adila séu hvorki heimildir til handa stefnda um ad vikjast undan pessari skyldu a
samningstimanum né ad prengja hana & nokkurn hatt enda I6darleigusamningurinn

ouppsegjanlegur a samningstimanum.



35. A pvi sé byggt ad stefnandi hafi réttilega matt veenta pess vid yfirtoku eldri
I6darleigusamnings arid 1993 og vid gerd pess nyja 1998 ad stefndi myndi standa vid
samningsskuldbindingar sinar og stefnandi geeti haft tekjur af atvinnustarfsemi Gt
samningstimann a eign sinni og notid fridar a henni. Starfsemi stefnanda sé leyfisskyld
og hafi stefnandi fra upphafi starfad skv. gildu starfsleyfi hlutadeigandi eftirlitsstofnana.
Engar heimildir sé ad finna i 16darleigusamningi adila i pa veru ad stefnda sé heimilt ad
breyta idnadarl6dinni sem leigd var til 50 &ra i ibudarhusal6d & leigutimanum.

36. A pvi er byggt ad nytt adalskipulag sem tok gildi &rid 2006 og nytt deiliskipulag sem
kom i kjolfarid hafi ekki gefid stefnanda sérstaka astaedu til ad hafa uppi skadabdtakrofur
& hendur stefnda vegna hinna nyju skipulagsskilmala.

37. Stefndi hafi afram heimilad Obreytt afnot fasteigna a sveedinu og par med talid
starfsemi stefnanda sem fylgt hafi umtalsverdur havadi. Stefndi hafi borid fyrir sig ad
s6kum pess ad eigendur hasa hefdu val um nidurrif eda &framhaldandi 6breytt not eldri
hisa hefdi ekki stofnast skadabdtaskylda af halfu stefnda.

38. A pvi er byggt ad breyting & adliggjandi 16um vid Dalbraut og Pjédbraut, pann 6.
september 2018 hafi leitt til pess ad forsendur fyrir peirri framkveemd deiliskipulags ad
heimila eldri starfsemi sem leyfi hafi verid fyrir, p6tt hin samrymdist ekki adalskipulagi,
hafi tekid ad bresta. begar stefnandi hafi fengid endurnyjad starfsleyfi 9. mars 2021 hafi
komid fram naudsynlegar upplysingar um ad stefnandi hefdi ordid fyrir fjartjoni af
voldum deiliskipulagsins par sem ébeinn eignarréttur stefnanda hafi pa i fyrsta sinn verid
skertur med ipyngjandi hdvadatakmorkun. Stefnandi hafi, likt og honum hafi borid, aflad
sér upplysinga um petta atridi med domkvadningu matsmanna sem stadfest hafi ad 6bein
eignarréttindi stefnanda hefdu verid storlega skert pann 9. mars 2021. Upphafstimi

fyrningar & skadabotakrofu stefnanda geti af pessum sokum fyrst byrjad ad lida pann dag.

39. Stefnandi byggir & pvi ad veromati fasteignar stefnanda vido Dalbraut 2, Akranesi,
hafi skerst verulega og umfram pad sem eigi vid um adrar eignir & svaedinu par sem
eignin nytist ekki lengur ad fullu til peirra nota sem verid hafi sidustu 28 ar. Havadasém
ativinna sé ekki lengur heimil og geti stefnandi af peim sokum ekki selt eign sina afram

til annars adila til ad taka vid rekstrinum eda hefja rekstur sem hefdi i for med sér havada



utan dyra. Domkvaddir matsmenn hafa metid verdbreytingar sem ordid hafa a eign
stefnanda til leekkunar 6.000.000 kr.

40. Stefnandi byggir pa krofu & hlutlegri botareglu 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og telur tjonsorsok vera deiliskipulagid sem tok gildi 30. névember 2017.

41. pa krefst stefnandi vidurkenningar & skadabotaskyldu stefnda samkveemt heimild i 2.
mgr. 25. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og er & pvi byggt ad skilyrdi

akveaedisins um logvarda hagsmuni stefnanda til ad hafa uppi slika kréfugerd sé uppfyllt.

42. bann 9. mars 2021 hafi heilbrigdisnefnd Vesturlands bokad um skerdingu &
starfsleyfi fyrir atvinnurekstur stefnanda sem skert hafi verulega athafnafrelsi stefnanda
og utiloki stefnanda fra vidskiptum vid adila sem hafi numid allt ad 55% af veltu
stefnanda. Pessi stada sé svo nytilkomin ad stefnanda sé 6haegt um vik ad leita doms

sem fullnaegja megi med adfor.

43. A pvi er byggt ad stefndi hafi vanefnt skuldbindandi loford pess efnis ad leigja
stefnanda 168 undir atvinnustarfsemi allt til 1. janGar 2048. Fra 9. mars 2021 sé hin leigda
168 ekki lengur peim kostum buin sem stefndi hafi lofad stefnanda par sem stefnandi geti
ekki lengur nytt 16dina undir havadasama atvinnustarfsemi & grundvelli
heimildarakvaedis deiliskipulagsins eins og adur var. Fram hafi komid ad orsék banns
vid havadasamri starfsemi a 160 stefnanda sé nyleg bygging ibldablokkar & adliggjandi
168 og sé orsakasamhengi milli peirrar framkveemdar og skerdingar & l6darréttindum
stefnanda augljos. Stefndi hafi pa ekki heldur gert paer hénnunarkréfur til bygginga a

adliggjandi 166um ad tekid yrdi mid af idnadarstarfsemi i nagrenninu.

44. A pvi er byggt ad stefndi beri skadabGtadbyrgd gagnvart stefnanda vegna vanefnda &
I6darleigusamningnum fra 11. febrtar 1998 og 2. mars 1998 fyrir 6llu fjartjoni stefnanda
sem af vanefndunum leidir. Taki pad i fyrsta lagi til tjéns & fasteign stefnanda sem
démkvaddir matsmenn hafi metid ad ryrnad hafi i verdi um 6.000.000 krona og verdi
ekki tali® ad botaskylda sé fyrir hendi verdi krafan reist & 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga. [
0oru lagi taki skadabotaabyrgd stefnda til alls rekstrartjons sem verdi vegna tapadra

vidskipta.
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45. Um lagarok visar stefnandi til 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til 9. gr.
fyrningarlaga nr. 150/2007, til meginreglna leiguréttar um skyldur leigusala ad
grunnleiguréttindum og afleidingar vanefnda leigusala og Urreeda leigutaka vid pa
aostoou. Visad er til meginreglna islensks skadabodtaréttar um efndabeetur innan

samninga og til 2. mgr. 25. gr. laga um medferd einkamaéla.

Malsasteedur og lagarok stefnda
46. Stefndi krefst syknu af ollum kréfum stefnanda. | fyrstu, vardandi krofu um
skadabatur vegna lekkunar & markadsvirdi, telur stefndi ad pratt fyrir ad
deiliskipulagsbreytingin, sem stefnandi byggir krofur sinar &, hafi tekid gildi 29.
november 2017 midi stefnandi skadabdtakrofu sina ekki vid gildistoku deiliskipulagsins
heldur telur hann ad skadabdtaskyldan hafi stofhast med yfirlysingu stefnda sem 16gd sé

fram i malinu og eda vid utgafu & nyju starfsleyfi 9. mars 2021.

47. Samkvaemt tilvisadri yfirlysingu. sem stefndi gaf Gt teeplega einu ari eftir gildistoku
deiliskipulagsins eda 6. september 2018, var gerd grein fyrir breytingum og nyjum lI6dum
vid Dalbraut og Pjodbraut. Med yfirlysingunni var Dalbraut 6 skipt upp i fjorar 160ir
(Dalbraut 4, Dalbraut 6, Pjédbraut 3 og Pjodbraut 5). Stefnandi byggi & pvi ad akvaedi i
endurnyjudu starfsleyfi hafi ordio til pess ad heimildir stefnanda til pess ad vinna tiltekin
verk utandyra hafi verid skertar. Telur stefndi ad malatilbunadur stefnanda a pennan veg
sé einungis settur fram med pessum hatti til pess ad reyna ad komast hja fyrningu, sbr.

nanar hér sidar.

48. Stefndi hafnar pvi ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni i tengslum vid gildistoku a
deiliskipulagi pvi sem ték gildi 29. ndvember 2017 enda hafi engin efnisleg breyting
falist i deiliskipulaginu fra fyrra skipulagi & 160 stefnanda eda nerliggjandi 168um.
Breyting a adal- og deiliskipulagi 2017 hafi pvi engin ahrif haft & fasteign stefnanda né

heimildir hans til reksturs & grundvelli starfsleyfa hans.
49. AJ auki hafi stefnandi ekki synt fram &, t.d. med mati, ad hann hafi ordid fyrir tjoni
sem leida megi af skipulagi eda peim breytingum & skipulaginu sem toku gildi 29.

névember 2017, sbr. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga. Osannad sé ad stefndi hafi ordid fyrir
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tjoni vegna peirrar breytingar auk pess sem fjarhaed meints tjons sé pa einnig 6sénnud.

Af peirri &steedu beri jafnframt ad sykna stefnda.

50. Stefndi telur ad i engri af framangreindum matsspurningum til démkvaddra
matsmanna hafi falist sk um ad leggja mat & hvort stefnandi hafi ordid fyrir tjoni sem
leida megi af skipulagsbreytingunni fra 29. ndvember 2017 né annarri tilgreindri
skipulagsbreytingu. Stefnandi hafi hins vegar kosid ad leggja fyrir matsmenn ad meta
hvada ahrif pad hefdi a markadsverd & eignarhluta stefnanda i fasteigninni ad Dalbraut 2
ad husid staedi ekki lengur & atvinnu- og idnadarsvadi heldur svaedi sem skilgreint er sem

bléndud byggd med péttri ibudabyggd og midbeejarstarfsemi.

51. Stefndi byggir & pvi ad breyting a skipulagi sveaedisins, p.e. pegar svaedinu var breytt
Ur idnadarsvaedi i blandada byggd med péttri ibudabyggd og midbejarstarfsemi, &
sveedinu milli Dalbrautar og bjédbrautar, hafi i sidasta lagi att sér stad med breyttu
deiliskipulagi sem sampykkt var af beejarstjorn Akraneskaupstadar 12. desember 2006.
pad deiliskipulag var sampykkt & grundvelli Adalskipulags Akraness 2005-2017, sem
stadfest var 26. april 2006 og birt i B-deild Stjérnartidinda 10. mai 2006. Med
framangreindum skipulagsbreytingum hafi verid sampykkt skipulag fyrir blandada
byggd med péttri ibldabyggd og midbaejarstarfsemi.

52. Nidurstada matsmanna visi ekki til ahrifa deiliskipulagsins fra 29. nbvember 2017 og
ekki sé par ad finna umfjollun matsmanna um hin meintu ahrif deiliskipulagsins a
markadsverdmeti fasteignarinnar eda annarra tiltekinna breytinga & skipulagi.
Nidurstada matsmanna vid spurningu B virdist einungis mida vid laekkad
markadsverometi vegna skertra moguleika til nytingar fasteignarinnar vegna
neerliggjandi uppbyggingar en ekki vegna gildistoku deiliskipulagsins fra 29. nbvember
2017 eins og stefnandi byggir & i stefnu. Nidurstada matsmanna hafi pvi enga pydingu
vid mat & ahrifum deiliskipulagsins fra 29. november 2017 & fasteign stefnanda.

53. Uppbygging nzrliggjandi ibldabyggdar sem visad sé til i nidurstddu matsmanna eigi

reetur ad rekja til skipulagsbreytinga sem toku gildi arid 2006 og i kjolfarido hafi verid
radist i uppbyggingu ibddarhisnadis vid Pbjodbraut 1 en verkframkveemdir vid
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ibudarhdsid hafi hafist sidla ars 2006 med nidurrifi og uppbyggingu i byrjun ars 2007.
Ibudarhasid hafi verid tekid i notkun arid 2008 og sidar vid bjédbraut 3 og 5 og Dalbraut.

54. Auk framangreinds byggir stefndi syknukrofu sina & pvi ad botaskylda hafi ekki
stofnast & grundvelli 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. | botadkveedi laganna sé tekid
fram ad til pess ad botaskylda stofnist purfi breyting a skipulagi ad leida til pess ad
veromeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid a um samberilegar eignir i
naesta nagrenni. Stefndi telur svo ekki vera i tilviki stefnanda. Stefnandi hafi ekki feert

neinar sénnur & ad pannig hatti til. Pvi beri ad sykna stefnda.

55. Verdi talid ad botaskylda hafi stofnast vegna breytinga a skipulagi, byggir stefndi &
bvi ad slik krafa sé fyrnd. Visar stefndi m.a. til pess ad skv. nidurstédu matsmanna sé
forsenda fyrir leekkun & markadsverdmeti fasteignarinnar st ad hasnadid standi a
skilgreindu midsveedi og takmarkist par med heimild stefnda til reksturs idnadar &

[6dinni, m.a. vegna havada.

56. Stefndi visar til fyrri umfjollunar og itrekar ad su breyting, sem att hafi sér stad & 160
stefnanda og matsmenn byggja nidurstddu sina &, hafi att sér stad i sidasta lagi 12.
desember 2006 med gildistoku nys deiliskipulags. Samkvaemt pagildandi 16gum um
fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905 hafi hin meinta krafa, p.e. ef hun
var yfir hofud til stadar, fyrnst i sidasta lagi 10 arum eftir gildistoku deiliskipulagsins.
Verdi talid ad hin meinta krafa hafi stofnast sidar byggir stefndi jafnframt & pvi ad slik
krafa sé fyrnd enda fyrnist skadabotakrofur sem rekja megi til breytingar a deiliskipulagi
sem stofnast eftir gildistoku laga nr. 150/2001 um fyrningu krofuréttinda & fjorum arum

fré gildistoku peirra.

57. ba telur stefndi engar vanefndir hafa ordid a l6darleigusamningnum af halfu stefnda,
enda hafi stefnandi enn umrédareétt yfir 16dinni til naestu 26 ara eins og samid hafi verio
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um, eda samtals i 50 ar. Engar kvadir eda adrar skuldbindingar séu a stefnda skv.

l6darleigusamningum.

58. Stefndi byggir einnig a pvi ad hann hafi ekki veitt stefnanda loford né fyrirheit um
mdoguleika stefnanda til pess ad sinna hluta af starfsemi sinni utandyra enda fari slik
starfsemi eftir edli starfseminnar og I6gum og reglum & hverjum tima en ekki
l6darleigusamningi. Takmorkun stefnanda til pess ad vinna verk utandyra takmarkast
skv. endurnyjudu starfsleyfi af havada skv. reglugerd um havada vegna vidmidunargilda

fyrir midsvaedi.

59. Eins og fram sé komid i malinu hafi svaedid sem liggur & milli Dalbrautar og
pjddbrautar ordid ad midsveaedi med adal- og deiliskipulagsbreytingum arid 2006. Fra og
med peim tima hafi gilt hinar sému havadatakmarkanir sem kvedid hafi verid a um i
reglugerd nr. 933/1999 og nu sé kvedid & um i reglugerd 724/2008 um starfsemi
stefnanda, p.m.t. vegna verka sem unnin séu utandyra, auk laga um hollustuhatti og

mengunarvarnir nr. 7/1998.

60. Fra og med gildistoku framangreindra breytinga a adal- og deiliskipulagi arid 2006
hafi heimildir stefnanda pannig takmarkast vid pad ad vinna dkvedin verk utandyra. Engu
breyti par um hafi eftirlitsadilar ekki sinnt eftirlitsskyldu sinni og tryggt ad rekstur

stefnanda veeri i samraemi vid gildandi reglur & hverjum tima.

61. Jafnframt byggir stefndi a pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad skilyrdi fyrir
vidurkenningarkrofu sinni & efndabdtum séu uppfylit. Telur stefndi ad stefnandi hafi ekki
synt fram a ad botagrundvollur sé fyrir hendi, né hver hin meinta vanefnd a
I6darleigusamningnum sé eda hvada tjoni hin a ad hafa valdid. Stefndi telur ad meint
rekstrartjon sé ésannad og ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad likur séu a ad félagio hafi
ordid fyrir tekjumissi sem rekja megi til 16darleigusamningsins enda hafi stefnandi ekki
lagt fram gdgn, s.s. eins og verksamninga eda verkbeidnir, sem syni fram & verkefni sem
stefnandi muni ekki geta sinnt a grundvelli nagildandi rekstrarleyfis vegna akvaeda

I6darleigusamningsins.
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62. Ef talid verdur ad stefnandi hafi ordid fyrir bétaskyldu tjoni vegna takmdérkunar a
havada i rekstri stefnanda telur stefndi ad mida beri hinn bétaskylda atburd i sidasta lagi
vid gildistoku adal- eda deiliskipulags fyrir svaedid milli Dalbrautar og Pjodbrautar arid
2006 pegar svadid hafi fengid stodu midsveaedis i skipulagi Akraneskaupstadar. Af peirri
asteedu sé meint krafa stefnanda fyrnd enda fyrnist hin meinta krafa i sidasta lagi 10 arum
eftir gildistoku adal- og deiliskipulagsbreytingar arid 2006 samkveemt pagildandi I6gum
um fyrningu skulda og annarra kréfuréttinda nr. 14/1905, eda ef hun hefur stofnast sidar

pba hafi han fyrst & fjorum arum eftir gildistoku laga nr. 150/2007.

Nidurstada
63. Enginn agreiningur hefur verid gerdur um pad i malinu ad midad vid matsgerd
démkvaddra matsmanna, p.e. pann hluta hennar sem sneri ad havadamelingum fra
athafnasvaedi stefnanda, er stefnanda i raun Okleift ad stunda akvedinn hluta starfsemi
sinnar & 16dinni vid Dalbraut 2, sem malid hverfist um. Stefnandi sjalfur byggir & pvi i

malinu og engin andmeeli eru sjaanleg fra stefnda i peim efhum.

64. Stefnandi telur pessa stodu hafa raungerst vid Gtgafu nys starfsleyfis 9. mars 2021,
en i bréfi sem fylgdi med leyfinu var visad til bokunar heilbrigdisnefndar par sem aréttad
var ad mork fyrir havada & sveedinu skyldu vera samkvaemt reglugerd um havada fyrir
midsvaedi. I leyfisbréfinu sjalfu var visad um skilyrdi fyrir leyfinu til fylgiskjals med pvi
par sem m.a. komu fram sému skilyrdi i 1id 3.3 um havadatakmarkanir og visad til
reglugerdar nr. 724/2008 um havada. | kjolfarid oskadi stefnandi eftir framangreindu
mati domkvaddra matsmanna sem stadfestu ad dkvedin og ad pvi er virdist dbatasém
starfsemi stefnanda, sem fram fer utanhuss, bryti augljéslega gegn hdvadamaorkum, eins

0g pau eru sett i framangreindri reglugerd um havada sem visad var til i starfsleyfinu.

65. Stefnandi byggir ad hluta til krofur sinar & pvi ad hann eigi rétt til bota vegna
breytinga stefnda a skipulagi sveedisins og ad hluta vegna botaskyldu stefnda sem byggist
a vanefndum hans sem leigusala samkvaemt leigusamningi adila um l6dina til 50 ara sem

gerdur var 1998.
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66. Af malatilbanadi stefnanda verdur radid ad vardandi deiliskipulagspattinn byggi hann
botaskyldu i grunninn & pvi deiliskipulagi sem tok gildi med auglysingu i
Stjérnartidindum 30. névember 2017. Malid er h6foad um fjorum sélarhringum &dur en
bad deiliskipulag hafdi gilt i fjogur ar, eda pa rétt fyrir lok fyrningarfrests sem telja verdur
ad gildi alla jafnan fyrir botakrofur & grundvelli skipulagsakvardana sveitarfélaga, sbr.
I6g nr. 150/2007, sbr. um upphaf fyrningarfrests t.d. ddm Haestaréttar frd 1. mars 2018, i
mali nr. 201/2017.

67. Stefnandi byggir & pvi ad tjon hans hafi hins vegar ekki raungerst fyrr en vid nanari
utfeerslu & deiliskipulaginu med breytingum & adliggjandi 166um vid Dalbraut og
bjodbraut 6. september 2018, sem hafi leitt til pess ad ,,forsendur fyrir peirri framkvemd
deiliskipulags ad heimila eldri starfssemi sem leyfi var fyrir, pott hun samrymdist ekki
adalskipulagi toku ad bresta®, eins og segir i stefnu malsins. Stefnandi visar po allt ad

einu til pess ad tjonsorsok sé gildistaka deiliskipulagsins i lok névember 2017.

68. Jafnvel patt litid yrdi svo & ad viomidun vid Grlausn malsins vardandi fyrri 1id
krofugerdar stefnanda veeru breytingar a deiliskipulagi 2017 er botagrundvollur hans
lagdur samkvamt 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. | pvi akveedi er pad hins
vegar skilyroi fyrir botum ad skipulag eda breyting a skipulagi leidi til pess ad veromeeti
fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid & um samberilegar eignir i naesta
nagrenni, og pa eigi s& sem getur synt fram a tjon af peim sdkum rétt & botum fra

vidkomandi sveitarfélagi.

69. Af gognum malsins verdur hins vegar radio ad engar breytingar hafi verid gerdar pa
sem telja megi ad hafi leitt til slikra breytinga. Fallist verdur pannig & ad breytingar sem
gerdar voru & skipulagi a reit M4 & skipulagssvaedinu med deiliskipulagi 2017 hafi
einungis verid litils hattar viobot vid pad sem kalla ma grundvallarbreytingu sem vard a

skipulagi sveedisins med breytingunum 2006.

70. Um petta ma visa til framangreindar umfjéllunar um malsatvik, par sem i
skipulagsakvaedi um svaedid, sem hér um raedir, vard su breyting i adalskipulagi, sem
odladist gildi 10. mai 2006, ad reist skyldi blondud byggd .,... med péttri ibidarbyggd og

midbajarstarfsemi, verslun og pjonustu & jardhaed. Midbajarstarfsemi verdi medfram
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adalgotum. Moguleiki & ibudarbyggd & efri heedum vid adalgotur auk ibudabyggdar & mid- og

vesturhluta svaedisins. N:> 0,6 (&n hugsanlegra bilakjallara). béttleiki: um 30 ib/ha.*

71. Pann 12. desember 2006 var svo sampykkt af bajarstjorn Akraneskaupstadar nytt
deiliskipulag fyrir svaedid sem afmarkast af Dalbraut og Pjédbraut. Med deiliskipulaginu
voru m.a. gerdar breytingar um umfangsmikla uppbyggingu ibuda- og atvinnuhUsnadis,
vid Pjodbraut 2, 4, 5 og 7 og Dalbraut 2, par sem pa var veitt heimild til ad byggja priggja
hada byggingu fyrir ibGdir auk bilakjallara. Samkvaemt deiliskipulaginu var pé gert rad fyrir
105 ibGdum & sveedinu. Med breytingum i mai 2007 og juli 2014 var leyfour
heildaribudafjéldi ordinn 119 ibudir.

72. Breytingarnar sem urdu 2006 voru pannig grundvallarbreytingar ad pvi leyti ad
svaedinu sem um raedir var breytt 0r pvi ad vera idnadar- og athafnasvaedi yfir i ad vera

svokallad midbajarsvedi.

73. bann 10. ndvember 2017 tok gildi breyting a adalskipulagi fyrir sveedio & milli
bjodbrautar og Dalbrautar. | breytingunni félst ad reitur M4 sem liggur & milli
bjodbrautar og Dalbrautar var stekkadur til nordurs. [ greinargerd med
adalskipulagsbreytingunni var gerd grein fyrir heimild til nidurrifs fyrir Dalbraut 2, 6 og
8. Ad 00ru leyti voru ekki gerdar sjaanlega storfelldar breytingar & reit M4 par sem
fasteign stefnanda stendur.

74. Stefnanda hefur ekki i malatilbtnadi sinum tekist ad skyra pann grundvallarmun a
stddu sinni sem hann telur hafa ordid vegna gildistoku skipulagsins 2017 fra pvi sem
verid hafdi & grundvelli skipulagsins fra 2006. Démurinn telur ad stefnanda hafi pannig
ekki tekist sonnun & pvi ad breyting sem gerd var & deiliskipulagi svaedisins 2017 hafi
haft i for med sér ad veromeeti fasteignar hans hafi skerst verulega umfram pad sem vid
4 um sambeerilegar eignir i nasta nagrenni. I pvi sambandi athugast ad ekki er hagt ad
greina med gléggum heetti hvort matsspurningar A og B i matsbeidni, sbr. framangreint,
hafi snuid ad breytingum a skipulagi Akraneskaupstadar 2006 eda 2017 eda i einhvern
annan tima. SvOr matsmanna vid spurningum vid adalmedferd malsins gafu ekki
eindregid til kynna ad par hefdi uppleggid verid skyrt og hvorki matsspurningar né svor
vid peim i matsgerd endurspegla pad. Ordalag i spurningu B virdist p6 mida vid pa

breytingu sem vard 2006 pegar spurt er um breytingar & markadsvidi par sem: ,.... hlisid
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stendur ekki lengur & atvinnu- og idnadarsvaedi heldur svaedi sem er skilgreint sem
blondud byggd med péttri ibudabyggd og midbajarstarfsemi.” Matsgerdin nytist pannig
stefnanda ekki vid sonnun & meintum verulegum breytingum sem ordid hafi a hdgum

stefnanda vid gildistoku deiliskipulagsins 2017 enda ekkert um pad fjallad sérstaklega.

75. Pannig virdist pad blasa vid ad grunnur fyrir peirri byggd sem sannanlega prengir i
raun ad starfsemi stefnanda i dag var lagdur arid 2006 med peim breytingum sem gerdar
voru & skipulagi pa. Domurinn telur pvi ad jafnvel pétt litid yrdi svo a ad botaréttur hafi
stofnast stefnanda til handa vid pa breytingu, ad pa sé fulljost ad kréfur & grundvelli pess
eru fyrndar hvort sem litid yrdi svo & ad krafan fyrndist & 10 &rum samkvaemt eldri 16gum
um fyrningu krofuréttinda nr. 14/1905 eda samkvemt almennum fjogurra &ra
fyrningarfresti krafna samkvaemt 3. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007.

76. Mikilveegt er i pessu sambandi ad ekki er haegt ad fallast & pad sjonarmid, sem rada
ma af malatilbinadi stefnanda, ad botaréttur vegna skipulagsékvardana stofnist ekki fyrr
en framkvaemdir samkvamt skipulagi verda ad veruleika. bear byggingar sem & endanum
hafa prengt ad starfsemi stefnanda voru i grunninn skipulagdar 2006 og birtust par. Engu
getur breytt ad framkveemdir & grundvelli skipulags hafi dregist sem getur verid af
margvislegum orsékum. Med sama heetti verour pvi hafnad ad breytingarnar vid Dalbraut
og Pjodbraut sem getid er um i 67. 1id démsins 6. september 2018 geti nokkru breytt i
bessu sambandi enda peer byggdar & gildandi skipulagi og virdast aukinheldur hafa verid
Overulegar. 1 pessu sambandi skal pvi einnig haldid til haga ad 6sannad er i malinu
hvenar starfsemi stefnanda uppfyllti vegna nerliggjandi eigna ekki skilyrdi reglugerdar
um héavada, sem hefdi getad veriod talsvert fyrr pott athugasemdir hafi ekki verid gerdar.

77. Démurinn telur pa engan botarétt, sem byggdur er & hlutlaegri reglu skipulagslaga,
byggdan & sidari yfirlysingum forsvarsmanna stefnda um einhver vilyrdi um ad eftir
skipulagi verdi ekki farid eda 6drum slikum vaentingum sem hlutadeigendur kunna ad
geta byggt rétt 4. Vanefndir & slikum yfirlysingum eda vegna annarra atvika sem vakid
geta réttmeetar veentingar hja hagadilum geetu eftir atvikum leitt til botaskyldu eftir
reglum um vanefndir innan eda utan samninga en botakrofur yrou ekki byggdar a reglu
skipulagslaga, enda starfsmenn stefnda ekki beerir til ad vikja fra sampykktu og auglystu

skipulagi. Burtséd fra pvi hafa engar slikar skuldbindandi yfirlysingar verid gefnar ad
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mati domsins af halfu stefnda sem gatu vakid réttmaetar veentingar hja stefnanda um ad
hann geeti haft starfsemi sina dbreytta Gt gildistima leigusamningsins, pannig ad breyting
par & bakadi stefnda bétaskyldu gagnvart honum.

78. Akvadi sem stefnandi visar m.a. til um framkvaemd deiliskipulagsins sem tok gildi
2017, & bls. 27, i kafla 3.9, um ad eftir gildistoku skipulagsins meetti halda &fram
naverandi sampykktri og l16glegri notkun 160a og bygginga eins og til pess tima, breytir
pannig engu i pessum efnum, eda adrar yfirlysingar um aframhaldandi starfsemi sem
kunna ad hafa verid gefnar eftir gildistoku adal- og deiliskipulags 2006. Osannad er i
malinu ad i peim efnum hafi forsvarsmenn stefndu gefid stefnanda einhver vilyrdi

umfram adra, og i raun ekkert sem bendir heldur til pess.

79. Verdur stefndi pvi syknadur af fyrri lid krofugerdar stefnanda um skadbatur ad
fjarhaed 6.000.000 kr. & grundvelli 51 gr. skipulagslaga. Ekki eru heldur efni til ad fallast
a pa krofu & grundvelli vanefnda & leigusamningi adila eins og byggt er &, sbr. nénari

umfjollun hér.

80. Seinni krafa stefnanda um vidurkenningu & bétaskyldu stefnda er reist & meintum

vanefndum stefnda & leigusamningi adila fra 1998 um l6dina vid Dalbraut 2.

81. Telja verdur ad stefnandi hafi gert liklegt ad hann hafi ordid fyrir fjarhagstjoni af
vOldum breytinga sem ordid hafa & starfsumhverfi hans & leigutimanum, burtséd fra pvi
hvort stefndi verdi gerdur abyrgur fyrir pvi meinta tjoni. Domurinn telur pvi uppfyllt
skilyrdi um légvarda hagsmuni fyrir pvi ad hafa uppi vidurkenningarkréfu samkveemt 2.
mgr. 25. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991, en ad virtum démafordeemum verda
ekki gerdar of strangar krofur i peim efnum.

82. Samningur adila fra 1998 er fabrotinn og einfaldur og ber augljés merki pess ad vera

stadladur lodarleigusamningur. Ekkert er a.m.k. komid fram i malinu um ad par hafi

stefnandi notid einhverra sérkjara eda dkveeda umfram hefdbundna l6darleigusamninga.

19



I samningnum er stefnanda leigd 168 til ad reisa & idnadarhtsnadi og er 168in leigd til 50

ara fra 1. jantar 1998. Ekkert kemur fram um hvada starfsemi verdi rekin & svaedinu.

83. Augljost er ad med pvi ad gera leigusamning sambarilegan peim sem fyrir liggur i
malinu afsalar sveitarfélag sér ekki valdi til pess ad skipuleggja a pvi svaedi sem hin
leigda eign stendur & og slikur samningur getur heldur ekki takmarkad skipulagsvald
sveitarfélagsins. Logmadur stefnanda samsinnti pessari syn domsins & malid;
skipulagsvaldio veeri enn sveitarfélagsins, en allar breytingar a skipulagi geetu ordid
botaskyldar & grundvelli samnings adila, ef paer gengju a rétt leigutaka og yllu honum

tjoni.

84. A petta verdur ekki fallist. Ekkert akvaedi er i leigusamningi adila sem stefndi sem
leigusali telst hafa brotid eda sem leida ma af samningnum, pannig ad baki stefnda

botaskyldu & grundvelli reglna um skadabotaskyldu innan samninga.

85. Stefnandi hefur ni sem fyrr leyfi til ad reka idnadarstarfsemi & 168inni, sbr. leyfi til
bess fra Heilbrigdiseftirliti Vesturlands 9. mars 2021, en leyfid gildir ad ébreyttu til 9.
mars 2033.

86. Ganga verdur Ut frd pvi ad pad se jafnan skilyrdi fyrir starfsemi innan sveitarfélags
sem fram fer & almenningseign ad hun sé & hverjum tima i samraemi vid 16g og reglur.
Almenna reglan hlytur pannig ad vera su ad leigutaki verdi ad uppfylla skilyrdi laga og
reglna, sem um péa starfsemi gilda sem kann ad vera rekin & leigdu landsvaedi og pa adlaga
sig breytingum sem verda a leigutima i peim efnum. Stefnandi getur almennt sem
leigutaki ekki haft réttmeetar veentingar um annad og leigusamningur adila gefur heldur
ekkert tilefni til sliks. Stefnandi getur til ad mynda ekki veanst pess ad geta Oareittur
akvedid ad baeta vid eda breyta starfsemi sinni & leigutimanum ef hann faeri med pvi a

svig vid reglur opinberra adila sem um starfsemina giltu.
87. I tiltdlulega nyutgefnu leyfi er ad finna takmérkun & starfsemi stefnanda vegna

havada. Han birtist i tilvisun til opinberra reglna, p.e. reglugerdar nr. 724/2008 um
havada, en i fylgiskjali med starfsleyfinu segir ad taka skuli mid af henni i starfseminni.
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88. Stefndi hefur eftir pvi sem best verdur sed ekki gert sérstakar athugasemdir vid
starfsemi stefnanda i dag, en nidurstada matsgerdar démkvaddra matsmanna bendir
eindregio til pess ad eins og stadan er a.m.k. nlna, og var kannski &dur, getur akvedin
starfsemi stefnanda ekki farid fram a svaedinu likt og verid hefur. bad er vafalaust vegna
beirra breytinga sem ordid hafa & adliggjandi byggd sem byggist a skipulagsakvérdunum
stefnda.

89. Hveneer pessi stada kom i raun upp an pess ad skilyrdi veeri sett i starfsleyfi liggur po
ekki fyrir i malinu. A pad reyndi ad pvi er virdist ekki fyrr en i addraganda ad utgéafu
nagildandi leyfis, en liklegt méa telja ad pessi stada hafi komid upp talsvert fyrr.

90. Nakveemlega hvener skiptir ekki skdpum, heldur pad ad nugildandi stada kom upp
sannanlega vegna péttingar og breytinga a byggd i kringum starfsstdd stefnanda sem

byggdust & akvérdunum stefnda i skipulagsmalum.

91. Tjon sem rekja ma sannanlega til peirra breytinga getur stefnandi ad mati domsins
ekki sott til stefnda & grundvelli leigusamnings adila likt og hann freistar ad gera med
6drum lid krofu sinnar um vidurkenningu & botaskyldu vegna brota & samningnum.
Osannad er med 6llu ad stefndi hafi brotid samning adila eda af honum megi leida
botaskyldu med einhverjum hetti. Ekki verdur pannig séd ad stefndi hafi med pessum
samningi tekid & sig skyldur gagnvart stefnanda vegna skipulagsbreytinga umfram paer

skyldur sem & honum hvila samkveemt skipulagslégum.

92. Engin sidari akveedi, samskipti eda samskiptaleysi adila fra pvi ad leigusamningur
var gerdur 1998 breyta pessari stodu ad mati domsins. Akvadi um framkvaemd
deiliskipulagsins, sem tok gildi 2017, i kafla 3.9, & bls. 37 i deiliskipulagstilldgunni sem
sampykkt var, um ad eftir gildistoku skipulagsins skyldu framkvemdir og breytingar
vera i samremi vid akvadi pess, en ad halda matti afram ,,nuverandi sampykktri og
16glegri notkun 160a og bygginga eins og hingad til* og stefnandi visar til, breytir engu i
bessum efnum. Par er sett pad sjalfsagda skilyrdi ad notkun skuli a hverjum tima vera
I6gleg, en i pvi getur ekki falist annad en ad fara skuli eftir Il6gum og reglum sem um
starfsemi skulu gilda & hverjum tima. ba er haldlaus en ella vanreifud su malsasteda ad

einhverju hafi breytt vardandi stodu stefnda ad ekki hafi verid kvedid a um skyldu til ad
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rifa hisnadid vid Dalbraut 2, &samt nokkrum 6drum byggingum, heldur einungis heimild

til nidurrifs.

93. Stefnandi byggir a pvi ad afnotaréttur hans af hinni leigdu eign hafi verid skertur med
nyjum havadatakmorkunum. EKkki er fallist & ad par hafi verid um nyjar
havadatakmarkanir ad reda, en paer byggjast & reglugerd settri i umhverfisrdduneytinu 7.
juli 2008 sem atti sér forvera fra 20. desember 1999. Su stadreynd ad pess hafi ekki verid
getid sérstaklega, sem var pd dbeint med tilvisun til fylgiskjals, i starfsleyfi fyrr en 2021
ad starfsemi stefnanda yrdi ad uppfylla skilyrdi reglugerdar nr. 724/2008 skapar
stefnanda engan sérstakan rétt. Med visan til framangreinds verdur pannig gengid ut fra
bvi ad stefnanda hafi alla tid borid ad virda opinberar reglur um starfsemi sina og
hugsanleg vanraksla eftirlitsadila um ad bryna stefnanda & pvi, eda eftir atvikum gera
athugasemdir vid starfsemina fyrr, breyta engu um skyldu stefnanda i peim efnum.
Stefnandi getur engar réttmaetar veentingar hafa haft i pa veru enda i sumum tilvikum alls

ekki a forreedi stefnda ad setja eda framfylgja slikum reglum.

94. Démurinn hafnar pvi pannig ad stefndi hafi gerst sekur um brot & leigusamningi adila
malsins fra 1998 og bakad sér med pvi bétaskyldu & grundvelli reglna um skadabaetur
innan samninga. Ekki verdur pannig séd ad stefndi hafi vanefnt samning vid stefnanda,
og pvi er hafnad ad st vanefnd hafi raungerst pegar opinber eftirlitsadili minnir &
oumdeild, gildandi stjérnvaldsfyrirmeeli radherra um mork sem gilda um starfsemi
leyfishafa. S6mu sjonarmid eiga vid um fyrri lid i krofugerd stefnanda, en hann reisti pa
krofu einnig & brotum stefnda & l6darleigusamningum. Peim malatilbinadi stefnanda

verdur einnig hafnad med visan til somu forsendna.
95. Samandregid er pvi ekki fallist & ad stefndi hafi med adgerdum eda adgerdaleysi
gengid gegn stjornarskrarvoroum takmorkudum eignarréttindum stefnanda, hvorki med

setningu deiliskipulags fyrir sveedid né med brotum a lodarleigusamningi adila fra 1998.

96. A0 framangreindu virtu verdur stefndi syknadur af 6llum kréfum stefnanda. Er pa

ekki porf & umfjollun um meint fjartjon stefnanda.
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97. Med visan malsatvika verdur talid rétt ad malskostnadur milli adila falli nidur, sbr.

3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

98. Malid fluttu ldgmennirnir Sigurbjorn Arsall borbergsson fyrir stefnanda og Sigurgeir

Valsson fyrir stefnda.
99. DOminn kvedur upp Lérentsinus Kristjansson héradsdomari, sem démsformadur,
asamt medddémurunum Barboru Bjornsdottur héradsdémara og Sigurdi Sigurjonssyni,
heestaréttarlogmanni og 16ggiltum fasteignasala.

DOMSORD
Stefndi, Akraneskaupstadur, er syknadur af kréfum stefnanda, Blikkverks sf.
Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Larentsinus Kristjansson

Barbara Bjornsdottir

Sigurdur Sigurjonsson
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