Héradsddmur Vesturlands

Domur 24. mars 2021

Mal nr. E-68/2020:

Gréta Iris Karlsdottir
(Sveinbjorg Birna Sveinbjornsdottir Ibgmadur)

gegn
Rakel Valsdottur
(Snorri Steinn Vidal 16gmadur)

Domur
Mal petta, sem domtekid var 19. februar sl., er hofdad med stefnu birtri 2. mars 2020.
Stefnandi er Gréta Iris Karlsdottir, Asbraut 11, Kopavogi. Stefnda er Rakel Valsdottir,
Heidarbraut 63, Akranesi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer ad stefndu verdi gert ad greida henni 3.200.000
kronur asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 1. ndvember 2019 til greidsludags, ad fradreginni greidslu ad fjarhaed
1.765.000 krénur, sem innt var af hendi 2. mars 2020. Stefnandi krefst og malskostnadar
ar hendi stefndu samkveemt framlagdori timaskyrslu, eins og malid veeri eigi

gjafsoknarmal.

Stefnda krefst pess adallega ad hun verdi syknud af krofu stefnanda og ad stefnandi verdi
deemd til ad gefa Gt afsal fyrir fasteigninni Heidarbraut 63 a Akranesi, asamt tilheyrandi
16darréttindum. ba sé gerd ,,st varakrafa gagnvart krofu stefnanda ad stefndu verdi ad
vidurkenndur réttur til skuldajafnadar krofu stefnanda um ad stefnda greidi henni kr.
1.218.480,- auk drattarvaxta, samkveemt Ill. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, fra 9. oktdber 2019. bess er krafist ad skuldajéfnunin fara fram ex tunc

midad vid 1.11.2019 en til prautavara fra sidara timamarki.*

Med kaupsamningi, dags. 27. agust 2019, seldi stefnandi stefndu husid nr. 63 vid
Heidarbraut, Akranesi, asamt tilheyrandi l6darréttindum. Umsamid kaupverd var
46.000.000 krona og skyldi lokagreidsla ad fjarhaed 3.200.000 krénur fara fram tveimur

manudum eftir afhendingu eignarinnar, sem éumdeilt er ad for fram 1. september 2019.



Sa greidsla var ekki innt af hendi préatt fyrir &skoranir stefnanda til stefndu par um. Hins
vegar kemur fram i t6lvuposti stefndu til stefnanda 7. ndbvember sama &r ad i 1jos hefdi
komid mikill leki & fasteigninni, sem stefnda teldi stefnanda bera abyrgd 4, og ad pad
veeri skyringin & pvi ad lokagreidslan hefdi ekki farid fram. Steedi til ad kanna betur

umfang pessa galla og upplysa sidan stefnanda par um.

Med matsbeidni, dags. 24. jantdar 2020, for stefnda fram & pad vid dominn ad
domkvaddur yrdi sérfrodur matsmadur til ad leggja mat a agalla hdssins. Var Ari
Gudmundsson byggingarverkfraedingur doémkvaddur i pvi skyni 13. mars 2020. |
matsgerd hans fra april s.a. kemur eftirfarandi m.a. fram i nidurstodukafla: ,,Matsmadur
stadfestir ad leki er med skorsteini par sem hann fer i gegnum pak fasteignarinnar. Raki
og bleyta er i steypu skorsteins. Raki, bleyta og mygla er i timbri nast skorsteini.* ba
segir par nokkru sidar: ,,Matsmadur telur ad raki, bleyta og leki hafi verid i skorsteini 0g
timbri i kringum skorstein, og lekid nidur i pakrymi og herbergi, baedi &dur og eftir ad
kom ad kaupsamningi 27. 4gust 2019. Skemmdir eru pad vidtekar og visbendingar um
ad skorsteinn hafi verid farinn ad skemmast (marhid og sprungur) pegar pak var
endurnyjad fyrir um 10 arum sidan, ad heegt er ad halda pessu fram.“ Kemur fram ad
kostnadur vegna Urbota & fyrrgreindum agollum er aatladur 749.839 kronur, ad teknu
tilliti til 200% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnulid. begar einnig hafi verid tekid
tillit til annars kostnadar vegna lagferinga eftir vidgerdir, s.s. malningar, gdlfefna,
loftpilja, prifa, forgunar o.fl. ad fjarhaed 94.516 krénur, nemi aatladur heildarkostnadur

vegna vidgerda 844.355 kronum.

Stefnandi h6fdadi mal petta med stefnu birtri 2. mars 2020, eins og &dur segir.

Stefnandi byggir kroéfu sina a pvi ad stefnda hafi vanefnt verulega greidsluskyldu sina
samkvaemt kaupsamningi adila med pvi ad inna ekki af hendi a umsémdum tima
lokagreidslu ad fjarhaed 3.200.000 krénur. Visar stefnandi mali sinu til studnings til
almennra reglna krofuréttar og samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og

akvaeda laga um fasteignakaup nr. 40/2002, einkum akv. 49., 50. og 81. gr. laganna.

Stefnda byggir & pvi ad stefnandi hafi vid s6lu hudssins brotid gegn logmeeltri
upplysingaskyldu sinni skv. 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Hafi stefnda talid



sig geta treyst pvi ad pak og skorsteinn leeki ekki par sem eignin hafi verid seld og kynnt
pannig ad hun veeri med nylegu pakjarni. Sé pvi um ad reda galla i skilningi
framangreinds akveedis sem stefnandi beri abyrgd &. Einnig sé & pvi byggt ad stefnandi
hafi veitt stefndu visvitandi rangar upplysingar vid s6lu hassins og leynt leyndum géllum

vid s6luna. Hafi stefnandi pvi einnig gerst brotleg vid 27. gr. somu laga.

Stefnda visar til pess ad hin selda eign sé haldin géllum i skilningi 19. gr. laga nr.
40/2002. Stydjist krafa hennar um greidslu skadabota Ur hendi stefnanda til syknu eda
skuldajéfnunar vid 43. gr. sému laga og 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Til studnings krofum sinum visi stefnda til nidurstddu matsgerdar hins domkvadda
matsmanns. Stefnda taki fram ad hun hafi haldid eftir lokagreidslu i godri tru og aldrei
umfram pad sem 44. gr. laga nr. 40/2002 heimili. Séu eftirstodvar lokagreidslu mun heerri
en sa kostnadur sem fyrirsjdanlegur sé vegna agallans, s.s. vegna vidgerdarkostnadar,

matskostnadar, ldgmannskostnadar o.fl.

I sokn sem stefnandi skiladi i pinghaldi 2. febrar 2020 métmaelir hin 6llum kréfum og
malsasteedum stefndu, en ekki pykir asteda til ad rekja pau métmeeli frekar, eins og hér
héttar.

Nidurstada

Vid pingfestingu malsins 3. mars 2020 sétti stefnda sjalf ping og 6skadi eftir ad malinu
yrdi frestad svo ad hun geeti skilad i pvi greinargerd. Var malinu pa frestad i pvi skyni til
pridjudagsins 5. mai s.a. Vid fyrirtdku pann dag var ekki sétt ping af halfu stefndu og
malid pa tekid til doms. Var stefna malsins i kjolfarid aritud um adfararheefi, sbr. 113.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefnda 6skadi eftir pvi med bréfi, dags. 3.
jani 2020, ad malid yrdi endurupptekid med visan til 1. mgr. 137. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Féllst domurinn & pa beidni med urskurdi uppkvednum 15. jani
2020 og var su nidurstada stadfest med drskurdi Landsréttar uppkvednum 31. agust sama
ar. 1 kjolfarid var malid endurupptekid i pinghaldi 6. oktéber 2020 ad vidstéddum
[6gmdénnum beggja adila og lagdi légmadur stefndu pa fram greinargerd asamt
fylgiskjolum, p. @ m. matsgerd domkvadds matsmanns. Helt stefnda uppi vérnum & peim
grundvelli ad stefnda hefdi 6dlast gagnkrdfu & hendur stefnanda vegna galla sem hefdu

komid i 1jos & hinni seldu fasteign. Var malinu pa frestad til frekari gagnadflunar til 3.



november s.4. Er malid var pa tekid fyrir var meettur til pinghaldsins af halfu stefndu
I6gfreedingur sem kvadst vera fulltrai 16gmanns stefndu. Sa hinn sami meetti einnig til
naesta pinghalds par & eftir, sem fram for 2. desember s.4. Var gagnadflun pa lyst lokid
og malinu frestad til adalmedferdar. I kjolfarid kom i 1jos ad 16gfreedingurinn sem maett
hafdi fyrir logmann stefndu vid fyrirtkur malsins 3. névember og 1. desember sl. hefdi
hvorki haft Iogmannsréttindi né fullnaegt skilyrdum til ad seekja domping, sbr. kv. 1. og
2. mgr. 11. gr. laga um légmenn nr. 77/1998. VVar malid pvi tekid fyrir ad nyju i pinghaldi
5. februar sl., sem einungis stefnandi var bodadur til, og tok démari pa fram ad lita yrdi
svo & ad pingsokn stefndu hefdi fallid nidur i malinu i pinghaldinu 3. névember sl. Var
stefnanda jafnframt gefinn kostur & ad leggja fram skriflega sokn vegna framkominna
varna, sem stefnandi gerdi i sama pinghaldi. Var malid sidan tekid til doms ad nyju.

Eins og fyrr segir vard & ny utivist af halfu stefndu pegar malid var tekid fyrir 3.
november sl. eftir ad pad hafdi verid endurupptekid. Hafdi stefnda pa sett fram varnir i
bvi med greinargerd sem stefnandi hefur motmeelt. Samkveemt 2. mgr. 141. gr. laga nr.
91/1991 verdur, gegn motmeelum stefnanda, pvi adeins tekid tillit til krafna, malsasteedna
og sénnunargagna sem stefndi feerir fram vid endurupptoku ad Gtivist stefnda i 6ndverdu
verdi talin afsakanleg, pad ylli stefnda réttarspjollum ad ekki yroi tekid tillit til nyrrar
krofu, malsasteedu hans eda nyrra sbnnunargagna eda ad krafa hans eda malsastaeda I0ti
ad atridi sem domari atti ad geeta af sjalfsdadum i upphaflegri Grlausn mals. Vio mat a
framangreindu i mali pessu tekur domari fram ad ekkert sé fram komid um ad Gtivist
stefndu i ondverdu hafi verid afsakanleg. P& verdi ekki talid ad pad valdi stefndu
réttarspjollum pott ekki verdi i malinu tekid tillit til gagnkréfu hennar, malsastedna og
sonnunargagna vegna meintra galla & hinni seldu fasteign, enda & stefnda alltaf pann
kostinn ad hofda sérstakt mal a hendur stefnanda til ad fa ar peirri kréfu sinni skorid.
Med hlidsjon af framangreindu, og par sem um er ad raeda varnir pess edlis ad démara
bar ekki vid fyrri Urlausn ad geeta peirra ad sjalfsdaoum, telur domurinn ekki unnt i mali
pessu ad horfa til peirra varna stefndu, malsasteedna og gagna sem fram eru komnar i
malinu. Samkvamt framangreindu, og med visan til akv. 3. mgr. 96. gr. og 2. mgr. 141.
gr. laga nr. 91/1991, verdur mal petta na einungis demt med hlidsjon af framkomnum

krofum og malatilbunadi stefnanda.



Stefnandi byggir krofu sina a pvi ad stefnda hafi vanefnt verulega greidsluskyldu sina
samkveemt kaupsamningi peirra um fasteignina Heidarbraut 63, Akranesi, dags. 27. agust
2019, med pvi ad inna ekki af hendi lokagreidslu ad fjarhaed 3.500.000 krénur, sem
samkvaemt samningnum atti ad inna af hendi 1. névember 2019. Verdur & framangreint
fallist og stefndu gert ad greida stefnukréfuna asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu frd 1. nGvember 2019 til greidsludags, ad
fradreginni innborgun ad fjarhaed 1.765.000 kronur, sem stefnda innti af hendi 2. mars
2020.

Stefnandi hefur gjafsokn i mali pessu sem takmdrkud er vid 1.000.000 kréna og gerir pa
krofu, svo sem askilid er i gjafsdknarleyfi, ad malskostnadur verdi demdur eins og malid
veeri eigi gjafsoknarmal. Eftir Urslitum malsins, og med visun til 3. mgr. 141. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, verdur stefndu gert ad greida 1.400.000 kronur i
malskostnad, par af greidist 1.000.000 krona i rikissj6d. Gjafsdknarkostnadur stefnanda
ad fjarhaed 1.000.000 kréna greidist dr rikissjodi.

Asgeir Magnusson démstjori kvedur upp dom pennan.

Domsoro:
Stefnda, Rakel Valsdottir, greidi stefnanda, Grétu irisi Karlsdéttur, 3.200.000 kronur
asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
1. névember 2019 til greidsludags, ad fradreginni 1.765.000 krona innborgun 2. mars
2020.

Stefnda greidi stefnanda 400.000 krénur i malskostnad og jafnframt 1.000.000 kréna i
malskostnad i rikissjod. Gjafsoknarkostnadur stefnanda ad fjarhaed 1.000.000 krdna

greidist Ur rikissjodi.

Asgeir Magnusson
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