URSKURDUR

Héradsdoms Vesturlands 6. juni 2017 i mali nr. T-2/2017:

Veitur ohf.

(Asta Gudriin Beck hdl.)

gegn

Hoélmsbuo ehf.

(Olafur Hvanndal Olafsson hdl.)

0g

Antoni G. Ottesen

(Sjalfur)

L.
Mal petta var pingfest 2. mai 2017 og tekid til arskurdar 16. sama manadar. bad
hofst med odagsettu kaerubréfi, sem barst ddminum 5. april sl., par sem soknaradili,
Veitur ohf., bar undir dominn, skv. heimild i 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, pa
urlausn syslumannsins & Vesturlandi fr4 13. mars 2017 ad synja um leidréttingu

pinglysingar skv. 27. gr. somu laga.

Soknaradili krefst pess ad akvordun syslumannsins 4 Vesturlandi fra 13. mars 2017,
um ad hafna beidni um leidréttingu pinglysingabokar med innferslu afsals med
pinglysingarniumerid K-458, dagsett 15. mars 1958, verdi felld ur gildi og ad lagt
verdi fyrir pinglysingarstjora ad faera afsalid inn a eignirnar Ytra-Holm 1, landnr.
133694, og Ytra-Holm I, landnr. 133695, 1 pinglysingabok.

Varnaradilinn, Holmsbud ehf., krefst pess ad fyrrgreind akvordun syslumannsins
verdi stadfest. AO auki krefst varnaradilinn malskostnadar Gr hendi sdknaradila

samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins.

Varnaradilinn Anton G. Ottesen gerir ekki kréfu i malinu en telur ad fallast beri &

krofu soknaradila pannig ad umratt afsal verdi innfeert i pinglysingabok

II.
Mal petta vardar pinglysingu a afsali, er lytur m.a. ad rétti til vatnstoku ur
Berjadalsa i landi jardarinnar Ytra-Holms i Innri-Akraneshreppi. Afsalid er dagsett
15. mars 1958 og undirritad af paverandi eiganda jardarinnar, Pétri Ottesen.

Rétthati samkvaemt afsalinu var Akraneskaupstadur, sem sidar framseldi réttindin



til Orkuveitu Reykjavikur, en Veitur ohf. toku vid rekstri vatnsveitu 1. jantiar 2014
eftir I6gbodna uppskiptingu Orkuveitu Reykjavikur. Med landskiptagjord, dags. 26.
agust 1992, var jordinni Ytra-Holmi skipt upp 1 Ytra-Holm I og Ytra-Holm I1.

Varnaradilinn Holmsbud ehf. keypti Ytra-Holm I, landnamer 133694, fastanumer
210-5186, samkvaemt afsali, dags. 14. mai 2013. Med jordinni fylgdi landsvadi,
sem samkvaemt landskiptagerd, dags. 26. aglst 1992, er i sameign med pinglystum
eiganda Ytra-Hélms II, landnr. 133695. A hluta pess lands sem er i sameign
eigenda jardanna Ytra-Holms I og Ytra-Holms II er vatnsbol Akurnesinga, sem

rekio er af sOknaradila.

Hinn 7. oktober 2015 ritadi 16gmadur varnaradilans Holmsbudar ehf. systurfélagi
soknaradila, Orkuveitu Reykjavikur - Vatns og fraveitu sf., bréf par sem 6skad var
eftir pvi ad fyrirtekid gengi til samninga vid varnaradilann um greidslur fyrir afhot
af landi og vatnsréttindum sem varnaradilinn @tti i sameign med varnaradilanum
Antoni Ottesen. [ svarbréfi soknaradila, dags. 9. sama manadar, var visad til afsals
fra 15. mars 1958 og fullyrt ad paverandi eigandi Ytra-Holms hefdi afsalad til
Akraneskaupstadar rétti til vatnstoku ur Berjadalsa. [ kjolfarid fékk 1ogmadur
varnaradilans Hoélmsbudar ehf. upplyst med tolvuposti fulltria syslumanns a
Vesturlandi 11. névember s.a. ad ekki fyndust merki pess ad umreatt afsal hefdi

verio fert inn 1 vedmalabakur embeettisins.

Med bréfi, dags. 16. jantar 2017, lagdi soknaradili fram krofu um leidréttingu
pinglysingabdkar syslumannsins & Vesturlandi & grundvelli 1. mgr. 27. gr.
pinglysingalaga ,,4 pann veg ad framangreint afsal med pinglysingarnr. K-458 verdi
feert inna eignina Ytri-Holm 1, landnr. 133694 og Ytri-Holm II, landnr. 133695 eins
og hefoi att ad gerast 4 tima pinglysingarinnar 4arid 1958“. A0 fengnum
athugasemdum varnaradilans Holmsbudar ehf. og vidbotarathugasemdum
sOknaradila tok syslumadur um pad akvordun hinn 13. mars 2017 ad hafna
framangreindri krofu soknaradila. Er i 4kvOrduninni tiltekid ad til pess ad
pinglysingarstjori geti leidrétt pinglysingu med visan til 1. mgr. 27. gr
pinglysingalaga purfi hann ad vera viss um ad mistdk hafi att sér stad. Enda pott
miklar likur séu a pvi ad mistok hafi ordid pess valdandi ad umraett skjal hafi ekki
verid skrad inn 4 eignina Ytra-Holm, sidar Ytra-Holm I og Ytra-Holm II, sé pad
mat embattisins ad pad nagi samt ekki. Par sem ekki njoti vid neinna gagna sem
varpad geti ljosi & malid telji embettid ad ekki sé algerlega yfir vafa hafid ad

astedu pessa megi rekja til pinglysingarmistaka.



1.
Soknaradili visar til pess ad gdogn malsins og adstedur allar bendi 6tviraett til peirrar
nidurstodu ad mistdk hafi att sér stad. Eins og fram komi i 2. mgr. 9. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 fari pinglysing pannig fram ad eftir ad skjal hafi verid
feert 1 pinglysingabok riti pinglysingarstjori vottord um pinglysinguna & eintok
skjalsins. bad sé pvi eftir innfaersluna i pinglysingabok sem pinglysingarstjori setji
nafnid sitt & skjalid og ljuki par med pinglysingunni. Umraett afsal beri med sér
stimpil pinglysingarstjora og hefoi pvi, ef mistok hefdu ekki verid gerd, att ad vera
skrad 4 bladsidu eignarinnar i pinglysingabok &dur en skjalid var stimplad.
Ymislegt geti valdid pvi ad farist hafi fyrir ad feera efni skjalsins inn i bokina, m.a.
einhver truflun & storfum pinglysingarstjora eda hreinlega ad pad hafi gleymst. Ef
einhver utanadkomandi atburdur hefoi leitt til pess ad skjalid hefoi att ad vera tekid
ut a ny eftir innfaerslu pa veri slikt omogulegt 60ruvisi en pess sajust merki 1 sjalfri
pinglysingabdkinni. Réttindin sem Akraneskaupstadur hafi eignast med afsalinu
veru heldur ekki felld ut ar pinglysingu nema med 6dru afsali og pa etti ad mega
rekja afsalsrodina i pinglysingabdkinni. Sa vafi sem pinglysingarstjori visi til i
nidurstodu sinni sé pvi ekki fyrir hendi og alls ekki sé haegt ad sampykkja pau rok
a0 omogulegt s¢ ad komast ad hinu sanna par sem pinglysingarstjori s& sem

framkvamt hafi innfaersluna sé latinn.

Engir peir agallar séu & formi skjalsins sem valda hefou att fravisun pess fra
pinglysingu. Pad s¢ undirritad, dagsett og vottad og beri med sér ad greidd hafi
verid pau gjold sem 16gbodin séu, p.e. stimpilgjald og pinglysingargjald. Skjalid sé
aritad um greidslu gjaldanna og limd hafi verid & pad stimpilmerki til ad syna ad

stimpilgjald hafi verid greitt.

[ 1. mgr. 10. gr. pinglysingalaga segi ad pau eintok pinglystra skjala sem
syslumadur haldi eftir skuli geymd i sérstokum skjalahylkjum. bPannig séu vardveitt
hja syslumanni afrit/samrit allra skjala sem pinglyst hafi verid. Samkvemt
upplysingum frd syslumanninum & Vesturlandi sé afrit afsalsins med
pinglysingarnimerid K-458 ad finna i skjalageymslu embettisins og bendi pad enn
frekar til pess ad afsalinu hafi verid pinglyst 4 sinum tima og hafi pvi att ad sjast i

pinglysingabdk og koma fram 4 vedbokarvottordum.

binglystur eigandi jardarinnar Ytra-Holms hafi 4 peim tima sem afsalid var gert
verid Pétur Ottesen og skrifi hann undir skjalid sem seljandi. Hann hafi 4 pessum
tima verid ber til ad afsala framangreindum réttindum og hefdi vedbdkarvottord

eignarinnar att ad bera pinglysinguna med sér frd peim tima pegar afsalid var



stimplad um pinglysingu. Rétthafar samkvamt skjalinu hafi matt treysta pvi ad
pinglysingabok beari réttindin med sér par sem peir hafi undir hondum afsal aritad

um innfarsluna i pinglysingabdk.

Nokkru eftir umraedda pinglysingu, eda 15. febraar 1960, hafi sambarilegum
réttindum verid afsalad af eiganda narliggjandi jardar, Vestri-Reyni i Innri-
Akraneshreppi, til Akraneskaupstadar. Afsal petta s€¢ nénast samhljoéda pvi afsali
sem mal petta snhist um og sé pess getid 4 vedbokarvottordi eignarinnar, sbr.
medfylgjandi vedbandayfirlit fyrir eignina Vestri-Reyni, landnr. 133724. A
vedbokarvottordi s¢ visad til afsalsins med textanum: ,B.H. afs.
vatnstokuréttindum 1 Berjadalsé til Akraneskaupstadar.“ betta syni ad eigendur
fleiri jarda & svaedinu hafi verid ad selja Akraneskaupstad réttindi til vatnstoku og
framkvaemda 4 jordum sinum a pessum tima og hvernig peim skjolum hafi verid

pinglyst og sé enn.

Arid 1958, pegar umrzatt afsal hafi verid lagt inn til pinglysingar og pad stimplad
um innferslu og greidslu stimpilgjalda, hafi pinglysingabsekur verid handferdar
pannig ad hver eign hafi att sina bladsidu, eda eftir atvikum bladsidur, i
lausbladabok og upplysingar um pinglyst skjol verid faerdar inn & eignina med pvi
a0 handskrifa paer med penna. Ekki hafi pvi verid mogulegt ad afmé upplysingar
um pinglyst réttindi an pess ad bladsida eignarinnar beri pess merki. begar bladsida
eignarinnar Ytra-Holms 1 pinglysingabokinni sé skodud beri hin pad ekki med sér
a0 umratt afsal hafi nokkru sinni verid fert inn 4 eignina. Tilvisun til skjalsins sé
hvorki ad finna i pinglysingabdk i dag (tolvukerfi) né i bokinni sem i notkun hafi
verid 4 peim tima sem pinglysingin for fram. ba sé ekki ad finna visun til skjalsins
og hinna seldu réttinda 4 spjaldi eignarinnar, en pad fyrirkomulag hafi tekio vio af
handskrifudu lausbladabokunum og verid i notkun par til pinglysingabok hafi verid
feerd 1 tolvukerfi. Pad sé pvi 1jost ad um handvomm sé ad reda par sem tilgreining
eignarinnar Ytra-Holms i Innri-Akraneshreppi 1 afsalinu sé skyr. Hefo1 pvi ekki att
a0 fara & milli mala vid hvada eign pad atti & peim tima er pvi var pinglyst, sem og i
dag. Greinilegt s¢ ad mistok hafa ordid arid 1958 par sem upplysingar um skjalid sé

ekki ad finna 4 bladsidu eignarinnar Ytra-Holms 1 pinglysingabodkinni.

Framkvemd pinglysinga hafi ekki breyst hvad pad vardi ad skjol séu mottekin til
pinglysingar og meginefni peirra fert inn i pinglysingabakur 40ur en pau séu
stimplud um innfaerslu. A peim tima pegar mistokin hafi att sér stad, p.e. i mars
1958, hafi gilt 16g nr. 30/1928 um binglysing skjala og aflysing og hafi framkvaemd

pinglysinga 1 meginatridum verid a sama veg pa og samkvaemt gildandi



pinglysingaldgum nr. 39/1978. Rétturinn til ad krefjast leidréttingar mistaka skv. 1.
mgr. 27. gr. peirra laga sé ekki hddur timatakmorkunum og pvi beri ad leidrétta
mistok eda rangar faerslur sem ordid hafi fyrir gildistoku nuagildandi

pinglysingalaga.

Soknaradili taki fram ad 1 mali pessu sé¢ gerd krafa um leidréttingu a
pinglysingabdk, sem geti haft ahrif 4 pinglyst réttindi sem sidar séu til komin. Megi
i pvi sambandi visa til doms Hestaréttar i malinu nr. 404/2008, en i pvi mali hafi
verid stadfest leidrétting binglysingarstjora par sem hann hafi leidrétt
pinglysingabdk med visan til 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga og fart inn efni afsals

sem ladst hafdi ad faera inn 4 jordina i pinglysingabakur.

IV.
Varnaradilinn Holmsbud ehf. byggir 4 pvi ad vid trlausn mals pessa beri eingdngu
ad lita til pess hvort akvordun pinglysingarstjora hafi verid réttmeet ut fra pvi
hvernig malid hafi horft vid honum pegar dkvordunin var tekin en ekki Ut fra
mégulegum efnisatvikum ad baki skjali. [ samraemi vid pad geti pinglysingarstjori,
pegar akvordun um leidréttingu sé tekin, ekki beitt giskunum eda 60rum adferdum
til grundvallar nidurstéou sinni skv. 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga.
binglysingarstjori verdi pannig adeins ad byggja nidurstodu sina a skjallegum

heimildum og meta Ut frd peim hvort um mistok vid pinglysingu hafi verid ad raeda.

Varnaradili métmeeli pvi alfarid ad hugrenningar sdéknaradila um astedur pess ad
afsalinu fra 1958 hafi ekki verid pinglyst geti haft gildi i malinu. Sé 1 pvi sambandi
a pad bent ad allt eins liklegt s¢ ad umprett skjal hafi einfaldlega verid dregio til
baka eftir ad pad hafi verid athent til pinglysingar, t.d. vegna munnlegra tilmela
pinglysingarstjora, eda ad pvi hafi verid visad fra af 60rum astedum. S& moguleiki
s¢ alltat fyrir hendi ad pinglysingargjold hafi i raun ekki verid greidd eda ad
eitthvad i efni eda formi skjalsins hafi ekki uppfyllt par krofur sem gerdar hafi
verid til slikra skjala 4 peim tima er um radi. Allar slikar hugrenningar eda
mogulegar asteedur hafi i raun ekkert gildi i malinu en framangreind upptalning sé
sett fram til pess ad syna fram 4 ad ekkert liggi fyrir um ad mistdk hafi ordid vid
pinglysingu. Omogulegt sé ad vita hvad raunverulega hafi ordid til pess ad skjalinu

hafi ekki verid pinglyst og haldlaust sé fyrir adila malsins ad geta i paer eydur.

Bein ordskyring 4 akveedi 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 stydji pa
nidurstddu ad pinglysingarstjori verdi ad hafa ordid pess askynja ad faersla i

fasteignabok sé rong, eda ad mistok hafi ordid um pinglysinguna ella, svo ad skylda



stofnist til pess ad beta tr. Samkvemt akvaedinu verdi pinglysingarstjori pannig ad
vera fullviss um ad raunveruleg mistdk hafi ordid svo ad hann geti leidrétt
skraningu 1 pinglysingabdk. Syslumanninum & Vesturlandi hafi pvi verid rétt ad
hafna 6sk soknaradila um leidréttingu & pinglysingabok par sem uppi sé vafi um

astedu pess ad umraddu afsali hafi ekki verid pinglyst 4 eignina Ytra-HoIm.

Varnaradili motmali peirri fullyrdingu i keru soknaradila ad rétthafar samkvemt
umreddu afsali frad arinu 1958 hafi matt treysta pvi ad bpinglysingabok beeri
réttindin med sér par sem peir hafi haft undir hondum afsal aritad um innfeerslu
skjalsins 1 pinglysingabok. binglysingabakur séu opinberar réttindaskrar og beri
med sér areidanleika ad 16gum. Areidanleiki pinglysingaboka felist i pvi ad allir
eigi samkvamt 16gum ad geta treyst pvi ad skraningar i paer séu réttar. I freedilegri
umradu hafi framangreint verid nefnt jakveaedur areidanleiki pinglysingabdka og a
honum byggist réttarahrif pinglysinga. Ad sama skapi megi almenningur treysta pvi
ad ef pinglysingabdk tilgreini ekki tiltekin eignarréttindi eda takmork peirra séu
loglikur fyrir pvi ad peim réttindum sé ekki til ad dreifa um vidkomandi eign. |
fraedilegri umraedu hafi framangreint verid nefnt neikvadur areidanleiki. A
grundvelli areidanleika pinglysingabokar um jordina Ytra-Holm I hafi varnaradili
gengid til samninga um kaup 4 jordinni i mai 2013. Af eignarheimildum fyrri
eiganda jardarinnar hafi matt rada ad vatnsréttindi hefou aldrei verid undanskilin
jordinni og hafi varnaradili pvi sem grandlaus kaupandi jardarinnar matt treysta pvi
a0 akveedi afsals um fylgifé jardarinnar veaeri rétt. bvi veeri pad 1 6samraemi vid hid
pinglysta afsal ef fera @tti inn upplysingar um meint réttindi soknaradila
samkvaemt afsalinu fra 1958. Varnaradili byggi 4 pvi ad gera verdi sérstaklega
strangar krofur til leidréttinga & pinglysingabokum pegar svo beri undir og telji
hann ad par astedur sem soknaradili hafi fert fram mali sinu til studnings dugi
hvergi naerri til. Fallist virdulegur domur 4 krofu soknaradila i mali pessu sé 1jost ad
varnaradili muni verda fyrir miklu fjarhagslegu tjoni og askilji hann sér allan rétt til

pess ad krefja islenska rikid um beetur fyrir pad tjon.

Varnaradili métmeli pvi ad domur Haestaréttar, i malinu nr. 404/2008, geti haft
fordeemisgildi i malinu. [ tilvitnudum démi hafi vidkomandi afsali sannarlega verid
pinglyst og pad innfeert i register fyrir viokomandi jord. Mistokin hafi hins vegar
verid pau ad geta ekki sérstaklega um takmarkanir samkvamt afsalinu, sem falist
hafi 1 réttindum islenska rikisins til vatnsafls o.fl. 4 jordinni. Efni afsalsins sem
sliks hafi verid 6umdeilt en einnig hafi verid 6umdeilt i malinu ad afsalinu hafi
verid pinglyst arid 1923. Pad hafi pvi verid edlileg nidurstada 1 malinu ad leidrétta

pinglysingabok um efnisatridi afsals. I pvi mali sem hér sé til umfjollunar sé



oumdeilt ad afsalinu hafi aldrei verid pinglyst og aldrei fert inn 4 vidkomandi jord.
A0 mati varnaradila s¢ pad med Ollu oupplyst og had mikilli 6vissu hvad
raunverulega hafi ordid til pess ad afsalinu fra 1958 hafi ekki verid pinglyst a
jordina Ytra-Holm. [ malinu sé ekkert sem beinlinis bendir til mistaka vid
pinglysingu. Soknaradili hafi ekkert fert fram i malinu sem upplyst geti um hin
meintu mistok vid pinglysinguna og pvi beri dominum ad stadfesta nidurstoou
syslumannsins & Vesturlandi um ad hafna beidni sOknaradila um leidréttingu

pinglysingabdkar.

Telji domurinn hins vegar ad fella verdi akvordun syslumanns ar gildi pa sé engu
ad sidur rétt ad hafna kréfum sdknaradila i mali pessu par sem réttur soknaradila til
pess ad krefjast leidréttingar & pinglysingabdk eftir narri 60 ar sé fallinn nidur
sokum tomletis. [ pvi sambandi sé bent 4 ad rekstur vatnsveitu & Akranesi hafi
verid framseldur itrekad & milli opinberra adila og félaga. Pannig hafi Vatnsveita
Akraness annast reksturinn, pvi naest Orkuveita Reykjavikur og loks sdknaradili.
Gera verdi rad fyrir pvi ad areidanleikakannanir hafi verid gerdar pegar rekstur
veitunnar hafi verid framseldur og vid framkvamd peirra hafi adilum matt vera pad
1jost a0 meintum afsalsréttindum hafi aldrei verid pinglyst. Varnaradili telji ad allur
réttur til pess ad krefjast leidréttingar 4 pinglysingabok sé nu fallinn nidur sokum
tomlaetis soknaradila og peirra fyrirteekja og opinberu adila sem soknaradili leidi

rétt sinn fra.

V.
Varnaradilinn Anton Ottesen telur ad astaedu pess ad umraeddu afsali hafi ekki verid
pinglyst 4 jordina Ytra-HOlm hljoti ad mega rekja til pess ad einhver mistok hafi att
sér stad. Telji hann edlilegt ad afsalid verdi innfaert i pinglysingabodk, eins og
upphaflega hafi stadid til.

VL.
Samkvemt 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 skal pinglysingarstjori beeta Gr verdi
hann pess askynja ad farsla i fasteignabok sé rong eda mistok hafi ordid um
pinglysinguna ella. Eins og 4dur er fram komid ber umratt afsal med sér ad pad
hefur verid stimplad og aritad a eftirfarandi hatt: ,,Mottekid 27/3 1958 til innf. i
vedm.bekur Myra & Borgarfj.syslu og pingl. 4 mannt.pingi I. Akraneshrepps 1958.
bingl.gj. kr. 75.- St.gj. kr. 240.- Samtals 315.00 Merkt: Litra K nr. 458.“ Fyrir
nedan pennan texta er stimplad nafn og embattisstimpill syslumannsins Jons
Steingrimssonar. P4 hafa verid limd & skjalid stimpilmerki til stadfestu pvi ad

akvardad stimpilgjald vegna pinglysingar skjalsins hafi verid greitt. bratt fyrir petta



er oumdeilt ad engin merki sjast um pad i pinglysingabokum pinglysingarstjora ad
skjalid hafi nokkurn timann verid fert par inn eda ad efni pess s€ par i einhverju
getid. Verdur ad telja ad framangreint sé nag stadfesting pess ad umratt afsal hafi
borist syslumanni Myra- og Borgarfjardarsyslu til pinglysingar hinn 27. mars 1958
og a0 pad hafi pa talist teekt til pinglysingar. Verdur ekki s€d ad neinni annarri
skyringu s¢ til ad dreifa a pvi ad umraedds afsals s¢ hvorki né hafi verid getid i
fasteignabok pinglysingarstjora en ad mistok hafi verid gerd vid pinglysingu pess.
Verdur ekki talid ad slikur vafi leiki & um pad ad mistok hafi ordid vid innferslu
skjalsins 1 fasteignabok ad pinglysingarstjora hafi verid rétt ad synja krofu
soknaradila um leidréttingu framangreindra mistaka og innfarslu skjalsins i
fasteignabok, enda telst réttur til ad krefjast slikrar leidréttingar ekki hadur
timatakmorkunum, sbr. doma Hastaréttar i mali nr. 404/2008 og hrd. 1990.406.
Verdur akvordun syslumannsins & Vesturlandi um framangreint, dags. 13. mars
2017, pvi felld ar gildi og lagt fyrir hann ad faera umrett afsal i pinglysingabok
embettisins 4 eignirnar Ytra-Holm I, landnr. 133694, og Ytra-Holm II, landnr.
133695.

Varnaradili greidi soknaradila 450.000 kronur i malskostnad.
Asgeir Magnuisson kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Felld er ur gildi 4kvordun syslumannsins 4 Vesturlandi, dags. 13. mars 2017, um ad
hafna beidni sOknaradila um leidréttingu pinglysingabokar skv. 1. mgr. 27. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 med innfaerslu afsals, dags. 15. mars 1958, med
pinglysingarnamerid K-458/1958. Lagt er fyrir syslumann ad fera afsalid i
pinglysingabok & eignirnar Ytra-Holm 1, landnr. 133694, og Ytra-Holm II, landnr.
133695.

Varnaradili greidi soknaradila 450.000 kronur i malskostnad.

Asgeir Magnusson



