URSKURDUR
Héradsdoms Vesturlands 25. jantar 2017 i mali nr. T-3/2016:

Johanna Gisladottir og
Helga Friour Gisladottir
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Joninu Kristjansdottur og
Kristjani Juliusi Kristjanssyni

(Johannes Asgeirsson hrl.)

L.

Mal petta, sem pingfest var 16. desember 2016 og tekid til urskurdar 6. jantar
2017, hofst med bréfi, dags. 1. desember 2016, sem barst dominum 8. sama
manadar, par sem soknaradilar, Johanna Gisladéttir, Arsélum 1, Kopavogi, og
Helga Fridur Gisladottir, Sudurholum 35a, Reykjavik, baru undir déminn, med
visan til 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, b4 urlausn pinglysingarstjora,
syslumannsins a4 Vesturlandi, fra 15. november 2016 ad synja um leidréttingu
pinglysingar skv. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Varnaradilar malsins eru
Jonina Kristjansdottir, Blasolum 1, Koépavogi, og Kristjan Jalius Kristjansson,
Borgarflot 5, Stykkisholmi.

Domkrofur soknaradila eru per ad hrundid verdi Urskurdi syslumannsins a
Vesturlandi, dags. 15. ndvember 2015, par sem synjad var krofu sdknaradila um
leidréttingu pinglysingar skv. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, og ad eignarhald
Audar og Kiristjans Kristjansbarna 4 1/3 af fasteigninni Fagurey 13679,
Stykkisholmi, fastanr. 211-5634, verdi afmad og eignarhlutinn verdi aftur ferdur og

pinglystur & danarbu Kristjans J. Gudmundssonar.

Varnaradilar krefjast pess ad urskurdur syslumanns verdi stadfestur og ad o6llum
krofum soknaradila verdi hafnad. Jafnframt krefjast peir malskostnadar ad

skadlausu.

Malid var tekid til arskurdar & framangreindum degi, 6. jantar 2017, eftir ad
varnaradilar hofou lagt fram greinargerd sina. Adur hafdi pinglysingarstjori nytt
heimild sina samkvemt 3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga og sent ddéminum

athugasemdir sinar.



II.

Audur Juliusdoéttir sat i Oskiptu bui eftir eiginmann sinn, Kristjan Julius
Gudmundsson, samkvaemt basetuleyfi Gtgefnu 7. juni 1999. { leyfinu var tekid fram
ad medal eigna busins vari 1/3 hluti i Fagurey 4 Breidafirdi og var leyfinu pinglyst
a pa eign 31. jantiar 2011. B6rn peirra hjona voru varnaradilarnir Jonina K.
Kristjansdottir og Kristjan Julius Kristjdnsson, auk Gisla Kristjdnssonar, sem lést &
arinu 1993, og Erlars Jons Kristjanssonar, sem lést arid 2009. Soknaradilar eru
deetur Gisla.

Med afsali, dags. 5. febrtar 2010, afsaladi Audur Juliusdottir fyrrgreindum
eignarhluta busins i Fagurey til varnaradilanna Joninu og Kristjans. Var afsalid
stimplad mottekid til pinglysingar hja syslumanni Snaefellinga 10. sama manadar

og innfaert daginn eftir.

Med bréfi logmanns soknaradila til syslumanns Vesturlands, dags. 23. september
2016, var pess krafist ad ,,syslumadur vidurkenni hér mistok og ad pessi rangfaersla
verdi leidrétt med pvi ad aflysa skjali og eignin verdi eftir afram pinglyst eign
danarbus Kristjans Gudmundssonar. Var i pvi sambandi visad til dkvada IV.
kafla, sbr. 27. gr., pinglysingalaga. Jafnframt var tekid fram ad Audur Jaliusdottir
hefdi latist 1 september 2013 og ad skiptum i danarbuai hennar veeri lokid.

Med urlausn syslumanns, dags. 15. névember 2016, var krofu soknaradila hafnad.
Var nidurstadan rokstudd & pann veg ad pegar umraddu afsali hafi verid pinglyst
hafi Audur farid med eignarrad busins i krafti leyfis sins til setu i 6skiptu bii, dags.
7. jani 1999, sbr. 12. gr. erfdalaga nr. 8/1962. Enda pott ekki hafi verid bid ad
pinglysa leyfinu pegar afsalinu hafi verid bpinglyst hafi starfsmonnum
syslumannsembattisins verid kunnugt um leyfid og pvi pinglyst leyfinu 4 peim
grundvelli. Var i pvi sambandi visad til akv. 1. mgr. 25. gr. pinglysingalaga, um ad
pinglysta eignarheimild hafi s& er pinglysingabok nefni eiganda 4 hverjum tima og
pad sama gildi um pann er faeri sonnur & ad eignarréttur hafi flust til sin vegna
andlats eiganda. Veri pad mat embattisins ad vitneskja starfsmanna pess um
busetuleyfid hefdi jafngilt sonnun um eignarrad i skilningi II. kafla erfdalaga um

Oskipt bu og pannig fullnaegt pvi skilyrdi tilvitnadrar 25. gr.

1.
Soknaradilar byggja krofu sina & pvi ad syslumanni hafi ekki verid heimilt ad
pinglysa umraeddu afsali par sem ekki hafi pa verid buid ad pinglysa leyfi Audar til

setu i 6skiptu bti. Hafi hin pvi 4 peim tima ekki haft formlega heimild til



radstéfunar pinglystra eigna busins, sbr. 2. mgr. 25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.
Jafnframt sé & pvi byggt ad afsalid beri med sér ad afsalsgjafi hafi verid a0 afsala
eignarhluta sinum en ekki eignarhlut danarbusins i krafti setu i 6skiptu bui. Loks sé
gerd athugasemd vid tulkun syslumanns a 25. gr. pinglysingalaga, en hun standist
ekki einfalda samanburdarskyringu vid onnur dkvedi somu laga. Pannig sé i 2.
mgr. somu lagagreinar sérstaklega vikid ad pinglystum heimildum peirra er sitji i
oskiptu bti. Komi par fram ad eftirlifandi maka neegi ad pinglysa leyfi sinu til setu i
oskiptu bui til ad 60last formlega heimild til radstofunar & pinglystum eignum

busins. S¢é pad og algjort skilyrdi fyrir pvi ad hann fai slika heimild.

Varnaradilar visa til pess ad Audur Juliusdottir hafi haft fulla heimild til ad radstafa
eignum danarbusins ein sins 1i10s med bindandi hetti 4 grundvelli leyfis syslumanns
til setu 1 Oskiptu bui, dags. 7. juni 1999. Midist st heimild vid framangreinda
dagsetningu, en umratt afsal hafi verid utgefid eftir pann ttgafudag. Heimilt sé ad

pinglysa sliku leyfi en pad sé ekki skilyrdi fyrir gildi pess.

[ athugasemdum sem Dpinglysingarstjori sendi dominum & grundvelli 3. gr.
pinglysingalaga, dags. 3. januar 2017, er visad til somu sjonarmida og fram koma i
framangreindri Urlausn hans. Busetuleyfi Audar hafi falid i sér heimild til
rddstéofunar & eignum busins. Pad ad i afsalinu komi fram ad afsalad sé ,,...
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eignarhluta minum breyti ekki nidurstodu malsins. Hun hafi haft
radstofunarheimildina og pvi hefdi enga pydingu i pessu tilliti hvort ordalag
afsalsins sé pannig ad hun radstafi sinum eignarhlut eda eignarhlut danarbusins.
Motmalt s¢ og fullyrdingum soéknaradila um talkun embettisins a4 25. gr.
pinglysingalaga. Akvaedi lokamalslidar 2. mgr. 25. gr. feli samkvamt almennri
ordskyringu i sér tilgreiningu 4 einni af peim adferdum sem haegt s€¢ ad beita en
utiloki ekki adrar adferdir vid ad faera sonnur 4 ad eignarréttur hafi flust til adila

vegna andlats fyrri eiganda, sbr. 1. mgr. 25. gr.

IV.
Nidurstada
[ 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 kemur fram su grundvallarregla ad
skjali verdi einungis pinglyst svo fremi utgefandinn hafi pinglysta eignarheimild
eda hafi skriflegt sampykki pess sem njoti slikrar heimildar. Nu hvilir skjal &
l6ggerningi og verdur pad pa eigi fert i fasteignabok ef utgefanda pess brestur
pinglysta heimild til ad radstafa eign pann veg er i skjali greinir eda hann skortir

skriflegt sampykki pess er slikrar heimildar nytur. P4 segir i 1. mgr. 25. gr. ad



pinglysta eignarheimild hafi sa er pinglysingabok nefni eiganda 4 hverjum tima.
Sama sé¢ um pann er faeri sonnur 4 ad eignarréttur hafi flust til sin vegna andlats
eiganda. Segir sidan 1 2. malslid 2. mgr. ad sitji maki i oskiptu bli sé naegilegt ad
pinglysa leyfi syslumanns til basetu. Pykir verda ad skyra dkvadi petta svo ad
pinglysing busetuleyfis sé skilyrdi pess ad radstofun maka 4 pinglystri eign verdi
pinglyst og sé i pvi efni ekki naegilegt ad pinglysingarstjora sé¢ kunnugt um ad slikt
leyfi hafi verid utgefid.

Eins og fyrr segir sat Audur Juliusdottir 1 6skiptu bui eftir eiginmann sinn, Kristjan
J. Gudmundsson, a grundvelli busetuleyfis, utg. 7. juni 1999, pegar hun afsaladi
umraeddum pridjungs eignarhluta i Fagurey 4 Breidafirdi til varnaradila pessa mals
hinn 5. febrtiar 2010. bvi leyfi hafoi hins vegar ekki verid pinglyst pegar afsalid var
athent pinglysingarstjora til pinglysingar hinn 10. febraar 2010. Bar
pinglysingarstjora pvi 4 peim forsendum ad visa skjalinu fra pinglysingu. bar sem
hins vegar fyrir liggur ad umraeddu afsali var eigi ad sidur pinglyst, og par sem
einnig liggur fyrir a0 bett var ur framangreindum annmérkum med pvi ad
busetuleyfi afsalsgjafa var mottekid til pinglysingar 31. jantar 2011 og innfaert i
pinglysingabok daginn eftir, verdur ad telja ad pinglysingarstjora hafi verid rétt ad
hafna krofu soknaradila um ad pinglysing a afsalinu yrdi leidrétt, sbr. 27. gr.
pinglysingalaga. Verdur ekki talid ad neinu breyti i pessu tilliti pott fram komi i
afsalinu ad afsalsgjafinn Audur sé ad afsala eignarhlut sinum en ekki eignarhlut
danarbusins i umraddri eign, enda hafdi hun eftir pinglysingu busetuleyfisins
pinglysta eignarheimild ad hinu selda. Med visan til pessa verdur ad hafna krofum

soknaradila, eins og nanar greinir i Urskurdaroroi.
Soknaradilar greidi varnaradilum 6skipt 200.000 kronur i malskostnad.
Urskurd pennan kvedur upp Asgeir Magntisson domstjori.

Urskurdarord:
Hafnad er krofum soéknaradila, Johonnu Gisladottur og Helgu Fridar Gisladottur,
um ad hrundid verdi urskurdi syslumannsins a Vesturlandi frad 15. névember 2016
um synjun & leidréttingu pinglysingar skv. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 og ad
eignarhald varnaradila, Joninu Kristjadnsdottur og Kristjans Kristjdnssonar, a 1/3 af
fasteigninni Fagurey 13679, Stykkisholmi, fastanr. 211-5634, verdi afmad og
eignarhlutinn verdi aftur ferdur og Dinglystur a4 déanarbu Kiristjans J.

GuOmundssonar.



Soknaradilar greidi varnaradilum 6skipt 200.000 kronur i malskostnad.

Asgeir Magnusson



