DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 9. mai 2018 i mali nr. E-134/2016:

Tara, umbods- og heildverslun,

Husaholt ehf.,

Karen Johannsdéttir,

Birgir Por Johannsson og

Tanja Run Johannsdottir

(Stefan Geir bPorisson hrl.)

gegn

Hildu ehf.

(Johann Fannar Gudjonsson l6gmadur)

L.
Mal petta, sem domtekid var 11. april sl., er h6fdad med birtingu stefnu hinn 17.
oktober 2016.

Stefnendur eru:

Tara, umbods- og heildverslun, Fagrahvammi 16, Hafnarfirdi, Husaholt ehf.,
Fagrahvammi 16, Hafnarfirdi, Karen Johannsdoéttir, Efstalandi 12, Reykjavik,
Birgir Por Johannsson, Gvendargeisla 20, Reykjavik, og Tanja Ran Johannsdottir,

Fagrahvammi 16, Kopavogi.
Stefndi er Hilda ehf., Lagmula 5, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad vidurkennt verdi med domi ad utgafa skuldabréfs, dags.
30. oktober 2015, ad fjarhad 2.677.953 kronur, hafi falid i sér fullnadargreidslu a
lani sem Frjalsi fjarfestingarbankinn hf. veitti stefnandanum Husaholti ehf. vid
utgafu skuldabréfs nr. 714777, dags. 19. mars 2007, upphaflega ad fjarhaed
5.500.000 kronur. Stefnendur krefjast pess einnig ad vidurkennd verdi skylda
stefnda til ad aflétta ur pinglysingabdk syslumannsins a Vesturlandi vedskuldinni
samkvaemt framangreindu skuldabréfi nr. 714777, tutgefnu 19. mars 2007,
upphaflega ad fjarhaed 5.500.000 kronur, er hvilir 4 2. vedrétti sumarhuss stefnenda
i Skardshamralandi, Borgarbyggd, med fastanimer 210-9317. Stefnendur krefjast
pess og ad stefnda verdi gert ad greida peim malskostnad med hlidsjon af

malskostnadarreikningi.



Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnenda. Jafnframt krefst

hann malskostnadar ad skadlausu ad mati domsins.

Hinn 19. mars 2007 gaf Husaholt ehf. Ut vedskuldabréf til Frjalsa
fjarfestingarbankans hf. vegna gengistryggds lans fra honum ad fjarhed 5.500.000
kronur. Til tryggingar greidslu skuldarinnar var bankanum sett ad vedi
sumarbustadur i Skardshamralandi i Borgarbyggd, med fastanr. 210-9317, 1 eigu
stefnendanna Toru, umbods- og heildverslunar, Karenar Johannsdoéttur, Birgis Pors
Johannssonar og Tonju Runar Johannsdottur. Jafnframt gekkst stefnandinn Karen i
sjalfskuldarabyrgd til tryggingar greidslu lansins. Husaholt ehf. var a pessum tima
eigandi fasteignarinnar ad Fagrahvammi 16 i Hafnarfirdi. Hafoi félagid fengid
samtals 41.500.000 krona 1an fra Frjalsa fjafestingarbankanum vegna kaupa & peirri
eign og sidar endurbota 4 henni og voru skuldir pessar, sem ad hluta voru
gengistryggdar, tryggdar med vedi 1 peirri eign. Vanskil urdu & greidslum af 6llum
framangreindum ldnum og voru badar eignirnar i naudungarsdlumedferd medal
annars 4 grundvelli peirra. Oskadi Hésaholt ehf. vegna pessa eftir pvi vid krofuhafa
a arinu 2010 ad gerdar yrou leidréttingar eda breytingar a afborgunum eda
skilmalum. Tokst samkomulag 1 lok pess ars um skuldaskil, sem m.a. {6l i sér ad
fasteigninni Fagrahvammi 16 veri afsalad til krfuhafans. Var p6 ekki endanlega
fra pvi gengid milli adila fyrr en & arinu 2014. Kvedast stefnendur hafa stadio i
peirri tri ad med samkomulagi pessu hafi ekki einungis att sér stad
fullnadaruppgjor a peim skuldum Husaholts ehf. sem hvildu & Fagrahvammi 16
heldur einnig 4 skuldinni er hvildi 4 sumarhutsinu i landi Skadshamra. Petta var p6
ekki skilningur bankans, sem i kjolfar greidsludskorunar i jantiar 2015 krafdist
uppbods a sumarhtsinu hinn 19. februar sama ar. Kemur fram i uppbodsbeioninni
ad 1anid, sem hafi verid med 6logmaetri gengistryggingu, hafi verid endurreiknad i
samremi vid domafordemi Hestarétttar i tilgreindum malum. Veri 1anid
vanskilum fra 15. desember 2012 og hafi verid gjaldfellt vegna verulegra vanskila
hinn 18. desember 2013.

Til a0 fordast uppbod 4 sumarhtsinu hofu adilar vidredur um uppgjor
framangreindrar ahvilandi vedskuldar og kveda stefnendur pad hafa verid gert pratt
fyrir ad pad hefdi verid skilningur peirra ad skuldin hefdi verid ad fullu uppgerd
med fyrrgreindu samkomulagi & arinu 2010, sem ad fullu hefdi sidan verid
framfylgt & arinu 2014. Lyktadi peim vidreedum med pvi ad hinn 30. oktober 2015
var undirritad nytt vedskuldabréf ad fjarhaed 2.677.952 kronur. { kjolfarid, eda 2.
november sama ar, sendi 16gmadur stefnenda eftirgreindan télvupost til starfsmanns

bankans: ,,Bara svo pad s¢ 4 hreinu. Er pad ekki réttur skilningur ad petta



skuldabréf verdi a 1. vedrétti og ad bréfinu, sem nt hvilir 4 eigninni verdi aflétt par
sem Detta nyja skuldabréf felur i sér uppgreidslu & bréfinu sem ntna hvilir &
sumarbustadnum.* bessum télvuposti svaradi starfsmadurinn samdaegurs svo: ,,Ja

pad er & hreinu.

Sami starfsmadur sendi fulltrium stefnenda svohljodandi tolvupdst 19. februar
2016: ,,Seelir vid uppgjor kemur i 1jos ad fyrir mistok pa var hofudstoll nyja lansins
rangur. Hann rétt dugar fyrir vanskilum med afsletti, en ekki eftirstodvunum. bad
parf pvi ad utbua nytt lan med réttum hoéfudstdl svo haegt sé ad greida upp eldra
1anid.« [ framhaldi af pvi sendi l6gmadur stefnenda bréf til stefnda, dags. 29.
februar 2016, par sem pvi er lyst ad ekki verdi séd ad nein mistok hafi verid gerd
vid tilgreiningu 4 hofudstol fyrrgreinds skuldabréfs og ad ekki sé pvi nein porf a
nyrri skjalagerd vegna pessa. Kemur og fram ad stefnendur telji med ollu
Oasattanlegt ad stefndi beri fyrir sig ad mistok hafi ordid vid uppgjor skulda milli

aodila.

Vid adalmedferd malsins voru teknar skyrslur af fyrirsvarsmanni stefnandans
Husaholts ehf. og vitnunum Kristinu Fjolu Fannberg, 16gmanni og fyrrverandi
starfsmanni stefnda, Gylfa Jens Gylfasyni, fyrrverandi starfsmanni Droma hf., og

Pali Kristjanssyni 16gmanni.

I1.
Stefnendur byggja krofugerd sina & pvi ad med utgafu skuldabréfsins ad fjarhad
2.677.953 kronur, dags. 30. oktober 2015, hafi verid innt af hendi fullnadargreidsla
a4 umreddu 5,5 milljona krona ldni sem Frjalsi fjarfestingarbankinn hf. veitti
Husaholti ehf. 19. mars 2007. Med pessu hafi komist 4 skuldbindandi samingur
skv. 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga og
meginreglu islensks réttar um skuldbindingargildi samninga. Fai petta otviredan
studning 1 framangreindum tolvupdstsamskiptum I6gmanns stefnenda og
starfsmanns stefnda 2. ndvember 2015, en par hafi komid fram stadfesting 4 pvi ad
um fullnadargreidslu 4 fyrri skuld hefdi verid ad raeda. Pessi malatilbinadur
stefnenda fai og studning i pvi sem fram komi i tolvupésti 16gmanns fslandsbanka
hf. til framangreinds starfsmanns stefnda hinn 27. januar 2016 vegna fjarndms
bankans 4hvilandi 4 2. vedrétti sumarhussins, en par segi ordrétt: , Eg er buinn ad
vera i samningavidraedum vid pau ut af fjarnami okkar i Skardshamralandi 134820.
Vid erum tilbuin i ad skrifa undir vedleyfi til Hildu ut af nyju vedskuldabréfi til
uppgjors a pvi sem er ahvilandi & 1. vedrétti.” bad hafi pvi verid forsenda fyrir

Gtgafu vedleyfisins af halfu fslandsbanka ad nyja bréfid feli i sér uppgjor & 5,5



milljona krona skuldabréfinu.

Stefnendur visi 1 pessu sambandi til sérfredidbyrgdar stefnda, enda sé stefndi
fjarmalafyrirteeki med yfirburdastodu gagnvart stefnendum. Skjalavinnsla hafi 61l

verid 4 hans hendi og ritad hafi verid undir skjolin 1 votta vidurvist.

Stefnendur byggi jafnframt & pvi ad audgunarsjonarmid leidi til pess ad taka verdi
krofu peirra til greina, enda audgist stefndi ad Obreyttu med oOréttmaetum og
o0logmatum hetti par sem stefndi hafi neitad ad aflétta hvort sem er gamla

vedskuldabréfinu 4 1. vedrétti eda pvi nyja a 2. vedrétti.

1.

Stefndi byggir 4 pvi ad pau mistok hafi ordid vio fragang umradds skuldabréfs ad
fjarhaed 2.677.953 kronur ad i bréfinu hafi einungis verid tekid tillit til vanskila
eldra lansins, auk afleidds kostnadar, en hofudstoll pess ad 60ru leyti ekki tekinn
med i reikninginn. Hafi hid nyja og umdeilda lan 4tt ad koma i stad eldra lansins og
andvirdi pess ad nytast til fullrar uppgreidslu a pvi. Paverandi starfsmadur bankans
hafi hins vegar ekki attad sig & pvi, pegar hun svaradi tolvupdsti 16gmanns
stefnenda 2. névember 2016, ad fjarhed hins nyja skuldabréfs vaeri par ranglega
tilgreind par sem 140st hefoi ad gera par rad fyrir hofudstol skuldarinnar. Aldrei hafi
stadid til ad gefa eftir umtalsverda fjarhaed lansins, eins og domkrafa stefnenda
midi vid, og aldrei hafi heldur verid 1é0 mals & pvi. Buid hafi verid ad endurreikna
stodu eldra lansins med tilliti til dkvaeda bréfsins um ologmaeta gengistryggingu
pess og hafi fjarhad pess lekkad med hlidsjon af pvi.

A pvi sé byggt ad stefnendur hafi vitad eda matt vita ad um mistok vid skjalagerd
hafi verid ad reda og hafi peir pvi ekki getad atlast til pess ad lanaskuldbinding
sem numid hafi 4 tiundu milljon krona yrdi gerd upp ad fullu med lani sem naemi
einungis fjordungi af pvi. Ljost s¢ ad verdi fallist 4 krofugerd stefnenda feli pad i
sér ad stefnendur muni audgast med Oréttmaetum haetti 4 kostnad stefnda. [ malinu
liggi ekkert fyrir um ad samkomulag hafi verid gert med adilum um slika eftirgjof
né megi leida eitthvad slikt af yfirlysingum eda athofnum stefnda. bvert 4 moéti
bendi malsgdgn 61l til hins gagnsteda. Verdi i pvi sambandi og ad lita til pess ad
starfsmadur stefnda hafi upplyst stefnendur um mistokin um leid og hann hafi ordid

peirra var.

Um lagarok visi stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttar um réttar efndir

og 32. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936.



IV.

Nidurstada

[ mali pessu deila adilar um pad hvort Gtgafa framangreinds skuldabréfs til stefnda
a0 fjarhaed 2.677.953 kronur hinn 30. oktober 2015 hafi falid i sér fullnadargreidslu
a vedskuldabréfi, upphaflega ad fjarhaed 5.500.000 kronur, med vedtryggingu i
sumarhusi stefnenda i Skardshamralandi. Heldur stefndi pvi fram ad pau mistok
hafi ordi0 vi0 fragang skuldabréfsins i oktober 2015 ad einungis hafi par verid tekid
tillit til vanskila eldra lansins, auk afleidds kostnadar, en hofudstoll pess ad 60ru
leyti ekki tekinn med i reikninginn. Visar stefndi m.a. til 32. gr. laga nr. 7/1936 mali
sinu til studnings, en par kemur fram i 1. mgr. ad l6ggerningur, sem vegna
misritunar eda annarra mistaka af halfu pess er gerdi hann hefur ordid annars efnis
en til var @tlast, sé ekki skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann ef sd madur sem
l6ggerningnum var beint til vissi eda matti vita ad mistok hefou att sér stad.
Stefnendur visa hins vegar til pess ad peir hefdu stadid i peirri tra ad a arinu 2010
hefdi verid samid um nidurfellingu umraddrar skuldar, p.e. ad hin veri hluti af
uppgjorinu vegna Fagrahvamms 16. Vegna gagnstaeds skilnings stefnda & pessu
skuldauppgjori, og i pvi skyni ad ljuka maetti mélinu, hefdu peir hins vegar umfram
skyldu fallist 4 ad gefa ut nytt vedskuldabréf til stefnda ad fjarhed 2.677.953
kronur, sem par med teldist vera fullnadargreidsla peirra 4 skuldinni. Hafi pessi
skilningur peirra sidan verid stadfestur i fyrrgreindum télvupodstsamskiptum

l6gmanns peirra og paverandi starfsmanns stefnda hinn 2. n6vember 2015.

Fram kom 1 framburdi vitnisins Gylfa Jens Gylfasonar, fyrrverandi starfmanns
Dréma hf., sem kom ad fyrrgreindu skuldauppgjori vegna Fagrahvamms 16 i lok
arsins 2010, ad hann minntist pess ekki ad um pad hefdi verid rett eda samid ad
vedskuldabréf bankans sem hvildi 4 sumarhusinu veri hluti af pvi skuldauppgjori
sem unnid hefdi verid ad vegna hussins ad Fagrahvammi 16. Verdur heldur ekkert
um pad radid af 6drum gégnum malsins ad um slikt hafi verid raett eda samid med
einhverjum hatti og verdur gagnstedur framburdur I6gmanns, sem & umraeddum
tima vann fyrir stefnendur ad skuldauppgjori peirra vid bankann, i engu talinn
breyta par um. Verdur ekki talid ad stefnendur hafi synt fram & ad peir hafi a
framangreindum forsendum matt hafa réttmaetar vaentingar til pess ad stefndi veitti
peim riflega eftirgjof a eftirstodvum skuldarinnar sem tryggd var med vedi i
sumarhusinu. Samkvamt pvi, og par sem ekkert liggur fyrir um ad um slikt hafi
verid rett eda um samid vid fragang hins nyja vedskuldabréfs, verdur ekki annad
radid en ad tilgangur utgafu pess hafi verid sa ad endurnyja skuldina med nyjum

skilmdlum, m.a. i kjolfar pess enduratreiknings skuldarinnar sem Ohjakvamilega



purfti ad fara fram vegna o6loglegar gengistryggingar hins upphaflega skuldabréfs
og peirra vanskila sem ordid hofou & greidslu hennar. Verdur pvi a pad fallist med
stefnda ad stefnendum, sem notid h6fou adstodar 16gmanns vid fragang umraeddra
skuldaméla gagnvart stefnda, hafi matt vera ljost ad i hofudstél hins nyja
vedskuldabréfs felist einungis hluti peirrar skuldar sem peir sannanlega stodu i vid
stefnda vegna skuldabréfsins sem til stod ad endurnyja og 6fugt vid pad sem @tlun

stefnda var.

Verdur ekki talid ad fyrrgreind tolvupdstsamskipti paverandi starfsmanns stefnda
og logmanns stefnenda, premur dogum eftir ad gengid var fra hinu nyja skuldabréfi
hinn 2. névember 2015, breyti neinu i pessu tilliti, enda bar starfsmadurinn fyrir
domi ad hun hefdi pa stadid i peirri trii ad inn i hofudstdl hins nyja vedskuldabréfs
hefdu ekki einungis verid reiknud vanskil hins eldra skuldabréfs, eins og pau hefou
verid endurutreiknud til leekkunar, heldur einnig eftirstodvar pess. Hun hefoi ekki
verid buin ad sja nyja skuldabréfid pegar hin svaradi umreddum poésti vegna pess
a0 fra pvi hefdi verid gengid annars stadar. Aldrei hefdi verid um pad reett ad fella
nidur eftirstodvar skuldarinnar og samningavidredur starfsmanna stefnda vid
talsmenn stefnenda um laekkun skuldarinnar hefou einungis sntist um vanskil

lansins en ekki eftirstodvar pess.

b4 verdur ekki heldur talid ad télvupostsamskipti sama starfsmanns stefnda og
16gmanns [slandsbanka sem fjarnamshafa vegna vedleyfis bankans geti i neinu

haggad framangreindri nidurstodu.

A0 pessu gettu, og par sem ekki verdur fundinn fotur fyrir peirri stadhafingu
stefnenda ad stefndi s¢ ad Obreyttu ad audgast 4 peirra kostnad, verdur stefndi

syknadur af 6llum kréfum stefnenda i méalinu.
A0 virtum atvikum 6llum pykir rétt ad malskostnadur milli adila falli nidur.
D6m pennan kvedur upp Asgeir Magnusson domstjori.

Domsoro:
Stefndi, Hilda ehf, er sykn af krofum stefnendanna Toru, umbods- og
heildverslunar,
Husaholts ehf., Karenar Johannsdottur, Birgis Pors Johannssonar og Ténju Runar

Johannsdottur.



Malskostnadur fellur niour.

Asgeir Magnusson



