DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 31. mai 2016 i mali nr. E-175/2014:

Johanna Gisladottir og

Helga Friour Gisladottir

(Kristjan Stefansson hrl.)

gegn

Kristjani Juliusi Kristjanssyni og

Joninu K. Kristjansdottur

(Pétur Kristinsson hdl.)

L.
Mal petta, sem domtekid var 4. mai sl., er h6foad af Johonnu Gisladoéttur, Arsdlum
1, Kopavogi, og Helgu Fridi Gisladottur, Sudurholum 35a, Reykjavik, 4 hendur
Kristjani Jaliusi Kristjanssyni, Borgarflot 5, Stykkisholmi, og Joninu K.
Kristjansdoéttur, Blasdlum 1, Kopavogi.

Stefnendur krefjast pess ad afsal fyrir Fagurey, dags. 5. februar 2010, verdi ogilt
med domi og ad eignin renni inn i danarbu Audar Juliusdottur. Jafnframt krefjast

stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu ad mati domsins.

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnenda. Til vara krefjast pau syknu ad pvi leyti
sem krofurnar varda bushluta Audar Jaliusdottur i hinu 6skipta bli og arfshluta
hennar eftir mann sinn. Til prautavara krefjast stefndu syknu er vardar bushluta
hennar i hinu Oskipta bui. Jafnframt krefjast stefndu malskostnadar ad mati

domsins.

II.
Audur Juliusdottir, sem lést 14. september 2013, sat i oskiptu bui eftir eiginmann
sinn, Kristjan Julius Gudmundsson, samkvamt basetuleyfi Gtgefnu 7. jani 1999. |
leyfinu var tekid fram ad medal eigna busins veri 1/3 hluti i Fagurey 4 Breidafirdi
og var leyfinu pinglyst 4 pa eign 31. jantiar 2011. Born peirra hjona voru stefndu
Jonina K. Kristjansdottir og Kristjan Julius Kristjansson, auk Gisla Kristjanssonar,
sem lést & arinu 1993, og Erlars Jons Kristjanssonar, sem 1ést arid 2009. Stefnendur
eru daetur Gisla. Krefjast stefnendur pess ad afsal Audar til stefndu um
ofangreindan eignarhluta busins i Fagurey, dags. 5. febraar 2010, verdi 6gilt med

démi og ad eignin renni til danarbusins.



Stefnendur héfnudu einkaskiptum 4 danarbai Audar og i kjolfarid var pad tekid til
opinberra skipta med urskurdi Héradsdoms Vesturlands uppkvednum 10. juni 2014.
A skiptafundi { buinu 9. juli sama ar, og med tolvupdsti hinn 11. sama manadar,
setti 16gmadur stefnenda og detra Erlars Jons fram pa kréfu ad skiptastjori afladi
gagna og upplysinga um radstofun & framangreindum eignarhlut i eyjunni, auk pess
sem aflad yrdi mats um markadsvirdi eignarhlutans. Var visad til pess ad ekki yrdi
annad séd en ad eigninni hefdi verid afsalad an endurgjalds og ad su radstofun hefdi
verid oheimil vegna setu afsalsgjafa i dskiptu bui. Fyrir legi ad stefndi Kristjan
Jalius hefdi einn haft med hondum alla umsjon med malefnum Audar vegna aldurs
hennar og med tilliti til pess syndist gerningurinn 6tilhlydilegur. Kom loks fram ad
skiptabeidendur teldu ad naudsynlegt vari ad fa afsalid 6gilt med domi og/eda eftir
atvikum ad vinna verdmsti eignarhlutans inn i danarbuid. I bréfi skiptastjora til
erfingjanna 1 tilefni pessa hinn 14. sama manadar kom fram ad skiptastjori hefdi
ekki tekid afstodu til pess hvort radstdfunin a eignarhlutanum hefdi verid sala eda
gjof. Hefd1 verid um gjafagerning ad raeda, og gjofin veri Gr hofi fram, stedu likur
til pess a0 malshofdunarfrestur veeri lidinn, sbr. akv. 2. mgr. 15. gr. erfdalaga nr.
8/1962. Engu breytti i pvi sambandi pott busetuleyfi Audar hefdi ekki verid
pinglyst fyrr en i febriar 2011. Med visan til pessa kvadst skiptastjori ekki myndu
adhafast neitt vardandi umredda radstofun, enda teldi hann pad parflaust eins og
atvikum malsins veeri hattad. Hins vegar myndi skiptastjori heimila peim erfingja
eda erfingjum sem teldu ad eignarhlutinn etti ad tilheyra ddnarbuinu ad gera pad
sem til pyrfti svo ad eignin félli til ddnarbusins. Gatu erfingjar krafid ddnarbuid um
kostnad vi0 slikar adgerdir ef paer leiddu til pess ad verdmeeti féllu 1 hlut
danarbusins, sbr. 3. mgr. 68. gr. laga nr. 20/1991. Kemur fram i stefnu ad med visan

til framangreinds hafi verid naudsynlegt ad hofoa mal petta.

Fyrir liggur 1 malinu verdmat Magnusar Leopoldssonar, 16ggilts fasteignasala, &
allri eigninni Fagurey, dags. 3. mars 2015. Er nidurstada matsins st ad liklegt
sOluverd hennar 4 matsdegi sé¢ 38.000.000 krona. Fram kemur og ad fasteignamat

heildareignarinnar sé¢ 2.338.000 kronur.

Vid adalmedferd malsins voru teknar adilaskyrslur af stefnanda Johonnu
Gisladottur og stefndu Kristjani Juliusi Kristjdnssyni og Joninu Kristjansdottur.
Jafnframt voru teknar vitnaskyrslur af Magnusi Ledpoldssyni fasteignasala,
Hildigunni Johannesdottur hjukrunarfraedingi, Audi Ran Kristjdnsdottur, og Snorra

Gudmundssyni, en tvo pau sidastnefndu ritudu undir sem vottar 4 umdeilt afsal.

II1.



Stefnendur byggja & pvi ad 6gilda beri umratt afsal & grundvelli misneytingar skv.
31. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga. Audur hafi
verid ordin nired pegar afsalid var undirritad. Han hafi verid ern midad vio aldur,
en ordin sjonddpur vegna veikinda og misheppnadrar adgerdar a augum. Afsalid sé
ritad med atta punkta letri, sem Audur hafi ekki att neina moguleika & ad lesa. Hun
hafi ekki heldur notid adstodar 6hads adila vid ad skilja inntak afsalsins, en dottir
stefnda Kristjans Jaliusar og tengdasonur hans hafi vottad undirskrift og fjarredi
Audar. Afsalid hafi verid samid af l16gmanni stefndu, en hann hafi ekki komid ad
undirritun pess. Audur hafi aldrei minnst & pennan gerning vid stefnendur pratt fyrir
nain samskipti vid peer eftir utgafu skjalsins og megi pvi @tla ad hun hafi ekki
skilid efni pess. Vegna has aldurs og hnignandi heilsu hafi Audur verid 66rum had
um daglegar athatnir og umsyslu eigna. Eftir 14t Gisla og Erlars Jons hafi stefndi
Kristjan sinnt pessu hlutverki, enda hafi hann pa einn systkina sinna buid i
Stykkisholmi. Hafi hann nytt sér adstedur modur sinnar til ad tryggja sér og systur

sinni eignarrad yfir Fagurey an endurgjalds.

Stefnendur visa og til pess ad umraeddur samningur teljist Oheidarlegur og
osanngjarn i skilningi 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936, en einnig megi atla ad
hattsemi stefndu vid samningsgerdina fari gegn akvedum 30. gr. somu laga. Ekkert
endurgjald hafi komid fyrir eignarhlutann i Fagurey. Oll fjdlskyldan, og ba
sérstaklega fadir stefnenda, hafi tekid patt i ad nytja eyjuna og sé ekkert sem
réttleti svo veglega gjof til handa stefndu. b4 hafi adstedur vid samningsgerdina
verid vafasamar og tortryggilegar. Stadhafingar I6gmanns stefndu um ad
gerningurinn hafi ekki verid gjafagerningur fari ekki saman vid pa stadreynd ad
stefndu hafi ekki getad synt fram 4 endurgjald. Verulegur munur hafi verid a stodu
Audar og stefndu vegna aldurs hennar og heilsufars. Hun hafi treyst stefnda
Kristjani, sem hafi haft 61l fjdrmal hennar 4 sinni hendi. Gerningurinn hafi komid til
fyrir deggjan stefndu og engir 6hadir adilar eda adrir fjolskyldumedlimir hafi komid
a0 gerd hans. Ekkert hafi pvi verid um hann upplyst, pott til pess hafi verid erid
tilefni, enda sé Fagurey réttmatur arfur allrar fjolskyldunnar. Stefndu hafi med
pessum heetti haldid eignayfirferslunni leyndri fram yfir riftunarfrest skv. 2. mgr.
15. gr. erfoalaga nr. 7/1962. Gera verdi strangar krofur um heidarleika og sanngirni
vid radstofun eigna ur oOskiptu bui. Med pvi ad stefndu hafi med leynd og an
endurgjalds gert sig ad eigendum ad annarri af tveimur fasteignum busins hafi peir

brotid med dsanngjérnum og oheidarlegum heetti gegn samerfingjum sinum.

Loks sé bent 4 ad Audur hafi ekki haft formlega heimild til ad radstafa eigninni

med peim hatti sem ordid hafi. Sem eftirlifandi maki i 6skiptu buai hafi hiin ekki



matt ryra hjuskapareignir eiginmanns sins umfram pad sem hun hafi purft til
framfeaerslu. ba hafi busetuleyfinu ekki verid pinglyst fyrr en 31. januar 2011, eda
teepu ari eftir ad afsalid hati verid gefio ut.

IV.
Stefndu byggja syknukrofu sina 4 pvi ad stefnendur hafi ekki 4 neinn hatt synt fram
a ad stefndu hafi fengid Audi Juliudottur med svikum til ad gefa ut umraett afsal,
hvad pa ad stefndu hafi notad sér bagindi, einfeldni, fakunnattu eda adrar peer
adstedur sem tilgreindar séu i 30. og 31. gr. laga nr. 7/1936. P4 hafi engin atvik
verid fyrir hendi pegar afsalid var gert, sem stefndu hafi haft vitneskju um, sem geti
leitt til pess ad pad geti talist 6sanngjarnt, andstaett godri vidskiptavenju eda

oheidarlegt af peirra halfu ad bera afsalid fyrir sig, sbr. 33. og 36. gr. somu laga.

Audur hafi vid undirritun afsalsins verid fullkomlega fer um ad radstafa
hagsmunum sinum og gert sér fulla grein fyrir pvi sem hun gerdi i greint sinn. bratt
fyrir hdan aldur hafi hun verid ern og heilsug6d. Ekkert liggi fyrir i malinu um hid
gagnsteda eda ad hun hafi verid beitt pvingunum eda prystingi af einhverju tagi.
Einu rok stefnenda séu pau ad hun hafi verid sjondopur en pad feli ekki i sér neina
sonnun fyrir stadhefingum peirra. Umraeddum eignarhluta i eyjunni hafi verid
radstafad ad hennar frumkvadi og fra radstofuninni hafi verid gengid til ad

endurgjalda pa adstod og pann studning sem stefnendur hefou veitt henni.

Audur hafi haft fulla heimild til umraddrar radstéfunar. Hin hafi verid 16grada og
haft eignarrdd 4 eignum hins oskipta bus, sbr. 12. gr. laga nr. 8/1962. Megi einnig
benda & ad eignarhlutinn hafi verid innan vid 1% af heildareignum busins pegar
radstéfunin var gerd. Hann hafi pvi verid innan bushluta Audar i hinu 6skipta bui

og pess sem hun hefdi t.d. matt radstafa med erfoaskra.

Fyrir liggi ad malshofdunarfrestur skv. 2. mgr. 15. gr. erfdalaga sé 16ngu lidinn,
teljist radstofun eignarhlutans vera gjof sem sé 6edlilega ha midad vid efni busins,
sem stefndu telji reyndar ad sé ekki um ad raeda. Verdi ekki séd ad neinu breyti i
pessu sambandi pott busetuleyfinu hafi ekki verid pinglyst fyrr en i febrtiar 2011.

Varakrafa stefndu sé 4 pvi byggd ad hefdi Audur skipt biinu medan hun 1ifd1 hefoi
66% hlutur 1 pvi 6llu komid i hennar hlut, p.e. bushluti hennar og arfur eftir mann
hennar, og hafi hiin matt radstata peim hluta. Samkvamt pvi @tti hin umdeilda
radstofun einungis ad taka til 33% af eignarhluta busins i eyjunni, eda 11% af allri

eyjunni.



brautavarakrafa stefndu sé¢ 4 pvi byggd ad Audur hafi getad radstafad sinum

bushluta i 6skipta blinu, eda 50% af eignarhlutanum eda 16,5% af allri eyjunni.

V.
Eins og adur hefur verid rakid reisa stefnendur krofu sina um 6gildingu afsalsins &
30., 31., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936. Visa peir 1 pvi sambandi adallega til pess ad
vid gerd pess hafi stefnandi Kristjan nytt sér adstedur modur sinnar til ad tryggja
sér og systur sinni eignarrad yfir Fagurey an endurgjalds, en hin hafi verid had
honum um daglegar athafnir vegna has aldurs hennar og hnignandi heilsu. Einnig
sé 1jost ad hun hafi ekki notid adstodar 6hads adila vid ad skilja inntak afsalsins

pratt fyrir ad hin hafi verid ordin sjonddpur.

Ekki er um pad deilt ad ekkert peningalegt endurgjald kom fra stefndu fyrir
umraddan eignarhluta i Fagurey, en stefndu halda pvi fram ad Audur hafi athent
peim eignina sem endurgjald fyrir pa adstod og pann studning sem pau hefdu veitt
henni allt fra pvi ad fadir peirra do6 arid 1999.

[ malinu liggur fyrir vottord Hildigunnar Jéhannesdottur hjukrunarfraedings, sem
starfadi sem forstodumadur Dvalarheimilis aldradra i Stykkish6lmi & peim tima
sem umratt afsal var undirritad. Kemur fram i pvi, og einnig i framburdi hennar
fyrir domi, ad allt par til Audur vard bradkvodd 14. september 2013 hafi hin verid
vel ern og sjalfbjarga vid athafnir daglegs lifs. Hin hafi verid vel skyr og haft fullan
skilning 4 pvi sem sagt var vid hana. Hin hafi getad gefid greinargdd og skyr svor,
verid fullkomlega feer um ad taka akvardanir um malefni sem hana vardadi sem hun
og hafi gert. P4 hafi minni hennar verid gott og hafi hin 4 engan hatt verid ordin
oattud hvad vardar stad, stund og personur. Audur Ran Kristjansdottir, dottir
stefnda Kristjans, sem ritadi 4 afsalid sem vottur, bar ad amma sin hefdi ritad undir
skjalid af fasum og frjalsum vilja. Sagdist hun oft hafa heyrt 6mmu sina, um
margra ara skeid, tala um ad hun vildi gera pa radstéfun sem fram kemur 1 afsalinu.
Hun hefdi bedid sig um ad rita & skjalid sem vottur og kvadst vitnid hafa lesid
skjalid upphatt fyrir hana. Fer framangreint nokkurn studning i framburdi
eiginmanns hennar, Snorra Gudmundssonar, sem einnig ritadi a skjalid sem vottur.
Einnig verdur radid af framburdi stefnanda JOhonnu ad amma hennar hafi verid

sterkur karakter og undir pad sidasta vel ern.

ba liggur og fyrir vistunarmat vistunarmatsnefndar Heilbrigdisumdamis

Vesturlands, sem gert var & Audi 4 arinu 2010 vegna umsdknar um rymi fyrir hana



4 dvalarheimili. Verdur af pvi rd0id ad hin hafi 4 peim tima verid sjonddpur og
med onytan mjadmarlid, pannig ad hun pyrfti 1étta hjalp eda hjalpartaki til ad fara

sinna ferda, en ad likamlegt og andlegt atgervi hennar hafi ad 60ru leyti verid gott.

Fram er komid ad Audur hafdi leyfi til setu i Oskiptu bai. For hun pvi med
eignarrdd a fjArmunum busins, sbr. 12. gr. erfoalaga nr. 8/1962, og hafdi heimild til
radstéfunar a eignum pess innan peirra marka sem kvedid er 4 um i 15. og 17. gr.
peirra laga. Hafoi hin pvi formlega heimild til ad radstafa Fagurey og breytir engu i
pvi tilliti pott leyfinu hafi ekki verid pinglyst fyrr en ari eftir ad radstofunin atti sér
stad. Eins og adur segir bar dottir stefnda Kristjans ad amma sin hefdi oft talad um
ad hun vildi gera pa radstofun sem fram kemur i afsalinu. Hafa ekki verid leiddar
likur ad pvi a0 umraedd radstofun hafi verid gerd an pess ad til grundvallar henni
hafi legi0 frjals vilji Audar sjalfrar til pess ad athenda stefndu eignarhlutann i
eyjunni an peningalegs endurgjalds. P4 hafa stefnendur ekki synt fram a med
vidhlitandi gégnum ad stefndu hafi beitt svikum vid gerd gerningsins, sbr. 30. gr.
laga nr. 7/1936, nytt sér adstedur modur sinnar i skilningi 31. gr. til ad fa hana til
a0 fallast 4 gerd hans eda ad til stadar hafi verid einhverjar per adstedur vid gerd
hans sem leidi til pess ad Oheidarlegt eda d6sanngjarnt s¢ af stefndu ad bera hann

fyrir sig 1 skilningi 33. og 36. gr. somu laga.

Med hlidsjon af framangreindu, og med pvi jafnframt ad vid hofodun mals pessa var
lidinn frestur, sbr. 2. mgr. 15. gr. erfdalaga, til ad f4 umraeddu afsali hrundid a
grundvelli pess ad um 6hafilega hda gjof hafi verid ad reda, verda stefndu syknud
af domkrofu stefnenda.

Stefnendur greidi stefndu 6skipt 600.000 kronur i malskostnad.

Asgeir Magntisson domstjori kvedur upp dém pennan, en hann tok vid rekstri

malsins er hann var skipadur domstjori 1. mars 2015.
Domsoro:
Stefndu, Kristjan Julius Kristjansson og Jonina K. Kristjansdottir, eru sykn af krofu

stefnenda, Johonnu Gisladottur og Helgu Fridar Gisladottur.

Stefnendur greidi stefndu 6skipt 600.000 kronur i malskostnad.

Asgeir Magnusson






