DOMUR
Héradsdoms Vesturlands 13. juli 2015 i mali nr. E-157/2013:
Islandsbanki hf.

(Asgerdur Pérunn Hannesdéttir hdl.)

gegn
Lambeyrum ehf.

(Larentsinus Kristjansson hrl.)

L.

Mal petta, sem domtekid var 10. juni sl., er hofoad af fslandsbanka hf., Kirkjusandi
2, Reykjavik, 4 hendur Lambeyrum ehf., Lambeyrum, Dalabyggd.

Stefnandi krefst pess ad stadfestur verdi 1. vedréttur stefhanda i fasteign stefnda aod
Lambeyrum, Dalabyggd, landnumer 137574, fyrir 114.640.221 krénu samkvaemt
tryggingarbréfi utgefnu 5. juli 2007. ba er pess krafist ad stefnda verdi gert skylt ad
pola ad fjarnam verdi gert i fasteigninni ad Lambeyrum, Dalabyggd, fyrir
37.768.082 krénum, auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra
26. jantar 2011 til greidsludags. A0 lokum er pess krafist ad hid stefnda félag verdi
demt til ad greida stefnanda malskostnad ad mati réttarins.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af kréfum stefnanda og til vara ad fjarnam i
jordinni Lambeyrum verdi 1atid taka til laegri fjarhaedar. [ badum tilvikum krefst
hann malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnanda.

II.

Hinn 5. juli 2007 gaf stefndi Lambeyrar ehf., asamt Lambeyrabuinu ehf. og
Fasteignafélagi Lambeyra ehf., ut tryggingarbréf til Glitnis banka hf. og bar pad
yfirskriftina tryggingarbréf-allsherjarved. Kemur par fram ad bankanum sé sett ad
vedi, med 2. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteign stefnda Lambeyri i Dalabyggd,
landnr. 137574, til tryggingar skuldum hins stefnda félags og félaganna
Lambeyrabusins ehf. og Fasteignafélags Lambeyra ehf. vid bankann. Skyldi vedid
tryggja allar skuldir pessara félaga i hvada formi eda gjaldmidli sem
skuldbindingarnar veeru eda yrdu 4 hverjum tima, allt eftir vali bankans, og hvort
sem um veri ad reda hofudstol, verdbaetur, gengismun, drattarvexti,



innheimtukostnad eda annan kostnad, samtals ad fjarhed allt ad 85.000.000
milljénum kroéna, og skyldi st fjarhad bundin visitolu neysluverds, midad vid
grunnvisitélu 271,0, og breytast i somu hlutfollum og visitalan, auk drattarvaxta og
kostnadar vid innheimtuadgerdir. Undir bréfid rita n6fn sin Dadi Einarsson, f.h.
Lambeyrabusins ehf., sem stjérnarmadur félagsins, Dadi Einarsson og Einar V.
Olafsson, f.h. Fasteignafélags Lambeyra ehf., sem stjérnarmenn, og Einar V.
Olafsson, sem stjérnarmadur, f.h. Lambeyra ehf.

Fram kemur 1 stefnu a0 stefnandi sé ni handhafi umraddra tryggingarréttinda og er
i pvi sambandi visad til akvordunar Fjarmalaeftirlitsins um radstdfun eigna og
skulda Glitnis banka hf., kt. 550500-3530, til Nyja Glitnis banka hf., kt. 491008-
0160, sem nu heiti {slandsbanki hf.

Hvao sidari domkrofu stefnanda vardi segir i stefnu ad stefnufjarhaed hennar sé til
komin vegna skuldar Lambeyrabusins ehf. vid stefnanda samkvamt skuldabréfi nr.
552-102184. Nénar tiltekid s¢ um ad reda skuldabréf utgefid 14. november 2007 1
erlendum myntum, upphaflega ad fjarhaed 125.786 kanadisir dollarar og 14.787.431
japanskt jen. Sé skuldabréfio undirritad af fyrirsvarsmanni félagsins, Dada
Einarssyni, i votta vidurvist. Lantaki hafi skuldbundid sig til ad endurgreida 14nid
med 100 jofnum afborgunum & priggja manada fresti, i fyrsta sinn 1. febrtiar 2008.
Skyldu lanshlutar pess bera breytilega vexti, sem skyldu vera priggja manada
LIBOR-vextir eins og peir akvardist fyrir vidkomandi gjaldmidil hverju sinni fyrir
vidkomandi vaxtatimabil, ad vidbattu 2,5% vaxtadlagi. Med LIBOR (London
Interbank Offered Rate) sé att vid vexti & millibankamarkadi i London, eins og peir
séu auglystir kl. 11:00 a0 stadartima i London 4 BBA-sidu Reuters. Laninu hafi
verid skilmalabreytt 1. n6vember 2008 4 pann veg ad nyjar eftirstodvar lansins,
midad vio 31. oktober 2008, skyldu endurgreidast med 97 afborgunum a priggja
manada fresti, i fyrsta sinn hinn 1. névember 2009. T 11. gr. akvada skuldabréfsins
komi fram ad verdi vanskil & greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfinu sé
bankanum heimilt ad umreikna skuldina i islenskar kronur 4 gjalddaga midad vid
skrad solugengi bankans 4 peim myntum sem skuldin samanstandi af. ba beri ad
greida drattarvexti i samraemi vid 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 af
gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhad samkvamt framanritudu. Vegna vanskila &
greidslu atborgana 4 skuldabréfinu hafi skuldabréfio verid gjaldfellt hinn 26. januar
2011, umreiknad i islenskar kronur midad vid sélugengi bankans pann dag, og sent
i 16gfreediinnheimtu. Hafi hofudstoll skuldabréfsins pann dag numid 37.768.082
kronum og reiknist drattarvextir af peirri fjarhaed fra peim degi, eins og getio sé i
sidari domkrofu.

I1I.

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi ad stefndi sé pinglystur eigandi fasteignarinnar
Lambeyra, sem vedsett s¢ samkvamt fyrrgreindu tryggingarbréfi til tryggingar
greidslu 4 6llum skuldbindingum hins stefnda félags, Fasteignafélags Lambeyra
ehf. og Lambeyrabusins ehf. Um sé ad rada allsherjarved til ad tryggja skuldir



pessara félaga sem pegar hafi verio stofnad til eda sidar kynni ad verda stofnad til.
Hafi tryggingarbréfio veri undirritad af réttum adilum, stjornarménnum félaganna
og pinglystum eiganda Lambeyra i votta vidurvist og sidan pinglyst & jordina
athugasemdalaust. Tryggingarbréfid hafi verid gjaldfellt hinn 26. jantar 2011, med
heimild 1 dkvaedum bréfsins, vegna vanskila 4 skuld sem pvi hafi verid ®tlad ad
tryggja og hafi visitala neysluverds midad vid grunnvisitolu pa verid 365,5 stig. bar
af leidandi sé uppreiknadur hofudstoll pess n1 114.640.221 krona. Bréfio sé na
ahvilandi 4 1. vedrétti fasteignarinnar Lambeyra i eigu stefnda og sé krafist
stadfestingar & réttindum stefnanda i peirri fasteign.

Vegna sidari domkrofu sinnar kvedst stefnandi benda a ad stefnufjarhaed hennar sé
til komin vegna skuldar Lambeyrabusins ehf. vid stefnanda samkvaemt skuldabréfi
sem pad félag hafi gefid Gt til Glitnis banka hf. hinn 14. névember 2007. I fyrirsogn
bréfsins sé skyrt kvedid 4 um ad um skuldbindingu i erlendum myntum sé a0 rada
asamt pvi ad utgefandi undirriti med skyrum heetti ytirlysingu um ad hann
vidurkenni ad skulda tilgreindar fjarhaedir 1 kanadiskum dollurum og japonskum
jenum. Hvergi s¢ minnst 4 jafngildi i islenskum kronum. P4 hafi tilgreiningin 1
hinum erlendu gjaldmidlum verid itrekud vid skilmalabreytinguna hinn 1.
noévember 2008.

Vegna vanskila & greidslu afborgana af framangreindu skuldabréfi Lambeyrabusins
ehf. vid stefnanda, utgefnu 14. november 2007, hafi pad verid gjaldfellt hinn 26.
januar 2011 og umreiknad i islenskar kronur midad vid sdlugengi bankans pann
dag. Hafi hofudstoll skuldabréfsins pa numid 37.768.082 kronum og reiknist
drattarvextir af peirri fjarhad fra peim degi, eins og getid sé um i sidari démkrofu.

[ framangreindu skuldabréfi komi fram bein adfararheimild samkvamt 1. tl. 1. mgr.
laga um adfor nr. 90/1989 gagnvart skuldara lansins, Lambeyrabtiinu ehf. bar sem
slika heimild skorti gagnvart stefnda, sem sett hafi ad vedi fasteignina til tryggingar
framangreindri skuld samkvemt tryggingarbréfinu, sbr. 1. mgr. 3. gr. laga um aofor,
s¢ stefnanda naudsyn ad f& dom um heimild sina til adfarar gagnvart honum og um
skyldu hans til ad abyrgjast greidslu skuldabréfs pess sem hér sé krafist adfarar
fyrir med pvi ad verda gert skylt ad pola ad fjarnam verdi gert i fasteign hans.

Lambeyrabuid ehf. hafi ekki greitt skuldir sinar vid stefnanda, pratt fyrir itrekadar
askoranir par um, og s¢ stefnanda pvi naudsynlegt ad hofda mal petta gagnvart
stefnda.

I1I.



Stefndi visar til pess ad adild stefnanda ad malinu sé 6skyr. bratt fyrir ad einhver
grein hafi verid gerd fyrir breyttri adild fra Glitni banka hf., kt. 550500-3530, sem
krofuhafa skuldabréfsins fra 14. november 2007 og pa vaentanlega vedhafa
samkvemt hinu umdeilda tryggingarbréfi fra 4. jali 2007, til Nyja Glitnis, kt.
491008-0160, séu skyringar um petta ekki fulleegjandi og ekki heldur um adild
stefnanda Islandsbanka hf. ad malinu.

Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad umrett tryggingarbréf, sem pinglyst sé 4 jordina
Lambeyrar, nai ekki til pess lans sem stefnandi krefjist og pvi sé ekki haegt ad gera
fjarnam 1 eigninni &4 grundvelli pess. Pannig sé 1jost ad ttgafa tryggingarbréfsins
hafi verio 6l6gmaet og andsted félagslogum Lambeyra ehf. og Fasteignafélags
Lambeyra ehf. og geti pvi ekki veitt stefhanda umkrafinn rétt 1 jordinni. Ef svo feeri
ad vedsetningin sem slik yroi talin gild sé byggt 4 pvi ad badi addragandi ad
vedstofnuninni og atvik mals, efni bréfsins sjalfs, en einnig 6nnur gogn sem 6llum
adilum malsins hafi 4 peim tima verid kunnugt um, leidi til pess ad miklar
takmarkanir séu 4 pvi hvada skuldir adila tryggingabréfsins verdi undir pad felldar
ef nokkrar. Einnig leidi edli mals og meginreglur um réttmata og heidarlega
vidskiptahatti og pad hvad sanngjarnt og edlilegt megi teljast vio pessar
kringumstaedur til sdému nidurstoou.

Vedsetning samkvamt tryggingarbréfinu hafi i upphafi verid 6gild ad mati stefnda
vegna pess ad med henni hafi Lambeyrar ehf. veitt forvera stefnanda ved i eignum
félagsins til ad tryggja og gangast pannig i abyrgd fyrir skuldum tengdra adila, p.e.
Fasteignafélags Lambeyra ehf. og Lambeyrabusins ehf., pvert 4 sampykktir og
samninga, en einnig pannig ad brotid hafi gegn banni 79. gr. laga um
einkahlutafélog nr. 138/1994. Lambeyrabuid ehf. eigi 40% hlut i Fasteignafélagi
Lambeyra ehf. og hafi med leigusamningi, dags. 14. jantiar 2003, tekid a leigu land
til beitar, greidslumark o.fl., 4samt eignarhluta Lambeyra ehf. i Fasteignafélagi
Lambeyra ehf. Tengslin milli pessara félaga hafi pvi vart getad verid nanari. Um
pessi tengsl hafi vedhafanum, Glitni banka hf., verid fullkunnugt vid ttgafu
tryggingarbréfsins og jafnframt um akvaedi leigusamnings adila og sampykktir allra
félaganna. Pad gagnist pvi ekki bankanum ad bera fyrir sig nl1 ad hann hafi ekki
pekkt pessa skipan méla og opinber gogn ef svo o6liklega faeri ad pvi yrdi borid vid.
Akvaedi tilvitnadrar 79. gr. kvedi 4 um ad einkahlutafélagi sé¢ hvorki heimilt ad
veita hluthfum, stjérnarménnum eda framkvamdastjérum félagsins 1an né setja
tryggingu fyrir pa. Sama bann gildi um pa sem skyldir séu stjornarménnum,
hluthéfum eda framkvamdastjorum ad fedgatali eda nidja, ellegar ad hlutadeigandi
standi ad 60ru leyti sérstaklega neerri. Pegar tryggingarbréfid hafi verid gefid ut hafi
Einar V. Olafsson verid eigandi alls hlutafjar Lambeyra ehf. og stjornarmadur
félagsins. Sé pvi ljost ad félaginu hafi verid oheimilt ad veita ved til tryggingar
efndum 4 skuldum Einars, og par med barna hans eda peirra sem staedu Einari
sérstaklega narri. Tryggingarbréfid hafi verid gefid 1t til tryggingar skuldum
Lambeyrabusins ehf., en pad félag hafi verid og s¢ ad fullu i eigu sonar hans, Dada
Einarssonar, og hafi hann pvi einn notid gods af radstofuninni. b4 hafi
Lambeyrabuio ehf. verid medeigandi Lambeyra ehf. ad 6llu hlutafé i
Fasteignafélagi Lambeyra ehf. Me0 hlidsjon af pessu nana vidskiptasambandi milli



félaganna og tengslum, sem séu 6ldungis sambarileg pvi ad um tryggingu til sonar
stjornarmanns hafi verid a0 reda, sé¢ 1jost ad 616gmeett hafi verid ad Lambeyrar ehf.
veittu ved til tryggingar skuldum Lambeyrabusins ehf. Pegar af peirri astedu verdi
a0 sykna stefnda af krofum stefnanda, enda sé vedsetningin sem per byggist 4
6gild par sem hun hafi farid i baga vid 79. gr. laga um einkahlutaféldg. Fyrirrennara
stefnanda hafi borid ad kynna sér gdgnin adur en pessi vedsetning vaeri sampykkt
og verdi steftnandi ad bera hallann af pvi hafi upplysingar skort. Upplysingar sem
hafi verid bankanum tilteekar hafi gefid honum fullt tilefni til ad skoda malid frekar
og thuga alvarlega inntak, ordalag og frdgang pessa tryggingarbréfs og sidar
sérstaklega utgafu skuldabréfsins.

Verdi litid svo 4 ad utgafa tryggingarbréfsins og vedsetning jardarinnar hafi verid
gild, og jafnframt ad dkvadi laga um einkahlutafélog hafi ekki stadid 1 vegi fyrir
utgafu bréfsins eda eftir atvikum 1 vegi fyrir pvi ad skuldir viokomandi adila yrou
med einum eda 0drum heetti tryggdar 1 hinum vedsettu eignum, sé hins vegar 1jost
a0 takmarkanir séu & pvi hverjar skuldir verdi felldar undir dkvadi bréfsins og veiti
pannig stefnanda hugsanlega tryggingu. Fyrir liggi ad vid utgafu tryggingarbréfsins
hafi skyr dkveedi verid til stadar 1 adgengilegum gégnum malsins par sem miklar
takmarkanir hafi verid settar vid pvi a0 eignir stefnda, en einnig sidar
Fasteignafélags Lambeyra ehf., yrdu vedsettar og, sem att hafi sér edlilegar
skyringar, sérstaklega fjallad um heimildir til handa Lambeyrabuinu ehf. i pessa
veru. Megintakmarkanirnar i leigusamningi milli Lambeyra ehf. og
Lambeyrabusins ehf. skv. 13. gr. hafi verid per ad vedsetningar veeru takmarkadar
vid Léanasjo0 landbinadarins og pa fyrir ekki herri fjarhaed en 20% af peirri
vedpekju sem sjodurinn teldi dsettanlega 4 hverjum tima. Hins vegar maettu
vedsetningar aldrei tryggja meira en sem nami hreinum eignum leigutaka, p.e.
Lambeyrabusins. S¢ a pvi byggt ad i sidastgreinda atridinu felist i raun ad
vedsetningar fyrir skuldum Lambeyrabusins hafi likast til alla tid, eda a.m.k. fra
arinu 2007, verid med 6llu 6heimilar &4 grundvelli pessa dkveedis. Augljost sé ad
tilgangur adila hafi verid sa ad eignir yrou ekki vedsettar til tryggingar haerri
skuldum en leigutaki sjalfur hefdi bolmagn til ad greida. Pessi asetningur adila hafi
verid virtur ad vettugi.

Akveedi i sampykktum stefnda og Fasteignafélags Lambeyra ehf. spegli edli mals
samkvaemt somu grunnreglur i samskiptum adila, pratt fyrir annad ordalag. 1 8. gr.
sampykkta beggja pessara félaga, sem séu badar ndkvaemlega eins, sé
hamarksvedrymi i eignum peirra til tryggingar skuldum Lambeyrabusins ehf. 20%
af eignum félagsins og einvordungu til tryggingar lanum til lanasjods
Landbunadarins vegna saudfjarraektar o.p.h. bessi akvadi hafa stadid obreytt fra
2003 og langt fram yfir pa gerninga sem deilt s€¢ um 1 malinu.

Stefndi telji pvi ad adgreiningslaust hljoti ad vera ad vid utgafu tryggingarbréfsins
hinn 5. jali 2007 hafi pad, pratt fyrir ordalag i bréfinu sjalfu, takmarkast af 6drum
skriflegum gégnum & milli adila og opinberum gégnum. St krafa verdi 6llum
stundum gerd til stefnanda og forvera hans ad kanna med 6tviredum hatti hver



vilji vidsemjenda hans raunverulega sé og ad tryggja eins og heaegt sé¢ ad skjalagerd
endurspegli hann. betta sjonarmid fai storaukid veegi pegar um radstofun sé ad raeda
lika peirri sem falist hafi i tryggingarbréfinu. Eftir ordanna hljédan sé bréfid pannig
mjog vidtekt og nemi gridarlega harri fjarheed fyrir adila i hefdbundnum burekstri,
sem & peim tima hafi skuldad saralitid ef nokkud.

Af 6llu pessu megi rada ad par sem annad hafi ekki verid tekid fram standi hinar
vedsettu eignir einungis til tryggingar peim ldnum og skuldbindingum sem rimist
innan leigusamningsins milli stefnda og Lambeyrabusins ehf. og/eda peirra
félagssampykkta sem 1 gildi hafi verid. bvi sé augljost ad skuldabréf, sem utgefid
hafi verid skommu fyrir andlat Einars V. Olafssonar, verdi einungis sott til
Lambeyrabusins ehf., eins og efni pess beri med sér, en ekki verdi gerd krafa eftir &
um lukningu pess af eignum annarra adila. Pad blasi enda vid ad lan petta hafi
engu tengst hagsmunum annarra en Lambeyrabusins ehf. og eiganda pess og verid
tekio 1 hans pagu.

Hafi adilar &tlad sér med utgafu tryggingarbréfsins ad ganga pvert gegn geroum
samningum og sampykktum félaganna hefdi peim borid ad geta pess sérstaklega.
bad ad um s6mu adila s¢ ad reda og sampykkt hafi sampykktir félaganna 2003,
gert leigusamninginn pad ar og komid ad utgafu tryggingarbréfsins breyti ekki
sjalfkrafa eda 6gildi sampykktir félaganna eda samning adila. Pvert 4 moti gefi st
stadreynd ad vid peim gerningum hafi ekkert verid hréflad oraeka visbendingu um
ad pessar takmarkanir hafi verio a vedsetningunni til Glitnis banka hf.
Sonnunarbyrdina um hid gagnsteda beri enginn nema stefnandi i 1j0si pessara
atvika.

Stefndi telji augljost ad med utgafu tryggingarbréfsins hafi tilgangurinn ekki verid
s a0 efna til samkeppni um pad hver peirra priggja adila, hverra skuldir bréfid hafi
att a0 tryggja, yroi fljotastur til ad stofna til skuldar vid vedhafa & kostnad hinna.
Hvernig sem pessum malum sé hattad verdi bankinn ad bera hallann af pvi ad gogn
hafi ekki verid athugud, texti tryggingarbréfsins ekki hafour skyrari, sampykktum
félaga og leigusamningnum fra 2003 hafi ekki verid breytt eda sérstakt og itarlegt
samkomulag gert um pad hvada skuldum umraddra adila eignir Lambeyra ehf.
steedu til tryggingar fyrir. Veikum tilburdum stefnanda til ad halda pvi fram ad
6sannad s¢ a0 bankanum hafi verid kunnugt um nain tengsl 4 milli allra adila sé
moétmeelt.

A pvi sé byggt ad dsanngjarnt sé og andsaett godri venju ad stefnandi beri fyrir sig
umradda samninga og ad vikja beri peim pvi til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936. Mjog rikar krofur séu gerdar til lanastofnana um oOtviredar sannanir fyrir
tilvist vedréttinda, umfangi peirra og heimilda. Stefnandi beri, 4 grundvelli
mikilsverdra meginreglna, sem hafi 6tvireda stod i domafordemum,
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad rétt og edlilega hafi verid stadid ad malum. Vid



urlausn malsins beri ad horfa til pess ad pratt fyrir ad peir 16ggerningar sem malid
var0i séu flestir ef ekki allir gerdir 1 nafni einkahlutafélaga blasi pad vid ad peir
tengist fyrst og fremst hagsmunum einstaklinga. bvi sé sjalfsagt og edlilegt ad horft
sé til peirra reglna sem komi fram i samkomulagi um notkun édbyrgda a skuldum
einstaklinga, sem margsinnis hafi verid visad til { domum Haestaréttar, sbr. dom i
malinu nr. 611/2013, svo deemi sé tekid. { pessum reglum hafi forsvarmenn
neytenda, stjornvold, bankar og sparisjodir komid sér saman um akvednar
grunnreglur sem edlilegt veeri ad mida vid pegar einstaklingar gengju 1 abyrgdir
hver fyrir annan. Pegar metid sé hvort vikja eigi til hlidar samningi adila &
grundvelli laga nr. 7/1936 beri ad meta mal heildstett og vega hvad sé sanngjarnt
og edlilegt midad vid tilurd samnings, stoou adila og fjarhagslega hagsmuni.

b4 s¢ bent 4 ad skuldabréfid sem krafist s¢ fjarndms fyrir sé¢ ad mati stefnda i raun
lan 1 islenskum kronum, sem bundid sé med 6logmatum haetti vid gengi erlendra
gjaldmidla. bratt fyrir pA doma sem gengid hafi undanfarin misseri i malum sem
pessum hafi stefnandi hvorki gert tilraun til ad rokstydja Gtreikning og fjarheed
krofunnar, eda dhrif hinna svokolludu gengisdoma i peim efnum, né utskyra
hvernig hattad hafi verio utgreidslu lansins, endurgreidslu pess og dnnur atridi sem
otvireett skipti mali 1 1josi réttarframkvamdar. Leidi petta til pess ad hafna beri
krofu stefnanda um ao stefnda verdi gert skylt ad pola fjarnam i eign sinni
Lambeyrum. Ef ekki verdi fallist 4 pad sé po synt ad pessi sjonarmid leidi til pess
a0 stefnanda beri ad laekka til muna krofu sina. Stefndi eigi hins vegar bagt med ad
sja ad stefnanda verdi jatad svigram fyrir slikar utskyringar og leidréttingar 4
krofugerd sinni undir rekstri pessa mals og pvi beri ad sykna af kréfum stefnanda
um fjarnam i eign stefnda.

bratt fyrir ad svo virdist sem gengid hafi domur/démar, um ad kréfugerd st sem
stefnandi viohafi i seinni hluta krofu sinnar um ad stefndi verdi demdur til ad pola
fjarnam 1 eign sinni fyrir krofu stefnanda 4 pridja mann, pa métmeli stefndi ad slik
krafa gangi upp réttarfarslega og beri pvi ad hatna henni.

bé sé 1 varakrofu og byggt 4 pvi ad vegna framangreindra sjonarmida geti
fasteignin aldrei stadid fyrir jafn harri kréfu 4 einn adila samkvaemt
tryggingarbréfinu eins og krafist sé.

V.
Niourstada

[ mali pessu krefst stefnandi pess ad stadfestur verdi 1. vedréttur hans i fasteign
stefnda ad Lambeyrum, Dalabyggd, fyrir 114.640.221 krénu samkvemt
tryggingarbréfi utgefnu af stefnda hinn 5. jili 2007 og ad stefnda verdi gert skylt ad
pola ad fjarnam verdi gert i framangreindri fasteign fyrir 37.768.082 kronum, auk



drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 26. jantar 2001 til greidsludags.

Stefndi byggi syknukréfu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad adild stefnanda ad malinu sé
oskyr. I stefnu er greint fra pvi, eins og Iyst hefur verid hér ad framan, ad umraett
tryggingarbréf hafi verid gefid ut til tryggingar skuldum hins stefnda félags,
Lambeyrabusins ehf. og Fasteignafélags Lambeyra ehf. vio Glitni hf., kt. 511185-
0259, nu [slandsbanka hf., kt. 491008-0160, med akvordun Fjarmalaeftirlitsins um
radstofun eigna og skulda Glitnis banka hf. Vid adalmedferd malsins tok 16gmadur
stefnanda fram ad tryggingarbréfid hefoi, eins og bréfid ber sjalft med sér, verid
gefid ut til Glitnis banka hf., kt. 550500-3530, en ekki Glitnis hf., eins og misritast
hefdi 1 stefnu, og 6skadi logmadur stefnanda eftir ad fa ad leidrétta petta, pannig ad
a pvi yroi byggt vid urlausn malsins. Verdur ekki séd af greinargerd stefnda ad
pessi misritun hafi leitt til neinna vandkvada hja honum vid ad taka til varna i
malinu. Pa segir sidar i stefnu, i umfjéllun um krofu stefnanda vegna skuldabréfs
sem hann krefst ad verdi fellt undir framangreint tryggingarbréf, ad stefnufjarhaedin
sé ,.tilkomin vegna skuldar félagsins Lambeyrarbusins ehf. vid stefnanda
samkvaemt skuldabréfi nr. 552-102184%. [ malinu liggur fyrir framangreind
akvoroun Fjarmalaeftirlits um radstdfun eigna og skulda Glitnis banka hf. til Nyja
Glitnis banka hf., dags. 14. oktober 2008, sem nu heitir {slandsbanki hf. og er
stefnandi mals pessa. Byggdist akvordun pessi 4 heimild 1 100. gr. a 1 16gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteki, sbr. 5. gr. laga nr. 125/2008 um heimild til
fjarveitingar ur rikissjodi vegna sérstakra adstedna 4 fjarmalamarkadi o.fl. ba
kemur fram 1 yfirlysingu um skilmalabreytingu umraedds skuldabréfs, sem
undirritud var af bAdum adilum mals pessa 1. ndévember 2008, ad Nyi Glitnir banki
hf. hefoi frd og med 15. oktober 2008 tekid vid réttindum og skyldum samkvamt
skjalinu. Enda pott fallast megi & pad med stefnda ad lysing i stefnu 4 adild
stefnanda s¢ ekki svo skyr sem skyldi og i knappasta lagi er pad alit domsins ad
vankantar pessir séu p6 ekki svo verulegir ad visa beri malinu frd domi an krofu
vegna vanreifunar. P4 verdur med visan til framangreinds ekki fallist 4 pa
malsastedu stefnda ad sykna beri stefnda af krofum stefnanda vegna adildarskorts.

Stefndi visar og til pess ad Utgafa umraedds tryggingarbréfs hafi verid 1 andstodu
vid akv. 79. gr. laga um einkahlutafélog og ad starfsfolki Glitnis banka hf. hafi
verid eda matt vera um pad kunnugt. { tilvitnadri 79. gr. er medal annars kvedid a
um ad einkahlutafélagi sé 6heimilt ad setja tryggingu fyrir hluthafa, stjornarmenn
eda framkvemdastjora félagsins eda modurfélags pess. Sama gildi um pann sem sé
giftur eda 1 6vigdri sambid med slikum adila eda sé skyldur honum ad fedgatali
eda nidja ellegar standi hlutadeigandi ad 68ru leyti sérstaklega naerri. Akvaedid taki
b6 ekki til venjulegra vidskiptalana. St trygging stefnda sem hér um radir var sett i
pagu annars einkahlutafélags i eigu sonar eina eiganda og stjérnarmanns hins
stefnda félags. Verdur af framburdi vitnisins Magnusar Daniels Brandssonar og
00rum goégnum radid ad tryggingin hafi verio sett vegna fyrirhugads lans til
endurfjarmognunar dhvilandi lana stefnda vid Lanasjod landbinadarins auk
fjarmognunar frekari uppbyggingar 4 Lambeyrabuinu. Med hlidsjon af
framangreindu verdur ad hafna pessari malsastaedu stefnda.



Einnig verdur ad hafna peim malsastedum stefnda ad tryggingarbréfinu verdi ekki
beitt gagnvart stefnda par sem ttgafa pess hafi fario i baga vid 8. gr. 1
félagssampykktum hins stefnda félags og 13. gr. leigusamnings milli stefnda sem
leigusala og Lambeyrabusins ehf. sem leigutaka, dags. 14. jantar 2003. Pannig
verdur ekki s€d ad tilvitnud 8. gr. sampykktanna kvedi & um annad en ad hluth6fum
sé 6heimilt ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu en lati ekki ad heimild stjérnar til
ad veOdsetja fasteign pess. ba kvedur 13. gr. leigusamningsins einungis 4 um
tilteknar heimildir leigutakans, Lambeyrabusins ehf., til pess a0 vedsetja annars
vegar jordina Lambeyrar i eigu stefnda og hins vegar eignir Fasteignafélags
Lambeyra ehf., ad fengnu sampykki eigendanna, en setur rétti stefnda til ad
vedsetja jord sina engar skordur.

b4 hefur stefndi ekki synt fram 4 ad efni tryggingarbréfs stefnda eda skuldabréfs
Lambeyrabusins ehf. hafi verid pess edlis, eda ad pau atvik hafi verid til stadar vid
fragang peirra ad 60ru leyti, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936, a0 désanngjarnt s€ og
andsteett godri venju ad stefnandi beri fyrir sig pessa l0ggerninga pannig ad peim
beri ad vikja til hlidar & grundvelli dkvedisins. Pannig liggur fyrir ad samkvamt
ordalagi tryggingarbréfsins féllst hid stefnda félag &4 ad hin vedsetta eign staeoi til
tryggingar 6llum skuldum stefnda sjalfs, Lambeyrabusins ehf. og Fasteignafélags
Lambeyra ehf., samtals ad fjarhaed 85.000.000 krona, eda samsvarandi fjarhaedar i
erlendum gjaldmidli, sem taka skyldi breytingum i samrami vid breytingar &
lanskjaravisitolu, auk drattarvaxta og kostnadar. Hafoi stefnandi pvi frjalst val um
pad hvada skuldir pessara adila yrou felldar undir tryggingarbréfid innan
framangreindra takmarka vardandi upphadir. Skipti i pvi sambandi engu mali hvort
par veri eingdngu um ad rada skuld eins eda fleiri pessara adila. Ekki verdur
heldur talid ad samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga hafi
nokkurt gildi i mal pessu, sem snyst um vedskuldbindingu einkahlutafélags en ekki
einstaklings.

Stefndi visar og til pess ad skuldabréf pad sem stefnandi krefst stadfestingar 4 ad
njoti vedtryggingar samkvaemt umraddu tryggingarbréfi sé€ 1 raun lan i islenskum
kronum, sem bundid hafi verid med 616gmatum hatti vid gengi erlendra
gjaldmiola. Leidi af peirri malsasteedu ad hafna beri krofu stefnanda um ad stefnda
ver0i gert skylt ad pola fjarndm 1 eign sinni Lambeyrum en ad 6drum kosti ad
leekka verdi krofu stefnanda til muna. Eins og fram kemur 1 domi Haestaréttar i
malinu nr. 835/2014 hefur i domaframkvamd Hastaréttar, par sem fjallad hefur
verid um hvort samningur s¢ um lan i erlendri mynt eda islenskum krénum bundid
gengi erlendrar myntar, fyrst og fremst verid byggt a skyringu 4 texta peirrar
skuldbindingar sem lantaki hefur gengist undir. Koma 6nnur atridi vid
lanveitinguna ekki til alita ef textaskyring tekur af skarid um efni
skuldbindingarinnar ad pessu leyti. Vid trlausn pess hvort um gilt 1an i erlendum
gjaldmidlum er ad reda eda 0logmett gengistryggt lan i islenskum krénum er
fyrsta lagi ad lita til heitis skuldabréfsins en fyrirsdgn pess er: ,,Skuldabréf i
erlendum myntum/mynteiningum®. I 68ru lagi ad lansfjarhadin er samkvamt
ordalagi skuldabréfsins fyrst tilgreind 1 tveimur erlendum gjaldmidlum,
kanadiskum dollurum og japénskum jenum. I pridja lagi eru vextir samkvamt



skuldabréfinu til samramis vid ad um erlent 1an sé ad raeda tilgreindir LIBOR-
vextir. Ad pessu virtu verdur ekki a pad fallist med stefnda ad 1an petta feli 1 sér
6logmaeta gengistryggingu heldur s€ um ad raeda gilt 1an 1 erlendum gjaldmidlum.

Umrett tryggingarbréf hefur hvorki ad geyma beina adfararheimild skv. 1. gr. laga
um aofor nr. 90/1989 gagnvart stefnda sem vedeiganda né beina uppbodsheimild
skv. 6. gr. laga um naudungarsélu nr. 90/1991 og ljést er ad domur & hendur stefnda
um vidurkenningu 4 vedrétti samkvaemt tryggingarbréfinu 1 jordinni Lambeyrum
getur ekki veitt stefnanda heimild til adfarar skv. 1. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989. begar svo hattar hafa domstolar 1itid svo & ad vedhafi hafi 16gvarda
hagsmuni af pvi ad fa stadfesta heimild til fjirnams 1 hinni vedsettu eign, sbr. t.d.
dom Heestaréttar i mali nr. 628/2013. Verdur pvi ekki fallist & métmeeli stefnda um
,,a0 slik krofugerd gangi ekki upp réttarfarslega og ad henni beri ad hafna®.

A0 virtu 6llu framangreindu, og par sem ekki synist agreiningur um utreikning a
peim fjarhedum sem krofugerd stefnanda lytur ad, verda domkrofur hans teknar til
greina.

A0 fenginni pessari nidurstodu verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
700.000 kronur 1 malskostnad.

D6m pennan kvedur upp Asgeir Magnusson domstjori, en hann tok vid rekstri
malsins er hann var skipadur domstjori 1. mars 2015.

Domsoro:

Stadfestur er 1. vedréttur stefnanda, Islandsbanka hf, i fasteigninni Lambeyrum,
Dalabyggd, landnumer 137574, 1 eigu stefnda, Lambeyra ehf., fyrir 114.640.221
kronu samkvamt tryggingarbréfi ttgefnu 5. juli 2007. Stefnda er skylt ad pola ad
fjarnam verdi gert i fasteigninni Lambeyrum, Dalabyggd, fyrir 37.768.082 kronum,
auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fr4 26. januar 2011 til
greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 700.000 krénur i mélskostnad.

Asgeir Magnusson






