DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 18. juli 2014 i mali nr. E-141/2013:
Jon Palsson

Jon Helgi Egilsson

Sigurdur Gudmundsson
Sigurlin Alda Johannsdéttir
Lolita Urboniene

Saulius Urbonas

Reynir Eliesersson

Elisabet H Einarsdottir
Bolli Valdimarsson

Helga Arnadottir

Roland Rikharour Assier

Birna Margrét Gudjonsdottir



Sigurdur Oli Bjorgolfsson
Kristbjorg Richter

Asa Jorgensdottir

Einar P Gudmundsson

Jon Pall Porbergsson
Sigurkarl L Einarsson
Kristjana Ingvarsdéttir
Steinunn B Valdimarsdottir
Avar Oskarsson

Brynjar Valdimarsson
Svavar Smarason

Einar Hélm Jénsson

Gisli Arni Eggertsson
Maria Ingimarsdottir

Helgi Hinrik Bentsson
Hafsteina Gunnarsdéttir
Friobert Bragason
Vélsmidja Kristjans Gislas ehf
Johannes Agiistsson
Bryndis Kristjansdottir
Ingibjorg Bjarnadottir
Guomundur R J Gudmundsson
Ingibjorg Bjarnadottir

AM Fasteignir ehf.

Valdimar Kristjansson



Sumarlidi Gunnarsson

Vigdis Kristjansdottir

(Vidir Smari Petersen hdl.)

gegn

Glammastooum ehf. na VALZ ehf.
(Gardar Steinn Olafsson hdl.)
Vesna Djuric

(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)

Mal petta sem domtekio var 10. juni sl. er h6foad med stefnu birtri 7. oktober sl.

Stefnendur eru Jon Pélsson, Bolstadarhlid 45, Reykjavik, Jon Helgi Egilsson,
Ljosvallagotu 20, Reykjavik, Sigurdur Gudmundsson, Langagerdi 27, Reykjavik,
Sigurlin Alda Johannsdéttir, Langagerdi 27, Reykjavik, Lolita Urboniene,
Veghtsum 13, Reykjavik, Saulius Urbonas, Veghuisum 13, Reykjavik, Reynir
Eliasersson, Sudurhusum 6, Reykjavik, Elisabet H. Einarsdoéttir, Sudurhtisum 6,
Reykjavik, Bolli Valdimarsson, Holtsgotu 30, Sandgerdi, Helga Arnadottir, Pverasi
3, Reykjavik, Roland Rikhardur Assier, bverasi 3, Reykjavik, Birna Margrét
Gudjonsdottir, Gautavik 11, Reykjavik, Sigurdur Oli Bjorgélfsson, Efstuhlid 3,
Hafnarfirdi, Kristbjorg Richter, Efstuhlio 3, Hafnarfirdi, Asal Orgensdottir,
Langagerdi 27, Reykjavik, Einar b. Gudmundsson, Langagerdi 27, Reykjavik, Jon
Pall Porbergsson, Kopavogsbraut 106, Kopavogi, Sigurkarl L. Einarsson,
Luxemborg, Kristjana Ingvarsdottir, Breidvangi 35, Hafnarfirdi, Steinunn B.
Valdimarsdéttir, Alfholsvegi 38, Kopavogi, ZEvar Oskarsson, Lyngméum 2,
Gardaba, Brynjar Valdimarsson, Grettisgdtu 2b, Reykjavik, Svavar Smarason,
Hamratanga 9, Mosfellsbz, Einar Holm Jonsson, Asbud 20, Gardabe, Gisli Orn
Eggertsson, Solvallagotu 38, Reykjavik, Maria Ingimarsdottir, Solvallagotu 38,
Reykjavik, Helgi Hinrik Bentsson, Engjavollum 1, Hafnarfirdi, Hafsteina
Gunnarsdottir, Engjavollum 1, Hafnarfirdi, Fridbert Bragason, Litlakrika 34,
Mosfellsbae, Vélsmidja Kristjans Gislasonar ehf., Fogruhad 4, Gardaba, Johannes,
Agustsson, Breidvangi 35, Hafnarfirdi, Bryndis Kristjansdottir, Bjortuhlid 27,
Mosfellsba, Ingibjorg Marinosdottir, Vallarbardi 13, Hafnarfirdi, Gudmundur R. J.
Gudmundsson, Bragavollum 1, Reykjanesba, Ingibjorg Bjarnadottir, Haba 28,
Reykjavik, AM Fasteignir ehf., Arnarh6fda 7, Mosfellsbe, Valdimar Kristjansson,
Einiholti 1, Blaskdégabyggd, Sumarlidi Gunnarsson, Vallargdtu 20, Reykjanesba og
Vigdis Kristjansdottir, Bergstadastrati 48a, Reykjavik.

Stefndu eru Glammastadir ehf., ni VALZ ehf. og Vesna Djuric badi til heimilis ad
Raudararstig 1, Reykjavik.



Stefnendur krefjast pess a0 stefnda Glammastodum ehf. ni VALZ ehf. verdi gert
skylt ad leggja til vatnslogn ad 160armdérkum hverrar 160ar 1 sumarhtisabyggd
(Kjarrasi) 1 landi Glammastada og leggja vegi i sumarhusabyggdinni allt i samraemi
vid gildandi deiliskipulag vegna sumarbustadaloda & Glammastodum, sbr.
breytingu a skipulagi sumarbustadaloda i landi Glammastada, dags. 31. agust 2011
og skipulagsuppdratt dags. 2. mars 2011, ad vidlogdum dagsektum 100.000 kronur
er renni til stefnenda.

bess er krafist ad stefndu Vesna Djuric verdi gert ad pola dom um framangreinda
krofu.

bess er krafist ad stefndu verdi in solidum gert ad greida stefnendum malskostnad
a0 skadlausu.

Af halfu stefndu VALZ ehf. er krafist syknu af 6llum kréfum stefnenda auk
malskostnadar. Til vara er pess krafist ad domkrofur stefnenda verdi lekkadar
verulega og frestur veittur til ad uppfylla krofur i ddémsordi skv. 5. mgr. 114. gr.
laga um medferd einkamala. Gerd er krafa um malskostnad an tillits til Grslita mals
skv. 1. mgr. 131. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991, auk sérstaks alags a
malskostnad, sbr. 2. mgr. 131. gr. sému laga. Er krafist 100% alags a
malskostnadarreikning en til vara dlags ad alitum doémsins.

Af halfu stefndu Vesnu Djuric er ad 6llu leyti tekid undir domkrofur medstefnda.

Med trskurdi domsins frd 29. april sl. var krofu stefndu um fravisun mals pessa
hafnad.

MALSATVIK

Stefndi Glammastadir ehf., ni VALZ ehf., er pinglystur eigandi svokallads
Glammastadalands, landnr. 190661. Stetnendur eru eigendur sumarhisa og/eda
sumarhtsal6da ad Kjarrasi i Glammastadalandi. A9 malsokninni standa allir
eigendur sumarhusaloda ad Kjarrasi nema stefnda Vesna Djuric (eigandi Kjarrass
la) sem jafnframt er stjornarmadur og framkvamdastjori stefnda Glammastada ehf.
Ekki eru gerdar sjalfstedar krofur & hendur henni heldur er henni stefnt til ad pola
dom um domkrofur stefnanda, par sem stefnendur telja réttarfarsnaudsyn a
samadild hennar, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Grima
Thoroddsen, sem atti 16,67% i Kjarrasi 16 1ést & arinu 2009. Stefnandinn Sumarlidi
Gunnarsson, eftirlifandi maki Grimu, situr i 6skiptu bui eftir hana og helgast adild
hans af 12. gr. erfdalaga nr. 8/1962 sem meelir fyrir um ad eftirlifandi maki i
6skiptu bui hafi eignarrad 4 fjdrmunum busins.

Jordin Glammastadir i Svinadal var fornt byli, um 550 ha ad stero, en for i eydi
arid 1949. Eigandi hennar hafoi hins vegar lengi haft sumarbustad 4 jordinni og



tinin voru til skamms tima nytjud af nagranna. Med deiliskipulagi fra arinu 1993
var hluta jardarinnar breytt i sumarbustadal6dir. Sumarbustadalédirnar voru allar
fyrir nedan pjoédveg, utan i svonefndum Grammastadaasum, i halla & moti sudaustri
nidur ad Glammastadavatni. Sumarbustadalodirnar voru samliggjandi 4 einu svadi
vid eina gotu sem var nefnd Kjarras.

[ deiliskipulaginu fra arinu 1993 var gert r4d fyrir 26 168um til atleigu og ad 30 ha.
lands faeri undir sumarbustadalodir. [ greinargerd med skipulaginu kom fram ad
landeigandi s&i um lagningu goétunnar Kjarréss, og botnlanganna, gerd fjarheldrar
girdingu umhverfis svedid og gerd sameiginlegrar vatnsveitu. Tengingar vid
vatnsleidslu yrou i vegarstedum en 160arhafar seju sjalfir um tengingu og logn
heim ad bustad.

Hinn 31. agast 2011 6dlast breyting a deiliskipulagi sumarbustadalodanna gildi. i
greinargerd med breytingunni kemur fram ad helstu breytingarnar veru par ad
16dum fj6lgadi ur 26 i 36. Pa var melt fyrir um pa kvoo ad landeigandi saei um
lagningu vega eins og fram kami a skipulagsuppdratti. Enn fremur kemur fram ad
landeigandi legdi til vatnslogn ad 16darmorkum hverrar 16dar.

Med kaupsamningi dags. 9. jantiar 2013 seldi paverandi eigandi Gammastadalands,
Arion banki hf., jordina til stefnda Glammastada ehf. I kaupsamningnum segir m.a:

,Kaupandi gerir sér grein fyrir kvéoum landeiganda vegna sumarhtisabyggdar og
yfirtekur peer, en fyrir liggur ad vegir og vatnsveita tilheyrandi skipulagdri
sumarhtsabyggd ad Kjarrasi skv. sampykktu deiliskipulagi frd 31.08.2011 hafa
ekki verid klarud, eru ekki i lagi og uppfylla ekki krofur og mun kaupandi sja um a
sinn kostnad ad koma pessu 1 lag i samradi vid eigendur sumarhusaloda a landinu.
Kaupandi gerir sér einnig grein fyrir ad deilur eru um veidiréttindi og ad seljandi
getur ekki abyrgst ad pau fylgi jordinni p6 16g kvedi & um slikt. Kaupverd
eignarinnar tekur mid af ofangreindum atridum og gefinn hefur verid afslattur fra
matsverdi eignarinnar vegna pessa.*

Stefnendur hafi itrekad 6skad eftir fundi med forsvarsménnum stefnda
Glammastada ehf. til pess ad raeda um per kvadir sem hvila & félaginu. Hafi peir
sent prju bréf vegna malsins. Fyrsta bréfio hafi verid sent 16gmanni stefnda 4. april
2013. Annad bréfid hafi verid sent til forsvarsmanna stefnda Glammastada ehf. 30.
april 2013 med abyrgdarposti. I pvi bréfi komi fram ad askilinn veeri réttur til pess
ad hefja malaferli fyrir domstolum an frekari vidvorunar eda fyrirvara ef engin
vidbrogod yrdu innan priggja vikna fra dagsetningu bréfsins. Pridja bréfid, dagsett
22. agust 2013, var sent sem lokadskorun um efndir kvada. Skorudu stefnendur a4
stefnda Glammastadi ehf. a0 skila greinargerd um pad hvernig félagid hygoist
uppfylla framangreindar kvadir. Komi fram i bréfinu ad ef ekki myndi berast svar
innan sjo daga yrdi litid svo 4 ad stefndi Glammastadir ehf. hefou ekki i hyggju ad
uppfylla kvadirnar og yrdi mal h6fdad an tafar fyrir Héradsdomi Vesturlands til
pess ad knyja 4 um efndir kvadanna.

Stefndi Glammastadir ehf. hafi ekki svarad framangreindum erindum stefnenda og
kveda peir pvi naudsynlegt ad hfoa mal petta.



MALSASTZADUR

Stefnendur krefjast pess a0 stefnda Glammastodum ehf. verodi gert skylt ad leggja
til vatnslogn ad 16darmorkum hverrar 16dar i sumarhusabyggd (Kjarrasi) i landi
Glammastada og leggja vegi i sumarhtisabyggdinni allt { samraemi vid gildandi
deiliskipulag vegna sumarbustadaléda & Glammastddum, sbr. breytingu & skipulagi
sumarbustadaloda i landi Glammastada, dags. 31. agust 2011 og skipulagsuppdratt
dags. 2. mars 2011, ad vidlogdum dagsektum 100.000 krénur er renni til stefnenda.

A0 mati stefnenda sé skylda til pess ad uppfylla umraeddar kvadir mjég skyr.
Pannig sé annars vegar melt fyrir um kvadirnar i sampykktu deiliskipulagi og pvi
um ao reda skipulagskvod, sbr. 20. tl. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 1.3.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, sem stefnda Glammastodum ehf. sé skylt ad
sinna.

ba s¢ einnig melt fyrir um kvodina 1 pinglystum kaupsamningi milli stefnda
Glammastada ehf. og seljanda. [ kaupsamningnum segi sérstaklega ad kaupandi
yfirtaki kvadir landeiganda vegna sumarhtisabyggdar og ad landeigandi muni, i
samradi vid eigendur sumarhusa 4 160ina, sja um 4 sinn kostnad ad koma pvi i lag.
Hafi stefndi Glammastadir ehf. fengid afslatt af kaupverdi vegna pessara kvada.
bao s¢ pvi 1j6st ad 1 kaupsamningi milli Arion banka og stefnda Glammastada ehf.
hafi falist pridjamannsloggerningur sem veiti stefnendum sjalfstaedan og beinan rétt
til pess ad krefjast samningsefnda.

Stefnendur telji synt med visan til framangreinds ad stefnda Glammastdoum ehf. s¢
skylt a0 leggja veg og vatnslogn i sumarhtsabyggdinni i samraemi vid sampykkt
deiliskipulag og umraddan kaupsamning.

Um lagarok visa stefnendur til meginreglna eignaréttar um kvadir, sbr. til hlidsjonar
47. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, skipulagslaga nr. 123/2010,
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og almennra réttarvorslusjonarmida. b4 visist til
meginreglna samningaréttar um pridjamannsloggerninga og ad samninga skuli
halda, meginreglna krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga og til hlidsjonar til 76.
gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Samadild stefnenda og stefndu stydjist vid 18. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd
einkamala. Adild stefhanda Sumarlida Gunnarssonar stydjist vid 12. gr. erfdalaga
nr. 8/1962.

Krafa um dagsektir stydjist vid 2. malslid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa um malskostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, einkum 130. gr. Um varnarping visast til 34. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Af halfu stefndu er peim malsastedum stefnenda, ad a stefnda VALZ ehf., adur
Glammastédum ehf., hvili skipulagskvod skv. breytingu a deiliskipulagi fra 31.
agust 2011 og ad i kaupsamningi stefnda Glammastada ehf. og Arion banka hf. fra
9. jantiar 2013 felist pridjamannsloggerningur, motmelt.



Fyrir liggi opinber og pinglyst skjol sem stefnendur hafi verid grandsamir um sem
syni ad badar malsastedur séu haldlausar med 6llu. Séu par engu ad sidur settar
fram 1 stefnu an pess ad getid s€¢ um malavexti ad baki eda pau skjol sem
stefnendum hefdi pegar borist um gildi peirra. Stefnendum hafi pannig verid ljost
pegar mal hafi verid hofoad ad pad veri parflaust, sbr. a. 1id 1. mgr. 131. gr. eml. Pa
setji stefnendur fram krofur og stadhafingar sem peir viti og megi vita ad séu
rangar, sbr. c. 1i0 1. mgr. 131. gr. eml. Skipulags- og byggingafulltrai
Hvalfjardarsveitar hafi sent stefnda bréf 26. febraar 2013 par sem fram komi ad
stefnendur hefou métmeelt fyrirhugadri notkun landsins vegna meintra kvada &
landinu. Hafi hann ekki tekid afstoou til meintra kvada ad 60ru leyti en ad taka
fram a0 vid athugun hans vari ekki neitt ad finna sem standa atti 1 vegi fyrir peirri
radstofun sem stefndi hafi viljad gera. Ef 4greiningur veeri um 16gskipti adila vaeri
pad um samningsbundnar kvadir sem Hvalfjardarsveit vari ekki adili ad og fullyrti
hvorki af né 4 um. S6mu upplysingar hafi borist stefnendum samkvamt pvi sem
fram hafi komid 1 bréfinu. Skipulags- og byggingafulltri hafi tjad umbodsmanni
FLG med bréfi 17. april 2013 ad deiliskipulag um sumarbusstadasvaedi nai ekki yfir
Glammastadaland (fnr. 233-3925, landanr. 190661) og samkvamt pvi sem hann
komist naest hvili ekki neinar kvadir & pvi landi. Hann ttiloki ekki ad einhverjar
kvadir kunni ad hvila 4 landinu og segir FLG (Félag Landeigenda i
Glammastadalandi) frjalst ad senda rokstudning telji pad samningsskyldur eda
adrar kvadir hvila landinu, en eftir rannsokn skipulags- og byggingafulltraa &
malinu finnist engin merki um kvadir & Glammastadalandi. Skipulags- og
byggingarfulltri hafi umsjon um pad fyrir sveitarfélag ad framfylgja pvi skipulagi
sem gildandi sé i sveitarfélaginu, p.m.t. deiliskipulagi. Ef lagdar séu a4
skipulagskvadir sé pad gert ad tillogu skipulags- og byggingafulltraa og sé pad
einnig 4 hans verksvioi a0 sja til pess ad adilar framkvami peaer skipulagskvadir
sem a peim hvili. Ef skipulags- og byggingafulltrai hja Hvalfjardarsveit viti ekki af
tilvist kvada 4 tilteknu landi innan Hvalfjardarsveitar geti hann ekki hafa lagt 4
slikar kvadir eda annast pad a0 framfylgja peim. Beri skipulags- og
byggingafulltrii a0 eftirgrennslan sin leidi ekki i 1j6s neinar kvadir &
Glammastadalandi megi pannig alykta ad ekki geti hvilt 4 landinu neinar kvadir
sem stafi fra skipulags- og byggingafulltria eda heyra undir hans valdsvid. Bréf
skipulags- og byggingafulltria Hvalfjardarsveitar til FLG vegna erindis félagsins
par sem haldio hafi verid fram somu meintu kvodum og gert sé€ 1 pessu mali sé
opinbert skjal embeettis- eda syslunarmanns um malefni sem s¢ innan valdsvids
hans sem stjornvalds. Loglikur séu fyrir pvi ad efni bréfsins sé rétt par til annad
sannist, sbr. 71. gr. eml. Leidi af pvi ad dnnur meginroksemd stefnenda, ad
skipulagskvadir hvili 4 stefnda Glammastodum skv. umraeddu deiliskipulagi, sé
ekki adeins sannanlega rong heldur hafi stefnendur matt vita ad hun var rong pegar
han var sett fram.

Hvao vardi pa malsastedu ad i kaupsamningi stefnda og Arion banka hf. hafi falist
pridjamannsloggerningur til hagsbota fyrir stefnendur, er bent & pad ad efnisrétt
sem i akvedum samnings felist skuli ad meginreglu tlka skv. vilja adila. ba geti
pridjamannsloggerningur ekki veitt rétt umfram etlun adila nema gagnvart
grandlausum pridja manni i godri tru 1 samraemi vid reglur pinglysingalaga nr.
39/1978. Pinglystur samningur Arion banka hf. og stefnda Glammastada ehf. ni
VALZ ehf. skodadur i samhengi vid pinglysta yfirlysingu adila um samninginn sé
mjog skyr um pad atridi ad ekki felist i honum pridjamannsloggerningur um kvadir.
b4 hafi stefnendur aldrei verid grandlausir um astedur pess ad akvedi um kvadir



var sett i samninginn eda i godri tri um pad ad adilar pinglysts kaupsamnings hafi
med pvi @tlad ad skapa nyjar kvadir eda taka yfir kvadir sem loglega hafi tilheyrt
0dru landi. Stefnendur hafi vitad ad Arion banki stod i tiltekinni trd um adstaedur og
umfang fasteignarinnar og hafi af peim sokum triad pvi ad deiliskipulag fra 2011
&tti vid um eignina. Skipulagskvadir séu ekki faeranlegar til ndgranna utan
deiliskipulagssvadis med einkaréttarlegum 16ggerningi, an sampykkis skipulags-
og byggingafulltriia. Sveitarstjorn og 6nnur skipulagsyfirvold fari medforraedi &
sikum kvodum og fylgi peer tilteknum fasteignum, eftir pvi sem fram komi i
skipulagi. Engin heimild til frjalsar rastofunar peirra med pridjamannsloggerningi
felist 1 skipulagslogum nr. 123/2010 eda skipulagsreglugerd nr. 90/2013. S¢ slikt
pvert 4 moti andstaett kvaedum skipulagslaga, meginreglum eignaréttar og
samningaréttar.

P4 hafi Arion banki 4 arinu 2012 og fyrstu daga 2013 stadid i rangri trii um s6gu og
umfang landareignar peirrar sem bankinn eignadist 4 naudungarsolu og par af
leidandi hvada deiliskipulag geeti att vid um hana pegar samningsferli hafi farid
fram. Stefndi hafi hins vegar aldrei lagt trinad 4 paer upplysingar sem Arion banki
hafi haft um adstedur fra FLG og hafi undirritad samninginn med peim skilningi ad
akvaedi um kvadir hefou adeins merkingu ef slikar kvadir tilheyrdu landinu 16glega.
Vilji adila um petta sé skyrdur med pinglystri vidbot vid kaupsamning peirra,
dagsettri 21. mai 2013. Hafi pannig legid fyrir i pinglystum gégnum, 4dur en stefnt
hafi verid i malinu, ad 1 kaupsamningi Arion banka og stefnda Glammastada ehf.
hafi ekki falist pridjamannsloggerningur par sem stefndi hafi sampykkt ad stofna
nyjar kvadir eda gangast med kaupum sinum undir kvadir sem ekki hafi tilheyrt
l6glega andlagi kaupsamnings.

Af ofangreindu telja stefndu leida ad malshofdun stefnenda hafi verid tilhafulaus,
amelisverd og til pess fallin ad skapa stefndu 6verdskuldad tjon & saknaeman hatt.
Framferdi peirra eftir malshofoun sé slikt ad allt bendi til pess ad brotid hafi verid
gegn almennum hegningarldgum, p6 ekki liggi fyrir hve margir stefnenda hafi att
patt i pvi.

Stefnendur hafi fengio 1 hendur gégn vid pinghald 6. november 2013, par sem synt
s¢ fram 4 pad stefna sé rong i 6llum adalatridum og mikilvaeg sénnunargdgn sem
stefnendur hafi lagt fram verid rangfaerd, ad pvi er virdist af dsetningi, hafi peim
borid ad falla fra malarekstri sinum. Synjun peirra um pad vardi vid b. 1id 131. gr.
eml. og beri vott um einbeittan brotavilja stefnenda eda a.m.k. hluta peirra.

Krofur stefnenda standi 1 vegi fyrir allri nytingu stefnda Glammastada ehf. ni
VALZ ehf. 4 fasteign sinni, en sveitarstjorn Hvalfjardarsveitar hafi ekki viljad
afgreida neinar umsoknir stefnda um nytingu par til einkaréttarlegur agreiningur
nagranna s¢ til lykta leiddur. Ekki sé unnt ad leggja mat a fjartjon stefnda af peim
sokum, en ljost s¢ ad tof 4 aformum stefnda 4 svidi ferdamannaidnadar sé til pess
fallin ad valda stefnda verulegu tjoni.

Stefndi VALZ ehf. muni ad sjalfsogdu leita réttar sins gagnvart stefnendum og
FLG, en hatt s¢ vid ad urskurdur démsins um malskostnad verdi metin endanlegur
urskurdur domstols um kostnad stefnda af malinu og res judicata ahrif standi
pannig i vegi fyrir frekari skadabotum stefnda til handa fyrir ad hafa purft ad
verjast tilhefulausum kréfum stefnanda 1 prjé arsfjordunga. Standi pannig 61l rok til
pess a0 lagt sé umtalsvert alag & demdan malskostnad til pess ad beeta stefndu pa



vinnu sem unnin hafi verio til ad verjast tilheefulausum krofum stefnenda og pad
tjon sem ordid hafi af peim. byki 100% alag & malsvarnarlaun i samraemi vid
adstaedur.

bad s¢ malsasteda stefndu ad paer meintu kvadir sem stefnendur krefjist
vidurkenningar 4 eda adfararhefs doms um séu ekki til eda tilheyri stefnendum
sjalfum. Pa sé pad malsastaeda ad krofu stefnenda sé beint ad rongum adila, en
ekkert liggi fyrir um hvers vegna stefndi eigi ad bera meintar skipulagskvadir
landeiganda inni 4 deiliskipulagssvaedi par sem hann eigi ekki fasteign.

Fyrir liggi a0 fasteign stefnda sé¢ ekki inni 4 svaedi skipuldgou af deiliskipulagi sem
visad sé til 1 stefnu. ba liggi fyrir ad Glammastadir, sem verid hafi land pad sem
deiliskipulag fra 1993 sem breytt var pann 31. agust 2011, hafi tekid til og
Glammastadaland séu ekki sama fasteign.

b4 liggi fyrir ad hafi @tlun sveitarstjornar verid ad leggja kvadir & ndgrannalond vid
skipulagt sumarbustadasvedi ad Glammastooum, Hvalfjardarsveit med
deiliskipulagi sampykktu 31. agast 2011 hafi malsmedferd sem falid hafi
stefnendum sjalfum ad tbua deiliskipulag og greinargerd 4n samrads vid nokkurn
annan adila ekki verid til pess fallin ad gera pad. Veri deiliskipulagid tilkad pannig
ad med pvi vaeru lagdar skipulagskvadir 4 einhvern adila sé¢ um ad reda
malsmedferd sem geri pad ad verkum ad deiliskipulagid sé 6gilt eda 6gildalegt, sbr.
16g nr. 37/1993, sérstaklega 3.-5. gr. og 10.-15. gr. lagana.

ba s¢ ekki fari eftir akvaeedum skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. einnig eldri 16g, eda
akvaedum skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, sbr. einnig fyrri reglugerd. Skipuldgd
svaedi megi ekki skarast og skipulag um eitt sveedi geti ekki lagt & kvadir a 60ru
svaedi an pess ad pad komi fram i skipulagi par sem su fasteign sé stadsett. P4 veeri
um eignarnam ad reda, sem krefst sérstakrar malsmedferdar, ef Hvalfjardarsveit
hefdi akvedid ad leggja pa kvoo 4 tiltekna fasteign ad standa framvegis straum af
framkvamda og vidhaldskosti 36 annarra fasteigna.

Fyrir liggi ad mogulegar samningskvadir sem stafad hafi af [6gskiptum stefnenda
eda fyrri eigenda fasteigna stefnenda vid Gudmund Jéhannsson, Eddu B.
Jonasdottur eda REV hf. hafi verid uppfylltar & &runum 1993-2001. Eftir ad
seljandi skv. peim samningi hafi lagt veg og komid fyrir vatnsveitu i vegarstaedi
utan skipulagds sumarbustadasvadis, hafi allur frekari kostnadur af framkvemdum
eda vidhaldi hvilt 4 eigendum eignarldoa 4 skipuldgdu sumarbustadasveadi, p.e.
stefnendum, i sameign skv. t6lu eignarl6da. Vegur hafi sannanlega verid lagdur og
sameiginleg vatnslogn sé stadsett &4 peim stad sem tekid sé¢ fram i samningi.

Ekkert liggi fyrir um a0 stefnendur hafi ekki vitad um efni pinglysts kaupsamnings
um fasteignir peirra pegar peir hafi fest kaup 4 peim eda ad samningur hafi ekki
verid efndur. Stefnendur hafi sannanlega verid grandsamir um ad kvadir um
vatnslogn og veg hefou verid uppfylltar pegar eignarlodir & skipulogou
sumarbustadasvadi hafi verid keyptar. Af pessum s6kum ber ad sykna stefndu af
Ollum kréfum stefnenda.

Framangreindar roksemdir séu einnig aréttadar um leekkun domkrafna ad pvi
marki sem peer eigi vid.



Fjarhaed dagsekta sé ur 6llu samhengi vid dagsektir i 60rum malum par sem 16g0 sé
skylda 4 adila ad gera breytingar i samrami vid deiliskipulag. Pegar liti0 sé til pess
ad per framkvaemdir sem stefnendur telji purfa ad gera 4 svaedinu séu liklegar til
pess ad taka prjt ar séu slikar dagsektir 6verjandi. I krofugerd stefnenda felist
pannig ao krafist s¢ 109.500.000 krona fra stefnda sem 6hjakvemilega myndu
safnast upp sem dagsektir, jafnvel p6 ad hafist veeri handa um leid og domur veeri
fallinn. bar sem stefnendur sjalfir telja ad pad muni taka prju ar ad uppfylla meintar
kvadir sé rétt ad dagsektir hefjist ekki fyrr en ad loknum peim tima sem pad geti
tekid stefndu ad fara ad ddémsordum ef hafist er handa um leid og domur fellur.
Stefndi VALZ ehf. krefjist pess pannig ad dagsektir byrji ekki ad telja fyrr en i
fyrsta lagi eftir ad prju ar séu lidin fra domsuppkvadningu en til vara fra peim tima
sem domurinn meti hafilegan til pess ad uppfylla skyldur lagdar & med
domsordum.

NIDURSTADA

Vid adalmedferd mals pessa var 16g0 fram bokun fra 16gmanni stefndu Vesnu
Djuric par sem fram kom ad l6gmadur hennar kynni ad verda kalladur til pess ad
bera veetti um atvik og fol hann 16gmanni medstefnda VALZ ehf. ad flytja malid
fyrir hennar hond.

Med deiliskipulagi fra 18. 4gtst 1993 var skipulagt sumarhtsasvadi i landi
Glammastada par sem gert var rad fyrir 26 16dum. Segir par m.a. i greinargerd med
skipulagstillogunni ad landeigandi sjai um lagningu gétunnar og botnlanganna,
gerd fjarheldrar girdingar umhverfis svaedio og gerd sameiginlegrar vatnsveitu.

Med afsali dagsettu 11. febraar 2000 seldu eigendur Glammastada REV hf. hluta
jardarinnar og segir par ad hid afsalada sé¢ nordaustur hluti hennar, sem markist af
landamerkjum jardarinnar skv. landamerkjaskra en morkin milli jardarhlutanna séu
merkt med raudri linu, sem liggi annars vegar nidur fra pjédvegi og endi medfram
160 nr. 23. nidur ad Glammastadavatni en hins vegar frd pjodvegi (u.p.b. 15-20 m.
fra Raudalak i nordaustur) stystu leid upp i Glammastadad. Pa segir ad afsalshafa
s¢ kunnugt um leiguréttindi 4 sumarbustadalodum & jardarpartinum. Einnig segir ad
athending hafi farid fram 18. jantiar 2000 og ad fra peim degi hafi afsalshafi
yfirtekid 6ll réttindi og allar skyldur tilheyrandi jardarpartinum. Pessi hluti
Glammastadalands sem ber landnimerid 190661 hefur sidan gengid kaupum og
sOlum par til stefndi VALZ ehf. keypti hann af Arion banka hf. eins og fram kemur
hér ad framan. Svadi pad sem skipulagt var med deiliskipulagi 1993 og 2011 er
innan pessa hluta og engin gégn i malinu renna stodum undir ad pad svedi hafi
verid skilid fra peim hluta Glammastada sem seldur var fr4 jordinni 11. febrtar
2000 utan peirra tilvika er 16dir voru maeldar ut Gr svadinu og afsalad til eigenda
peirra. Land pad sem liggur 4 milli 168a pessara er hluti landssvadis pess sem
stefndi VALZ ehf. keypti af Arion banka hf. 9. jantiar 2013.

begar vid gero deiliskipulags 4 arinu 1993 og breytingu & pvi 4 arinu 2011, en pad
deiliskipulag var byggt 4 deiliskipulagstillogu sem sampykkt var i sveitarstjorn &
arinu 2000 en 6dladist ekki gildi par sem pad var ekki birt i B deild stjérnartidinda,
var su kvod 16g0 4 landeiganda ad annast vegalagningu og gerd vatnsveitu 4 hinu



skipulagda svadi og hefur st kvod ekki fallid nidur, heldur hvilir 4 eiganda
svonefnds Glammastadalands 4 hverjum tima. Pykir utgéafa afsals vegna
naudungasolu ekki hafa leitt til pess ad kvod pessi félli nidur enda verdur ad lita
svo 4 ad pad leidi af 20. tl. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad umraedd kvdd standi
6hogguo.

b4 kemur fram i kaupsamningi stefnda og Arion banka hf. svo og skyrslu vitnisins
Einars Ragnarssonar ad vegir og vatnsveita séu ekki i lagi og uppfylli ekki krofur
og engin gogn liggja fyrir um ad landeigandi hafi uppfyllt skyldur sinar i pessu
efni. begar af pessari asteedu verdur fallist & pad med stefnendum ad taka beri
domkrofur peirra um skyldu stefnda VALZ ehf. til framkvamda 4 hinu skipulagda
svadi til greina.

Um krofu stefnenda um dagsektir er pess ad gaeta ad skyldur paer sem krafist er
vidurkenningar 4 hafa hvilt & stefnda um nokkurt skeid &n pess ad nokkud hafi
verid adhafst til pess ad efna paer og verdur krafa stefnenda, sem 4 sér stod 1 4. mgr.
114. gr. laga nr. 91/1991, tekin til greina p6 pannig ad dagsektir pykja hafilega
akvednar 10.000 kronur 4 dag frd domsuppkvadningu.

Eftir urslitum malsins verda stefndu deemd in solidum til pess ad greida stefnendum
malskostnad eins og i domsordi greinir en hann dkvedst ad medtdldum
virdisaukaskatti og er 1iti0 til pess ad urskurdad var um pinglysingu a stefnu og
fravisunarkrofu stefndu par sem stefnendur hofou betur.

Samkvaemt 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skal i
greinargerd m. a. lysa 4 gagnordan og skyran hatt malsastaedum stefnda og 60rum
atvikum sem parf ad greina til pess ad samhengi malsastaedna verdi 1jost.
Greinargerd stefndu VALZ ehf. 4dur Glammastada ehf. er ad mestu leyti skriflegur
malflutningur sem er 4 koflum storyrtur ur hofi fram og er pad adfinnsluvert.

Vid uppkvadningu doms er geett akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

DOMSORD

Stefnda VALZ ehf. er skylt a0 leggja til vatnslogn ad 160armdrkum hverrar 16dar 1
sumarhusabyggd (Kjarrasi) i landi Glammastada og leggja vegi i
sumarhusabyggdinni allt i samrami vid gildandi deiliskipulag vegna
sumarbustadaloda & Glammastodum, sbr. breytingu 4 skipulagi sumarbustadaloda i
landi Glammastada, dags. 31. agtst 2011 og skipulagsuppdratt dags. 2. mars 2011,
a0 viologdum dagsektum fra uppkvadningu doms ad fjarhad 10.000 krénur er
renni til stefnenda.

Stefndu greidi stefnendum 6skipt 1.500.000 kronur i malskostnad.

Allan V. Magnusson






