DOMUR
Héraosdoms Vesturlands 15. februar 2010 i mali nr. E-179/2010:

Elvar Trausti Gudomundsson
0g

Johanna Lilja Hjorleifsdottir
(Olafur Orn Svansson hrl.)

gegn
Guomundi Agnari Gudjonssyni

(Olafur Théroddsen hrl.)

Mal petta var h6fdad 26. mai 2010 og domtekid 7. febriiar 2011. Stefnendur eru
hjonin Elvar Trausti Gudmundsson og Jéhanna Lilja Hjorleifsdottir, til heimilis ad
Suluho6foa 27 1 Mosfellsbe. Stefndi er Gudmundur Agnar Gudjonsson, Harastodum
a Fellsstrond i Dalabyggd.

Stefnendur gera eftirfarandi domkrofur:

1. A9 vidurkennt verdi med domi ad stefndi hafi fyrirgert rétti sinum til ad
sitja jordina Harastadi og ad honum verdi gert ad flytja af jordinni, dsamt 6llu pvi
sem honum tilheyrir, eigi sidar en fjorum vikum eftir uppkvadningu déms i malinu
ad viologdum dagsektum ad fjarhed 20.000 kronur.

2. A9 stefndi greidi stefnendum skuld ad fjarhaed 4.580.000 kronur dsamt
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr.
38/2001, af 4.250.000 fra 3. febraar 2010 til 1. jani 2010, en af stefnufjarhaed fra
peim degi til greidsludags.

3. A9 stefnda verdi gert ad greida malskostnad.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af kréfum stefnenda, en til vara
a0 fjarkrafa stefnenda verdi leekkud. ba krefst stefndi malskostnadar ur hendi
stefnenda.

I

Arid 1988 komst jordin Harastadir i eigu Fellsstrandarhrepps, en hreppurinn
sameinadist 00rum sveitarfélogum i sveitarfélagio Dalabyggd arid 1994. Stefndi sat
jordina an pess ad honum hefdi formlega verid byggd jordin af halfu



sveitarfélagsins eda fyrri eigenda jardarinnar. Hinn 10. desember 1997 ritadi
Dalabyggd gerdarpola svonefnt utbyggingarbréf par sem réttur til ad byggja
gerdarpola ut af jordinni var reistur & pvi ad hann hefdi ekki fengist til a0 ganga fra
byggingarbréfi fyrir jordina, afgjald og fasteignagjold hefou ekki verid greidd, auk
pess sem vanrakt hefoi verid ad halda vid hiisum og girdingum samkvaemt aliti
virdingarmanna. Pegar gerdarpoli rymdi ekki jordina a naestu fardogum var krafist
utburdar med beinni adfarargerd, en peirri krofu var hathad med domi Heestaréttar i
mali nr. 398/1998, sem birtur er i ddmasafni réttarins arid 1998, bls. 3335.

Hinn 16. mars 1999 h6fdadi Dalabyggd mal 4 hendur gerdarpola og gerdi pa kréfu
a0 honum yroi gert ad vikja af jordinni. Pvi mali lauk med domi Haestaréttar i mali
nr. 52/2000, sem birtur er i domasafni réttarins arid 2000, bls. 2367. Med peim
domi var krofunni hafhad og pvi slegid fostu ad gerdarpoli hefdi 6dlast
lifstidarabuid 4 jordinni & grundvelli 6. gr. pagildandi dbudarlaga nr. 64/1976.

II

Arid 2006 var jordin sett 4 s6lu og barst tilbod 1 hana 30. mars pad ar ad fjarhaed 42
milljonir krona fra Verslun Einars Porgilssonar hf. Med bréfi Dalabyggdar 10. april
2006 var stefnda bodid ad neyta forkaupsréttar ad jordinni samkvemt
kauptilbodinu. Stefnendur fullyrda ad stefndi hafi ekki haft nokkur tok 4 ad ganga
inn 1 tilbodid. Af peim s6kum hafi verid gert samkomulag 2. mai 2006 um nytingu
forkaupsréttarins milli annars vegar stefnda og hins vegar stefnanda Elvars, sem er
sonur stefnda, og Byggingafélagsins Trausts ehf., sem er i eigu stefnenda. Efni
samkomulagsins er svohljodandi:

Gudmundur mun 4 grundvelli forkaupsréttar sem abtiandi ganga inn 1 fyrirliggjandi
kauptilbod Verslunar Einars Porgilssonar ehf. i jordina Harastadi frd 30. mars 2006
og mun hann endurselja Byggingafélaginu Traust ehf. jordina 4 sama verdi kr. 42
milljonir.

Elvar Trausti og eda Byggingafélagio Traust ehf. munu sja um ad greida Dalabyggo
kaupverdid samkvamt fyrirliggjandi kauptilbodi. Peirri greidslu verdur sidan
skuldajafnad til greidslu kaupverds til Gudmundar Agnars.

Samhlida undirritun samkomulags pessa gefur Gudmundur Agnar ut afsal fyrir
jordinni Harastodum til Byggingafélagsins Trausts ehf. Helgi Birgisson hrl. skal
vardveita afsalid og skal pvi pinglyst 4 jordina samhlida pinglysingu afsalsins fra
Dalabyggd til Gudmundar Agnars.

Byggingafé¢lagid Traust ehf. yfirtekur allar skuldbindingar landeiganda gagnvart
Gudmundi Agnari sem abuianda jardarinnar.

Fullt samkomulag er um ad Elvar Trausti, 4samt konu og bornum, eigi adgang ad
jordinni, hlunnindum hennar og mannvirkjum, dsamt Gudmundi Agnari og i
samradi vid hann, m.a. i peim tilgangi ad auka tekjur jardarinnar.

Elvari Trausta skal heimilt ad taka undan skika af j6rdinni vegna byggingar
sumarhuss 6ski hann pess.



Hinn 8. mai 2006 gerdu Dalabyggd og stefndi med sér kaupsamning um jordina &
grundvelli kauptilbodsins fra 30. mars sama ar. Sama dag gaf Dalabyggd ut afsal til
stefnda fyrir jordinni og samhlida pvi afsaladi stefndi jordinni til Byggingafélagsins
Trausts ehf. Voru skjol pessi mottekin til pinglysingar 11. mai 2006.

III

Stefnendur taka fram ad pau hafi radist i ymsar endurbeetur 4 jordinni og ibudarhusi
arid 2006. Samskipti vid stefnda hafi hins vegar gengid brosuglega. Pannig hafi
stefndi ekki fallist & ad gera leigusamning vegna ibudarhtssins og jardarinnar. Pa
hafi stefndi fra mars 2007 meinad stefnendum afnot og adgang ad jordinni i
samraemi vid fyrrgreint samkomulag.

Med bréfi 4. juli 2007 for Byggingafélagio Traust ehf. pess a leit vid
landbunadarraduneytid ad fram fri Gttekt 4 jordinni. I bréfinu var pvi haldid fram
a0 stefndi hefdi vanefnt verulega skyldur sinar samkvaemt abudarlégum, nr.
80/2004, og fyrrgreindu samkomulagi fra 2. mai 2006. Var krafa um uttekt reist &
37. gr. abudarlaga. Hinn 9. oktober 2007 framkvaemdu uttektarmenn skodun &
jordinni ad vidstdddum stefnanda Elvari og fulltria stefnda. Uttektarmenn skiludu
sidan Gttekt sinni 8. ndvember sama 4r. | ttektinni er komist ad svohljédandi
nidurstoou:

9900

Vidhald huisa, girdinga og hluta til rektunar, hefur verid vanrekt mjog lengi. Auk
pess er umgengni abotavant. Samkvamt 17. gr. dbtidarlaga nr. 80 fra 2004 skal
vidhald vera pannig ad eignir ryrni ekki umfram edlilega fyrningu. Samsvarandi
akvaedi voru i 17. gr. 1 adur gildandi dbudarlogum fra 1976.

Uttektarmenn lita svo 4 ad hér sé til skodunar abyrgd dbtianda og skyldur gagnvart
nuverandi eiganda, p.e. ad meta meintar vanefndir allra mannvirkja jardarinnar fra
peim tima er 4durnefnt samkomulag [2. mai 2006] var gert. Eins og framar er rakid
liggur ekki fyrir dstandslysing pegar nuverandi eigandi kaupir jordina, en horft
hefur verid til astandslysingar er gerd var 1996, i eignartio sveitarfélagsins, ad pvi
marki sem hun nar til. baer umbaetur sem fram hafa farid 4 j6rdinni i seinni tio, i
ibudarhusi, endurnyjun vatnsbodls og frarennslis, er framkvemt og kostad af
eiganda.

Eins og framar er rakid liggur ekki 0yggjandi fyrir hvernig astand mannvirkja hafi
verid pegar abuandi tok vid, en 1jost er ad hann hefur i engu sinnt vidhaldi eda
endurbdtum mannvirkja hin sidari &r. Engin merki eru um ad dbuandi hafi 4
nokkurn hatt reynt ad baeta rad sitt, i tid niverandi eiganda.

Mat uttektarmanna er, med tilliti til pess er ad framan greinir, ad abuandi hafi
vanefnt verulega skyldur sinar i ad vidhalda husum og hluta til rektun og hafi pvi
brotid gegn dkvedum 17. gr. abudarlaga nr. 80 fra 2004.



Med simskeyti 9. jantar 2008 var stefnda sagt upp ,,athotum (4bud) af j6rdinni*
med sex manada fyrirvara pannig ad rymingu jardarinnar og mannvirkja hennar
veeri lokid eigi sidar en kl. 13.00 pann 1. 4gust sama ar. [ skeytinu sagdi medal
annars agd leitt hefdi verid 1 1j6s med tuttektinni fra 8. névember 2007 ad stefndi
hefdi verulega vanefnt skyldur til ad vidhalda htisum og ad hluta til rektun
jardarinnar, ef svo 6liklega feeri ad hann teldist hafa réttarstodu abuenda pratt fyrir
sOlu jardarinnar og ad enginn buskapur hefdi verid stundadur 4 jordinni arum
saman. Var pa einnig bent 4 a0 stefndi hefoi ekki greitt skatta og adrar skyldur af
jordinni eftir ad htin komst 1 eigu Byggingafélagsins Trausts ehf.

Stefndi féllst ekki 4 ad ryma jordina og pvi krafdist Byggingafélagid Traust ehf. ad
stefndi yrdi borinn 1t af jérdinni med beinni adfarargerd. Med urskurdi démsins 10.
desember 2008 var peirri kréfu hafnad. Urskurdur héradsdoms var stadfestur med
doémi Heestaréttar 28. jantiar 2009 1 mali nr. 3/2009.

v

Med bréfi 28. april 2009 var pess medal annars krafist af halfu
Byggingafélagsins Trausts ehf. ad stefndi greiddi 100.000 krénur & méanudi i
endurgjald fyrir afnot jardarinnar, lands og husa, eda samtals 3.500.000 kronur fyrir
35 ménada timabil. Ef samkomulag nadist hins vegar ekki um fjarhad leigu var
talid edlilegt ad afla yrdi mats domkvadds manns. Jafnframt var skorad 4 stefnda ad
greida pa leigu sem hann teldi edlilega og sanngjarna medan fjarhaedin hefoi ekki
verid akvedin. Pessu erindi var svarad med bréfi l6gmanns stefnda 2. oktober sama
ar par sem medal annars kom fram ad stefndi teldi sig hafa j6rdina til abudar
endurgjaldslaust samkvaemt munnlegu samkomulagi vid fyrirsvarsmann
Byggingafélagsins Trausts ehf.

Hinn 3. névember 2009 var Ingi Tryggvason, héradsdomslogmadur og
fasteignasali, ddmkvaddur ad beidni Byggingafélagsins Trausts ehf. til ad meta
hafilegt endurgjald 4 manudi fyrir pau afnot sem stefndi hefur haft af jordinni fra
mai 2006. Matsmadur skiladi matsgerdinni 28. jantiar 2010, en par er komist ad
svohljédandi nidurstodu:

Vid akvordun a pvi hvad sé hefilegt leigugjald 4 manudi fyrir afnot matspola af
jordinni Harastooum, Dalabyggd, verdur adallega a0 lita til pess i hverju afnot hans
eru folgin. En 1 pvi sambandi skal tekid fram, sbr. framanritad, ad matspoli telur
m.a. ad allar hugsanlegar framkvaemdir matsbeidanda 4 jordinni séu hadar
sampykki matspola sem abtianda 4 jordinni. Vardandi petta visar matspoli til
samkomulags adila fra 2. mai 2006 par sem segir m.a. ad matsbeidandi yfirtaki
allar skuldbindingar landeiganda gagnvart matspola sem abtianda jardarinnar.
Samkvamt pessu verdur ekki annad séd en matspoli telji ad afnot hans af jordinni
séu pvi sem naest 6takmorkud. En pegar komist er ad nidurstédu i malinu verdur ad
mida vid ad afnot matspola af jordinni séu pau somu eda a.m.k. svipud og adur en



matsbeidandi eignadist hana. Matspoli hefur undanfarna aratugi stundad
hefdbundinn buskap 4 jordinni en umsvif hans hvad pad vardar eru nu ordin litil.
Hann heldur par nokkra tugi saudfjar og nytir jérdina pvi vaentanlega i samrami vid
pad. En jordin hentar liklega best til saudfjarbiskapar m.a. annars vegna pess ad
reektad land er litid og beitiland 4 laglendi telst vart mikid hvorki ad staerd né
gedum.

Matspoli byr i ibudarhtsinu & Harastodum og hefur par fasta bsetu og pannig
hefur hattad til sidan matspoli eignadist jordina. Po 1jost sé ad husid parfnist
toluverds viohalds, sbr. framanritad, er pad vel ibudarhaft og hefur verid pad fra
pvi ad matsbeidandi eignadist jordina.

Pannig ad vid mat petta verdur midad vid ofangreind not matspola af jordinni
Harastodum fra pvi i mai 2006 sem felast adallega i afnotum hans af ibudarhtisi og
saudfjarbuskap hans, po i litlum mali sé, og naudsynlegri notkun jardarinnar i
tengslum vid pann buskap.

Med visan til alls framanritads er niourstada matsmanns su ad heaefilegt
leigugjald 4 manudi fyrir afnot matspola af joroinni Harastooum, Dalabyggo,
hafi verio 80.000 —attatiupusund- i mai 2006 til og med mai 2007. Leiguveroio
skuli haekka i samraemi vio heekkanir 4 visitolu neysluverds a tolf manaoa
fresti og i fyrsta skipti 1. juni 2007, en grunnvisitala er 258,9 stig. Hekkunin
skal vera i halfum og heilum tug og pvi skal leigugjaldio fyrir hvern manuo
eftir 1. juni 2007 vera petta:

Fra 1. juni 2007 til og med mai 2008 kr. 85.000
Fra 1. juni 2008 til og med mai 2009 kr. 100.000
Fra 1. juni 2009 til dagsins i dag kr. 110.000

Med bréfi 3. febrtiar 2010 var stefndi krafinn um endurgjald vegna afnota
hans af jordinni fyrir timabilid 1. mai 2006 til og med februar 2010. Var krafan
reiknud 4 grundvelli matsgerdarinnar, en samtals nam hun 4.250.000 krénum.
bessari krofu var hafnad med bréfi 16gmanns stefnda 16. mars sama ar, en par
kemur fram ad stefndi telji sér heimilt ad sitja jordina endurgjaldslaust. { kjolfarid
ritadi logmadur stefnanda bréf til 16gmanns stefnda 6. mai pad ar par sem afnotum
stefnda af jordinni var ,.ex tudo rift/sagt upp“. Auk pess var tekid fram ad mal yroi
hofdad gegn stefnda til vidurkenningar & pvi ad hann hefdi fyrirgert rétti sinum til
a0 sitja jordina.



Med kaupsamningi og afsali i april 2010, sem mottekinn var til pinglysingar
14. pess manadar, radstafadi Byggingafélagio Traust ehf. jordinni til stefnenda, en
pau eru eigendur félagsins. Einnig var stadfest af halfu félagsins med yfirlysingu,
sem ritud var i névember sama ar, ad vid solu jardarinnar til stefnenda hefdu pau
tekid yfir allar krofur & hendur stefnda, par med talid kr6fu vegna vangreiddrar
leigu af jordinni.

[ afsali stefnda til Byggingafélagsins Trausts ehf. fra 8. mai 2006 var tekid
fram ad stefndi hirti ard og greiddi allar skyldur af jordinni til utgafu afsalsins en
seljandi fra peim degi. [ malinu liggur fyrir ad veidihlunnindi af jordinni hafa fra
arinu 2007 runnid til Byggingafélagsins Trausts ehf. og stefnenda eftir ad pau
leystu til sin jordina. Samkvemt bréfi Veidifélags Fellsstrandar 15. febraar 2009
nam ardur jardarinnar 135.300 krénum vegna arsins 2007, 151.800 krénum vegna
arsins 2008 og 158.438 kronum vegna arsins 2009.

v

Stefnendur reisa krofu sina um ad stefnda verdi gert ad vikja af jordinni a
pvi ad ekki s¢ um 4bd ad raeda i skilningi dbudarlaga, nr. 80/2004, enda sé ekki
stundadur landbtinadur 4 jordinni. Til studnings pessu benda stefnendur 4 ad stefndi
hafi selt framleidslurétt i saudfé fra 16gbylinu arid 2002 og eftirleidis ekki stundad
burekstur sem geti talist atvinnurekstur 4 svidi landbtnadar. I pvi sambandi telja
stefnendur engu breyta pott fram komi 4 alagningu fjallskila i Fellsstrond arid 2008
ad stefndi hafi verid med 17 kindur, enda geti umhirda & svo éverulegum bustofni
ekki talist burekstur i skilningi abtidarlaga. Verdi abudarréttur allt ad einu talinn
fyrir hendi halda stefnendur pvi fram ad hann hafi fallid nidur med pvi ad stefndi
hafi ordi0 jardeigandi vid kaup jardarinnar af Dalabyggd.

Stefnendur visa til pess ad stefndi hafi ekkert greitt fyrir afnot jardarinnar,
hvorki jardarafgjald né skatta, sbr. 16. og 18. gr. abudarlaga. I pvi sambandi
andmela stefnendur ad stefndi hafi haft jordina endurgjaldslaust til abtidar eins og
hann hafi haldid fram. Telja stefnendur 6sannad og i raun fraleitt ad stefndi hafi
fengid jordina til Abudar med peim kjorum. Til studnings pessu benda stefnendur &
a0 pegar eignarhald jardarinnar var hja Dalabyggo hafi stefnda verid gert ad greida
afgjald af jordinni, svo sem fram komi i fyrrgreindum démi Haestaréttar i mali nr.
52/2000. Jafnframt motmela stefnendur pvi ad stefnda hafi verid gefin fyrirheit 1
pessa veru vid kaup 4 jordinni arid 2006 og benda 4 1 pvi sambandi ad tekjur af
jordinni verdi ad ganga upp i afborganir af lani til ad fjarmagna kaupin. Stefnendur
halda pvi fram ad pessi vidvarandi vanefnd fra arinu 2006 verdi 6hjakvaemilega
talin veruleg i skilningi 37. gr. 4btdarlaga pannig ad heimild hafi stadid til ad segja
upp abudinni.

Stefnendur taka fram ad pau telji sig med 61lu 6bundna af radstéfunum
Dalabyggdar medan jordin var i eignarhaldi sveitarfélagsins ef pad verdur talid hafa
skuldbundid sig gagnvart stefnda. Par fyrir utan verdi einhverjum ivilnunum i pagu
stefnda vikid til hlidar gagnvart stefnendum 4 grundvelli 36. gr. samningalaga, enda
séu allar radstafanir af pvi tagi augljoslega dsanngjarnar i gard stefnenda.

Stefnendur halda pvi fram ad mikid sundurlyndi hafi ordid med peim og
stefnda. Pannig hafi stefndi ekki fallist & ad ganga fra leigusamningi, auk pess sem



stefndi hafi meinad peim adgang ad jordinni og mannvirkjum fré arinu 2007. bessu
til studnings visa stefnendur til gagna malsins og benda sérstaklega 4 ad fram komi
i matsgerd a0 stefndi hafi neitad stefnanda Elvari inngéngu i ibudarhus jardarinnar
4 matsfundi 11. desember 2009. Af pessum sokum hafi stefnendur ekki getad nytt
jordina eda sinnt vidhaldi, en med pessu hafi stefndi brotid gegn samkomulaginu
fra 2. mai 2006 par sem fram komi ad stefnendur og born peirra eigi ad hafa adgang
ad jordinni, hlunnindum og mannvirkjum, medal annars i pvi skyni ad auka tekjur
jardarinnar. betta telja stefnendur jafnframt fara i baga vid 17. og 24. gr. dbudarlaga
en pessar vanefndir séu verulegar i skilningi 37. gr. laganna.

Samkvamt pvi sem hér hefur verid rakio telja stefnendur ad stefndi hafi
fyrirgert rétti sinum til ad sitja jordina. Visa stefnendur til pess ad stefnda hafi verid
sagt upp abudinni med sex manada fyrirvara i samrami vid 2. mgr. 37. gr.
abudarlaga. Auk pess hafi uppsogn stefnenda fullnaegt askilnadi 2. tl. 56. gr.
husaleigulaga, nr. 36/1994, verdi stefndi 1 skjoli afnota talinn hafa 6dlast igildi
leigusamnings. Pvi beri ad taka til greina kréfu stefnenda um ad stefnda verdi gert
ad vikja af jordinni ad vidlogdum dagsektum. I pessu sambandi taka stefnendur
fram ad engu breyti um pessa krofu atladur forkaupsréttur stefnda vegna
radstofunar jardarinnar til stefnenda fra félagi i eigu peirra, enda hafi pess ekki
verid freistad ad fa solu jardarinnar hnekkt samkvamt 32. gr. jardalaga, nr.
81/2004.

Til studnings fjarkrofu 4 hendur stefnda fyrir afnot jardarinnar visa
stefnendur til matgerdar sem ekki hafi verid hnekkt af halfu stefnda. Jafnframt taka
stefnendur fram ad pau hafi samhlida pvi ad leysa til sin jordina tekid vid krofu a
hendur stefnda um afgjald fra Byggingafélaginu Trausti ehf., en pad félag sé i eigu
peirra.

VI

Stefndi visar til pess ad Byggingafé¢lagid Traust ehf. hafi selt stefnendum
jordina i april 2010 en pad hafi peer 16gfylgjur ad stefndi hafi 60last forkaupsrétt ad
jordinni sem abuandi, sbr. 1. mgr. 27. gr. jardalaga. Sa forkaupsréttur hafi ekki
verid bodinn stefnda samkvamt 29. gr. laganna og malshoéfounarfrestur ekki verid
lidinn pegar malid var hofoad, sbr. 32. gr. laganna. bvi hafi stefnendur ekki haft
adildarhefi ad malinu pegar pad var h6f0ad, en petta kunni ad valda pvi ad malinu
beri ad visa fra domi an krofu.

Stefndi visar til pess ad stefnendur hafi ekki hirt um ad upplysa hvernig
hagad var afgjaldi og greidslutilhdgun til Dalabyggdar medan jordin var i eigu
sveitarfélagsins. Petta skipti mali vi0 urlausn malsins par sem réttindi og skyldur
stefnda hafi i engu breyst vid sidari radstdfun jardarinnar. Aftur 4 moéti hafi stefndi
upplyst med gognum fra sveitarfélaginu ad stefndi hafi ekki verid krafinn um
afgjald vegna aranna 2005 og 2006 a0 fratoldum fasteignagjoldum. Jafnframt
heldur stefndi pvi fram ad hann hafi fengid jérdina endurgjaldslaust til abudar fra
Byggingafélaginu Trausti ehf. ad 60ru leyti en pvi ad stefndi kannast vid ad hafa att
16gum samkvaemt ad greida fasteignagjold. Krofu um greidslu peirra hafi hins
vegar aldrei verid beint ad honum og pvi sé slik endurgjaldskrafa ekki gjaldfallin.
Auk pess bendir stefndi 4 ad ekki njoti vid 1 malinu gagna um peer greidslur sem
talio er ad inntar hafi verid af hendi vegna stefnda.



Stefndi heldur pvi fram ad stefnendur geti ekki ad 16gum byggt fjarkrofu
sina 4 hendur stefnda & 60ru en pvi sem tekur mid af samningi og tilhogun stefnda
vi0 Dalabyggd. Pad hafi stefnendur ekki gert og pvi sé fjarkrafa peirra vanreifud og
beri ad visa fra domi. Telur stefndi ad domur verdi ekki reistur & matsgerd, enda
hafi hun enga pydingu i malinu. Jafnframt telur stefndi ad stefnendur séu ekki réttir
adilar ad hugsanlegri fjarkrofu 4 hendur stefnda sem stofnast hafi fyrir utgafu afsals
til stefnenda fyrir j6rdinni i april 2010. I pvi tilliti breyti engu framsal til stefnenda i
november 2010 sem aflad hafi verid eftir ad malid var hofdad, enda sé malsastadu
a grundvelli pess andmelt sem of seint fram kominni.

Stefndi visar til pess ad ekkert komi fram i samkomulaginu fra 2. mai 2006
um greidslu afgjalds en pad telur stefndi renna stodum undir fullyrdingu sina um ad
hann hafi 4tt ad sitja jérdina endurgjaldslaust. Telur stefndi petta einnig
endurspeglast af pvi sem var vidtekid 4 pessu timabili pegar grodi var talinn vis af
jardakaupum. Petta hafi stefnendur sem fyrirsvarsmenn Byggingafélagsins Trausts
ehf. vafalaust lagt til grundvallar en par fyrir utan hafi stadid byggingafélaginu naer
ad mela fyrir um endurgjald 1 samkomulagi sem 16gmadur pess ritadi hafi etlunin
verid ad krefja stefnda um afgjald. Einnig telur stefndi ad sonur sinn, stefnandi
Elvar, hafi gjorpekkt 611 malefni sin, par med talid ad stefndi greiddi ekkert afgjald
til Dalabyggdar vegna bagborins husakosts 4 jordinni.

Verdi allt ad einu talid ad stefndi standi 1 skuld vid stefnendur telur stefndi
ad til fradrattar komi ardgreidsla samtals ad fjarhaed 445.538 kronur sem stefnendur
hafi med 6l6gmaetum haetti tekid undir sig i bléra vid 10. gr. abudarlaga. Pa telur
stefndi ad hugsanleg krafa a hendur stefnda s¢ fyrst gjaldkraef vid uppségu doms i
malinu, eins og malatilbunadi stefnenda sé hattad. Af pessum sékum er
drattarvaxtakrofu stefnenda métmeelt.

Stefndi telur ad ekki hafi verid leitt 1 [jos ad hann hafi ekki haldid vid
mannvirkjum, reektun eda hlunnindum. { pvi tilliti hafi enga pydingu uttekt fra
arinu 2007, enda blasi vid ad adstand mannvirkja hafi verid slemt pegar
Byggingafélagid Traust ehf. festi kaup & jordinni arid 2006. Loks andmelir stefndi
pvi ad hann hafi vanefnt skyldur sinar sem abtiandi i 60ru tilliti.

VII

1

Vid pingfestingu malsins 1. jini 2010 sotti stefndi ping og fékk frest til ad
taka afstoou til krafna stefnenda og kanna framkomin gégn. begar malid var neest
tekio fyrir 7. september sama ar féll hins vegar nidur pingsokn af halfu stefnda. Var
malid pvi domtekid og demt 4. oktdber pad ar eftir krofum og malatilbunadi
stefnenda, sbr. 96. gr. laga um medferd einkamala, nr. 91/1991. Stefndi 6skadi eftir
ad malid yrdi endurupptekid og var st beidni hans tekin til greina 12. oktdber 2010,
sbr. 1. mgr. 137. gr. laganna.

2

Stefndi hefur um ératugaskeid setid jordina Harastadi 4 Fellsstrond i
Dalabyggd. begar stefndi hafdi jordina til abudar fra sveitarfélaginu og fyrri



eiganda var stefnda ekki formlega byggd jordin. { arslok 1997 freistadi Dalabyggd
pess ad fa stefnda demdan af jordinni vegna vanefnda 4 skyldum hans sem
abuanda. beirri krofu var hathad med domi Heestaréttar i mali nr. 52/2000, auk pess
sem pvi var slegid fostu ad gerdarpoli hefdi 6dlast lifstidarabud 4 jordinni 4
grundvelli 6. gr. pagildandi abudarlaga nr. 64/1976.

Stefnandi Elvar og stefndi gerdu med sér samkomulag 2. mai 2006 um nytingu
forkaupsréttar stefnda ad jordinni samkvamt akvedum jardalaga. Lidur i pvi
samkomulagi var ad stefndi radstafadi jordinni til Byggingafélagsins Trausts ehf.
samhlida pvi ad fa sjalfur afsal fyrir jordinni fra sveitarfélaginu. Eins og lagt var til
grundvallar 1 trskurdi domsins 10. desember 2008, sem stadfestur var med domi
Heestaréttar 1 mal nr. 3/2009, verdur ad virda pessi 10gskipti 1 samhengi pannig ad
stefndi hagnytti sér forkaupsréttinn og seldi jordina til byggingafélagsins gegn pvi
ad félagid yfirtaeki allar skuldbindingar landeiganda gagnvart stefnda sem abtianda
jardarinnar, eins og beinlinis segir i samkomulaginu. Féll abudin pvi ekki nidur vid
kaup stefnda 4 jordinni. I pessu tilliti getur engu breytt pott stefndi hafi teepum
fjérum arum 4dur, eda 4 arinu 2002, radstafad fullvirdisrétti i saudfeé, enda var ekki
girt fyrir ad jordin yrdi byggd gerdarpola pegar af peirri asteedu ad slikur
fullvirdisréttur veeri ekki 4 jordinni. b4 verdur ekki fallist & pad med stefnendum ad
abudin hafi fallid nidur pott buskapur & jordinni hafi verid overulegur & lionum
arum.

[ fyrrgreindum démi Haestaréttar i méli nr. 52/2000 kemur fram ad akvordun
jardanefndar Dalasyslu um afgjald jardarinnar hafi legid fyrir 22. jantar 1999 eftir
ad andmalaréttar hafdi verid gaett. Samkvamt peirri akvordun var byggt a fyrri
vidmidum um ad afgjaldid nemi 3% af fasteignamati. Ad gengnum umraeddum
domi gerdi Dalabyggd stefnda reikning i arslok 2000 vegna afgjaldsins pad ar en
fjarhaedin nam 74.730 krénum og var midud vid 3% af fasteignamati. Samkvaemt
yfirliti Dalabyggoar 1. september 2010 krafoi sveitarfélagid stefnda um afgjald ad
fjarhaed 75.000 kronur arid 2004, en arin 2005 og 2006 var hann adeins krafinn um
greidslu fasteignagjalda. Pott sveitarfélagid hafi ekki haft uppi frekari krofu a
hendur stefnda en pessu nemur getur pad eitt ekki haft pau ahrif ad hann hafi 6dlast
rétt til ad sitja jordina endurgjaldslaust. Jafnframt er med 6llu 6s6nnud su fullyrding
stefnda ad honum hafi verid gefin fyrirheit um ivilnun af pvi tagi pegar
Byggingafélagid Traust ehf. festi kaup & jordinni, en slik kjor gatu ekki leitt af pvi
einu ad ekki var sérstaklega samid um afgjaldid i samkomulaginu fra 2. mai 2006.
A0 pessu gaettu verdur lagt til grundvallar ad stefnda hafi borid ad standa
Byggingafélaginu Trausti ehf. og sidan stefnendum skil 4 afgjaldi vegna
jardarinnar.

[ mélinu liggur fyrir ad stefndi hefur hvorki greitt afgjald vegna jardarinnar né
stadio skil 4 fasteignagjoldum fra pvi Byggingafélagid Traust ehf., sem er i eigu
stefnenda, festi kaup 4 jordinni 8. mai 2006. Stefndi hefur ad visu vidurkennt ad
honum beri ad greida fasteignagjold en bar pvi vid 1 adilaskyrslu sinni fyrir domi ad
stefnandi Elvar hefoi viljad standa skil & peim sjalfur. Pessi fullyrding stefnda er
6s6nnud en honum bar ad eigin frumkvadi ad inna af hendi fasteignagjold, sbr. 18.
gr. abuidarlaga. Samkvaemt pessu hafoi umraedd vanefnd stefnda stadid samfellt i
rétt taep fjogur ar pegar stefnendur s6gdu upp abudinni med bréfi 6. mai 2010. Var
vanefndin pa ordin veruleg i skilningi 1. mgr. 37. gr. dbudarlaga og pegar af peirri
astedu verdur fallist & pad med stefnendum ad stefndi hafi fyrirgert dbtdarréttinum
pannig ad stefnendum hafi verid heimilt ad gripa til uppsagnarinnar. A9 virtum



addraganda uppsagnarinnar og par sem sex manudir eru lidnir frd pvi hiin var send
stefnda, auk pess sem uppsognin fullnaegir ad 60ru leyti askilnadi 2. mgr. 37. gr.
laganna, verdur tekin til greina krafa stefnenda um ad stefnda verdi gert ad ryma
jordina ad lidnum fjérum vikum fra uppkvadningu domsins ad vidlogoum
dagsektum sem pykja hafilega dkvednar med peirri fjarhed sem greinir 1 krofu
stefnenda.

3

Samkvaemt samkomulagi stefnda og stefnanda Elvars frd 2. mai 2006 um
nytingu forkaupsréttar jardarinnar tok Byggingafélagid Traust ehf. vid 6llum
skuldbindingum landeiganda gagnvart stefnda. Med afsali i april 2010 var
eignarhald jardarinnar feert fra félaginu yfir til stefnenda. Samkvemt yfirlysingu i
ndévember sama ar hafa stefnendur jafnframt tekid vid 6llum kréfum & hendur
stefnda, par med talid vegna vangreiddrar leigu af jordinni.

[ umraeddu samkomulagi fra 2. mai 2006 er ekki vikid ad afgjaldi fyrir
jordina og verdur pvi ad leggja til grundvallar ad engar breytingar hafi verid gerdar
a4 peim 16gskiptum abtianda og jardeigenda fra pvi jordin var i eigu Dalabyggdar.
Svo sem adur er rakid tok jardanefnd Dalasyslu akvordun um afgjald jardarinnar
arid 1999 og lagdi obreytt til grundvallar ad pad naemi 3% af fasteignamati. Ad pvi
marki sem sveitarfélagid krafoi stefnda um afgjaldio i kjolfarid var gjaldid midad
vid akvordun nefndarinnar. Stefnendur hafa ekki vefengt pa dkvordun né reist
malatilbinad sinn 4 pvi ad efni séu til ad gera breytingar a afgjaldinu til haekkunar
eftir videigandi reglum samningaréttar. Allt ad einu hafa stefnendur aflad
matsgerdar um hefilegt endurgjald fyrir jordina rétt eins og engin akvordun par ad
latandi hafi verid fyrir hendi um 4btdina. Samkvamt pvi sem hér hefur verid rakid
verdur matsgerdin ekki 16g0 til grundvallar domi um afgjaldio. Par sem stefnendur
hafa ekki reiknad afgjaldio 4 60rum og vidhlitandi grundvelli er malatilbunadurinn
ad pessu leyti svo vanreifadur ad ohjakvemilegt er ad visa fra domi fjarkréfu
stefnenda & hendur stefnda vegna afgjalds af jordinni fra 1. mai 2006 til 31. mai
2010.

Eftir pessum urslitum verdur stefnda gert ad greida stefnendum malskostnad
sem pykir haefilega dkvedinn svo sem greinir i domsordi.

Benedikt Bogason, héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefnda, Gudmundi Agnari Gudjonssyni, er gert ad vikja af jordinni
Harastodum i Dalabygg0, 4samt 61lu pvi sem honum tilheyrir, eigi sidar en 15.

mars 2011 ad vidlogdum 20.000 krona dagsektum.

Visad er fra domi fjarkrofu stefnenda, Elvars Trausta Gudmundssonar og
Johonnu Lilju Hjorleifsdottur, a hendur stefnda.

Stefndi greidi stefnendum hvoru um sig 300.000 kronur i malskostnad.



Benedikt Bogason



