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Héraosdoms Vesturlands 20. februar 2008 i mali nr. E-349/2008:
Bjarni Barings Bjarnason

Bryndis Haraldsdéttir

(Sigurour Sigurjonsson hrl.)

gegn

Kolfinnu Porarinsdottur

(Ingi Tryggvason hdl.)

Sparisjodi Myrasyslu (Réttargzesla)

(Ingi Tryggvason hdl.)

Syslumanninum i Borgarnesi (Réttargaesla)

Mal petta var hofoad 21. oktdber 2008 og démtekid 23. jantar 2009.
Stefnendur eru Bjarni Barings Bjarnason og Bryndis O. Haraldsdéttir, baedi til
heimilis ad Bruarreykjum i Borgarbyggo. Stefnda er Kolfinna Porarinsdottir,
Laufskalum I i Borgarbyggd. Einnig er stefnt til réttargaslu Sparisj6di Myrasyslu,
Digranesgotu 2 i Borgarbyggd, og Syslumanninum i Borgarnesi, Bjarnarbraut 2 1
Borgarbyggo.

Stefnandi krefst pess ad vidurkenndur verdi med domi fullkominn
eignarréttur stefnenda ad landspildu undir Laufskala I og 4 heitu vatni 4 jordinni
Bruarreykjum, pannig ad engum afnotaréttindum stefndu sé til ad dreifa. b4 krefjast
stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefnda krefst syknu af krofum stefnenda og ad peim verdi gert ad greida
sér malskostnad.

Réttargaeslustefndu hafa ekki 1atid mal petta til sin taka.



Hinn 20. agust 1945 gerdi Sigurdur Porsteinsson, paverandi eigandi
jardarinnar Bruarreykja i Stafholtstungum, leigusamning um spildu tr jordinni vid
Adalstein Simonarson. Samkvamt samningnum seldi Sigurdur 4 erfdaleigu einn
hektara lands 4 jardhitasvedi Braarreykja, eftir nanari Gtvisun sidar, 4samt fjorum
sekundulitrum af heitu vatni. Samningurinn er 6timabundinn en landid var leigt fra
1. jandar 1945. { samningnum er tekid fram ad landid sé ,,leigt undir gardyrkjubu*
og ad leigutaki megi ,,reisa 4 pvi mannvirki®. Jafnframt segir ad leigutaka beri ad
girda landid og ad honum s¢ heimilt ad vedsetja mannvirki sem hann reisir a
landinu dsamt leiguréttinum. P4 eru nanari akvaedi i samningnum um leigugjaldio,
sem inna 4 af hendi 1. jantar ar hvert. Samkvemt samningnum askildi leigusali sér
forkaupsrétt og forleigurétt ad mannvirkjum leigutaka, en jafnframt segir ad réttindi
leigutaka falli til leigusala endurgjaldslaust.

bad gardyrkjubt sem reist var 4 landspildunni sem leigd var med
umraddum samningi var nefnt Laufskalar, en s eign skiptist sidan i Laufskala I og
II, svo sem hér verdur nanar rakio.

2.

Med yfirlysingu 11. jantar 1967 fékk Porsteinn Sigurdsson jordina
Bruarreyki sem fyrirframgreiddan arf fra médur sinni, Porbjorgu Helgadéttur,
asamt 6llu pvi sem jordinni fylgdi og fylgja bar ad engu undanskildu.

Hinn 15. september 1991 gerdi Porsteinn Sigurdsson kaupsamning vid
tengdason sinn Gisla Grétar Bjornsson um jordina Bruarreyki. Med samningnum
keypti Gisli jordina en p6 undanskildi bPorsteinn medal annars 16dir
grodurhusabylanna Laufskala I og I1, og prja sekindulitra af heitu vatni. Med
eigna- og buskiptasamningi 17. desember 1996 vegna skilnadar Gisla og stefnanda
Bryndisar yfirtok hun kaupsamninginn um jérdina Braarreyki. 1 kjolfarid fékk
stefnandi Bryndis afsal fyrir eigninni 29. sama manadar fra fosturforeldrum sinum,
borsteini Sigurdssyni og Kristjénu Steinunni Leifsdéttur. T afsalinu var medal
annars tekid fram ad land undir Laufskala I og I vaeri undanskilid auk fjogurra
sekundulitra af heitu vatni. Stefnandi Bryndis afsaladi sidan helmingi jardarinnar til
sambudarmaka sins, stefnanda Bjarna, 17. desember 1998.

Hinn 7. september 2004 géafu fyrrum eigendur jardarinnar, pau Porsteinn
Sigurdsson og Kristjana Leifsdottir annars vegar og stefnandi Bryndis hins vegar,
ut yfirlysingu par sem medal annars kom fram ad fjogurra sekundulitra
vatnsréttindi sem fylgdu Laufskala I og II skyldu afram tilheyra jordinni. Jafnframt
var tekid fram ad hagnyting vatnsréttinda og jarohitaréttinda vaeri 6heimil an
sampykkis eigenda jardarinnar. P4 var tekid fram ad eigendur jardarinnar ettu
forkaupsrétt ad Laufskala I og II. Med afsali 18. september 2006 radstofudu
borsteinn og Kristjana landi pvi sem hafdi verid undanskilid vid solu jardarinnar,
par med talid landid undir Laufskala I og I, til stefnanda Bryndisar.

3.



Svo sem adur er rakid tok Adalsteinn Simonarson 4 leigu til erfoafestu land
undir Laufskéala med samningi 20. agast 1945 vid paverandi eiganda jardarinnar,
Sigurd Porsteinsson.

Med samningi 23. 4gtst 1970 seldi Adalsteinn syni sinum Erlingi
Adalsteinssyni 4 leigu til erfdafestu helming landsins eda 5.000 fermetra. Einnig
fylgdu med tveir af peim fjorum sektindulitrum af vatni sem leigusali hafoi til
umrada samkvam samningi vid jardeiganda. ba var tekid fram ad landid veeri leigt
undir gardyrkjubu og ad leigutaka vaeri heimilt ad reisa & pvi ibudarhus, grédurhus
og dnnur pau mannvirki, sem tengd veru grodurhusa- og ylrekt, auk annarrar
almennrar gardyrkju, eftir pvi sem hid umsamda leiguland bzri og pannig ad ekki
veri skertur afnotaréttur leigusala af peim hluta erfdafestulands hans sem ekki var
framleigdur. Leigusamningur pessi var sampykktur af Porsteini Sigurdssyni
paverandi eiganda jarOarinnar. Pessi hluti landsins hefur verid nefndur Laufskalar I1
og er eystri helmingur Laufskalalandsins.

Hinn 11. april 1986 leigdi Adalsteinn Simonarson & erfdafestu syni sinum
Kéra Adalsteinssyni Laufskala I, nanar tiltekid pad landsvadi sem hann hélt eftir
pegar landi var radstafad undir Laufskala II. Jafnframt fylgdu med tveir
sekundulitrar af heitu vatni. Samningur pessi var sampykktur af jardeiganda og var
samningurinn i 6llu tilliti hlidstaedur vid pann samning sem gerdur var 23. agust
1970 um Laufskala II.

Med samningi 6. juni 1991 seldi Erlingur Adalsteinsson brodur sinum Kéra
Adalsteinssyni 4 leigu helming eda 2.500 fermetra af erfdafestulandi Laufskala II.
Jafnframt fylgdi med einn sektindulitri af heitu vatni. Var samningur pessi aritadur
um sampykki Adalsteins Simonarsonar og Porsteins Sigurdssonar, paverandi
eiganda jardarinnar.

Hinn 5. oktdber 1995 seldi Kéri Adalsteinsson hlut sinn 1 Laufskalum II til
hjonanna Asu Erlingsdottur og Sindra Arnfjord Sigurgardarssonar. Nanar tiltekid
var um ad reda tvo grodurhis og onnur tilheyrandi mannvirki og 2.500 fermetra af
landi. Pessi kaupsamningur var sampykktur med ddagsettri yfirlysingu af Porsteini
Sigurdssyni og Gisla Grétari Bjornssyni, sem pa var rétthafi samkvamt
kaupsamningi um jordina. Kari seldi sidan Sindra og Asu Laufskala I med
kaupsamningi 18. agust 1997 og fylgdi hinu selda tveir sekundulitrar af heitu vatni.
Undir samning pennan ritadi sampykki sitt sem landeigandi Porsteinn Sigurdsson.
Kari gaf sidan ut afsal til Kéra og Asu fyrir eigninni 12. febrtiar 1998.

Med samningi 1. jantar 1998 seldu Asa Erlingsdéttir og Sindri Arnfjord
Sigurgardarsson hlut sinn i Laufskalum II til Dagbjarts Ragnars Jonssonar og
Kristinar Kristvinsdottur. Samkvamt samningnum var um ad reda 2.500 fermetra
land 4samt tilheyrandi mannvirkjum auk pess sem med i kaupunum fylgdi einn
sekundulitri af heitu vatni. Sem fyrr ritadi Porsteinn Sigurdsson undir samninginn
sampykki sitt sem landeigandi. Pau Dagbjartur og Kristin seldu sidan Laufskala II
asamt Gardyrkjustodinni Solbakka til Grodrarstodvarinnar Laufskala ehf. med
kaupsamningi og afsali 30. desember 1999. borsteinn Sigurdsson aritadi skjalid um
sampykKki sitt.



Hinn 3. juli 2002 fékk réttargaeslustefndi Sparisjodur Myrasyslu afsal fyrir
Laufskalum I asamt hitaréttindum. Utgefandi afsalsins var Grodrarstodin
Laufskalar ehf. en fyrir hond fyrirtaekisins rita undir skjalid Asa Erlingsdottir,
stjornarmadur, og Sindri Arnfjord Sigurgardarsson, framkvaemdarstjori. Félagid
mun vera i eigu peirra hjona, en pau voru pinglystir eigendur Laufskala I.
Sparisjodurinn seldi sidan stefndu eignina med kaupsamningi 3. jini 2003 og er
samningurinn aritadur 13. sama manadar um ad Porsteinn Sigurdsson hafni
forkaupsrétti.

Medan Laufskalar I voru i eigu réttargeslustefnda Sparisjods Myrasyslu
gerdi sparisjéourinn samning vid landbunadarraduneytid 10. desember 2002 um
ureldingu grodurhusa i samrami vid reglur nr. 482/2002 um ureldingu grodurhusa &
arunum 2002-2006. Samkvamt samningnum og 6. gr. reglnanna 6l ureldingin i
sér pa kvod ad ekki maetti nota grodurhusin til framleidslu og s6lu gardyrkjuafurda
til 31. desember 2011.

4.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefndu 14. februar 2008 var kvartad yfir
umgengni 4 Laufskalum 1. Jafnframt var pess krafist ad batt yroi ur spjollum og
jardraski 4 landi jardarinnar. P4 var pvi haldid fram ad i reynd hefdi fallid nidur vid
ureldingu grodurhusa landréttur stefndu og vatnsréttindi. Var andmeelt frekari
hagnytingu en til heimilisnota 4 heitu vatni. Pessu erindi svardi 16gmadur stefndu
med bréfi 20. sama manadar par sem pvi var medal annars andmalt ad notkun a
heitu vatni vaeri ekki i samraemi vid bindandi samninga og breytti urelding
grodurhtisa engu 1 pvi tilliti.

Logmadur stefnenda ritadi stefndu & ny bréf 20. mai 2008 par sem sagt var
upp lédarleigusamningi um Laufskala I. Til studnings pvi var medal annars visad til
brostinna forsendna par sem 16din hefdi upphaflega verid leigd til reksturs
grodurhtisa sem hefdu verio arelt. Meo bréfi 16gmanns stefndu 29. sama manadar
var uppsogninni motmeelt.

II.

Til studnings kréfu sinni um vidurkenningu a eignarrétti ad landspildu undir
Laufskalum I og a heitu vatni jardarinnar Bruarreykja, pannig ad engum réttindum
stefndu sé til ad dreifa, visa stefnendur til pinglystra eignarheimilda sinna fyrir
jordinni. Telja stefnendur ad pau skilyrdi og fyrirvarar i upphaflegum
leigusamningi séu 1 fullu gildi og pvi sé leiga & landi og afnot af heitu vatni bundin
vi0 rekstur 4 gardyrkjubyli. Enginn slikur rekstur s¢ ad Laufskalum I og reyndar sé
rekstur af pvi tagi bannadur eftir ad gardyrkjustddin hafi verid trelt. Af pessu leidi
ad forsendur fyrir leigusamningnum séu brostnar og hann fallinn nidur. I pessu
sambandi taka stefnendur fram a0 stefnda hafi verid grandsom um petta vid kaupin
a Laufskdlum I af Sparisjodi Myrasyslu, enda hafi pa verid pinglyst 4 landio
yfirlysingu um ureldinguna.

Stefnendur visa til pess ad Grodrarstodin Laufskalar ehf. hafi ekki verid
eigandi ad Laufskalum I begar felagio seldi pa eign til réttargaeslustefnda ’
Sparisjods Myrasyslu 3. jali 2002. A peim tima hafi pinglystir eigendur verid Asa



Erlingsdottir og Sindri Arnfjord Sigurgardarsson. Af pessu leidi ad stefnda sem
vidsemjandi sparisjodsins hafi hvorki 60last leigurétt né vatnsréttindi med
kaupsamningi 3. jini 2003. Hér sé pvi fyrir hendi vanheimild en par fyrir utan hafi
syslumanni borid ad visa fra pinglysingu afsali til sparisjoédsins og sidari
eignarheimildum eftir pad.

Stefnendur halda pvi fram ad aritun Porsteins Sigurdssonar & 16ggerninga
sem snerta land Laufskala hafi adeins falid 1 sér hofnun forkaupsréttar en ekki verid
stadfesting 4 peim réttindum sem radstafad var hverju sinni. I pvi sambandi taka
stefnendur fram ad Porsteinn hafi adeins haldid eftir premur sektindulitrum af heitu
vatni pegar hann seldi jordina 15. september 1991 og hafi hann upp fra pvi ekki
haft heimild til rddstéfunar umfram pad.

I1I.

Stefnda tekur fram ad hin vefengi ekki eignarréttindi stefnanda ad jordinni
Bruiarreykjum og ad sa réttur taki til pess sem jordinni fylgir. Hins vegar krefst hiin
syknu af peirri krofu a0 hun hafi ekki afnotarétt af landi Laufskala I 4samt peim
vatnsréttindum sem fylgja og nema tveimur sekindulitrum af heitu vatni. Til
studnings pessu visar stefnda til pess ad 1 fullu gildi s¢ leigusamningur fra 20. 4gast
1945 um landid dsamt vatnsréttindum, en stefnda leidi rétt sinn af peim samningi.

Stefnda motmeelir pvi ad i upphaflegum leigusamningi hafi verid skilyrdi
eda fyrirvarar um ad 160in eda vatnsréttindin vaeru eingdngu leigo til ad reka
gardyrkjubyli. Visar stefnda til pess ad um sé ad rada erfdafestusamning en slikur
samningur s¢ duppsegjanlegur. Jafnframt tekur stefnda fram ad pad hafi engin
réttardhrif pott landid sé ekki nytt & pann veg sem gert hafi verid rad fyrir
ondverdu. bar fyrir utan sé ekki utilokad ad aftur verdi hafin framleidsla 4
gardyrkjuafurdum pegar bann vid pvi rennur ut i arslok 2011. bvi geti timabundin
urelding engu breytt og verdi med engu moti talid ad hin feli i sér brostnar
forsendur fyrir erfoafestunni.

Stefnda heldur pvi fram ad allar gétur fra pvi leigusamningi var upphaflega
radstafad hafi fylgt med vatnsréttindi. P4 hafi hiin skilvislega greitt leigugjaldid
fyrir badi landid og vatnsréttindin, fyrst til Porsteins Sigurdssonar og sidan til
stefnanda Bryndisar, og hafi peirri greidslu verid veitt mottaka an athugasemda.
Einnig tekur stefnda fram ad Porsteinn hafi aritad kaupsamninginn til stefndu.

Stefnda telur engu breyta pott Grodrarstodin Laufskalar ehf. s¢ tilgreindur
seljandi { afsali 3. juli 2003 til réttargzeslustefnda Sparisjods Myrasyslu. I pvi
sambandi bendir stefnda 4 ad undir afsalid hafi ritad eigendur pess félags sem
jafnframt hafi pa verid pinglystir eigendur Laufskala I. Hvort pau hafi kosid ad lita
svo a a0 landid tilheyrdi fyrirteeki peirra skipti engu og pvi hafi skjalinu réttilega
verid pinglyst.

Stefnda visar til pess ad stefnandi Bryndis hafi eignast 16dirnar ad
Laufskalum med afsali 18. september 2006 eda rimlega premur drum eftir ad
stefnda eignadist Laufskala I. [ afsalinu til stefndu sé tekid fram ad stefnanda hafi
veri0 kunnugt um ad 160irnar veru i utleigu med pinglystum leigusamningum sem
stefnandi hafi kynnt sér, setti sig vid og yfirtaki. Med pessu hafi stefnandi
vidurkennt ad landid veeri i utleigu, en allt ad einu haldi hin pvi n fram ad



forsendur fyrir leigunni premur drum fyrr hafi verid brostnar. Einnig telur stefnda
a0 uppsogn a samningnum 20. mai 2008 s¢ med engu moti i samrami vid pa
malsastedu stefnenda ad pessi sami samningur s¢ fallinn nidur vegna brostinna
forsendna.

Verdi 4 annad bord talid ad stefnendur hafi getad haft uppi pa kréfu sem gerd er i
malinu telur stefnda ad sé réttur sé fallin nidur, enda hafi krafan fyrst komid fram
pegar meira en sex ar voru lidin fra utgafu afsalsins til hennar 3. juli 2002 og
pinglysingu pess 18. sama ménadar par til malid var hofdad.

IV.

Krofugerd stefnenda verdur skilin svo ad pau leiti eftir vidurkenningu
démsins 4 pvi ad stefnda njoti hvorki afnotaréttar af landi Laufskala I né
vatnsréttinda sem fylgdu peirri eign, pannig ad fallinn sé nidur leigusamningur um
eignina. bykir pessi malatilbiinadur stefnenda negjanlega gloggur til ad domur
verdi lagdur 4 malio.

Laufskalalandid er spilda ur jordinni Braarreykjum i Staftholtstungum, en
landi0 var upphaflega selt 4 leigu til erfoafestu med samningi 20. agust 1945. Med
landinu fylgdu fjorir sekundulitrar af heitu vatni jardarinnar. Leigutaki Adalsteinn
Simonarson skipti sidan landinu upp i tvo jafna hluta 23. 4gtst 1970 pegar hann
leigdi syni sinum Erlingi Adalsteinssyni land undir Laufskala II. Med pvi landi
fylgdu tveir sekindulitrar af heitu vatni. Hinn 11. april 1986 leigdi Adalsteinn sidan
syni sinum Kara Adalsteinssyni hinn helming landsins 4samt tveimur
sekundulitrum af vatni og hefur pad land verid kallad Laufskalar I. Stefnda leidir
rétt sinn fra nefndum Kéra en hann seldi Laufskala I til Asu Erlingsdéttur og Sindra
Arnfjord Sigurgardarssonar. Pau seldu svo Laufskala I 3. jani 2002 i nafni
Groorarstodvarinnar Laufskala ehf. til réttargaeslustefnda Sparisjéos Myrasyslu,
sem loks seldi landid stefndu 3. jani 2003.

Stefnendur reisa vidurkenningarkrofu sina a pvi ad ekki sé oslitin afsalsrod
a landinu til stefndu par sem afsal til réttargaslustefnda Sparisjods Myrasyslu hafi
verid gefio ut af Grodrarstodinni Laufskdlum ehf. en ekki pinglystum eigendum
Laufskala I, hjonunum Asu Erlingsdéttur og Sindra Arnfjord Sigurgardarssyni. Ad
pvi geettu ad pau hjonin rita undir afsalid sem fyrirsvarsmenn einkahlutafélagsins
gat ekki verid neinum malum blandid ad eigninni var radstafad og breytir pa engu
poétt pau hafi kosid ad gera pad i nafni fyrirtaekis 1 peirra eigu. Par fyrir utan hafa
Asa og Sindri ekki vefengt gildi afsalsins gagnvart réttargaeslustefnda Sparisjodi
Myrasyslu og pvi geta stefnendur ekki upp a eigin spytur borid pessu vid gagnvart
stefndu sem keypti eignina af sparisjoonum.

[ upphaflegum leigusamningi um Laufskalalandid 20. d4gust 1945 segir ad
leigusali selji 4 erfoaleigu einn hektara lands 4 jarohitasvadi Briuarreykja, eftir
nénari Utvisun sidar, 4samt fjorum sekundulitrum af heitu vatni. f samningnum
segir sidan ad landid sé leigt undir gardyrkjubt og er leigutaka heimilt a0 reisa &
pvi mannvirki. Pott tekid hafi verid fram hver var tilgangurinn i ndverdu med pvi
a0 leigja landid verdur ekki talid ad landid hafi verid leigt med pvi fortakslausa
skilyrdi ad pad yrdi eingdngu hagnytt 4 pann veg. Hefdi slikt stadid til 1a beint vid
ad mela fyrir um ad samningurinn veeri fallinn nidur ef rekstri gardyrkjubus &
landinu yrdi haett. Pa verdur ekki hja pvi litid ad tep sex ar lidu fra pvi stefnda



keypti Laufskéla I 4rid 2002 an pess ad réttur hennar veri vefengdur af halfu fyrri
jardeigenda eda stefnendum en allan pann tima hefur athugasemdalaust verid tekid
vi0 greidslu leigu vegna landsins ur hendi stefndu.

Loks verdur engu talid breyta gagnvart stefndu sem eiganda Laufskala I pott
stefnandi hafi i samningi 7. september 2004 vi0 fyrri eiganda jardarinnar lagt til
grundvallar ad hvers konar hagnyting vatnsréttinda veri 6heimil an sampykkis
jardeiganda, enda atti stefnda enga adild ad pessu samkomulagi og verdur ekki vid
pad bundin.

Samkvaemt framansdgdu verdur malsastedum stefnenda hafnad og skal
stefnda vera sykn af kr6fum stefnenda.

Eftir pessum malstrslitum verdur stefnendum gert ad greida stefndu 6skipt
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn svo sem i domsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdoémari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefnda Kolfinna Porarinsdottir er syknud af kréfum stefnenda, Bjarna
Berings Bjarnasonar og Bryndisar O. Haraldsdoéttur.

Stefnendur greidi stefndu 6skipt 300.000 krénur 1 malskostnad.

Benedikt Bogason



