DOMUR
Héraosdoms Vesturlands 19. januar 2009 i mali nr. E-197/2008:
Ingimundur Einar Grétarsson

(Pétur Kristinsson hdl.)

gegn
Borgarbyggo

(Ingi Tryggvason hdl.)

Mal petta var h6fdad 23. juni 2008 og domtekid 7. januar 2009. Stefnandi er
Ingimundur Grétarsson, Brakarbraut 11 i Borgarnesi, en stefnda er Borgarbyggd,
Borgarbraut 14 i Borgarnesi.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi med domi ad komist hafi &
samningur 4 milli malsadila vegna skerdingar 4 100 stefnanda a0 Brakarbraut 11 {
Borgarnesi pess efnis sem getur i 6undirritudum skriflegum samningi, dagsettum
13. juli 2007, sem barst stefnanda 12. sama manadar med télvuposti fra 16gmanni
stefnda, Inga Tryggvasyni, hdl. Jafnframt krefst stefnandi pess ad stefndu verdi gert
ad greida malskostnad.

Stefnda krefst syknu af kr6fum stefnanda og ad honum verdi gert ad greida
stefndu malskostnad.

L.

Stefnandi er eigandi ad fasteigninni Brakarbraut 11 1 Borgarnesi, en um er
a0 raeda einbylishus, sem stendur 4 leigul6d i landi sveitarfélagsins. Um 16dina er i
gildi 16darleigusamningur fra 1. febraar 1988 og par kemur fram ad flatarmal
l60arinnar er 2.634,1 fermetrar.

Samkvamt gildandi deiliskipulagi fyrir gamla midbaeinn i Borgarnesi er
hluti af upphaflegri 168 fasteignarinnar Brakarbrautar 11 etladur undir
bifreidastadi. A pessum hluta 16darinnar st6d um aratugaskeid verslunarhtsnaedi,
en fyrri 160arhafi hafoi leigt pann hluta 16darinnar undir atvinnuhusnadid. Stefnda
fékk afsal fyrir pessu husi 28. agtist 2008 og hefur 14ti0 rifa pad.



Hinn 2. jali 2007 var haldinn fundur & skrifstofu stefndu med stefnanda,
fyrirsvarsmonnum stefnda og 16gmonnum malsadila. A fundinum var raett um
samkomulag milli adila sem f6lst adallega i pvi ad vegna skerdingar a 160 stefnanda
i samreemi vid deiliskipulag fengi hann 1 sinn hlut adliggjandi 160 ad Brakarbraut
11a dsamt gomlu husi sem stendur & peirri 160. Jafnframt taeki stefnda ad sér
fragang vegna umferdarréttar yfir adliggjandi 160 ad Brakarbraut 13, auk fleiri
atrida sem hér verda ekki rakin. { malinu deila adilar um hvort komist hafi 4
bindandi samningur i pessa veru, en stefnandi heldur pvi fram ad 16gmoénnum adila
hafi verid falid ad ganga fra samningi til undirritunar.

[ kjolfar pessa fundar samdi 16gmadur stefnanda samdzegurs drog ad
samningi og sendi sveitarstjoranum i Borgarbyggd. Tveimur dogum sidar eda 4.
juli svaradi sveitarstjorinn peim poésti og gerdi athugasemdir vid tvo atridi i
samningsdrogunum. 1 kjolfarid attu sér stad ordsendingar milli I16gmanna mélsadila
og gengu samningsdrogin 4 milli peirra. Ekki eru efni til ad rekja pau samskipti i
heild. bess skal po getid ad i tolvupdsti 16gmanns stefnanda til l6gmanns stefndu
12. jali 2007 kom fram ad hela pyrfti it 160armork Brakarbrautar 11a par sem pau
breyttust pannig ad haegt yrdi ad gera sér grein fyrir hvernig 16din yrdi og setja
mdrkin inn & uppdratt. Logmadur stefndu sendi sidan sveitarfélaginu tolvupdst
sama dag og kom & framferi 6sk stefnanda um ad gerdur yrdi uppdrattur par sem
medal annars kemi fram hvernig gdngustigur, svokalladur s6gustigur, vaeri
medfram 168inni. I kjolfarid var starfsmanni baejarins falid ad gera uppdréttinn.

[ endanlegri mynd voru efnisakvaedi i peim samningsdrogum, sem dagsett
eru 13. juli 2007 og gengu milli mélsadila, svohljodandi:

1. gr.

Ingimundur Grétarsson afsalar til Borgarbyggdar hluta af 16dinni Brakarbraut 11
undir bilastadi, sbr. medfylgjandi uppdratt, sem er hluti af samningi pessum. Um er
a0 rae0da nyrsta hluta 160arinnar sem liggur ad Brékarbraut. L60amork eftir
breytingu verda vid steyptan vegg sem par er og verdur veggurinn sjalfur i eigu
Borgarbyggoar. ... Borgarbyggd mun malbika bilastadi 4 160arhlutanum og skulu
160 Brakarbrautar 11 tilheyra tvo sérmerkt bilasteedi sunnan vid og sem nast
steyptum troppum sem liggja ad husinu Brakarbraut 11.

2. gr.

Borgarbyggd mun annast allan fragang vegna umferdarréttar Brakarbrautar 11 um
160 Bréakarbrautar 13. T pessu fellst ad svadid verdur lagt bundnu slitlagi og pad
merkt sem kostur er pannig ad sem greidastur adgangur verdi ad Brakarbraut 11 og
agd bilar lokist ekki inni.



Borgarbyggd tryggir ad deiliskipulagi verd breytt pannig ad settur verdi
byggingareitur fyrir bilskar 4 160 Brakarbrautar 11. Bilskarinn verdi allt ad 70 fm.
og 330 rm. a0 sterd. Byggingareiturinn verdi stadsettur vid sudurmork lodarinnar
nr. 11 og ca. 2 metrar i beinni linu innan vid framhlid Brékarbrautar 13.

Borgarbyggd mun lata taka ut r deiliskipulagi ad adgengi ad Brakarbraut 11a sé
yfir 160 nr. 11 vio Brékarbraut.

4. gr.

Borgarbyggd afsalar til Ingimundar 16dinni Brakarbraut 11a dsamt 61lum peim
mannvirkjum sem 4 16dinni eru. A 16dinni stendur 61,3 fm. timburhus sem skv.
fasteignarmati er sagt byggt arid 1950 en er ad stofni til mun eldra. Borgarbyggd
mun leggja svokalladan ,,sogustig® sbr. medfylgjandi uppdratt og verdur hann utan
vid 160ina Brakarbraut 11a og & landi Borgarbyggdar. Adgengi ad Brakarbraut 11a
verdur um stiginn og skulu 160inni fylgja eitt til tvo sérmerkt bilastedi vid enda
stigsins vid Bjarnarbraut, sem liklega mun liggja samhlida Bjarnarbraut.

Borgarbyggd mun lata setja upp merkingar vid ,,sogustiginn® og listaverkid Brék ad
160irnar nr. 11 og 11a séu i einkaeign pannig ad vegfarendur gangi sidur yfir
16dirnar. Vio undirritun samkomulags pessa skal Borgarbyggd afsala og athenda
Ingimundi fasteignina Brakarbraut 11a.

5. gr.

Borgarbyggd mun leitast vid ad tryggja ad starfsemi i hisunum nr. 13—15 vid
Brakarbraut verdi med pvi snidi sem hun er nt i dag p.e. safha- og
veitingastarfsemi. Skal vid pad midad ad ibuar i ndgrenni tilgreindra huisa verdi
ekki fyrir 6nadi af peirri starfsemi sem fram fer i hisunum. Er pa sérstaklega
hafour 1 huga timinn eftir midnzetti og sa timi par sem venjulega skal fridur rikja
ibudarhverfum.

6. gr.

Allur kostnadur af framangreindum framkvemdum skal greiddur af Borgarbyggo.
Stefnt skal ad pvi ad allri vinnu vegna naudsynlegra breytinga 4 skipulagi ef
einhverjar eru, skuli lokid eigi sidar en 1. september 2007. Borgarbyggd skal hefja
framkvemdir vid fragang bilasteda, sdgustigs og fragang vegna umferdarréttar svo
fljott sem kostur er og skal peim lokid eigi sidar en 1. oktdber 2007. ...



Vid undirritun samkomulags pessa eda i kjolfar pess skulu gerdir vidaukar vid
l6darleigusamninga um Brakarbraut 11 og 11a. A nyjum uppdrztti af 165 11a sem
fylgi vidaukanum skal synt hvernig ,,ségustigurinn® kemur utan um 16dina og &
landi Borgarbyggdar.

Hinn 18. juli 2007 voru samningsdrogin 16gd fyrir fund byggdarrads
Borgarbyggdar og sampykkt. Malid var aftur tekid fyrir 4 fundi byggdarrads 1.
agust sama ar og pa voru drégin einnig sampykkt. Vid atkvadagreidsluna sat einn
fulltrai 1 byggdarradi hja og 6skadi eftir ad samningurinn yrdi kostnadarmetinn.
Neest var malid tekid fyrir 1 sveitarstjorn 16. agust sama ar en 4 peim fundi voru
lagdar fram og reddar fundargerdir byggdarrads. Fyrir pann fund hafoi sveitarstjori
ritad minnisblad 7. sama manadar par sem gerd var grein fyrir malinu og einstokum
kostnadarlidum, en sveitarstjori taldi heildarkostnad af samningnum vid stefnanda
nema 8.624.000 kronum. Fundargerdir badi byggdarrads og sveitarstjornar eru
birtar 4 netinu 4 heimasidu stefndu.

Eftir a0 starfsmadur stefndu hafdi gert uppdratt af [6dum fyrir Brakarbraut

11 og Brakarbraut 11a var uppdratturinn sendur l6gmanni stefnanda med t6lvuposti
7. agust 2008. Af halfu stefnanda var ekki fallist 4 pennan uppdratt par sem 169
Bréakarbrautar 11a hefoi verid skert vegna géngustigs medfram 16dinni. Einnig taldi
stefnandi ad uppdratturinn veri ekki i samraemi vid samning malsadila par sem
bilasteedi nedu inn fyrir steyptan vegg sem atti ad vera a 160armdrkum. b4 taldi
stefnandi ad ganga pyrfti fra stadsetningu bilageymslu til ad haegt veeri ad undirrita
samninginn.

[ kjolfar pess ad stefnanda var sendur uppdréttur af 16dunum var efnt til
fundar 17. 4gtst 2007 med stefnanda, sveitarstjora og formanni byggdarrads til ad
fjalla um pau atridi sem stefnandi taldi i 6samrami vid samning malsadila. Einnig
var a vettvangi farid yfir l6darmork og eftir ad bajarstjori hafoi yfirgefid fundinn
heldur stefnandi pvi fram ad hann og formadur byggdarrads hafi ordid asattir um
hvernig lega gdngustigar tti ad vera 4 160armoérkum. Stefnda telur hins vegar ad
ekki hafi komist 4 bindandi samkomulagi i pessa veru.

Um midjan oktober og fram i november 2007 foru fram ad frumkvaedi
stefndu vidredur milli adila um ad malinu yrdi radio til lykta med pvi ad
sveitarfélagiod keypti fasteign stefnanda ad Brakarbraut 11. Par vidradur runnu ut i
sandinn eftir ad stefnda hafoi tvivegis gert stefnanda tilbod i eignina. [ kjolfarid var
sampykkt i byggdarradi 5. desember 2007 ad falla fra fyrirliggjandi
samningsdrogum vegna breyttra forsendna og var sveitarstjora falio ad gera
stefnanda nytt tilbod. Var pessi dkvordun sidan kynnt 4 fundi sveitarstjornar 13.
sama manadar. I kjolfarid var stefnanda gert tilbod med tolvubréfi 27. desember
2007 um greidslu ad fjarhaed 5.500.000 krénur vegna skerdingar a upphaflegri 160
Brékarbrautar 11 fyrir bifreidastadi i samraemi vid deiliskipulag. Var tekid fram ad
um lokatilbod veeri ad raeda og yrdi ad 6drum kosti leitad eftir heimild til
eignarnams. Pessu erindi svaradi I6gmadur stefnanda med tolvubréfi 4. januar 2008
par sem pvi var haldid fram ad kominn veeri 4 bindandi samningur milli adila um
greidslu fyrir skerdingu l6darinnar med fasteigninni ad Brakarbraut 11a i samremi
vid skriflegan samning milli adila og var pess krafist a0 stefnda stedi vid pad



samkomulag pegar i stad.

Samhlida pvi sem hér hefur verid rakid 6skadi stefnandi med télvubréfi 27.
desember 2007 eftir rokstudningi fyrir akvordun byggdarrads frd 5. sama méanadar
a0 falla frd samningi adila. Pessu erindi svaradi sveitarstjori med bréfi 7. jantar
2008 en par kom medal annars fram a0 fyrir laegi skyrari syn en 4dur um ad stefna
baeri ad pvi ad svaedid vid Sudurneskletta yroi i framtidinni nytt i rikari meeli undir
safnastarfsemi og utivistarsvadi. Med hlidsjon af pvi hefoi byggdarrad talid rangt
a0 leigja land til einstaklings & pessu svadi, eins og samningsdrogin fra pvi 1 juli
2007 gerdu rad fyrir.

A0 fenginni umsogn Skipulagsstofnunar 18. mars 2008 tok stefnda
akvordun um ad taka hluta af 100 stefnanda eignarnami 4 grundvelli 1. og 5. t6lul.
2. mgr. 32. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997. I kjolfarid var pess farid &
leit med beidni 10. april sama ar ad Matsnefnd eignarnamsbdta meeti haefilegar
baetur til stefnanda fyrir 526,5 fermetra spildu ur 16dinni. Med urskurdi
nefndarinnar 28. agast 2008 voru batur til stefnanda akvednar 1.500 kronur &
fermetra eda samtals 789.750 krénur. Ad auki var stefndu gert ad greida stefnanda
650.000 kronur auk virdisaukaskatts i kostnad vegna matsmalsins. Stefnandi féllst
ekki & pessa nidurstodu og hélt fast vid malsdéknina & hendur stefndu, en malid
hafdi pegar verid h6fdad 23. jani 2008, svo sem adur getur.

II.

Stefnandi reisir krofur sinar & pvi ad komist hafi & skuldbindandi samningur
milli malsadila pess efnis ad stefnda 1éti af hendi fasteignina Brakarbraut 11a vegna
skerdingar 4 160 stefnanda ad Brakarbraut 11. Pessi samningur hafi badi varid
sampykktur af halfu stefnanda og ad halfu stefndu med afgreidslu malsins i
byggodarradi og sveitarstjorn Borgarbyggdar. Afgreidsla malsins hja stefndu hafi
sidan verid tilkynnt stefnanda og birt opinberlega 4 netinu & heimasidu stefnda.
Samkvemt pessu hafi komist 4 bindandi samningur 4 milli adila sem hvorugur geti
hzett vid an sampykkis hins. I pessu tilliti telur stefnandi engu breyta pott
samningur milli adila hafi ekki verid undirritadur, enda hafi badir adilar fallist 4
lokagerd hans. Undirritunin sem slik feli ekki i sér annad og meira en sénnun en
pad skipti ekki mali par sem jafngild sonnun liggi fyrir i malinu. Stefnandi telur
jafnframt ad samningurinn feli ekki 1 sér hefobundin kaup 4 fasteign og pvi gildi
ekki formreglur laga nr. 40/2002.

Stefnandi telur hafa sjalfsteeda pydingu i malinu ad stefnda er opinbert
stjérnvald sem hafi kynnt dkvérdun sina a opinberum vettvangi, en pad eitt og sér
verdi talid igildi skuldbindandi undirritunar.

Stefnandi heldur pvi fram ad med sampykki byggdarrads 18. juli og 1. agust
2007 og sveitarstjornar 16. agust sama ar hafi verid tekin 16gmaet
stjérnvaldsakvordun sem bindi stefndu, sbr. 1. mgr. 20. gr. stjérnsyslulaga, nr.
37/1993. Slik 4kvordun verdi ekki endurupptekin nema ad fullneegdum skilyrdum
24. gr. sému laga, sem stefnandi telur ekki eiga vid i malinu. I pvi sambandi bendir
stefnandi sérstaklega 4 ad akvordun verdi ekki endurupptekin ad 1idnum premur
manudum fra pvi han var tilkynnt nema med sampykki allra adila, sbr. 2. mgr. 24.
gr. laganna. bannig hafi dkvordun byggdarrads fra 5. desember 2007 og
sveitarstjornar 13. sama manadar verid markleysa badi i einkaréttarlegu og



stjornsyslulegu tilliti.

Stefnandi bendir & ad 1 malinu liggi fyrir ad akvordun stefndu ad standa ekki
vid samninginn verdi rakin til pess ad einkaadilar hafi sett sig i samband vid
sveitarfélagid og lyst yfir vilja til ad breyta husi stefnanda i safn. Petta snerti hvorki
stefnanda né tilurd samningsins og heimili ekki stefndu ad falla fra skuldbindingu
sinni.

I1I.

Stefnda andmeelir pvi ad komist hafi 4 bindandi samningur milli adila pess
efnis sem stefnandi heldur fram. Til studnings pvi bendir stefnda 4 ad malsadilar
hafi ekki nad samkomulagi um legu 160arinnar ad Brakarbraut 11a gagnvart
adliggjandi gongustig, en pad hafi verid afgerandi forsenda fyrir pvi ad gengid yrdi
fra samningi milli malsadila. Hér hafi strandad & pvi ad stefnandi féllst ekki &
tillogu stefndu um pad hve stor hluti af 16dinni faeri undir géngustiginn.

Stefnda visar til pess ad byggoarrad og sveitarstjorn hafi vid afgreidslu
malsins verid ad fjalla um samningsdrog en ekki fullfragenginn samning tilbuinn til
undirritunar. bar sem 61l atridi samningsins hafi ekki verid til lykta leidd hafi
stefnda fallid frd pvi ad gera samninginn vid stefnanda og pvi hafi akvordun pess
efnis verid tekin i byggodarradi 5. desember 2007.

Verdi talid ad stjornsyslulog nr. 37/1993 eigi vid i malinu telur stefnda ad
heimild hafi stadid til afturkollunar samkvemt 1. t6lul. 25. gr. laganna en par komi
fram a0 stjornvaldi sé heimilt ad afturkalla fyrri akvordun, ef pad er ekki til tjons
fyrir adila. Heldur stefnda pvi fram ad stefnandi hafi ekki ordid fyrir tjoni vegna
afturkollunarinnar, enda hafi honum verid bodnar batur i kjolfarid sem voru mun
heaerri en peer batur sem Matsnefnd eignarndmsboéta hefur nt talid heefilegar vegna
l60arskerdingarinnar. St akvordun stefnanda ad hafna pvi bodi hafi hins vegar
verid 4 hans abyrgd og geti stefnda med engu borid dheattuna af peirri akvordun
stefnanda.

ba tekur stefnda fram vegna tilvisunar stefnanda til 24. gr. stjornsyslulaga
um endurupptoku mals ad malsmedferdin hja stefndu hafi ekki verid reist & pvi
akvaedi laganna.

IV.

[ mélinu gerir stefnandi pa krofu ad vidurkennt verdi ad komist hafi 4
bindandi samningur 4 milli mélsadila vegna skerdingar a leigulod stefnanda ad
Brakarbraut 11 1 Borgarnesi pess efnis sem greinir i dundirritudum skriflegum
samningi, sem dagsettur er 13. juli 2007. Midar stefnandi pa vid endanlega gerd
skjals sem gengid hafdi milli l6gmanna malsadila, en skjalid er ordrétt tekid upp i
malavaxtalysingu domsins. Pessi krofugerd stefnanda pykir negjanlega 1j0s til ad
skorid verdi ur um tilvist peirra réttinda sem hann telur sig eiga og leitar
vidurkenningar & med malsokn pessari.

[ gildandi deiliskipulagi fyrir gamla midbaeinn i Borgarnesi er gert rad fyrir
ad hluti af 160 fasteignarinnar Brakabrautar 11 fari undir bifreidastaedi. Til ad
hrinda i framkveemd pessu skipulagi foru fram vidraedur milli malsadila 2. jali 2007



og pa var pvi hreyft a0 halfu stefndu ad sveitarfélagio 1éti af hendi fasteignina
Brakarbraut 11a gegn pvi ad stefnandi gzefi eftir spilduna undir bifreidastzdid. {
kjolfarid gengu drog ad samningi i pessa veru & milli adila, en drogin voru sidan
sampykkt 1 byggdarradi stefndu 18. juli og 1. agust 2007. P4 var fjallad um pessa
afgreidslu byggdarrads i sveitarstjorn 16. 4gust sama ar. [ pessari malsmedferd
stefndu folst ekki ad tekin veeri akvordun i skjoli stjornsysluvalds heldur var fjallad
um malid af halfu sveitarfélagsins & einkaréttarlegum grundvelli. Um pessi
16gskipti adila fer pvi ekki eftir stjornsyslulogum, nr. 37/1993, sbr. 2. mgr. 1. gr.
laganna, heldur radast urslit malsins af pvi hvort komist hafi 4 bindandi samningur
eftir reglum fjarmunaréttar.

Meginetni pess dundirritada samnings, sem stefnandi telur bindandi fyrir
stefndu, eru makaskipti 4 l6darhluta stefnanda og fasteign stefnda. Samkvamt 2.
malsl. 1. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, gilda 16gin um makaskipti eftir pvi
sem vi0 getur att. Af halfu stefndu hefur peirri malsastedu ekki verid hreyft ad
samningar um makaskipti séu formbundnir 4 sama veg og kaupsamningar, sbr. 1.
mgr. 7. gr. laganna. A petta getur pvi ekki reynt i malinu.

[ pvi skjali sem stefnandi telur hafa ad geyma bindandi samning segir i 4.
gr. ad stefnda muni leggja svokalladan ,,sdgustig® utan vid 160ina ad Brakarbraut
11a a landi Borgarbyggdar, en syna atti legu pessa stigs & uppdretti sem fylgi
samningnum. Pegar skjal med samningnum 14 fyrir i endanlegri mynd for 16gmadur
stefnanda pess 4 leit med tolvubréfi 12. jali 2007 ad settir yrou nidur heelar a
morkum l6darinnar ad Brakarbraut 11a par sem pau breyttust og ad morkin yrdu
sett inn a uppdratt. Pegar stefnda hafdi tekid saman uppdratt, sem fylgja atti
samningnum, vildi stefnandi fyrir sitt leyti ekki fallast 4 hann. Medal peirra
athugasemda sem stefnandi gerdi vid uppdrattinn var lega l6darinnar gagnvart
sogustignum. [ kjolfarid atti stefnandi fund med sveitarstjora og formanni
byggdarrads 17. agust 2007 par sem fjallad var um petta agreiningsefni. Gegn
andmalum stefndu hefur stefnandi ekki sannad ad petta atridi hafi verid endanlega
til lykta leitt & pessum fundi eda sidar. Breytir engu i pvi tilliti pott formadur
byggdarrads hafi borid fyrir domi ad hann hafi talid sig og stefnanda na nokkurn
veginn saman um pessi 160armork, enda gat formadur byggdarrads ekki upp a sitt
eindemi skuldbundid sveitarfélagid ad pessu leyti.

begar pau vidskipti sem koma fram 1 umraeddu skjali eru virt verdur ekki
talio ad skuldbindandi samningur hafi komist 4 milli adila nema peir yrdu einhuga
um mork 160arinnar ad Brakarbraut 11a gagnvart adliggjandi gongustig. ba er og til
pess ad lita ad stefnandi sjalfur sagdi i skyrslu sinni fyrir domi ad hann hefoi ekki
viljad skrifa undir samning fyrir sitt leyti fyrr en 611 mal yrdu til lykta leidd.
Samkvamt pessu verdur ekki talid ad stefnandi hafi synt fram 4 ad komist hafi &
bindandi samningur milli malsadila, en hann ber sonnunarbyrdi fyrir peirri
stadhefingu sinni ad samkomulagid hafi komist 4 adur en fra pvi vard gengid
skriflega med undirritun adila. Verdur stefnda pvi syknad af krofum stefnanda.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

Benedikt Bogason, héradsdomari, kvedur upp dom pennan.



DOMSORD:

Stefnda, Borgarbyggo, skal vera sykn af krofum stefnanda, Ingimundar
Grétarssonar.

Malskostnadur fellur nidur.

Benedikt Bogason



