URSKURDUR

Héradsdoms Vesturlands 15. jini 2006 i mali nr. Y-1/2006:

Lifsval ehf.

(Stefan Geir borisson hrl.)

gegn
Fjolu Benediktsdottur

(Hildur Solveig Pétursdottir hdl.)

Mal petta, sem tekid var til irskurdar 8. jani sl., barst ddminum med bréfi Stefans
Geirs Porissonar hrl., dagsettu 7. april 2006 og moétteknu sama dag.

Soknaradili er Lifsval ehf., Skatuvogi 5, Reykjavik, en varnaradili er Fjola
Benediktsdottir, Altheimum, Dalabyggd.

A0 fram komnu ofangreindu bréfi 16gmanns soknaradila, par sem krafist var
ogildingar hinnar umdeildu adfarargerdar, bodadi domari varnar- og sdknaradila og
einnig Dalabygg0 til pinghalds 1 malinu, sbr. 94. gr. sbr. 1. og 2. mgr. 87. gr. laga nr.
90/1989, enda Dalabyggd gerdarpoli adfarargerdarinnar. Hefur Dalabyggo avallt
sott pinghold 1 malinu. Til pess verdur hins vegar a0 lita ad vid pingfestingu
malsins 25. april sl. var bokad eftir 16gmanni peim er ping sétti af halfu
Dalabyggdar a0 sveitarfélagio gerdi ekki sérstakar krofur i malinu. Ao pvi virtu
getur sveitarfélagid ekki talist adili malsins.

Soknaradili krefst pess adallega i malinu ad adfarargerd syslumannsins i Budardal,
nr. 15-2006-00004, sem fram for hja embeetti syslumanns 14. og 15. februar sl., ad
krofu varnaradila, verdi 0gilt med urskurdi domsins, en gefid var ut afsal fyrir
jordinni Stora-Skogi, Dalabyggo, og athendingardagur jardarinnar akvedinn 16.
agust 2004. Til vara krefst soknaradili pess ad fyrrnefndu afsali verdi breytt,
pannig ad fellt verdi Ut ur afsalinu eftirtalin ord: ,,Athendingardagur eignarinnar er
20. 4gust 2004“ og ad i stadinn komi: ,,Eignin hefur verid afhent kaupanda®“. {
badum tilvikum krefst soknaradili malskostnadar Gr hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra domi. Til
vara krefst hann pess ad krofum soknaradila verdi hafnad og adfarargerd nr. 15-
2006-00004, sem fram for hja embetti syslumannsins 1 Budardal 14. og 15. febrtiar
2006, verodi stadfest. ba krefst varnaradili malskostnadar tr hendi sdknaradila.

L.



Hinn 16. agust 2004 gerdu Dalabyggo og Lifsval ehf. med sér samning um kaup
Lifsvals ehf. 4 jordinni Stéra-Skogi i Dalabyggd af sveitarfélaginu. [ 2. mgr. 9. gr.
kaupsamningsins var ad finna akveedi um forkaupsrétt eiganda jardarinnar
Alfheima (varnaradila) ad Stora-Skogi. Um afhendingu jardarinnar sagdi i 1.
malslid 6. gr. samningsins: ,,Afhendist jordin kaupanda hinn 20. agust 2004 og skal
pa samhlida fara fram uppgjor skatta og skyldna vegna jardarinnar.*

Med bréfi Dalabyggdar 19. 4gtist 2004 var varnaradila bodid ad neyta
forkaupsréttar ad Stora-Skogi 4 grundvelli fyrrgreinds forkaupsréttarakvaedis.
Nokkrum dégum sidar tilkynnti varnaradili Dalabyggd ad hann nytti sér
forkaupsrétt ad jordinni & grundvelli kaupsamningsins, en gerdi samhlida
athugasemdir vid tiltekin atridi i samningnum. A fundi sveitarstjornar Dalabyggdar
21. september 2004 var hins vegar bokad ad sveitarfélagid teldi sig 6bundid af
forkaupsrétti varnaradila par sem hann hefdi ekki greitt kaupverd jardarinnar. Degi
sidar gaf sveitarfélagio ut afsal til handa sdknaradila.

[ kjolfar utgafu afsals til soknaradila h6foadi varnaradili mal fyrir Héradsdomi
Vesturlands og krafdist vidurkenningar & forkaupsrétti sinum og ad Dalabyggd yrdi
gert ad gefa Ut afsal til varnaradila fyrir jordinni. Enn fremur krafdist varnaradili
pess ad soknaradila yrodi gert ad pola ad varnaradili fengi utgefio afsal fyrir jordinni
og a0 afsal til s6knaradila fyrir jordinni yroi afmad Gr pinglysingabékum. Domur 1
malinu var kvedinn upp 13. april 2005. I domsordi héradsdoms sagdi:

,,Vidurkenndur er forkaupsréttur stefnanda, Fjolu Benediktsdottur, ad jordinni
Stora-Skogi 1 Dalabyggd a grundvelli kaupsamnings stefndu Dalabyggoar og
stefnda Lifsvals ehf. fra 16. agtist 2004.

Stefndu Dalabyggd er gert ad gefa ut afsal til stefnanda fyrir jordinni gegn greidslu
kaupverds ad fjarhaed 56.000.000 krénur. Jafnframt er stefnda Lifsvali ehf. gert ad
pola a0 stefnandi fai utgefid afsal fyrir jordinni og ad afsal til stefnda Lifsvals ehf.
fyrir jordinni verdi afmad ar pinglysingabokum.

Vidurkennt er ad skilyrdi i 3. mgr. 9. gr. kaupsamnings stefndu fra 16. agast 2004
um ad kaupandi hefji mjolkurframleidslu & jordinni og 4 samliggjandi jord,
Skogskoti, og ad radist verdi i ad reisa fjos & jordinni med petta ad markmiodi, eru
6skuldbindandi fyrir stefnanda.*

Soknaradili og Dalabyggd afryjudu domi héradsdoms til Hestaréttar fslands sem
kvad upp dom i malinu (mal nr. 214/2005) 15. desember 2005. Var pad nidurstada
réttarins ad domur héradsdoms skyldi vera oraskadur i peim atridum sem ad ofan
greinir.

Med adfararbeidni 23. januar 2006 krafdist varnaradili pess vid syslumanninn i
Budardal med visan til 74. gr. laga nr. 90/1989 um adfor ad syslumadur geefi ut
afsal til handa varnaradila ,,... ur hendi gerdarpola (Dalabyggdar), i samrami vid
domsord Haestaréttar fslands fra 15. desember 2005,



Syslumadur tok kréfu varnaradila fyrir 14. og 15. februar 2006 (adfarargerd nr. 15-
2005-00004). Vid gerdina var af halfu Dalabyggoar lagt fram frumrit skjals, er bar
yfirskriftina ,,afsal®, vegna jardarinnar Stora-Skogs, dags. 3. febraar 2006,
undirritad af sveitarstjora Dalabyggdar. Itrekadi 16gmadur sveitarfélagsins krofu
pess um ad gengid yroi fra afsalinu gegn greidslu kaupverds. Er eftir [6gmanni
varnaradila bokao af pessu tilefni a0 i afsalinu komi athendingardagur
fasteignarinnar ekki fram og pvi sé pad ekki i samrami vid domsord Haestaréttar fra
15. desember 2005. Enn fremur er eftir l[dgmanninum bokad ad af halfu varnaradila
hafi itrekad verid bodin fram greidsla kaupverds gegn ttgafu afsals 1 samrami vid
domsordid.

Vid gerdina var af halfu varnaradila medal annars lagt fram skjal, undirritad af
honum og dagsett 15. febraar 2006, sem 16gmadur varnaradila kvad vera i samraemi
vid dom Heestaréttar. 1 skjalinu var sérstaklega tekid fram ad athendingardagur
eignarinnar veeri 20. agust 2004. Voru eftir logmanni Dalabyggdar bokud métmaeli
vi0 pvi ad gengid yrdi fra afsali i samraemi vid skjal petta. Visadi 16gmadurinn til
pess a0 athendingardagur fasteignarinnar @tti ad midast vid utgéafu afsals, enda
hefou umrdd eignarinnar ekki verid hja varnaradila fyrr en pa. Enn fremur var pvi
haldid fram af halfu sveitarfélagsins ad 6mogulegt vaeri ad mida athendingu
eignarinnar vid 20. agust 2004 par sem varnaradili hefdi nytt sér forkaupsrétt ad
jordinni eftir pad timamark.

Eftir ad hafa bokad motmeeli Dalabyggdar vid pvi ad gengid yroi fra afsali i
samraemi vid sidastnefnt skjal og roksemdir adila ad gerdinni fyrir krofum sinum
lysti syslumadur pvi yfir: ,,... ad par sem gerdarbeidandi (varnaradili) hafi lagt fram
afsal, sem sé i samraemi vid dom Hestaréttar Islands i malinu nr. 214/2005 og hafi
innt af hendi kaupverd til gerdarpola, (skjal merkt nr. 14) pa undirriti hann, f.h.
Dalabyggdar, afsal pad sem gerdarbeidandi hefur lagt fram.*

Med bréfi 7. april 2006 krafdist soknaradili 6gildingar adfarargerdar syslumanns
svo sem adur hefur verid rakid.

II.

Soknaradili kvedst krefjast urlausnar héradsdoms med visan til 92. gr. laga nr.
90/1989 um adfor. Hann hafi verulega hagsmuni af nidurstodu malsins enda eigi
hann rétt til ardgreidslna af jordinni Stora-Skogi fram til pess dags er varnaradili
fékk hana afhenta, sbr. meginreglu fasteignakauparéttar. Bendir soknaradili
sérstaklega 4 ad fyrir dominum sé rekid mal milli hans og Landeigendafélags
Haukadalsar, nr. E-85/2005, par sem deilt s¢ um ardgreidslur vegna veidiréttar
tengdri jordinni, sem soOknaradili hafi borid kostnad af i u.p.b. eitt og halft ar.

Af halfu soknaradila er i malinu 4 pvi byggt ad syslumanninum i Budardal hafi ekki
veri0 heimilt ad gefa ut afsal fyrir jordinni Stora-Skogi, 15. febriiar 2006, enda hafi
pa pegar verid buid ad bjoda varnaradila afsal gegn greidslu kaupverds, sbr.
framlagt afsal dags. 3. febraar 2006. I munnlegum maélflutningi visadi soknaradili i
pessu sambandi sérstaklega til pess a0 afsal s¢ 1 edli sinu einhlida l6ggerningur og
aOkoma varnaradila ad utgafu afsalsins pvi ekki verid naudsynleg. Syslumanni hafi
pvi borid ad synja um adforina.



Soéknaradili reisir krofur sinar jafnframt 4 pvi ad p6 svo talid yroi ad ekki hefoi
veri0 buid ad gefa ut afsal hafi skilyroi til utgafu afsals & grundvelli 74. gr. laga nr.
90/1989 allt a0 einu ekki verid fyrir hendi, par sem fyrir liggi ad Dalabyggd hafi, er
syslumadur gaf 0t afsalid, verid margbuin ad lysa yfir vilja sinum til ad veita
atbeina sinn til afsalsgerdar.

bé er af halfu so6knaradila einnig & pvi byggt ad embeetti syslumannsins i Budardal
hafi brostid heimild til ad dkveda athendingardag jardarinnar u.p.b. eitt og halft ar
aftur 1 timann, eda hinn 16. agust 2004. Soknaradili geti ekki med nokkru moti
fallist & pa nidurstodu syslumanns ad gefa at afsal til handa varnaradila med
athendingardegi 16. agtst 2004. bratt fyrir a0 mattur embattisins s¢ mikill geti
syslumadur ekki breytt raunveruleikanum, en fyrir liggi ad jordin hafi & umraeddum
tima verid 1 umrddum soknaradila. beirri stadreynd sé ekki unnt ad breyta med
afsali. Syslumadur hafi i besta falli getad akvedid athendingardag i afsalinu til
samraemis vid raunverulegan afthendingardag fasteignarinnar, sem verid hafi vio
utgafu afsalsins 15. februar 2006, enda hafi athending jardarinnar farid fram
samhlida og gegn greidslu. Fram til pess dags hafi soknaradili greitt af jordinni
kostnad og eigi rétt til ad hirda af henni ard.

III.

Kroéfu sina um fravisun ogildingarkrofu séknaradila kvedst varnaradili byggja & pvi
a0 agreiningur malsadila snuist ekki um utgéfu afsals samkvaemt hinni umdeildu
adfarargerd heldur um tilgreiningu afthendingardags i afsali. Pad sé hins vegar
skilyrdi skv. 92. gr. laga nr. 90/1989 a0 urlausn agreinings um adfarargerd fyrir
domi luti ad motmaelum sem gerdarpoli eda pridji madur hafi uppi um atridi sem
tengist framkvamd syslumanns 4 gerdinni. Ekki sé pvi lagaheimild til ad krefjast
6gildingar adfarargerdarinnar svo sem soknaradili geri. Jafnframt liggi fyrir ad vid
aOfarargerdina hafi 16gmenn varnaradila og Dalabyggdar verid sammala um
naudsyn a utgafu afsals.

Til studnings krofu sinni um fravisun visar varnaradili enn fremur til 2. mgr. 88. gr.
laga nr. 90/1989. Samkvemt dkvedinu verdi krafa ekki h6fo uppi i mali skv. 14.
kafla laganna ef krafan sé i andstdou vio fyrri urlausn domstols um malefnid.
Doémsord Haestaréttar {slands sé alveg skyrt um ad Dalabyggd skuli gefa ut afsal til
varnaradila fyrir j6rdinni gegn greidslu kaupverds ad fjarhaed 56.000.000 krona.
Domstoll sé pvi buinn ad deema um pa krofu sdknaradila sem felist 1 6gildingu
afsals til handa varnaradila.

b4 krefst varnaradili pess ad varakréfu soknaradila verdi hafnad pegar af peirri
astedu ad hun sé of seint fram komin, en kréfuna segir varnaradili ekki rimast
innan adalkrofu soknaradila.

Verdi ekki fallist & krofu varnaradila um fravisun krefst hann pess ad kréfum
soknaradila verdi hafnad og adfarargerd syslumanns stadfest. I fyrsta lagi visar
varnaradili til pess ad soknaradili hafi ekki hagsmuna ad geta af hinni umdeildu
adfarargerd, en skyrlega komi fram 1 92. gr. laga nr. 90/1989, sem soknaradili byggi
adild sina ad malinu 4, ad pridji madur verdi ad hafa hagsmuni af gerdinni. Skilyrdi
petta s¢ ekki uppfyllt gagnvart soknaradila par sem fyrir liggi ddmsnidurstada pess
efnis a0 félagid purfi ad pola utgafu afsals. Pad hafi pvi enga hagsmuni af pvi hvers



efnis afsal Dalabyggdar til varnaradila sé.

[ pessu sambandi byggir varnaradili einnig 4 pvi ad soknaradili hafi ekki lagt fram
nein skjol sem sanni ad hann hafi greitt af Stora-Skogi gjold eda annan kostnad
fram til pess tima ad adfarargerd syslumanns for fram. Fullyrding félagsins um ad
pad hafi greitt kostnad af jordinni eftir ad nidurstada Héradsdéms Vesturlands 14
fyrir 13. april 2005 sé rong, enda pinglysing afsals til handa sdknaradila pa pegar
afmad Ur pinglysingabdkum.

bé segir varnaradili domstdla pegar hafa tekid & agreiningi adila um utgéfu afsals
og pvi beri ad hafna krfum soknaradila. Nidurstada Heestaréttar {slands i mali nr.
214/2005 feli 1 sér ad soknaradili hafi aldrei att ad eignast jordina Stora-Skog par
sem Dalabyggd hafi borid ad ganga til samninga vid varnaradila eftir ad hann lysti
formlega yfir ad hann @tladi ad neyta forkaupsréttar sins. S6knaradili hafi pvi
aldrei att ad fa utgefid afsal og teljast eigandi jardarinnar.

Varnara0ili visar hér einnig til 2. mgr. 88. gr. laga nr. 90/1989 og kvedur krofu
soknaradila i algerri andstodu vid pa nidurstodu Heaestaréttar Islands, p.e. domsord
Héradsdoms Vesturlands og domsord Hestaréttar, ad gera félaginu ad pola utgafu
afsals til handa varnaradila. Adfarargerd syslumanns sé pvi i fullu samremi vid
nidurstodu mals nr. 214/2005. [ pessu sambandi visar varnaradili jafnframt til pess
sem ad framan segir vardandi domsord Hestaréttar og 2. mgr. 88. gr. laga um adfor.
[ domsordi héradsdoms segi skyrlega ad forkaupsréttur varnaradila sé vidurkenndur
a grundvelli kaupsamningsins fra 16. agust 2004 og pvi gildi 61l efnisatridi
samningsins gagnvart varnaradila, medal annars um athendingardag.

b4 reisir varnaradili krofur sinar enn fremur a pvi a0 samkvemt greinargerd med
92. gr. laga nr. 90/1989 megi pvi adeins krefjast domsurlausnar um adfarargerd ad
pvi leyti sem domstéll hafi ekki adur tekid afstodu til malefnisins. I pvi sambandi
skipti ekki mali hvort malsadili hafi haft uppi métmeeli eda askilnad um
vidkomandi atridi gerdarinnar eda verid vidstaddur hana. Ad pvi leyti sem domstoll
hafi tekid afstodu til alitaetnisins verdi hun ekki borin undir domstéla. Démstdlar
hafi stadfest ad varnaradili etti forkaupsrétt ad jordinni Stora-Skogi og sérstaklega
hafi verid tilgreint i domsordi ad sé réttur varnaradila veri 4 grundvelli
kaupsamningsins fra 16. agist 2004. Samkvamt pessu sé 1jost ad domstoll hafi
pegar tekid 4 peim agreiningi ad varnaradili eigi ad ganga inn i pann kaupsamning
ad ollu leyti, p.m.t. akvaedi 6. gr. um athendingardag, ad pvi frat6ldu ad i domsordi
hafi 3. mgr. 9. gr. samningsins sérstaklega verid undanskilin.

Fullyrdingu so6knaradila um ad Stoéri-Skogur hafi 20. agast 2004 verid i hondum
félagsins motmaelir varnaradili sem rangri. A framlogdu afsali Dalabyggdar til
soknaradila komi skyrlega fram ad afsalid hafi verid ritad 22. september 2004.
Umreadd fullyrding soknaradila sé pvi bersynilega rong. Enn fremur visar
varnaradili til pess ad 4 peim tima sem soknaradili hafi fengid afsal fyrir jordinni
hafi verid risinn 4greiningur um kaup jardarinnar og pinglysingastjori pvi ritad
athugasemd 4 afsalid pess efnis ad varnaradili teldi sig eiga forkaupsrétt ad
jordinni.

b4 bendir varnaradili sérstaklega a ad timasetning athendingar jardarinnar hafi
dregist vegna pess ad soknaradili og Dalabyggd hafi ekki viljad virda forkaupsrétt
hans i verki. bad breyti hins vegar ekki peirri stadreynd ad viourkenndur hafi verid



med domi réttur varnaradila til ad ganga inn i akvadi kaupsamningsins. Visar
varnaradili einnig til pess ad dagsetning athendingar i kaupsamningnum hafi verid
daginn eftir ad varnaradila var bodinn forkaupsrétturinn. Frestur varnaradila til ad
sampykkja forkaupsréttarbodid hafi verid prjar vikur og pvi strax i upphafi 1jost ad
hinn 20. 4gtst 2004 yrdi lidinn pegar til athendingar keemi en allt ad einu skyldi
athending jardarinnar midast vid pann dag. Tekur varnaradili sérstaklega fram ad
hvorki s6knaradili né Dalabyggd hafi nokkurn timann haft vorslur jardarinnar, peir
hafi ekki nytjad hana, hvorki med pvi ad heyja hana né med smolun heimalands
hennar, eda med 60rum haetti.

Um lagarok visar varnaradili ad lokum til dkvada laga nr. 90/1989 um aodfor,
einkum akvada 14. kafla laganna.

IV.

Svo sem ad framan er rakid h6foadi varnaradili mal fyrir Héradsdomi Vesturlands
sidla ars 2004 gegn soknaradila og Dalabyggd. Démur i malinu var kvedinn upp
13. april 2005 og var nidurstada héradsdéms st ad fallast & kréfu varnaradila um ad
vidurkenndur yrdi forkaupsréttur hans ad jordinni Stora-Skogi & grundvelli
kaupsamnings soknaradila og Dalabyggdar fra 16. 4gtst 2004. Enn fremur var
sveitarfélaginu gert ad gefa ut afsal til varnaradila fyrir jordinni gegn greidslu
kaupverds ad fjarhad 56.000.000 kréna og soknaradila ad pola ad varnaradili fengi
utgefio afsal fyrir jordinni og ad afsal til soknaradila fyrir jordinni yrdi afmao ar
pinglysingabdkum. Dalabyggd og sdknaradili afryjudu domi héradsdoms til
Hzestaréttar {slands sem med domi sinum i mali nr. 214/2005, uppkvednum 15.
desember 2005, kvad 4 um ad démur héradsdoms skyldi vera 6raskadur i peim
atridum er ad framan voru rakin.

Samkvamt tilvitnudum haestaréttardomi er adurnefndur kaupsamningur fra 16.
agust 2004 skuldbindandi fyrir Dalabyggd gagnvart varnaradila. P4 var soknaradila
med dominum gert ad pola ad varnaradili fengi utgefid afsal fyrir jordinni og ad
afsal til soknaradila fyrir jordinni yrdi afmdd ur pinglysingabokum. A0 pessu
athugudu verdur ekki séd ad soknaradili geti haft hagsmuni af efni afsals
Dalabyggoar fyrir jordinni til varnaradila, sem fyrir liggur ad efnt hefur
samningsskyldur sinar, enda fasteignakaupin 4 milli sveitarfélagsins og varnaradila.
Verdur pvi ekki talid ad soknaradili hafi hagsmuni af hinni umdeildu adfarargerd i
skilningi 1. mgr. 92. gr. laga nr. 90/1989. Samkvamt pvi og ad virtu dkvaedi 1. mgr.
25. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 94. gr. laga nr. 90/1989, pykir rétt ad visa mali pessu
frd domi.

Varnaradila var veitt gjafsokn med bréfi doms- og kirkjumalaraduneytisins 7. juni
2006. Allur gjafsdknarkostnadur varnaradila vid ad taka til varna fyrir dominum
vegna krofu séknaradila, 315.040 kronur, greidist pvi Ur rikissjodi, p.m.t.
malflutningspoknun 16gmanns hans, Hildar Sélveigar Pétursdottur hdl., er haefilega
pykir dkvedin 300.000 krénur og er virdisaukaskattur innifalinn 1 peirri fjarhad.

Eftir urslitum malsins verdur soknaradili Grskurdadur til ad greida malskostnad i
rikissjoo, sbr. 4. mgr. 128. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala, sbr. 94. gr. laga nr. 90/1989, svo sem i trskurdarordi greinir.

Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldérsson, settur héradsdomari.



URSKURDARORD:

Mali pessu er visad fra domi.

Soknaradili, Lifsval ehf., greidi i rikissjod 315.040 kronur i malskostnad.
Allur gjafsoknarkostnadur varnaradila, Fjolu Benediktsdottur, 315.040 kronur,

greidist ur rikissjodi, p.m.t. malflutningspoknun 16gmanns hans, Hildar Solveigar
Pétursdoéttur hdl., 300.000 krénur.

Kristinn Halldorsson.



