DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 15. mai 2007 i mali nr. E-450/2006:
Erling bor Palsson

Jona Bjorg Kristinsdottir
Bjarni Runar Jonsson

Arnar Por Erlingsson

Gunnar Nikulasson

(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)
gegn

Kristéfer Péturssyni

Olafiu Gudrinu Bjornsdéttur

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

Mal petta var h6fdad 13. desember 2006 og domtekid 7. mai 2007.
Stefnendur eru Arnar bPor Erlingsson, Lindasi i Hvalfjardarsveit, Bjarni Runar
Jonsson, Asfelli 1 i Hvalfjardarsveit, Erling Por Palsson, Ashamri i
Hvalfjardarsveit, Gunnar Nikuldsson, Hof0abraut 3 4 Akranesi, og Jona Bjork
Kristinsdottir, Ashamri i Hvalfjardarsveit. Stefndu eru Kristofer Pétursson og
Olafia Gudran Bjornsdottir, baedi til heimilis ad Teigarasi i Hvalfjardarsveit.

Stefnendur gera eftirfarandi krofur & hendur stefndu:

1. Ad fellt verdi ut gildi leyfi til byggingar 160 m? huss & nordurhluta 160ar
stefndu ad Teigarasi i Hvalfjardarsveit, ttgefid 18. mai 2006.

2. Ad stefndu verdi gert ad fjarlegja allar framkvemdir vid hid umdeilda
mannvirki. bPess er og krafist ad fjarlegdur verdi vegarspotti sem gerdur var
yfir land stefnenda Gunnars Nikuldssonar, Erlings Pors Pélssonar og Jonu
Bjargar Kristinsdottur fra vegi ad hinu umdeilda mannvirki. Enn fremur er
pess krafist ad stefndu verdi demt 6heimilt ad fara um land peirra ad
mannvirkinu.

3. Ad stefndu verdi gert ad greida stefnendum malskostnad ad skadlausu.



Stefndu krefjast pess ad pau verdi syknud af 61lum krofum stefnenda og ad peim
verdi demdur malskostnadur ur peirra hendi.

L.

A lidinni 61d var um fjogurra hektara spildu radstafad ur landi jardarinnar
Akrakots 1 fyrrum Innri-Akraneshreppi til Nikuldsar Palssonar. Liggur spildan
nordan Innnesvegar, nanar tiltekid milli jardanna Akrakots og Ytra-HoIms.
Stefnandi Gunnar Nikul4sson eignadist sidan spilduna ad fodur sinum latnum ad
fratalinni 160inni Lindasi, sem hafdi verid rddstafad r spildunni, svo sem nénar
verdur vikio ad hér 4 eftir.

Med bréfi 7. ndvember 1983 sotti Gudmundur Agast Gunnarsson um leyfi
til ad mega reisa pjonustubyli 4 landskika fodur sins, stefnanda Gunnars. A fundi
hreppsnefndar Innri-Akraneshrepps 13. sama manadar sampykkti hreppsnefndin
fyrir sitt leyti beidni Gudmundar. Jardanefnd Borgarfjardarsyslu fjalladi sidan um
malid 21. pess manadar og féllst & pessa radstofun.

Hinn 3. mars 1984 gerdi stefnandi Gunnar 160arleigusamning vid nefndan
son sinn Gudmund. Med samningnum var Gudmundi leigd 5000 m? 168 Gr landinu
og hefur su spilda verid nefnd Teigaras. Var 160in leigd 4 erfoafestu til 99 ara fra 1.
jantar 1984 ag telja. Samkvamt samningnum hafoi leigutaki rétt til ad byggja
ibudarhus og verkstedishus, svo og heimild til naudsynlegra og venjulegra
framkvamda til nytingar peirra, eins og lagningar vatns-, skolps- og rafmagnslagna
og vegalagningar, auk pess sem leigutaka var heimilt a0 reekta landio.

Med afsali 21. febraar 1995 seldu Gudmundur og eiginkona hans Ursula
Arnadottir fasteignina Teigaras til stefndu dsamt tilheyrandi 16darréttindum
samkvaemt l6darleigusamningi 3. mars 1984. 1 afsalinu kemur fram ad stefndu hafi
fengid eignina athenta 24. agust 1994. Stefndu fengu sidan afsal fyrir 160inni fra
stefnanda Gunnari 22. mai 2005.

Hinn 11. febraar 1957 afsaladi Nikulas Palsson spildu ur landi sinu til Pals
Eggertssonar, sem reist hafdi hus 4 landinu. St eign er k6llud Lindas og liggur
sudur af Teigarasi ad Innnesvegi. Med afsali 6. desember 1974 seldi Pall sidan
nedri hed hussins asamt bilskir og tilheyrandi 16darréttindum til sonar sins,
stefnanda Erlings. Peirri eign var sidan afsalad 27. november 2003 til Pals
Erlingssonar. Stefnandi Arnar er hins vegar eigandi efri h&dar hssins samkvamt
afsali 16. september 2005.

Med afsali 14. agust 2003 seldi stefnandi Gunnar 4.396,8 m? 160 ur landi
sinu undir hus til stefnanda Erlings og eiginkonu hans, stefnanda Jonu. Eignin hefur
verid nefnd Ashamar og liggur 168in nordan vid Teigarés.

Hinn 1. desember 2004 afsaladi stefnandi Gunnar landspildu til stefnanda
Bjarna en s spilda liggur vestan vid Ashamar. A pessari spildu hefur verid reist
hts, en eignin er nefnd Asklopp.

Loks gaf stefnandi Gunnar ut afsal 19. oktober 2006 til stefnenda Erlings og
Jonu fyrir remu, 10 metrar ad breidd, sem liggur 4 adra hond milli l6darmarka



Lindass, Teigarass og Ashamars en 4 hina ad vegarstadi afleggjara fra Innnesvegi.
bessu afsali hefur ekki verid pinglyst.

II.

Med bréfi 5. november 2005 6skadi Sigurdur Arnar Sigurdsson,
byggingafraedingur, eftir pvi fyrir hond stefnda Kristofers ad fa ,,undanpagu fra
deiliskipulagi* til a0 reisa vélageymslu & landi stefndu a0 Teigarasi. Um vari ad
reda 160 m? innflutt stalgrindarhus med veggi og pak tr stalklaedningu. Til
studnings pessu var visad til pess ad heimilt veri samkvaemt l6darleigusamningi ad
byggja verkstedishis & landinu. Erindi petta var tekid fyrir & fundi hreppsnefndar
Innri-Akraneshrepps 14. november 2005 og var sampykkt ad visa pvi til skipulags-
og byggingarnefndar Borgarfjardar.

Hinn 5. desember 2005 sotti Omar Pétursson, byggingafraedingur, um
byggingarleyfi fyrir hond stefnda Kristofers til ad reisa vélageymslu ad Teigarasi.
Med umsokninni fylgdi afstoduuppdrattur og teikning af husinu, en par er pad sagt
vera verkstedi/vélageymsla. Umsokn pessi var tekin fyrir 4 fundi skipulags og
byggingarnefndar Borgarfjardar 7. desember 2005. { bokun fra fundi nefndarinnar
var visad til pess ad heimilt vaeri samkveaemt 160arleigusamningi ad reisa
verkstaodishus 4 landspildunni. Hins vegar hefdi komid fram 4 fundi nefndarinnar
a0 ekki veri gert rad fyrir idnadarldo a pessari spildu 1 peirri tillogu ad
adalskipulagi sem veeri 1 auglysingu. b4 sagdi i bokuninni ad nefndin teldi
naudsynlegt ad gert yroi deiliskipulag ad pessari landspildu sem samrymist
endanlegri tillogu ad adalskipulagi fyrir Innri-Akraneshrepp. Var mélinu pvi
frestad.

A fundi hreppsnefndar Innri-Akraneshrepps 14. desember 2005 var 16gd
fram fundargerd skipulags- og byggingarnefndar Borgarfjardar frd 7. sama
manadar. A fundi hreppsnefndarinnar var sampykkt ad umsokn stefnda Kristofers
um leyfi til ad reisa vélageymslu ad Teigarasi feeri i grenndarkynningu.

Hinn 14. febraar 2006 sendi skipulags- og byggingarfulltrii Snafellsnes- og
Borgarfjardarumdamis bréf til nagranna stefndu og bar erindid yfirskriftina
,,Grenndarkynning*. { bréfinu kom fram ad sétt hefoi verid um leyfi til ad byggja
vélageymslu ad Teigarasi og fylgdi hjalagt teikning af htsinu og afstoduuppdrattur
sem syndi legu hussins og adliggjandi 160a. P4 sagdi a0 ndgronnum veeri gefinn
kostur & pvi 1 samrami vid 43. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1977, ad gera
athugasemdir vi0 bygginguna, en peim atti a0 skila skriflega fyrir 18. mars n.k. Af
halfu stefnenda er pvi haldid fram ad pess hafi ekki verid geett ad senda erindi petta
til allra sem h6fou hagsmuna ad gaeta. Pannig hafi stefnanda Arnari ekki borist
erindid.

Med bréfum 5. og 12. mars 2006 métmaeltu Pall Erlingsson og stefnendur
Erling og Jona sem eigendur Lindass og Ashamars fyrirhugadri stadsetningu
vélageymslu 4 160 stefndu. Einnig gerdi stefnandi Bjarni athugasemdir vid
bygginguna med bréfi 15. sama manadar. { erindum pessum kom medal annars
fram ad vélageymsla & pessu svaedi vaeri 4 skjon vid stadsetningu annarra htisa 4
svaedinu, sem eingdngu veru ibudarhus.



Skiplags- og byggingarfulltrui Snafellsnes- og Borgarfjardarumdaemis
ritadi Skipulagsstofnun bréfi 1. mars 2006 og for pess a leit ad stofnunin fjalladi um
heimild til ad veita byggingarleyfi fyrir vélageymslu ad Teigarasi. Var tekid fram ad
hreppsnefnd Innri-Akraneshrepps hefoi 4 fundi 22. febriar sama ar sampykkt ad
6ska eftir medmaelum Skipulagsstofnunar til ad veita byggingarleyfid i samraemi
vi0 3. tl. bradabirgdadkveedis skipulags- og byggingarlaga par sem ekki veeri fyrir
hendi stadfest adalskipulag eda sampykkt deiliskipulag. bPessu erindi var svarad
med bréfi Skipulagsstofnunar 16. mars 2006 en par kom fram ad ekki veeri til
deiliskipulag ad Teigarasi auk pess sem svadisskipulag sveitarfélaganna sunnan
Skardsheidar 1992-2012 hefoi verid fellt Gr gildi haustid 2005. Adalskipulag Innri-
Akraneshrepps 2002-2014 hefoi hins vegar verid sampykkt og bidi stadfestingar en
samkvamt pvi veari Teigaras 4 landbinadarsvadi. [ nidurlagi bréfsins sagdi ad
Skipulagsstofnun hefoi farid yfir framlogd gogn og gerdi ekki athugasemdir vid ad
sveitarstjorn veitti leyfi fyrir vélageymslunni samkvamt 3. tl. bradabirgdaakvaedis
skipulags- og byggingarlaga, enda yrdi fyrirhugud framkvemd kynnt nagronnum.

Hinn 4. april 2006 var i skipulags- og byggingarnefnd Borgarfjardar fjallad
um andmeli sem borist hofou i kjolfar grenndarkynningar gegn pvi ad vélageymsla
yroi reist ad Teigarasi. Var byggingarfulltrua falid ad rita stefndu bréf og leita eftir
aliti peirra 4 stadsetningu hussins. Viobrogd vid pessu barust med bréfi stefndu 14.
april 2006 par sem pau visudu til pess ad 1 pinglystum l6darleigusamningi kaemi
fram ad l6darleiguhafa veri heimilt ad reisa verkstaedishus. Einnig var pvi
afdrattarlaust hathad a0 gera breytingar 4 stadsetningu hussins og pess krafist ad
umsokn um byggingarleyfi yrdi afgreidd af halfu byggingarnefndar og malid sent
hreppsnefnd Innri-Akraneshrepps.

Malid var tekid fyrir & fundi skipulags- og byggingarnefndar Borgarfjardar
25. april 2006 og var fallist 4 ad husid yroi reist sunnar 4 160inni i ndmunda vid
Lindas. Var visad til pess a0 hlidstaed starfsemi yrdi pa beggja vegna lo6darmarka
Lindass og Teigarass. Einnig var tekid fram i bokun nefndarinnar ad leggja pyrtti
fram teikningu sem syndi ad husid fullnaegdi krofum sem gerdar vaeru til
verkstadishusa um brunavarnir og hollustuhaetti.

A fundi hreppsnefndar Innri-Akraneshrepps 8. mai 2006 var 16gd fram
fundargerd skipulags- og byggingarnefndar Borgarfjardar fra 25. april sama ar.
Féllst meirihluti hreppsnefndar ekki 4 afgreidslu skipulags- og byggingarnefndar og
sampykkti ad heimila ad husio yrdi reist & peim stad sem fram kom i
grenndarkynningu. I tilefni af pessari afgreidslu hreppsnefndar var 6skad eftir
upplysingum um hvernig atkvaedi hefou fallid i nefndinni. beirri fyrirspurn var
svarad med bréfi Asu Helgadottur, oddvita hreppsins, 24. mai 2006, en par kom
fram a0 prir hreppsnefndarmenn hefou greitt atkvaeedi med fyrrgreindri stadsetningu
hussins en tveir nefndarmenn verid 4 méti. { bréfinu voru einnig pau rok ferd fyrir
afgreidslu meirihluta hreppsnefndarinnar ad 1jost hefoi verid allar gétur frd arinu
1984 ad reist yroi vélageymsla i landi Teigarass. Um vari a0 reda 1ogbyli og pegar
4 arinu 1984 hefoi geymslan verid stadsett 4 teikningum. A nyrri teikningum hefdi
vélageymslan hins vegar verid fard ner Ashamri og Asklopp en meirihlutinn hefoi
talid pad til bota par sem athafhasvaedi vélageymslunnar muni snia ad Teigarasi.

Hinn 18. mai 2006 var gefio ut byggingarleyfi til stefndu fyrir vélageymslu
a0 Teigarasi. Me0d bréfi 12. juli sama ar var stefnanda Erling tilkynnt um utgafu



leyfisins til stefndu.

A0 undangenginni kynningu og auglysingu var sampykkt i sveitarstjorn 22.
februar 2006 adalskipulag Innri-Akraneshrepps 2002-2024. Adalskipulagio var
sidan stadfest af umhverfisradherra 18. mai 2006 og tok pad gildi 2. juni sama ar,
sbr. auglysing i B-deild Stjérnartidinda nr. 462/2006. Samkvemt skipulaginu er
Teigaras 4 landbunadarsvadi en fram kemur i skipulaginu ad byggingar sem
tengjast annarri atvinnustarfsemi séu ekki heimilar & landbunadarsvedum ef undan
eru skildar byggingar vegna minnihattar verktakastarfsemi tt fra btijérdum og
mannvirki tengdum smavirkjunum.

Innri-Akraneshreppur sameinadist 6drum sveitarfélogum 4 svadinu i
sveitarfélagid Hvalfjardarsveit og tok sveitarstjorn hins nyja sveitarfélags til starfa
a0 loknum kosningum vorid 2006. Med bréfi stefnanda Erlings 26. agust 2006 var
pess farid 4 leit ad sveitarstjorn endurskodadi byggingarleyfi til stefndu fyrir
vélageymslu (verkstadishas) ad Teigarasi. A fundi sveitarstjornar 5. september
sama ar var erindi pessu hafnad. Pessa beidni itrekadi [6gmadur stefnenda med
bréfi 31. oktober sama ar en peirri malaleitan hafhadi sveitarstjorn 4 fundi 7.
november pad ar med visan til fyrri afgreidslu.

Logmadur stefnenda ritadi einnig Skipulagsstofnun bréf 31. oktdéber 2006
og for pess 4 leit ad endurskodud yrdi su akvordun ad gera ekki athugasemd vid
utgafu byggingarleyfis. Pessu erindi var svarad med bréfi Skipulagsstofnunar 16.
ndévember 2006 par sem fram kom a0 stofnunin teldi ekki efni til ad endurskoda
fyrri afgreidslu malsins fra 16. mars 2006.

I1I.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 hendur stefndu 4 pvi ad dkvardanir
hreppsnefndar Innri-Akraneshrepps hafi verid 6l6gmaetar ad formi til, en pad leidi
til pess ad fella beri ur gildi byggingarleyfi til stefndu fra 18. mai 2006. Stefnendur
visa til pess ad hreppsnefndin hafi 1itid svo & a0 um hafi verid ad reda
byggingarleyfi fyrir mannvirki i pegar byggou hverfi og pvi hafi umsdknin verid
sett i grenndarkynningu, sbr. 7. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr.
73/1997. Su grenndarkynning sem for fram hafi hins vegar verid o6fullnegjandi og
geti af peim sokum ekki verid vidhlitandi grundvollur byggingarleyfis. I pessu
sambandi benda stefnendur 4 ad grenndarkynning hafi ekki verid send 6llum sem
hagsmuna h6fou ad gaeta, en medal annars hafi stefnanda Arnari ekki borist erindi
um fyrirhugada utgafu byggingarleyfis. Einnig halda stefnendur pvi fram ad i
grenndarkynningunni hafi vantad alla edlilega utfaerslu, svo sem afstédumynd, tillit
til annarra 160a og bygginga 4 svaedinu, haed a 160 og upplysingar um skuggavarp,
utsynisskerdingu o.fl. Enn fremur hafi ekki komid fram hvernig gert var rad fyrir
a0komu ad husinu, en hvad pad snertir benda stefnendur 4 ad lagdur hafi verid
vegur 1 6leyfi um land stefnenda an byggingarleyfis. b4 hafi pvi heldur ekki verid
lyst hvernig byggingin etti ad sntia 4 16dinni, en par fyrir utan hafi hreppsnefndin
ekki tekid neina afstoou til stadsetningar og legu hussins.

Jafnframt telja stefnendur ad peir annmarkar hafi verid 4 akvoroun
hreppsnefndar ad efni til ad 6gilda beri byggingarleyfid. Til studnings pessu benda
stefnendur 4 a0 engin landbuinadarstarfsemi fari fram ad Teigarasi og pvi geti
mannvirkid ekki pjonad neinni 16gmeetri starfsemi par. Einnig benda stefnendur a



ad ekki hafi eingdngu verio reist vélageymsla heldur einnig verkstadishus, en
10nadur af pvi tagi sem stundadur sé i slikum byggingum samrymist med engu moti
hagnytingu lands 4 landbunadarsvadi. bvi standi grenndarreglur i vegi fyrir ad slikt
i0nadarhusneadi verdi reist 1 byggdu hverfi. A9 60rum kosti muni naerliggjandi
svadi verda nanast verdlaust par sem enginn keeri sig um ad reisa ibudarhtusnaedi
neerri slikri starfsemi. Med pvi moti verdi hagnyting annarra skert til muna og
eignir verdfelldar. Hér verdi einnig ad geeta ad pvi ad um sé ad reda land naerri
Akranesi sem innan tidar lendi undir péttbyli. Par fyrir utan hafi dkvérdun um ad
veita byggingarleyfid verid i hroplegri andstoou vid adalskipulag sem sveitarfélagiod
hafoi sampykkt og sidar tok gildi, en par sé ekki gert rad fyrir idnadi a pessu svaedi.
Jafnframt telja stefnendur ad rétt hefoi verid ad bida med afgreidslu malsins par til
svae0id hefdi verid deiliskipulagt, en ekki teldist skipulag i skilningi laga ad
skipuleggja eitt htis. P4 hafi rokstudningi fyrir akvoroun hreppsnefndar verid afatt.
A9 6llu pessu virtu telja stefnendur ad akvoroun um agd veita stefndu
byggingarleyfid hafi verid reist & 6malefnalegum og 616gmaetum sjonarmidum og
feli 1 sér valdnidslu gagnvart stefnendum.

Stefnendur halda pvi einnig fram ad pess hafi ekki verio gaett ad f4 svaedid
leyst ur landbunadarnotkun, sbr. 5.-7. gr. jardalaga, nr. 81/2004. Jafnframt hafi
malid ekki réttilega verid lagt fyrir Skipulagsstofnun og pvi hafi stofnunin veitt
medmeli & rongum forsendum vegna 6fullnagjandi gagna. Pannig hafi
Skipulagsstofnun lagt til grundvallar ad verid veri ad leita eftir medmaelum fyrir
framkvaeemd sem myndi samrymast vaentanlegu adalskipulagi en ekki ad fyrirhugad
veri ad reisa i0nadarhusnadi. Ad pessu leyti telja stefnendur ad Skipulagsstofnun
hafi vid afgreidslu malsins ekki gatt ad rannsoknaskyldu sinni, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga, nr. 37/1993.

Stefnendur visa til pess Brynjolfur Ottesen, hreppsnefndarmadur, hafi greitt
atkvaedi med pvi i hreppsnefndinni 8. mai 2006 ad stefndu yrdi veitt
byggingarleyfid og hafi hans atkveedi radid urslitum. Halda stefnendur pvi fram ad
Brynjolfur hafi verid vanhafur til ad taka patt i medferd malsins sokum pess ad
hann hafi verid i vidskiptasambandi vid stefnda Kristofer og matt buast vio a0 fa
vinnu vid byggingarframkvamdir stefndu. Pad hafi sidan ordid raunin pegar
Brynjolfur tok ad sér alla jardvegsvinnu fyrir stefndu, par med talid vegalagningu
ad mannvirkinu og vinnu vid ad reisa sperrurnar.

Til studnings kréfu um ad stefndu verdi gert ad nema 4 brott mannvirki visa
stefnendur til pess a0 um 6logmaetar athafnir hafi verid ad reda. bPegar af peirri
astedu beri ad koma o6llu aftur 1 16gmaett horf. Pessu til vidbotar um brottnam vegar
benda stefnendur 4 a0 ekki hafi verid veitt byggingarleyfi fyrir honum, auk pess
sem vegurinn fari um land i eigu stefnenda. Telja stefnendur einbodid ad pessir
annmarkar valdi pvi ad 61l mannvirki beri ad fjarleegja og er su krafa medal annars
reist 4 2. mgr. 56. gr. laga nr. 73/1997.

IV.

Stefndu visa til pess ad pau hafi fengid afsal fyrir eigninni Teigarasi 21.
februar 1995, en med pvi hafi pau 60last rétt samkvamt pinglystum
l16darleigusamningi vid stefnanda Gunnar fra 3. mars 1984. Samkvamt peim
samningi hafi &vallt stadid til ad verkstadishts yrdi reist 4 160inni og hafi pad &
sinum tima verid sampykkt af videigandi yfirvoldum. betta hafi engum dulist, sem



kynnt hafi sér pinglystar heimildir, og ad sjalfsogdu verid 1jost stefnanda Gunnari,
sem leigdi 160ina Ur landi sinu. Pvi hafi framkvemdir stefndu ekki purft ad koma
stefnendum 4 Ovart.

Stefndu visa til pess ad Teigaras sé 4 landbtiinadarsveaedi og ad stefndi
Kristofer hafi sinnt litilshattar pjonustustarfsemi vid baendur 1 sveitinni. Petta sé ad
fullu 1 samreemi vid adalskipulag, en par komi beinlinis fram ad heimilt sé &
landbiinadarsvaedum ad reisa byggingar vegna minnihattar verktakastarfsemi t fra
bajordum. Jafnframt visa stefndu til 2. gr. jardalaga nr. 81/2004, en par sé hugtakid
landbunadur 1 skilningi laganna skilgreindur 4 pann veg ad hann feli medal annars 1
sér pjonustu sem tengist landbtinadi. [ pvi sambandi benda stefndu 4 ad bandur noti
vid starfsemi sina ymsar tegundir véla og taekja, sem slitni og parfnist vidhalds. {
Ollum sveitum landsins sé sinnt vidhaldspjonustu fyrir beendur og st starfsemi heyri
til landbuinadar. Af pessu leidi einnig ad ekki purfi ad taka spilduna ur
landbunadarnotkun samkvamt 5.-7. gr. jardalaga eins og stefnendur haldi fram.

Stefndu hafna pvi ad akvordun hreppsnefndar ad veita peim byggingarleyfi
hafi verid 1 andstodu vid skipulagsaetlun. Teigaras hafi verid og sé &
landbuiinadarsvadi og sé jafnframt 16gbyli 1 skilningi jardalaga. Framtidarhorfur i
skipulagsmalum i pa veru ad péttbyli proist & pessu svaedi og ad pad verdi innan
tidar tekid ur landbunadarnotkun skipti hér engu.

Stefndu andmala pvi ad hreppsnefndin hefdi att ad bida med ad afgreida
umsokn um byggingarleyfid par til buid veaeri ad afgreida adalskipulag fyrir
hreppinn og deiliskipuleggja svadid. bPvert 4 moti hafi hreppsnefndinni borid ad
afgreida erindid eins og 16g stoédu til. Pess utan hefdi engu breytt fyrir afgreidslu
erindisins pott bedid hefdi verid eftir ad adalskipulag yrdi stadfest og teki gildi.

Stefndu métmeeli pvi ad pad fari i baga vid grenndarreglur ad reisa hisid i
byggdu hverfi. { pvi sambandi taka stefndu fram ad 4 landbunadarsvadum sé
heimilt & hverri jord ad reisa fjogur ibtidarhus og prju fristundarhus pott pau tengist
ekki burekstri med beinum hatti. P6 svo ad pessi heimild til undanpagu sé nytt telja
stefndu ad pad geti med engu moti takmarkad hagnytingu peirra & landinu til
landbunadar. Pvi komi grenndarreglur péttbylis ekki til alita vio urlausn malsins.

Stefndu halda pvi fram ad engir peir annmarkar, hvorki ad formi né efni,
hafi verid 4 dkvordun hreppsnefndar, sem valdid geti pvi ad byggingarleyfio verdi
fellt Gr gildi. [ peim efnum taka stefndu fram ad skyrlega hafi komid fram i umsékn
peirra stadsetning hussins og & hana hafi verid fallist af halfu hreppsins. bvi hafi
verid tekin afdrattarlaus afstada til pessa atridis og telja stefndu ad fullyrding
stefnenda um hid gagnsteda sé Ur lausu lofti gripin. Einnig halda stefndu pvi fram
ad astedulaust hafi verid ad lata fara fram grenndarkynningu, en hvad sem pvi lidi
hafi engir annmarkar verid 4 peirri kynningu. I pvi sambandi andmzla stefndu pvi
a0 stefnanda Arnari hafi ekki borist erindi um kynninguna, en fyrir liggi ad bréf
pess efnis hafi borist ad Lindasi til brédur hans. P4 métmela stefndu pvi ad malid
hafi ranglega verid borid undir Skipulagsstofnun, enda s¢ um ad reda mannvirki til
landbuinadarnota.

Stefndi Kristofer kannast vid 1 gegnum tidina ad hafa gert vid bifreidar og
dyttad ad tekjum fyrir Brynjolf Ottesen, hreppsnefndarmann, eins og adra baendur
a svedinu. Hér hafi hins vegar ekki verid um teljandi vidskipti ad reeda. P4 fullyrda



stefndu ad samid hafi verid vid Brynjolf um jardvegsvinnu longu eftir ad umsokn
um byggingarleyfio var afgreidd. Loks sé beinlinis rong su fullyrding stefnenda ad
Brynjolfur hafi adstodad vid ad reisa sperrur htssins. Ad pessu gattu telja stefndu
a0 pvi fari vids fjarri ad Brynjolfur hafi verid vanhaefur til ad taka patt i medferd og
afgreidslu malsins.

Stefndu visa til pess ad 1 uppdretti sem fylgdi l6darleigusamningi 3. mars
1984 fyrir Teigaras komi greinilega fram ad gert hafi verid rad fyrir vegarspotta ad
fyrirhugadri skemmu. Petta sé hluti af pinglystum samningi vid stefnanda Gunnar
og 1 pessu tilliti geti engu breytt pott Gunnar hafi sidar med 6pinglystu afsali 19.
oktober 2006 selt 6drum stefnendum raemu af landi medfram afleggjara fra
Innnesvegi.

V.

Hinn 21. febraar 1995 fengu stefndu afsal fyrir ibudarhtisinu ad Teigarasi og
l6darréttindum samkvamt 16darleigusamningi 3. mars 1984. Med peim samningi
leigdi stefnandi Gunnar 5.000 m? 160 & erfoafestu og landskika sinum ur landi
jardarinnar Akrakots. Samkvaemt 160arleigusamningnum var leigutaka heimilt ad
reisa verkstedishus 4 160inni. Stefndu fengu sidan afsal fyrir 16dinni 22. mai 2005.

A 168inni nordan vid ibudarhisid hafa stefndu reist vélageymslu eda verkstaedishus
a einni haed med lyftu paki. Fyrir liggur ad grunnflotur peirrar byggingar er 120 m?
en 1 umsokn um byggingarleyfi er hiisid sagt teepir 160 m? ad grunnfleti. Fyrir domi
hefur stefndi Kristofer lyst pvi yfir ad fyrirhugad sé ad skila inn til
byggingarfulltraa breytingateikningu ad framkvaemdum loknum. Med adilum er
agreiningur um gildi byggingarleyfis til ad reisa mannvirkid sem stefndu fengu
utgefio 18. mai 2006 frad Innri-Akraneshreppi.

[ samrzemi vid démaframkvaemd verdur ekki gerd st krafa ad sveitarfélag
sem gefid hefur ut byggingarleyfi eigi adild ad domsmali par sem fjallad er um
gildi leyfisins, sbr. til ad mynda domur Haestaréttar 19. januar 2006 i mali nr.
326/2005. Bar pvi ekki naudsyn til ad h6fda malid & hendur Hvalfjardarsveit, sem
Innri-Akraneshreppur og dnnur sveitarfélog 4 svedinu sameinudust { sumarid
2006.

Af halfu stefnenda er pvi haldid fram ad Brynjolfur Ottesen, sem atti saeti i
hreppsnefnd Innri-Akraneshrepps, hafi verid vanhafur til ad taka patt i afgreidslu a
umsokn um byggingarleyfid, en atkveedi hans hafi radid urslitum pegar tekin var
akvordun um umsodknina i hreppsnefndinni 8. mai 2006. Samkvamt 1. mgr. 19. gr.
sveitarstjornarlaga, nr. 45/1998, ber sveitarstjérnarmanni ad vikja seti vid medferd
og afgreidslu mals pegar pad vardar hann eda nédna venslamenn hans svo
sérstaklega ad almennt megi @®tla ad viljaafstada hans métist ad einhverju leyti par
af. [ skyringum vid petta dkvaedi i athugasemdum sem fylgdu frumvarpi til laganna
segir ad ekki s¢ talin asteda til ad gera jatn strangar hafiskrofur i
sveitarstjornarldgum og eru i stjérnsyslulégum, nr. 37/1993, par sem flest
sveitarfélog séu of famenn til ad geta stadid undir slikum krofum. Ber a0 gaeta ad
pessu vid beitingu akvadisins.

[ adilaskyrslu stefnda Kristofers og vitnisburdi Brynjolfs fyrir domi kom
fram ad stefndi hefur 1 gegnum tidina tekid ad sér tilfallandi ad gera vid vélar og



teeki sem Brynjolfur nytir til buskapar. Bar peim saman um a0 vidskipti pessi veru
ekki teljandi og hefur ekkert komid fram i malinu sem fer i baga vid pa fullyrdingu.
b4 lystu peir pvi ad Brynjolfur hefdi tekid ad sér jarovegsvinnu fyrir stefndu vid ad
reisa husid nokkru eftir ad byggingarleyfi hafoi verid gefio ut. Kom fram 1 vaetti
Brynjolfs ad fyrst i lok junimanadar 2006 hefdi honum verio kleift ad taka petta
verk ad sér eftir a0 hann festi kaup a4 vélgrofu. Ad pessu virtu verdur ekki talid ad
Brynjolfur hafi verid vanheefur til ad taka patt i afgreidslu & umsdkn um
byggingarleyfid, enda hefur ekkert komid fram sem bendir til ad reett hafi verid um
ad Brynjolfur taeki ad sér verkid adur en fjallad var um malid i hreppsnefndinni 8.
mai 2006. bessi malsasteda stefnenda verdur pvi ekki tekin til greina.

Svo sem hér hefur verid rakid eru stefndu eigendur ad 16darspildu par sem
pau hafa reist umdeilt mannvirki samkvamt byggingarleyfi fra 18. mai 2006. {
eignarrétti stefndu ad landinu felst heimild peirra til ad rada yfir pvi innan peirra
marka sem sett eru 1 Idgum og eru pessi réttindi stefndu varin af 72. gr.
stjornarskrarinnar. Fra pessu er p6 vikid med almennum takmorkunum eignarréttar
sem fasteignaeigendur purfa ad pola, en homlur af pvi tagi leida medal annars af
skipulags- og byggingarlogum, nr. 73/1997. Vid 16gskyringu ber ad hafa hlidsjon af
pvi ad um er ad raeda takmarkanir & stjornarskrarbundnum réttindum, en samhlida
ber jafnframt ad gaeta ad markmidum skipulags- og byggingarlaga, eins og peim er
lysti 1. gr. peirra.

begar byggingarleyfi til stefndu fyrir umdeildu mannvirki var gefid ut 18.
mai 2006 hafdi tillaga ad adalskipulagi verid sampykkt i hreppsnefndinni 22.
februar pad ar. Jafnframt var adalskipulagid stadfest af radherra sama dag og
byggingarleyfid var gefid ut. Fyrirhugud framkvaemd samkvaemt leyfinu vard pvi
a0 vera i samrami vid adalskipulagid, sbr. 2. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997, og
breytti engu 1 pvi tilliti pott skipulagid hefoi pa ekki verid auglyst og pad formlega
tekio gildi.

Samkvamt adalskipulaginu er Teigaras 4 landbunadarsvaedi. Um slik svadi
segir i adalskipulaginu a0 par skuli ekki heimilt ad reisa byggingar sem tengist
annarri atvinnustarfsemi ef undan eru skildar byggingar vegna minnihattar
verktakastarfsemi at fra bujordum. Um medferd og nytingu jarda og annars lands til
landbunadar er fjallad 1 jardalogum nr. 81/2004, en med landbunadi i skilningi
peirra laga er att vid hvers konar vorslu, verndun, nytingu og raektun bufjar,
ferskvatnsdyra, lands og audlinda pess til atvinnu- og verdmataskopunar,
matvaelaframleidslu og pjonustu sem tengist slikri starfsemi, sbr. 15. mgr. 2. gr.
laganna. [ umsokn um byggingarleyfi er 6skad eftir heimild til ad reisa
vélageymslu. Einnig hefur komid fram ad stefndi Kristofer geri rad fyrir ad nota
mannvirkid til ad gera vid bifreidar og landbunadartaki fyrir baendur i sveitinni.
Med hlidsjon af pvi ad 1 adalskipulagi er gert rad fyrir ad 4 landbunadarsvedum
verdi reistar byggingar fyrir minnihattar verktakastarfsemi og ad fyrirhugud
starfsemi 1 hiisinu verdur talin til pjénustu vid landbinad i hefdbundnum skilningi
verour ekki fallist & pad med stefnendum ad byggingarleyfio til stefndu hafi verid i
O6samrami vid stadfest adalskipulag. Af pessu leidir einnig ad ekki purfti ad fa
landi0 leyst ur landbtinadarnotum eftir reglum 5.-7. gr. jardalaga nr. 81/2004.

Stefnendur hafa haldid pvi fram ad hreppsnefnd hafi ekki tekid afstodu til
stadsetningar og legu mannvirkisins 4 160inni. Med umsokn um byggingarleyfi fra
5. desember 2005 fylgdi afstoduuppdrattur par sem fram kemur nakvem



stadsetning og lega hussins 4 16dinni. Pessi sama teikning fylgdi einnig med
grenndarkynningu til ndgranna. Meirihluti hreppsnefndar tok sidan dkvordun 8. mai
2006 um pa stadsetningu sem fram kom i grenndarkynningu. Fyrrgreind fullyrding
stefnenda & pvi ekki vid rok ad stydjast. b4 er med 6llu haldlaus st malsasteda
stefnenda a0 stadsetning mannvirkisins og gerod pess, sem i 6llu tilliti er venjuleg
fyrir hus af pessu tagi, feli i sér brot gegn grenndarreglum.

Af halfu steftnenda hefur pvi verid hreyft ad rétt hefoi verid ad bida
deiliskipulags 4dur en umsokn um byggingarleyfid var afgreidd. A petta verdur
med engu moti fallist, enda hefdi su malsmedferd farid 1 baga vid meginreglu um
malshrada innan stjornsyslunnar, sbr. 9. gr. stjornsyslulaga, nr. 37/1993. Jafnframt
er beinlinis gert rad fyrir heimild til framkvamda pott skipulag hafi ekki verid
afgreitt 1 3. tl. dkvaedis til bradabirgda med skipulags- og byggingarlogum, nr.
73/1997, en par segir ad sveitarstjorn geti ad fengnum medmalum
Skipulagsstofnunar leyft einstakar framkvaemdir an pess ad fyrir liggi stadfest adal-
eda svadisskipulag eda sampykkt deiliskipulag. Adur en byggingarleyfi til stefndu
var gefid Ut var aflad umsagnar Skipulagsstofnunar &4 grundvelli pessarar
lagaheimildar. Med erindi par sem dskad var eftir umsogn stofnunarinnar fylgdi
umsokn um byggingarleyfid, auk afstoouuppdrattar og byggingarnefndarteikningar
med ndnari lysingu 4 husinu. A9 pessu gettu var malid afgreitt af halfu
Skipulagsstofnunar 4 grundvelli vidhlitandi gagna. Verdur pvi ekki talid ad rangar
forsendur hafi legid til grundvallar vid trlausn Skipulagsstofnunar eda ad malid
hafi ekki verid negjanlega rannsakad adur en medmeeli voru veitt, eins og haldid
hefur verid fram af halfu stefnenda.

Med bréfi Skipulagsstofnunar fra 16. mars 2006 voru ekki gerdar
athugasemdir vid ad sveitarstjorn veitti byggingarleyfi a grundvelli 3. tl. akvadis til
bradabirgda med 16gum 73/1997, enda yrdi fyrirhugud framkvamd kynnt
nagronnum. Verdur petta skilid pannig ad grenndarkynning etti ad fara fram i
samrami vid 7. mgr. 43. gr. laganna, en par segir ad 1 slikri kynningu felist ad
nagronnum, sem hagsmuna eigi ad gaeta, sé¢ kynnt malid og gefinn kostur 4 ad tja
sig innan akvedins frests, sem skuli vera ad minnsta kosti fjorar vikur. Adur en
umsokn um byggingarleyfi var send Skipulagsstofnun med bréfi 1. mars 2006 hafoi
nagronnum stefndu pegar verid kynnt malid med bréfi 14. februar sama ar, en pvi
erindi fylgdi teikning af hiisinu og afstoouuppdrattur. Var vidtakendum veittur
frestur til ad koma athugasemdum 4 framfzri vid oddvita sveitarfélagsins til 18.
mars 2006. Ad pessu gattu fullnaegdi pessi kynning askilnadi laga um
grenndarkynningu. b4 verdur fullyrding stefnanda Arnars um ad honum hafi ekki
borist erindi um grenndarkynninguna engu talin breyta, enda hefur hann ekki bent &
nein dnnur rok gegn byggingarleyfinu en pau sem pegar voru komin fram med
motmalum annarra ndgranna, sem flestir eru nain skyldmenni stefnanda Arnars.
Samkvamt pessu verdur ekki tekin til greina st malsastaeda stefnenda ad fella beri
byggingarleyfid ur gildi par sem annmarki hafi verid 4 grenndarkynningu.

Med visan til pess sem hér hefur verid rakid verdur ekki talid ad neinir peir
annmarkar ad formi eda efni hafi verid 4 akvordun hreppsnefndar Innri-
Akraneshrepps um ad veita stefndu byggingarleyfio ad vardad geti 6gildi
akvordunarinnar. Pa getur engu breytt um 16gmaeti akvordunarinnar st fullyrding
stefnenda a0 ekki hafi eftir & verid faerd vidhlitandi rok fyrir akvorduninni, en
stefnendur telja 6fullnaegjandi i peim efnum ad visa til 16darleigusamnings fra 3.
mars 1984. Samkvemt pessu verda stefndu syknud af peirri krofu stefnenda ad



byggingarleyfid fra 18. mai 2006 verdi fellt ur gildi. Af pvi leidir jafnframt ad
stefndu verda syknud af krofu stefnenda um ad peim verdi gert ad fjarleegja hiisid
sem reist hefur verid & grundvelli byggingarleyfisins.

Med lodarleigusamningi 3. mars 1984 fyrir Teigaras fylgir afstoduteikning
af 16dinni og er tekid fram i samningnum ad teikningin sé hluti hans. A peirri
teikningu er gert rad fyrir vegarspotta fra verkstedishusi ut fyrir 16dina og ad
afleggjaranum fra Innnesvegi. Verdur pvi talio ad Teigarasi fylgi pessi
umferdarréttur fra 168inni ad afleggjaranum yfir land pad sem var i eigu stefnanda
Gunnars. betta land sem vegurinn nar yfir hefur stefnandi Gunnar selt stefnendum
Erling og Jonu med afsali 19. oktéber 2006 og eru pau einnig bundin af pessum
umferdarrétti stefndu. P4 getur engu breytt um kréfu um brottndm vegarspottans
hvort gefid hafi verid Ut byggingarleyfi fyrir lagningu vegarins. Samkvamt pessu
verda stefndu syknud af krofu stefnenda um ad peim verdi gert a0 fjarlegja veginn
fra afleggjaranum a0 verkstaedishusi stefndu. Jafnframt verour ekki tekin til greina
vidurkenningarkrafa um ad stefndu sé¢ 6heimilt ad fara um landid sem pau hafa
umferdarrétt yfir.

Eftir pessum urslitum verdur stefnendum gert ad greida stefndu 6skipt
malskostnad, sem pykir haefilega dkvedinn svo sem i domsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndu, Kristofer Pétursson og Olafia Gudran Bjornsdottir, eru syknud af
krofum stefnenda, Arnars bPors Erlingssonar, Bjarna Runars Jonssonar, Erlings Pors

Palssonar, Gunnars Nikulassonar og Jonu Bjargar Kristinsdottur.

Stefnendur greidi stefndu oskipt 500.000 kroénur 1 malskostnad.

Benedikt Bogason



