DOMUR
Héraosdoms Vesturlands 1. mars 2007 i mali nr. E-204/2006:
borkell Geir Hognason

(Jon Hoskuldsson hdl.)

gegn
Snafellsbae

(Jonatan Sveinsson hrl.)

Mal petta var h6foad 12. juni 2006 og domtekid 9. februar 2007. Stefnandi
er borkell Geir Hognason, Bjargi 4 Arnastapa 1 Snafellsbe, en stefndi er
Snafellsber, Snafellsasi 2 4 Hellissandi.

Stefnandi gerir pa krofu ad ogilt verdi med domi akvordun stefnda fra 3.
mars 2005 um uppsogn 4 hluta byggingarbréfs stefnanda fra 15. september 1986 ad
pvi er vardar 6,54 ha landspildu af jordinni Pétursbud/Bjargi 4 Arnarstapa i
Snefellsbae. Jafnframt krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert ad greida honum
malskostnad.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda, auk pess
sem stefnanda verdi gert ad greida malskostnad.

L.

Stefnandi hefur buid 4 jordinni Pétursbud/Bjargi fra arinu 1964 og tok hann
vid 4bud jardarinnar af modur sinni arid 1983. Hinn 15. september 1986 var gert
byggingarbréf um jordina, en med pvi var stefnanda leigd jordin til lifstidarabudar.
Jordin var pa i eigu rikisins og undirritadi landbunadarradherra byggingarbréfid.
Bréfinu var pinglyst 2. oktober 1986.

Samkvemt byggingarbrefinu nemur arlegt eftirgjald jardarinnar 3% af
fasteignamati eins og pad er a hverjum tima. I byggingarbréfinu er ad finna
svohljodandi dkvadi:

Leigusala er heimilt hvenzr sem er 4 dbudartimanum ad undanskilja og leigja ut
160ir ur landi jardarinnar undir hus til ibadar, atvinnureksturs, sumardvalar o.1l.,
sbr. 2. mgr. 4. gr. og 3. mgr. 24. gr. 1. 64/1976, og leigusali heldur rétti sinum skv. 3.
mgr. 5. gr. 1. 64/1976 til ad taka jordina eda jardarhluta ur lifstidarabud vegna parfa
rikisins. Lodir og 16nd, sem pegar hafa verid leigd ur landi jardarinnar, eru



undanskilin i leigunni. Leigutaki & ekki rétt 4 botum fyrir missi leiguréttar vegna
akvaeda pessarar greinar. Taki leigusali undan 16dir & abudartimanum, skal pad
hljota sampykki sveitarstjornar, jardanefndar og Skipulags rikisins.

Jordin Pétursbud/Bjarg er ein af jordum i svonefndri Arnarstapatorfu og su
eina peirra sem setin er abuanda. Jordin skiptist i tveer landspildur, annars vegar 3,9
ha rektad land umhverfis ibudar- og utihus, svonefnt ,,heimatin®, og hins vegar
6,54 ha spildu, sem stefnandi reektadi fyrir nokkrum arum, en er na nytt til beitar
fyrir bufé. St spilda mun hafa verid nefnd ,,nyraktin“. A abiidartimanum hefur
stefnandi nytt j6rdina undir saudfjar- og hrossarakt, auk pess sem hann hefur hafid
undirbining ad raektun skjolbelta til nytja og umhverfisfegrunar. ba hefur stefnandi
verid med aform um ad setja & stofn husdyragard 4 heimatini jardarinnar.

Stefnandi for pess 4 leit vid stefnda ad honum yrdu veitt medmaeli
sveitarfélagsins til ad fa ad kaupa jordina, sbr. 38. gr. eldri jardalaga, nr. 65/1976.
beirri malaleitan var svarad med bréfi stefnda 21. oktober 1999 par sem fram kom
a0 stefndi hefdi hug 4 ad eignast allt land & Arnarstapa og til steedi ad nyta
forkaupsrétt sveitarfélagsins i pvi skyni.

Med bréfi 20. mars 2001 for eiginkona stefnanda pess a leit vid
landbuinadarradherra ad hun og stefnandi fengju ad kaupa jordina. bessu erindi var
svarad me0 bréfi landbiinadarraduneytisins 2. mai 2001 par sem fram kom ad
raduneytio hefdi ekki fengid adra yfirlysingu fra stefnda en fram kom i fyrrgreindu
bréfi 21. oktober 1999. Af peim sokum veeri ekki unnt ad selja abuendum jordina.

A rikisstjornarfundi 9. april 2002 var akvedid ad tillogu
landbunadarradherra ad landbinadarraduneytid athenti umhverfisraduneytinu
forredi jarda & Arnarstapa i Snafellsba, en par 4 medal var st jord sem hér er til
umfjollunar. Var stefnanda tilkynnt um pessa akvoroun med bréfi 29. sama
manadar. Med bréfi 1l6gmanns stefnanda 17. mai 2002 til landbunadarradherra var
pessari akvordun hardlega motmeelt par sem hun etti sér ekki lagastod.

Med bréfi 22. april 2002 itrekadi stefnandi beidni sina til stefnda um ad
honum yrou veitt medmali samkvamt 38. gr. eldri jardalaga til a0 fa jordina keypta
af rikinu. bessu erindi svaradi stefndi med bréfi 6. mai 2002, en par kom fram ad
sveitarfélagio etti 1 vidredum vid umhverfisrdduneytid um makaskipti &
rikisjordum i Arnarstapatorfunni og & jordinni Saxhol, sem er hluti af landi
pbj6dgardsins a Sneefellsjokli.

Med bréfi 28. agust 2002 6skadi stefnandi enn eftir pvi vid stefnda ad tekin
yrdi afstada til pess hvort dbtiendur hefdu setid jordina vel pannig ad meelt yrdi med
pvi ad jordin fengist keypt af rikinu. Pessu erindi svardi stefndi med bréfi 19.
september sama ar, en par kom fram a0 stefndi teldi ekki sérstaka astaeodu til ad
meta hvernig jordin hefdi verid setin. b6 var tekid fram ad fyrir leegju upplysingar
um ad jordin veeri i litlum meeli nytt til burekstrar. Einnig var visad til pess ad
bagjarrdd hefoi komist ad peirri nidurstodu ad leggjast gegn pvi ad abltiendur fengju
a0 kaupa joroina. boétt stefndi teldi enga lagaskyldu til ad rokstydja pa akvordun var
tekio fram ad nokkru hefdi radid ad nylega hefdi tekid gildi nytt adalskipulag fyrir
Arnarstapa og Hellna, en par veri gert rdd fyrir breyttri landnotkun & jérdum i



Arnarstapatorfu.

Stefnandi vildi ekki una pessari afgreidslu stefnda og skaut malinu til
landbuinadarraduneytisins & grundvelli 17. gr. eldri jardalaga med bréfi 17. oktdber
2002. Med trskurdi raduneytisins 8. mars 2003 var felld ur gildi st akvordun
stefnda ad leggja ekki mat & hvort dbtiendur hefdu setid jordina vel. Hins vegar var
ekki tekin til greina su krafa stefnanda a0 fella ar gildi synjun stefnda & pvi ad
mala med ad abtiendur fengju ad kaupa jordina. Var ekki talid ad sa dkvordun hefoi
verid reist 4 0logmaetum sjonarmidum, en til studnings henni hafoi stefndi visad til
aforma um skipulag svadisins.

Med makaskiptaafsali 6. mai 2003 1ét rikid af hendi jardir &4 Arnarstapa, par
med talid abudarjord stefnanda, fyrir j6rdina Saxhol, sem var i eigu stefnda.
afsalinu var tekid fram ad med fylgdu allir leigusamningar/abudarsamningar med
videigandi uppdrattum og teikningum. Var afsalid mottekid til pinglysingar 29.
september sama ar og innfzert i pinglysingabdk 6. naesta manadar.

II.

A fundi bajarstjornar Snzfellsbajar 20. febraar 2002 var sampykkt
skipulagstillaga sem ol 1 sér breytingu 4 adalskipulagi Snafellsbajar 1995-2015.
Eftir a0 tillagan hafoi verid auglyst var hun sampykkt i baejarstjorn 14. névember
sama ar. Med bréfi stefnda 3. desember pad ar var stefnanda og eiginkonu hans
tilkynnt um pessa afgreidslu bajarstjornar. Adalskipulagsbreytingin var sidan
afgreidd fra Skipulagsstofnun 12. sama ménadar til stadfestingar
umhverfisradherra. Raoherra stadfesti skipulagid 19. mars 2003.

Hinn 10. mars 2004 var & ny sampykkt skipulagstillaga i bajarstjoérn
Snzfellsbejar. { tillogunni folst s breyting ad landbunadarsvadi vestan
svonefndrar Musaslodar var breytt i fristundasveedi. Pad landsvedi naer medal
annars til svonefndrar ,,nyraektar” sem er onnur peirra tveggja landspildna sem
mynda abylisjord stefnanda. Pessi breyting a adalskipulagi var afgreidd fra
Skipulagsstofnun 22. september 2004 til stadfestingar umhverfisradherra og
stadfest af honum 10. névember sama ar. Samhlida breytingu 4 adalskipulagi var
unnid deiliskipulag fyrir svaedio og tok pad gildi 31. januar 2005.

A fundi baejarstjornar Snafellsbajar 3. mars 2005 var logmanni stefnda
falid ad rita bréf par sem stefnanda yrdi sagt upp abtidinni ad pvi marki sem
naudsynlegt veri til ad hrinda i framkvemd breyttu skipulagi 4 Arnarstapa. Med
bréfi stefnda 4. sama manadar var stefnanda sidan sagt upp abudinni & landsvaoi
pvi sem kallad er ,,nyraektin“ og telst 6,54 ha eda um 62% af rektudu landi
jardarinnar. [ bréfinu var rakid ad sumarhusabyggd hefdi verid skipulogd 4
landspildunni. Ekki var tekid fram ad uppsodgnin veeri reist 4 22. og 23. gr. gildandi
abuodarlaga nr. 80/2004 og heimild i byggingarbréfi jardarinnar. Pa sagdi i nidurlagi
bréfsins ad uppsognin veeri midud vio fardaga 2006. Med bréfi 16gmanns stefnanda
31. mars 2005 var uppsdgninni motmeelt par sem fyrir henni veeri hvorki lagastod
né heimild 1 byggingarbréfinu. Logmadur stefnda svaradi pvi erindi med bréfi 6.
april sama ar par sem uppsodgnin og rok fyrir henni voru aréttud.

I1I.



Med bréfi 22. jani 2005 for stefndi pess 4 leit ad domkvaddir yrou
matsmenn til ad meta til peningaverds pad tjon sem stefhandi kynni ad verda fyrir
vegna peirrar akvordunar stefnda ad taka ur abud hluta af landi jardarinnar. Var pess
einnig farid 4 leit ad metin yrdi edlileg lekkun 4 umsémdu afgjaldi jardarinnar
vegna toku spildunnar Gr abud. Hinn 1. juli sama &r voru Jon H6lm Stefansson,
fasteignasali, og Rundlfur Sigursveinsson, héradsradunautur, domkvaddir til ad
taka saman matsgerdina og skiludu peir henni 4. jantar 2006.

[ matsgerdinni er visad til pess ad arlegt afgjald sé 3% af fasteignamati jardarinnar.
Fasteignamat lands s¢ afar lagt og pvi yrdi um 6verulega lekkun afgjalds ad reeda
og i engu samrami vid pad tjon sem skerdingin valdi. P4 kemur fram i
matsgerdinni pad alit matsmanna ad aform stefnda séu svo ipyngjandi fyrir
stefnanda a0 jafngildi uppsogn lifstidarabudar med brotthvarfi af jordinni og
tilheyrandi kostnadi, auk kostnadar fyrir stefnanda ad koma sér upp nyju hiisnadi
og atvinnuadstodu. Ad teknu tilliti til afgjalds fyrir &buidina er tjon stefnanda af
pessum sokum talid nema 30.000.000 kroéna.

Stefndi vildi ekki una pessu mati og 6skadi eftir yfirmati med bréfi 14. febrtiar
2006. Hinn 2. mars sama ar voru Ingi Tryggvason, héradsdomslogmadur og

fasteignasali, Eirikur Blondal, radunautur, og Bjarni Gudmundsson, préfessor,
démkvaddir til ad framkvaema matid og skiludu peir yfirmatsgerd 9. mai 2006.

[ yfirmatsgerdinni komast matsmenn ad peirri nidurstodu ad ekki séu efni til ad
gera breytingu 4 eftirgjaldi jardarinnar og pvi nemi pad 3% af fasteignamati pess
hluta eignarinnar sem eftir verdi gangi eftir aform stefnda um ad taka hluta landsins
ur abud. ba telja matsmenn ad tjon stefhanda nemi andvirdi girdingar um pann
hluta landsins, sem tekinn verdi Gr 4bud, og er pad tjon metid 4 262.527 kronur.
Einnig er stefndi talin verda fyrir tjoni vegna raektunar landsins og er pad talid
nema 392.400 kronum. P4 er annad tjon stefnanda talido nema 1.000.000 kréna, en
pad er talid svara til kostnadar vid ad afla fodurs og beitar fyrir bastofn med 6dru
moti en til pessa. Samtals er pvi tjon stefnanda vid ad hluti landsins verdi tekinn r
abud talid nema 1.654.927 krénum.

IV.

Stefnandi heldur pvi fram ad engin lagastod hafi verid fyrir ipyngjandi
akvoroun stefnda um ad segja upp hluta af byggingarbréfi stefnanda og taka ur
abud 6,54 ha landspildu, sem svari til um 62% af reektudu landi jardarinnar. I pvi
sambandi tekur stefnandi fram a0 gildandi abudarlog, nr. 80/2004, veiti stefnda
ekki heimild til ad segja upp byggingarbréfinu og taka spilduna ar abud. Einnig
telur stefnandi ad ekki sé til ad dreifa 60rum lagaheimildum sem geri stefnda kleift
ad svipta stefnanda lifstidarabud a spildunni og drugglega ekki i peim tilgangi ad
ryma fyrir sumarbustadabyggd likt og rada megi af malatilbunadi stefnda.

Stefnandi hatnar pvi ad stefndi geti reist uppsdgnina & 22. gr. laga nr.
80/2004 eins og gert hafi verid uppsagnarbréfi til stefnanda 4. mars 2005.
Samkvamt pvi dkvadi s¢ dbuenda skylt vegna skipulags ad lata af hendi land undir
opinberar byggingar og atvinnurekstur eda vegna framkvamda sem naudsynlegt
pykir ad gera i landi jar0arinnar an annars endurgjalds en hlutfallslegrar leekkunar a
jardarafgjaldi. Telur stefnandi ad undir petta geti med engu moti fallid dform um



byggingu sumarbustadahverfis. Jafnframt andmeelir stefndi pvi ad uppsdgn verodi
reist 4 23. gr. somu laga, enda geti askilnadur akvadisins um ,,eigin parfir til ad
land verdi tekid ar abud ekki att vid fyrirhugada nytingu landsins. bvert & méti telur
stefnandi ad brynir atvinnuhagsmunir hans verdi ekki skertir vegna
afpreyingarstarfsemi af pvi tagi sem fyrirhuguo sé & landinu.

Stefnandi métmeelir pvi eindregid ad heimilt sé ad taka hluta af jordinni ur
4bud 4 grundvelli heimildar i byggingarbréfi. I pvi samandi bendir stefnandi 4 ad
akvadi bréfsins um ad jardeigandi geti 4 abudartima undanskilid 160ir og leigt ut
hafi sott lagastod 1 2. mgr. 4. gr. og 3. mgr. 24. gr. eldri dbudarlaga, nr. 64/1976,
sem féllu ur gildi 1. juli 2004. Heimild pessi hafi pvi fallid nidur og eftirleidis fari
16gskipti malsadila ad gildandi abudarlogum, nr. 80/2004. [ annan stad bendir
stefnandi 4 ad pessi akvadi 1 byggingarbréfi hafi verid bundin vid hagsmuni
rikisins sem leigdi jordina og i 6llu falli hafi pessi dkvadi midast vid eigin parfir
landeigenda. A pessum grundvelli verdi 168ir undir sumarhus pvi ekki leigdar
pridja manni. Loks telur stefnandi fraleitt ad honum verdi gert ad pola ad lata af
hendi riflega helming af reektudu landi jardarinnar.

Verdi talid ad uppsogn stefnda eigi sér stod i 16gum eda byggingarbréfi telur
stefnandi ad ekki sé fullnagt askilnadi byggingarbréfsins um sampykki
jardanetndar og Skipulags rikisins. Pannig liggi ekki fyrir sampykki
Skipulagsstofnunar en st stofnun hafi 4dur verid nefnd Skipulag rikisins. P4 hafi
jardanefndir verio lagdar af med gildandi jardalogum, nr. 81/2004, en i peirra stad
hafi komio landbunadarnefndir. bvi hafi borid ad afla sampykkis peirrar nefndar.

Stefnandi heldur pvi fram ad 61l framganga stefnda brjoti gegn réttmatum
vaentingum stefnanda og gédum stjornsysluhattum. bannig hafi stefndi verid med
fogur fyrirheit um ad stadid yroi vid abudarsamning rikisins gagnvart stefnanda
pegar stefndi var ad na til sin eignarhaldi 4 jordinni. Vid petta hafi stefnandi midad
og lagt it 1 umtalsverdan kostnad vid atvinnustarfsemi 4 landinu, par med talid
fyrithugadan hasdyra- og fjolskyldugard. Pessi aform séu utilokud ef land
jardarinnar verdi skert med pvi moti sem stefndi leitist vid med uppsdgn sinni.

Loks heldur stefnandi pvi fram ad uppsogn stefnda brjoti gegn
medalhofsreglu i 12. gr. stjornsyslulaga, nr. 37/1993. Akvordun stefnda sé
augljoslega mjog ipyngjandi fyrir stefnanda, en unnt hefdi verid ad vega upp 4 moti
pvi med ad fa stefnanda annad land & pessu svaedi til hagnytingar. Telur stefnandi
a0 stefndi hafi ekki synt neinn raunverulegan vilja i pa veru og pvi hafi
sveitarfélagid misbeitt valdi sinu groflega pannig ad med engu moti fai stadist
efnisreglur stjornsysluréttar.

V.

Stefndi visar til pess ad sveitarfélagio sé eigandi ad jordinni
Pétursbud/Bjargi, med 6llu pvi sem jordinni fylgi, samkvamt makaskiptaafsali 6.
mai 2003. bvi hafi stefndi fengid 61l réttindi og gengist undir allar skyldur
samkvamt byggingarbréfi stefnanda fra 15. september 1986 um abud hans 4
jordinni.

Stefndi visar til pess ad sveitarfélogum sé skylt ad fara med pau maletni
sem peim eru falin i 16gum, sbr. 7. gr. sveitarstjornarlaga, nr. 45/1998. Medal peirra



malaflokka séu skipulagsmal vidkomandi sveitarfélags, sbr. skipulags- og
byggingarldg, nr. 73/1997. Samkvemt 9. gr. peirra laga sé landid allt
skipulagsskylt, en sveitarstjornum sé falid ad annast adal- og deiliskipulag innan
sinna marka.

Stefndi heldur pvi fram ad sveitarfélagid hafi i 61lu tilliti borid sig rétt ad
vid undirbuning og breytingu a adalskipulagi Snefellsbajar & &runum 2004 og
2005, ad pvi er snerti Arnarstapa og Hellna 4 sunnanverdu Snafellsnesi, og vid
deiliskipulag fyrir svae0did 4 grundvelli pessara breytinga 4 adalskipulagi. Stefndi
heldur pvi fram ad akvordun sveitarfélagsins fra 3. mars 2005, sem krafist sé
ogildingar 4, hafi att sér stod i pessu breytta skipulagi. Uppsdgn abudarsamningsins
vi0 stefnanda ad hluta til hafi pvi verid 6hjakvaemileg naudsyn vid framkvaemd
skipulags og 16glega ad peirri dkvordun stadid.

Til studnings peirri akvordun ad taka hluta landsins Gr 4btid med uppsdgn
visar stefndi til byggingarbréfsins, en par komi fram ad leigusala sé heimilt &
abudartima ad undanskilja og leigja ut 100ir ur landi jardarinnar undir has til ibadar,
atvinnureksturs, sumardvalar o.fl. [ byggingarbréfinu sé petta stutt vid 2. mgr. 4. gr.
og 3. mgr. 24. gr. eldri abudarlaga, nr. 76/1976, en stefndi telur ad i stad pessara
akvada komi nu 22. og 23. gr. gildandi abudarlaga, nr. 80/2004, og visar stefndi til
peirra akvada sem grundvoll uppsagnar. Jafnframt heldur stefndi pvi fram ad
byggingarbréfid hafi ad geyma sjalfstaett heimildardkvaedi ad samningarétti til
handa leigusala um per radstafanir sem par eru tilgreindar. Loks telur stefndi ad
uppsognin verdi reist & breyttu skipulagi svaedisins og visar i pvi sambandi til 32.
gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997. Byggir stefndi a pvi ad st lagagrein
feli 1 sér sjalfsteda heimild i pessum efnum, hvort sem leitad er eignarnams a
grundvelli skipulagsins eda farin su leid ad taka land ur abud eins og stefndi kaus
a0 gera.

VL

Stefnandi gerir pa krofu ad 6gilt verdi med domi akvordun stefnda fra fundi
bagjarstjornar 3. mars 2005 um uppsogn & 6,54 ha spildu ur j6rdinni
Pétursbd/Bjargi, sem nefnd hefur verid ,,nyrekt”, en spildan er hluti af pvi landi
sem stefhandi fékk til lifstidarabudar med byggingarbréfi 15. september 1986. Er
malsoknin reist 4 pvi ad radstdfunin eigi sér hvorki heimild 1 16gum né
byggingarbréfinu. Ad pessu virtu og med hlidsjon af pvi hvernig malatilbiinadur
stefnanda var skyrdur vid munnlegan flutning malsins verdur kréfugerd hans skilin
pannig ad leitad s¢ eftir stadfestingu domsins a pvi ad stefnandi sé ekki bundinn af
uppsogn stefnda. A hinn boginn er vorn stefnda reist 4 pvi ad sveitarfélaginu hafi
verid heimilt ad taka umreett land Gr 4btid med pvi ad beina uppsdgninni ad
stefnanda.

Med byggingarbréfi stefnanda fékk hann jordina til lifstidarabtdar. Slikur
samningur er 6uppsegjanlegur af halfu jardeigenda, sbr. gagnalyktun frd 36. gr.
abudarlaga, nr. 80/2004. Hvort stefnda er heimilt ad taka hluta jardarinnar Gr 4bo
veltur & hvort fyrir pvi verdi fundin stod i byggingarbréfi eda abudarlogum.

Samkvemt 29. gr. laga nr. 80/2004 er 6heimilt a0 semja um ad abuandi taki
a sig meiri skyldur eda 6dlist minni rétt en 16gin meela fyrir um. Ad 60ru leyti fer
um réttindi og skyldur dbtianda og jardareiganda eftir gildandi 16gum og



stjornvaldsreglum 4 hverjum tima, svo og byggingarbréfi adila og 6drum
samningum.

Af halfu stefnda er &4 pvi byggt ad fullnaegjandi lagastod fyrir uppségninni
s¢ a0 finna i abudarlogum og er i pvi sambandi visad til 22. og 23. gr. laga nr.
80/2004. Samkvemt 22. gr. laganna er ablianda skylt vegna skipulags ad lata af
hendi land undir opinberar byggingar og atvinnurekstur eda framkvamdir sem
naudsynlegt pykir ad gera i landi jardarinnar an annars endurgjalds en
hlutfallslegrar leekkunar 4 jardarafgjaldi. Med engu méti verdur fallist 4 pad med
stefnda ad landid verdi leyst ar b & pessum grundvelli til ad sveitarfélagid geti
hagnytt sér pad med pvi ad radstafa l6dum undir fristundabyggd. ba verdur heldur
ekki talid ad pessi hagnyting & landinu med radstéfun til annarra verdi talin til
,»eigin parfa® sveitarfélagsins pannig ad uppsdgnin verdi reist 4 23. gr. laganna.

Abudarlog nr. 80/2004 toku gildi 1. jili 2004 og fra sama tima féllu tr gildi
eldri 4budarlog nr. 64/1976. Samkvemt I. akvaedi til bradabirgda med l6gum nr.
80/2004 skulu samningar um abtd sem gerdir hafa verid fyrir gildistoku laganna
halda gildi sinu. Einnig kemur fram i dkvadinu ad akvordun, sem jardareigandi
hefur tekio fyrir gildistoku laga nr. 80/2004, & grundvelli heimildar i eldri 16gum nr.
64/1976, um adra nytingu jardar en 16gin gera rad fyrir, skuli halda gildi sinu eftir
gildistoku laganna an tillits til pess hvort par veita abuanda meiri eda minni rétt en
16gin gera rad fyrir.

A fundi bajarstjornar Snaefellsbajar 10. mars 2004 var sampykkt
skipulagstillaga sem ol 1 sér pa breytingu ad landbunadarsvadi vestan svonefndrar
Musaslodar var breytt i fristundarsvaedi. Samhlida pessu var unnid ad deiliskipulagi
fyrir petta svaedi, en pad tekur til peirrar spildu sem stefndi sagdi ur 4btid med
uppsogn sinni til stefnanda. Par sem pessi akvordun um hagnytingu jardarinnar var
tekin 40ur en 16g nr. 80/2004 toku gildi reynir & hvort hiin hafi att sér stod
byggingarbréfi stefnanda, sbr. fyrrgreint bradabirgdadkvadi med [6gunum.

[ byggingarbréfi stefnanda segir ad leigusala s¢ heimilt hvenaer sem er 4
abudartimanum ad undanskilja og leigja Gt 16dir ur landi jardarinnar undir hus til
ibudar, atvinnurekstur, sumardvalar o.fl., sbr. 2. mgr. 4. gr. og 3. mgr. 24. gr. eldri
abudarlaga, nr. 64/1976. bar sem eldri abudarlog voru 6fravikjanleg um réttindi
abuanda verdur ekki talid ad jardeigandi hafi med byggingarbréfi getad askilid sér
rymri rétt til ad leysa land Gr 4bid en 16gin gerdu rad fyrir. Kemur pvi til skodunar
hvort pessi radstofun 4 landinu hafi att sér heimild 1 fyrrgreindum akvadum
laganna, sem byggingarbréfio visar til sem grundvoll fyrir jardeiganda til ad taka
land 0r 4bud.

Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 64/1976 voru vatnsréttindi og ndmur af
ymsu tagi undanskilin leigulidaafnotum, auk lands til naudsynlegra bygginga svo
jardeigandi geeti hagnytt pessi réttindi. Pessi heimild getur augljoslega ekki att vio
um pa hagnytingu lands sem fyrirhugud er 4 peirri spildu sem uppsdgn stefnda tok
til. Pa sagdi i 2. mgr. 24. gr. laganna ad landsdrottni veri heimilt, ef samkomulag
yrdi par um, ad leigja 60rum hlunnindi, sem vegna fjarlaegdar eda adstodu veeri
erfitt ad nytja af j6rdinni, enda veeri slikt gert i samradi vio jardanefnd og bylid
lifveenlegt til burekstrar, ad démi jardanefndar, pott pau hlunnindi vaeru undan
tekin. Einnig sagdi ad landsdrottinn maetti leigja 160ir undir hus eda land til
uppsaturs og fiskverkunarreita og spildur til rektunar i 6yrktu landi leigujardar, ef



hlutadeigandi héradsradunautur eda trinadarmadur Bandasamtaka {slands teldi pad
ekki valda leigulida verulegum skada eda takmarka adstodu hans til reektunar a
jordinni. Ekkert mat & pessum grundvelli hefur farid fram og pvi getur pessi
heimild heldur ekki 4tt vid um fyrirhugud not stefnda 4 jardarspildunni. I pessu
tilliti getur engu breytt, svo sem stefndi hefur hreyft, pott buskapur stefnanda a4
abylisjoroinni sé ekki umfangsmikill og hann stundi einnig atvinnu med sjosokn.

Samkvemt pvi sem hér hefur verid rakid verdur hvorki talid ad uppsogn
stefnda 4 4btidarsamningi ad hluta til verdi studd vid gildandi dbudarlég nr. 80/2004
né eldri 16g um sama efni nr. 64/1976. b4 verdur ekki fallist 4 pad med stefnda ad
hann hafi getad upp 4 sitt eindemi tekid spilduna ar 4bad & grundvelli 32. gr.
skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997, sem heimilar radherra ad taka akvordun
um ad eignarnami verdi beitt til ad hrinda i framkvaemd stadfestu adalskipulagi
sveitarfélags. Verdur krafa stefnanda pvi tekin til greina og uppsdgnin felld ar gildi.

Eftir pessum malsurslitum verdur stefnda gert ad greida stefnanda
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn svo sem i domsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Felld er tr gildi uppsdgn stefnda, Snaefellsbajar, sem tilkynnt var stefnanda,
borkeli Geir Hognasyni, med bréfi 4. mars 2005, & hluta byggingarbréfs stefnanda
fra 15. september 1986 um jordina Pétursbud/Bjarg en uppsdgnin tok til 6,54 ha
landspildu af jordinni.

Stefndi greidi stefnanda 800.000 krénur 1 malskostnad.

Benedikt Bogason



