DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 8. juni 2007 i mali nr. E-127/2006:
Arny Sigurdardottir

Friorik Sigurbergsson
Hannes Petersen

Harpa Kristjansdottir

(Karl Axelsson hrl.)

gegn

Borgarfjarodarsveit

(Jon Hoskuldsson hrl.)
Guoéfinna Gudnadoéttur
Porarinn Skulasyni

(Daniel Isebarn Agiistsson hdl.)

Hus og hybyli ehf. (Réttargaesla)

Mal petta var hofoad 24. og 25. april 2006 og domtekid 30. mai 2007.
Stefnendur eru Arny Sigurdardottir og Fridrik Sigurbergsson, badi til heimils ad
Raudahjalla 7 i Kopavogi, og Hannes Petersen og Harpa Kristjansdottir, badi til
heimilis ad Burfelli i Reykholti i Borgarbyggd. Stefndu eru sveitarfélagiod
Borgarbyggo, Borgarbraut 14 i Borgarnesi, og Gudfinna Gudnadottir og Porarinn
Skulason, badi til heimilis ad Steindérsstodum 1 Reykholti 1 Borgarbyggd. ba er
Husum og hybylum ehf., Hlidarsmara 17 1 Kopavogi stefnt til réttargaeslu.

Stefnendur gera adallega pé krofu 4 hendur stefndu ad vidurkennt verdi ad
landamerki milli jardarinnar Burfells annars vegar og Burfells fjalllendis hins vegar
liggi um beina linu sem dregin er fra punkti vid Merkjafoss (hnit A=395989,
N=462300) og i punkt i Moskeldubotni (hnit A=398013, N=462775). Jaftnframt
krefjast stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu. 7i/ vara gera stefnendur pa
krofu & hendur stefndu Borgarbyggd ad sveitarfélaginu verdi gert ad greida
stefnendum o6skipt 2.819.444 krénur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, frd 9. juli 2003 til greidsludags.



Jafnframt er pess krafist ad sveitarfélaginu verdi gert ad greida stefnendum
malskostnad.

Stefndu krefjast syknu af 61lum krofum stefnenda auk pess sem stefnendum
verdi in solidum gert ad greida stefndu malskostnad.

Af halfu réttargeslustefnda hefur ekki verid sott ping i malinu.

[ malinu er 4greiningur med adilum um landamerki milli annars vegar
jardarinnar Burfells 1 Reykholti, sem er i eigu stefnenda, og hins vegar landsvedis,
sem nefnt er Burfell fjalllendi, en pad land er i sameign stefndu. Ad pvi marki sem
horfir til skyringar 4 pvi sakarefni sem hér er til urlausnar pykir rétt ad gera i helstu
atridum grein fyrir eignarhaldi Burfells.

Vid skipti & danarbui Astridar Palsdéttur, sem fram foru arid 1923, kom
jordin Steindorsstadir i hlut Einars Palssonar i samraemi vid gjafabréf hinnar latnu.
Vid skiptin var jafnframt sampykkt ad fjalllendi jardarinnar Burfells kaemi ad halfu
leyti 1 hlut Einars. Stefndu Gudfinna og Porarinn eignudust sidan jordina fra Einari.

Vid umraedd skipti 4 danarbui Astridar komu einnig nokkrar jardir i hlut fyrrum
Reykholtshrepps og Halsahrepps, par me0 talin jordin Burfell 4samt helmingi af
fjalllendinu. Arid 1998 sameinudust pessi sveitarféldg asamt 6drum sveitarfélogum
a svaedinu i Borgarfjardarsveit, sem upphaflega var stefnt i malinu.
Borgarfjardarsveit sameinadist sidan Borgarbyggd arid 2006 og hefur pad
sveitarfélag tekio vio adild malsins.

IIL.

Med kaupsamningi 9. juli 2003 seldi Borgarfjardarsveit stefnendum jérdina
Burfell og nam kaupverdid 14.500.000 krénum. Samkvemt samningnum atti ad
greida kaupverdid med 6.000.000 krona vid undirritun samnings, 1.000.000 kréna
vid athendingu 10. juli 2003, 1.000.000 krona 10. september sama ar, 1.000.000
kréna 10. ndvember pad ar og 500.000 kronum 10. januar 2004. Eftirstodvar ad
fjarhaed 5.000.000 krona atti sidan ad greida med fasteignavedbréfi skiptanlegu
fyrir husbréf. Vio solu jardarinnar var fjalllendi Burfells undanskilid, en um mork
fjalllendisins segir svo i samningnum:

,.JFra merkjasteini vid Merkjafoss i Raudsgili. { hann er klappad ,,Merki 1889 Hnit:
64 38 747 N. 021 10 598 W. padan i vordu a Merkjahnjuk Hnit: 64 39 154 N. 021
10 529 W. padan um Burfellin i Moskeldubotn. Hnit: 64 39 017 N. 21 07 984 W.
bar eftir sem vétnum hallar austur og vestur af efri hahryggjum i Ok6x1. Raudsgilio
skilur land milli Burfellsfjalllendis og Steindorsstada alla leida ad Oki.*

[ kaupsamningnum er tekid fram ad gerdur sé fyrirvari um
endurkomustadsetningu. Pa segir ad medal gagna sem lagu frammi vid



samningsgerdina hafi verid drog ad uppdratti sem syni land jardarinnar. Jafnframt
segir a0 byggingarfulltrii muni gera endanlegan uppdratt fyrir utgafu afsals. Med
stefnendum og stefndu Borgarbyggd er agreiningur um til hvada uppdrattar
kaupsamningur visar. Halda stefnendur pvi fram ad kaupsamningur visi til
uppdrattar byggingarfulltriia Snafellsness- og Borgarfjardarumdamis, en par er
lina dregin milli Burfells og fjalllendisins 1 hornpunkt med hnitunum A=395989,
N=462300. Einnig kemur fram 4 pessu skjali ad jordin sé¢ 361 hektari ad flatarmali.
Aftur 4 moti heldur stefnda Borgarbyggd pvi fram ad kaupsamningur visi til 1josrits
ur svaedisskipulagi par sem fram koma ytri landamerki Burfells og Burfells
fjalllendis. Inn 4 pad skjal er faert ad morkin innbyrdis verdi & bili sem svarar til
praetusveedis malsins.

Fasteignamidst6din hafdi milligéngu vid solu jardarinnar, en st
fasteignasala er i eigu réttargzeslustefnda. I soluyfirliti eignarinnar kemur fram ad
steerd landsins sé talin um 350 hektarar. Einnig segir ad 4 jordinni sé ibudarhts
byggt arid 1973 um 108 fermetrar ad steerd auk gamalla ttihusa.

Hinn 2. september 2003 var undirritad samkomulag um landamerki Burfells
milli stefndu Pérarins og Gudfinnu, Borgarfjardarsveitar og eigenda adliggjandi
jarda Raudsgils og Audsstada. [ samkomulaginu kemur fram ad 18. mars 2001 hafi
verid farin areid til ad hnitsetja merki medal annars & morkum Burfells og Burfells
fjalllendis. Medal peirra sem toku patt 1 dreidinni voru stefndi Pérarinn og
fyrirsvarsmenn Borgarfjardarsveitar. Um landamerki Burfells segir svo i
samkomulaginu:

,.JFra merkjasteini vid Merkjafoss i Raudsgili. I hann er klappad ,,MERKI 1889
hnit: 64 38 747 N. 021 10 598 W. badan i vorou & Merkjahnjuk, hnit: 64 39 154 N.
021 10 529 W. badan beina linu um Burfellin i Moskeldubotn, hnit: 64 39 039 N.
21 08 075 W. badan bein lina i Jofnunarklett, hnit: [...]. Ur J6fnunarklett nidur {
Reykdalsa, hnit: [...].

[ samkomulaginu segir sidan svo um mork Rausgils og Burfells og Birfells
fjalllendis:

,Merkjasteinn vid Merkjafoss 1 Raudsgili, hnit: 64 38 747 N. 021 10 598 W. badan
i vorou a Merkjahnjuk, hnit: 64 39 154 N. 021 10 529 W. Padan i klett &
fjallsbrininni er heitir Sata, hnit: [...]. Padan i Reykjadalsa [...].*

Umrett ssmkomulag var upphaflega gert 19. mars 2001 eda daginn eftir ad
areidin var farin til a0 setja nidur merki. Med samkomulaginu fra 2. september
2003 fylgir uppdrattur byggingarfulltria Snafellsness- og Borgarfjardarumdeaemis.
A peim uppdrztti er markalina milli Burfells og Burfells fjalllendis synd um tvo
punkta med peim hnitum sem greinir 1 adalkrofu stefnenda hér fyrir domi.



Byggingarfulltrii Snaefellsness- og Borgarfjardarumdaemis gaf ut stofnskjal
fyrir Burfell fjalllendi og er skjalio sagt fra 4. september 2002. Stefnda
Borgarbyggd heldur pvi hins vegar fram ad arsetning skjalsins hafi misritast og eigi
ad vera 2003. 1 skjalinu segir ad sterd 16darinnar sé 6pekkt en 16gun hennar eins og
greini i medfylgjandi uppdrzetti sem hlotid hafi stadfestingu skipulagsyfirvalda. A
pessum uppdreetti eru morkin gagnvart Burfelli dregin eftir linu milli tveggja
punkta med somu hnitum og midad er vid i adalkrotu stefnenda. Er pessi uppdrattur
greinilega Ur sama gagnagrunni byggingarfulltraans og sa uppdrattur er fylgdi
fyrrgreindu samkomulagi um landamerki Burfells.

Beadi samkomulagid um landamerki Burfells og stofnskjalido um Burfell
fjalllendi voru mottekin til pinglysingar 18. september 2003. Kaupsamningurinn
um Burfell milli stefnenda og Borgarfjardarsveitar var hins vegar méttekinn til
pinglysingar sidar eda 22. sama manadar.

Hinn 13. febraar 2004 gaf Borgarfjardarsveit ut afsal til stefnenda fyrir
Burfelli og var skjalinu pinglyst 4. mars sama ar.

Stefnendur ritudu Borgarfjardarsveit bréf 14. ndvember 2005 par sem faerd
voru rok fyrir pvi ad mork jardarinnar gagnvart Burfelli fjalllendi veeru eftir beinni
linu milli hnitsettra punkta vid Merkjafoss og Moskeldubotn. Pessu erindi svaradi
oddviti Borgarfjardarsveitar med bréfi 13. desember sama ar og hafnadi
roksemdum stefnenda. { bréfinu kom fram ad fyrir mistok hefdi markalina 4
uppdreetti byggingarfulltriia verid dregin i Merkjafoss 1 stad pess ad mida vid
Merkjahnjuk.

I1I.

Stefnendur halda pvi fram ad gogn sem lagu frammi vid kaup peirra &
Burfelli 9. jali 2003, svo og dnnur pinglyst gogn, stadfesti ad landamerki milli
jardarinnar og Burfells fjalllendis liggi um beina linu sem dregin er fra Merkjafossi
i Moskeldubotn.

Til studnings pessu visa stefnendur til stofnskjals eignarinnar Burfells
fjalllendis, sem sagt er utgefio 4. september 2003. Samkvemt d-1id 14. gr. laga um
skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001, skuli i stofnskjali koma fram afmorkun
160ar & uppdreetti sem stadfestur hefur verid af skipulagsyfirvoldum. Jafnframt sé
pad skilyrdi pinglysingar stofnskjals fasteignar ad skjalinu fylgi afmorkun 16dar a
stadfestum uppdretti, sbr. d-lidur 2. mgr. 20. gr. pinglysingarlaga, nr. 39/1978.
stofnskjalinu sé visad til stadfests uppdrattar og sagt ad 16gun eignarinnar sé eins og
fram komi & uppdraettinum. A pessum uppdrzetti liggi mork eignarinnar gagnvart
Burfelli eftir beinni linu sem dregin sé eftir hnitsettum punktum fra Merkjafossi i
Moskeldubotn.

Jafnframt visa stefnendur til pess ad fram komi soluyfirliti eignarinnar ad
flatarmal jardarinnar nemi 350 hekturum. Hvergi sé hins vegar tekid fram ad
nokkud skuli undanskilid vid sdlu jardarinnar. betta yfirlit s¢ kaupsamningnum til
fyllingar en pad hafi vakid réttmeetar veentingar hja kaupendum um ad jordin veeri
keypt 1 heilu lagi. Einnig benda stefnendur 4 ad fram komi i fasteignamatsvottordi
ad sterd jardarinnar sé 363 hektarar. ba séu mork jardarinnar i drogum ad uppdraetti



sem fylgdi kaupsamningi dregin med sama hztti og & uppdretti sem fylgdi
stofnskjali fasteignarinnar Burfells fjalllendis. Auk pess komi fram i pessum
drogum ad flatarmal jardarinnar sé 361 hektari.

Stefnendur benda einnig 4 ad 1 uppdratti sem fylgdi samkomulagi um
landamerki Burfells 2. september 2003 sé¢ landamerkjalinan dregin med sama hetti
og 1 krofugerd stefnenda milli Merkjafoss og Moskeldubotns. Halda stefnendur pvi
fram a0 med pessum uppdretti hafi eigendur Burfells fjalllendis stadfest 1 verki ad
landamerkjalinan skuli dregin med pessu moti. Hins vegar métmaela stefnendur
lysingu 4 linunni i texta samkomulagsins sem haldlausri, enda hafi samkomulagid
veri0 gert an atbeina stefnenda sem 4 pessum tima voru rétthafar yfir eigninni
samkvamt kaupsamningi um eignina fra 9. juli 2003. Jafnframt var pvi haldid fram
vid munnlegan flutning malsins ad lysing & mérkum Burfells i texta skjalsins vaeri
svo 6ljos ad ekkert veeri a skjalinu byggjandi.

Allt pad sem hér hefur verio rakid telja stefnendur renna stodum undir
adalkrofu peirra um mork jardarinnar.  pessu tilliti breyti engu 6skyrt ordalag i
kaupsamningi um landamerki gagnvart Burfelli fjalllendi. ba komi ekki fram i
kaupsamningi ad @tlunin hafi verid ad undanskilja frekara land en gert hafi verio
pegar Burfell fjalllendi var myndad med fyrrgreindu stofnskjali. Hafi stadio til ad
skipta landinu frekar upp hafi pad kallad & formlega malsmedferd a grundvelli II.
kafla pagildandi jardalaga, nr. 65/1976, og III. kafla skipulags- og byggingarlaga,
nr. 73/1997. Engin slik malsmedferd hafi farid fram og pvi bendi ekkert til ad
annad hafi stadio til af halfu seljenda en ad selja allt land Burfells eins og pad sé
afmarkad eftir a0 fjalllendinu hafi I6gformlega verid skipt ut Or jérdinni.

Stefnendur halda pvi loks fram til studnings adalkrofu ad allan vafa um
hvada landareign hafi verid afsalad verdi ad tlka stefnendum i hag sem og
6samrzemi milli kaupsamnings og annarra gagna. { pvi sambandi benda stefnendur
a ad pad hafi stadio seljanda neer sem eiganda jardarinnar ad bua svo um hntitana ad
skyrlega kaemi fram i s6lugégnum hid selda landsvadi og merki pess. Hér verdi
einnig ad geta pess ad seljandi hafi att hlut ad mali vid ad skipta jordinni i tvaer
fasteignir.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu tefla stefnendur fram varakrofu 4 hendur
stefndu Borgarbyggd 4 grundvelli kaupsamningsins. Sa krafa er reist 4 pvi ad
flatarmal jardarinnar sé verulega minna en gefid var upp i skriflegum gégnum vid
sOlu jardarinnar. Pannig hafi flatarmalid verid tilgreint um 350 hektarar i
soluyfirliti, 363 hektarar 1 fasteignamatsvottordi og 361 hektari i drogum ad
uppdraetti sem fylgdi samningnum. Jordin s¢ hins vegar ekki sterri en 290 hektarar
ef fra er talin su spilda sem stefnendur mattu gera rad fyrir ad vaeri hluti jardarinnar
midad vid gogn um landamerki gagnvart Burfelli fjalllendi.

Stefnendur halda pvi fram ad um hafi verid ad raeda galla 4 hinu selda og
gera pvi krofu um afslatt & grundvelli 41. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002.
Kaupverd jardarinnar hafi numid 14.500.000 krénum og verid midad vid ad jordin
veaeri um 360 hektarar ad flatarmali. Flatarmalio sé hins vegar ekki meira en 290
hektarar eda 70 hekturum minna ef morkin gagnvart Burfelli fjalllendi liggi eftir
linu Gr Merkjahnjuk i Moskeldubotn. I samrami vid petta reikna stefnendur
afslattarkr6funa pannig: 14.500.000 kronur x (70/360) = 2.819.444 kronur.
Jafnframt er krafist drattarvaxta 4 pa fjarhad fra kaupsamningsdegi.



IV.

Stefnda Borgarbyggo visar til pess ad lysing 4 réttum landamerkjum milli
Burfells og Burfells fjalllendis komi skyrt fram i kaupsamningi um Burfell fra 9.
juli 2003. Par s¢ morkum pess lands sem var undanskilid vid kaupin lyst fra
merkjasteini vid Merkjafoss i Raudsgili, padan i Merkjahnjuk og loks i
Moskeldubotn. Tekur stefnda fram ad pessi mork eigi sér stod i samhljoda lysingu i
samkomulagi um landamerki Burfells fra 2. september 2003. Stefnda bendir a4 ad
umraedd merkjalysing s¢ midud vid prji kennileiti en ekki tvo eins og stefnendur
midi vid. Hér verdi pvi ad draga landamerkjalinuna eftir 61lum pessum kennileitum
i réttri rod til ad fa rétt landamerki.

Stefnda visar til pess ad stefnendur hafi undirritad kaupsamning og afsal an
pess ad gera nokkurn fyrirvara vid lysingu i kaupsamningi 4 hnitsettum morkum
gagnvart Burfelli fjalllendi. Kaupsamningurinn hafi sidan verid méttekinn til
pinglysingar 22. september 2003 og hafnar stefnda pvi ad stefnendur geti teepum
premur arum eftir undirritun samningsins krafist pess ad midad sé¢ vid onnur merki
en par komi fram.

Stefnda motmeelir pvi sem rongu og fraleitu ad stofnskjal fyrir Burfell
fjalllendi, sem stefnda telur utgefio 4. september 2003, hafi fert stefnendum meira
land en leidi beint af kaupsamningi um Burfell. Pad skjal hafi verid gefio ut eftir ad
kaupsamningur komst 4 og feli ekki 1 sér neina breytingu 4 landamerkjum
fjalllendisins eins og pau hofou verid akvedin adur med samkomulagi milli eigenda
Birfells og i kaupsamningi gagnvart stefnendum. { pessu sambandi bendir stefnda 4
ad hvorki stofnskjalid né uppdrattur sem pvi fylgdi sé undirritadur af stefndu og pvi
hafi petta skjal enga pydingu i l6gskiptum adila og gildi einu poétt skjalinu hafi
verid pinglyst. Stefnda hafi farid med hlutverk skipulagsyfirvalda i sveitarfélaginu
en ekki byggingarfulltrui og pvi hafi hann upp 4 sitt eindeemi ekki verid beer til
radstofunar af pessu tagi. Telur stefnda ad trulega hafi verid um mistok ad reda,
enda samrymist skjalid ekki pvi skilyrdi 14. gr. laga um skraningu og mat fasteigna,
nr. 6/2001, ad vera gefio ut af eiganda. Stefnda telur einnig ad uppdrattur sem
fylgdi stofnskjalinu breyti engu og visa til pess ad endanlegur uppdrattur hafi ekki
legid fyrir vio gerd kaupsamnings par sem gerdur hafi verid fyrirvari um
endurkomustadsetningu.

Stefnda heldur pvi fram ad ekki sé¢ ad finna ndkvaemar upplysingar i
skjolum malsins um steerd Burfells. Aztlad flatarmal landsins geti pvi engu breytt
um landamerkin gagnvart Burfelli fjalllendi. Einnig bendir stefnda 4 ad i
kaupsamningi gagnvart stefndu sé lyst mérkum pess lands sem var undanskilid vid
kaupin. bvi falli um sjalft sig fullyrdingar stefnenda i pa veru ad ekki hafi stadid til
a0 skipta landinu frekar upp en gert var pegar fjalllendinu var skipt ur jordinni. bPess
utan sé lysing 4 pessum morkum samhljéda 1 kaupsamningnum og samkomulagi
um landamerki Burfells.

Stefnda andmelir varakréfu stefnenda um afslatt og bendir 4 a0 1
kaupsamningi sem gildi um 16gskipti adila komi ekki fram flatarmal jardarinnar.
Jafnframt motmeelir stefnda ad soluyfirlit fasteignasala sé hluti af kaupsamningi,
enda hafi stefnda ekki undirritad yfirlitid eda stadfest paer upplysingar sem par er ad
finna. Stefnda bendir 4 ad stefnendur hafi skodad jordina fyrir kaupin og kynnt sé



landamerki. Stefnendur hafi sidan fengid afsal fyrir 6llu pvi landi sem peim var
synt. Hér skipti pvi engu 6ndkvaemar upplysingar i gognum malsins um flatarmal
jardarinnar. Pvert 4 moti hafi misvisandi upplysingar um flatarmalio gefio
stefnendum tilefni til ad kanna petta nanar.

Stefnda motmeelir eindregid peirri malsastaedu ad um galla hafi verid ad
raeda og bendir & 1 pvi sambandi ad fasteign teljist ekki g61lud nema agallinn ryri
verdmeeti hennar svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002.
Stefnda bendir jafnframt 4 ad stefnendur sjalfir verdi ad bera abyrgd 4 vaentingum
sinum um ad jordin hafi verid 360 hektarar ad sterd en stefnda hafi aldrei gefid upp
pad flatarmal landsins. Hér sé heldur ekki um ad reda veruleg sterdarfravik pannig
a0 galli sé fyrir hendi, sbr. 21. gr. laganna. Pvi sidur verdi talid ad stefnda hafi synt
af sér storfellt galeysi pannig ad vanefndaabyrgd verdi reist 4 sakargrundvelli.

Verdi tekin til greina krafa stefnenda um afslatt er fjarhad kréfunnar
andmelt. I pvi sambandi er bent 4 ad afslattarkrafan taki ekki mid af pvi ad 19,9
hektarar jardarinnar hafi verid raektad land, auk pess sem jordinni hafi fylgt
ibudarhus, fjarhus, hlada, geymsla, tvo refahis og veidihlunnindi. Ad pessu geettu
verdi afslattur ekki reiknadur eingdngu eftir flatarmali landsins og pvi sé krafan svo
vanreifud ad 4 hana verdi ekki med nokkru moéti lagdur domur.

V.

Stefndu Gudfinna og Poérarinn telja ad krafa stefnenda um mork jardarinnar
Burfells gagnvart Burfelli fjalllendi sé 6samrymanleg pinglystum réttindum
stefndu. Visa stefndu til pess ad pegar kaupsamningur 9. juli 2003 vid stefnendur
hafi verid mottekinn til pinglysingar hafi pegar verid buid ad pinglysa samkomulagi
um landamerki Burfells fra 2. september sama ar. Med kaupum 4 Burfelli hafi
stefnendur pvi ekki getad eignast steerra land en leidi af samkomulaginu. I pessu
sambandi benda stefndu 4 ad pau hafi ekki verid adilar ad kaupsamningi milli
stefnenda og Borgarfjardarsveitar, auk pess sem stefndu hafi verid grandlaus um
pau vidskipti. Stefnendur geti pvi ekki hafa unnio rétt 4 hendur stefndu med
kaupsamningnum. A hinn béginn hafi stefnendur sjalfir ekki verid grandlausir,
enda hafi samkomulagi med hnitsettum og 6rnefnatengdum landamerkjum Burfells
pegar verid pinglyst pegar kaupsamningurinn var lagdur inn til pinglysingar.

Stefndu hafna pvi ad drog ad uppdratti sem fylgdu kaupsamningnum eigi
ad ganga framar texta kaupsamningsins, enda verdi ekki séd ad drogunum hafi
verid pinglyst. Jafnvel pott pad hafi verid gert verdi drogin ekki 16g0 til grundvallar
um landamerki gagnvart landi stefndu. I pvi sambandi benda stefndu 4 ad fram
komi i ordalagi og fyrirvara kaupsamningsins ad um hafi verid ad reda
undirbuningsskjal sem ekki hafi verid hluti af samningi adila. Aftur & méti hafi
verid gert rad fyrir ad endanlegur uppdrattur yroi gerdur sidar eda vid utgafu afsals.

Stefndu andmala pvi ad lysing 4 merkjum gagnvart Burfelli fjalllendi i
kaupsamningnum s¢é 6skyrt. bvert 4 moéti séu merki tilgreind med 6rnefnum og
hnitum, auk pess sem st lysing sé samhljoda samkomulaginu um landamerki
Burfells. ba halda stefndu pvi fram ad s6luyfirlit fasteignasala eda
fasteignamatsvottord renni engum stodum undir krofu stefnenda og haggi ekki
pinglystum réttindum stefndu.



Stefndu halda pvi fram ad allan vafa i skjolum um kaup sem pau attu enga
adild a0 beri ad tulka peim i hag. P4 halda stefndu pvi fram ad stofnskjal um
Burfell fjallendi fullnaegi ekki pvi grundvallarskilyrdi ad vera utgefid af
landeigendum, auk pess sem pvi skjali s¢ afatt i 6dru tilliti. Par fyrir utan snerti
stofnskjalid ekki jordina Burfell heldur naestu eign en af pvi skjali verdi engin
afdrattarlaus alyktun dregin um pad land sem stefnendur keyptu.

Stefndu benda 4 ad uppdrattur sem fylgi samkomulagi um landamerki
Burfells s¢ 1 6samraemi vid texta skjalsins. Stefndu halda pvi fram ad pau hafi ekki
vitad af pessum uppdrztti, enda s¢ hann ekki undirritadur af 6drum en
byggingarfulltraa. Telja stefndu vafalaust ad texti samkomulagsins gangi framar
uppdraettinum, enda visi samkomulagid ekki til uppdrattarins eda tilgreini hann sem
hluta af samkomulaginu.

VL
1.

Samkvemt 1. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala, nr. 19/1991, ma
sekja fleiri en einn 1 sama mali ef domkrofur eiga reetur ad rekja til sama atviks,
adstodu eda 16ggernings. Med somu skilyrdum ma sakja fleiri krofur &4 hendur
sama adila, sbr. 1. mgr. 27. gr. sému laga.

Stefnendur eru eigendur jardarinnar Burfells og hafa h6fdad mal petta sem
landamerkjamal 4 hendur stefndu sem eru sameigendur adliggjandi landsvadis. I
sama mali hafa stefnendur einnig uppi varakréfu 4 hendur stefndu Borgarbyggd
vegna vanefnda & kaupsamningi fra 9. juli 2003, sem stefndu Gudfinna og bPérarinn
voru ekki adilar ad. Stefndu hafa ekki hreyft athugasemdum vid pennan
malatilbunad, en hann satir ekki fravisun an krofu, sbr. 2. malsl. 1. mgr. 19. gr. laga
nr. 19/1991.

2.

Hinn 18. mars 2001 var farin areid 4 mork Burfells fjalllendis, Raudsgils,
Burfells og Audsstada af landeigendum og fyrirsvarsmonnum bpeirra, til ad hnitsetja
markapunkta. { kjolfarid var gert samkomulag 19. sama manadar um landamerki
Burfells. | ssmkomulaginu er morkum Burfells fjalllendis 1yst med hnitum fra
merkjasteini vid Merkjafoss i Raudsgili og padan i vorou & Merkjahnjuk og svo um
Burfellin i Moskeldubotn. I yngra samkomulagi um sama efni fré 2. september
2003 er ad finna pessa somu markalysingu ad 60ru leyti en pvi ad ekki er samremi
med hnitum & markapunkti i Moskeldubotni. bad skiptir p6 ekki mali hér, enda er
stadsetning & peim punkti agreiningslaus med adilum. { sidara samkomulaginu er
einnig lyst morkum gagnvart Audsstodum, en eigandi peirrar jardar atti ekki adild
a0 eldra samkomulaginu.

[ samkomulaginu fra 2. september 2003 er morkum Burfells 1yst sérstaklega
svo sem fyrr er rakid ordrétt innan tilvitnunarmerkja. bar kemur fyrir i upphafi
merkjalysingar kennileitid merkjasteinn vid Merkjafoss i Raudsgili. begar
merkjalysingar skjalsins eru hins vegar virtar i heild sinni liggur 1 augum uppi ad
land Burfells nar ekki ad pessu landamerki. Hins vegar er merkjasteinn vid



Merkjafoss landamerki gagnvart Raudsgili og skiptir mali 1 pvi tilliti par sem
samkomulagid lysir einnig mérkum gagnvart peirri jord. Pessi ondkvaemni i
skjalinu verdur pvi engu talin breyta um merki Burfells, enda hefur ekkert komid
fram sem bendir til ad faera hafi 4tt merki milli Burfells og Burfells fjalllendis fra
eldra samkomulagi par sem pessarar 6ndkvaemni getir ekki.

Med samkomulagi um landamerki Burfells fra 2. september 2003 fylgir
uppdrattur og var hann lagdur inn med samkomulaginu til pinglysingar. A
uppdrettinum eru synd hnitsett mork Burfells og landamerki gagnvart Burfelli
fjalllendi, sem dregin eru i beinni linu milli punkta med hnitum annars vegar
markasteins vid Merkjafoss i Raudsgili og hins vegar Moskeldubotns. Stefndu
Guofinna og Porarinn kannast ekki vid pennan uppdratt og andmala pvi ad hann
hafi verid hluti af samkomulaginu um landamerki Burfells. bessi uppdrattur er
aritadur af byggingarfulltria og dagsettur 4. september 2003 eda tveimur dogum
eftir a0 samkomulagio var gert. b4 er uppdratturinn ekki stadfestur med undirritun
peirra landeigenda sem stodu ad samkomulaginu um landamerki Burfells. Ad pessu
gettu og gegn andmaelum stefndu Gudfinnu og Porarins fer pessi uppdrattur ekki
haggad peim merkjum milli Burfells og Burfells fjalllendis eins og pau hofou verid
akvedin med samkomulagi adila, fyrst med samkomulaginu fra 19. mars 2001 og
sidan med yngra samkomulaginu fra 2. september 2003.

begar yngra samkomulagid um landamerki Burfells var gert 2. september
2003 var Borgarfjardarsveit pinglystur eigandi Burfells. P4 hafoi sveitarfélagid ad
visu gert kaupsamning 9. juli sama ar, en sa samningur hafoi & peim tima ekki verid
lagdur inn til pinglysingar. I malinu hefur ekkert komid fram sem bendir til ad
stefndu Gudfinna og Porarinn hafi vid gerd samkomulagsins verid grandsém um
réttindi stefnenda samkvemt 6pinglystum kaupsamningi stefnenda, en peirri
malsasteodu var hreyft vid munnlegan flutning malsins. Er pa jafnframt til pess ad
lita, eins og hér hefur verid rakid, ad med yngra samkomulaginu um landamerki
Burfells var 1 engu breytt merkjum milli jardarinnar og Burfells fjalllendis eins og
pau h6fou pegar verid akvedin med samkomulaginu fra 19. mars 2001.

Samkomulagid fra 2. september 2003 um landamerki Burfells var athent til
pinglysingar 18. september 2003 4 undan kaupsamningnum vid stefnendur sem
lagOur var inn til pinglysingar 22. sama manadar. Samkvaemt pessu og par sem lagt
verdur til grundvallar domi i malinu ad stefndu Gudfinna og Pérarinn hafi verid
grandlaus um 6pinglystan kaupsamning stefnenda heldur samkomulagio gildi sinu
og nytur verndar gagnvart kaupsamningi vid stefnendur, sbr. 29. gr.
pinglysingalaga, nr. 39/1978. Jafnframt gat Borgarfjardarsveit ekki upp 4 sitt
eindemi og an sampykkis stefndu Gudfinnu og Porarins sem medeigenda ad landi i
oskiptri sameign radstafad landi ur Burfelli fjalllendi til stefnenda.

Hinn 18. september 2003 var samhlida samkomulaginu um landamerki
Burfells lagt inn til pinglysingar stofnskjal um Burfell fjalllendi. Pad skjal visar til
medfylgjandi uppdrattar um 16gun landsins, en samkvamt honum liggja morkin ad
Burfelli eftir beinni linu milli tveggja punkta med sému hnitum og eiga vid
merkjastein vid Merkjafoss i Raudsgili og Moskeldubotn. Skjalid er eingdéngu
undirritad af byggingarfulltraa fyrir hond sveitarfélagsins og pvi er skjalid ekki
gefid Ut af 6llum eigendum eins og askilid er i 14. gr. laga um skrdningu og mat
fasteigna, nr. 6/2001. Pessu skjali hefdi pvi ad réttu lagi att ad visa fra pinglysingu,
sbr. 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga, nr. 39/1978, og getur skjalid engu breytt um



landamerki milli Burfells og Burfells fjalllendis.

Samkvamt 6llu pvi sem hér hefur verid rakid verdur ekki fallist 4 pad med
stefnendum ad landamerki Burfells gagnvart Burfelli fjalllendi liggi eftir linu sem
dregin er ur merkjasteini vid Markafoss 1 Raudsgili i Moskeldubotn. Stefndu verda
pvi syknud af adalkréfu stefnenda.

3.

Stefnendur hafa uppi pa varakrofu ad stefndu Borgarbyggd verdi gert ad
greida afslatt af kaupverdi jardarinnar Burfells. Til studnings peirri kréfu halda
stefnendur pvi fram ad flatarmal jardarinnar s¢ umtalsvert minna en lagt hafi verid
til grundvallar vid kaupin. Er agreiningslaust med adilum ad jordin s¢ um 290
hektarar pegar fra er talid pad praetusvedi sem adur er fjallad um.

I soluyfirliti fasteignasala um eignina segir ad landstzerd sé talin vera um
350 hektarar. [ samraemi vid venjuhelgada reglu 4 svidi fasteignakaupa og med
visan til 27. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, bar stefnda Borgarbyggd
abyrgd a réttmaeti pessara upplysinga sem stefnendur fengu vid kaupin. Breytir
engu i pvi tilliti pott soluyfirlitid hafi ekki verid undirritad af adilum eda efni pess
sérstaklega stadfest med 60ru moti af stefndu.

[ kaupsamningi milli stefnenda og Borgarfjardarsveitar um Burfell fra 9. jali
2003 kemur fram ad drég ad uppdraetti af jordinni hafi legio frammi vid kaupin.
Med adilum er dgreiningur til hvada uppdrattar samningurinn visar til. Milligéngu
um vidskiptin hafi Magniis Leopoldsson, fasteignasali. I vaetti hans fyrir domi kom
fram ad hann hefdi haft umsjon med vidskiptunum poétt hann hafi ekki verid
vidstaddur pegar kaupsamningurinn var undirritadur. Einnig taldi fasteignasalinn ad
medal gagna malsins vid kaupin hefdi verid uppdrattur byggingarfulltraa par sem
flatarmal jardarinnar er tilgreint 361 hektari. Af halfu Borgarfjardarsveitar
undirritadi kaupsamninginn Linda Bjork Palsdottir, pa skrifstofustjori
Borgarfjardarsveitar. Vio skyrslutdku fyrir domi taldi Linda ad samningurinn visadi
til annars uppdrattar en pvertok po6 ekki fyrir ad uppdrattur byggingarfulltraa hefoi
verid medal malsgagna pegar gengid var frd kaupunum.

Samkvamt pvi sem hér hefur verid rakid er ohett ad sla pvi fostu ad
umraddur uppdrattur byggingarfulltraa par sem jordin er sogd 361 hektari hafi
legid frammi pegar gengid var frd kaupsamningi. Pa liggur fyrir ad hja
Fasteignamati rikisins er skrad staerd jarOarinnar 363 hektarar. A9 pessu gattu
mattu stefnendur reikna med ad flatarmal jardarinnar veaeri varlega aatlad 350
hektarar. b4 er til pess ad lita ad i kaupsamningnum er mérkum a pvi landi sem var
undanskilid vid kaupin 1yst frd merkjasteini vido Merkjafoss i Raudsgili. bar sem
ekki var ad finna i kaupsamningnum heildsteda lysingu & mérkum jardarinnar
hofou stefnendur ekki astaedu til ad &tla annad i skiptum sinum vid
Borgarfjardarsveit en ad land jardarinnar naedi allt sudur ad pessu landamerki.

A0 6llu pessu virtu er flatarmal jardarinnar ad minnsta kosti 60 hekturum
minna en stefnendur mattu reikna med midad vid par upplysingar sem lagu fyrir
vi0d kaupin, auk pess sem stefnendur h6fou astedu til ad atla ad mork landsins
naedu lengra inn til landsins 1 sudur. Verda pessi steerdarfravik metin veruleg i
skilningi 21. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, pannig ad um galla s¢ ad raeda.



Krafa stefnenda um afslatt af kaupverdi verdur pvi tekin til greina.

Samkvaemt almennum reglum krofuréttar er fjarhaed afslattar reiknud med
pvi ad lekka kaupverd eignarinnar i sama hlutfalli og gallinn hefur ryrt verdgildi
hennar. Er pad midad vid ad fjarhad afslattar sé mismunur 4 kaupverdi eignar og pvi
verdi sem @tla maetti ad kaupandi hefdi viljad greida fyrir eignina hefdi honum
verid kunnugt um annmarkann sem 4 henni var. Til ad unnt s¢ ad reikna 1t afslatt &
pessum grundvelli hefdi purft ad upplysa, eftir atvikum med matsgerd, veromaeti
jardarinnar 4 kaupsamningsdegi annars vegar an gallans sem 4 henni var og hins
vegar ad teknu tilliti til pessa annmarka. Pessi vanreifun af halfu stefnenda getur p6
ekki vardad fravisun krofunnar og verdur pvi eftir domvenju demdur afslattur ad
alitum midad vid pad sem komid hefur fram vid medferd malsins.

begar afslattur er akvedinn verdur ekki eingdngu litid til upplysinga um
flatarmal jardarinnar, eins og stefnendur mida vid i kréfugerd sinni, heldur verdur
einnig ad geeta ad pvi ad med jordinni fylgdi ibtidarhts og ttihts, auk reektads lands
og veidihlunninda. Pott fram hafi komid ad mannvirki 4 jordinni hafi verid komin
til 4ra sinna og verid ur sér gengin eda parfnast umtalsverdra urbdta hefur petta
ahrif pegar fjarhaed afslattar er dkvedin. P4 verdur einnig ad gaeta ad pvi ad afslattur
er stadgreidslufjarhad og ber pvi ad virda til laekkunar 4 kaupverdi umsamin
greidslukjor sem stefnendur nutu samkvamt kaupsamningi. Ad 6llu pessu gattu
pykir afslattur haefilega akvedinn 1.500.000 kronur. Verdur jafnframt tekin til
greina drattarvaxtakrafa stefnenda eins og hlin er sett fram og ndnar greinir i
domsordi, en stefnda hefur ekki andmelt upphafsdegi vaxta.

4.

Eftir pessum malsurslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala, nr. 91/1991, verda stefnendur demdir 6skipt til ad greida stefndu
Guofinnu og Porarni mélskostnad. Aftur &4 moéti verdur stefndu Borgarbyggd med
somu rokum gert ad greida stefnendum malskostnad. Um fjarhaed malskostnadar
fer sem 1 domsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdoémari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndu, Gudfinna Gudnadottir og Porarinn Skulason, eru sykn af krofum
stefnenda, Arnyjar Sigurdardoéttur, Fridriks Sigurbergssonar, Hannesar Petersen og
Horpu Kristjansdottur.

Stefnda, Borgarbyggd, greidi stefnendum 1.500.000 kréonur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr.
38/2001, fra 9. juli 2003 til greidsludags.



Stefnendur greidi 6skipt stefndu Gudfinnu og Pérarni 600.000 kronur i
malskostnad.

Stefnda, Borgarbyggd, greidi stefnendum 600.000 kronur 1 malskostnad.

Benedikt Bogason



