DOMUR

Héradsdoms Vesturlands 17. oktober 2006 i mali nr. E-119/2006:
Ragnar Olafsson

Porgeir Olafsson

(Johannes Asgeirsson hdl.)

gegn

Eggerti Olafssyni

(Jon Hoskuldsson hdl.)

Porsteini G. Eggertssyni (Réttargaesla)
(Haukur Orn Birgisson hdl.)

Laufeyju Valsteinsddttur (Réttargaesla)

(Haukur Orn Birgisson hdl.)

Mal petta var h6fdad 22. mars 2006 og domtekid 25. september sama ar.
Stefnendur eru Ragnar Olafsson, Barmahlid 6 1 Reykjavik, og Porgeir Olafsson,
Bodvarsgotu 2 i Borgarnesi, en stefndi er Eggert Olafsson, Falkakletti 3 i
Borgarnesi. Stefnendur hafa einnig stefnt til réttargeeslu i malinu Porsteini G.
Eggertssyni og Laufeyju Valsteinsdéttur, badum til heimilis ad Kvium II
Borgarbyggo.

Stefnendur gera pa krofu ad vidurkennt verdi med domi ad peir séu hvor um
sig eigendur a0 ' hluta eda samtals % hlutum jardarinnar Kvium II i Borgarbyggd,
asamt Ollu sem fylgir jordinni og fylgja ber, par med talid greidslumark jardarinnar
og veidihlunnindi hennar i Litlu-bverd, ad undanskildu ibudarhusi d4samt bilskar og
160 2 hektara ad steerd umhverfis pau mannvirki. Jafnframt gera stefnendur krofu
um malskostnad ur hendi stefnda.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af kréfum stefnenda og ad
honum verdi demdur malskostnadur oskipt ur hendi peirra.

Réttargaeslustefndu krefjast pess ad stefnendur verdi demdir til ad greida
peim malskostnad ad oskiptu.

L.



Malsadilar eru bredur en peir deila um eignarhaldid & bylinu Kvium II i
Borgarbyggd. Bylid er byggt tr jordinni Kvium sem lengi hefur verid i eigu
&ttarinnar.

Byggingarbréf fyrir Kviar II var ritad 26. september 1958, en med pvi var
stefnda byggt til 16glegrar erfdaabudar 30 hektarar ar landi jardarinnar, dsamt
pridjungi af beitilandi hennar, til stofnunar nybylis. Hid utskipta land fyrir bylid var
i tvennu lagi og er landamerkjum lyst ndnar i byggingarbréfinu. begar
byggingarbréfid var gefid ut var pinglystur eigandi jardarinnar Margrét Olafsdottir,
foduramma malsadila, en fyrir hennar hond undirritadi bréfid sonur hennar og fadir
malsadila, Olafur Eggertsson. Byggingarbréfid var mottekid til pinglysingar 9.
oktober 1959 og pinglyst & manntalspingi pad ar. Var bréfinu pinglyst sem
stofnskjali sérstakrar eignar 1 pinglysingabékum syslumanns, eins og tidkadist 4
peim tima um byggingarbréf af pessu tagi.

) Med afsali 3. mars 1961 radst6fudu erfingjar hjonanna Margrétar
Olafsdottur og Eggerts Sigurdssonar jordinni Kvium til Olafs Eggertssonar med
htsum 6llum, girdingum, mannvirkjum og 6llu pvi sem jordinni fylgdi.

Hinn 15. agust 1980 var gert byggingarbréf vid réttargeslustefnda Porstein
G. Eggertsson, en hann er sonur stefnda. Med bréfinu var réttargaeslustefnda
borsteini leigdur pridjungur af bylinu Kvium II. Bréfid var undirritad af peim
fedgum, auk pess sem stefnandi Ragnar undirritadi bréfid fyrir hond jardeiganda
samkvamt umbodi fra fodur sinum Olafi Eggertssyni. Pad umbod var stadfest med
svohljodandi yfirlysingu tveggja vitundarvotta fra 8. desember 1979:

Undirritud stadfesta hér med ad hafa heyrt Olaf Eggertsson, sem er sjuklingur &
sjukrahtisi Akraness, gefa syni sinum Ragnari Olafssyni, Blonduhlid 14 Reykjavik,
munnlegt umbod til ad undirrita fyrir sina hond eftirfarandi heimild:

,.Eggert Olafsson, Kvium bverarhlid, Myrasyslu, sonur Olafs hefur abudarheimild
ad nybylinu Kvium II i bverarhlidarhreppi i Myrasyslu, sem er i eigu Olafs
Eggertssonar. Eggert dskar eftir ad veita syni sinum Porsteini Eggertssyni Kvium,
heimild til 4btdar 4 hluta af nybylinu Kviar II. Olafur er ssmpykkur ad veita slika
heimild og felur Ragnari Olafssyni umbod ad undirrita pessa heimild, fyrir sina
hond. Vid undirritun pessarar heimildar ber ad geta pad ad nefnd dbtidarheimild
skerdi 4 engan hatt réttindi eiginkonu Olfas, Sigridar Jonsdottur, né ventanlegra
logerfingja Olafs Eggertssonar fra pvi sem pau eru, fyrir nefnda dbudarheimild.®

Med o6dagsettum kaupsamningi seldi stefndi réttargaeslustefnda Porsteini iblidarhus
ad Kvium II 4samt halfum hektara umhverfis hiisid. Stefndi gaf sidan ut afsal til
réttargaeslustefnda 30. november 1988 fyrir hiisinu dsamt tilheyrandi
lodarréttindum samkvamt kaupsamningi. Fré arinu 1988 hefur réttargaeslustefndi
borsteinn dsamt eiginkonu sinni, réttargaeslustefndu Laufeyju, farid med abud og
rekstur busins ad Kvium II.



Olafur Eggertsson andadist 3. mars 1981 og fékk ekkja hans og médir
malsadila, Sigridur Jonsdottir, leyfi til setu i 6skiptu bui. Vid skipti 4 bai Olafs 2.
september 1982 vard fullt samkomulag um ad Sigridur athenti malsadilum medal
annars jordina Kviar dsamt ibudarhusi, utihusum og hlunnindum, pa ad
fasteignamati 214.421 kréna. Sama dag var einnig undirritud erfdafjarskyrsla vegna
skiptanna, en par var matsverd jardarinnar asamt hisum og hlunnindum tilgreint
309.000 kronur.

Med kaupsamningi 13. juni 2001 seldi stefnandi bPorgeir eignarhluta sinn i
jordinni Kvium til Gudmundar Loga Olafssonar. beim eignarhluta radstafadi
Guomundur sidan til réttargeslustefndu Porsteins og Laufeyjar med kaupsamningi
21. mars 2003. I kjolfarid gaf Gudmundur at afsal 16. mai sama ar til
réttargaeslustefndu.

Med bréfi 18. juni 2004 foru réttargaeslustefndu pess 4 leit vid
landbunadarraduneytid ad fa ad leysa til sin eignarhluta stefnanda Ragnars i
jordinni Kvium & grundvelli 14. gr. pagildandi jardalaga, nr. 65/1976. Med
akvordun raduneytisins fra 19. november pad ar var fallist 4 pa beidni. I kjolfarid
komu adilar sér ekki saman um innlausnarverdid og vard pad akvedid med trskurdi
matsnefndar eignarnamsbota 28. febraar 2005. Stefnandi gaf ekki ut afsal fyrir
jardarhlutanum og h6fdudu réttargaeslusteftndu pvi mal & hendur honum til ad fa pa
skyldu lagda 4 hann. Med démi Héradsdoms Reykjavikur 6. mars 2006 var krafa
réttargeeslustefndu tekin til greina og stefnanda gert a0 gefa 1t afsal til peirra fyrir
eignarhluta hans 1 jordinni.

Hinn 31. agust 2005 gaf stefnandi Ragnar ut skiptayfirlysingu um ad jérdin
Kviar hefdi vio skipti & danarbui Olafs Eggertssonar og Sigridar Jonsdottur komid 1
hlut malsadila 1 j6fnum hlutféllum. Um Kviar II sagdi sidan svo i yfirlysingunni:

»Skv. erfoafjarskyrslu dags. 02.09.[1982] var jordin Kviar, p.m.t. Kviar II tilgreind
sem eign busins og greiddur af henni erfoafjarskattur.

Vid gerd skiptayfirlysingar, dags. 02.09. [1982], potti ekki asteda til ad geta Kvia II
sérstaklega pvi a0 ljost veeri af gognum malsins, tilgreiningu & erfdafjarskyrslu,
skiptayfirlysingu, tilgreiningu fasteignamats ad jordin Kviar II féll undir Kvia og
kom pvi einnig i hlut ofangreindra bradra i jofnum hlutf6llum. Framangreind
skiptayfirlysing var unnin undir leidsdgn paverandi syslumanns Borgar- og
Myrarsyslu og 6llum ljost ad allur arfur eftir hjonin Olaf Eggertsson og Sigridi
Jonsdottur veeri skipt jafnt &4 milli sona peirra priggja.

Skv. framansogdu er Ragnar Olafsson, kt. [---], Barmahlid 6, Reykjavik, réttur og
l16glegur eigandi 33,33% hlut i Kvium II, bverarhlio.*

Hinn 20. oktober 2005 gaf stefnandi bPorgeir Ut skiptayfirlysingu og er hun
ordrétt samhljoda ofangreindri yfirlysingu stefnanda Ragnars. Skiptayfirlysingum
pessum var pinglyst 5. oktober og 14. ndvember sama ar 4 bylid Kviar II. Stefndi



bar pa urlausn pinglysingarstjora undir dominn og med trskurdi réttarins 7. febrtar
2006 var lagt fyrir pinglysingarstjora ad afma skiptayfirlysingarnar af bylinu. Med
domi Haestaréttar 9. mars sama ar i mali réttarins nr. 118/2006 var Grskurdurinn
stadfestur. I kjolfarid hofdudu stefnendur mal petta til vidurkenningar & eignarrétti
peirra ad bylinu Kvium II.

IIL.

Stefnendur halda pvi fram ad vid skipti 4 danarbui fodur peirra, Olafs
Eggertssonar, sem fram foru 2. september 1982, hafi jordin Kviar komid i hlut
bredranna i jofnum hlutféllum. Halda stefnendur pvi fram ad pessi radstdfun hafi
einnig tekio til Kvia II, enda hafi avallt verid midad vid ad eignum yrdi skipt jafnt &
milli peirra braedra. Pessu til studnings benda stefnendur & ad i erfoafjarskyrslu
vegna skiptanna hafi andvirdi jardarinnar verid tilgreint 309.000 krénur. Af pvi
verdi radid ad badi hafi verid midad vid Kviar og Kviar II, enda hafi fasteignamat
Kvia eingdngu verid 165.000 kronur. Fasteignamat Kvia og Kvia II hafi hins vegar
samtals numid 301.000 kronum. P4 halda stefhendur pvi fram ad pessi skilningur
hafi verid agreiningslaus allt par til réttargaeslustefndi Porsteinn 60ladist pridjungs
hlut { Kvium.

Af halfu stefnenda er pvi hardlega andmeelt a0 til hafi stadid af halfu
foreldra malsadila, peirra Olafs Eggertssonar og Sigridar Jonsdottur, ad mismuna
braedrunum & nokkurn hatt, enda verdi ekki fundinn fyrir pvi nokkur fotur, hvorki i
skjolum eda 60rum gégnum. Eignarhlutur stefnda i Kvium II nemi pvi eingdngu 75
hluta en ad 6dru leyti séu Kviar II i eigu stefnenda.

bessu til enn frekari studnings visa stefnendur til pess ad 1 umbodi fodur
malsadila fra 8. desember 1979, pegar hann sampykkti fyrir sitt leyti byggingarbréf
til réttargeeslustefnda Porsteins, hafi komid fram ad 4btdin ad Kvium II hafi ekki
att ad skerda 4 nokkurn hatt réttindi 16gerfingja hans. Einnig benda stefnendur 4 ad
stefndi sjalfur hafi talid naudsynlegt ad afla sampykkis fo0ur peirra fyrir pessari
radstofun.

b4 benda stefnendur & ad stefnandi Porgeir 4samt stefnda og
réttargaeslustefnda Porsteini hafi biid ad Kvium og fullnytt jordina i pagu
burekstrarins. Hafi peir allir farid med jordina eins og peir &ttu hana einir og engin
leiga hafi verid greidd til stefnanda Ragnars, enda hafi hann ekki gert neina kréfu 1
pa veru. Hann hafi & hinn boginn 1itid svo 4 ad jardarbaetur 4 landinu ykju verdmaeti
eignarinnar og pvi nyti hann sjalfur gods af abidinni. I pessu sambandi benda
stefnendur 4 ad eignarhluti hvers peirra um sig hafi ekki verid afmarkadur med
nokkru moéti. Pannig hafi jordin 1 heild sinni verid talin 1 dskiptri og 6sérgreindri
sameign peirra breedra. Hafi pad einnig 4tt vid um 61l hlunnindi jardarinnar, eins og
veidiréttindi 1 Litlu-Pvera, sem fylgi jordinni, og greidslumark i mjolk og
kindak;joti.
1.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram ad hann hafi einn ordid eigandi peirra
réttinda sem honum voru fengin med byggingarbréfi 26. september 1958 4

grundvelli pagildandi laga um @ttarodal og erfdaabud, nr. 116/1943.
Heimildarbréfid hafi verid gefid Gt af Margréti Olafsdottur, f6durémmu stefnda,



sem pa var pinglystur eigandi jardarinnar Kvia og fyllilega beer til ad standa ad
radstofuninni. Stefndi visar til pess ad med byggingarbréfinu hafi hann fengio
landid & erfdafestu til stofnunar nybylis og uppbyggingar a grundvelli laga um
landnam, reektun og byggingar i sveitum, nr. 48/1957. Réttindin hafi verid latin
honum i té 4n nokkurra takmarkana annarra en peirra sem leiddu af 16gum og pvi sé
hann eigandi bylisins Kvia Il samkvamt pinglystu byggingarbréfi. { pessu
sambandi bendir stefndi 4 ad umraedd radstofun hafi farid fram lidlega tveimur
arum Adur en jordinni var radstafad til Olafs Eggertssonar, fodur malsadila, Gr
dénarbui Margrétar.

Stefndi visar til pess ad hann hafi arid 1980 gefid ut byggingarbréf til
réttargaeslustefnda Porsteins og sidar eda a arinu 1988 selt honum byggingar og
landspildu tr bylinu. Engar adrar radstafanir hafi verid gerdar med l16gmaetum og
bindandi hatti um eignarhald bylisins. Réttargaeslustefndi leidi pvi rétt sinn fra
stefnda sem hafi 6tviredar skyldur gagnvart abudinni 4 grundvelli dbudarlaga, nr.
80/2004.

Stefndi heldur pvi fram ad skipti 4 danarbii Margrétar Olafsdottur og Olafs
Eggertssonar standi 6hdgguo og hafi ekki satt neinum athugasemdum. bvert & moti
hafi skiptayfirlysing fra 2. september 1982 um radstofun jardarinnar til malsadila
verid undirritud an athugasemda af stefnendum sem nu telji, tepum 25 arum sidar,
a0 peir eigi tilkall til eignarréttar ad bylinu Kvium II an pess ad peir hafi verid
erfingjar vid skipti 4 bti Margrétar Olafsdottur.

Stefndi telur ad ekki fai stadist st fullyrding stefnenda ad Kviar II hafi ordio
eign malsadila ad jofnu. I erfdafjarskyrslu og skiptayfirlysingu fra 2. september
1982 komi otvirett fram ad eingdngu hafi komio til skipta jordin Kviar. Si sama
eign hafi sidar verid tilgreind i fasteignaskra og pinglysingabékum sem Kviar I
med fastanimerid 134737 en bylid Kviar II hafi fastanumerid 134739. bar fyrir
utan hafi Kviar II ekki getad komid til skipta eftir Olaf Eggertsson par sem bylinu
hafi verid radstafad til stefnda adur en Olafur eignadist jordina. I pessu sambandi
telur stefndi engu skipta tilgreining 4 andvirdi jardarinnar til Gtreiknings a4
erfoafjarskatti, auk pess sem télulegum upplysingum i erfoafjarskyrslu beri ekki
saman vid fasteignamat.

Verdi fallist & pann malatilbunad stefnenda ad Kviar og Kviar II séu ein
6sérgreind jord bendir stefndi 4 ad stefnendur séu ekki lengur eigendur Kvia.
Annars vegar hafi stefnandi Porgeir selt sinn hluta i jordinni med kaupsamningi 13.
juni 2001 og hins vegar hafi eignarhlutur stefnanda Ragnars verid innleystur a
grundvelli 14. gr. eldri jardalaga nr. 65/1976. Af peirri asteedu einni verdi stefndi
pvi syknadur af kréfum stefnenda.

IV.

Af halfu réttargaeslustefndu er 61lum malatilbunadi stefnenda hafnad en pau
taka hins vegar undir allar malsastedur stefnda. Telja réttargeslustefndu sig hafa
bryna hagsmuni af trlausn malsins og ad domur falli i samreemi vid krofu stefnda.
Réttargaeslustefndu visa til pess ad pau séu abuendur badi & Kvium og Kvium II og
nyti allan framleidslurétt og reektun sem jordinni fylgi. I pessu sambandi benda
réttargeeslustefndu & ad pau eigi % hluta jardarinnar Kvia en stefndi eigi '5 hluta
jardarinnar. P4 sitji pau bylid Kvia II & grundvelli byggingarbréfs fra 15. aguast



1980.

Réttargaeslustefndu benda 4 ad stefndi hafi 60last réttindi sin yfir bylinu
Kvium II med byggingarbréfi 26. september 1958. Skipti sem sidar foru fram, fyrst
4 danarbui Margrétar Olafsdéttur og sidan 4 danarbui Olafs Eggertssonar, hafi pvi
augljoslega ekki tekio til Kvia II, enda hafi bylinu pa pegar verid radstafad med
bindandi heetti til stefnda. Verdi allt ad einu talid ad stefnendur hafi 4 sinum tima
erft hlut i Kvium II telji peir ekki lengur til pess réttar par sem eignarhluta peirra i
jordinni Kvium hafi verid radstafad til réttargaeslustefndu, annars vegar med solu af
halfu stefnanda Porgeirs og hins vegar med innlausn gagnvart stefnanda Ragnari.

V.

Stefnendur reisa malatilbunad sinn a pvi ad bylid Kviar II hafi komid i
jafnan hlut malsadila vid skipti 4 bui fodur peirra, Olafs Eggertssonar, sem fram
foru 2. september 1982. Stefnendur gafu ut og fengu pinglyst skiptayfirlysingum
um &tladan eignarhluta sinn i eigninni, en med trskurdi réttarins 7. febraar 2006,
sem stadfestur var med domi Haestaréttar 9. mars sama ar, var lagt fyrir syslumann
ad afma yfirlysingar pessar. I kjolfarid hofoudu stefnendur malid til vidurkenningar
a peim rétti sem peir telja til 1 Kvium II.

Med byggingarbréfi 26. september 1958 fékk stefndi land & erfoafestu undir
nybylid Kvia II. Stefndi radstafadi sidan '3 hluta bylisins 4 leigu til
réttargaeslustefnda Porseins med byggingarbréfi 15. agust 1980. Einnig gaf stefndi
ur afsal 30. november 1988 til réttargaeslustefnda fyrir ibudarhusi, sem hann reisti &
bylinu, dsamt bilskar og halfum hektara af landi umhverfis htisid. Svo sem hér
hefur verid rakid gera stefnendur pa krofu ad vidurkenndur verdi eignarréttur peirra
af %3 hlutum bylisins. Einnig hafa peir takmarkad domkréfu sina pannig ad hin
tekur ekki til ibidarhuss réttargaeslustefnda, asamt bilskur, og 16darinnar umhverfis
pad. Samkvamt pessu veri stefnda kleift ad efna leigusamning sinn vid
réttargaeslustefnda pott krofur stefnenda yrou ad fullu teknar til greina. Ad pessu
geattu var stefnendum rétt ad hofda malid eingéngu & hendur stefnda.

Med pvi ad stefnda var byggt landid 4 erfoafestu 6dladist hann varanleg
réttindi yfir landinu og eru pau fasteignarréttindi undirorpin eignarrétti hans. Eftir
sem adur fylgir grunneignarréttur ad landi undir bylid jordinni Kvium. Af pvi leidir
a0 landio leggst aftur til jardarinnar ef erfdafestan fellur nidur en medan hiin varir
ber abuanda ad greida landsdrottni umsamid eftirgjald vegna eignarinnar.

Stefndi fékk umrzaett land 4 erfoafestu fra Margréti Olafsdottur, fodurdmmu
sinni, sem pa var pinglystur eigandi jardarinnar. Vid skipti 4 danarbai Margrétar og
Eggerts Sigurdssonar, skammlifari maka hennar, kom pvi ekki til skipta réttur til ad
hagnyta pad land sem pegar hafdi verid radstafad 4 erfoafestu til stefnda. Af peim
sokum 60ladist Olafur Eggertsson, sonur peirra og fadir malsadila, ekki pau réttindi
vi0 skipti a ddnarbui foreldra sinna og var hann bundinn af byggingarbréfi modur
sinnar vid stefnda. Sama atti sidan vid pegar danarbui Olafs var skipt 2. september
1982. Verour pvi ekki fallist & pad med stefnendum ad Kviar II hafi komid til skipta
ad Olafi latnum. Breytir engu i pvi tilliti hvernig stadid var ad skattskilum vid skipti
a danarbuinu. ba verdur ekki talid ad eignarhaldid hafi verid 4 annan veg pott aflad
hafi verid sampykkis Olafs fyrir pvi ad stefndi byggdi réttargaeslustefnda Porsteini
hluta af bylinu. Var naudsynlegt ad afla sampykkis Olafs sem pinglysts eiganda



jardarinnar Kvia sokum pess ad askilid var 1 byggingarbréfinu ad ekki maetti selja
eda radstafa 4 varanlega leigu neinn hluta landsins undan jordinni an heimildar
landsdrottins.

Fyrir utan pad sem hér hefur verid rakid liggur fyrir ad hluta stefnenda i
jordinni Kvium hefur verid radstafad. Annars vegar seldi stefnandi bPorgeir
eignarhluta sinn med kaupsamningi 13. jini 2001 an pess ad nokkud veeri
undanskilid sem snerti bylid Kviar II. P4 var eignarhluti stefnanda Ragnars
innleystur med akvordun landbunadarraduneytisins frd 19. névember 2004 4
grundvelli 14. gr. eldri jardalaga nr. 65/1976. Vid pa radstofun var heldur ekkert
undanskilid sem vardadi Kviar II.

Samkvemt 6llu framansdgdu er 6ldungis 1jost ad stefnendur eiga ekki
eignarrétt ad bylinu Kvium II og verdur stefndi pvi syknadur af kréfu peirra.

Eftir pessum urslitum verda stefnendur demdir oskipt til ad greida stefnda
og réttargaeslustefndu malskostnad sem pykir heefilega akvedinn svo sem i

démsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

) Stefndi, Eggert Qlafsson, er syknadur af krofu stefnenda, Ragnars
Olafssonar og borgeirs Olafssonar.

Stefnendur greidi 6skipt i mélskostnad 300.000 kronur til stefnda og

100.000 kronur til hvors réttargaeslustefndu, Laufeyjar Valsteinsdottur og Porsteins
G. Eggertssonar.

Benedikt Bogason



