DOMUR

Héraosdoms Vesturlands 20. november 2006 i mali nr. E-85/2005:

Lifsval ehf.

(Stefan Geir Porisson hdl.)

gegn
Landeigendafélagi Haukadalsar

(Asgeir Bjornsson hdl.)

Mal petta var h6fdad 10. og 23. febrtiar 2005 og domtekid 1. november
sama ar. Stefnandi er Lifsval ehf., Skutuvogi 5 1 Reykjavik, en stefndi er
Landeigendafélag Haukadalsar, Blasolum 22 i Kopavogi.

Stefnandi gerir pa krofu ad stefnda verdi gert ad greida sér 3.477.500 krénur
med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr.
38/2001, fra 7. oktober 2004 til greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar tr
hendi stefnda.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og ad
stefnanda verdi gert ad greida malskostnad.

L.

Mal petta snertir vidskipti med jordina Stora-Skog i Dalabyggd, en pau eiga
sér nokkurn addraganda, svo sem nanar er rakio i domi réttarins fra 13. april 2005.
Sa domur var stadfestur med domi Haestaréttar {rd 15. desember 2005 1 mali nr.
214/2005. Verda pessi vidskipti rakin ad pvi marki sem horfir til skyringar 4 pvi
sakarefni sem hér er til urlausnar.

Jordin Stori-Skoégur i Dalabyggd var um langt arabil 1 eigu Fjolu
Benediktsdottur og méags hennar, Hlyns Pors Benediktssonar. [ mars 2004 h6fou
pau afradid ad selja jordina til svissneskra hjona og voru gerd drog ad
kaupsamningi um jordina. I peim samningsdrogum var akvaedi pess efnis ad
eigendur jardarinnar Alfheima attu forkaupsrétt ad hinu selda, ad fragengnum peim
sem kynni ad eiga hann 16gum samkvaemt, ef kaupendur eda afkomendur peirra
seldu jordina. Jordin Alfheimar er i eigu fyrrnefndrar Fjolu.

A fundi sveitarstjérnar Dalabyggdar 13. april 2004 var dkvedid ad neyta
forkaupsréttar ad jordinni Stora-Skogi samkvaemt heimild i IV. kafla pagildandi



jardalaga, nr. 65/1976. 1 framhaldid af pvi var gerdur kaupsamningur og afsal fyrir
jordinni til Dalabyggdar 18. agust 2004 og tok sa samningur mid af skilmalum i
fyrrgreindum drogum ad kaupsamningi um jordina. bPar 4 medal var samhljéda
askilnadur um forkaupsrétt eigenda jardarinnar Alfheima.

Adur en Dalabyggd keypti jordina hafdi sveitarfélagid pegar gert
kaupsamning 16. agust 2004 par sem stefnda var seld jordin. Samkvemt peim
samningi var kaupverd jardarinnar stadgreitt vid undirritun samnings, en afsal fyrir
jordinni atti ad gefa ut eigi sidar en 15. september sama ar. [ samningnum var tekid
fram ad kaupanda vari kunnugt um forkaupsrétt eiganda jardarinnar Alfheima.

Med bréfi Dalabyggdar 19. agtst 2004 var Fjolu Benediktsdottur bodid ad
neyta forkaupsréttar i samraemi vid askilnad i fyrrgreindum kaupsamningi og afsali
18. sama manadar. I kjolfarid urdu nokkur bréfaskipti milli 16gmanns Fjélu og
sveitarfélagsins an pess ad efni séu til ad rekja pau ndnar. Med simbréfi 7.
september 2004 var Dalabyggd sidan tilkynnt ad Fjola nytti sér forkaupsrétt ad
jordinni & grundvelli kaupsamnings stefnanda og sveitarfélagsins fra 16. agast sama
ar.

Hinn 13. september 2004 krafdist Dalabyggd pess ad umsamid kaupverd
jardarinnar yroi lagt inn 4 reikning sveitarfélagsins eigi sidar en kl. 16 nesta dag og
i framhaldinu yrdi afsal gefid ut til Fjo6lu Benediksdottur. Pessu andmeelti 16gmadur
Fjolu med bréfi 14. sama manadar og askildi umbjédanda sinum pann frest sem
han pyrfti til ad fjarmagna kaupin. P6 var tekid fram ad Fjola hefoi gert videigandi
radstafanir og myndi hrada fjarmdgnun eftir fongum.

begar hér var komid vid sogu hafoi stefnandi gert pa kr6fu med bréfi 15. september
2004 ad Dalabyggd geefi ut afsal fyrir jordinni i samraemi vid kaupsamninginn fra
16. 4glst sama ar. Petta erindi itrekadi sidan stefnandi med simbréfi 21. september
2004.

A fundi sveitarstjornar Dalabyggdar 21. september 2004 var fjallad um vidskipti
med jordina Stéra-Skég. A fundinum var feert til bokar ad sveitarfélagid teldi sig
6bundid af forkaupsrétti Fjolu Benediktsdottur par sem hian hefoi ekki greitt
kaupverdid i taeka tid. [ samreemi vid petta var sveitarstjora falid ad gefa Gt afsal til
stefnanda og var pad gert 22. september 2004, daginn eftir fund sveitarstjornar.
Afsalinu var sidan pinglyst 4 eignina dsamt yfirlysingu Fjélu um ad forkaupsréttar
hefdi verid neytt.

Fjola Benediktsdottir greiddi kaupverdid inn & reikning sveitarfélagsins 24.
september 2004 og krafdist pess ad fa utgefio afsal fyrir jordinni. Su greidsla var
bakfaerd ad tilmeaelum sveitarfélagsins 27. sama manadar. | kjolfarid var krofu um
utgafu afsals hafthad meo bréfi 16gmanns sveitarfélagsins 30. pess manadar.

Hinn 1. névember 2004 h6fdadi Fjola Benediktsdottir mal 4 hendur
Dalabygg0 og stefnanda og gerdi medal annars pa krofu ad forkaupsréttur hennar
a0 jordinni yrdi vidurkenndur. Einnig krafdist Fjola pess ad Dalabyggd yrdi gert ad
gefa ut afsal til hennar fyrir jordinni og stefnanda ad pola vidurkenningu a
eignarrétti hennar. Med fyrrgreindum domi réttarins 13. april 2005, sem stadfestur
var med domi Heestaréttar 15. desember sama ar i mali nr. 214/2005, voru pessar
krofur teknar til greina.



Ad gengnum domi Hastaréttar kom til 4greinings um hvernig haga atti
utgafu afsals fra Dalabyggo til Fjolu Benediktsdottur, an pess ad pad verdi rakid
néanar hér. Ur pessari deilu var hins vegar leyst med samkomulagi og gaf
sveitarfélagio Ut afsal til Fjolu 22. 4gast 2006. bvi afsali hefur verid pinglyst 4
jordina.

IIL.

[ mai 2001 gerdi stefndi, sem er félag landeigenda er eiga veidirétt i
Haukadalsa, leigusamning um 611 veidiréttindi i anni og var leigutimabilio fra 12.
juni 2003 til 17. september 2005. Samkvamt samningnum atti arsleiga ad greidast
med tveimur jofnum greidslum, annars vegar fyrir fram ekki sidar en 15. september
arid 4 undan og hins vegar sidari greidslan 15. juni vegna veidi & pvi ari. I kjolfar
pess ad leigugreidslur barust stod stefndi skil 4 greidslum til landeigenda sem eiga
veidirétt i anni.

Samkvamt ardskra fyrir Haukadalsa fylgir Stora-Skogi 25% hlutdeild 1
veidiréttindum arinnar. Eftir ad stefnandi keypti jordina med kaupsamningi 16.
agust 2004 barust ekki ardgreidslur fra stefnda. Hins vegar hafdi stefnandi fengid
arogreidslu vegna jardar sem nefnd er Skogskot, en pa jord keypti stefnandi
samhlida Stora-Skogi. beirri jord fylgir 12,5% hlutdeild i veidi samkvamt
ardskranni og fékk stefnandi ardgreidslu ad fjarhad 1.738.750 kronur, sem uthlutad
var 7. oktober 2004.

Med bréfi stefnanda til stefnda 4. jantiar 2005 var pess krafist ad gerd yroi
upp ad fullu ardgreidsla til stefnanda vegna veidiréttarins. Petta erindi itrekadi
stefnandi med bréfi 19. sama manadar. Svar barst ekki fra stefnda vid pessum
bréfum og h6fdadi stefnandi pvi malid.

Eftir ad fyrrgreindur domur Haestaréttar gekk 15. desember 2005 1 mali nr.
214/2005 gerdi stefndi upp 6greiddan ard vegna jardarinnar Stora-Skogs til Fjolu
Benediktsdottur. Var greidslan ad fjarhaed 7.121.990 krénur innt af hendi 5. januar
2006.

I1I.

Stefnandi bendir & ad hann hafi haustid 2004 verid pinglystur eigandi
jardarinnar Stora-Skogs og pvi hafi hann att skylausan rétt til ad hirda ard af
jordinni, enda hafi hann 4 peim tima einnig purft ad svara til gjalda vegna
eignarinnar. Stefnandi visar til pess ad 4 sama tima hafi hann fengid greiddan ard
vegna jardarinnar Skogskots og pvi beri honum samsvarandi greidsla vegna Stora-
Skogs 1 réttu hlutfalli vio ardskra stefnda. Stefnandi tekur fram ad greidsla til hans
@tti a0 réttu lagi ad vera haerri vegna ards af anni allt 4rid 2005. Malid hafi hins
vegar verid hofdad adur en greidslur 4 arinu 2005 féllu til.

Stefnandi bendir 4 ad hann hafi fengid umrad eignarinnar 20. agast 2004 og
eftir pad hafi hann hagnytt jérdina med venjubundnum haetti, par med talid veitt
lanardrottnum sinum ved i jordinni. { kjolfar doms Haestaréttar 15. desember 2004
hafi eignarréttur faerst aftur til Fjolu Benediktsdottur vid utgafu afsals til hennar og
gegn greidslu kaupverds. Fyrr geti hun ekki til framtidar litid 6dlast rétt til ad hirda



ard af eigninni. Pad breyti hins vegar engu um par tekjur sem stefnandi atti ad hafa
af jordinni medan hun var i hans eigu.

IV.

Stefndi bendir 4 ad ekkert réttarsamband sé milli adila vegna jardarinnar
Stéra-Skogs og pvi beri ad sykna stefnda 4 grundvelli adildarskorts.

Stefndi visar til pess ad stefnandi sé ekki og hafi aldrei verid 16gmaetur
eigandi jardarinnar, enda hafi kaupsamningur milli stefhanda og Dalabyggdar fra
16. agust 2004 aldrei ordid virkur par sem Fjola Benediktsdottir hafi neytt
forkaupsréttar ad jordinni. Par med hafi hin gengid inn i kaupsamninginn { stad
stefnanda og ordid eigandi ad jordinni.

begar ardur var greiddur til eigenda veidiréttar 1 anni i oktober 2004 kvadst
stefndi hafa vitad um agreining um gildi forkaupsréttar ad j6rdinni. A peim tima
hafi vafi leikid 4 hver @tti jordina og pvi hafi stefndi talid sér baoi rétt og skylt ad
greida ekki ard vegna jardarinnar fyrr en skorid hefdi verid Ur peirri deilu. Med
domi Haestaréttar 15. desember 2005 hafi sidan verid tekin af 61l tvimeli um ad
stefnandi teldist ekki eigandi jardarinnar. { samrami vid pad hafi afsal til hans verid
afmad ar pinglysingabokum.

Stefndi andmeelir pvi ad stefnandi geti krafist ardgreidslu vegna jardarinnar
fra gerd kaupsamnings og fram til pess ad umraddur domur gekk. I pvi sambandi
bendir stefndi 4 a0 med dominum hafi Dalabyggd verid gert ad gefa ut afsal til
Fjolu Benediktsdottur en ekki stefnanda. Pvi verdi med engu moti litid svo a ad
jordin hafi 4 umreeddu timaskeidi verid i eigu stefnanda.

V.

Stefnandi reisir malatilbiinad sinn 4 pvi ad hann hafi 4 grundvelli
kaupsamnings vid Dalabyggd fra 16. agast 2004 fengid umrad jardarinnar Stora-
Skogs. bvi hafi hann 60last rétt til ardgreidslu vegna veidiréttar i Haukadalsa, sem
fylgi jordinni. Ef petta 4 vid rok ad stydjast er krofu stefhanda réttilega beint ad
stefnda, sem er veidifélagi i skilningi laga um lax- og silungsveidi, sbr. VI. kafli
gildandi laga nr. 61/2006 og VIII. kafli fyrri laga nr. 76/1970. AJ pessu gettu
verdur ekki fallist 4 ad stefndi verdi syknadur vegna adildarskorts.

[ oktober 2004 var greiddur Gt ardur vegna leigu a veidiréttindum i
Haukadalsa til eigenda annarra jarda en Stora-Skogs. Pannig fékk stefnandi
greidslu vegna jardarinnar Skdgskots, en hlutur sem fylgir peirri jord i anni er
helmingi minni en hlutur sem fylgir Stora-Skogi. bvi gerir stefnandi krofu sem
nemur tvofaldri peirri fjarhaed sem hann fékk greidda fra stefnda (2 * 1.738.750 kr.
=3.477.500 kr.). Med adilum malsins er ekki t6lulegur agreiningur.

begar stefndi greiddi ar0 til landeiganda hafdi Fjola Benediktsdottir lyst pvi
yfir ad hin taeeki bodi Dalabyggdar um ad ganga inn i kaup jardarinnar a grundvelli
fyrrgreinds kaupsamnings vid stefnanda fra 16. agust 2004. A pessum tima hafdi
einnig risid agreiningur um hvort Fjola hefdi gengid inn i kaupin eda fyrirgert
forkaupsrétti sinum. Var pvi alls 6ljost hvernig feeri med eignarhald jardarinnar, en
kaupsamningur vid stefnanda, sem fra upphafi var grandsamur um forkaupsrétt



Fjolu, gat ekki komist 4 nema ad peim rétti fragengnum. Ef forkaupsrétti var 4 hinn
boginn beitt gekk Fjola inn 1 kaupin i stad stefnanda og naut réttinda og bar skyldur
i samraemi vid pad.

Eins og hér hagadi til, pegar ardur kom til Gthlutunar i oktéber 2004, gat stefndi
ekki sér ad vitalausu innt af hendi ardgreidslu vegna jardarinnar. Stefnda var hins
vegar kleift ad losna undan greidsluskyldu sinni med pvi ad geymslugreida
samkvamt 16gum um geymslufé, nr. 9/1978, en 4 honum hvildi ekki skylda til ad
beita pvi trradi.

Med fyrrgreindum doémi Haestaréttar 15. desember 2004 var forkaupsréttur
a0 jordinni vidurkenndur, auk pess sem vidsemjanda stefnanda var gert ad gefa it
afsal gegn greidslu kaupverds og stefnanda ad pola pa radstéfun. Ad peim domi
gengnum var haldlaus med 6llu krafa stefnanda um ardgreidslu sem byggdist &
eignarhaldi sem hann hafdi med réttu aldrei 60last. Verdur stefndi pvi syknadur af
krofu stefnanda.

Eftir pessum urslitum verdur stefnandi demdur til ad greida stefnda
malskostnad, sem pykir haefilega dkvedinn svo sem 1 domsordi greinir.

Benedikt Bogason, héradsdoémari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Landeigendafélag Haukadalsar, er sykn af krofum stefnanda,
Lifsvals ehf.

Stefnandi greidi stefnda 300.000 krénur i malskostnad.

Benedikt Bogason



