Héradsdomur Vestfjarda

Domur 27. juni 2019

Mal nr. E-30/2018:

Hradfrystihasid Nordurtangi ehf.
Arni Freyr Arnason hdl.

gegn
Isafjardarbee
Andri Arnason hrl.

Mal petta sem démtekid var 17. mai sl. er hofdad af Hradfrystihusinu Nordurtanga
ehf., Sundstrati 36, isafirdi, & hendur safjardarbee, Stjornsysluhtsinu, Hafnarstreeti
1, Isafirdi.

Domkrofur:

Stefnandi gerir paer domkrofur ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
kr. 9.647.424 asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 af:

kr. 625.115 kr. fr4 1/12/2016-1/1/2017;
kr. 1.250.088 fra 2/1/2017-1/2/2017;
kr. 1.875.916 fra 2/2/2017-1/3/2017;
kr. 2.498.180 fra 2/3/2017-3/4/2017,
kr. 3.124.863 fra 4/4/2017-2/5/2017,
kr. 3.751.974 fr& 3/5/2017-1/6/2017,
kr. 4.382.221 fr4 2/6/2017-3/7/2017,;
kr. 5.013.751 fra 4/7/2017-1/8/2017,
kr. 5.645.281 fra 2/8/2017-1/9/2017,
kr. 6.276.669 fra 2/9/2017-2/10/2017,
kr. 6.909.625 fra 3/10/2017-1/11/2017;
kr. 7.543.436 fr4 2/11/2017-1/12/2017;
kr. 8.180.241 fra 2/12/2017-2/1/2018;



kr.9.011.714 fr4 3/1/2018-1/2/2018; og
kr. 9.647.424 fra 2/2/2018 til greidsludags,

ad fradreginni innborgun dags. 8. desember 2017 ad upphad kr. 3.808.133 og ad
fradreginni innborgun dags. 12. jantar 2018 ad upphad kr. 288.799 sem dragast
skulu fra skuldinni midad vid stddu hennar & innborgunardégum.

pa krefst stefnandi vidurkenningar & skyldu stefnda til pess ad greida stefnanda
leigubzetur sem nema leigu samkvamt leigusamningi adila dags. 13. agust 2015, fra
1. febrdar 2018 til 1. jandar 2026, ad fradreginni leigu sem stefnandi kann ad fa fyrir
leiguhtsnaedid a timabilinu.

AdJ auki gerir stefnandi krofu um malskostnad ar hendi stefnda, ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts, ad mati réttarins eda samkveemt malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda. ba krefst stefndi malskostnadar ur
hendi stefnanda, ad skadlausu samkvaemt mati domsins, auk virdisaukaskatts.

Helstu mélsatvik og &greiningsefni:

Stefnandi, sem leigusali, og stefndi, sem leigutaki, gerdu med sér hdsaleigusamning
um Safnmunageymslu isafjardarbaejar i hiisnadi ad Sundstreeti 36, isafirdi, 13. agust
2015. | samningnum var gert rad fyrir umtalsverdum framkveemdum & htsnadinu af
halfu stefnanda. I leigusamningnum var pad ordad med peim hetti ad stefnandi hefdi
»endurbyggt“ husnedid samkvaemt o6skum stefnda. Nanar tiltekid veeri 1. had
hisnadisins, um pad bil 408 m? rymi, sérutbuid fyrir isafjardarbae sem geymsla undir
safnmuni. Leigutiminn skyldi vera til 10 ara, fra 1. jandar 2016 til 1. jantar 2026.
Sérstakur vidauki var med samningngum um skil & hasnadinu til stefnda vid upphaf
leigu. Fjarhad leigunnar skyldi vera 1.500 krénur pr. m? eda samtals 612.000 kronur
4 manudi, bundin visitdlu neysluverds. Onnur akvadi hlsaleigusamningsins voru
nokkud hefdbundin, p.am. um vidhald, rekstrarkostnad, abyrgd a tjéni o.fl. Jafnframt
var stefnanda heimilad ad vedsetja leigugreidslur til pridja adila an sampykkis
stefnda. bann 15. jandar 2016 mottok stefndi tilkynningu fra stefnanda um ad hann
hefdi vedsett Islandsbanka hf. leigugreidslur samkvaemt hisaleigusamningnum og ad
stefndi skyldi greida peaer inn & tiltekinn reikning stefnanda sem veri handvedsettur
bankanum.

Stefndi fékk husneadid afhent i lok juni 2016 og nytti pad fram i febriar 2018. Greiddi
stefndi leigu fra peim tima samkvamt reikningum stefnanda fyrir timabilid fra 29.
jani til og med névember 2016.

Stefndi sendi stefnanda ahugasemdir vid hisnadid i oktober 2016, par sem hann taldi
bad ekki hafa fullt notagildi og ekki i samraemi vid skilalysingu. Voru adilar malsins
b4 itrekad i samskiptum um &stand hlsnadisins og lagfaeringar stefnanda & pvi. A
beim tima vard og ljost ad Byggodasafn Vestfjarda hygdist ekki nyta pann hluta



hdsnedisins sem pvi hafdi verid etlad. Leiddu pessar vidraedur til umraedna um
breytingu & leigusamningi adila, pannig ad stefndi myndi adeins leigja hluta
hadsneadisins sem upphaflega var samid um. Kdstudu adilar milli sin drégum ad
breyttum samningi med tolvupdsti. bann 25. mai 2017 sendi fyrirsvarsmadur
stefhanda drég ad nyjum samningi til stefnda, ,,Samkomulag dagsett 5. mai
2017(v3)*, med peim ordum ad hann og adrir eigendur félagsins hefou fallist &
fermetratolu og skiptingu sem stefndi hefdi lagt til. Starfsmadur stefnda kvadst pa
purfa formlegt sampykki fyrir pessum samningi, sem eetti ad fast i peirri sému viku.
Samningurinn var kynntur & fundi baejarrads Isafjardarbaejar 19. jani 2017, par sem
bokad var ad nidurstada samninga adila veeri mjog aseettanleg. Nokkrum dégum adur,
eda 6. juni 2017, hafdi stefnandi sent stefnda uppgjorsreikning og méanadarreikning
fyrir jani i samreemi vid nefnt samkomulag og 6skadi eftir greidslu sem allra fyrst.
Beejarstjori stefnda sendi fyrirsvarsmanni stefnanda t6lvupost 28. jani og greindi fra
pbvi ad fjarmaladeild baejarins veaeri ekki satt vid ad greida reikning stefnanda par sem
undirritun skorti & samkomulagid. Upplysti stefnandi pa stefnda um ad hann atti i
vidraedum vid vidskiptabanka sinn, sem vedhafa, um pad hvort haegt veeri ad breyta
leigusamningnum. Pann 13. jali 2017 tilkynnti stefnandi stefnda ad vedhafinn
sampykkti ekki breytingu & leigusamningi adila. Vilji stefnanda staedi pvi til pess ad
leigusamningur adila steedi dbreyttur, en jafnframt ad vilji hans stadi til pess ad na
samkomulagi um lidinn leigutima par sem hdsnadid hefdi mogulega ekki verid ad
fullu notkunarheeft fyrir stefnanda & timabili.

A0 svo komnu mali kaus stefndi ad greida stefnanda i samraemi vid pad samkomulag
sem hann taldi hafa komist & med adilum. Hefur stefndi greitt sem nemur nefndum
reikningi sem stefnandi gaf Gt 6. jani 2017 og leigu fyrir timbilid fr4 juni 2017 til og
med januar 2018, p.e. pa hina leegri greidslu sem 6undirritad samkomulag sem adilar
sendu sin & milli i mai 2017 kvad & um.

Stefnandi & hinn bdginn kaus ad lita svo & ad ekki hefdi nddst samkomulag med
adilum um breyttan leigusamning og rifti leigusamningi adila med bréfi 5. janGar
2018. Hefur stefnandi krafist greidslu fyrir timabilid fra 1. desember 2016 til og med
febrtar 2018 i samraemi vid leigusamning adila fra 13. 4gust 2015, med voxtum, ad
virtum greidslum stefnda & peim tima. ba krefst hann vidurkenningar a rétti sinum til
bota vegna tjons sem hann kann ad verda fyrir vegna tapadra leigutekna & umsémdu
leigutimabili.

Helstu malsastaedur stefnanda:

Krofu sina & hendur stefnda um greidslu vangoldinna leigugreidsina, asamt
drattarvoxtum, byggir stefnandi a leigusamningi adila fra 4agust 2015.
Leigusamningurinn hafi verid timabundinn til 10 ara og stefndi skuldbundinn til pess
ad leigja allt husnadid ut pad timabil. Slikum samningi verdi ekki lokid nema a
grundvelli samkomulags par ad lutandi, sbr. 2. mgr. 58. gr. husaleigulaga nr. 36/1994,



vegna tiltekinna forsendna eda kringumsteedna sem kunni ad breytast a
leigutimabilinu. Su stadreynd ad Byggdasafn Vestfjarda hafi heett vid ad flytja
starfsemi sina i hid leigda hisnedi leysi stefnda & engan héatt undan pvi ad purfa ad
leigja allt hisnadid i samraeemi vid leigusamninginn, enda hafi leiga pess & hluta
hasnadisins ekki verid tilgreind forsenda i leigusamningi.

P4 byggir stefnandi a pvi ad engar breytingar hafi verid gerdar & leigusamningi adila.
Allar breytingar & leigusamningi, eda vidbaetur vid hann, purfi ad vera skriflegar, sbr.
1. mgr. 8. gr. husaleigulaga. Leigusamningi adila verdi ekki breytt nema med
undirskrift beggja adila. Stefnandi hafi verid reidubdinn ad reda hugsanlega
breytingu & leigusamningi adila, en pad hafi verid gert &n skyldu og einungis til pess
ad lioka fyrir i samningssambandi adila. bau drdg sem adilar hafi verid banir ad gera
hafi hins vegar aldrei verid undirritud og pvi ekki tekid gildi, sbr. 14. gr.
leigusamnings adila. ba hafi stefnandi aldrei sampykkt nyjan samning vid stefnda og
tolvupostsamskipti adila verdi ekki virt sem sampykKki vid nyjum samningi. bvi hafi
I6ggerningurinn ekki ordid til i skilningi samningaréttar. Stefnanda hafi fyrst 28. juni
2017 borist afstada stefnda til samningsdraganna, er fyrirsvarsmadur stefnda kvad
greidslu leigu samkvaemt samningsdrogunum hada undirritun breytinganna &
leigusamningnum. bannig hafi komid fram su afstada stefnda ad ekki veeri kominn &
bindandi samningur um breytingu a leigusamningnum fyrr en buid vaeri ad undirrita
skriflegan samning. P& hafi stefndi vitad eda matt vita ad samningsdrogin og gildi
hugsanlegs samnings & grundvelli peirra draga veeru had sampykki vedhafa
leigusamningsins, islandsbanka.

pa byggir stefnandi & pvi ad engar vanefndir af hans halfu hafi verid til stadar sem
leyst geetu stefnda undan efndaskyldu samnings adila. Stefnandi hafi i 8llum tilfellum
hafnad pvi ad um vanefndir hafi verid ad raeda af sinni halfu, en verid lidlegur vid
pad ad laga leiguhlsnadid ad porfum stefnda. 1 skilalysingu samkvemt
leigusamningi hafi komid fram i hvada astandi leiguhlisnadid skyldi vera vid
afhendingu hisnadisins. Stefndi hafi tekid hdsnadid i notkun f juni 2016. Astedu
bess ad afhendingu var seinkad hafi verid ad rekja til pess ad skipulagi hdsnadisins
hafi ad krofu stefnda verid gjorbreytt og pvi edlilega forsendum skilalysingarinnar.
Stefndi hafi fyrst eftir ad 1jést var ad Byggdasafn Vestfjarda vildi ekki lengur leigja
hluta hasnadisins borid fyrir sig meintar vanefndir af halfu stefnanda. Meintar
vanefndir stefnanda skipti pvi engu mali fyrir &greining adila. Stefndi hafi tekid vid
hisnaedinu athugasemdalaust i juni 2016 og nytt pad i eigin pagu, og hirt af pvi
leigutekjur, pann tima sem stefndi hafi verid med hisnadid a leigu.

Krofu sina um vidurkenningu a rétti til leigubdta ur hendi stefnda byggir stefnandi a
1. mgr. 62. gr. hasaleigulaga nr. 36/1994, enda séu fyrir hendi asteedur sem greindar
eruil.tl. 1. mgr. 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Stefnandi hafi att pann eina kost
ad rifta leigusamningi adila til pess ad takmarka tjon sitt og koma leiguhtsnadinu i
utleigu a nyjan leik. Stefnandi kvedst gera krofu um vidurkenningu a rétti sinum par
sem vid Utgafu stefnu sé 6ljost hvenaer hisnaedid komist i leigu a ny.



Helstu malsastadur stefnda:

Af hélfu stefnda er & pvi byggt ad stefndi sé 6skuldbundinn af upphaflegum
husaleigusamningi adila, dags. 13. agust 2015, par sem honum hafi verid breytt med
vidauka, er komst endanlega @ med adilum pann 19. juni 2017. Stefnandi geti pvi
ekki krafid stefnda um leigugreidslur skv. hinum upphaflega samningi né leigubdta
skv. 62. gr. laga nr. 36/1994.

Um pad hvernig hinum upphaflega husaleigusamningi var breytt i juni 2017 visar
stefndi sérstaklega til tolvubréfasamskipta adila, en af peim megi rdda ad i lok mai
2017 hafi komst a samningur a milli adila, i skilningi almennra reglna samningaréttar,
um breytingu & upphaflegum husaleigusamningi, med peim eina fyrirvara ad stefndi
burfti ad afla formlegs sampykkis. par hafi adilar samid um alla pa samningspeetti
sem naudsynlegt var til ad breyta upphaflegum hdsaleigusamningi i samremi vid
&tlun og vilja adila, p.e. leiguverd og afmoérkun hins leigda. Stefnandi hafi hagad sér
i samrami vid pad og gert stefnda ,,uppgjorsreikning pann 6. jini 2017 og reikning
vegna leigu fyrir junimanud, & grundvelli pessa nyja samnings. bann 19. juni 2017
hafi bejarrad stefnda sampykkt hinn nyja samning. Fyrst pegar fjarmalaskrifstofa
stefnda hugdist greida ,,uppgjorsreikninginn® og reikning vegna leigu fyrir
janimanud hafi komid til alita ad hinn nyi samningur yrdi sérstaklega eda formlega
undirritadur af halfu adila. Sa askilnadur hafi eingéngu verid i bokhaldslegum
tilgangi, enda radstofunin sampykkt i baejararadi.

Fyrst pa hafi komid & daginn ad stefnandi teldi sig ekki hafa sampykki vidskiptabanka
sins fyrir breytingu hudsaleigusamningsins, og ad pad veeri talid naudsynlegt af
stefnanda til pess ad samningur tekist. Hvad pad vardar byggir stefndi & pvi ad
samningssamband stefnanda og vidskiptabanka hans sé stefnda Ovidkomandi.
Stefnandi hafi borid og beri alla ahzttu af meintri synjun vidskiptabanka sins. P& hafi
stefnandi aldrei minnst & pad i vidreedum adila ad sampykki bankans veeri
naudsynlegt.

pa byggir stefndi a pvi ad hvorki 8. gr. laga nr. 36/1994 um hdsaleigu né 14. gr.
upphaflegs hasaleigusamnings breyti nokkru um pad hvort nyr samningur hafi tekist
med adilum. Slik stédlud samningsakvedi rydji ekki ur vegi almennum meginreglum
samningaréttar um skuldbindingargildi loforda, viljayfirlysinga og samninga, m.a.
um ad samningar purfi ekki ad vera & sérstoku formi eda undirritadir sérstaklega til
ad teljast skuldbindandi.

Stefndi kvedst hafna 6llum tilgatum i malatilbinadi stefnanda er varda Byggdasafn
Vestfjarda og motmeela sem rongum og pydingarlausum. Med peim liti stefnandi
fram hja pvi ad m.a. vegna pess ad Byggdasafn Vestfjarda taldi sér ekki feert ad nyta
hluta hins leigda husnadis, svo sem a&tlad var, og af peim sokum ad stefnandi hafdi
ekki stadid vio skuldbindingar vardandi astand hins leigda hisnadis, hafi adilar hafid



vidredur sin @ milli i byrjun ars 2017 sem stadid hafi fram til pess ad nytt
samkomulag komst & med adilum i jani 2017. Til pessa ber ad mati stefnda ad lita
sérstaklega vid mat a pvi hvort pad teljist sanngjarnt og i samremi vid goda
vidskiptavenju fyrir stefnanda ad bera upphaflegan hisaleigusamning nu fyrir sig.

Af hélfu stefnda er jafnframt byggt & pvi ad stefnandi geti ekki borid upphaflegan
hasaleigusamning fyrir sig, par sem allar forsendur samningsins séu og hafi verid
brostnar pegar i jandar 2017. Grundvallarforsenda og dkvordunarasteeda stefnda fyrir
gerd samningsins hafi verid ad stefnandi uppfyllti skyldur sinar samkvemt
samningnum og vidauka (skilalysingu) vid hann. bad hafi stefnandi aldrei gert.
Stefndi hafi upplyst stefnanda um &etlanir sinar um ad rifta upphaflega
hdsaleigusamningnum af pessum sokum i jantar og febrdar 2017. Eina &steda pess
ad af peirri riftun vard ekki hafi verid su ad adilar h6fu vidredur sin @ milli um
breytingu leigusamningsins.

P& telur stefndi ad 6ll skilyrdi reglunnar um brostnar forsendur séu uppfyllt. Veruleg
forsenda stefnda, sem jafnframt var dkvordunarasteeda hans, hafi brostid, an pess ad
stefnda verdi um kennt. Stefnanda hafi ekki dulist pessi forsenda og
akvorounarasteeda stefnda enda hafdi han legid 1j6s fyrir i addraganda samnings adila
og i samningnum sjalfum. I 1josi allra atvika malsins sé fyrir hendi knyjandi naudsyn
fyrir stefnda ad fa sig leystan undan samningnum, og getur nidurstada i pa att teeplega
talist 6sanngjorn i gard stefnanda i 1josi allra atvika. Um brostnar forsendur visar
stefndi svo til pess sérstaklega ad pad sé 6sanngjarnt og andstaett géori vidskiptavenju
fyrir stefnanda ad bera upphaflegan husaleigusamning adila fyrir sig i ljési allra
atvika, sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga.

P& telur stefndi ad lita beri til pess ad adilar hafi um margra méanada skeid att i
vidredum, i godri tru, um ad breyta upphaflega samningnum, og ad a pvi timabili
hafi stefnandi ekki gefid til kynna ad hann aliti upphaflegan hasaleigusamning i fullu
gildi. Til ad mynda hafi stefnda ekki borist reikningar fyrir hisaleigu & peim tima.
Stefndi hafi pvi gengid Gt fra pvi, og matt ganga Ut fra pvi, ad hann yrdi ekki sidar
latinn standa skil & leigugreidslum & grundvelli pess samnings vegna pess timabils.

pa kvedst stefndi, verdi fallist a malatilbunad stefnanda, byggja a pvi sérstaklega ad
stefnandi beri skadabotadbyrgd gagnvart stefnda a grundvelli reglunnar um culpa in
contrahendo. Su krafa stefnda komi til skuldajafnadar gagnvart domkréfum
stefnanda pannig ad peer teljist greiddar ad fullu, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991,
enda séu 6ll skilyrdi skadabotadbyrgdar stefnanda og skuldajafnadar uppfylit.

Stefnandi hafi valdid stefnda tjoni med saknaemri hattsemi sinni. Stefnanda hefdi
medan & samningavidredum adila stod borid ad upplysa stefnda skyrlega um ad
vidraedur peirra veeru hadar peim afdréattarlausa fyrirvara ad vidskiptabanki stefnanda
myndi sampykkja fyrirhugadan samning, svo sem stefnandi heldur nd fram ad sé
raunin, og ad stefnandi hefdi ekki aflad heimildar vidskiptabanka sins til ad ganga til
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samninga vid stefnda. Stefnandi verdi ad bera allan halla af pvi ad hafa ekki aflad
naudsynlegs sampykkis &dur en hann gekk til samninga vid stefnda. Stefnandi hafi
14tid eigin hagsmuni rada ath6fnum sinum, eda raunar athafnaleysi, og skapadi sér
med pvi skadabdtadbyrgd gagnvart stefnda. Stefndi hefdi maétt treysta pvi ad
samningur keemist &, enda Ut fra pvi gengid fra upphafi vidraedna ad slik urlausn veeri
til hagsbéta fyrir badda adila. Med pvi ad svo vard ekki, skv. malatilbunadi stefnanda,
hafi stefndi ordid af teekifeerum til ad takmarka tjon sitt, p. & m. pvi teekifeeri ad rifta
upphaflega hdsaleigusamningnum vegna vanefnda stefnanda eda pa ad leita
samkomulags vid stefnanda & 6drum grundvelli en vidraedur adila toku fra upphafi
mid af.

Tjon stefnda sé bein afleiding framangreindrar hattsemi stefnanda og felist i pvi ad
verdi fallist & démkrofur stefnanda i malinu, ad hluta eda 6llu leyti, pa verdi stefndi
fyrir tjoni er nemi sému fjarhaed og démkrofur stefnanda ad pvi marki sem fallist er
a peer.

Pa byggir stefndi & pvi sérstaklega hvad vardar krofugerd stefnanda ad samkomulag
hafi verid & milli adila um ad stefndi greiddi ekki leigu skv. upphaflegum
hasaleigusamningi & pvi timabili pegar adilar stodu i samningavidreedum, a.m.k. ekki
umfram pad sem kvedid var & um i vidaukanum. Pa greidslu hafi stefndi pegar innt
af hendi. A pessu timabili hafi stefnandi aldrei krafi® stefnda um greidslu leigu. Hafi
stefnandi pvi glatad rétti sinum til slikra greidsina, m.a. fyrir tomleetissakir, verdi ekki
litid svo & ad um petta hafi einfaldlega verid samkomulag med adilum.

Stefndi kvedst motmala krofu stefnanda um vidurkenningu & skyldu stefnda til ad
greida leigubeetur. Krafan sé orokstudd, auk pess sem stefnandi geti ekki talist hafa
I6gvarda hagsmuni af drlausn hennar, sbr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Ekkert liggi fyrir um hvort og pa hvernig stefnandi hafi eda muni i
framtidinni leitast vid ad takmarka meint tjén sitt, svo sem honum ber hins vegar ad
gera, sbr. 2. mgr. 62. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994. Ekkert liggur fyrir um tilraunir
stefnanda til ad koma umraeddu hisnadi i leigu, t.d. med auglysingum eda skraningu
hja leigumidlun. Af slikum sénnunarskorti beri stefnandi allan halla. Krafan sé pvi
hvort tveggja, med tilliti til skorts & 16gvérdum hagsmunum og vegna vanreifunar,
o0domtaek pannig ad fravisun vardoi.

Nidurstada:

Engar munnlegar skyrslur voru gefnar fyrir domi. Raedst nidurstada malsins pvi af
skriflegum gdgnum og mati domara a sonnunargildi peirra en ekki hafa verid bornar
brigdur a pau gogn sem ligga fyrir i malinu, par med talinn télvupost, pott agreiningur
sé med adilum um pad hvada skilningur skuli lagdur i inntak peirra samskipta.

Kjarni &greinings adila pessa mals lytur ad pvi hvort med peim hafi tekist
samkomulag um breytingu a upphaflegum leigusamningi adila. bad er Gumpreett ad



stefndi fékk hdsnaedid afhent i juni 2016, eda sex manudum eftir ad til stdd, og til ad
byrja med adeins hluta husnadisins. Greiddi stefndi leigu til samraemis vid pad, hluta
leigugjalds fyrir timabilid fra 29. juni til 9. agust 2017, en fullt leiguverd fyrir
timabilid fra 9. 4gust 2016 til og med ndvember 2016.

P& er og 6umpreett og liggur fyrir i gdgnum malsins ad stefndi gerdi athugasemdir
vid astand hasnaedisins 11. oktober 2016. Gogn malsins bera med sér ad stefnandi
brast vid peim athugasemdum stefnda og lofadi itrekad Grbotum & hisnaedinu, pannig
ad pad myndi hafa ,,fullt notagildi* fyrir stefnda, en samkvamt leigusamningi skyldi
hasnadid verda endurbyggt fyrir stefnda, til nota sem skjala- og safnmunageymsla
baejarins. Verda peer yfirlysingar og samskipti adila sem liggja fyrir i gognum malsins
ekki skilin & annan veg en pann ad stefnandi hafi talio sér skylt & grundvelli
upphaflegs leigusamnings ad baeta Ur peim atridum sem stefndi gerdi krofur um &
haustdégum 2016. Attu adilar samskipti um pau atridi itrekad allt fram & arid 2017.

pad er enn fremur éumdeilt i malinu ad stefndi greindi stefnanda frd& hugmyndum
sinum um ad rifta leigusamningi adila i febriar 2017, m.a. vegna pess ad Byggdasafn
Vestfjarda hefdi kosid ad nyta ekki pann hluta husnadisins sem pvi hafdi verid &tlad,
og ad i kjolfar pess attu adilar malsins i margra manada samningavidredum um
breytingar & leigusamningnum. Af gégnum malsins verdur ekki radid ad stefnandi
hafi & peim tima hreyft pvi ad stefndi vaeri bundinn af upphaflegum samningi 6had
afstodu Byggdasafnsins né pvi ad samkomulag adila veeri hdd sampykki
vidskiptabanka stefnanda. Afrakstur pessara vidraedna adila var samkomulag sem
fyrirsvarsmadur stefnanda sendi stefnda med tolvupdsti 25. mai 2017, med peim
ordum ad hann og sameigendur hans hefdu fallist & fermetratlurnar og pa skiptingu
sem stefndi hefdi lagt til. Nanar tiltekid var efni pessa samkomulags i pa veru ad
stefndi skyldi greida stefnanda 1,8 milljonir kréna sem uppgjor & 6greiddri hisaleigu
fyrir timabilid fr4 desember 2016 til og med mai 2017 auk kostnadar af
voktunarkerfum. ba skyldi stefndi eftirleidis greida hasaleigu fyrir 185,02 m?.
Samkomulagid var sidar sampykkt af baejarradi a fundi pess 19. juni 2017. ba gerdi
stefnandi stefnda reikning i samreemi vid samkomulagid pegar pann 6. juni 2017 og
krafdist greidslu sem fyrst.

Pad er mat domsins ad ekki verdi litid 6druvisi & en svo ad framganga beggja adila
eftir ad samningsdrdgin voru sampykkt, med peim heetti sem adur greindi, bendi til
bess ad badir adilar hafi litid svo & ad med peim hefdi tekist nytt samkomulag um
leigu & hdsnaedinu. Vid mat a pvi verdur og sérstaklega litid til pess ad stefnandi gaf
ut reikning & hendur stefnda & grundvelli pess samkomulags og i samraemi vid efni
pess adeins faum dogum eftir nefnd samskipti. Med pvi verdur stefnandi talinn hafa
gefio stefnda sérstaka og Otvireda yfirlysingu pess efnis ad hann hefdi sampykkt
nyjan samning adila fyrir sitt leyti. Sidari atvik fai pvi ekki breytt.

Hvad vardar pa malsasteedu stefnanda ad umpraett samkomulag hafi ekki tekid gildi
pbar sem pad hafi ekki verid undirritad af halfu adila, sbr. askilnad 14. gr.
leigusamnings adila og 1. mgr. 8. gr. laga nr. 36/1994, verdur ekki & pad fallist. Gogn



malsins bera med sér og pad er oumdeilt ad adilar héfou gengid fra skriflegu
samkomulagi um breytingu a leigusamningi adila. Med visan til pess er adur var rakid
telur domurinn sénnur hafa verid ferdar fyrir pvi ad adilar hafi gert med sér nytt
samkomulag vardandi leigu & hdsnadinu, og sem stefnandi hafdi krafist efnda
samkveemt, 6had undirritun pess. Tilgreint dkvaedi upphaflegs leigusamnings, 8. gr.
hasaleigulaga eda seinni tima krafa bokhaldara stefnda um undirritun samningsins
fai pvi ekki breytt.

pa er peirri malsastaedu stefnanda ad stefndi hafi vitad eda matt vita i addraganda
samningsgerdarinnar ad breytingar & leigusamningi adila hafi verid hadar sampykki
vidskiptabanka hans sémuleidis hafnad. prétt fyrir ad stefndi hafi verid upplystur um
pad ad stefnandi hefdi nytt sér pad heimild sem hann hafdi til ad vedsetja
leigugreidslurnar verdur ad fella &heettu af pvi ad ekki var aflad sampykkis bankans
til breytinga a leigusamningnum & stefnanda, enda ekki fyrir ad fara sérstoku
samningssambandi milli stefnda og bankans. ba liggur auk pess ekkert fyrir i malinu
pbvi til sbnnunar ad vidskiptabanki stefnanda hafi lagt stein i gétu hans hvad vardar
samninga vid stefnda.

Ad ofanritudu virtu er pad nidurstada domsins ad fallast beri & pad med stefnda ad
hann sé o6skuldbundinn af upphaflegum hdsaleigusamningi, nyr samningur hafi
komist & med adilum og pvi beri ad sykna stefnda af kréfum stefnanda um greidslur
a grundvelli pess samnings.

[ 1j6si ofangreindrar nidurstddu domsins er ekki forsenda til pess ad fallast & krofu
stefnanda um baetur ar hendi stefnda & grundvelli heimildar 62. gr. husaleigulaga nr.
36/1994, par sem riftun stefnanda & leigusamningi adila hafi ekki verid teek. I malinu
liggur ekkert annad fyrir en ad stefndi hafi verido reidubltinn ad efna hinn nyja
samning adila samkvaemt efni sinu. ba liggur og fyrir ad stefndi hefur greitt stefnanda
sem nemur nefndu samkomulagi fyrir allt pad timabil sem hann hafdi husnadid til
afnota. Verdur stefndi pvi syknadur af krofu stefnanda um vanefndabaetur.

Eftir drslitum malsins, sbr. 1. mgr. 130 gr. laga um medferd einkaméala nr. 91/1991,
verdur stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad, sem ad mati domsins pykir
heefilega akvedinn 2.000.000 krona.

Fyrir uppkvadningu démsins var geett ad akvaedi 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.
Bergpora Ingolfsdottir domstjori kvedur upp dom pennan.

Démsord:

Stefndi, Isafjardarbeer, er sykn af kréfum stefnanda, HradfrystihGssins Nordurtanga
ehf.

Stefnandi greidi stefnda 2.000.000 kréna i malskostnad.

Bergpora Ingolfsdottir
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