DOMUR
Héradsdoms Vestfjarda 29. juni 2015 i mali nr. E-94/2014:
GKP ehf.

(Scevar bor Jonsson hdl.)
gegn

Orkubui Vestfjaroa ohf. og
(Bragi Dor Hafborsson hdl.)
Isafjardarbze, til réttargaeslu

(Andri Arnason hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 18. mai sl., er h6fdad af GKP ehf., [...],[...], gegn
Orkubui Vestfjarda ohf,, [...J,[...], med stefnu birtri 13. oktober 2014, og til
réttargaeslu gegn Isafjardarbe, [...],[...], med réttargaslustetnu birtri sama dag.

Stefnandi krefst pess adallega ad vidurkennt verdi med domi ad eignar- og
nytingarréttur jardhita a jordinni Laugum i Sugandafirdi, fastanr. 141250, tilheyri
jordinni 6skertur en til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad eignar-
og nytingarréttur jardhita & jordinni Laugum i Stigandafirdi tilheyri jordinni ad
undanskildum peim jardhita sem nyttur er til almenningsparfa innan marka gamla
Sudureyrarhrepps. Einnig er krafist malskostnadar ad vidbettum virdisaukaskatti
samkvamt malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og ad honum verdi
demdur malskostnadur ad skadlausu ur hendi stefnanda.

Stefnandi gerir ekki krofur 4 hendur réttargaeslustefnda en skorar a
réttargaeslustefnda ad lata malid til sina taka og gaeta hagsmuna sinna i pvi.

Af halfu réttargaslustefnda er pess krafist ad stefnanda verdi gert ad greida honum
malskostnad ad skadlausu auk virdisaukaskatts.

Malsatvik

Stefnandi mals pessa er GKP ehf. og er A framkvamdastjori félagsins og eini
adalstjornarmadur pess. Stefnandi eignadist jordina meo afsali fra A 16. febraar
2012 en hann eignadist jordina med afsali samerfingja hans vid skipti & danarbui
moodur peirra, B, sem lauk 3. mai 2012. Afsalid til A var dagsett 15. febraar 2012. B
hafoi setid 1 0skiptu bui eftir 1at eiginmanns sins, C, fodur fyrirsvarsmanns



stefnanda, sem lést 7. dgust 1989. C eignadist jordina arid 1944 med afsali fra
Sudureyrarhreppi, eins og nanar er rakid hér ad nedan. Sudureyrarhreppur hafoi
eignast jordina med afsalsbréfi, dagsettu 13. juni 1923.

Pann 1. jini 1993 t6k Orkubu Vestfjarda vid 6llum rekstri Hitaveitu Sudureyrar
samkvamt afsali, dagsettu 8. jantiar 1995, og tok pa vid 6llum eignum, fostum og
lausum og yfirtok allar skuldbindingar hitaveitunnar med samningi, dagsettum 30.
april 1993. [ samningnum kemur fram ad fr4 1. jantar 1993 sé¢ Orkubui Vestfjarda
athentur allur réttur til virkjunar vatnsafls, jardhita og fallvatns til orkuframleidslu
sem Sudureyrarhreppur eda Hitaveita Sudureyrar 4 eda kann ad eiga i 16ndum
sveitarfélagsins, hitaveitunnar eda annars stadar og sveitarfélagio kann ad hafa
samid um. A grundvelli laga nr. 40/2001 var stofnad hlutafélag, stefndi, sem tok
yfir réttindi og skyldur Orkubus Vestfjarda.

Réttargaslustefndi og Sudureyrarhreppur sameinudust 1. juni 1996 fjorum 60rum
sveitarfélogum i eitt sveitarfélag undir nafni réttargeeslustefnda.

Med sampykkt hreppsnefndar Sudureyrarhrepps 31. mars 1933 var {préttafélaginu
Stefni heimilud afnot af heitu vatni i landi Lauga i pagu vantanlegrar sundlaugar
svo og jardefnanam til byggingar laugarinnar.

A fundi hreppsnefndar Sudureyrarhrepps 5. juni 1944 var sampykkt ad selja C
jordina Laugar og keypti hann jérdina 16. oktdber 1944 af Sudureyrarhreppi. Var
jordin seld med 6llum gégnum og gedum med tveimur undantekningum. St fyrri
var ad sundlaug Stgfirdinga hefoi til afnota laugina vid laugarleekninn samkvemt
alyktun hreppsnefndar & fundi 31. mars 1933. Hvad vardar sidari undantekninguna
segir 1 afsalinu ad finnist, vid boranir, meira heitt vatn 4 landi jardarinnar, séu afnot
pess undanskilin s6lu hennar, 1 pvi augnamidi ad vatnid verdi notad til
almenningsparfa i hreppnum en eiganda beri réttur til bota fyrir atrodning og
jardrask vegna virkjunar a heitu vatni, eftir mati ef eigi verdur samkomulag um peer
baetur.

Med samningi, dagsettum 23. mai 1978, heimiladi C Sudureyrarhreppi, med
samningi, frjals afnot af landi sinu vid Laugar utan girdingar, eins og var vid
undirritun samningsins. Matti hreppurinn setja upp borpalla, raflinur og
hitaveitulagnir og hafa 6nnur umsvif vardandi hitaveituframkvaemdir um 6komna
framtio ,,...og framlengist sem kvod vid s6lu 4 eigninni...“. Var samningnum
pinglyst sem kvod 4 eigninni. Samkvaemt samningnum skyldi hreppurinn greida C
sem svaradi heimtaugargjaldi fra Hitaveitu Sudureyrarhrepps i hts hans vio [...].
bann 1. jini 1993 tok Orkubt Vestfjarda vid 6llum rekstri Hitaveitu Sudureyrar
med samningi, dagsettum 1. april 1993. Eitt skilyrda samningsins, sbr. 10. gr. hans,
var ad hann veri sampykktur af i0nadarradherra og fjarmalaradherra. Pa liggur
fyrir samkomulag Orkubusins og fjarmala- og idnadarraduneytis vegna fjarhagslegs
uppgjors vegna samningsins.

Samkvaemt malsgdgnum attu sér stad bréfaskipti a milli stefnda og fyrirsvarsmanns
stefnanda 40ur en mal petta var h6fdad. Med bréfi, dagsettu 31. mai 2013, til
stefnda, 6skadi I16gmadur fyrirsvarsmanns stefnanda, i hans nafni, eftir vidraedum
vi0 stefnda um nytingu jardhitans og lausn 4 alitamalum tengdum pvi
agreiningsmali sem uppi er i mali pessu. Af halfu stefnda var pvi bréfi svarad med
bréfi, dagsettu 18. september 2013, par sem lyst var peirri afstodu stefnda ad hann



teldi sig eiganda allra jardhitaréttinda jardarinnar en lysti sig avallt reidubutinn til
vidredna um frekari nytingu jardhitans. Med bréfi l6gmanns fyrirsvarsmanns
stefnanda, dagsettu 31. oktober 2013, 6skadi hann eftir pvi ad reynt yrdi ad na
samkomulagi milli adila vegna malsins. I svari 16gmanns stefnda vid pvi bréfi, sem
dagsett er 10. desember 2013, var frekari greidslum til fyrirsvarsmanns stefnanda
vegna jarOhitaréttindanna hafnad.

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslu A, fyrirsvarsmadur stefnanda, og D
orkubusstjori, fyrirsvarsmadur stefnda. ba gaf E vitnaskyrslu.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad réttindin yfir heitu vatni & jordinni Laugum i Sugandafirdi
hafi ekki verid skilin fra landareigninni med l6gmatum hatti pegar
Sudureyrarhreppur seldi C jordina arid 1944. ba hafi gilt um jardhita akvaedi
vatnalaga nr. 15/1923 og laga nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita.
Stefnandi byggi 4 pvi ad allt frd setningu vatnalaga hafi pad verid logfest
meginregla ad vatnsréttindin, par med talin jardhitaréttindi, eigi ad fylgja peirri
landareign sem vatn er ad finna 4, sbr. 2. gr. laganna. Pessi meginregla hafi einnig
komid fram i pagildandi 1. gr. laga nr. 98/1940 sem var leyst af holmi af dkveedi 9.
gr. orkulaga nr. 58/1967 en pad dkvadi var sidar leyst af holmi af 3. gr. laga nr.
57/1998 um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jorou.

Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad 6heimilt hafi verid ad skilja jardhitaréttindi fra
landareign nema med sérstoku leyfi radherra. Komi pessi regla skyrt fram 1 15. gr.
vatnalaga en i dag askilji akveedid ad leyfi Orkustofnunar purfi i stad radherra. ba
var samkvemt 6. gr. laga nr. 98/1940 oheimilt ad adskilja jarohitaréttindi fra
landareign nema med sérstoku leyfi radherra. Log nr. 98/1940 voru leyst af hdlmi
af orkuldgum nr. 58/1967. 1 I11. kafla peirra laga, nanar tiltekid 13. gr., var ad finna
somu reglu og i 6. gr. laga nr. 98/1940. Akvadi I11. kafla orkulaga voru svo leyst af
holmi med adurnefndum 16gum nr. 57/1998. I 12. gr. peirra laga sé ad finna nzstum
obreytt akvedid sem adur var i 13. gr. orkulaga. Af framangreindu sé ljost ad allt
fra arinu 1940 hafi pad verid meginregla hér & landi ad 6heimilt sé ad adskilja
jardhitaréttindi fra pvi landi sem jardhita er ad finna 4. I undantekningartilvikum
hafi slikur adskilnadur po verid heimiladur med sérstoku leyfi radherra. Stefnandi
byggi 4 pvi ad dkveaedi 6. gr. laga nr. 98/1940, sem heimiladi adskilnad
jardhitaréttinda fra landareign, hafi verid undantekningarregla sem beri ad skyra
prongt i samraemi vid almenn 16gskyringarsjonarmid. Par sem Sudureyrarhreppur
hafi aldrei sost eftir leyfi rddherra fyrir gerningnum 4arid 1944 sé hann 6gildur.

Stefnandi visar einnig til pess ad samkvamt pinglysingarvottordi sé¢ pvi ekki
pinglyst sem kvod 4 jordinni Laugum ad jardhiti fylgi ekki jordinni. Grandlaus
pridji adili megi pvi eftir atvikum etla ad jardhitaréttindi fylgi jordinni eftir sem
aour.

Sé ekki fallist & framangreind rok byggir stefnandi 4 pvi ad samningur milli C og
Sudureyrarhrepps um kaup jardarinnar Lauga hafi verio égildur 4 grundvelli 33. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Sudureyrarhreppur hafi matt vita ad sérstakt leyfi radherra pyrfti til pess ad



undanskilja jardhitann fra jordinni og pvi s¢ dheidarlegt ad nyta sér samninginn.

S¢ ekki fallist 4 framangreint byggir stefnandi krofu sina & pvi ad 6sanngjarnt s¢ ad
beita samningnum 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936. Mikill adstodumunur hafi
verid milli C og Sudureyrarhrepps. Hreppurinn hafi verid 6flugt sveitarfélag sem
hafi haft yfir sérfreedingum ad rada og notid rddgjafar sérfraedinga. C salugi hafi
aftur & moti verid verkamadur og ekki notid lidsinnis neins vid gerd samningsins.

Varakrofu sina byggir stefnandi 4 pvi ad samkvaemt ordalagi afsals, dagsettu 16.
oktober 1944, voru jarohitaréttindi ekki undanskilin joérdinni i heild sinni heldur
adeins takmorkud afnot hans. Samkvemt almennu 16gskyringarsjonarmidi beri ad
skyra skjalid samkvamt ordanna hljédan. [ afsalinu var annars vegar tekid fram ad
sundlaug Stgfirdinga hefdi til afnota laug vid laugarlakinn 4 jordinni og hins vegar
a0 afnot heits vatns sem kynni ad finnast 4 jordinni vaeru undanskilin sélunni 1 pvi
augnamidi ad vatnid yrdi notad til almenningsparfa i hreppnum. Hid fyrrnefnda eigi
ekki lengur vid par sem st laug sem um redir er 16ngu horfin. Hid sidarnefnda
aftur & moti feli 1 sér afnot af heitu vatni eingdngu 1 pagu almenningsparfa innan
marka hins gamla Sudureyrarhrepps. Nyting jardhita jardarinnar umfram
almenningspdrf innan marka hins gamla Sudureyrarhrepps hafi ekki verid adskilin
jordinni og tilheyri pvi henni enn i dag.

b4 bendir stefnandi 4 ad reglur um traustfang eigi ekki vid 1 mélinu, enda geti
stefndi ekki talist 6tengdur, grandlaus pridji adili. Stefndi hafi &tid verid i eigu
sveitarfélaganna 4 Vestfjordum, par & medal gamla Sudureyrarhrepps, og
sveitarstjornarmenn hafi att saeti i stjorn Orkubus Vestfjarda og sinnt ymsum
trinadarstofum fyrir pad.

Loks telur stefnandi rétt ad stefna Isafjardarbee til réttargaeslu i malinu, enda kann
nidurstada pess ad hafa dhrif 4 hagsmuni sveitarfélagsins, en gerir ekki krofur &
hendur réttargaeslustefnda.

Vardandi lagardk visar stefnandi til meginreglna eigna- og samningaréttar og laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum III. kafla. ba
byggir stefnandi & vatnaldgum nr. 15/1923, 16gum nr. 98/1940 um eignar- og
notkunarrétt jardhita, eins og pau hafa verid leyst af holmi af akvaedum orkulaga nr.
58/1967, og 16gum nr. 57/1998 um rannsdknir og nytingu 4 audlindum 1 jordu.
Loks byggir stefnandi 4 pinglysingaldgum nr. 39/1978 og eldri pinglysingaldgum
nr. 30/1928. Hvad vardar malskostnad visar stefndi til XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala og krafa um virdisaukaskatt er reist 4 logum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt. Stefnandi byggir adild malsins 4 18. og 21. gr. laga nr. 91/1991 en
um varnarping visast til V. kafla somu laga.

Malsastzeour og lagarok stefnda

[ greinargerd stefnda kemur fram ad hann byggi syknukréfu sina 4 pvi ad hann sé
eigandi allra jarohitaréttinda jardarinnar Lauga i Sugandafirdi sem og eigandi réttar
til nytingar pess réttar ad fratdldum rétti til heits vatns til sundlaugarinnar &
stadnum samkvemt sampykkt hreppsnefndar Sudureyrarhrepps fra 31. mars 1933.
Stefndi byggi pa malsastedu sina 4 afsalinu frd 16. oktober 1944 og samkomulagi



stefnanda vid fjarmalaraduneyti og idnadarraduneyti, dagsettu 25. jini 1993. beir
samningar stadfesti framsal Sudureyrarhrepps, nii [safjardarbaejar, 4 eignar-, afnota-
og nytingarrétti peirra jardhitaréttinda, sem um er fjallad i mali pessu, til stefnda.
Efni peirra samninga hafi pannig verid stadfest med sérstoku samkomulagi milli
stefnda og badi fjarmalaraduneytis og i0nadarraduneytis. Stefndi sé og hafi verid
algjorlega grandlaus um nokkra meinbugi 4 heimild eda vanheimild hreppsnefndar
Sudureyrarhrepps.

Stefndi visar til pess ad vid gerd samningsins 30. april 1993 og afsalsins 8. jantar
1995 hafi stefnda verid kunnugt um afsalid fra 16. oktober 1944 par sem allur
jarOhitaréttur jardarinnar var undanskilinn peirri s6lu. Stefndi pekkti einnig efni
samningsins fra 23. mai 1978 par sem Sudureyrarhreppur og paverandi eigandi
jardarinnar sdmdu um afnot jardarinnar til hitaveituframkvamda hreppsins. Stefnda
hafi ekki verid kunnugt um neina meinbugi 4 efni eda gerd pessara heimildarskjala
sem taki skyrt fram ad eigandi og rétthafi nytingar alls jarohita & jordinni Laugum
s¢ Sudureyrarhreppur, fyrirvaralaust og an nokkurra athugasemda i pinglesnum
heimildarskjolum.

Stefndi bendir 4 ad 1 vatnaldgum nr. 15/1923 voru tiltdlulega fa dkvedi um
jarohitaréttindi og nytingu peirra pott jardhiti hafi verid nyttur fra upphafi
landndms. Pegar landsmenn foru ad gera sér gleggri grein fyrir verdmaeti og
pydingu jardhitaréttinda leiddi pad til setningar laga nr. 98/1940 um eignar- og
notkunarrétt jardhita. Samkvamt umredum um pad lagafrumvarp 4 Alpingi voru
16gin ekki hvad sist sett til ad sporna vid pvi ad svokalladir ,,spektlantar* pess tima
gaetu eignast jardhitaréttindi og braskad med pau. I 16gunum hafi verid reynt ad
tryggja a0 eignarhald og nytingarréttur jardhitaréttinda veeri i pagu
almannahagsmuna, landeigenda, forkaupsréttarhafa, rikis og sveitarfélaga. Login
feli t.d. 1 sér paer kvadir 4 landeigendur, sem eiga sameiginleg jardhitaréttindi, ad
vilji einhverjir landeigenda ekki nyta hvera- eda laugaorku sem er sameiginleg, eigi
peir sem virkja vilja orkuna rétt 4 a0 f4 orkuna keypta eda leigda samkvemt
samkomulagi eda mati, svo demi sé tekid.

bé visar stefndi til pess ad 1 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 segi a0 landeigandi megi
ekki undanskilja landareign sinni jardhitaréttindi, nema med sérstoku leyti radherra.
[ 2. mgr. akvaedisins segi sidan ad vid sélu jarda er jardhitaréttindi fylgja skuli fara
eftir akvaedum laga um nr. 55/1926 um forkaupsrétt 4 jordum ad 6dru leyti en pvi
a0 rikissjoodi er tryggour forkaupsréttur ad peim adilum fragengnum sem
forkaupsréttarlgin veita forkaupsrétt. Hlidstett akvaedi s€ 1 3. mgr. sdmu greinar.
Samkvamt 5. gr. laganna 6dlast sveitarfélag forkaupsrétt ad 60rum
forkaupsréttarhdfum fragengnum.

b4 bendir stefndi 4 ad proun 16ggjafar um petta efni hér 4 landi komi gloggt fram i
13. gr. orkulaga nr. 58/1967 og 16gum um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i
jordu nr. 57/1998. bau dkvedi laga sem eru skyrust um petta efni séu i 16gum nr.
58/2008 um breytingu 4 16gum & audlinda- og orkusvidi, 1., 13. og 8. gr., nt1 3. gr.
a, laga nr. 57/1998 en par segir: ,,Riki, sveitarfélogum og fyrirtekjum, sem alfarid
eru i eigu peirra, er Oheimilt ad framselja beint eda obeint og med varanlegum haetti
eignarrétt ad jarohita og grunnvatni umfram heimilis- og busparfir, sbr. 1. mgr. 10.
gr. og 14. gr.* betta lagadkvaedi hafi verio og sé enn undirliggjandi hugsun og
stefna l0ggjafans allt fra setningu vatnalaga nr. 15/1923 og setningu laga nr.
98/1940.



Af halfu stefnda er 4 pvi byggt ad samningsfrelsi sé gildandi sem adalregla i
vidskiptum manna hér 4 landi. Vidurkennt er ad 16ggjafarvaldid geti med
l6gmeetum hatti takmarkad pann rétt med lagasetningu. Samkvamt vidurkenndum
16gskyringarreglum beri ad tilka slik takmarkandi lagadkveedi prongt. Pannig sé
svo litid 4 af halfu stefnda vardandi tulkun 6. gr. laga nr. 98/1940, ad dkveadio beri
a0 tulka prongt. Samkvamt ordalagi pess er talad um ad landeigandi megi ekki
undanskilja landareign sinni jardhitaréttindi an leyfis radherra. Stefndi telur ad
lagagrein pessi fjalli ekki um pad tilvik pegar sveitarfélag selji jord med eda an
jardhitaréttinda. Stefndi bendir & ad sérakvedi um slika jardasolu sé ad finna i 3.
mgr. 6. gr. laganna par sem ratt er um forkaupsrétt rikissjods. Pannig sé afgerandi
munur 4 pvi ad sveitarfélag framselji fasteign/jord/landareign en undanskilji
jardhitaréttindi og pvi ad landeigandi framselji jardhitaréttindi undan landareign
sinni en haldi 4fram a0 eiga landareignina. Stefndi telur pvi ad dkveedi 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 98/1940 um sérstakt leyfi radherra til framsals 4 jarohitaréttindum
landeigenda eigi ekki vid 1 pvi tilviki sem um er fjallad i pessu mali.

Stefndi bendir 4 ad ekki liggi fyrir i malinu hvort hreppsnefnd hafi sott um og
fengio radherraleyfi samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940. Hafi hreppsnefnd
ekki sott um slikt leyfi er 4 pvi byggt af halfu stefnda ad su akvordun hreppsnefndar
hafi veri0 rétt, slik umsokn hafi verid 6porf vegna sélu jardarinnar ad
undanskildum jardhitaréttindum. Hvernig svo sem pvi atridi var hattad var engin
athugasemd gerd vi0 pinglysingu afsalsins. Ef pinglysingadomari pess tima hefoi
veri0 peirrar skodunar ad leyfi radherra veeri gildisskilyrdi afsalsins hefdi hann
hafnad pinglysingu pess eda hid minnsta gert athugasemd vid skjalid.
binglysingadomari gerdi hvorugt heldur pinglysti skjalinu athugasemdalaust.
Stefnda matti pvi vera heimilt ad byggja 4 efni pess 4 peim grundvelli sem hann og
gerdi. Stefndi byggir & pvi ad Sudureyrarhreppur hafi haft baoi
samningsréttarlegar- sem og logvardar heimildir til framsals jardarinnar til C med
peim hatti sem gert var med afsalinu, p.e. 4n jardhitaréttinda. Hvernig sem pvi er
hattad er 4 pvi byggt af halfu stefnda ad pad alitaefni hafi ekki ahrif & gildi
samninga Sudureyrarhrepps og stefnda um kaup stefnda & umraeeddum
jardhitaréttindum samkvaemt samningunum fra 30. april 1993 og afsalinu 8. jantiar
1995. Pannig sé afsali peirra réttinda pinglyst 27. febrtiar 1996, athugasemdalaust.
Engin réttarakvaedi einkaréttarlegs edlis eda & svidi opinbers réttar sem stefndi
pekkir til eru eda hafa verid i gildi sem takmarka heimildir Sudureyrarhrepps til
gerdar peirra samninga. Allir frestir allra adila sem hafa hugsanlega att einhvern rétt
til athugasemda vid samninginn fra 16. oktober 1944, samninginn fra 23. mai 1978,
samninginn fra 30. april 1993 eda afsalid fra 8. jantiar 1995 séu 16ngu lidnir og
nidur fallnir. Grandleysi stefnda um einhverja hugsanlega hnokra 4 heimildum
Sudureyrarhrepps til gerdar framangreindra samninga var og er enn algjort. Stefndi
hafi ekki haft minnstu astedu til ad koma neitt slikt i hug. Stefndi byggir pannig
syknukrofu sina einnig 4 traustfangsreglum islensks réttar.

Stefndi bendir 4 ad stefnandi byggi adalkrofu sina 4 pvi ad samningur
Sudureyrarhrepps og C um framsal jardarinnar fra 16. oktober 1944 sé 6gildur og
byggir 4 pvi ad réttarhrif 6gildis pess samnings eigi ad vera pau ad samningurinn
haldi gildi sinu og skuli einnig na til peirra jarohitaréttinda jardarinnar sem
sérstaklega voru undanpegin i samningnum sjalfum. Telur stefndi ad stefnandi gaeti
att vid ad hann byggi adalkrofu sina i mali pessu 4 pvi ad pau dkvadi samningsins
sem skilja jarohitaréttindin frd jordinni og leida til pess ad jardhitaréttindin fylgdu



ekki med 1 kaupum C & jordinni séu ogild.

[ fyrsta lagi rokstydji stefnandi adalkréfu sina med peim rékum ad i peim kaupum
hafi jardhitaréttindi jardarinnar verid undanskilin og pvi verid afram i eigu
sveitarfélagsins. Stefnandi telji ad sveitarfélaginu hafi borid ad fa leyfi radherra til
framsals landareignarinnar sem slikrar. p.e. jardarinnar, an peirra jarohitaréttinda
sem 4 henni eru. Vitnar stefnandi til akveaeda 6. gr. laga nr. 98/1940 um pad ad
framsal jardhitaréttinda undan landareign sé 6heimilt an sérstaks leytis radherra.
bar af leidandi sé samningurinn 6gildur. Stefndi visar til framangreinds
rokstudnings stefnda fyrir gagnstaedri nidurstédu og telur ad hafna beri pessum
rokstudningi stefnanda.

[ 68ru lagi rokstydji stefnandi adalkrofu sina i malinu med visun i traustfangsreglur
eignarréttarins og telur ad hann sé 1 reynd hinn rétti eigandi jardhitaréttinda
jardarinnar vegna pess ad einhver otiltekinn pridji adili, vaentanlega stjornendur
stefnanda, hafi verid grandlausir um a0 jardhitaréttindi & jordinni fylgdu henni ekki,
slikri kvoo hafi ekki verid pinglyst 4 jordina og pvi fylgi jardhitaréttindin jordinni.
Stefndi bendir 4 ad ef skilja beri pessa malsastedu stefnanda pannig ad stefnandi sé
grandlaus um ad jarohitaréttindi jardarinnar hafi ekki fylgt henni pegar stefnandi
keypti jordina 16. febraar 2012 pa komi pessi malsastada stefnda & dvart og telji
hann hana vera fraleita. Skyrt komi fram i framl6gdum gégnum malsins, p. & m.
pinglystu afsali jardarinnar til C, ad jardhitaréttindi jardarinnar fylgdu ekki med i
peim kaupum. [ 68ru lagi komi pad skyrt fram i pinglystu athugasemdalausu afsali
til stefnda, dagsettu 8. januar 1995, a0 stefndi er eigandi jarohitaréttinda jardarinnar
Lauga. Ollu pessu til vidbotar visi stefndi til hugleidinga stefnanda i stefnu um
malsatvik og sé vagt til orda tekid ad grandsemi stefnanda s¢ fullkomin um 611 pau
atridi sem utiloka per hugleidingar stefnanda ad hann geti talist grandlaus um ad
jardhitaréttindi jardarinnar fylgdu ekki jordinni pegar stefnandi keypti jordina af
eiganda stefnanda og stjornarmanni. Pannig sé eigandi og stjornarmadur stefnanda
personulega seljandi jardarinnar til stefnanda, s& hinn sami sem keypti jordina af
samerfingjum sinum og erfdi eignina 4samt systkinum sinum og nidjum peirra vid
skipti danarbus foreldra peirra. Beiting stefnanda 4 traustfangsreglum i sambandi
vi0 kaup stefnanda a jordinni af A, eiganda sinum, er vagast sagt fraleit hugmynd
sem ekki er mark 4 takandi.

[ pridja lagi rokstydji stefnandi adalkrofu sina med pvi ad samningur
Sudureyrarhrepps og C um framsal jardarinnar fra 16. oktober 1944 s¢ 6gildur &
grundvelli dkvada 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
loggerninga. Oheidarlegt sé af halfu stefnda ad ,,nyta sér samninginn® segir ordrétt i
stefnu og 1 fjorda lagi byggir stefnandi adalkréfu sina 4 akvaedum 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 og segir ordrétt i stefnu ,,ad 6sanngjarnt sé ad beita
samningnum®

Stefndi byggir syknukrofu sina i mali pessu a pvi ad efni afsalsins fra 8. jantiar
1995 og samningsins fra 30. april 1993 eigi vid um pad ad stefndi eigi 61l pau
jarohitaréttindi sem stefnandi gerir krofu til i mali pessu. Stefndi byggir pa afstoou
sina einnig & samkomulagi stefnanda vid fjarmalaraduneyti og idnadarraduneyti fra
25. juni 1993. beir samningar stadfesta framsal Sudureyrarhrepps, na
[safjardarbeejar, 4 eignar-, afnota- og nytingarrétti peirra jardhitaréttinda sem um er
fjallad i mali pessu til stefnda sem og sampykki stjornarrdds a pvi framsali. Stefndi
hafdi ekki nokkra astedu til ad efast um heimildir hreppsnefndar Sudureyrarhrepps



til gerdar samninganna fra 8. jantiar 1995 og 30. april 1993, og afsals peirra réttinda
til stefnda. Pvi er stadfastlega métmeelt ad stjornendur stefnda, niverandi eda
fyrrverandi, hafi pekkt til einhvers peirra 6gildingarpatta sem stefnandi byggir mal
petta & fyrr en stefnandi hof undirbuning mals pessa med bréfi, dagsettu 30. mars
2013. Ekkert liggur fyrir i malinu um hid gagnstaeda. Af halfu stefnda er pannig 4
pvi byggt ad pvi sé fjarri ad akveaedi 33. eda 36. gr. laga nr. 7/1936 geti med
nokkrum hatti att vid um framangreinda samninga. Sénnunarbyrdi um hid
gagnstaeda hvilir alfarid 4 stefnanda, st sonnun hafi ekki tekist, enda liggi ekkert
slikt fyrir { mali pessu. Ad 60ru leyti visi stefndi til rokstudnings sins hér ad framan.

Varakrafa stefnanda vardar pad ad hluti jarohita Lauga hafi fylgt jordinni vid sélu
Sudureyrarhrepps 4 jordinni til C med afsalinu fra 16. oktober 1944. bad hafi verid
s4 hluti jardhita jardarinnar sem hafi verid og sé nyttur ,,umfram almenningsp&rf
innan marka hins gamla Sudureyrarhrepps®, eins og segir ordrétt i stefnu, 4n nanari
skilgreiningar. Sé hluti jarohitans hafi fylgt med i peirri s6lu og fylgi jordinni pvi
enn i dag, segir i stefnu. Stefnandi visar til ordalags afsalsins pessu til studnings. Af
halfu stefnda er 4 pvi byggt ad ordalag afsalsins sé skyrt um pad ad alls engin
jardhitaréttindi fylgdu vid s6lu jardarinnar til C samkvamt afsalinu. Su talkun
akvada samningsins er i fullu samraemi vid fundargerd sveitarstjornar par sem reaett
er um addraganda samningsins og er visad til peirrar fundargerdar i afsalinu.
Tulkun stefnanda 4 efni samningsins til rokstudnings varakrofu stefnanda er fraleit.
Pad hefdi verid naudsynlegt ad skilgreina pad ndkvemlega i afsalinu ef einhver
hluti jarohitaréttinda sveitarfélagsins hefoi att ad fylgja med i kaupunum. Enga
slika skilgreiningu sé ad finna i afsalinu. Aztlanir sveitarfélagsins um pad i hverra
pagu sveitarfélagid hygdist nyta pau jardhitaréttindi verda fraleitt tilkadar 4 pann
hatt sem stefnandi gerir til rokstudnings varakrdfu sinni. Varakrofu stefnanda er
alfarid motmeelt 4 pessum grundvelli.

Vardandi lagardk visar stefndi einkum til dkvaeda laga nr. 40/2001 um stofnun
hlutafélags um Orkubu Vestfjarda, 5. og 6. gr. laga nr. 98/1940 um eignar- og
notkunarrétt jardhita, akvaeda vatnalaga nr. 15/1923, laga nr. 55/1926 um
forkaupsrétt 4 jordum, 13. og 71. gr. orkulaga nr. 58/1967, laga nr. 58/2008 um
breytingu a 16gum & audlinda- og orkusvidi, 1., 13. og 8. gr., nt 3. gr. a laga nr.
57/1998 um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jordu, 3. og 4. gr. laga nr. 63/1919
um eignar- og afnotarétt fasteigna, sbr. 3. gr. laga nr. 19/1996 um sama efni,
pinglysingalaga nr. 39/1978, laga nr. 18/2002 um fasteignakaup, 93. gr. laga nr.
20/1991 um skipti & danarbtium o.fl., II. kafla erfdalaga nr. 8/1962, laga um
samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga nr. 7/1936, traustfangsreglur islensks
réttar, almennar reglur samninga- og krofuréttar, laga um medferd einkamala nr.
91/1991, p. 4 m. dkveda um almennar reglur um sénnun og sénnunarbyrdi. Krofu
um malskostnad byggir stefndi 4 akvedum 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok réttargzeslustefnda

Af halfu réttargaeslustefnda er ekki fallist & a0 domkrofur stefnanda 4 hendur
stefnda eigi ad na fram ad ganga. bvi til studnings bendir hann a ad i sampykkt
sveitarstjornar Sudureyrarhrepps vegna solu jardarinnar Lauga, sbr. fundargerd
hreppsnefndar Sudureyrarhrepps fra 5. juni 1944, komi fram ad sampykkt
sveitarstjornarinnar nadi einungis til sélu jardarinnar ,,4n vatnshitaréttinda“. Var pad



og til samramis vid fyrri sampykkt hreppsnefndar, er akvedid var ad afla
kauptilbooa i eignina, en pa var bokad ad leita skyldi eftir kauptilbodum, ,,sjeu
jardhitarjettindi undanskilin®. Til framangreindar sampykktar sveitarstjornar er
sérstaklega visad 1 afsali, dagsettu 16. oktober 1944, en par segir ad hiin sé
,samkvemt alyktun hreppsnefndar & fundi 5. juni p.4.... Ljost s¢ ad
afsalsgerningur oddvita geti aldrei gengi0 lengra en heimild hreppsnefndar kvedi &
um og hafi afsalshafa verid umradd takmorkun 1jés, sbr. og ordalag
afsalsgerningsins og tilvisun til dlyktunar hreppsnefndar fra 5. jani 1944. Af
framangreindu leidi ad skyra beri akvaedi afsalsins svo ad jardhitaréttindi hafi verid
undanskilin vid s6lu jardarinnar, en tilgangur og markmid peirrar radstofunar hafi
ljoslega verid ad undanskilja alfarid umreedd réttindi og ad orkan yroi nytt til
almenningsparfa i hreppnum, sbr. ordalag afsalsgerningsins. Afsalshafa hafi af
peim asteedum verid askilinn réttur til bota fyrir atrodning og jardrask sem leida
myndi af virkjun heits vatns 4 jordinni, framangreindu til samramis.

Réttargeslustefndi bendir 4 ad stefnandi leidi rétt sinn i raun fra baskiptum C. A,
fyrirsvarsmadur stefnanda, var erfingi vid buskiptin, en af pvi leidi ad stefnandi geti
ekki byggt rétt & grandleysi um rétt C eda a pinglysingarvottordi einu og sér.

Af halfu réttargaeslustefnda er einnig talid ad afsalsgerningurinn milli
Sudureyrarhrepps og C fra 16. oktober 1944 geti ekki talist 6gildur af peim
astedum sem 4 er byggt af halfu stefnanda. Ekki verdi heldur ra9id af
malatilbinadi stefnanda ad 6dru leyti hvernig su krafa samraemist domkréfum
stefnanda. A9 sama skapi sé til pess visad af halfu réttargaeslustefnda ad ekki geti
talist 6sanngjarnt i skilningi 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga ad bera ,,samninginn® fyrir sig, en ekki verdi sé¢d ad akvordun
hreppsnefndar um ad undanskilja jardhitaréttindi jardarinnar vid s6luna, i pagu
sveitarfélagsins, geti fallid undir umratt akvaoi.

Réttargeslustefnda visar til pess og tekur undir paer malsastaedur stefnda ad
askilnadur vatnalaga nr. 15/1923 og laga nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt
jardhita, um heimild eda leyfi radherra, leidi ekki til pess ad taka beri domkrofur
stefnanda til greina, en ekki liggi fyrir a0 slikt leyfi hafi ekki verid til stadar. Hvad
petta vardar sé i fyrsta lagi visad til pess ad umradd akvaedi, sem sett voru i peim
tilgangi ad koma 1 veg fyrir spakaupmennsku og annad brask med jardhitaréttindi,
hafi ekki att vid um sélu Sudureyrarhrepps 4 jordinni, p.e. pegar sveitarfélagid hélt
eftir jardhitaréttindum. { pessu sambandi sé visad til malsasteedna sem 4 er byggt af
halfu stefnda hvad petta vardar. [ annan stad sé & pvi byggt ad reynist slikt formlegt
leyfi ekki hafa verid til stadar pa hafi pad ekki pau réttarahrif ad jardhitaréttindin,
sem ljoslega var ekki radstafad med sélunni, gangi ni endurgjaldslaust til
stefnanda. Ekkert bendi til annars en ad leyfi rddherra hefdi fengist vid umraedda
radstéfun, enda sé hun til samramis vid og i1 anda tilgangs umraddra lagareglna,
b.e. ad sveitarfélag geti haldid jardhitaréttindum fyrir sig, pott jord veeri seld ad
o0ru leyti, svo sem til landbuinadarstarfsemi, eins og hér atti vid. Hafi stefnandi &
engan hatt synt fram 4 ad skortur 4 sampykki radherra hafi haft neina efnislega
pydingu vardandi 16ggerninginn eda ad salan hafi farid gegn gildandi efnisreglum
laga 4 umraeddum tima.

Réttargaslustefndi bendir 4 ad stefnandi geti aldrei 6dlast meiri rétt en afsalshafinn
eignadist med afsalinu og kvedid var 4 um i sampykkt sveitarstjornarinnar sem
seljanda, og sérstaklega var visad til i afsalinu. Ljost er ad afsalid takmarkadist



alfarid vid pa sampykkt ad jordinni veri afsalad an ,,vatnshitarjettinda®, p.e. an
nokkurra takmarkana par ad lutandi. b4 er visad til pess ad skilja verdi ordalag
afsalsins svo ad i reynd hafi undantekningardkvadi afsalsins midast vid 611
heitavatnsréttindi jardarinnar, og til dherslu, badi pau sem pegar voru nytt og pau
sem sidar kynnu ad finnast, og yrou til allrar framtidar i eigu og til nytingar i pagu
seljanda, p.e. Sudureyrarhrepps. Kaupanda vaeru einungis tryggoar batur fyrir
atrodning eda jardrask. I afsalinu er 4 engan hatt gert rad fyrir skiptingu réttinda eda
a0 eigandi @tti annan og meiri rétt en til bota fyrir framangreindan atrodning eda
jardrask. Pa sé enginn fyrirvari gerdur um neins konar réttindi C ad pvi er vardar
heitavatnsréttindi i samningi um afnot af landi, en skilja verdur samninginn svo ad
Sudureyrarhreppur hafi 4 umraddum tima verid talinn eigandi hitaréttinda
jardarinnar og ekki veeri eda yrdi um ad reda nytingu 4 vegum annarra.

Sérstaklega er 4 pvi byggt af halfu réttargaeslustefnda ad eftir sameiningu
sveitarfélaga i [safjardarba hafi 61 réttindi Sudureyrarhrepps, p.m.t.
heitavatnsréttindi jardarinnar, faerst yfir til [safjardarbaejar, p.m.t. réttindi sem adur
midudust vid takmork Sudureyrarhrepps. Til vara ad pessu leyti er til pess visad ad
varakrafa stefnanda teljist ekki vera naegilega afmdrkud og skyr til ad hun geti nao
fram ad ganga. [ domkrofunni virdist t.d. gert rad fyrir ad undanskilinn sé jardhiti
sem ,,nyttur er til almenningsparfa innan marka gamla Sudureyrarhrepps, en
afsalsgerningur sem 4 er byggt af halfu stefnanda visar til alls vatns sem finnast
kann, fyrr eda sidar, 1 landi jardarinnar. Er 61j6st hvernig krofugerdin er takmdrkud
a0 pessu leyti.

Um lagardk visar réttargaslustefndi m.a. til vatnalaga nr. 15/1923 og laga nr.
98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita. ba visast einnig til meginreglna
samninga- og krofuréttar. Um malskostnad visast til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Forsendur og niourstada

[ mali pessu er deilt um pad hvort jardhitaréttindi hafi verid undanskilin vid s6lu
jardarinnar Lauga i Sudureyrarhreppi til C 16. oktdber 1944 en ekki er dgreiningur
um ad réttindin fylgdu jordinni fram ad peim tima. Stefnandi byggir kréfu sina &
pvi ad pad hafi verid meginregla fra 1923 ad jarohitaréttindi fylgi peirri landareign
sem pau er ad finna 4. Fra pvi s¢ undantekning en pa parf leyfi radherra til ad
undanskilja réttindin fra jordinni og slikt leyfi hafi ekki legid fyrir. Stefnandi byggir
einnig a pvi ad samkvamt pinglysingarvottordi sé pvi ekki pinglyst sem kvod &
jordinni ad jardhiti fylgi henni ekki. Grandlaus pridji adili maetti pvi eftir atvikum
&tla ad jarohitaréttindi fylgdu jordinni eftir sem adur. Verdi ekki fallist &
framangreind rok byggi stefnandi 4 pvi ad samningurinn s¢ 6gildur 4 grundvelli
annars vegar 33. gr. og hins vegar 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda l6ggerninga. Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda og af halfu réttargaslustefnda er pess krafist ad krofur stefnanda nai ekki
fram ad ganga.

i pvi afsali sem gert var 16. oktober 1944, pegar j6rdinni var afsalad fra
Sudureyrarhreppi til C, kemur skyrt fram ad etlunin var ad undanskilja fra sélu
réttindi sem par eru upp talin i tveimur lidum. Samkvamt fyrri lionum skal
sundlaug Sugfirdinga hafa til afnota laug vid laugarlekinn og samkvamt peim



seinni er heitt vatn sem kann ad finnast vid boranir 4 landi jardarinnar undanskilio
sOlu 1 pvi augnamidi ad vatnid verdi notad til almenningsparfa i hreppnum.

Samkvemt sampykkt hreppsnefndar fra 5. jini 1944 hafodi jordin verid auglyst til
sOlu. Tvo tilbod barust og var sampykkt ad taka tilbodi C ,,an leigupenings og
vatnshitaréttinda®. [ greinargerd réttargaeslustefnda kemur fram ad petta hafi verid
til samraemis vid fyrri sampykkt hreppsnefndar, pegar akvedio var ad afla
kauptilboda 1 eignina, en pa var bokad ad leita skyldi eftir kauptilbodum, ,,sjeu
jardhitarjettindi undanskilin®. Hluti peirrar fundargerdar liggur fyrir i malinu an
dagsetningar og ber med sér ad vera fra naesta fundi fyrir pann fund sem haldinn
var 5. juni 1944,

Afsalid til C var i samremi vid sampykkt hreppsnefndar fra 5. juni 1944 og verdur
pvi ad telja ad pad hafi verid @tlun seljanda ad undanskilja jardhitaréttindin. Pegar
jordin var seld C giltu um jardhita vatnalog nr. 15/1923 og 16g nr. 98/1940 um
eignar- og notkunarrétt jardhita. { 1. gr. laga nr. 98/1940 kom fram ad landareign
fylgdi ,,réttur til umrada & hverum og laugum (jardhita), sem & henni eru, med peim
takmorkunum sem 16g pessi tilgreina.* b4 kom pessi regla einnig fram i 2. gr. laga
nr. 15/1923. 1 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 kom fram ad landeigandi ,,ma ekki
undanskilja landareign sinni jardhitaréttindi nema med sérstoku leyfi radherra.*
Samberileg regla var og er enn i 15. gr. laga nr. 15/1923.

Stefnandi byggir 4 pvi ad sampykki radherra hafi ekki legid fyrir til ad undanskilja
jardhitaréttindin en stefndi byggir 4 pvi ad leyfi radherra hafi ekki purft i pessu
tilviki par sem akvaedio vardi ekki tilvik sem petta og bendir einnig 4 ad sérakvaeodi
s¢ 1 3. mgr. 6. gr. laganna um forkaupsrétt rikissjods. Einnig s¢ afgerandi munur a
pvi pegar sveitarfélag framselji jord og undanskilji jarohitaréttindi og pvi ad
landeigandi framselji jardhitaréttindi undan landareign en haldi 4fram a0 eiga
landareignina. Pa byggir stefndi 4 pvi ad ekki liggi fyrir hvort sott hafi verid um
leyfi radherra og pad fengist. Samkvaemt malsgognum var arid 1984 kannad i
landbunadarraduneyti hvort einhver gdgn veru til um petta og fundust pau ekki. ba
hafa engin gogn um petta verid 16gd fram i mali pessu. Med visan til pess byggir
domurinn 4 pvi ad leyfi hafi ekki veri0 til stadar pegar samningurinn var gerour.

Akvedi 2. gr. laga nr. 15/1923 og 1. gr. laga nr. 98/1940, eins og pad var ordad
pegar jordin var seld arid 1944, leggja ekki bann vid pvi ad adskilja jardhita fra
landareign. Akvaedi 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 tekur til pess tilviks pegar
landeigandi undanskilur jarohitaréttindi fra landareign sinni. Med afsalinu til C var
jardhita ekki radstafad heldur pvert & moéti var hann afram i hondum sama adila.
Ordalag 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 gerir pad, ad mati domsins, Otvirett ad
skilyrdi ad leyfi radherra purfi til ad undanskilja jardhita fra landareign. Démurinn
litur svo 4 a0 akvadid taki ekki eingdngu til peirra tilvika pegar jardhiti er seldur
fra jord heldur til allra tilvika par sem jardhiti er adskilinn fra landaeign i andstodu
vid pa meginreglu sem fram kom 1 2. gr. laga nr. 15/1923 og 1. gr. laga nr. 98/1940.

Stefndi byggir 4 pvi ad sidari abkoma radherra ad malefnum jardarinnar vegna
samnings sem Orkubu Vestfjarda og Hitaveita Sudureyrar gerou 30. april 1993
jafngildi sampykki radherra fyrir pvi ad jardhitaréttindin veeru undanskilin jordinni.
A petta er ekki fallist, enda tekur pad samkomulag til fjarhagslegs uppgjors milli
Hitaveitunnar og Orkubus Vestfjarda en ekki til adskilnadar jarohitaréttinda fra
jordinni og er par engin afstada tekin til pess. Er pessari malsastaedu stefnda pvi



haftnad.

Fyrirsvarsmadur stefnanda, A, er sonur C og lysti hann pvi vid adalmedferd malsins
ad hann hefdi 1 gegnum tidina ordid var vid ad fadir hans vaeri 6sattur med ordalag
afsalsins. Hann hafi alla tid talid ad jardhitaréttindi hafi att ad fylgja jordinni ad
undanskildum jardhita til notkunar vegna sundlaugarinnar. Einnig hafi hann verid
Osattur vid pad hvernig sveitarstjornarmenn féoru meo petta mal og beittu hann
ofbeldi og hafi hann verid undir stédugum hotunum um eignarnam. b4 lysti hann
pvi einnig ad astaeda pess ad jordin var sett inn i einkahlutafélag veri st ad adskilja
hana fra 60rum fjarmalum hans. Einnig kom fram fram i framburdi vitnisins E,
brédur A, ad fadir peirra hafi verid 6sattur vid ad reynt veri ad undanskilja
jardhitaréttindin fra jordinni og hafi talid pau fylgja. Fadir hans hefdi verid osattur
vid framgdngu ymissa sveitarstjornarmanna og hafi honum skilist ad pad hafi verid
,,viss merki um valdbeitingu* pegar hann vildi r&da pessi mal og taldi ad um
einhvers konar prysting hafi verio ad reeda. Kvadst hann fyrst hafa heyrt af pvi ad
einhverjar deilur varu um jardhitann pegar hann var unglingur, i kringum 1970.
Um 60 4r eru sidan C keypti jordina. Arid 1978 gerdi hann samning um notkun
landsins og nytingu jardhitans vid Hitaveitu Sudureyrar en pa voru 34 ér 1idin sidan
hann seldi jordina. P4 bera gdgn malsins med sér ad 4 arinu 1984 hafi hann skodad
réttarstodu sina. Engu ad siour gerdi hann engan frekari reka ad malinu. Stefnandi
byggir 4 pvi ad grandlaus pridji adili megi @tla ad jardhitaréttindin fylgi jordinni
par sem ekki hafi verid pinglyst 4 jérdina kvod um ad jardhiti fylgi henni ekki.
Vegna Deirra tengsla sem voru 4 milli fyrirsvarsmanns stefnanda og C og peirrar
vitneskju sem fyrirsvarsmadur stefnanda hafdi um malid pegar stefnhandi keypti
jOrdina, eins og hér ad ofan er rakid, verdur ekki talid ad stefnandi sé grandlaus um
framangreint. Er pvi pessari malsasteedu stefnanda hatnad. Pa telur ddmurinn ad su
malsastaeda stefnanda sem fram kom vid adalmedferd, byggd 4 framangreindum
framburdi, ad hreppsnefndarmenn hafi beitt C prystingi og h6tad honum
eignarndmi s¢ of seint fram komin, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Samkvamt 33. gr. laga nr. 7/1936 getur madur er vid 10ggerningi tok, sem ella
mundi talinn gildur, eigi borid hann fyrir sig ef pad yrdi talid 6heidarlegt vegna
atvika sem fyrir hendi voru pegar 16ggerningurinn kom til vitundar hans og atla ma
ad hann hafi haft vitneskju um. Stefnandi byggir 4 pvi ad Sudureyrarhreppur hafi
sem seljandi jardarinnar matt vita a0 sérstakt leyfi radherra pyrfti og pvi sé
Oheidarlegt ad nyta sér samninginn. Af halfu stefnda er pvi hafnad ad stjornendur
stefnda, nliverandi eda fyrrverandi, hafi pekkt til einhvers peirra 6gildingarpatta
sem stefnandi byggir malatilbunad sinn 4. Sonnunarbyrdi um ad svo sé hvilir &
stefnanda og verdur ekki talid ad st sonnun hafi tekist, enda hafa engin gégn verid
16g0d fram, utan framburda A og E sem raktir voru hér ad ofan, sem benda til pess
a0 @tlunin hafi verid su ad jardhitaréttindi fylgdu med i kaupunum. Er pvi hafnad
malsastedum stefnanda byggdum 4 33. gr. laga nr. 7/1936.

b4 byggir stefnandi krofu sina um 6gildi samningsins & 36. gr. laga nr. 7/1936, sbr.
6. gr. laga nr. 11/1986, er 16gfest var sem almenn ogildingarregla i samningalégum
og tok gildi 1. mai 1986, og hljodar svo: ,,Samningi ma vikja til hlidar i heild eda
ad hluta eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju
ad bera hann fyrir sig. Hid sama 4 vid um adra l6ggerninga. Vid mat skv. 1. mgr.
skal lita til efnis samnings, st60u samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og
atvika, sem sidar komu til.“ Samkvamt greinargerd sem fylgdi akvaedi 36. gr., sbr.



6. gr. laga nr. 11/1986, verour dkvedinu ekki beitt um samninga sem ad fullu eru
efndir vio gildistoku laganna og telur domurinn petta eiga vid um solu jardarinnar
til C jafnvel p6 ad 1itid yrdi svo 4 ad fullar efndir samningsins hafi fyrst att sér stad
med samkomulaginu um greidslu bota arid 1978. Er pvi hathad malsasteedum
stefnanda byggdum 4 36. gr. laga nr. 7/1936.

bratt fyrir ad fram hafi komid hja fyrirsvarsmanni stefnanda a0 C hafi talad um ad
hann vaeri 6sattur vid ordalag afsalsins og ad honum hafi verid héotad eignarnami pa
liggur ekkert nénar fyrir um pad hvenzer hann reeddi petta eda vid hvern, hvort hann
motmelti ordalagi afsalsins og hvort hann hafi matt @tla ad efni pess yrdi annad.
Samkvaemt framlogdum gdgnum gerdi C fyrst reka ad pvi ad kanna réttarstoou sina
um 40 arum eftir ad salan for fram, eins og fyrr hefur verid rakid. Gerdi C pad
annars vegar med pvi ad kanna hvort til veeru gégn um pad i rdduneytinu hvort
leitad hafi verid eftir sampykki radherra en einnig hafi hann, samkvamt framburdi
vitnisins E, aflad alits Idgmanns. [ millitidinni, eda arid 1978, samdi hann um beetur
a grundvelli dkvada afsalsins fra 1944. Fullyrdingar stefnanda um ad C hafi att
undir hogg ad sakja i samskiptum vid Sudureyrarhrepp eru allar érokstuddar pott
ad halfu stefnda hafi ekki verid dregid i efa ad veikindi hafi hrjad hann arid 1978.
Ekkert hefur fram komid 1 mali pessu, annad en framburdur A og E, sem bendir til
pess ad C hafi keypt landid dsamt jardhitaréttindum eda pad hafi verid atlun hans.
Framburdur peirra byggist 4 upplysingum fra C l6ngu eftir kaup hans 4 jordinni.
Stefndi byggir vorn sina & pvi a0 allir frestir vegna peirra samninga sem gerdir hafa
veri0 vegna jardarinnar séu 16ngu lidnir, jafnvel po6 1itid yroi til afsalsins fra 8.
januar 1995. Eins og hér ad framan er rakid leid langur timi fra pvi C fékk vitneskju
um ad jardhitinn var undanskilinn i s6lu jardarinnar til hans 1944 og par til fyrst
komu fram sannanlegar athugasemdir vegna pess, eda med bréfi [ldgmanns
fyrirsvarsmann stefnanda 31. mai 2013. Me0 pessu syndi C af sér slikt tomleeti um
gaeslu réttar sins ad hann hefur glatad rétti sem hann kynni ad eiga 4 hendur stefnda
af pessum sokum 4 grundvelli skorts & sampykki samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
98/1940. Fyrr hafa verid rakin pau tengsl sem eru 4 milli C og stefnanda og verdur
stefnandi af peim s6kum ekki talinn eiga betri rétt hvad petta vardar en C hefdi att.

Med visan til framangreinds er stefndi syknadur af adalkréfu stefnanda.

Varakrafa stefnanda er st ad vidurkennt verdi med domi ad eignar- og
nytingarréttur jardhita 4 jordinni Laugum i Stigandafirdi tilheyri jordinni ad
undanskildum peim jardhita sem nyttur er til almenningsparfa innan marka gamla
Sudureyrarhrepps. Stefnandi byggir pa kréfu 4 pvi ad samkvamt ordalagi afsalsins
hafi jardhitaréttindin ekki verid undanskilin 1 heild heldur hafi afnot hans verid
takmorkud. Af halfu stefnda er 4 pvi byggt ad ordalag afsalsins sé skyrt um ad
engin jarohitaréttindi hafi fylgt vid solu jardarinnar til C. Enga skilgreiningu sé ad
finna 4 pvi 1 afsalinu hvada hluti jarOhitaréttindanna hafi att ad fylgja hafi petta
verid @tlunin.

Samkvamt ordalagi afsalsins skulu afnot af heitu vatni sem finnast kann sidar vera
undanpegin solunni, ,,i pvi augnamidi ad vatnid verdi notad til almenningsparfa i
hreppnum.* Med visan til pess tekur domurinn undir pad med stefnda ad
samkvamt ordalagi afsalsins voru 61l jardhitaréttindi undanskilin. Ekki faest sé0 af
ordalaginu ad undanpéagan hafi verid skilyrt pvi ad vatnid yroi nytt til
almenningsparfa og pé er ekki haegt ad rdda af pvi ad gert veeri rad fyrir ad einhver
hluti jardhitans yrdi undanskilinn 4 grundvelli skilgreiningar 4 pvi hvad veeri



notkun til almannaparfa. P4 liggja engin gégn fyrir sem benda til pess ad atlunin
hafi verid su ad leggja annan skilning i ordalag afsalsins. Med hlidsjon af
framangreindu er pad nidurstada domsins ad sykna stefnda einnig af varakrofu
stefnanda.

Eftir atvikum pykir rétt ad malsadilar beri hver sinn kostnad af malinu.

Af halfu stefnanda flutti malid Seevar Pér Jonsson hdl. og af halfu stefnda flutti
malid Bragi Dor Hafporsson hdl.

Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning domsins dregist fram yfir frest
samkvemt 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991. Logmenn adila og domari voru
sammala um ad ekki veri porf & endurflutningi malsins.

Dom pennan kvedur upp Sigridur Elsa Kjartansdoéttir domstjori.
DOMSORD:

Stefndi, Orkubu Vestfjarda ohf., er sykn af 6llum kr6fum stefnanda, GKP ehf.

Malskostnadur fellur nidur.

Sigridur Elsa Kjartansdottir



