URSKURDUR

Héradsdoms Vestfjaroa 21. juni 2013 i mali nr. A-1/2013:

Homlur 1 ehf.

(Tryggvi Guomundsson hdl.)

gegn
Daniel Heidari Jonssyni

(Olafur Kristinsson hdl.)

Mal petta, sem barst domnum 3. februar 2013, var tekid til trskurdar 30. april 2013.

Gerdarbeidandi er Homlur 1 ehf., kt. ..., Austurstreeti 11, Reykjavik. Gerdarpoli er
Daniel Heidar Jonsson, kt. ..., Ingunnarstédum Reykholahreppi.

Krofur gerdarbeidanda eru ad gerdarpoli verdi, asamt 6llu sem honum tilheyrir og
Ollum sem finnast par fyrir, borinn 1t ur fasteigninni Ingunnarstédum,
Reykholahreppi, landnumer 139603, 4samt mannvirkjum 4 jordinni med
fastantimer 212-2233 og 212-2235. b4 krefst gerdarbeidandi malskostnadar og ad
fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.

Krofur gerdarpola eru par ad 6llum krofum gerdarbeidanda verdi hafnad. b4 krefst
gerdarpoli malskostnadar og ad fjarnam verdi heimilad fyrir peim kostnadi.

L.

Bu gerdarpola var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi domsins 13. januar 2011,
mal démsins nr. G-47/2010. Medal peirra fjarhagslegu réttinda gerdarpola sem
protabt hans tok vid var eignarréttur ad jordinni Ingunnarstédum i Reykhodlahreppi.
Hafdi gerdarpoli stundad buskap 4 jordinni i fjolmaorg ar adur en bu hans var tekid
til gjaldprotaskipta. Eftir uppkvadningu urskurdar um gjaldprotaskipti mun
gerdarpoli hafa haldid afram buskap & Ingunnarstodum.

Med samningi um innlausn og afsal 21. noévember 2011 leysti gerdarbeidandi til
sin ,,... fasteign protabusins, Ingunnarstadi i Reykholahreppi, landntimer 139603,
asamt tilheyrandi mannvirkjum og 6llu sem jordinni fylgir og fylgja ber p.m.t.
fullvirdisrétti ...* Umsamid innlausnarverd fasteignarinnar var 111.600.000 krénur.
Afhendingardagur eignarinnar samkvamt samningnum var 21. november 2011. b4
var i samningnum kvedid 4 um ad 61l 16gskipti skyldu midast vid pann dag er bt
gerdarpola var tekid til gjaldprotaskipta, p.e. 13. jantar 2011, og skyldi



gerdarbeidandi hirda ard og greida skatta og skyldur af eignunum fra peim tima.
Sidan sagdi svo i samningnum:

Homlum 1 ehf. er kunnugt um ad & eigninni hefur verid rekinn buskapur og skal
protabuinu veittur hafilegur frestur til ad radstafa peim eignum sem peim rekstri
tilheyrir og samningur pessi tekur ekki til.

[ greinargerd sinni, dagsettri 2. april sl., fullyrdir gerdarpoli ad hann hafi allt fram
til pess tima stundad landbunad 4 jordinni og skilad mjolk til mjolkurbus i samremi
vid greidslumark sitt. P4 hafi hann fengid til radstéfunar méanadarlegar
beingreidslur fra rikinu allt par til gerdarbeidandi hefdi sett fram pa krofu,
0logmaeta ad sogn gerdarpola, ad beingreidslurnar rynnu til hans, sbr. tilkynningu
frd 27. januar 2012.

Geroarpoli visar jafnframt til pess 1 malatilbiinadi sinum ad hann hafi gert itrekadar
tilraunir til pess ad na samkomulagi vid gerdarbeidanda med pad ad markmidi ad
leysa bu sitt undan gjaldprotaskiptum. Enn fremur hafi hann reynt ad fa jordina
Ingunnarstadi keypta eda til leigu til lengri tima, 4n arangurs. Hafi gerdarbeidandi
engan samningsvilja synt gagnvart gerdarpola. Af halfu gerdarbeidanda er aftur 4
moéti til pess visad ad hann hafi bodid gerdarpola ad leigja jordina dsamt
mannvirkjum timabundid til 30. jani 2012 en gerdarpoli ekki fengist til ad ganga
fra samningi pess efnis.

Hinn 23. noévember 2012 sendi gerdarbeidandi gerdarpola bréf 1 dbyrgdarposti og
skoradi 4 hann ad ryma ,,... fasteignina Ingunnarstadi, Reykholahreppi, landnumer
139603 ... eigi sidar en 15. jantar 2013. Gerdarpoli vard ekki vid peirri krofu
gerdarbeidanda og 1 kjolfarid sendi gerdarbeidandi domnum adurgreinda
utburdarkrofu.

IIL.

Krofu sina um utburd segir gerdarbeidandi byggjast 4 skyrum og otviredum
eignarrétti hans yfir fasteigninni. Gerdarbeidandi sé enn fremur réttur og 1oglegur
umradamadur eignarinnar og hafi gerdarpola verid skylt ad ryma hana ad krofu
gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi visar til pess ad bt gerdarpola hafi verid tekio til gjaldprotaskipta
med Urskurdi domsins 13. jantar 2011, mal nr. G-47/2010. Gerdarbeidandi hafi
keypt fasteignina Ingunnarstadi i Reykholahreppi af protabti gerdarpola samkvamt
samningi og afsali 21. ndvember 2011. Me0 1 kaupunum hafi fylgt fullvirdisréttur,
mannvirki 4 jordinni og allt sem jordinni hafi fylgt og fylgja bar.

Gerdarbeidandi kvedst hafa bodid gerdarpola ad leigja jordina, dsamt mannvirkjum,
timabundio til 30. jani 2012, en gerdarpoli ekki fengist til ad ganga fra leigumalinu,
sbr. framl6gd 6undirritud og ddagsett drog ad jardarleigusamningi. Aldrei hafi hins
vegar stadid til ad gera abtidarsamning vid gerdarpola og engin vidurkenning liggi
fyrir i malinu 4 dbudarrétti gerdarpola. Seta gerdarpola 4 jordinni fra Grskurdi um
toku bus hans til gjaldprotaskipta skyrist af tilraunum gerdarbeidanda til ad gera
stuttan leigusamning vid gerdarpola i peim tilgangi ad takmarka tjon pess



sidarnefnda.

Gerodarbeidandi métmaelir 6llum peim malsasteedum sem fram koma i greinargerod
gerdarpola. Tekur hann sérstaklega fram ad skv. 2. gr. jardalaga nr. 81/2004 fylgi
16gbylisréttur jordunum sjalfum. ba sé greidslumark framseljanlegt og fylgi 16gbyli.
bvi s¢ um ad reda réttindi sem hafi fjarhagslegt gildi, ekki personuleg réttindi
gerdarpola, sbr. 1. mgr. 37. gr. laga nr. 90/1989 um aofor og 72. gr. laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o.fl.

bé tekur gerdarpoli fram ad meintar fjarkréfur gerdarpola, sem visad sé til i
malatilbinadi hans, komi mali pessu ekki vid og geti engin ahrif haft 4 6tviredan
rétt gerdarbeidanda til fasteignarinnar.

Af halfu gerdarbeidanda er sérstaklega motmaelt tilvisun gerdarpola til
huasaleigulaga nr. 36/1994. Bendir gerdarbeidandi 4 ad skv. 6. mgr. 1. gr. laganna
gildi pau ekki um samninga um land, sem nyta 4 i tengslum vio afnot af hisndi, ef
um landbunadarafnot er ad reoda.

Gerdarbeidandi kvedst hafa sent gerdarpola dskorun i abyrgdarpdsti 23. november
2012 um ad ryma fasteignina og skila lyklum eigi sidar en 15. jantar 2013.
Geroarpoli hafi ekki ordid vid peirri askorun. P4 hafi hann ekki greitt
gerdarbeidanda fyrir afnot af eigninni. Gerdarbeidanda hafi pvi verid naudugur einn
kostur ad krefjast utburdar fyrir domi.

Til studnings Gtburdarkréfunni visar gerdarbeidandi til 1. mgr. 78. gr., sbr. 72. gr.,
laga nr. 90/1989 um adfor.

III.

Gerdarpoli kvedst 1 fyrsta lagi visa til pess ad hann s¢ abuandi 4 landbunadarjord i
skilningi jardalaga nr. 81/2004 og abudarlaga nr. 80/2004. Abid gerdarpola verdi
ekki sagt upp nema samkvamt reglum abtdarlaga, p.e. med uppsdgn
abudarsamnings fyrir ramot sem midist vid nastu fardaga par a eftir. Fyrir liggi
sonnun um abudarrétt gerdarpola sem einstaklings og pau réttindi sem tilheyri peim
rétti. Samningur milli skiptastjora protabls gerdarpola og gerdarbeidanda breyti
engu um abudarrétt gerdarpola eda rétt hans sem framleidanda til ad skila af sér
afurdum og taka 4 moéti beingreidslum fra rikinu. Segir gerdarpoli gerdarbeidanda
hafa fengid greidslur vegna dbtidar gerdarpola med pvi ad hafa, med 616gmaetum
haetti, tekid til sin fjarmuni sem tilheyrt hafi gerdarpola. Ingunnarstadir séu
landbtiinadarjord, skilgreind sem 16gbyli, og gera verdi ytrustu krofur um ad
akvaedum jarda- og abudarlaga sé fullnaegt. Gerdarbeidandi hafi ekki gaett a0 peim
akvedum laganna er vardi uppsogn a leigu og pegar af peirri asteedu beri ad hatna
krofu hans um utburd.

Um heimild gerdarbeidanda, sem protamanns, til ad fara med réttindi visar
gerdarpoli til pess ad skiptastjori protabtis hans hafi fallist & heimild hans med pvi
ad gera engar athugasemdir vid aframhaldandi 4bd. Auk pess s¢ um ad reda
réttindi sem protabtiid hafi ekki tekid yfir. Réttindi gerdarpola séu i edli sinu
personubundin og ekki framsalshaf. Réttindin séu eingéngu bundin vid persénu
hans og réttindi sem protabtid geti ekki haft forredi 4. Gerdarpoli hafi sannanlega
verid abuandi og framleidandi 4 Ingunnarstddum i aratugi adur en b hans var tekid



til gjaldprotaskipta med domstrskurdi 13. jantar 2011. Vid uppkvadningu
urskurdarins hafi hann haft stoou sem abuandi og hafi urskurdurinn ekki breytt
réttarstodu gerdarpola sem abuanda og framleidanda. Pannig hafi gerdarpoli, sem
einstaklingur, sjalfstaed réttindi 1 malinu i skilningi laga sem ekki verdi 1itid fram
hja.

[ 6dru lagi byggir gerdarpoli krofur sinar 4 pvi ad um 16gbylisrétt s¢ ad raeda.
Ingunnarstadir séu 16gbyli 1 skilningi V. kafla jardalaga nr. 81/2004, svo sem fram
komi i 16gbylaskra fra 31. desember 2012. Um s¢ ad reda jord i 4bud og sé
gerdarpoli skilgreindur og fari med réttindi sem dbtandi samkvaemt abuidarlogum
nr. 80/2004 og 2. gr. jardalaga nr. 81/2004. Samkvemt tilvitnudum 16gum geti
abuandi einungis verid einstaklingur, en abuandi sé sa sem afnotarétt hafi af jord
samkvamt 16gunum, sbr. 1. mgr. 2. gr., sbr. 4. gr., dbudarlaga, sbr. og 3. mgr. 2. gr.
jardalaga. Gerdarbeidandi, sem sé bankastofnun, geti hvorki talist abtiandi né haft
jordina i abud samkvamt 16gum. ftrekar gerdarpoli ad gerdarbeidandi hafi ekki
geett lagmarksskilyrda tilvitnadra laga um uppsdgn leigusamninga a 16gbylum, sbr.
medal annars 5. gr., 8. gr., 9. gr. og 29. gr. laga nr. 80/2004, en um 6fravikjanleg
akvaedi sé ad rada.

GerOarpoli aréttar sérstaklega ad samningur um innlausn og afsal milli skiptastjora
protabus hans og gerdarbeidanda fra 22. névember 2011 hafi ekki hroflad vio rétti
gerdarpola sem dbtianda og framleidanda 4 Ingunnarstodum. Gerdarpoli hafi setid
jordina og haldid henni sem 16gbyli og landbunadarjord i rima tiu manudi fra
urskurdi um gjaldprotaskipti og par til innlausnarsamningurinn var gerdur, an
athugasemda, auk pess ad hafa verid dbtiandi jardarinnar i aratugi fyrir pad
timamark. Gerdarpoli hafi allan pann tima verid handhafi beingreidslna vegna
greidslumarks 1 samreemi vid 53. gr. laga nr. 99/1993. Framsal skiptastjora &
fullvirdisrétti hafi ekki getad falio i sér framsal & beingreidslum eda rétti
gerdarbeidanda til ad radstafa kvota, enda hafi hvorki gerdarbeidandi né skiptastjori
gerst abtiandi eda framleidandi 4 jordinni.

Samningur um innlausn og afsal hafi samkvamt framansogou ekki skapad
gerdarbeidanda 16gformlegan rétt til ad pvinga gerdarpola af jordinni an tillits til
akveeda abudar- og jardalaga. Eitt peirra skilyrda sem uppfylla hafi purft hafi verid
tilkynning til sveitarstjornar skv. 1. mgr. 10. gr. jardalaga. Ekki verdi séd af gdgnum
malsins ad gerdarbeidandi hafi synt fram & ad hann hafi gaett ad pessari skyldu. Af
fyrirmaelum 54. gr. jardalaga leidi ad pinglysing skjala um adilaskipti ad jordinni
hafi pvi verid 6heimil. bPinglysing innlausnarsamningsins hafi pvi verid 6heimil.
Gerdarbeidandi geti pvi ekki med réttu haft réttarstoou gerdarbeidanda i malinu.

b4 visar gerdarpoli til pess ad einungis dbuandi geti notid réttar til beingreidslna
vegna greidslumarks og réttur til beingreidslna flytjist 4 milli adila innan 16gbylis
vi0 abuandaskipti skv. 59. gr. laga nr. 33/1993. Skv. 53. gr. laganna skuli
greidslumark vera bundid 16gbyli og geti einungis einn framleidandi verid skradur
handhafi 4 hverju 16gbyli en gerdarpoli hafi verid skradur framleidandi og sa sem
lagt hafi inn afurdir. S¢ dbtiandi 16gbylis annar en eigandi pess purfi sampykki
beggja fyrir flutningi greidslumarks fra 16gbyli, sbr. 54. gr. laga nr. 33/1993. Med
pvi a0 taka til sin allar beingreidslur og sidan selja fullvirdisréttinn af jordinni, an
samrads vid gerdarpola, hafi gerdarbeidandi brotid gegn fyrirmaelum 54. gr.
Gerdarpoli hafi haldid 4bud 4 jordinni og engin abuandaskipti att sér stad.
Gerdarbeidandi hafi tilkynnt ad hann veeri eigandi og mottakandi beingreidslna i



andstoou vid akveaedi laga og pratt fyrir ad gerdarpoli veri enn dbtiandi og
framleidandi 4 jordinni.

Gerdarpoli reisir krofur sinar enn fremur a pvi ad gerdarbeidanda, sem
jardareiganda, og gerdarpola, sem dbuanda, hafi verid skylt ad gera skriflegan
samning um abud gerdarpola, svonefnt byggingarbréf, skv. 8. gr. dbtidarlaga nr.
80/2004. { 1j0si pess ad gerdarpoli hafi verid, og sé enn, abuandi 4 j6rdinni og hann
verid handhafi peirra réttinda i aratugi, sem i byggingarbréfi skuli tiltaka, hafi pad
verid gerdarbeidanda ad standa ad gerd byggingarbréfs. Hin 6fullgerdu drog sem
visad sé til 1 adfararbeidni feli & engan hatt { sér tilraunir gerdarbeidanda til ad
undirrita byggingarbréf, enda hafi drogin ekki fullnegt skyrum askilnaoi 8. gr.
abudarlaga. b4 sé 1jost af drogunum ad efni peirra sé¢ ekki i samraemi vid 5. gr.
abudarlaga, en par sé kvedio 4 um ad jord skuli byggja, sé ekki um annad samid, fra
fardogum til fardaga til fimm &ra i senn hid skemmsta og geti abtidartimi verid
timabundinn, til lifstidar eda gengid i erfdir. Sa u.p.b. atta manada leigutimi sem
gert hafi verid rad fyrir i drogunum sé pvi brot & tilvitnudu lagadkveedi par sem
lagmarksleigutimi sé fimm ar. Jafnframt hafi samningsdrogin verid andsted 16gum
hvad vardaoi rétt gerdarbeidanda til eingreidslna fra Matvelastofnun, auk pess ad
vera bersynilega 6sanngjorn og andstaed godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga
nr. 71/1936.

Vanrakslu 4 gerd byggingarbréfs segir gerdarpoli hafa paer ofravikjanlegu
afleidingar ad adilar teljist hafa gert 6timabundinn samning um 4bad. Gildi pa 611
akvaedi abudarlaga um réttarsamband peirra skv. 9. gr. dbtidarlaga. bvi hafi
gerdarbeidanda borid ad segja upp abud gerdarpola skv. 35. gr. dbudarlaga.
Uppsogn hafi pvi purft ad fara fram fyrir aramét og midast vid nestu fardaga par &
eftir. Af peirri 4steedu beri ad synja krofu gerdarbeidanda um utburo.
Gerdarbeidandi hafi ekki stadio rétt ad uppsogn, pratt fyrir ad hafa hirt allar
beingreidslur af framleidslu gerdarpola fra pvi i mars 2012, og verdi ad telja ad peir
fjarmunir séu riflegar leigugreidslur fyrir jordina. ba geti leigutimi ekki verid
skemmri en fimm ar skv. 5. gr. &budarlaga og pvi geti leigutiminn ekki verid lidinn.
Gerdarbeidandi geti ekki breytt peirri stadreynd ad gerdarpoli hafi verid dbuandi &
Ingunnarstodum baedi fyrir og eftir ad bl hans var tekid til gjaldprotaskipta.
Gjaldprot gerdarpola breyti ekki stodu hans sem abtianda 16gum samkvamt og
verdi gerdarbeidandi ad gaeta ad peirri réttarstodu.

Gerdarpoli kvedst motmala fullyrdingu gerdarbeidanda um ad hann hafi ekkert
greitt fyrir afnot af jordinni. Svo sem fram komi i fyrrnefndum dréogum ad
jardarleigusamningi, 2. gr., skuli leigusali 4 leigutima piggja eingreidslur fra
Matvelastofnun vegna fullvirdisréttar sem jordinni fylgi. Pratt fyrir ad
samningsdrogin hafi ekki verid undirritud hafi gerdarbeidandi hirt greidslur vegna
greidslumarks/fullvirdisréttar af jordinni 1 kjolfar tilkynningar til Matvelastofnunar
frad 27. januar 2012. Med pvi hafi gerdarbeidandi tekid til sin fjarmuni sem tilheyrt
hafi gerdarpola samkvamt l6gum nr. 99/1993. Pannig hafi gerdarbeidanda borist
greidsla, hann hafi sjalfur tekid sér hana med 616gmatum heetti.

A0 sogn gerdarpola verdur einnig ad lita til pess ad gerdarbeidandi hafi selt
mjolkurkvota frd jordinni i november 2012, 299.000 litra af mjolk, ad sdluverdmeeti
91.195.000 kronur. Ekki hafi verid haft samrad vio gerdarpola um séluna po6 svo
hann hafi verid abuandi jardarinnar og framleidandi landbunadarafurda, en skv. 2.
mgr. 54. gr. laga nr. 99/1993 sé 6heimilt ad flytja greidslumark fra 16gbyli nema



med sampykki ablianda og eiganda jardar. Gerdarbeidandi hafi ekki gaett ad pessu
heldur selt greidslumarkid fyrir verulega fjarmuni, &n sampykkis gerdarpola. Ljost
hljoti ad vera ad gerdarbeidandi, sem sé bankastofnun i Reykjavik, hafi hvorki
verid abuandi né framleidandi, enda s¢ honum pad d6mdogulegt 16gum samkvaemt.
Gerodarbeidandi hafi allt ad einu ekki hirt um lagaskilyrdi og tekid 4 méti um
100.000.000 kréna sem tilheyrt hafi rekstri gerdarpola sem dbtianda og
framleidanda. Med pessu moti hafi einnig borist greidsla til gerdarbeidanda, tekin
af réttindum gerdarpola. bvi sé 1jost ad 1 raun hafi verid um verulegar leigugreidslur
ad reda til gerdarbeidanda par sem manadarlegar beingreidslur hafi numid um
1.200.000 kronum ad medaltali. Gerdarpoli hafi pvi 1 raun greitt helmingi heerra
leiguverd hvern manud arsins 2012 og i upphafi ars 2013 en gert hafi verid rad fyrir
samkvaemt adurnefndum samningsdrogum. Pvi sé alrangt hja gerdarbeidanda ad
ekki hafi komid nein greiodsla til gerdarbeidanda fra gerdarpola vegna abudar pess
sidarnefnda 4 Ingunnarstéoum.

b4 er enn fremur a pvi byggt af halfu gerdarpola ad protabtiid hafi ekki tekid yfir
réttindi hans til ad framleida landbunadarafurdir og njota réttinda samkvaemt pvi.
Pannig hafi skiptastjori protabuisins engar athugasemdir gert vid abud gerdarpola
pratt fyrir ad hafa haft um hana fulla vitneskju. Jafnframt hafi gerdarpoli skilad
framleidsluvorum sinum og notid beingreidslna fra Matvalastofnun, an
athugasemda, allt fram til loka jantar 2012. Matvalastofnun hafi einnig i raun
stadfest ad gerdarpoli hafi verid framleidandi a jordinni med pvi ad sja sérstaka
astedu til pess ad svipta hann starfsleyfi med bréfi 9. névember 2012. b4 verdi i
pessu sambandi ad lita til XII. kafla laga um gjaldprotaskipti nr. 21/1991 og
pydingu gjaldprotaskipta. I tilviki gerdarpola s¢ um ad raeda mikilvaeg réttindi sem
telja verdi undanpegin skiptum. Eigi pad sérstaklega vid um greidslumark og rétt til
beingreidslna, enda sé¢ pad edli peirra réttinda ad tilheyra gerdarpola sem
einstaklingi, sbr. 4. gr. &budarlaga, 3. mgr. 2. gr. jardalaga og IX. og X. kafla laga
nr. 9971993. Skiptastjori protabusins hafi 14tid gerdarpola eftir ad stunda
framleidslu 4 jordinni og mottaka beingreidslur. Um sé ad rada réttindi sem
fjarnam verdi ekki gert i, sbr. 49. adfararlaga nr. 90/1989, enda um persénubundin
réttindi ad reda sem gerdarpola hafi verid 6heimilt ad framselja upp 4 sitt eindemi.
Gerdarpoli hafi pvi haft forraedi & pessum réttindum sinum skv. 72. gr. laga um
gjaldprotaskipti nr. 21/1991.

Af halfu gerdarpola er og til pess visad a0 skv. 1. gr. jardalaga s¢ markmid laganna
a0 studla ad skipulegri nytingu lands i samraemi vid landkosti, fjolpeett hlutverk
landbunadar og hagsmuni sveitarfélaga og ibua peirra, svo og ad tryggja svo sem
kostur er a0 land sem vel er fallid til bavoruframleidslu verdi vardveitt til slikra
nota. Markmid laganna sé hins vegar ekki ad audvelda bankastofnunum fullnustu
krafna sinna med pvi ad krefjast rikisstyrkja, selja kvota fra jordum, bera 1t
abuendur og pannig setja godar landblinadarjardir i eydi. Gera verdi rikar krofur um
ad jord & bord vid Ingunnarstadi s¢ vardveitt til landbunadarnota. Engin asteda sé
til pess ad kvika fra skilyrdum jarda- og abuidarlaga, enda standi til pess engin
heimild.

Ger0arpoli segir adfararbeidni gerdarpola i raun byggjast &4 almennum reglum sem
gildi um rymingu fasteigna i péttbyli. Medferd malsins hja gerdarbeidanda sé 611
hin sama. Ekki hafi verid gaett ad pvi a0 um landbunadarjord sé ad raeda. Pannig
hafi engar athugasemdir verid gerdar vid aframhaldandi abud gerdarpola fyrr en
16ngu eftir ad b hans var tekio til gjaldprotaskipta og hafi hann afram notid peirra



réttinda sem buvoruframleidslu hans hafi fylgt. Askorun gerdarbeidanda 23.
november 2012 um rymingu jardarinnar eigi sidar en 15. jantar 2013 hafi verid
marklaus 1 skilningi abudarlaga, enda gildi akveaedi 35. gr., sbr. 4. mgr. 2. gr.,
laganna um uppsdgn abudar og rymingu jardarinnar. Hafi gerdarbeidandi &tlad ad
segja abud gerdarbeidanda upp hafi honum verid skylt ad segja henni upp fyrir
aramot og mida vid ad hun teki gildi & naestu fardogum. Tilkynning gerdarbeidanda
hafi ekki falid 1 sér uppsogn a dbudarsamningi og ekki hafi verid midad vid fardaga
heldur dagsetningu sem gerdarbeidanda hentadi. Grundvollur adfararbeidni
gerdarbeidanda og krafa hans um tburd gerdarpola sé pvi 616gmaet.

Verdi ekki fallist & framangreind sjonarmid gerdarpola vardandi sérstodu jarda i
abud til landbunadarframleidslu kvedst gerdarpoli ad endingu byggja a pvi ad
skilyroum husaleigulaga nr. 36/1994 s¢ ekki fullnaegt i malinu. Visar gerdarpoli til
pess ad aframhaldandi buskapur hans 4 Ingunnarstodum, eftir toku bus hans til
gjaldprotaskipta, hafi falio i sér ad 6timabundinn leigusamningur hafi komist & skv.
10. gr. laga nr. 36/1994. Vi afsal til gerdarbeidanda 21. november 2011 hafi
gerdarbeidandi tekid vid skyldum leigusala og honum borid ad segja leigusamningi
upp med sex manada fyrirvara, sbr. 2. og 3. tolulio 56. gr. laga nr. 36/1994. Pad hafi
gerdarbeidandi ekki gert og pvi beri ad hafna adfararbeioni hans.

Komist domurinn ad peirri nidurstéou ad framlogd drég ad leigusamningi hafi falid
i sér igildi timabundins leigusamnings, p6tt dundirritadur s€, byggi gerdarpoli 4 pvi
ad samkvemt efni samningsdraganna hafi gildistiminn verid til 30. jini 2012.
Gerodarbeidandi hafi sent gerdarpola askorun um rymingu i dbyrgdarbréfi 23.
november 2012, en skv. 59. gr. laga nr. 36/1994 beri hins vegar ad skora & leigutaka
ad ryma hid leigda innan tveggja ménada fra lokum leigutima samkvamt
timabundnum leigusamningi, ella stofnist 6timabundinn leigusamningur. Ljost sé¢
ad gerdarbeidandi hafi ekki sinnt skyldum sinum ad pessu leyti fyrr en eftir ad
tilvitnadur tveggja manada frestur var lidinn. bvi hafi leigusamningurinn, ad krofu
gerdarpola, breyst i 6timabundinn leigusamning.

Geroarpoli segir 16g nr. 36/1994 vera ofravikjanleg ad pvi leyti sem hér um redi.
Hin almenna regla vid tilkun laganna sé st ad pau skuli skyrd leigutaka i hag, enda
halli fremur 4 hann i leigusambandi adila. I pvi tilviki sem hér um redi eigi petta
sjonarmid sérstaklega vid, enda sé gerdarbeidandi bankastofnun sem hafi mikla
pekkingu og reynslu af slikum réttarsambondum. bvi beri ad gera ytrustu krofur um
uppsogn gerdarbeidanda, sem og um stofnun nys étimabundins leigusamnings.

Hvad vardar krofu um malskostnad bendir gerdarpoli sérstaklega 4 ad hann sé ekki
virdisaukaskattsskyldur adili og honum beri pvi naudsyn til ad fa dom fyrir
skattinum ur hendi gerdarbeidanda.

Til studnings krofum sinum visar gerdarpoli hvad 16gbylisrétt, abuid og abudarrétt
vardar til abudarlaga nr. 80/2004 og jardalaga nr. 81/2001. Um greidslumark og
beingreidslur visist til laga nr. 99/1993 og um pydingu gjaldprotaskipta til XII.
kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. og 49. gr. laga nr. 90/1989 um
ao0for. Vardandi leigusamning og uppsdgn hans visist til 10. og 56. gr. laga nr.
36/1994, laga nr. 71/1936 og meginreglna krofu- og eignarréttar.

IV.



Svo fallist verdi 4 krofu um beina adfarargerd skulu réttindi gerdarbeidanda vera
svo ljos ad sonnur verdi faerdar fyrir peim med gognum sem aflad verdur skv. 1.
mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 1. mgr. 78. gr. laganna. ba skal skv. 3.
mgr. 83. gr. laganna ad 60ru jofnu synja um gerdina ef varhugavert verdur talid ad
gerdin nai fram ad ganga 4 grundvelli peirra sonnunargagna sem heimilt er ad afla
skv. 1. mgr. 83. gr.

Eins og rakid er i kafla I hér ad framan leysti gerdarbeidandi til sin fasteignina
Ingunnarstadi i Reykholahreppi, landnimer 139603, asamt tilheyrandi
mannvirkjum og 6llu sem jordinni fylgdi og fylgja bar med samningi um innlausn
og afsal 21. névember 2011. Eignarréttur gerdarbeidanda ad fasteigninni er pvi skyr
og er hann 6umdeildur i mélinu.

Upplyst er ad burekstur gerdarpola hélt afram 4 Ingunnarstddum eftir ad bu hans
var tekio til gjaldprotaskipta 13. jantiar 2011 og var hann skradur handhafi
beingreidslna 4 jordinni fram til 27. januar 2012, en pann dag tilkynnti
gerdarbeidandi Bandasamtokum Islands, fyrir hond Matvaelastofnunar, skriflega
um ,,breytingar 4 handhéfum beingreidslna®.

Fyrir liggur einnig ad burekstur gerdarpola hélt afram 4 jordinni eftir ad
gerdarbeidandi leysti hana til sin med samningi gerdarbeidanda vid skiptastjora
protabus gerdarpola 21. névember 2011. [ peim samningi er ad finna svofellt
akvaedi: ,,Homlum 1 ehf. er kunnugt um ad 4 eigninni hefur verid rekinn buskapur
og skal protabuinu veittur haefilegur frestur til ad rddstafa peim eignum sem peim
rekstri tilheyrir og samningur pessi tekur ekki til.* Augljost er af ordum akvadisins
ad gerdarbeidanda var fullkunnugt um butrekstur gerdarpola 4 jordinni vid
samningsgerdina. Liggur enda fyrir ad i kjolfarid freistadi gerdarbeidandi pess, an
arangurs, ad gera timabundinn leigusamning vid gerdarpola um fasteignina, sbr.
framlogo oundirritud drég ad jardarleigusamningi.

[ malinu liggur ekkert haldbert fyrir um pad 4 hvada forsendum gerdarpoli hélt
afram burekstri 4 jordinni eftir ad ba hans var tekid til gjaldprotaskipta, en 1 malinu
nytur engra gagna um samskipti skiptastjora og gerdarpola. Upplyst er samkvaemt
adursdgou ag riflega tiu manudir 1idu fra urskurdi um gjaldprotaskipti og par til
gerdarbeidandi leysti jordina til sin med samningi vid protabu gerdarpola. ba er og
stadreynd ad ramlega eitt &r leid fra pvi ad fyrirsvarsmenn gerdarbeidanda og
skiptastjori protabtisins undirritudu samninginn og par til gerdarbeidandi krafdist
pess af gerdarpola ad hann rymdi jordina.

Samkvemt framansogou verdur ekki annad radid af gdgnum malsins en gerdarpoli
hafi haldid afram burekstri 4 Ingunnarstodum i 4 pridja ar eftir ad ba hans var tekid
til gjaldprotaskipta. Ekki hefur verid upplyst i malinu hvort, og pa eftir atvikum
med hvada hatti, protabuid hefur gengid frda malum gagnvart gerdarpola og
burekstri hans 4 jordinni, eftir atvikum ad teknu tilliti til akveeda dbtuidarlaga nr.
80/2004, en i samningi protabusins og gerdarbeidanda var blinu 4skilinn hefilegur
frestur til ad radstafa peim eignum sem peim rekstri tilheyrdi og samningurinn tok
ekki til. A0 pessu og 6llu 60ru framangreindu heildsteett virtu verdur ekki talid ad
gerdarbeidandi hafi feert paer sonnur fyrir umradum sinum yfir hinni umdeildu
fasteign ad talid verdi ad skilyrdum beinnar adfarargerdar 4 grundvelli 78. gr. laga
nr. 90/1989 sé fullnaegt. Varhugavert pykir af peim sokum ad lata gerdina na fram



ad ganga, sbr. 3. mgr. 83. gr. somu laga. Krofu gerdarbeidanda um utburd
gerdarpola af fasteigninni er pvi hrundio.

Eftir arslitum malsins verdur gerdarbeidanda gert ad greida gerdarpola
malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og 1. mgr. 84. gr. laga nr.
90/1989, sem hefilega pykir dkvedinn svo sem i urskurdarordi greinir. Parflaust er
ad kveda 4 um heimild til fjarndms fyrir peim kostnadi i Grskurdarordi.

Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldorsson héradsdomari. Fyrir
uppkvadningu trskurdarins var gatt fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991,
sbr. 1. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989.

URSKURDARORD:

Krofu gerdarbeidanda, Hamla 1 ehf., um ad honum verdi heimilad ad lata bera
gerdarpola, dasamt 6llu sem honum tilheyrir og 6llum sem finnast par fyrir, at ar
fasteigninni Ingunnarstooum, Reykhodlahreppi, landnamer 139603, asamt
mannvirkjum a jordinni med fastanimer 212-2233 og 212-2235, med beinni
adfarargerd, er hrundid.

Gerdarbeidandi greidi gerdarpola 400.000 kronur i malskostnad.

Kristinn Halldorsson



