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(Ingveldur Anna Sigurdardottir fulltrai)

Urskurdur
Mal petta barst dominum pann 2. mai 2025, med bréfi soknaradila dagsettu sama
dag.

Séknaradilar eru Alda Palsdéttur, [...], Gisli Pall Palsson, [...] og Grund, [...]
binglystir eigendur Hverahlidar 6 (fnr. 226-4551) og Hverahlidar 8 (fnr. 221-0510) i
Hveragerai.

Varnaradili er syslumadurinn & Sudurlandi, [...].

Af halfu soknaradila er gerd su krafa ad felld verdi ar gildi &kvordun varnaradila,
syslumannsins & Sudurlandi, fra 16. april 2025 um fravisun skjals fra pinglysingu, sem
kvedur & um yfirlysingu um kvod um vardveislu trjagrédurs & 16dum Hverahlidar nr. 6
og 8 i Hveragerdi. P4 krefjast sdknaradilar malskostnadar ad skadlausu Ur hendi
varnaradila asamt 24%  virdisaukaskatti, samkvemt sidar framlégdum
malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Af halfu varnaradila er pess krafist ad fravisun kvadar vegna Hverahlidar 6, fnr.
2264551 og Hverahlidar 8, fnr. 2210510 fra pinglysingu dags. 16. april 2025 eigi ad
standa 6hoggud med visan til 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Réttindin sem
binglysingarbreidandi hugdist tryggja med pinglysingunni njoti pegar verndar skv.
skipulagsloggjof.

Malid var pingfest pann 16. mai sl. og tekid til arskurdar pann 2. juni sl., en ekki
patti tilefni til ad malid yrdi flutt munnlega.



Malavextir

Samkvemt gognum malsins eru s6knaradilarnir Alda og Gisli Pall eigendur ad
fasteigninni Hverahlid 6 i Hveragerdi, en eigandi adliggjandi 16dar Hverahlidar 8 er
soknaradilinn Grund. A 168 Hverahlidar 6, vid 168armork ad Hverahlid 8, munu standa
stor sigreen barrtré og annar trjagrodur sem grédursettur hafi verid i kringum arid 1950.
Trén eru nG s6gd um 20 m & haed og slati adeins inn & adliggjandi 168. Samkvaemt
soknaradilum hafa peir, sem eigendur l6danna tveggja, sammelst um ad ekki skuli
hréflad vid framangreindum trjam og ad pau skuli fa ad standa 6skert um alla framtid.

Hafa sdknaradilar i pessu skyni sammeelst um ad lata pinglysa kvdd a eignir sinar,
pess efnis ad framangreindur trjagrodur fai ad standa 6skertur um alla framtid. | kvodinni
er meelt fyrir um ad han gildi fyrir badar framangreindar fasteignir og verdi ekki breytt
eda felld ar gildi, nema med sampykki eigenda beggja fasteignanna. Hafi med pessu legid
fyrir soknaradilum ad mogulegir kaupendur ad eignunum geetu gert sér grein fyrir
kvoadinni.

Beioni um pinglysingu kvadarinnar var send syslumanni pann 30. jantar 2025, en
skjalinu var visad fra pinglysingu pann 16. april 2025, med visan til 2. mgr. 7. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978. Kom fram i bréfi syslumanns ad hann teldi skjalid ekki taekt
til pinglysingar og ad pinglysingin veeri bersynilega oporf til verndar rétti. pa visadi
syslumadur til pess ad pau réttindi sem soknaradilar hygdust tryggja nytu pegar
réttarverndar skv. skipulagsldggjof. Vid petta hafa soknaradilar ekki vilja una og pvi
skotid mali pessu til héradsdoms, sbr. 1. mgr. 3. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978.

Yfirlysing su er sOknaradilar dskudu eftir ad pinglyst yrdi a eignir peirra er
svohljéoandi: ,, Sigraen barrtré og annar trjagrodur sem er a 16dinni Hverahlid 6, & mots
vid Hverahlid 8 var grodursettur par i kringum 1950 og er nd ordinn um 20m & hed. Tré
slita na adeins inn yfir 168 nr. 8 vid Hverahlid. Vid undirritud eigendur ofangreindra
eigna héfum sammaelst ad ekki skuli hroflad vid pessum barrtrjdm og trjagrodri sem er
a lodinni og ad hann skuli standa oskertur um alla framtid. H6fum vid eigendur pessara
tveggja eigna sammaelst um petta. Kvod pessi gildir fyrir badar eignirnar nr. 6 og 8 vid
Hverahlid i Hveragerdi og verdur ekki breytt eda felld nidur nema med sampykki eigenda
beggja eigna. Med pinglysingu pessarar kvadar geta mogulegir kaupendur gert sér grein
fyrir henni. Komi pannig til s6lu pessara eigna skal kaupendum gerd grein fyrir kvodinni.
Af peirri asteedu skal skjali pessu skal pinglysa sem kvod a badar eignir. ““ ba er rétt ad

taka fram ad hin umdeilda yfirlysing er undirritud ad séknaradilanum Gisla Pali Palssyni



personulega, sem og fyrir hond Grundar hjukrunarheimilis, en ekki kemur fram i gégnum
malsins hver er i fyrirsvari fyrir soknaradilann Grund, eda hver tengsl soknaradila

innbyrdis eru énnur er ad pau eigi samliggjandi fasteignir i Hveragerdi.

Malatilbunadur séknaradila

Af hélfu soknaradila er & pvi byggt ad su drlausn pinglysingarstjora ad visa
yfirlysingu séknaradila um kvod a fasteignum sinum fra pinglysingu a grundvelli 2. mgr.
7. gr. pinglysingalaga fai ekki stadist. Akveaedid kvedi 4 um ad visa skuli skjali fra ef
binglysing sé bersynilega oporf til verndar rétti og visad til pess ad réttur soknaradila
njoti verndar samkveemt skipulagsloggjof.

Soknaradilar visa til pess ad samkvaemt 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
skuli setja i viokomandi skipulagsastlun akvaedi um hverfisvernd, ef porf sé talin & ad
vernda sérkenni eldri byggdar, menningarségulegar minjar, nattdruminjar, nattarufar eda
grédur vegna sdgulegs, nattarulegs, eda menningarlegs gildis. P& sé nanar fjallad um
petta i I6gum nr. 87/2015 um verndarsvadi i byggd, en i 4. gr. peirra laga segi ad
sveitarstjorn skuli meta hvort innan stadarmarka sveitarfélags se byggd er hafi slikt gildi
hvad vardar vardveislu svipmots og menningarsdgu ad asteda sé til ad Gtbla tillogu um
ad han verdi verndarsveedi i byggd. Pa sé gert rad fyrir ad akvoroun um ad gera tiltekna
byggd ad verndarsvaedi endurspeglist i skipulagsaetlunum sveitarfélaga, sbr. 9. gr.
framangreindra laga. Soknaradilar benda & ad i adalskipulagi Hveragerdisbajar 2017-
2029, sé fjallad um hverfisvernd, par sem ekki megi raska landi, spilla nattiru- eda
minjum eda breyta yfirbragdi ibudahverfa. L6Odir soknaradila séu ekki innan
verndarsveedis samkveemt skipulaginu. bannig sé ljost ad 16dir soknaradila njoti ekki
verndar samkveemt skipulagsloggjof likt og gengid hafi verid Gt fra i drlausn
binglysingastjéra. pegar af peirri astaedu verdi ekki fallist @ ad pinglysingar kvadar um
vernd trjagrodurs a l6dunum sé bersynilega pydingarlaus i skilningi 2. mgr. 7. gr.
pinglysingalaga.

Byggja soknaradilar pannig & pvi ad pinglysing kvadarinnar a 16dir sdknaradila
myndi tryggja ad kvodin veeri opinberlega skrad og ad hun fylgdi eignunum pannig ad
han bindi alla framtidareigendur l68anna. Verdi ad telja mikilvaegt til ad tryggja ad
kvoodin verdi virt af Ollum sem tengist l6dunum, ndverandi eigendum og
framtidareigendum. | domaframkvaemd hafi verid visad til pess ad pinglysing skjals geti
verid bersynilega 6porf ef réttindi sem skjalid eigi ad vernda, njoti pegar réttarverndar &

annan hatt. Ekki verdi fallist @ ad svo hatti til i tilviki sdknaradila. Par sem réttindin njoti

3



ekki pegar réttarverndar, likt og adur greini, sé pinglysing ekki bersynilega 6porf. bvi
beri ad fella ar gildi pa &kvordun pinglysingastjora ad visa skjali sdknaradila fra
pbinglysingu.

Um lagarok visa soknaradilar til 2. mgr. 7. gr pinglysingalaga nr. 39/1978,
skipulagslaga nr. 123/2010 og laga um verndarsvadi i byggd nr. 87/2015, einkum 4. og
9. gr. b4 er visad til adalskipulags Hveragerdisbajar. Um malskostnad er visad til XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malatilbanadur varnaradila

Af hélfu varnaradila er & pvi byggt ad pinglysing sé opinber skraning réttinda par
sem hugad sé ad forskilyrdum skjala og afli pinglysing réttarverndar gagnvart pridja
manni. Pinglysing veiti skjolum ekki aukid gildi eda inntak. Pinglysingarstjori taki ekKki
afstddu til efnisatvika ad baki skjali, heldur luti athugun pinglysingarstjora ad formi og
heimildum samkvaemt I6gum eda samningum.

[ 2. malslid 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga segi ad visa skuli skjolum fra pinglysingu
ef pinglysing sé bersynilega 6porf til verndar rétti. Réttarvernd dkvedinna l6ggerninga sé
had pinglysingu, t.d. yfirfersla a eignarrétti eda pegar fasteign er andlag vedsetningar.
pinglysingaldg nr. 39/1978 kvedi ekki & um hvada l6ggerningar eda réttindi yfir fasteign
pad séu sem skuli pinglyst, en meginreglan sé su ad pinglysing sé naudsynleg ef efni
skjals stofni, breyti, yfirferi eda ljaki rétti, eda bindi rétt hoftum og ad um sé ad raeda
réttindi sem um réttarvernd séu had pinglysingu. bétt i pinglystum skjoélum komi fram
ymsar upplysingar um astand og eiginleika fasteigna, pjéni pinglysingabdk ekki peim
tilgangi ad birta yfirlit yfir &stand og eiginleika eigna, heldur sé slikt hlutverk
fasteignaskrar. Hlutverk pinglysingarstjora sé ad feera inn pau réttindi sem ad framan
greini; stofnun, breytingu, yfirfeerslu, lok eda haftabindingu réttinda. Neegi ad visa til
efnis vedbokavottorda framangreindu til studnings.

pa visar varnaradili til pess ad sveitarfélog landsins fari med skipulagsvald og hafi
pau med hondum gerd skipulagsaetlama og utgafu framkveemdaleyfa i samraemi vid
skipulagslég nr. 123/2010. i 6. mgr. 12. gr framangreindra skipulagslaga sé fjallad um
verndun sérkenna eldri byggdar, p. & m. natturufars eda grodurs vegna sogulegs,
nattarulegs eda menningarlegs gildis vid gerd skipulagsaztlunar. Enn fremur sé fjallad
um verndun grodurs vegna menningar- eda sogulegs gildis i skipulagsreglugerd nr.

90/2013. Soknaradili visi til pess ad sokum pess ad umraedd tré séu ekki verndud i



adalskipulagi Hveragerdisbeaejar pa sé peim naudsyn til ad tryggja verndun peirra med
pinglysingu. Aftur & moti visar varnaradili til pess ad hvorki sé i skipulagslogum nr.
123/2010, né i 16gum um verndarsvadi i byggd nr. 87/2015, fjallad um ad réttarvernd
trjagrodurs sé had pinglysingu.

Af halfu varnaradila er hafnad peirri malsasteedu soknaradila ad pinglysing
kvadarinnar sé naudsynleg til ad tryggja ad kvodin verdi opinberlega skrdd, enda geti
verndun tiltekins trjagroours ekki talist ,,réttindi yfir fasteign® sem had séu pinglysingu
um réttarvernd, sbr. 29. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. binglysing yfirlysingar
soknaradila verdi pvi ad telja bersynilega Oparfa. Leita verdi annarra Urreeda en
binglysingar til ad tryggja opinbera skraningu viljayfirlysingar soknaradila. Sé pad mat
varnaradila ad etladri réttarvernd verdi helst nad fram & grundvelli skipulagslaga nr.
123/2010 eda laga um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015.

Um lagardk visar varnaradili til 2. mgr. 7. gr., sbr. 29. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, skipulagslaga nr. 123/2010 og laga um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015.

Forsendur og nidurstédur

I mali pessu krefjast soknaradilar pess ad felld verdi 0r gildi akvordun varnaradila
um fravisun skjals fra pinglysingu, sem kvedur & um yfirlysingu um kvéd um vardveislu
trjagrodurs & 16dum Hverahlidar nr. 6 og 8 i Hveragerdi.

Eins og ad framan greinir hefur varnaradili visad framangreindri yfirlysingu um
kvod soknaradila fra pinglysingu & grundvelli 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.
Byggir varnaradili & pvi ad pinglysing skjalsins sé bersynilega 6porf, sbr. 2. mgr. 7. gr.
pinglysingarlaga nr. 39/1978, enda njoti umraedd réttindi verndar samkvemt
skipulagsloggjof og séu ekki had pinglysingu.

[ 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga segir: ,,[v]isa skal skjali fra pinglysingu, ef
utgefanda pess brestur heimild til eignar a pann veg, er skjalid greinir, sbr. pé 24., 25.
og 51. gr. 3. mgr. Sama mali gegnir, ef pinglysing er bersynilega oporf til verndar rétti,
ef lesmal skjals eda adrar aletranir eru ogreinilegar eda letri svo farid, ad sérstok haetta
er a, ad pad maist, svo og ef eintokin eru i verulegum atridum 6samhljéda eda skjalid
hefur adra svo verulega galla, ad ekki pykir feert ad taka pad til pinglysingar og vorsiu. *
Ljost er ad hér kemur adeins til skodunar sidari malslidur akveedisins en fyrri

malslidurinn a ekki vio i malinu.



[ 1. mgr. 29. gr. pinglysingalaga segir: ,, Réttindum yfir fasteign skal pinglysa til
bess ad pau haldi gildi gegn peim, er reisa rétt sinn & samningum um eignina, og gegn
skuldheimtuménnum eiganda eda annars rétthafa ad eign.” P& segir i 2. mgr.
akveaedisins: ,, Samningur eda réttargerd, er skuldheimtumenn byggja &, feer ekki hrundid
eldri opinglystum rétti, sem hadur er pinglysingu, nema goégnum pessum sé pinglyst
sjalfum, ef pinglysingar er porf, enda se rétthafi eftir samningi grandlaus um rétt pann,
er hrinda &.“

Hid umdeilda skjal vardar verndun trjagrédurs vid 160amérk fasteigna soknaradila.
Samkveemt malatilbdnadi soknaradila nytur umreaeddur trjagrodur ekki verndunar
samkveemt adalskipulagi Hveragerdisbejar, likt og skipulagslog gera rad fyrir.

Séknaradilar byggja & pvi ad naudsynlegt sé ad pinglysa skjalinu, svo sidari
kaupendur ad fasteignum adila sé ljost ad nuaverandi eigendur hafi gert med sér
samkomulag um verndun umraedds trjagrédurs.

Er & pad fallist med varnaradila ad hid umdeilda skjal vardi ekki slik réttindi yfir
fasteign sem 16g gera rad fyrir ad njota skuli réttarverndar med pinglysingu, enda myndi
binglysing skjalsins ekki binda adra en adila ad umreeddu samkomulagi og veeri pvi
haldlaust gagnvart sidari kaupendum umraddra fasteigna. Er af pessum sokum fallist &
med varnaradila ad pinglysing skjalsins sé bersynilega éporf, enda njéti réttindi pau er
sOknaradili hyggst tryggja med pinglysingunni pegar réttarverndar skv. skipulagsloggjof
b6 umraedd tré njoti sem slik ekki verndar samkveemt nagildandi skipulagi. Er samkvaemt
bessu ljost ad akvaedi 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga girda fyrir pad ad umreeddu skjali
verdi pinglyst.

Samkveemt 6llu framansdgdu verdur krofu sdknaradila hafnad.
Sigurdur G. Gislason doémstjori kvedur upp pennan drskurd.

Urskurdarord:

Krofum séknaradila, Oldu Palsdéttur, Gisla Pals Palssonar og Grundar, er hafnad.

Sigurdur G. Gislason



