Héraosdomur Suodurlands

Démur 20. mai 2026.

Mal nr. E-325/2025:

Asa Bjork Sigurdardéttir Ottesen
(Einar Hugi Bjarnason logmadur)

gegn

Efstadalskoti ehf.,

Gunnhildi Sigurdardéttur,

og til réttargzeslu Jorunni Sigurdardottur
og Snaebirni Sigurdssyni

(Gudjon Armannsson logmadur)

Domur
I.

Mal petta var h6fdad med stefnu sem birt var 21. mai 2025 og var malid pingfest 18. jani
sama 4r. Stefnandi er Asa Bjork Sigurdardottir Ottesen, [...]. Stefndu eru Efstadalskot
ehf,, [...], med adsetur ad Efsta-Dal 2 i Blaskdgabyggd og Gunnhildur Sigurdardottir,
[...]. Til réttargeeslu er stefnt Jérunni Sigurdardottur, [...] og Snabirni Sigurdssyni, [...].

Domkrofur stefnanda eru paer adallega ad vidurkennt verdi med domi ad forkaupsréttur
hennar 4 grundvelli 6dagsetts samnings um kaup stefnda Efstadalskots ehf. 4 25%
eignarhlut stefndu Gunnhildar Sigurdardottur i eftirtdldum 160um og sumarhusi, Efsti-
Dalur 160 2a (landnr. L192607, fnr. F234-6489), Efsti-Dalur 160 15, (landnr. L167751,
fnr. F220-6171), Efsti-Dalur 168 27 (landnr. L167761, for. F-2206181) Efsti-Dalur 160
77 (landnr. 1201831, fnr. F2315649), Efsti-Dalur 160 2b (landnr. L1888575, fnr.
F2248058), Efsti-Dalur 160 16, landnr. L167752, for F2206172), Efsti-Dalur 160 28
(landnr. L167762. fnr F2206182), Efsti-Dalur 168 41 (landnr. L186497, fnr. F224577),
Efsti Dalur 160 3(landnr. L167740, for. F-2206162), Efsti-Dalur 168 17 (landnr, L167753,
for F2206173), Efsti-Dalur 168 29 (landnr. L167763, for. F2274665), Efsti-Dalur 160 42
(landnr. L167772, for. F2206187), Efsti-Dalur 160 4 (landnr. L167741, far. F2206163),
Efsti-Dalur 160 18 (landnr. L167754, fnr. F2206174), Efsti-Dalur 168 30 (landnr.
L167764, for. F2346490), Efsti-Dalur 168 43 (landnr. L188556, fnr. F2247989), Efsti-



Dalur 160 5 (landnr. L167742, fnr. F2223752), Efsti-Dalur 160 19 (landnr. L167755, fnr.
F2206175), Efsti-Dalur 160 31 (landnr. L178500, fnr. F2206175), Efsti-Dalur 160 6
(landnr. L167743, for. F2220457), Efsti-Dalur 160 20 (landnr. L167756, far. F2206176),
Efsti-Dalur 168 32 (landnr. 1167765, for. F2300983), Efsti-Dalur 160 45, (landnr.
L18846, tnr. F2247822), Efsti-Dalur 160 77 (landnr. L167744, F2206164), Efsti-Dalur
168 21 (landnr. 1174933, fnr. 2222970), Efsti-Dalur 168 33 (landnr. L167766, fnr.
F2206183), Efsti-Dalur 160 59 (landnr. L211864, fnr. F2318328), Efsti-Dalur 160 8
(landnr. L167745, for. F2206165), Efsti-Dalur 160 22 (landnr. 1195742, fnr. F2275307),
Efsti-Dalur 160 34 (landnr. L167767, tar. F2206184), Efsti-Dalur 168 9 (landnr. L173754,
fnr. F2219368), Efsti-Dalur 168 23 (landnr. L167757, for. F2206177), Efsti-Dalur 168 24
(landnr. L167758, for. F2206178), Efsti-Dalur 160 10 (landnr. L167746, for. F2206166),
Efsti-Dalur 100 36 (landnr. L167769, fnr. F2206158), Efsti-Dalur 160 67
(landnr.L208562, fnr. F2346493), Efsti-Dalur 160 11 (landnr. L167747, fastanr.
F2206167), Efsti-Dalur 160 25 (landnr. L167759, fnr. F2206179), Efsti-Dalur 160 37
(landnr. L16770, far. F2206186), Efsti-Dalur 168 76 (landnr. L202163, fnr. F2318330),
Efsti-Dalur 160 12 (landnr. L167748, fnr. F2206168), Efsti-Dalur 168 26 (landnr.
L167760, for. F2206180), Efsti-Dalur 160 38 (landnr. L16771, for. F2345491), Efsti-
Dalur 160 13 (landnr. L167749, fnr. F2206169), Efsti-Dalur 160 79 (landnr. L208240,
for. F2346494), Efsti-Dalur 168 39 (landnr. L178651, fnr. F2235309), Efsti-Dalur 166 14
(landnr. L167750, far. F2206170), Efsti-Dalur 160 78 (landnr. L194225, fnr. F2277590),
Efsti-Dalur 160 40 (landnr. L178560, for. F2234733), Efsti-Dalur 160 (landnr. L16773,
for. F2206188), Efsti-Dalur 3 (landnr. L199008, fnr. F2274314), Efsti-Dalur 160 (fnr.
2206188), med tilheyrandi sameignar- og l6darréttindum og 6dru sem eigninni fylgir og
fylgja ber p.m.t. 6ll veidihlunnindi og veidiréttindi sem fylgja hinum seldu eignum og
25% hlutur stefndu Gunnhildar 1 Vatnsveitu Austurdals og Vatnsveitu i
sumarhusahverfinu i Efstadal, hafi ordid virkur 4 grundvelli kaupa stefnda Efstadalskots

ehf. 4 fasteignunum af medstefndu Gunnhildi.

Stefnandi krefst pess til vara ad vidurkennt verdi med domi ad forkaupsréttur hennar a
grundvelli 6dagsetts samnings um kaup stefnda Efstadalskots ehf. & 25% eignarhlut
stefndu Gunnhildar Sigurdardoéttur taki til 160a og sumarhuss sem tilgreind eru i
kaupsamningnum og flokkast ekki sem 160ir undir sumarbustadi i skilningi 4. mgr. 2. gr.

jardalaga nr. 81/2004, med tilheyrandi sameignar- og lodarréttindum og 60ru sem



eigninni fylgir og fylgja ber p.m.t. 61l veidihlunnindi og veidiréttindi sem fylgja hinum
seldu eignum og 25% hlutur stefndu Gunnhildar i Vatnsveitu Austurdals og Vatnsveitu
i sumarhusahverfinu i Efstadal og hafi ordid virkur & grundvelli kaupa stefnda

Efstadalskots ehf. 4 fasteignunum af medstefndu Gunnhildi.

Stefnandi krefst pess til prautavara ad vidurkennt verdi med doémi ad forkaupsréttur
hennar 4 grundvelli 6dagsetts samnings um kaup stefnda Efstadalskots ehf. 4 25%
eignarhlut stefndu Gunnhildar Sigurdardottir taki til Efsti-Dalur 3 (landnr. L19908, fnr.
F2274314), Efsti-Dalur 160 (fnr. 2206188), med tilheyrandi sameignar- og
l6darréttindum og 60ru sem fylgir og fylgja ber p.m.t. 611 veidihlunnindi og veidiréttindi
sem fylgja hinum tilgreindu eignum og 25% hlutur stefndu Gunnhildar i Vatnsveitu
Austurdals og Vatnsveitu i sumarhusahverfinu i Efstadal og hafi ordid virkur 4 grundvelli

kaupa stefnda Efstadalskots ehf. 4 fasteignum af medstefndu Gunnhildi.

ba krefst stefnandi pess ad stefndu Gunnhildi Sigurdardoéttur og Efstadalskot ehf. verdi
oskipt demt til ad greida henni malskostnad samkvamt malskostnadarreikningi.

Stefnandi gerir ekki sérstakar krofur &4 hendur réttargeslustefndu.

Stefndu krefjast syknu af kréfum stefnanda og malskostnadar ad skadlausu Ur hennar

hendi.

Adalmedferd malsins for fram 10. mars sidastlidinn og var malid domtekid ad henni
lokinni. Malid var endurflutt 8. pessa manadar og voru pa einnig ferdar fram frekari
skyringar 4 landsvedum peim sem malid vardar ad 6sk domara, sbr. 104. gr. laga nr.

91/1991 um medferd einkamala. Pann sama dag var malid tekid til doms ad nyju.

I1.

Stefnandi, stefnda Gunnhildur og réttargaeslustefndu er systkini og 61l fadd og upp alin
a0 Efsta-Dal 2 1 Laugardal. Stefndi Efstadalskot ehf. er samkvemt greinargerd stefndu

einkahlutafélag i eigu réttargaeslustefnda, Snabjorns Sigurdssonar, boénda 1 Efsta-Dal 2.

Dénarbt Sigurdar Sigurdssonar og Gudrunar K. Ottesen var tekid til opinberra skipta a

arinu 2010. Skiptayfirlysing fra 17. jantar 2019 liggur fyrir en par kemur fram ad



skiptum & déanarbuinu hafi verid lokid pann dag. Eignarhluti busins i peim fasteignum
sem nanar eru sundurlidadar i fylgiskjali med skiptayfirlysingunni komi ad jofnu i hlut
erfingja sem taldir eru upp, en par eru nefnd réttargaeslustefndu, auk stefnanda og stefnda

par sem hvert peirra fai fjéroungshlut.

Samkvaemt gégnum malsins voru skiptin & danarblinu endurupptekin 10. desember
2024. Me0 tolvupdsti fra 30. desember 2024 bodadi skiptastjori til skiptafundar sem vera
skyldi 14. januar 2025. Var tilefni bodunarinnar pad ad fram hefdu komid upplysingar
um ad prjar 160ir busins hefi ekki verid ferdar yfir 4 erfingja pess vid skiptin og pau pvi

tekin upp 4 ny samkvaemt 2. mgr. 83. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbiium o.fl.

Eignayfirlysing skiptastjora danarbusins er undirritud af honum 27. mars 2025. Kemur
par fram ad skiptum hafi verid lokid 17. januar 2019 og visad til skiptayfirlysingar sem
mottekin hafi verid til pinglysingar 13. febrtiar 2019. Kemur fram ad athugasemdir hafi
verid gerdar vid pinglysinguna um ad eignin Efsti-Dalur, 168 24, veri ekki til i
pinglysingabok og pvi visad frd. Pann 27. ndévember 1988 hafi hin latnu gert
l6darleigusamning vio leigutakann Kari Karélinu Eiriksdéttur sem nt sé latin. Hafi
honum hins vegar ekki verid pinglyst. Lodarleiguhafi sé dottir Kari Kardlinu, Ellisif A.
Sigurdardéttir. Segir ad med eignayfirlysingunni skuli tryggt ad erfingjar, peir somu og
upp eru taldir i skiptayfirlysingunni, réttargeslustefndu Snaebjorn og Jorunn, auk
stefnanda og stefndu Gunnhildar, verdi skradir eigendur ad Efsta-Dal 160 24, landnr.
167758. Eftir atvikum megi skoda eignayfirlysinguna sem afsal danarbusins 4 peirri eign
til erfingjanna. Ritar Ellisif einnig undir hana og liggur nefndur l6darleigusamningur vid
hana fyrir. Eignayfirlysing skiptastjora sem einnig er dagsett 27. mars 2025 liggur einnig
fyrir en par kemur fram ad pann 17. juni 2001 hafi hin latnu gert 16darleigusamning vid
leigutakann Julius Sigurbjornsson og visad til medfylgjandi l6darleigusamnings, en
honum hafi ekki verid pinglyst. Med eignayfirlysingunni skuli tryggt ad erfingjar, peir
sOmu og adur greinir, verdi skradir eigendur ad Efsta-Dal 169 29, landnr. 167763, med
fjordungshlut hvert. Eftir atvikum megi skoda eignayfirlysinguna sem afsal danarbusins
til erfingjanna. Pridja eignayfirlysingin liggur fyrir fra 27. mars 2025 par sem segir ad
vi0 pinglysingu skiptayfirlysingar fra 17. januar 2019 hafi verid gerdar athugasemdir um
a0 eignin Efsti-Dalur 160 18 veeri ekki til 1 pinglysingabok og pvi visad fra sbr. b-1id 2.

mgr. 6. gr. pinglysingarlaga. Hin latnu hafi adur en pau féllu fra 1atid stofna 16dir Gr landi



Efsta-Dals, medal annars 160 nr. 18. Hafi verid gerdir 160arleigusamningar fyrir hverja
160 og l6darleiguhafi 4 160 18 sé Erlingur Hjaltested. Lodarleigusamningi fré arinu 1988
hafi verid pinglyst 25. april 2022 og pa verid unnt ad stofna 16dina Efsti-Dalur 160 18,
landnr. 167754. Var med eignayfirlysingunni 6skad ad eigninni yrdi pinglyst 4 néfn

adurgreindra erfingja.

Skiptayfirlysing danarbusins fra 27. mars 2025 liggur fyrir par sem fram kemur ad peim
hafi verid lokid 17. jantar 2019 en endurupptekin 10. desember 2024. Vid skiptin komi
fasteign busins, Efsti-Dalur 3 i Laugardal, fnr. 2274314, landnr. 199008 ad jofnu i hlut
erfingja peirra sem adur er getid. Pa liggur fyrir skiptayfirlysing, dags. 27. mai 2025 sama
dag um ad Efsti-Dalur 160 2b (fnr. 2248058) hafi komid til skipta og er bréf skiptastjora

pvi til stadfestingar, en ekki eru par nanari skyringar.

{ malinu liggur fyrir kaupsamningur par sem stefnda Gunnhildur Sigurdardottir seldi
stefnda Efstadalskoti ehf. 25% hlut i ndnar tilgreindum 160um og sumarhtisi ad Efsta-Dal
asamt 6llu sem eignunum fylgdu og fylgja beeri ad engu undanskildu, p.m.t. hlunnindum,
en sérstaklega er tekio fram ad 61l veidihlunnindi og veidiréttindi sem tilheyri hinum
seldu eignum fylgi med i kaupunum. Eru eignarhlutarnir taldir upp i kaupsamningnum
og kaupverd tilgreint 57.500.000 krénur sem greida eigi ekki sidar en 31. desember 2024.
Segir einnig ad eignirnar hafi verid athentar 1. jantar pad ar. Kemur fram i stefnu ad um
s¢ ad reeda fimmtiu 16dir undir sumarbustadi, eina 160 sem skilgreind s¢ sem ,,annad land*
og eitt sumarhus. Tiltekid er i kaupsamningi ad sem fylgifé s¢ 25% hlutur i Vatnsveitu
Austurdals sem sé 6skrad félag og 25% hlutur i Vatnsveitu i sumarhusahverfinu i

Efstadal sem einnig sé€ 0skrad eign.

Kaupsamningurinn er ekki dagsettur en p6 virdist umdeilt ad hann hafi verid gerdur og

a0 ritad sé undir hann af halfu adila.

Stefndu lita svo & a0 aform hafi verid uppi & arinu 2024 um ad stefndi Efstadalskot ehf.
keypti eignarhlut stefndu Gunnhildar og réttargaslustefndu i sumarbtstadalandi, 6skiptu
landi og vatnsveitu og er visad til kaupsamningsins sem domskjals og lyst greidslutima
og hvenzar athending @tti ad fara fram. Kveda stefndu kaupin ekki hafa gengid eftir enda

hafi hryggjarstykki hans ekki verid i eigu seljanda eins og hann hafi verid tilgreindur i



kaupsamningi. Hafi pvi verid einbodid ad aformin gaetu ekki gengid i gegn. Kemur nénar
fram 1 greinargerd stefndu ad hluti af jardnadi Efsta-Dals hafi verid tekid ur
landbnadarnotum og skipulagt undir fristundabyggd. Arid 1985 hafi fyrsta
fristundahtisio 1 Efsta-Dal verid reist og fyrsti l6darleigusamningurinn gerdur arid 1990.
Tugir fristundahtisa hafi risid 4 leigul60um & sidustu &rum, sem séu pinglyst eign
stefnanda, stefndu Gunnhildar og réttargaslustefndu. Fristundahusin séu nt 54 talsins i
byggdinni og 112 160ir samkvemt skipulagi. baer 160ir sem merktar séu nr. 1-50 og 52 1
hinum 6dagsetta kaupsamningi tilheyri fristundabyggdinni i Efsta-Dal. Eignarhald Efsta-
Dals 3 hafi verid 4 hendi danarbus Sigurdar og Gudrtnar og i 1j6si pess hafi ekkert ordid
af peim kaupum sem stefnt hafi verid ad i lok ars 2024. bad hafi verid algjor forsenda
fyrir kaupunum a0 eignarhald veri med peim hetti ad stefnda Gunnhildur veeri skradur
eigandi Efsta-Dals 3. Ba&0di kaupandi og seljandi hafi pvi verid sammala um ad kaupin
gengju til baka i umreett sinn. Ekki hafi pvi verid um eignayfirferslu ad raeda 4 grundvelli
pessa kaupsamnings. I greinargerd stefndu er Efsta-Dal 3, landnr. 199008 pannig lyst ad
samkvemt opinberri skraningu sé eignin 109 hektarar ad staerd, en muni i reynd vera 30
hektarar. Svadid hafi adur verid hluti af Efstadalstorfunni. Umraddu landi hafi ekki
verid endanlega skipt ur danarbui Sigurdar og Gudranar, foreldrum systkinanna, fyrr en
med skiptayfirlysingu pann 27. mars 2025.

f stefnu kemur fram ad ekki hafi fengist upplysingar um hvort kaupverdid samkvaemt
kaupsamningum hafi verid greitt eda hid selda athent en stefnandi hafi ekki fengid
upplysingar um tilvist samningsins fyrr en 23. jantiar 2025. Liggur fyrir tolvupdstur pann
dag fra 16gmanni stefndu til lo6gmanns stefnanda par sem fram kemur ad hinn fyrrnefndi
hafi med télvuposti 3. juli 2024 upplyst ad til stedi ad réttargeslustefndi, Snaebjérn
Sigurdsson keypti eignarhlut systur sinnar, stefndu Gunnhildar, i jardeignum i Efstadal.
Segir 1 tolvupostinum fra 23. jantar 2025 ad nidurstadan hafi ordid su ad stefndi
Efstadalskot ehf. hafi keypt allan 25% hlut stefndu Gunnhildar og er visad til vidhengis
med umreddum kaupsamningi. Segir sidan ad i samremi vid 7. gr. d jardalaga nr.
81/2004 s¢ stefnanda bodi0 ad neyta forkaupsréttar ad hinu selda og 60rum sameigendum
hafi verid bodinn samsvarandi forkaupsréttur. Liggur fyrir yfirlysing 16gmanns stefnanda
fyrir hennar hond par sem visad er i tolvupdstinn fra januar 2025 og tilkynnt um ad
stefnandi hafi dkvedid med visan til 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004 ad nyta forkaupsrétt

sinn og ganga inn i kaupin samkvemt adurnefndum kaupsamningi. Er aréttad ao eftir 3.



mgr. nefnds lagadkvaedis aukist forkaupsréttur stefnanda ad tiltdlu nyti adrir sameigendur
ekki forkaupsrétt sinn. Er 6skad upplysinga um bankareikning pangad sem greida megi
kaupverdid en um leid og per upplysingar berist verdi greidslur samkvaemt
kaupsamningum milliferdar. Kemur fram ad tilkynningin sé¢ send til seljanda og
16gmanns kaupanda 1 tdlvupodsti. Yfirlysingin er dagsett 19. februar 2025 og liggur fyrir
tolvupostur deginum eftir til 16gmanns stefndu par sem bedid er um stadfestingu

mottoku.

Fyrir liggja samskipti l6gmanna adila i kjolfar pessa en med tolvupodsti 4. mars 2025
tilkynnir 16gmadur stefndu um bodun fundar sameigenda, systkinanna fra Efsta-Dal en
pau eigi i oOskiptri sameign Efsta-Dal 3, landnr. 199008 auk Deirra leiguléda sem
stofnadar hafi verid Ur landinu. Fari fundurinn fram 4 13. sama manadar. Sidar sama dag
sendi 16gmadur stefnanda tolvupost til [ogmanns stefndu og kvadst ekkert hafa heyrt fra
honum eftir ad send hafi verio yfirlysing stefnanda um beitingu forkaupsréttar. Taldi
16gmadur stefnanda ekki timabaert ad halda sameigendafund fyrr en fullnegjandi
upplysingar laegju fyrir, p.m.t. hvort adrir sameigendur hefou nytt forkaupsrétt sinn,
hvener gengid yrdi fra videigandi skjolum vegna eigendaskipta, hvert greida atti
kaupverdid o.s.frv. Oskadi 16gmadurinn eftir gopgnum um petta vid fyrsta takifeeri.
ftrekadi 16gmadurinn erindi sitt med tlvuskeyti daginn eftir og pann 7. sama manadar
par sem hann tok einnig fram ad otaekt vaeri ad halda sameigendafund pegar ekki legi
fyrir hvernig eignarhlutfollin vaeru 4 milli sameigenda og gat um forkaupsréttinn i pvi
samhengi. Liggur fyrir t6lvupostur fra 16gmanni stefndu pennan dag 7. mars 2025 par
sem fram kemur ad sama hvad lidi forkaupsrétti purfi ad halda sameigendafund. Segir
par einnig ad framkvamdaporf s€é mikil i hverfinu og visad i medfylgjandi samantekt.
Tolvupéstur fra 16gmanni stefnanda fra 11. mars 2025 visar til samtals 16gmanna
nokkrum doégum fyrr og er 6skad eftir stadfestingu 4 ad sameigendafundi sé frestad par

til buid sé ad ganga fra forkaupsréttinum.

Stefnandi telur ad forkaupsréttur hennar hafi ordid virkur og krefst vidurkenningar
domsins par ad latandi sem fyrr segir. Telja stefndu ad par sem fristundasvadi heyri ekki
undir gildissvid jardalaga nr. 81/2004 hafi stefnandi aldrei att forkaupsrétt ad peim

16dum, en vanheimild ad fyrrgreindum kaupum standi kréfum stefnenda einnig i vegi.



I11.

[ malatilbinadi sinum nefnir stefnandi ad Efsta-Dals systkinin séu sex talsins. Fjogur
peirra séu sameigendur ad peim 160um og sumarhusi sem seldar hafi verid med
umraeddum kaupsamningi, p.e. stefnandi, stefnda Gunnhildur og réttargaeslustefndu.
Lodirnar og sumarhus séu i Oskiptri sameign peirra i jofnum hlutféllum 25% hver, sbr.
skiptayfirlysingu fra 17. jantar 2019. Skiptin hafi verid endurupptekin i desember 2024
par sem prjar 16dir busins hafi ekki verid ferdar yfir 4 erfingja pess vid skiptalok. Um sé
a0 reda lodirnar Efsta-Dal 160 29 (landnr. L167763, far. F2274665), Efsti-Dalur 160 18
(landnr. L167754, for. F2206174), Efsti-Dalur 168 24 (landnr. L167758, fnr. F220178)
og Efsti-Dalur 160 2b (landnr. L188575, fnr. F2248058). Med yfirlysingum, dagsettum i
mars 2025 hafi umreddum 160um verid radstafad til systkinanna fjogurra. Pa hafi
eignarréttur ad 160inni Efsti-Dalur 3 (landnr. L199008, fnr. F2274314) sdmuleidis verid
feerdur til peirra systkina med skiptayfirlysingu 25. mars 2025. Eftir endurupptoku skipta
i danarbui foreldra systkinanna hafi allar paer 160ir og sumarhiis sem um sé getid i

kaupsamningnum réttilega verid faerdar yfir til systkinanna i jofnum hlutféllum.

Stefnandi byggir adalkrofu sina a pvi ad hun eigi skyran og 6tviredan forkaupsrétt ad
hinu selda samkvaemt hinum skuldbindandi kaupsamningi. Grundvallist krafa stefnanda
a pvi ad forkaupsréttur hennar ad fjoroungshluta nanar tilgreinda 16da og sumarhuss ad
Efsta-Dal hafi virkjast vid s6luna til stefnda Efstadalskots ehf. Forkaupsréttur teljist til
eignarréttinda sem virkist vid solu eignar. Krefjist stefnandi pess med visan til
meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi samninga, reglna fasteignakaupa-
réttar og almennra reglna um forkaupsrétt sem og 7. gr. d jardalaga ad forkaupsréttur
hennar ad hinu selda verdi vidurkenndur med domi enda augljost ad um sélu 4 joroum
og sumarhusi 1 6skiptri sameign sé ad reda sem virki forkaupsrétt sameigenda. Ad pessu
virtu telji stefnandi einnig ljost ad skilyrdi ologfestra reglna krofuréttar um stofnun
forkaupsréttar séu fyrir hendi og ad forkaupsrétturinn hafi ordid virkur enda hafi bodi um
forkaupsrétt verid svarad innan tilskilins frests. I pessu sambandi sé rétt ad arétta ad
meginreglan sé si ad forkaupsréttur verdi virkur um leid og rétthafi forkaupsréttar fai
tilkynningu med fyrirspurn um hvort ad hann vilji kaupa eignina med peim skilmalum
sem seljandi og kaupandi hafi samid um. Petta hafi verid gert med adurnefndum
tolvuposti fra 23. januar 2025 og pegar af peirri astedu beri ad fallast & adalkrofu

stefhanda.



Samkvamt 1. mgr. 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004 eigi sameigendur ad jord forkaupsrétt
a0 eignarhlutum i henni. Forkaupsréttur sameigenda verdi virkur vid sélu og adra
radstofun eda yfirfaerslu & beinum eignarrétti yfir eignarhluta sem hadur sé forkaupsrétti.
[ 3. mgr. sama akvadis sé melt fyrir um ad ef tveir eda fleiri sameigendur eigi
forkaupsrétt samkvaemt 1. mgr. skuli rétturinn skiptast milli peirra i samremi vid
hlutfallseign peirra i sameigninni. Neyti einhver peirra ekki forkaupsréttar aukist réttur

hinna ad tiltdlu. Stefnandi eigi forkaupsrétt 4 grundvelli pessa lagadkvaedis.

Til studnings varakrofu visar stefnandi ad meginstefnu til peirra sem standi ad baki
adalkrofu. Ef litid yrdi svo 4 ad forkaupsréttur & grundvelli kaupsamningsins gildi
einungis um jardir i skilningi 4. mgr. 2. gr. jardalaga en ekki 168ir undir sumarbustadi s¢
gerd krafa til vara ad forkaupsréttur hennar verdi vidurkenndur hvad vardi per 100ir
samkvaemt kaupsamningnum sem ekki séu 1600ir undir sumarbustadi. Vekur stefnandi
hins vegar athygli 4 ad nidurstada um ad forkaupsrétturinn teki eingdéngu til 16da sem
ekki séu undir sumarbastadi fai ekki stadist. { fyrsta lagi hafi malsadilar litid svo 4 ad
forkaupsréttur hafi virkjast vid séluna en ella hefdi 16gmadur peirra ekki bodid stefnanda
ad neyta forkaupsréttar vegna sélunnar. I 6ru lagi veeri slik nidurstada i andstédu vid pa
meginreglu jardalaga ad sameigendur ad jord eigi forkaupsrétt i eignarhlutum i henni vid
solu. | pridja lagi feri slik nidurstada i berhdgg vid almennar reglur um forkaupsrétt
sameigenda sérstakrar sameignar par sem meginreglan er ad forkaupsréttur virkist vid
s6lu 6had pvi hvort j6rd sé nytt undir sumarhis eda ekki. I fjorda lagi virdist 6hugsandi
a0 vilji loggjafans hafi verid sa ad undanpiggja jardir undir sumarbustadi forkaupsrétti
sameigenda enda veri slik nidurstada beinlinis 1 andstodu vid tilgang jardalaga og visar
stefnandi 1 pvi efni til greinargerdar sem fylgt hafi frumvarpi sem ordid hafi ad 16gum
74/2022 um breytingar & ymsum 16gum er varda eignarrdd og nytingu fasteigna (6skipt
sameign, landamerki o.fl.). Hvergi i logskyringargdgnum megi finna slikum
skyringarkosti stad og virdist pvi vera akvednir meinbugir 4 ldgunum begar
forkaupsréttarakvaedi 1. mgr. 7. gr. d jardalaga eru talkud med hlidsjon af hugtaks-
skilgreiningu 4. mgr. 2. gr. laganna. Pvi sé rétt ad ttlka 7. gr. laganna med hlidsjon af
tilgangi laganna og vilja loggjafans. I fimmta lagi visar stefnandi til pess ad
forkaupsréttur teljist til 6beinna eignarréttinda og pvi 4 pvi byggt ad ef jardaldog yrou

talkud med peim hetti ad jardir undir sumarbtstadi séu undanpegnar forkaupsrétti



annarra sameigenda feri st nidurstada i baga vid eignarréttardkvaedi 72. gr.

stjornarskrarinnar.

brautavarakrofu byggir stefnandi 4 fyrrgreindum malsastaedum en hiin midist vid, likt og
varakrafa, ad liti domurinn svo 4 ad forkaupsréttur 4 grundvelli kaupsamningsins gildi
einungis um jardir i skilningi 4. mgr. 2. gr. jardalaga en ekki 16dir undir sumarbtstadi sé¢
s4 munur 4 vara- og prautavarakrofu ad i peirri sidarnefndu séu tilgreindar su 160 og
sumarhis sem stefnandi telji engan vafa getad leikid 4 ad telist ekki 16d8ir undir

sumarbustaoi.

Stefnandi kvedur mal petta hofdad innan malshofdunarfrests 32. gr. jardalaga og visar til
hlidsjonar til urskurda Landsréttar i malunum nr. 766/2024 og 767/2024. Um frekari
lagardk visar stefnandi til meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi samninga,
reglna krofu- og fasteignakauparéttar um forkaupsrétt og laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. P4 visar stefnandi til jardalaga nr. 81/2004. Stydur stefnandi heimild sina
til ad gera vidurkenningarkrofu i malinu vid 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala en stefnanda hafi ekki verid kynnt afstada annarra forkaupsréttarhafa né
fengid upplysingar um hvar hun geti efnt greidsluskyldu sina og pvi sé okleift ad setja
fram krofu um utgafu afsals gegn tiltekinni greidslu. Um heimild til ad stefna til
réttargaeslu visar stefnandi til 21. gr. laga nr. 91/1991. Um malskostnadarkrofu visar

stefnandi til 1. mgr. 130. gr. nefndra laga og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

IVv.

Stefndu motmela malatilbunadi og malsastedum stefnanda i heild sinni. Vio gerd
kaupsamningsins hafi stefnda Gunnhildur ekki att eignarhlut i jordinni Efsta-Dal 3,
landnr. L199008, par sem skiptum 4 danarbui foreldra hennar hafi ekki verid lokid. A
sama hatt hafi stefnandi ekki att eignarhlut i umreeddri eign. P4 teljist peer fristundalddir
sem kaupsamningurinn hafi tekid til ekki til jarda i skilningin jardalaga nr. 81/2004.
Stefnandi eigi pvi ekki forkaupsrétt ad peim l6dum. Padan af sidur eigi stefnandi
forkaupsrétt ad 60rum peim eignum sem kaupsamningurinn hafi tekid til, svo sem 25%
hlut i Vatnsveitu Austurdals og 25% hlut i Vatnsveitu i Efsta-Dal. Forkaupsréttur teljist

til dbeinna eignarréttinda og sé 1 edli sinu ipyngjandi, enda feli hann i sér takmorkun a
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eignarrétti. Almenna reglan sé pvi st ad sameigendur tiltekinnar eignar eigi ekki

forkaupsrétt ad eignarhlutum i henni.

Stefndu byggja a pvi ad stefnandi hafi ekki att forkaupsrétt a0 Efsta-Dal 3 par sem stefnda
Gunnhildur hafi ekki haft heimild til ad radstafa eignarhlut sinum til stefnda
Efstadalskots ehf. A arinu 2024 hafi verid uppi aform um ad stefndi Efstadalskot ehf.
keypti eignarhlut stefndu Gunnhildar i jordinni. Af peirri s6lu hafi ekki ordid par sem i
1j6s hafi komid ad jordin hafi enn verid i eigu danarbus Sigurdar og Gudrinar. Pott
skiptum dénarbtsins hafi verid lokid 17. jantiar 2019 hafi pau verid tekin upp ad nyju i
desember 2024 par sem hluti af eignum busins hafi ekki verid ferdar yfir 4 erfingja pess
vid skiptalok. J6rdin Efsti-Dalur 3 hafi verid medal peirra eigna sem ekki hafi fallid undir
upphafleg skipti pann 17. jantiar 2019. J6rdinni hafi pvi ekki verid skipt fyrr en med
skiptayfirlysingu, dagsettri 27. mars 2025. Jordin hafi pvi ekki verid i eigu stefndu
Gunnhildar pegar hinn 6dagsetti kaupsamningur hafi verid gerdir og salan hafi pvi ekki
farid fram. Stefnandi hafi pvi ekki getad att forkaupsrétt ad Efsta-Dal 3. Par ad auki hafi

stefnandi sjalf ekki att eignarhlut i jordinni a4 peim timapunkti.

Stefndu byggja 4 pvi ad per fristundalodir sem fyrirhugad hafi verid ad selja samkvaemt
hinum 6dagsetta kaupsamningi, p.e. 160ir merktar 1-50 og 52 i kaupsamningnum falli
ekki undir hugtakid jord i skilningi jardalaga. Likt og fyrr s€ rakid hafi hluti af jardnadi
Efsta-Dals verid tekinn ur landbinadarnotum & sinum tima. Um sé ad reda leigulddir i
eigu systkinanna sem notadar séu undir fristundahus. Stefndu arétta ad forkaupsréttur
teljist til Obeinna eignarréttinda og sé i edli sinu ipyngjandi sem takmorkun 4 eignarrétti.
Almenna reglan sé pvi st a0 sameigendur tiltekinnar eignar eigi ekki forkaupsrétt ad
eignarhlutum i henni. [ 1. mgr. 7. gr. d jardalaga sé 4 hinn boginn kvedid 4 um
forkaupsrétt sameigenda jarda. Par segi a0 sameigendur ad jord eigi forkaupsrétt ad
eignarhlutum {1 henni. Forkaupsréttur verdi virkur vid solu og adra radstéfun eda
yfirferslu 4 beinum eignarrétti yfir eignarhluta sem hadur sé forkaupsrétti. 1 5. mgr. 2.
gr. laganna s¢ hugtakid joro skilgreint sem land med akvednum landamerkjum eda med
akvednum tin- og engjamerkum ef um sé ad raeda jord eda hjaleigu sem hafi sameiginlegt
beitiland med annarri jord eda joroum. Pad gildi p6 ekki um 16dir undir sumarbustadi an
tillits til pess hvort peer séu i skipulogdu sumarbustadahverfi og heldur ekki landspildur

a svedum sem skipuldgd hafi verid fyrir adra starfsemi en landbiinad. Af pessu leidi og
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hvad sem 60ru lid1 hafi @tladur forkaupsréttur ekki undir neinum kringumstedum getad
nad til pess fristundasvadis sem verid hafi andlag pess kaupsamnings sem gerdur hafi

verid 1 lok ars 2024.

Markmid jardalaga sem leyst hafi af holmi pagildandi jardalog nr. 65/1976 hafi verio ad
slaka 4 peim takmorkunum sem sidarnefndu 16gin hafi melt fyrir um. Hefdbundinn
landbunadur hafi dregist saman 4 arunum fyrir gildistoku nugildandi jardalaga og jardir
sem adur hafi verid nyttar til landbinadar verid teknar til annarra nota, t.d. fyrir
sumarhusabyggd eda adra fristundastarfsemi. Fra gildistoku jardalaga hafi pvi aldrei
verid gert rad fyrir ad 16dir undir fristundahtis eda sumarbustadi falli undir hugtakid jord
i skilningi laganna. ber 1600ir sem @tlad hafi verid ad selja samkvaemt hinum 6dagsetta
kaupsamningi, merktar nr. 1-50 og 52, séu nyttar undir fristundahts og séu a skipulogdu
fristundasveaedi. Telja stefndu 1jost ad stefnandi hafi ekki att forkaupsrétt ad 160unum par
sem um hafi verid ad reda 160ir undir sumarbustadi i skilningi 5. mgr. 2. gr. jardalaga
nr. 81/2004. I kaupsamningnum sjalfum er notkun landsins skrad sem ,,sumarbustada-
land®, svo og i fasteignayfirliti l6danna. Pa geri skipulag Blaskogabyggdar rad fyrir pvi
a0 um 160ir undir fristundahts s¢ ad reda. Samkvamt framansogdu telja stefndu 1jost ad
umraeddar 160ir séu nyttar undir fristundahtus eda sumarbustadi i skilningi 5. mgr. 2. gr.
jardalaga og hafi stefnandi pvi ekki att forkaupsrétt ad peim. Vid talkun lagadkveda um
forkaupsrétt beri ad hafa i huga ad réttindin verdi ekki talin eiga i sér vidtekari heimildir
en unnt s¢ ad rada med vissu af vidkomandi akvadi. Forkaupsréttarakvaedi 7. gr. d sé pvi
Otvirett um ad pad taki eingdngu til jarda eins og pad sé skilgreint 1 5. mgr. 2. gr. laganna

og falli pvi umreeddar fristundalodir pvi ekki undir dkveedid.

Stefndu byggja einnig 4 pvi ad @tladur forkaupsréttur stefnanda geti ekki undir neinum
kringumstedum nad til vatnsveitu, hlunninda eda annarra eigna sem tilgreindar séu i
hinum umpreetta kaupsamningi. Stefnandi hafi ekki rokstutt hvernig forkaupsréttur geti

nad til umraeddra eigna. Verdi pvi ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnanda.

Stefndu arétta ad ef fallist verdi & forkaupsrétt stefnanda pa geti sa réttur stefnanda aldrei
tekid til steerri eignarhlutar en 1/3 nema pa adrir sameigendur hafni forkaupsrétti. I pvi
samhengi sé rétt ad geta ad réttargeslustefndi Snabjorn njoti abudarréttar a4 jordinni

Efsta-Dal og njoti sérstaks forkaupsréttar 4 peim grunni.
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Moétmeala stefndu vara- og prautavarakrofu stefnanda med somu rokum og rakin hafi

verid. Pa taki réttargeslustefndu undir allar mélsastadur stefndu

Um lagardk arétta stefndu tilvisun til jardalaga og visa til 1. mgr. 130. gr. laganr. 91/1991

til studnings malskostnadarkrofu.

V.

[ malinu er deilt um hvort forkaupsréttur stefnanda hafi ordid virkur i kjolfar
kaupsamnings stefndu um fjordungs eignarhlut i tilteknum l6dum, sumarhusi og
landsvaedi i Efstadal og pvi sem peim fasteignum fylgi, en kaupsamningurinn er
odagsettur. Virdist Ohaett ad leggja til grundvallar ad hann hafi verid gerdur og til hans
stofnad en i télvuposti logmanns stefndu fra 23. jantar 2025 til 16gmanns stefnanda er
upplyst um ad stefndi, Efstadalskot ehf. hafi keypt allan fjordungs eignarhlut stefndu,
Gunnhildar. Er par visad til vidhengis par sem umraddur kaupsamningur sé og er
6umdeilt ad par sé um ad raeda adurnefndan samning. I pessum tolvuposti segir sidan ad
i samraemi vid 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004 s¢ stefnanda bodid ad neyta forkaupsréttar
a0 hinum selda, en 60rum sameigendum hafi jafnframt verid bodinn samsvarandi
forkaupsréttur. Sem fyrr greinir tilkynnti 16gmadur stefnanda ad hin hefdi dkvedid med
visan til pessa akvadis jardalaga ad nyta forkaupsrétt sinn og ganga inn i kaupin. Var
einnig tekid fram ad samkvemt 3. mgr. 7. gr. laganna ykist forkaupsréttur stefnanda ad
tiltdlu ef adrir sameigendur nyttu ekki forkaupsréttar sins. Eru samskipti 16gmanna i

kjolfar pessa a0ur rakin.

Samkvemt 1. mgr. 7. gr. d jardalaga nr. 81/2004 eiga sameigendur ad jord forkaupsrétt
a0 eignarhlutum 1 henni. Verdur forkaupsréttur sameigenda virkur vid solu og adra
radstofun eda yfirferslu 4 beinum eignarrétti yfir eignarhluta sem hadur er forkaupsrétti.
Sé eignarhlutur i eigu 16gadila verdur forkaupsréttur einnig virkur vid eigendaskipti ad
a.m.k. pridjungs eignarhlutdeild i 16gadilanum eda ef yfirrdd yfir honum, i skilningi laga
um arsreikninga, breytast 4 annan hatt. { 2. mgr. 7. gr. d er melt fyrir um ad forkaupsréttur
sameigenda viki fyrir forkaupsrétti abuenda samkvamt VI. kafla laganna. Eigi abtiandi
forkaupsrétt skuli sameigendum ekki bodid ad neyta forkaupsréttar fyrr en forkaupsréttur

abuanda er fallinn nidur. P4 segir 1 3. mgr. ad ef tveir eda fleiri sameigendur eigi
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forkaupsrétt samkvaemt 1. mgr. skuli rétturinn skiptast milli peirra i samraemi vid
hlutfallseign peirra i sameigninni. Neyti einhver peirra ekki forkaupsréttar aukist réttur
hinna ad tiltolu. { 2. gr. jardalaga er j6rd i merkingu laganna skilgreind 4 pann veg ad
vera land med dkvednum landamerkjum eda med akvednum tin- og eignamerkjum ef
um s¢ ad raeda jord eda hjaleigu sem hafi sameiginlegt beitiland med annarri j6rd eda
jordum. bao gildi p6 ekki um 160ir undir sumarbustadi an tillits til pess hvort peaer séu i
skipulogou sumarhusahverfi og heldur ekki landspildur & sveedum sem skipulogd hafi
verid fyrir adra starfsemi en landbuinad. Merkir landbinadur samkvaemt 16gunum hvers
konar framleidslu buvoru og pa einkum burekstur med aherslu & bufénad, matvala- og

fodurframleidslu.

Adurnefnt akvaedi 7. gr. d jardalaga um forkaupsrétt sameigenda ad j6rdum kom inn i
16gin med 16gum nr. 74/2022 um breytingu 4 ymsum logum er varda eignarrdd og
nytingu fasteigna (0skipt sameign, landamerki o.fl.). Kom fram i athugasemdum med
frumvarpi sem vard ad peim l6gum ad i jardalogum veri ekki ad finna dkveedi um
forkaupsrétt sameigenda vid solu & hluta sameignar. Sameigendur ad jordoum gatu pod
haft mikla hagsmuni af pvi ad eigendum fj6lgi ekki um of og ad geta haft ahrif & hverjir
yrou nyir sameigendur. Vaeri pvi lagt til ad kvedid vari 4 um slikan forkaupsrétt og ad

tekid veeri tillit til forkaupsréttar dbtenda eftir VI. kafla jardalaga.

Augljost er af samhengi laganna na ad forkaupsréttur sameigenda a grundvelli 7. gr. d
jardalaga vardar jardir i skilningi peirra somu laga. Gilda dkvadi laganna um forkaupsrétt
sameigenda pvi ekki um 16dir undir sumarbustadi eda landspildur &4 svaedum sem
skipul6gd hafi verid undir adra starfsemi en landbuinad. Eignir paer sem taldar voru upp
i fyrrnefndum kaupsamningi stefndu voru allar tilgreindar sem sumarbtstadalond auk
eins sumarhuss en einnig var getid um eign sem skrad er sem ,,51 Efsti dalur 3 L199008
F2274314 Annad land®. Er pad land sagt 730.000 a0 l6darmati og ad kaupverd pess sé
292.805 kronur.

Til forkaupsréttar getur stofnast samkvamt 16gum eda 16ggerningi. Kemur til alita i mali
pessu a hvort til forkaupsréttar hafi stofnast samkvamt jardalogum, en einnig hvort til
hans hafi stofnast & grundvelli I6ggernings. Kemur 1 pvi tilviki til skodunar hvort slikum

samningi var til ad dreifa 4dur en kaupsamningur milli stefndu kom til eda hvort til
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forkaupsréttarins stofnadist af peirri 4steedu ad hann var bodinn stefnanda. Reynir pa
einnig 4 hvort lita beri svo 4 ad dkveedi jardalaga um forkaupsrétt sameigenda séu
fravikjanleg samkvamt malflutningi af halfu stefnanda eda hvort bod um forkaupsrétt s¢
bindandi hvad sem 60ru lidur pott pad sé byggt a tittnefndu akveedi laganna eda til pess
visad. b4 reynir einnig & hvort stefnda, Gunnhildur, hafi ekki haft heimild til ad ganga til
kaupsamnings vi0 stefnda, Efstadalskot ehf. par sem fasteignir per sem

kaupsamningurinn tok til hafi verio 4 hendi danarbus foreldra hennar.

Eins og fyrr greinir var danarbu Sigurdar Sigurdssonar og Gudrunar K. Ottesen tekid til
opinberra skipta & arinu 2010 og lauk peim samkvaemt adurnefndu bréfi skiptastjora 17.
januar 2019. Voru skiptin endurupptekin 10. desember 2024 4 grundvelli 2. mgr. 83. gr.
laga nr. 20/1991 um skipti 4 danarbtium o.fl. en skiptastjori gat um i télvubréfi sinu fra
30. desember pad ar ad fram hefou komid upplysingar um ad prjar 160ir busins hefdu
ekki verid faerdar yfir 4 erfingja pess vid skiptalok. Skiptastjori gaf 1 kjolfario Gt
skiptayfirlysingar um prjar 16dir i Efstadal. Voru per 160 nr. 18 (landnr. 167754), 160 nr.
24 (landnr. 167758) og 160 nr. 29 (landnr. 167763). Kom fram ad athugasemdir hefou
verid gerdar vid pinglysingu pessara 160a og visad fra, sbr. 2. mgr. 6. gr. pinglysingarlaga
nr. 39/1978. Eru pessar 160ir medal peirra sem adalkrafa stefnanda tekur til og voru
tilgreindar 1 kaupsamningi stefndu. Eignayfirlysingar skiptastjora um pessar 160ir eru
dagsettar 27. mars 2025. Skiptastjori gaf einnig ut skiptayfirlysingar vegna Efsta-Dals 3
(landnr. 199008, fnr. 2274314) og vegna Efsta-Dals 16dar 2b, fnr. 2248058. Verdur
malatilbanadur adila skilinn pannig, eins og radid verdur af kaupsamningi og krofugerd
stefnanda ad 160in Efsti-Dalur 3 (landnr. 199008) sé st sem tilgreind er i kaupsamningi

sem ,,annad land* undir sama landntimeri.

[ skiptayfirlysingu fra 17. janGar 2019 eru stefnandi, stefnda Gunnhildur og
réttargaeslustefndu tilgreind sem erfingjar pannig ad i hlut peirra komi par fasteignir sem
nanar séu sundurlidadar & fylgiskjali. Fyrrnefndar 160ir nr. 18, 24 og 29 eru par tilgreindar
auk peirrar 16dar sem tilgreind er med landnr. 199008. A umratt fylgiskjal med
skiptayfirlysingunni er 4aritad vegna fyrst toldu lodanna bpriggja ad pinglysingu
yfirlysingarinnar sé visad frd par sem per séu ekki til i pinglysingabokum. Pa er getid
um ad oparft sé ad pinglysa eign med landnumeri 2206188 par sem ,,pau eru nu pegar

pingl. eigendur®. Verdur ekki séd ad pessi 100 s¢ medal peirra sem taldar eru upp i
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fylgiskjalinu. P4 er aritad um fravisun vegna l6dar nr. 199008 par sem mannvirki og landi
sé¢ radstafad med mismunandi hatti, sbr. b- og e-lid 2. mgr. 6. gr. pinglysingarlaga nr.
39/1978. L6 2b i Efsta-Dal (fnr. 2248058) er einnig tilgreind i kaupsamningi stefndu og
tekur krofugerd stefnanda til hennar. Hins vegar er peirrar 160ar ekki getio i fylgiskjali
med skiptayfirlysingu 17. jantiar 2019 en i skiptayfirlysingu fra 27. mai 2025 er sagt ad
vid skipti & dadnarbtinu hafi hin komid ad jofnu i hlut erfingja, peirra somu og adur
greinir. Virdist att vid pa 160 1 matsgerd fra névember 2013 pegar getid er ad hin hafi
ekki verid skrad i fasteignamati. Hefur ekkert annad komid fram en ad 160 pessi hafi
gengid til erfingja eins og kaupsamningur stefndu og 6dnnur gogn bera med sér og ad
erfingjar hafi réttilega talid sig eigendur svo sem skiptastjori stadfesti. Vardandi
sumarbustad (F2206188) virdist hann med sama landnimer og 160 med pvi niimeri

samkvamt yfirliti med skiptalokum fra 2019 og pvi eign erfingjanna.

Af framangreindu er 1jost ad eignir paer sem kaupsamningurinn tok til ferdust yfir til
erfingja peirra sem adur eru nefndir vid skiptalok pann 17. jantar 2019 pott athugasemdir
hafi verid gerdar vid pinglysingu og sem gaf skiptastjora tilefni til ad endurupptaka
skiptin. Verdur ekki séd ad vid medferd a endurupptoku skiptanna hafi skiptastjori i
reynd uthlutad Gr buinu umraeddum 160um premur eda fasteign peirri sem merkt er
1999008, Efsti-Dalur 3 og &durnefndri 160 2b sem ekki hefdu adur verio uthlutad
erfingjum og kaupsamningur stefndu tok til. Leidir af 82. og 83 gr. laga nr. 20/1991 ad
eftir atvikum fari hvort og ad hvada leyti danarbu taki vid réttindum og skyldum vardandi
einstakar eignir. Verdur ekki séd 1 1j6si efnis og ordalags yfirlysinga skiptastjora fra mars
og mai 2025 ad eignir hafi baest vid eda eignir ferst aftur sjaltkrafa til danarbusins vid
endurupptoku, sbr. til hlidsjonar akvaedi 76. gr. laga nr. 20/1991. Eru varnir stefndu um
vanheimild vegna pessara eigna i pessu samhengi mjog 6ljésar og ekki i samraemi vid
gbgn malsins ad pvi er best verdur sé0 en malsastedum pessum hefur stefnandi motmeelt.
Verdur pvi ekki fallist & malsastedur stefndu um ad stefndu, Gunnhildi hafi verid
Oheimilt ad radstafa eignum peim sem kaupsamningurinn tok til vegna vanheimildar,

pratt fyrir akvaedi 29. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978 eins og hér hagar til.
Stefnandi hefur medal annars byggt 4 meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi

samninga og almennra reglna um forkaupsrétt sem og 7. gr. d jardalaga. P4 er byggt 4 ad

forkaupsrétturinn hafi ordid virkur enda hafi bodi um nytingu hans verid svarad innan

16



tilskilins frests. Er [jost ad pratt fyrir ad visad veri til pessa dkveadis jardalaga var stefndu
heimilt ad bjoda stefnanda forkaupsrétt og hafdi pad bod bindandi réttarahrif. Krofugerd
stefnanda um vidurkenningu & ad forkaupsréttur hafi ordid virkur verdur ad skilja pannig
a0 me0 pvi hans hafi verid neytt hafi komist 4 16ggerningur med peim réttarahrifum sem
stofnast vid ad nyta forkaupsrétt og stefnandi pannig gengid inn i kaupin i stad stefnda,

Efstadalskots ehf.

Fyrir liggur ad stefnanda var bodinn forkaupsréttur ad peim fasteignum og réttindum sem
kaupsamningurinn tok til, p.e. ,,a0 hinu selda* eins og i tolvupdsti 23. jantar 2025 sagdi
og verdur ekki séd ad réttindi pau sem fylgdu, veidiréttindi eda hlutdeild i vatnsveitu hafi
verid undanskilin. Akvad stefnanda med visan til 7. gr. d jardalaga ad nyta forkaupsrétt
sinn og ganga inn i kaupin. Vid pad stofnadist engu ad sidur til 16ggernings um nytingu
forkaupsréttarins og verdur ekki fallist 4 ad sannad s¢ ad kaupsamningur stefndu hafi
gengid til baka 40ur en bod um forkaupsréttinn var sampykkt. Var i t6lvupostinum fra
23. jantiar 2025 einnig sagt a0 00rum eigendum hefdi verid bodinn samberilegur
forkaupsréttur og ekkert i malinu komid fram annad en ad peir hefou hafthad honum.
Verour pvi ekki fallist 4 malsastaedur par ad lutandi af halfu stefndu. Af halfu stefndu og
réttargeeslustefndu hefur verid byggt 4 ad réttargaeslustefndi, Snabjorn, njoti abtidarréttar
4 jordinni Efsta-Dal 2. Eru malséastaedur par 6ljosar eda hver ahrif abudarréttur sa etti ad
hafa 1 1josi VI. kafla jardalaga en til peirra akvaeda er ekki visad 1 greinargerd stefndu og
réttargaeslustefndu. Verdur fremur af malflutningi radid ao réttargaeslustefndi Snaebjorn
s¢ eigandi Efsta-Dals 2 en bui ekki par einungis 1 skjoli dbudarréttar. Vid pessar adstaedur
a0 forkaupsréttarbod var sampykkt verdur ekki fallist & ad forkaupsréttur réttargaeslu-

stefnda Snaebjorns sem abuanda standi kréfum stefnanda i vegi.

Ekkert er komid fram eda byggt 4 ad bod um forkaupsrétt og sampykki stefnanda hafi i
reynd verid byggt 4 mistokum, misritun eda ad ogildingarreglur laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod eda ogilda 16ggerninga og samningaréttar eigi vid ad odru leyti,
svo sem um rangar eda brotnar forsendur. Ad pessu gettu verdur fallist 4 meo stefnanda
ad forkaupsréttur hafi ordid virkur 4 grundvelli kaupa stefndu eins og visad er til i
krofugerd en forkaupsréttur var bodinn stefnanda sem akvad ad ganga inn i kaupin a
grundvelli pess bods. Ber pvi samkveaemt 6llu framansdgou ad fallast 4 adalkrofu eins og

i domsordi greinir en i krofugerd stefnanda eru nokkrar augljosar prentvillur i
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tilgreiningu nimera sem hrinda ekki pvi vid hvada 160ir att er vid midad vid adurnefndan

kaupsamning og énnur gégn mals.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, verdur stefndu
sameiginlega gert ad greida stefnanda malskostnad sem hefilega telst akvedinn 800.000

krénur.

Einar Karl Hallvardsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:

Vidurkennt er ad forkaupsréttur stefnanda 4 grundvelli 6dagsetts samnings um kaup
stefnda Efstadalskots ehf. & 25% eignarhlut stefndu Gunnhildar Sigurdardottur i
eftirtdldum 160um og sumarhusi, Efsti-Dalur 168 2a (landnr. L192607, fnr. F234-6489),
Efsti-Dalur 160 15, (landnr. L167751, for. F220-6171), Efsti-Dalur 160 27 (landnr.
L167761, far. F-2206181) Efsti-Dalur 160 77 (landnr. L201831, fnr. F2315649), Efsti-
Dalur 160 2b (landnr. L1888575, fnr. F2248058), Efsti-Dalur 160 16, landnr. L167752,
fnr F2206172), Efsti-Dalur 160 28 (landnr. L167762. far F2206182), Efsti-Dalur 160 41
(landnr. L186497, fnr. F224577), Efsti Dalur 160 3 (landnr. L167740, fnr. F2206162),
Efsti-Dalur 160 17 (landnr, L167753, far F2206173), Efsti-Dalur 166 29 (landnr.
L167763, for. F2274665), Efsti-Dalur 168 42 (landnr. L167772, for. F2206187), Efsti-
Dalur 160 4 (landnr. L167741, fnr. F2206163), Efsti-Dalur 160 18 (landnr. L167754, fnr.
F2206174), Efsti-Dalur 160 30 (landnr. L167764, fnr. F2346490), Efsti-Dalur 160 43
(landnr. 1188556, fnr. F2247989), Efsti-Dalur 160 5 (landnr. L167742, fnr. F2223752),
Efsti-Dalur 160 19 (landnr. L167755, fnr. F2206175), Efsti-Dalur 168 31 (landnr.
L178500, fnr. F2234639), Efsti-Dalur 160 6 (landnr. L167743, fnr. F2220457), Efsti-
Dalur 160 20 (landnr. L167756, fnr. F2206176), Efsti-Dalur 160 32 (landnr. L167765,
for. F2300983), Efsti-Dalur 160 45, (landnr. L188416, fnr. F2247822), Efsti-Dalur 160
77 (landnr. L167744, F2206164), Efsti-Dalur 160 21 (landnr. L174933, fnr. 2222970),
Efsti-Dalur 160 33 (landnr. L167766, fnr. F2206183), Efsti-Dalur 168 59 (landnr.
L211864, fnr. F2318328), Efsti-Dalur 160 8 (landnr. L167745, fnr. F2206165), Efsti-
Dalur 160 22 (landnr. L195742, for. F2275307), Efsti-Dalur 168 34 (landnr. L167767,
for. F2206184), Efsti-Dalur 168 9 (landnr. L173754, far. F2219368), Efsti-Dalur 160 23
(landnr. L167757, for. F2206177), Efsti-Dalur 160 24 (landnr. L167758, fnr. F2206178),
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Efsti-Dalur 160 10 (landnr. L167746, fnr. F2206166), Efsti-Dalur 160 36 (landnr.
L167769, for. F2206185), Efsti-Dalur 160 67 (landnr. L208562, fnr. F2346493), Efsti-
Dalur 160 11 (landnr. 167747, fastanr. F2206167), Efsti-Dalur 160 25 (landnr. L167759,
fnr. F2206179), Efsti-Dalur 168 37 (landnr. L16770, fnr. F2206186), Efsti-Dalur 160 76
(landnr. L202163, fnr. F2318330), Efsti-Dalur 160 12 (landnr. L167748, fnr. F2206168),
Efsti-Dalur 160 26 (landnr. L167760, fnr. F2206180), Efsti-Dalur 168 38 (landnr.
L167771, for. F2346491), Efsti-Dalur 168 13 (landnr. L167749, fnr. F2206169), Efsti-
Dalur 168 79 (landnr. L.208240, fnr. F2346494), Efsti-Dalur 168 39 (landnr. L178651,
fnr. F2235309), Efsti-Dalur 160 14 (landnr. L167750, fnr. F2206170), Efsti-Dalur 166 78
(landnr. L194225, far. F2277590), Efsti-Dalur 160 40 (landnr. L178650, fnr. F2234733),
Efsti-Dalur 1600 (landnr. L167773, for. F2206188), Efsti-Dalur 3 (landnr. L199008, fnr.
F2274314), Efsti-Dalur 160 (fnr. 2206188), med tilheyrandi sameignar- og
l6darréttindum og 60ru sem eigninni fylgir og fylgja ber p.m.t. 6l veidihlunnindi og
veidiréttindi sem fylgja hinum seldu eignum og 25% hlutur stefndu Gunnhildar i
Vatnsveitu Austurdals og Vatnsveitu i sumarhtisahverfinu i Efstadal, hafi ordid virkur 4

grundvelli kaupa stefnda Efstadalskots ehf. & fasteignunum af medstefndu Gunnhildi.
Stefndu Gunnhildur Sigurdardottir og Efstadalskot ehf. greidi sameiginlega stefnanda,

Asu Bjork Sigurdardéttur Ottesen 800.000 kronur i malskostnad.

Einar Karl Hallvardsson

19



