Héradsddmur Sudurlands

Domur 13. april 2026

Mal nr. E-200/2025:

Heklubyggad ehf.
(Orri Sigurdsson l6gmadur)

gegn
Hveradolum ehf.
(Skuli Sveinsson l6gmadur)

0g gagnsok

Domur

Mal petta, sem var hofdad med stefnu birtri 4. april 2025, var pingfest 16. april
2025 og tekid til déms ad lokinni adalmedferd 16. februar 2026.

Stefnandi er Heklubyggd ehf., [...].

Stefndi er Hveradalir ehf., [...].

Démkrofur stefnanda eru ad ,,stefndi verdi demdur til ad gefa at afsal til
stefnanda fyrir fasteigninni Hveradalir Skidaskali, fasteignanimer F2212946,
eignarhlutum merktum 010101, 020101 og 040101, asamt 6llu sem fylgir og fylgja ber
ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i l6darréttindum, allt i samraemi vid
kaupsamning dags. 09.12.2020, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhaed kr. 100.000 & dag
sem renni til stefnanda.

Stefnandi krefst pess til vara ad stefndi verdi demdur til ad gefa Gt afsal til
stefnanda fyrir fasteigninni Hveradalir Skidaskali, fasteignanimer F2212946,
eignarhlutum merktum 010101, 020101 og 040101, dsamt 6llu sem fylgir og fylgja ber
ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i I&darréttindum, gegn uatgafu
yfirlysingar stefnanda um forkaupsrétt stefnda ad fasteigninni, hvort sem hun er seld i
heild eda ad hluta, allt i samreemi vid kaupsamning dags. 09.12.2020, ad vidlégdum
dagsektum ad fjarhaed kr. 100.000 a dag sem renni til stefnanda.

pa krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til ad greida sér malskostnad ad
mati domsins eda samkvaemt sidar framldgoum malskostnadarreikningi.*

Domkrofur stefnda eru ad stefndi verdi syknadur af krofum stefnanda, baedi
vardandi adal- og varakrofu, en til vara ad stefndi verdi syknadur ad svo stoddu.

Auk pess gerir stefndi krofu um maélskostnad.



Stefndi h6fdadi gagnsok med gagnstefnu birtri 28. april 2025.

Démkrofur gagnstefnanda eru ,,ad stadfest verdi riftun & kaupsamningi adila,
dags. 9. desember 2020, um fasteignina Hveradalir Skidaskali, f.nr. F221-2946, 4samt
ollu sem eigninni fylgir og fylgja ber, sbr. yfirlysingu um riftun, dags. pann 22. april
2025.

Jafnframt er gerd krafa um ad gagnstefnda verdi gert ad greida gagnstefnanda
malskostnad.

pa er pess einnig krafist ad gagnsok pessi verdi sameinud adalsok.

Doémkrofur gagnstefnda eru ,,a0 verda syknadur af 6llum kréfum gagnstefnanda
i gagnsok.

pa krefst gagnstefndi malskostnadar Ur hendi gagnstefnanda samkvaemt sidar
framldgdum malskostnadarreikningi.

Eins og adur segir for adalmedferd fram 16. febrdar 2026 og af halfu adila gafu
skyrslur Grettir Rdnarsson stjornarformadur adalstefnanda og Porir Gardarsson
stjornarformadur adalstefnda, en auk pess var tekin vitnaskyrsla af J6hannesi Haukssyni
stjornarmanni adalstefnda.

[ dominum verdur hér eftir visad til adalstefnanda sem stefnanda og adalstefnda

sem stefnda, nema annad sé tekio fram.

Malavextir

Mal petta ma rekja til pess ad 9. desember var gerdur kaupsamningur milli adila
bessa mals. Med samningnum seldi stefnandi stefnda fasteignina Hveradalir Skidaskali,
fnr. F2212946, 4samt 6llu sem eigninni fylgdi og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t.
tilheyrandi hlutdeild i 168arleiguréttindum. | kaupsamningnum kom fram ad nanar veeri
um veeri ad raeda eignarhluta merkta 010101, 783,9 fm. skidaskala, 020101, 58,5 fm.
geymslu, og 040101, 18 fm. lyftuhus.

I stefnu kemur fram, sem ekki hefur verid motmaelt af halfu stefnda, ad samkvaemt
2. gr. kaupsamningsins var kaupverd fasteignarinnar 142.000.000 krénur og atti ad
greidast med yfirtoku stefnanda & skuld stefnda, sem tryggd var med tryggingarbréfi & 1.
vedrétti fasteignarinnar, ad fjarhaed 77.474.000 krénur, skuldajéfnudi a krofu stefnanda
& hendur stefnda ad fjarhaed 4.526.000 kronur og framsali & krofu stefnanda til stefnda
ad fjarhaed 60.000.000 kronur.



Samkveemt 3. gr. kaupsamningsins atti fasteignin ad afhendast stefnanda vio
undirritun kaupsamningsins og afsal skyldi gefid utan innan 12 manada. Oumdeilt er ad
stefnandi fékk fasteignina afhenda vid undirritun kaupsamningsins og hefur greitt af
henni skatta og gjold sidan. Samhlida undirritun kaupsamningsins féru fram greidslur &
4.526.000 krona krofu med skuldajofnudi a krofu stefnanda & hendur stefnda, i samraemi
vid 2. tl. 2. gr. kaupsamningsins, og med framsali krofu stefnanda til stefnda ad fjarhaed
60.000.000 krdnur, i samreemi vid 3. tl. 2. gr. kaupsamningsins. Sidastgreind krafa mun
hafa verid krafa sem stefndi atti vegna sélu hlutafjarins i stefnda.

pann 7. september 2021 gaf stefnandi svo Ut vedskuldabreéf til Landsbankans hf.,
ad fjarhaed 80.343.110 kronur. Til tryggingar & greidslu skuldarinnar var hin selda
fasteign vedsett Landsbankanum med 1. vedrétti. Til pess ad stefnandi geeti vedsett
fasteignina med 1. vedrétti undirritudu adilar samhlida skilyrt vedleyfi par sem stefndi,
sem Utgefandi tryggingarbréfs & 1. vedrétti fasteignarinnar og pinglystur eigandi hennar,
og Landsbankinn, sem kréfuhafi pess tryggingarbréfs, heimiludu stefnanda ad vedsetja
fasteignina med fyrsta vedrétti til tryggingar vedskuldabréfinu sem stefnandi hafdi gefid
ut. Vedleyfio var had pvi skilyrdi ad peer skuldir stefnda sem stéou ad baki
tryggingarbréfinu, ad fjarhaed 80.403.660 krénur, yrou greiddar upp ad fullu.

Fyrrgreindu vedskuldabréfi og vedleyfi var svo pingyst a hina seldu fasteign pann
17. september 2021. I kjolfar pess voru peer skuldir stefnda sem tryggdar voru med
tryggingarbrefinu greiddar upp ad fullu og tryggingarbréfinu aflyst af fasteigninni.
Stefnandi hafdi vio petta greitt kaupverd hinnar seldu eignar ad fullu, en vid pa
fullyrdingu stefnanda hefur stefndi engar athugasemdir.

I tédum kaupsamningi, dags. 9. desember 2020, eru tilgreind skilyrdi sem
uppfylla skuli fyrir (tgafu afsals.

Eru pessi skilyrdi tilgreind i 9. gr. samningsins og verda pau nu rakin.

[ fyrsta lagi purfti Orkuveita Reykjavikur sem landeigandi og sveitafélagid Olfus
ad sampykkja landskipti i tveer 10dir, skv. teikningu Landmotunar dags. 2. desember
2019, pannig ad su 168 sem hin selda fasteign stod a yrdi 22,7 ha.

I 6dru lagi pa purfti Orkuveita Reykjavikur sem landeigandi og stefnandi ad
sampykkja pinglysingu & kv6d um ad a nyrri Grskipti 168 sem hin selda fasteign stendur

a yrai ekki vatnstengd afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur verid opnad i Stéradal.



[ pridja lagi pa purfti Landsbankinn hf., sem vedhafi fasteignarinnar, ad
sampykkja yfirtoku stefnanda & peim lanum sem tryggd voru med vedi i hinni seldu
fasteign.

[ fj6roa lagi pa purfti allt kaupverd eignarinnar ad vera greitt.

Stefnandi kvedur ad hann hafi stadid ad fullu vid akveedi kaupsamningsins og
efnt allar skyldur sinar samkvaemt honum ad fullu.

Nénar tiltekid lysir stefnandi pvi pannig ad hann hafi tekid yfir pau 1&n sem tryggd
voru med ved i hinni seldu fasteign auk pess sem stefnandi hafi greitt kaupverdid skv.
kaupsamningi hennar ad fullu. bessu er ekki motmeelt af halfu stefnda.

Hvad vardar fyrsta skilyrdi 9. gr. kaupsamningsins visar stefnandi til pess ad skv.
yfirlysingu Orkuveitu Reykjavikur, dags. 30. jantar 2021, hafi Orkuveita Reykjavikur
sampykkt skiptingu l6darinnar i tveer 10dir, i samraemi vid akvaedi kaupsamningsins, og
jafnframt stadfest ad hafa kynnt sér efni kaupsamnings adila og gerdi ekki athugasemdir
vid hann.

Skipting l6darinnar og breyting a deiliskipulagi svaedisins hafi verid sampykkt i
skipulags- og umhverfisnefnd Olfus pann 23. agust 2023 og i baejarstjorn Olfus pann 31.
agust 2023. Med auglysingu nr. 941/2023 birtri i B- deild stjérnartidinda pann 14.
september 2023 hafi hid nyja deiliskipulag svo 6dlast gildi. I kjolfar pess hafi pvi landi
sem hin selda fasteign st6d & svo verid skipt upp i tvaer 168ir med peim heetti ad Gr peim
hluta 160arinnar sem hin selda fasteign st6d a voru teknir 23,6 ha. og stofnud ny 160,
Hveradalir Storidalur, sem fékk fasteignandmerid F2529598 og landnimerid L236540.
Sa 166 sem hin selda faseign stendur & hafi pvi eftir breytingu ordid 22,7 ha. og haldid
sama fasteignanimeri og landnameri og fyrir skiptingu I6darinnar.

Eftir stofnun hinnar nyju l6dar i fasteignaskra hafi kaupsamningurinn og
fyrrgreind yfirlysing Orkuveitu Reykjavikur verid dagbdkarfaerd hja syslumanninum &
Sudurlandi pann 30. oktéber 2023 og kaupsamningnum svo verid pinglyst pann 6.
november 2023.

Med yfirlysingu um kvod, dags. 30. januar 2025, undirritadri af stefnanda og
Orkuveitu Reykjavikur, hafi svo legid fyrir sampykki & ad pinglyst yrdi & hina seldu
fasteign og pa 160 sem han stendur & kvéd um ad ekki yrdi heimilt ad vera med

vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hafi verid opnad i Storadal.



A0 slikri yfirlysingu fenginni Ia fyrir ad stefnandi hafdi greitt kaupverd hinnar
seldu fasteignar ad fullu og uppfyllt ad fullu pau skilyrdi sem kaupsamningurinn kvad &
um ad yrdu ad vera uppfyllt til itgafu afsals.

A0 pessu 6llu saman fragengnu taldi stefnandi sig hafa uppfyllt allar sinar skyldur
skv. akvaeedum kaupsamningsins og 61l skilyrdi sem uppfylla pyrfti fyrir Gtgafu afsals.
For pvi stefnandi fram & ad afsal yroi gefid ut. Vio pvi hefur stefndi ekki ordid, enda
kvedur hann malid ekki vera svo einfalt sem stefnandi vilji vera lata.

Af héalfu stefnda er visad til pess ad samningar og samskipti adila um
Hveradalasvaedid eigi sér langa sdgu, sem 6hjakvaemilegt sé ad horfa til.

Visar stefndi til pess ad allt fra arinu 2013 hafi fyrirsvarsmadur stefnanda, Grettir
Rdnarsson, unnid ad undirbdningi byggingar badlons og hétels i Hveraddlum. Hann og
eiginkona hans, Ol6f Asa Gudmundsdoéttir, hafi stofnudu félagid Hveradali ehf. (stefnda)
arid 2015 vardandi peer fyriraetlanir. | stofngdgnum stefnda fra arinu 2015, sem hafa verid
16gd fram i malinu, er getid um tilgang stofnunar félagsins. Er pad kvedid & um ad félagid
sé stofnad til uppbyggingar mannvirkja i Hveradélum og p.m.t. til byggingar hétels og
badlons. Tilgangur félagsins, p.e. stefnda, er Obreyttur i dag.

Stefndi var ad megin stefnu i eigu stefnanda, Heklubyggaar ehf., i upphafi, og ad
verulegum hluta allt til arsins 2020 pegar stefnandi seldi hlut sinn i félaginu.

Stefndi visar pannig til pess og byggir & pvi i mélavaxtalysingu sinni og
malsasteedum ad stefndi, p.e. Hveradalir ehf., hafi sérstaklega verid stofnad um
uppbyggingu og rekstur hotels og badlons i Hveradélum og fyrirsvarsmadur stefnanda
hafi allt fra upphafi kynnt aform félagsins & peim grundvelli og ladad ad fjarfesta ad
félaginu til uppbyggingar, pa annars vegar hétels og hins vegar badlons i Hveradélum.

Arid 2016 mun Grettir Ranarsson, fyrirsvarsmadur stefnanda, hafa fengid
fjarfesti ad félaginu, sem hafi pa eignast helmings hlut i Hveraddlum ehf. a moti
stefnanda. Pegar sa fjarfestir, Allrahanda fjarfestingar ehf., kom ad félaginu, p.e. stefnda,
var undirritad hluthafasamkomulag, dags. 5. mai 2016, milli stefnanda og Allrahanda
fjarfestingar ehf. I hluthafasamkomulaginu er tilgreint i gr. 1.2, ad medal eigna félagsins
sé fasteignin Skidaskalinn Hveraddlum auk allra gagna, vinnu eda annarra eigna, hvort
sem er efnislegra eda Oefnislegra, sem tengjast uppbyggingu hotels og badlons a
sveedinu. Byggir stefndi & pvi i malavaxtalysingu sinni og méalsasteedum ad akveedi

hluthafasamkomulagsins kvedi pvi med skyrum hatti a um ad stefnandi hafi verid ad



leggja inn i félagid, p.e. stefnda, ad fullu vidskiptahugmynd ad baki uppbyggingu hotels
og badlons i Hveraddlum, auk allrar vinnu og annarra eigna sem pvi tengdust.

Adur en framangreindur kaupsamningur var gerdur 9. desember 2020 var gerdur
annar samningur, pann 5. november 2020, vardandi uppgjor adila ad 6dru leyti auk s6lu
a fasteigninni. Adilar pess samnings voru stefnandi og stefndi, auk Allrahanda GL ehf.

I 9. gr. samningsins fra 5. nGvember 2020 kemur fram ad: ,, Kaupandi sampykkir
ad hafa ekki med hondum vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlén hefur verid
opnad i Storadal. Kaupandi sampykkir ad pinglyst verdi kvéd a lodina par um.*
Jafnframt segir i samningnum agd: ,, Kaupanda er kunnugt um ad seljandi hyggur a
framkvaemdir vid badlon i Stéradal dsamt adstdduhdsi, bilastedum og fleira og
sampykkir hann pad*.

Stefnandi byggir a pvi i malavaxtalysingu sinni og malsastaedum ad ,,sampykki*
stefnanda fyrir aformum stefnda sé i raun yfirlysing um ad stefnandi muni taka tillit til
hagsmuna stefnda vardandi byggingaraform hans og ad hann muni ekki adhafast neitt
sem gangi beint gegn hagsmunum stefnda vardandi fyrirhugud byggingaraform.

Pa visar stefndi til pess ad i 11. gr. sidast greinds samnings segir svo : ,, Akveedi
bessa samnings skulu pé vera bindandi milli adila og gilda afram samhlida ¢drum
samningum, s.s. kaupsamningi um fasteignina og hlutafé, peim til skyringar og
Pllingar*.

Byggir stefndi & pvi i malavaxtalysingu sinni og malsasteedum ad af pessu akvadi
megi vera ljost ad stefnandi geti ekki adeins og eingdngu byggt rétt sinn & akvedum
kaupsamningsins sjalfs, heldur sé hann bundinn af heildarsamkomulagi adila um
uppgjor, skiptingu l6darinnar og s6lu fasteignarinnar, og einnig vardandi fyriratlanir
stefnda um uppbyggingu hétels og badléns i Hveradélum. Forsendur vidskilnadar adila
og kaup stefnanda & Skidaskalanum Hveraddlum hafi verid ad vidskiptahugmynd sd, sem
sé i eigu stefnda vardandi byggingu hotels og badléns i Hveradélum, veeri afram i eigu
stefnda, enda sérstaklega visad til peirra fyrireetlana i uppgjorssamningi adila, dags. 5.
november 2020, og sampykkis stefnanda fyrir peim fyrirsgetlunum.

pann 3. april 2025 ritadi 16gmadur stefnda I6gmdénnum stefnanda bréf par sem
skorad var & stefnanda ad efna kaupsamninginn um fasteignina Skidaskalann
Hveraddlum. Askorunin snéri ad pvi ad fa stefnanda til ad efna kaupsamninginn ad fullu
0g pa peer forsendur og kvadir, sem liggi peim kaupsamningi til grundvallar. I 1j6si pess

sem stefndi kvedur vera pegar ordnar vanefndir auk fyrirsjaanlegra vanefnda af halfu



stefnanda gerdi stefndi kréfu um ad stefnandi afturkalli tillogu sina ad breytingu a
deiliskipulagi Hveradalasvadisins, undirriti fyrirliggjandi 16daleigusamning vid
Orkuveitu Reykjavikur ohf., sem heimili pa stefnanda ekki byggingu hétels né
badadstddu i Hveraddlum og riti undir yfirlysingu pess efnis ad felagid muni ekki byggja
hotel né badlon/umfangsmikla badadstodu i Hveraddlum. Stefnanda var jafnframt gefinn
frestur til 15. april 2025 til efnda en ad 6drum kosti myndi stefndi lysa yfir riftun
kaupsamningsins fra 9. desember 2020. I bréfinu baud stefndi stefnanda til vidraedna um
ad sala & fasteigninni myndi ganga til baka, og vidskipti og stada adila yrdi feerd i fyrra
horf, p.e.a.s. ad fundin yrdi vidunandi lausn & malinu milli adila, svo komast meetti hja
frekari lagalegum &greiningi, tjoni og kostnadi.

Stefnandi mun ekki hafa svarad framangreindri &skorun stefnda um efndir en pess
i stad pingfesti stefnandi mal petta, sbr. adalsok. Byggir stefndi a pvi i malavaxtalysingu
sinni og malsastaedum ad pingfesting adalsakar og svarleysi stefnanda ad 6dru leyti verdi
ekki tulkad med 6drum hetti en ad stefnandi hafi alfarid hafnad askorun stefnda um
efndir og vilji jafnframt ekki freista pess ad leysa ur agreiningi adila med samningum. [
kjolfar pingfestingar adalsakar lysti stefndi, pann 22. april 2025, yfir riftun
kaupsamningsins fra 9. desember 2020. Motmeli barust fra 16gmanni stefnanda vid
yfirlysingu um riftun pann 22. april 2025.

I malinu liggur fyrir ad yfirlysing Orkuveitu Reykjavikur og stefnanda, dags. 30.
jandar 2025, var pinglyst & hina seldu fasteign og innfeerd i pinglysingabaekur 29. dgust
2025. 1 yfirlysingunni kemur fram ad stefnandi og Orkuveitan, sem l6darleigusali,
sampykkja og stadfesta ad ekki sé heimilt ad vera med vatnstengda afpreyingarstarfsemi
& fasteigninni eftir ad badlon hefur verid opnad i Storadal.

pa liggur fyrir ad i kvadadalki i pinglysingabdk umraddrar fasteignar kemur fram
ad & fasteigninni er st kvod, samkveemt kaupsamningi, ad kaupandi skuli veita seljanda

forkaupsrétt ad hinni seldu fasteign, hvort sem han er seld i heild eda ad hluta.

Malsasteedur og lagarok adalstefnanda

Adalkrafa

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi ad fullu uppfyllt skyldur sinar skv.
kaupsamningi um fasteignina Hveradalir Skidaskali, fasteignanumer F2212946, dags.
09.12.2020. Stefnandi hafi greitt umsamid kaupverd fasteignarinnar ad fullu. Stefnandi

hafi uppfyllt allar adrar skyldur kaupsamningsins. | pvi samhengi bendir stefnandi



sérstaklega a ad skyrt og greinilega komi fram i 9. gr. kaupsamningsins hvada skilyrdi
pyrfti ad vera buid ad uppfylla til ad gefa Gt afsal. Oll pessi skilyrdi hafi verid uppfyllt.
Ekki sé ad finna nein akveedi i kaupsamningnum sem stefnandi hafi vanefnt med
einhverjum heetti. Ad pessu virtu sé dumdeild su skylda stefnda til ad gefa Gt afsal, sbr.
2. mgr. 11. gr. laga nr. 40/2002.

Til frekari stadfestingar & pvi ad stefnda sé skylt ad gefa ut afsal hinnar seldu
fasteignar visar stefnandi til pess ad i 2. gr. kaupsamningsins komi fram ad afsal skuli
gefid Ut innan 12 méanada. Ekki hafi samt ordid af pvi par sem nokkud lengri tima en
aaxtlad var hafi tekid ad ganga fra skiptingu l6darinnar med formlegum heetti. Pegar
yfirlysing stefnanda og Orkuveitu Reykjavikur la fyrir, pann 30. janGar 2025, hafi 6ll
skilyrdi og fyrirvarar kaupsamningsins verid uppfyllt og stefnda pa verid skylt ad gefa ut
afsal. bvi sé ljost ad stefndi geti ekki haldid pvi fram ad timamark utgafu afsals sé ekki
komid eda stefnandi hafi vanefnt kaupsamninginn med einhverjum hatti.
Kaupsamningurinn sé skyr hvad vardar skyldur adila og hafi hann ekki ad geyma neina
adra fyrirvara eda skilyrdi fyrir Utgafu afsals en tilgreindir eru i 9. gr. hans.

Stefndi hafi pvi ekki uppfyllt skyldur sinar skv. kaupsamningi adila um ad gefa
ut afsal & réttum tima og eigi stefnandi skilyrdislausan rétt til ad fa utgefio afsal

fasteignarinnar med visan til 30. gr. sbr. 31. gr. laga nr. 40/2002.

Varakrafa

Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnanda byggir stefnandi a pvi til vara ad stefnda
verdi gert ad gefa ut afsal fasteignarinnar Hveradalir Skidaskali, fasteignanimer
F2212946, gegn utgafu yfirlysingar um forkaupsrétt stefnda ad fasteigninni. Stefnandi
telur kaupsamning fasteignarinnar skyran hvad skyldur stefnanda vardar og kvedst hafa
uppfyllt allar skyldur sinar skv. kaupsamningnum ad fullu. Pa telur stefnandi
kaupsamninginn enn fremur skyran um hvada skyldur purfa ad vera uppfylltar til utgafu
afsals, sbr. m.a. 9. gr. kaupsamningsins. Oll pau skilyrdi sem séu tilgreind i 9. gr.
kaupsamningsins, sem og adrar skyldur stefnanda skv. honum séu nu uppfylitar. Telur
stefnandi einsynt ad ekki sé haegt ad tulka efni kaupsamnings fasteignarinnar med 6drum
heetti og/eda stefnandi hafi att ad gangast undir adrar eda fleiri skyldur en komi med
skyrum og afdrattarlausum heetti fram i akveedum kaupsamningsins. Ad pessu virtu og

med visan til 9. gr. kaupsamningsins sé skylda stefnda til utgafu afsals umdeild.



pa byggir stefnandi a pvi ad i 5. gr. kaupsamningsins, sem ber heitid kvadir, séu
i 1.-3. mgr. Utlistadar paer kvadir sem hafi verid & fasteigninni vid undirritun
kaupsamningsins. [ 4. mgr. 5. gr. sé svo kvedid 4 um ad kaupandi skuli veita seljanda
forkaupsrétt ad hinni seldu fasteign, hvort sem han er seld i heild eda ad hluta, og skuli
forkaupsréttinum pinglyst i kvadardalk hinnar seldu fasteignar.

Kvedur stefnandi augljést ad asteeda pess ad petta dkveedi sé ad finna undir
umfjéllun um pinglystar kvadir & fasteigninni, og med hlidsjon af ordalagi pess, sé st ad
vid gerd kaupsamningsins og med undirritun stefnanda & hann hafi stefnandi verid bdinn
ad veita stefnda umraeddan forkaupsrétt. Med visan til 11. gr. laga nr. 39/1978 hefdi med
réttu att ad pinglysa slikri kvod um forkaupsrétt stefnda sem kvod & fasteignina vio
pinglysingu kaupsamningsins. I pessu samhengi beri einnig ad hafa i huga ad ekkert komi
fram um ad undirrita skuli sérstaka yfirlysingu til pinglysingar slikum forkaupsrétti
heldur sé berum ordun tekid fram ad stefnandi skuli veita stefnda forkaupsrétt skv.
akvaedinu og honum skuli pinglyst i kvadadalk hinnar seldu eignar. Pvi sé ljost ad
umreeddur forkaupsréttur hafi verid veittur stefnda med undirritun kaupsamningsins.

Ohad pvi geti veiting forkaupsréttar skv. ordalagi akvaedisins ekki verid forsenda
utgafu afsals. Byggir stefnandi a pvi ad ef svo hefdi verid pa hefdi petta akvadi an vafa
verid hluti af 9. gr. kaupsamningsins og eitt af skyrum skilyrdum hans um pau skilyrdi
sem pyrfti ad vera buid ad uppfylla fyrir Gtgafu afsals. P4 komi ekkert fram um pad i
akvaedinu hvener veita hafi att slikan forkaupsrétt eda hann skyldi hafa verid veittur fyrir
utgafu afsals likt og naudsynlegt hefdi verid ad kveda skyrt og gléggt & um, enda telur
stefnandi hann pegar hafa verid veittan med visan til pess sem adur segir.

Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnanda og forkaupsréttur skv. kaupsamningi
fasteignarinnar teljist ekki pegar hafa verid veittur og/eda veiting hans med sérstakri
yfirlysingu sé skilyrdi fyrir Gtgafu afsals byggir stefnandi & pvi til vara ad stefnda verdi
gert ad gefa ut afsal fasteignarinnar gegn utgafu yfirlysingar stefnanda um forkaupsrétt
stefnda ad fasteigninni i samrami vid akvadi 4. mgr. 5. gr. kaupsamningsins.

Ad 060ru leiti byggir stefnandi malsasaedur sinar fyrir varakrofu & 6llum somu

malsasteedum og adalkréfu sina.

Krafa um dagsektir
Krafa stefnanda um dagsektir er byggd & 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991. bad

séu umtalsverdir hagsmunir fyrir stefnanda ad fa afsal fasteignarinnar Gtgefid sem fyrst.



Stefnandi hafi pegar ordid fyrir nokkru tjoni vegna oréttmaetrar synjunar stefnda a utgafu
afsals. Fyrir liggi ad stefnandi hafi atlad ad endurfjarmagna &hvilandi vedlan
fasteignarinnar. Til pess ad af pvi hefdi getad ordid hefdi stefndi purft, sem pinglystur
eigandi fasteignarinnar, ad sampykkja vedsetningu hennar. Stefnandi hafi itrekad 6skad
eftir pvi ad stefndi ariti slik gogn en stefndi hafi ekki ordid vid pvi. Vegna pess hafi
stefnandi pvi ordid fyrir nokkru tjoni i formi heerri fjarmognunarkostnadar. Telur
stefnandi pvi i 1josi pess sem og annarra atvika malsins brynt ad afsal verdi gefid ut og
ad kr. 100.000 dagsektir & dag séu hoflegar. I 1josi allra atvika malsins telur stefnandi
verulegur likur a ad stefndi muni draga atgafu afsals verdi adrar og legri dagsektir
akvardadar.

Um lagarék visar stefnandi til meginreglna samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga og ad gerda samninga beri ad halda sem og almennra
reglna krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga. ba visar stefnandi til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, einkum 11. gr., 30. gr. og 31. gr. sem laga um pinglysingu, nr. 39/1978,
einkum 11. gr. Krafa um dagsektir stydst vid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991. Krafa um
malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991. Vardandi varnarping visar stefnandi
til 34. laga nr. 91/1991. Um lagardk ad 6dru leyti kvedst stefnandi visa til malsasteedna

0g malsatvika.

Malséastaedur og lagarok adalstefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina, baedi gagnvart adal- og varakrofu stefnanda, a
bvi ad stefnandi hafi verulega vanefnt kaupsamning adila um fasteignina Skidaskalann
Hveraddlum, pa med hliosjon af 6drum samningum og goégnum, sem liggi peim
kaupsamningi til grundvallar, sbr. m.a. samning adila pessa méls og Allrahanda GL ehf.
fra 5. névember 2020. Jafnframt byggir stefndi & pvi ad veruleg vanefnd stefnanda, ad
bvi leyti sem han sé ekki pegar komin fram, sé pa i 6llu falli svo fyrirsjaanleg ad henni
verdi allsendis jafnad vid pegar fram komna vanefnd.

Stefndi byggir heimild sina & almennum reglum samninga-, kréfu- og
fasteignakauparéttar, pa vardandi skilyrdi riftunar. Stefndi byggir riftunarheimild sina &
[6gum um fasteignakaup, nr. 40/2002, einkum a dkveedum V. kafla laganna vardandi
vanefndadrraedi seljanda. I 1. mgr. 49. gr. laga nr. 40/2002 segi ad ef kaupandi greidir

ekki kaupverdid a réttum tima eda vanefnir adrar skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi,
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an pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber abyrgd 4, pa geti seljandi
beitt vanefndaurreedum laganna, svo sem riftun, sbr. 51. gr. sému laga.

Stefndi kvedst sérstaklega byggja riftunarheimild sina & 2. mgr. 51. gr. laga nr.
40/2002, sem kvedi & um ad seljanda sé heimil riftun kaupsamnings pegar kaupandi efnir
ekki adrar skyldur en greidslu kaupverdsins og vanefndin telst veruleg. Jafnframt byggir
stefndi syknukrdfu sina vardandi verulega vanefnd og riftun & 57. gr. laga nr. 40/2002,
sem kvedi 4 um ad po ad efndatimi sé ekki kominn, en po vist ad vanefndir verdi af halfu
annars samningsadilans, sem veita muni hinum rétt til ad rifta, geti seljandi pa pegar rift
kaupsamningnum pott efndatimi sé ekki enn kominn.

Vardandi fyrirséda vanefnd stefnanda visar stefndi til pess ad stefnda veeri unnt
ad rifta kaupsamningi eftir ad afsal hefur verid gefid it med peim hatti ad askilja sér rétt
til pess, sbr. 4. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002, sem stefndi myndi i 6llu falli &skilja sér rétt
til, ef til utgafu afsals keemi. Moguleikar stefnda & ad rifta kaupsamningi adila myndu
bvi ekki falla nidur vid utgafu afsals, pannig ad Gtgafa afsals myndi i 6llu falli ekki loka
4 moguleika stefnda ad rifta kaupsamningi adila sidar. par af leidandi geti stefndi
jafnframt rift kaupsamningnum nd, pa vegna fyrirsédrar vanefndar, par sem honum
myndi i 6llu falli vera heimilt ad lysa yfir riftun sidar pegar vanefndin vaeri komin fram
ad fullu, sbr. 57. gr. laga nr. 40/2002. P& hafnar stefndi krofu stefnanda um dagsektir a
peim grundvelli ad um allt of héa fjarhaed sé ad raeda auk pess sem frestur til efnda sé
ekki tilgreindur né upphafstimi dagsektanna.

pa kvedur stefndi ad tilgreining malsasteedna hans sé ekki alfarid og eingéngu
bundnar vid pann kafla greinargerdar hans sem til greinir malsastaedur, heldur kunni pzer
ad vera tilgreindar i malsatvikakafla greinargerdarinnar, eda 4 6drum stédum, asamt
rokum fyrir peim malsastedum, og sé visad til peirra til ad koma i veg fyrir dparfa

malalengingar i greinargerd.

Um verulega vanefnd, pegar ordna og allsendis fyrirsjaanlega

Stefndi kvedur ad stefnandi hafi vanefnt kaupsamning adila verulega og/eda ad
vanefnd stefnanda sé svo fyrirsjaanleg ad allsendis megi jafna vid pegar fram komna
verulega vanefnd. Samningsakvadi, forsendur og skilmalar sélu fasteignarinnar, sbr.
kaupsamninginn, séu ekki alfarid og eingéngu bundnar vid sjalfan kaupsamning adila
um fasteignina. Fram hafi verid lagdur uppgjorssamningur adila, dags. 5. oktdber [sic.]

2020, sem taki einnig til sdlu fasteignarinnar. I 11. gr. pess samnings sé kvedid 4 um ad
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akveaedi uppgjorssamningsins sé bindandi milli adila og gildi samhlida 6drum samningum
auk kaupsamningsins sjalfs, pa til skyringar og fyllingar, vardandi sélu fasteignarinnar.

Kvedur stefndi ad akveaedi nefndrar 11. gr. uppgjoérssamnings adila, dags. 5.
november 2020, leidi til pess ad horfa verdi heildstaett a samningssamband adila vardandi
s6lu a fasteigninni, pa Gt fra uppgjérssamningnum sjalfum og 6drum samningum, sem
gerdir hafi verid um fyrirhugada uppbyggingu stefnda & hételi og badléni i Hveraddlum.
Fyrst bendir stefndi & ad skv. hluthafasamkomulagi, dags. 5. mai 2016, sem stefnandi
hafi ritad undir, sé kvedid & um ad 61l gbgn, vinna eda adrar eignir, hvort sem er efnislegar
eda Gefnislegar, sem tengjast uppbyggingu hotels og badlons i Hveraddlum sé eign
stefnda.

Byggir stefndi & pvi ad med fyrireetlunum stefnanda um byggingu stérs hétels og
umfangsmikillar badadstddu a 168 Skidaskalans i Hveraddlum hafi stefnandi einfaldlega
slegid eign sinni & pa vinnu, gbgn og adrar eignir, badi efnislegar og Gefnislegar, sem
liggi til grundvallar aforma stefnda um byggingu badlons og hoétels i Hveraddlum.
Fyriratlanir stefnanda, sbr. tiltekin framl6gd gogn, séu ad grunni til per sému og
fyrireetlanir stefnda vardandi uppbyggingu & sveedinu. Stefnandi sé pvi i raun ad flytja
verkefni stefnda yfir & fyrirhugada 160 stefnanda vid Skidaskalann Hveradélum.
Stefnandi hafi med pessari hattsemi sinni pvi jafnframt brotid gegn tillits- og
tranadarskyldu samningsadila. Jafnframt séu aform stefnanda til pess fallin ad kollvarpa
uppbyggingaraformum stefnda, sem stefnanda beri p6 skylda til ad taka tillit til, m.a. &
grundvelli yfirlysingar stefnanda i uppgjérssamningi adila, um ad stefnandi pekki til
uppbyggingaraforma stefnda & sveedinu.

pa kvedur stefndi 1jost ad fyrirsvarsmadur stefnanda, Grettir Runarsson, pekKi til
allra &forma stefnda enda hafi hann sjalfur verid hugmyndasmidurinn ad verkefninu og
stofnad félag, p.e. stefnda, sérstaklega um pau aform. Stefnandi hafi lagt pau aform og
alla vinnu o.fl. inn i félag, p.e.a.s. stefnda, sbr. hluthafasamkomulag fra 5. mai 2016, og
geti stefnandi pvi ekki i dag haldid pvi fram ad hann geti haft frjalsar hendur med ad nota
tilvisadar eignir stefnda eins og stefnanda hugnist. | svarbréfi stefnanda til
Sveitarfélagsins Olfuss, dags. 18. mars 2025, vardandi deiliskipulag, komi p6 fram skyr
afstada stefnanda vardandi ad hann telji sig ekki bundinn neinum takmdérkunum vardandi
uppbyggingu & 16dinni  vid Skidaskdlann Hverad6lum, umfram pad sem
kaupsamningurinn sjalfur kvedi & um. Af tilvisudu svari stefnanda, sbr. sidastnefnt bréf,

auk annarra gagna malsins, svo sem stefnu, megi vera ljést ad stefnandi hafi einbeittan
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vilja til ad vanefna forsendur og skilmala samnings adila um s6lu fasteignarinnar auk pa
annarra samninga, s.s. akv. uppgjorssamning adila fr4 5. ndvember 2020, vardandi pa
m.a. forsendur sélunnar.

Kvedur stefndi ljost, sbr. vardandi fyrirhugud uppbyggingaraform stefnanda &
hoteli og umfangsmikilli badadstodu a 16dinni vid Skidaskalann Hveraddlum, ad um
milljarda fjarfestingu sé ad raeeda, sem verdi pa ekki lokad med einféldum heetti eftir ad
stefndi hefur byggt badlon sitt i Storadal. Utilokad sé pvi ad telja annad en ad stefnandi
hyggist ekki lata af rekstri hotelsins og badadstodu pegar ad pvi kemur ad stefndi opnar
badlon sitt i Storadal. Hattsemi stefnanda og raunveruleg aform hans stadfestist i raun
begar stefnandi hafi h6fdad mal petta og gert kréfu um ad stefnda verdi gert skylt ad gefa
ut afsal fyrir fasteigninni, pa an pess ad stefnanda sé p& samhlida skylt ad pinglysa
umsaminni kvéd um bann vid vatnstengdri afpreyingarstarfsemi & 160 fasteignarinnar,
eftir ad stefndi hefur opnad badlon sitt i Storadal.

Stefndi visar til pess ad stefnandi hafi O6skad eftir breytingu & deiliskipulagi
Hveradalasvadisins, pa badi vardandi 160 fasteignarinnar, auk 16dar stefnda, sem muni
heimila stefnanda ad byggja stort hoétel, fyrir pd 350 gesti, auk umfangsmikillar
badadstodu/badlons. Aform stefnanda um uppbyggingu med visan til auglystrar tillégu
ad breytingu a deiliskipulagi geri pvi rad fyrir verulegri og varanlegri breytingu & heimilli
landnotkun & 160inni vid Skidaskalans Hveraddlum, pd med byggingu hoétels og
umfangsmikillar badadstodu, sem i heildina sé vatnstengd afpreyingarstarfsemi.

Kvedur stefndi ad aform stefnanda um tilvisada uppbyggingu séu til pess fallin
ad kollvarpa aformum stefnda um sambeerilega uppbyggingu & sveedinu, par sem vandséd
sé ad unnt sé ad reka tvd badlon og stor hétel & pessu sama sveedi i Hveraddlum. Auk
bess sem stefnandi brjoti, edli mals samkvemt, med pvi forsendur sélu fasteignarinnar
og peirra samninga sem liggi til grundvallar verkefni stefnda. Vanefnd stefnanda sé pegar
komin fram, pa med kréfu hans um breytingu & deiliskipulagi svaedisins, auk pess sem
vanefnd stefnanda se ad 6dru leyti svo fyrirsjaanleg ad allsendis megi jafna pvi vid pegar
fram komna vanefnd af halfu stefnanda. VVanefndin geti jafnframt ekki talist annad en
veruleg med visan til alls framangreinds.

Kvedur stefndi ad veruleg vanefnd stefnanda, hvort sem hdn sé pegar ordin eda
allsendis fyrirséd, veiti stefnda rétt til ad rifta kaupsamningi adila. Stefndi hafi skorad
jafnframt & stefnanda ad efna samning adila, sem stefnandi hafi ekki sinnt innan pess

frests sem gefinn hafi verid, heldur pingfest pess i stad mal petta og gert kréfu um Gtgafu
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afsals. Askorun stefnda til stefnanda i bréfi 3. april 2025 og sinnuleysi stefnanda vid
pbeirri askorun, veiti stefnda rymri rétt til pess ad rifta kaupsamningi adila, pa med visan
til 3. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002. Einnig er a pvi byggt ad stefndi hafi augljosa, mikla
og sérstaka hagsmuni af umkréfoum efndum af halfu stefnanda.

Stefndi hafi svo lyst yfir riftun kaupsamnings adila, pann 22. april 2025, sem
stefndi byggir & ad sé gild og logmeet, og geti ekki leitt til annars en syknu af kréfum
stefnanda i mali pessu. I yfirlysingu um riftun hafi stefndi jafnframt bodid fram skil &

greidslum til handa stefnanda, pa & grundvelli uppgjors adila.

Um syknu ad svo stoddu

Verdi ekki fallist & malsastaedur stefnda vardandi l6gmeeti yfirlysingar stefnda um
riftun kaupsamnings adila pa gerir stefndi allt ad einu kréfu um syknu ad svo stoddu, pa
baedi vardandi adal- og varakrofu stefnanda.

Kvedur stefndi ad stefnandi hafi enn ekki pinglyst umsaminni kvdd & fasteignina,
pa vardandi bann vid rekstri vatnstengdrar afpreyingarstarfsemi a fyrirhugadri 160
stefnanda vid Skidask&lann Hveraddlum. Stefnandi hafi, ad pvi leyti, enn ekki uppfylit
skilméala kaupsamnings adila og séu pvi ekki til stadar forsendur til ad stefndi gefi ut afsal
fyrir fasteigninni, sbr. pa krofu sem stefnandi hafi po allt ad einu uppi i mali pessu.
Stefnandi hafi lagt fram O&pinglysta kvdd vardandi bann vid vatnstengdri
afpreyingarstarfsemi, sem sé 6fullnaegjandi ad pvi leyti ad ekki sé kvedido a um ad kvddin
sé til handa stefnda og verdi pa ekki aflyst an sampykkis stefnda. Stefndi geti vart purft
ad seeta pvi ad unnt sé ad aflysa kvodinni med einféldu sampykki landeiganda, pa an
nokkurra adkomu stefnda, strax eftir ad afsal hefdi verid gefid ut fyrir fasteigninni.
Hattsemi stefnanda og kréfugerd hans i mali pessu bendi ekki til annars en ad stefnandi
hyggist ekki pinglysa pessari kvdd yfir hofud eda pa ef til pess keemi ad kvodinni yrdi
binglyst, ad stefnandi atli sér pa ad fa kvodinni aflyst sidar. Ljost megi vera ad vart geti
verid ad stefnandi atli ad leggja ut i milljarda fjarfestingu a 16dinni vid Skidaskalann
Hveraddlum ef hann hygdist etla ad loka peirri starfsemi pegar badlén stefnda hefur
verid reist i Stéradal. pvi sé allsendis fyrirséd ad stefnandi hyggist ekki virda umsamda
kvod vardandi takmarkanir & starfsemi a fyrirhugadri 160 stefnanda i Hveradélum.

par sem umsaminni kvod hafi ekki verid pinglyst & fasteign stefnanda auk pess
sem umsomdum forkaupsrétti hafi ekki verid pinglyst, p.e.a.s. & Skidaskalann

Hveraddlum, péa sé i 6llu falli efndatimi stefnda ekki enn kominn vardandi skyldu hans
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til ad gefa Gt afsal til handa stefnanda fyrir fasteigninni. Af pvi leidi, i 6llu falli, ad ekki
verdi hja pvi komist ad sykna stefnda ad svo stoddu.

Stefndi krefst greidslu mélskostnadar Gr hendi stefnanda. Um maélskostnad er
visad til XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum til 129. og 130. gr.
laganna. Stefndi kvedst munu leggja fram malskostnadarreikning I6gmanns sins eigi
sidar en vid adalmedferd malsins.

Stefndi byggir krofu sina & l6gum um fasteignakaup, nr. 40/2002, auk
meginreglna kréfu-, samninga- og fasteignakauparéttar. Krafa um malskostnad er reist a

XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 129. og 130. gr. laganna.

Malséstaedur og lagarok gagnstefnanda

Gagnstefnandi byggir kréfu sina um ad stadfest verdi riftun & kaupsamningi adila
a pvi ad gagnstefndi hafi verulega vanefnt kaupsamninginn og/eda veruleg vanefnd
gagnstefnda, ad pvi leyti sem han sé ekki ad fullu komin fram, sé svo fyrirsjaanleg ad
henni verdi allsendis jafnad vid pegar fram komna vanefnd. Gagnstefnandi byggir
jafnframt & pvi ad gagnstefndi hafi verulega vanefnt kaupsamning adila um fasteignina
Skidaskalann Hveradélum, pa med hlidsjon af 6drum samningum og gdégnum, sem liggi
beim kaupsamningi til grundvallar, sbr. m.a. adur nefndan samning adila pessa mals og
Allrahanda GL ehf. fra 5. nGvember 2020.

Gagnstefnandi kvedst byggja heimild sina & almennum reglum samninga-, kréfu-
og fasteignakauparéttar pa vardandi skilyrdi riftunar. Gagnstefnandi byggir
riftunarheimild sina & l6gum um fasteignakaup nr. 40/2002 (fkpl.), pa helst a akveedum
V. kafla laganna er vardi vanefndarGrradi seljanda. I 1. mgr. 49. gr. laga nr. 40/2002 segi
ad ef kaupandi greidir ekki kaupverdid & réttum tima eda vanefnir adrar skyldur sinar
samkvaemt kaupsamningi, an pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber
abyrgd 4, geti pa seljandi beitt vanefndadrreedum laganna, svo sem riftun, sbr. 51. gr.
nefndra laga.

Gagnstefnandi byggir riftunarheimild sina sérstaklega & 2. mgr. 51. gr. laga nr.
40/2002, sem kvedi & um ad seljanda sé heimil riftun kaupsamnings pegar kaupandi efnir
ekki adrar skyldur en greidslu kaupverdsins og vanefndin telst veruleg. Jafnframt byggir
gagnstefnandi krofu sina vardandi verulega vanefnd og riftun a 57. gr. sému laga, sem

kvedi & um ad po ad efndatimi sé ekki kominn, en pé vist ad vanefndir verdi af halfu
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annars samningsadilans, sem veita muni hinum rétt til ad rifta, geti seljandi pa pegar rift
kaupsamningnum pétt efndatimi sé ekki enn kominn.

Vardandi fyrirséda vanefnd gagnstefnda visar gagnstefnandi til pess ad
gagnstefnanda veeri unnt ad rifta kaupsamningi eftir ad afsal hefur verid gefid at med
beim heetti ad askilja sér rétt til pess, sbr. 4. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002, sem
gagnstefnandi myndi i 6llu falli askilja ser rétt til, ef til utgafu afsals keemi. Mdguleikar
gagnstefnanda & ad rifta kaupsamningi adila myndu pvi ekki falla nidur vid Gtgafu afsals,
pannig ad utgafa afsals myndi i 6llu falli ekki loka @ moguleika gagnstefnanda til ad rifta
kaupsamningi adila sidar. Par af leidandi geti gagnstefnandi jafnframt rift
kaupsamningnum nu, péa vegna fyrirsédrar vanefndar, par sem honum myndi i 6llu falli
vera heimilt ad lysa yfir riftun sidar pegar vanefndin veeri komin fram ad fullu, sbr. 57.
gr. laga nr. 40/2002.

pa tekur gagnstefnandi fram ad tilgreining malsasteedna gagnstefnanda sé ekki
alfario og eingdngu bundin vid pann kafla gagnstefnu sem til greinir malsastaedur, heldur
kunni peer ad vera tilgreindar i mélsatvikakafla gagnstefnu eda & 6drum st6dum, dsamt
rokum fyrir peim malsastedum, og sé visad til peirra til ad koma i veg fyrir dparfa

maélalengingar.

Veruleg vanefnd, pegar ordin og allsendis fyrirsjaanleg

Gagnstefnandi kvedur ad gagnstefndi hafi vanefnt kaupsamning adila verulega
og/eda ad vanefnd gagnstefnda sé svo fyrirsjaanleg ad allsendis megi jafna vid pegar
fram komna verulega vanefnd. Samningsakveedi, forsendur og skilmalar sélu
fasteignarinnar til gagnstefnda séu ekki alfarid og eingdbngu bundnar vid sjalfan
kaupsamning adila um fasteignina. Fram hafi verid lagdur uppgjorssamningur adila,
dags. 5. oktober 2020 [sic.], sem taki einnig til s6lu fasteignarinnar. I 11. gr. pess
samnings sé kvedid & um ad akveedi uppgjorssamningsins séu bindandi milli adila og
gildi samhlida 6drum samningum auk kaupsamningsins sjalfs pa til skyringar og
fyllingar, vardandi s6lu fasteignarinnar.

Byggir gagnstefnandi a pvi ad akveedi 11. gr. svokallads uppgjorssamnings leidi
til pess ad horfa verdi heildstatt & samningssamband adila vardandi sélu a fasteigninni,
pa Gt fra uppgjorssamningnum sjalfum og 6drum samningum, sem gerdir hafi verio um
fyrirhugada uppbyggingu gagnstefnanda a hételi og badloni i Hveraddlum. Fyrst skuli &
bad bent ad skv. hluthafasamkomulagi, dags. 5. mai 2016, sem gagnstefndi hafi ritad
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undir, sé kvedido & um ad 6ll gogn, vinna eda adrar eignir, hvort sem er efnislegar eda
Oefnislegar, sem tengjast uppbyggingu hotels og badléns i Hveradélum sé eign
gagnstefnanda.

Gagnstefnandi byggir & pvi ad med fyrireetlunum gagnstefnda um byggingu stors
hotels og umfangsmikillar badadstodu a 168 Skidaskalans i Hveraddlum hafi gagnstefndi
einfaldlega slegid eign sinni & p& vinnu, gogn og adrar eignir, badi efnislegar og
Oefnislegar, sem liggi til grundvallar &forma gagnstefnanda um byggingu badlons og
hotels i Hveradélum. Fyriratlanir gagnstefnda seu ad grunni til paer sému og fyrirzetlanir
gagnstefnanda vardandi uppbyggingu & svaedinu. Gagnstefndi sé pvi i raun ad flytja
verkefni gagnstefnanda yfir & fyrirhugada 160 gagnstefnda vid Skidaskalann
Hveraddlum. Gagnstefndi hafi med pessari hattsemi sinni pvi jafnframt brotid gegn
tillits- og tranadarskyldu samningsadila. Jafnframt séu aform gagnstefnda til pess fallin
ad kollvarpa uppbyggingaraformum gagnstefnanda, sem gagnstefnda beri p6 skylda til
ad taka tillit til, m.a. & grundvelli yfirlysingar gagnstefnda i &dur nefndum
uppgjoérssamningi adila um ad gagnstefndi pekki til uppbyggingaraforma gagnstefnanda
a svaedinu.

pa sé ljost ad fyrirsvarsmadur gagnstefnda, Grettir Ranarsson, pekki til allra
aforma gagnstefnanda enda hafi hann sjalfur verid hugmyndasmidurinn ad verkefninu
og stofnad félag, gagnstefnanda, sérstaklega um pau &form. Gagnstefndi hafi lagt pau
aform og alla vinnu o.fl. inn i félag, p.e.a.s. gagnstefnanda, sbr. hluthafasamkomulagid
5. mai 2016 og geti gagnstefndi pvi ekki i dag haldid pvi fram ad hann geti haft frjalsar
hendur med ad nota tilvisadar eignir gagnstefnanda eins og gagnstefnda hugnist. |
svarbréfi gagnstefnda til Sveitarfélagsins Olfuss, dags. 1. april 2025, komi p6 fram skyr
afstada gagnstefnda vardandi ad hann telji sig ekki bundinn neinum takmoérkunum
vardandi uppbyggingu & 16dinni vid Skidaskalann i Hveraddélum, umfram pad sem
kaupsamningurinn sjalfur kvedi & um. Af tilvisudu svari gagnstefnda auk annarra gagna
malsins, svo sem stefnu i adalsok, megi 1jost vera ad gagnstefndi hafi einbeittan vilja til
ad vanefna forsendur og skilmala samnings adila um s6lu fasteignarinnar auk pa annarra
samninga, s.s. akveedi uppgjorssamning adila, vardandi pa m.a. forsendur sélunnar.

Kvedur gagnstefnandi ad ljost megi vera, pa vardandi fyrirhugud
uppbyggingaraform gagnstefnda a hoteli og umfangsmikilli badadstédou a 16dinni vid
Skidaskalann Hveradélum, ad um milljarda fjarfestingu sé ad raeda, sem verdi pa ekki
lokad med einfoldum hetti eftir ad gagnstefnandi hafi byggt badlon sitt i Stéradal.
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Utilokad sé pvi ad telja annad en ad gagnstefndi hyggist ekki lata af rekstri hételsins og
badadstodu pegar ad pvi komi ad gagnstefnandi opni badlon sitt i Stéradal. Hattsemi
gagnstefnda og raunveruleg aform hans stadfestist i raun pegar gagnstefndi hafi hoféad
mal petta, sbr. adalsok, og gert kréfu um ad gagnstefnanda verdi gert skylt ad gefa ut
afsal fyrir fasteigninni, pa an pess ad gagnstefnda sé pa samhlida skylt ad pinglysa
umsaminni kvdd um bann vid vatnstengdri afpreyingarstarfsemi & 168 fasteignarinnar,
eftir ad gagnstefnandi hefur opnad badldn sitt i Stéradal.

Gagnstefnandi visar til pess ad gagnstefndi hafi Oskad eftir breytingu a
deiliskipulagi Hveradalasvaedisins, pa baedi vardandi 160 fasteignarinnar auk lodar
gagnstefnanda, sem muni heimila gagnstefnda ad byggja stort hétel, fyrir pa 350 gesti,
auk umfangsmikillar badadstodu/badlons. Aform gagnstefnda um uppbyggingu med
visan til auglystrar tillogu ad breytingu & deiliskipulagi geri pvi rad fyrir verulegri
breytingu & heimilli landnotkun & 16dinni vid Skidaskalann Hveraddlum, pa med
byggingu hotels og umfangsmikillar badadstodu, sem i heildina er vatnstengd
afpreyingarstarfsemi.

Kvedur gagnstefnandi ad aform gagnstefnda um tilvisada uppbyggingu séu til
bess fallin ad kollvarpa aformum gagnstefnanda um samberilega uppbyggingu a
svaedinu, par sem vandséd sé ad unnt sé ad reka tvod badlon og stor hotel a pessu sama
sveedi i Hveraddlum. Auk pess sem gagnstefndi brjéti, edli méls samkvaemt, med pvi
forsendur solu fasteignarinnar og peirra samninga sem liggi til grundvallar verkefni
gagnstefnanda eins og gerd hafi verid grein fyrir. Vanefnd gagnstefnda sé pegar komin
fram, pa med kréfu hans um breytingu & deiliskipulagi sveedisins, auk pess sem vanefnd
gagnstefnda sé ad 6dru leyti svo fyrirsjaanleg ad allsendis megi jafna pvi vid pegar fram
komna vanefnd af héalfu gagnstefnda. Vanefndin geti jafnframt ekki talist annad en
verulega pa med visan til pess sem rakad hafi verid.

Kvedur gagnstefnandi ad veruleg vanefnd gagnstefnda, hvort sem hdn sé pegar
ordin eda allsendis fyrirséd, veiti gagnstefnanda rétt til ad rifta kaupsamningi adila.
Gagnstefnandi hafi jafnframt skorad a gagnstefnda ad efna samning adila, sem
gagnstefndi hafi ekki sinnt innan pess frests sem gefinn var, heldur hafi gagnstefndi pess
i stad pingfest mal, sbr. adalsok, og geri kréfu um Gtgéafu afsals. Askorun gagnstefnanda
og sinnuleysi gagnstefnda vid peirri askorun veiti gagnstefnanda rymri rétt til pess ad
rifta kaupsamningi adila, p4 med visan til 3. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002. Einnig er a
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bvi byggt ad gagnstefnandi hafi augljésa, mikla og sérstaka hagsmuni af umkréfdum
efndum af halfu gagnstefnda.

Gagnstefnandi hafi svo lyst yfir riftun kaupsamnings adila, pann 22. april 2025,
sem gagnstefnandi byggir & ad sé gild og l16gmeet. Gagnstefndi hafi motmeelt riftuninni
sama dag. Gagnstefnandi fer fram & ad riftunin verdi stadfest med domi, sbr. ddmkréfu i
gagnsok. Gagnstefnandi bydur jafnframt fram skil & greidslum sem hann hefur tekid vid
ur hendi gagnstefnda, pa & grundvelli uppgjors adila vegna riftunar kaupsamningsins.

Malskostnadarkrafa

Gagnstefnandi krefst greidslu malskostnadar 0r hendi gagnstefnda. Um
malskostnad er visad til XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum til
129. og 130. gr. laganna. Gagnstefnandi kvedst munu leggja fram malskostnadarreikning

I6gmanns sins eigi sidar en vid adalmedferd malsins ef til hennar kemur.

Tilvisun i helstu lagaakveedi
Gagnstefnandi byggir krofu sina & I6gum um fasteignakaup, nr. 40/2002, auk
meginreglna kréfu-, samninga- og fasteignakauparéttar. Krafa um malskostnad er reist a

XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 129. og 130. gr. laganna.

Malséastaedur og lagarok gagnstefnda

Gagnstefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad gagnstefndi hafi i einu og 61l uppfyllt
akvaedi kaupsamnings adila um fasteignina. En m.a. med visan til pess sem fram sé
komid liggi fyrir ad gagnstefndi hafi greitt kaupverdid ad fullu sem og uppfyllt énnur
akvaedi kaupsamningsins ad 6llu leiti. Ljost megi pvi vera ad gagnstefnandi geti ekki rift
kaupsamningi adila med visan til vanefndar gagnstefnda & forsendum eda akveedum
kaupsamnings sem med engu hafi verid getid i kaupsamningi, samkomulégum & milli
adila eda sem hafi verid forsenda fyrir kaupunum.

Gagnstefndi kvedur malsastaedur gagnstefnanda til studning riftunarkréfu sinni
virdast adallega byggjast 4 pvi ad vanefnd gagnstefnda felist i pvi ad gagnstefndi hafi
uppi aform um byggingu badléns eda umfangsmikillar badadstédu a 160 sinni, byggingu
hotels, ad gagnstefndi hafi ekki uppfyllt akveedi samninga um kvadir sem samid hafi
verid um, gagnstefndi hafi slegid eign sinni a vinnu, gogn eda byggingaraform

gagnstefnanda og gagnstefndi hafi hafnad pvi ad undirrita 16darleigusamning. Slikar
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fullyrdingar gagnstefnanda séu beinlysing rangar sem og haldlausar malsastedur
riftunar. Ekki n6g med ad gagnstefnandi geti ekki med nokkru moti sannad eda leitt likur
ad pessum stadhaefingum sinum, en sénnunarbyrdi peirra hvili & gagnstefnanda, heldur
liggi fyrir ad gagnstefndi geti med ovéfengjanlegum haetti synt fram a og sannad ad engin
af peim mélsastaedum sem gagnstefnandi byggi a geti talist vanefnd af halfu gagnstefnda.

Beri pvi ad sykna gagnstefnda af krofu gagnstefnanda.

Rekstur badlons eda umfangsmikillar badadstodu

Hvad vardar stadhafingar gagnstefnanda um aform gagnstefnda um uppbyggingu
umfangsmikillar badadstodu eda badlons sérstaklega kvedur gagnstefndi i fyrsta lagi
ekki ljost & hverju gagnstefnandi byggi peer fullyrdingar sinar. Ekkert liggi fyrir i gggnum
malsins sem syni fram a aform gagnstefnda um byggingu umfangsmikillar badadstodu
eda badlons. Til meintrar stadfestingar & pessum aformum gagnstefnda pa visi
gagnstefnandi sérstaklega til greinargerdar med tilkynningu til akvordunar matsskyldu
vegna hotels i Hverddlum og skyringaruppdrattar vegna breytingar & deiliskipulagi vegna
byggingar hotels. Ekkert komi pd fram i pessum gégnum um byggingu eda rekstur
badlons eda umfangsmikillar badadstodu og ekkert sé vikid ad pvi i fyrrgreindri
greinargerd, enda sé heiti hennar og tilgangur i tengslum vid fyriraetlanir gagnstefnda um
byggingu hétels en ekki badléns eda badadstdou. Pa hafi gagnstefndi engin &form um,
eda hafi radist i, neinar framkveemdir né adrar radstafanir sem tengjast uppbyggingu
badlons eda storkostlegrar badadstodu & 160 sinni.

[ 6dru lagi og alveg 6h&d 6llu framanritudu pa liggi fyrir med skyrum og
afdrattarlausum heetti i samningum adila ad gagnstefndi hafi sampykkt ad reka ekki
vatnstengda afpreyingarstarfsemi a 160 sinni eftir ad badlon hefur verid opnad i Stéradal.
Ekkert liggi fyrir i malinu sem gefi minnsta tilefni til ad gagnstefndi muni ekki standa
vid pad. Oumdeilt sé p6 ad gagnstefndi megi og meetti pvi reisa og reka badlon og/eda
hvers kyns vatnstengda starfsemi a 160 sinni fram ad pvi ad badlon hefur verid opnad i
Storadal.

AJd pessu virtu liggi fyrir ad fullyrdingar gagnstefnanda um ad gagnstefndi
hyggist reisa og reka badldn eda umfangsmikla badadstodu a 168 sinni séu haldlausar auk
bess sem gagnstefnda veeri pad pd heimilt fram ad opnun badlédns i Storadal. Ljost sé pvi
ad gagnstefndi hafi & engan hatt vanefnt neina samninga eda loford hvad petta atridi

vardar og geti gagnstefnandi pvi ekki byggt riftun sina a slikri malsastaed
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Bygging og rekstur hotels

Hvad byggingu og rekstur hotels vardar kvedur gagnstefndi ad fyrir liggi i
samningum sem snua ad vidskilnadi hluthafa gagnstefnanda & arinu 2020 sem og 6drum
gbgnum sem liggja fyrir i malinu sé hvergi ad finna nein akvaedi um byggingu eda rekstur
hotels, ad gagnstefnda sé 6heimilt ad reisa og reka hotel & 160 sinni eda ad gagnstefnandi
hafi sérstaklega einkarétt til ad byggja og reisa hétel a sinni 168. bvi sé ljost ad
gagnstefnandi geti ekki byggt & pvi ad gagnstefndi hafi vanefnt einhver atridi og rifta eigi
samkomulagi eda samningum & milli adila pegar ekki sé ad finna nein akveedi um slik
atrigi i samningum adila. Sama eigi vid pd svo ad horft veri heildstett a
samningssamband adila, likt og gagnstefnandi byggi itrekad & ad purfi ad gera i
malatilbdnadi sinum.

Gagnstefndi kvedur ad vidskilnadur hluthafa gagnstefnanda hafi adeins byggt a
peim forsendum ad peir skiptu i raun med sér eignum gagnstefnanda med peim hatti ad
gagnstefndi fengi i sinn hlut fasteignina Hveradalir skidaskali, asamt tilteknum
l6darréttindum umhverfis skalann, og Allrahanda GL ehf. fengi i sinn hlut allt hlutfé
gagnstefnda i gagnstefnanda med peim ollum peim réttindum og skyldum sem
gagnstefnandi hafi att & pessum tima, p.m.t. gegn pvi ad rekstur vatnstengdrar
afpreyingarstarfsemi vaeri ekki heimill 4 168 gagnstefnda eftir ad gagnstefnandi hafi hafid
slikan rekstur a sinni 168. En proun sliks 16ns hafi verid og sé enn adalmarkmid i rekstri
gagnstefnanda. bad hafi pvi fr4 upphafi legid fyrir ad gagnstefndi myndi fara i
uppbyggingu & sinni 168 med peim takmdrkunum sem samningar adila hafi sett honum,
b.e. an reksturs vatnstengdrar afpreyingarstarfsemi eftir ad badlén hefdi verid opnad i
Stéradal. Gagnstefndi kvedst ekki myndu hafa gengid ad pessum samningum hefdu peir
sett honum adrar skordur vardandi uppbyggingu & 168 sinni en kvedido er & um i
samningum adila, sér i lagi ef peir hefdu haft ad geyma skordur & byggingu eda rekstri
hotels. Gagnstefnandi geti ekki nu borid pvi vid ad samningar adila hafi att ad fela i sér
adrar og meira ipyngjandi takmarkanir fyrir gagnstefnda en raunverulega komi fram i
akveedum peirra. Takmarkanir, skyldur og kvadir seu skyrar og gloggar i samningum
adila.

Gagnstefndi kvedur ad allar tilvisanir gagnstefnanda til deiliskipulagsbreytinga &
160 gagnstefnda breyti engu um heimild gagnstefnda til byggingar hétels & 160 sinni enda
hafi deiliskipulagsbreytingar eda afgreidsla sveitarfélagsins a slikum breytingum engin

ahrif a agreiningsefni pessa mals og séu peim dvidkomandi. bar sem gagnstefnandi byggi
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b6 & pvi ad gagnstefndi hafi med pvi leggja fram deiliskipulagsbreytingu & 168 sinni
vanefnt samninga adila og slegid eign sinni & vidskiptahugmynd gagnstefnanda telur
gagnstefndi rétt ad taka fram ad med tolvupdsti til gagnstefnda pann 15. februar 2024
hafi gagnstefnandi lagt til fund adila vegna gagna um hoteluppbyggingu gagnstefnda. ba
hafi gagnstefndi upplyst fyrirsvarsmenn gagnstefnanda enn fremur um tillégur um
fyrirhugadar deiliskipulagsbreytingar vegna byggingar hotels med télvupdstum pann 16.
april 2024 og 22. mai 2025 &n nokkurra motmala eda athugasemda af héalfu
gagnstefnanda. Auk pess hafi engar athugasemdir borist fr4& gagnstefnda vid
deiliskipulagstilldgunni medan & ferli malsins stdd hja sveitarfélaginu. Telur gagnstefndi
bvi veruleg sérstakt, svo ekki sé sterkar ad ordi kvedid, ad gagnstefnandi geri engar
athugasemdir vid umradda deiliskipulagsbreytingu og hoételuppbyggingu fyrr en meira
en ari eftir ad fyrir liggi med sannanlegum heetti ad gagnstefnandi hafi verid medvitadur
um slikar fyriraetlanir ef um hafi verid ad reeda vanefnd & samningum adila.

Kvedur gagnstefndi ad ad 6llu pessu virtu pa liggi fyrir ad gagnstefnandi geti ekki
byggt kréfu sina um riftun kaupsamnings & einhverri meintri vanefnd gagnstefnda um ad
&tla ad byggja hotel pegar ekki hafi verid ad finna nein dkvaedi um slikt i samningnum
adila eda i nokkrum samskiptum eda forsendum sem hafi legid til grundvallar
samningum adila. badan af sidur geti gagnstefnandi byggt & pvi ad vanefnd gagnstefnda
hafi falist i pvi falla ekki frd &formun sinum um byggingu hoétels eda Oska eftir
deiliskipulagsbreytingu.

Umsamdar kvadir

Gagnstefndi kvedur ad pa byggi gagnstefnandi & pvi ad vanefnd gagnstefnda felist
i pvi ad fyrirliggjandi kvéd um ad gagnstefnda sé ekki heimilt reka vatnstengda
afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hafi verid opnad i Stéradal, dags. 30 jandar 2025
hafi ekki verid pinglyst auk pess sem hun sé haldin peim annmarka ad han sé ekki gefin
ut til gagnstefnanda og gagnstefndi geti pvi aflyst henni hvenar sem er.

19. gr. kaupsamnings fasteignarinnar sé ad finna eftirfarandi akvaedi um umradda
kv0d; ,, Orkuveita Reykjavikur sem landeigandi og kaupandi sampykki pinglysingu a
kvod um ad & nyrri utskiptri 168 sem hin selda fasteign mun standa 4, sbr. 1. gr., verdi
ekki vatnstengd afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur verid opnad i Stéradal . 1 10.

gr. samkomulags milli adila 5. november 2020 sé ad finna sama akveeoi.
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Fyrir liggi skrifleg yfirlysing, undirritud af gagnstefnda og Orkuveitu
Reykjavikur, um pessa kvod og ad henni eigi ad pinglysa & fasteignina Hveradali
skidaskali og pad land sem fasteignin hvilir & Ekkert komi fram um pad i fyrrgreindum
samningsakvaedum ad buid purfi ad vera ad pinglysa pessari kvod fyrir utgafu afsals,
adeins ad buid eigi ad vera sampykkja pinglysingu hennar til pess ad gefa ut afsal. Allar
fullyrdingar gagnstefnanda um annad sem og ad gagnstefndi atli sér ekki ad pinglysa
kvoadinni séu pvi ekki i samreemi vid samningsakvadi adila um pessa kvod. pa hefdi skv.
hefdbundnum venjum att ad vera a abyrgd gagnstefnanda ad pinglysa pessu skjali og pad
yrdi afhent samhlida undirritun afsals. Ekki hafi stadid & gagnstefnda um afhendingu
fyrrgreindrar yfirlysingar en par sem gagnstefnandi hafi hafnad utgafu afsals hafi p6 ekki
ordid af pvi enn.

Til ad taka af allan vafa um ad fullyrdingar gagnstefnda, um ad gagnstefndi sé ad
reyna ad komast hja pinglysingu pessarar kvadar, geti att vid pa hafi gagnstefndi latid
binglysa umraeddri kvod a fasteignina. Fyrir liggi ad yfirlysingu pessari hafi verid
pbinglyst pann 29. &gust 2025. bvi sé 6umdeilt ad malsasteeda gagnstefnanda um ad
gagnstefndi muni ekki, eda etli ekki ad, pinglysa kvddinni geti i 6llu falli ekki att vid rok
ad stydjast lengur.

Hvad vardi svo stadhafingar gagnstefnanda um annmarka kvadarinnar pa séu paer
einnig haldlausar med 6llu. I fyrsta lagi liggi fyrir ad hin pinglysta kvod sé ad fullu og
ollu leiti i samraemi vid samningsakvaedi um hana. I tilgreindum samningsakvaedum sé
adeins tekid fram ad gagnstefndi og Orkuveita Reykjavikur skuli sampykkja pinglysingu
a kvod en ekkert sé tekid fram i samningsakveedum um kvodina ad koma verdi fram i
efni hennar med tilteknum heetti ad han sé gefin Gt til gagnstefnanda. I 6dru lagi liggi
fyrir ad Orkuveita Reykjavikur pyrfti alltaf ad sampykkja aflysingu pessarar kvadar. En
fyrir liggi ad Orkuveitan pekki vel til pessara mala og m.a. liggi fyrir pinglyst skjal par
sem fram komi ad Orkuveitan hafi kynnt sér kaupsamning fasteignarinnar og geri ekki
athugasemdir vid efni hans. bad gefi pvi augaleid ad Orkuveitan muni ekki sampykkja
aflysingu pessarar kvadar an adkomu gagnstefnanda. | pridja lagi sé pessi kvéd tekin
fram i pinglystum kaupsamningi fasteignarinnar og liggi fyrir ad hdn standi éhad
binglysingu sérstakrar yfirlysingum um hana, sbr. 11. gr. laga nr. 39/1978. Auk pess sem
gagnstefnandi se med stadhafingum sinum ad gefa ser 6komin atvik eda athafnir af halfu
gagnstefnda og ad gagnstefndi atli sér ad reyna ad brjota samninga adila.
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[ fjorda lagi liggi fyrir af efni hinnar pinglystu kvadar ad henni verdi ekki aflyst
an adkomu gagnstefnanda, enda komi skyrt fram i skjalinu og pad eigi reetur ad rekja til
kaupsamnings, dags. 9. desember 2020, par sem gagnstefnandi hafi selt gagnstefnda
umredda fasteign. Fulljost sé pvi med visan til pess og efni kaupsamningsins ad um sé
ad reeda réttindi til handa gagnstefnanda, sem adila tilvisads kaupsamnings, sem verdi
b.a.l. ekki aflyst &n sampykkis gagnstefnanda, sbr. 39. gr. laga nr. 39/1978.

Kvedur gagnstefndi ad ad 6llu pessu virtu sé 1jost ad gagnstefndi geti ekki byggt
riftunarkrofu sina a peim malsasteedum ad gagnstefndi hafi vanefnt kaupsamninginn eda
adra samninga med pvi ad &tla ad komast hja pvi ad pinglysa pessari kvdd eda han sé
haldin einhverjum annmérkum. 1 6llu falli telji gagnstefndi 1jost ad ekki sé haegt ad rifta
samningum vegna imyndadra, 6kominna og Ofyrirsédra atvika sem engin vissa sé fyrir
um.

pa hafi nu verid pinglyst kvdd a fasteignina Hveradalir skidaskali um forkaupsrétt
gagnstefnanda ad fasteigninni i samraemi vid akveaedi kaupsamnings adila par um, sbr.
vedbdkavottord dags. 24. september 2025. En gagnstefndi hafi ritad undir yfirlysingu um
forkauprétt og 6skad eftir ad slikri yfirlysingu yrdi pinglyst a fasteignina. Fulltrdi
embeettis syslumannsins a Sudurlandi hafi hins vegar talid ad ekki veeri porf & ad slikri
yfirlysingu yrdi pinglyst sérstaklega par sem getid veeri um slikan forkaupsrétt i
kaupsamningi adila og rétt veeri pvi ad pinglysa kvod um forkaupsrétt & fasteignina a
grundvelli pess. bessi akvordun syslumanns sé i samraemi vid 11. gr. laga nr. 39/1978. |
stefnu i adalsok hafi gagnstefndi bent & ad ekki veeri porf a ad pinglysa sérstakri
yfirlysingu um forkauprétt par sem akveaedi um slikan rétt kemi skyrlega fram i
kaupsamningi adila. bvi liggi fyrir ad gagnstefndi geti pvi ekki byggt kréfu sina & peim
malsasteedum ad sérstakri yfirlysingu um forkaupsrétt hafi ekki verid pinglyst auk pess

sem slik malsastaeda veeri pa of sein fram komin.

Byggingaraform gagnstefnda

Gagnstefndi kvedur malsasteedur gagnstefnanda um ad gagnstefndi hafi a
einhvern hatt slegido eign sinni a gogn, eignir, vinnu eda vidskiptahugmynd
gagnstefnanda um byggingu badldns og hétels vera med hreinum élikindum og standist
enga skodun. | fyrsta lagi hafi gagnstefndi engar aztlanir um byggingu badlons, pratt
fyrir ad honum veeri heimill slikur rekstur fram ad opnun badlons i Storadal. T 68ru lagi
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ba séu ekki og hafi ekki verid nein dkvaedi i samningum adila sem hafi takmarkad rétt
gagnstefnda til ad byggja ad reka hétel né hafi slikt verid forsenda fyrir samningum adila.

I pridja lagi hafi gagnstefndi & engan hatt nytt sér nein gdgn, eignir, vinnu eda
onnur réttindi gagnstefnanda i tengslum vid uppbyggingu & 168 sinni. Gagnstefnandi hafi
lagt Ut i umtalsverda vinnu og kostnad vegna prounar badlons og séu eignir og veromaeti
gagnstefnanda ad mestu eda nanast eingdngu folgin slikri prounarvinnu. Gagnstefndi
itrekar ad hann hyggi ekki a byggingu eda rekstur badlons og hvorki hafi né geti pvi nytt
sér slika prounarvinnu, enda liggi ekkert fyrir um pad i pessu mali. P4 hafi gagnstefnandi
ekki lagt ut i neina vinnu vid proun hétels, a.m.k. ekki fram til pess tima er vidskilnadur
adila hafi att sér stad.

Hvad byggingu hoétels vardar, og i raun badlons lika, pa setji gagnstefnandi
malatilbunad sinn fram med peim hetti ad hugmyndir um byggingu badlons og hétels
séu hugverkaverndud réttindi og gagnstefnandi eigi einkarétt & slikum hugmyndum. bad
sé audvitad alkunna ad vidskiptahugmyndir eda fyrireetlanir um byggingu hétels séu pad
ekki og sé hverjum sem er heimilt ad byggja og reka hétel svo lengi sem vidkomandi
hafi til pess tilskilin leyfi og réttindi. Einu I[6gverndudu réttindi sem adilar kunni ad eiga
vardandi rekstur hotels tengist hénnun, nafni og 6drum slikum réttindum eda eftir
atvikum 6drum samningsbundnum réttindum. Fyrir liggi ad engum slikum réttindum sé
fyrir ad fara hja gagnstefnanda og ekki verdi séd med hvada hatti gagnstefndi eigi
mogulega ad hafa vanefnt samninga adila med pvi ad &forma byggingu hétels par sem
ekkert hafi verid kvedid & um takmdrkum gagnstefnda & pvi i samningum adila, hvorki
med beinum eda Obeinum heetti.

Af pessu virtu eigi pessi malsasteeda gagnstefnanda ekki vid rok ad stydjast og

krafa gagnstefnanda um riftun geti ekki byggst a pessari malsasteedu.

Lodarleigusamningar

Gagnstefndi kvedur alrangar fullyrdingar gagnstefnanda um ad gagnstefndi hafi
hafnad ad skrifa undir 16darleigusamning vid Orkuveitu Reykjavikur, sem landeignanda,
med takmorkunum & starfsemi gagnstefnda & 16dinni. Hid rétta sé ad med télvuposti pann
4. juli 2024 hafi Stefania Agnes borisdottir, f.h. Orkuveitu Reykjavikur, sent gagnstefnda
l6daleigusamninga. Annars vegar vegna l6darhluta gagnstefnda og hins vegar vegna
l6darhluta gagnstefnanda. 1 samningi gagnstefnda sé sérstaklega tekid fram ad leigutaki,

b.e. gagnstefndi, hafi 4form um byggingu m.a. hotels, buningaadstddu, badldns,
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skidalyftu og upplysingamidstodvar og leigusali hafi ekkert @ moti peim aformum med
peim fyrirvérum sem getid sé um i samningnum.

Gagnstefndi hafi svo sent forsvarsmdénnum gagnstefnanda pessa samninga i
kjolfarid. Med télvupdsti pann 6. desember 2024 hafi svo Johannes Hauksson, f.h.
gagnstefndanda, sent samninginn vid gagnstefnda til gagnstefnda par sem gerdar hafi
verid breytingar & dkvedum hans af halfu gagnstefnanda einhlida og an adkomu
Orkuveitunnar. Gagnstefndi hafi hafnad pvi ad skrifa undir samninga sem gagnstefnandi
hafi einhlida breytt an heimildar Orkuveitunnar par sem gagnstefnandi veeri ekki adili ad
slikum samningnum. Pad sé pvi alrangt ad gagnstefndi hafi hafnad ad skrifa undir
leigusamning vid Orkuveituna sem landeiganda.

Kvedur gagnstefndi ad fyrirliggjandi l6darleigusamningar séu peir samningar
sem hafi komid fra Orkuveitunni og verid i fullu samraemi vid pann I6darleigusamning
sem hafi verid i gildi. P6 ad tekid sé fram i samningi gagnstefnda ad honum sé heimill
rekstur badlons & 16dinni valdi pad pvi ekki ad gagnstefndi purfti eda atli ekki ad standa
vid dkveaedi samninga vid gagnstefnanda og geti rekid vatnstengda afpreyingarstarfsemi
eftir ad badlon hefur verid opnad i Stéradal eda pad sé einhver stadfesting a pvi ad
gagnstefndi etli sér ad reka badlon & 160 sinni. Hér sé um ad raeda ordalag samninga sem
komi fra landeiganda en ekki fra gagnstefnda.

Kvedur gagnstefndi ljost ad meintar fullyrdingar gagnstefnanda um ad
gagnstefndi hafi hafnad ad skrifa undir l6daleigusamning vid landeiganda eigi ekki vid
rok ad stydjast. Jafnvel po6 svo veeri pa sé slikt ekki vanefnd & kaupsamningi adila og geti
ordid grundvollur riftunar hans par sem enga fyrirvara, skilmala eda akvadi um
l6darleigusamninga sé ad finna i kaupsamningi adila eda 6drum fyrirliggjandi gdgnum

malsins.

Skilyrai riftunar ekki fyrir hendi

Gangstefndi visar til pess ad eitt grundvallarskilyrdi riftunar se ad um verulega
vanefnd sé ad raeda. Tilvisun gagnstefnanda til akvaeda V. kafla laga nr. 40/2002 breyti
engu i pvi samhengi enda sé skyrt kvedid & um vanefnd sem skilyrdi riftunar i umraeddum
logum og slik vanefnd purfi ad vera veruleg til ad seljandi fasteignar geti rift
kaupsamningi a grundvelli vanefnda kaupanda er sndi ad 6drum atridum en greidslu
kaupverdsins, sbr. 51. gr., sbr. 49. gr. laga nr. 40/2002. Tilvisun gagnstefnanda til pessara

akvaeda veiti gagnstefnanda pvi & engan hatt rikari rétti til riftunar en almennt gildi.
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Gagnstefndi visar til pess ad gagnstefnandi byggi einnig riftunarkréfu sina a pvi
ad gagnstefnanda sé heimilt ad rifta kaupsamningnum, pé gjalddagi greidslu sé ekki
kominn, par sem vist og/eda fyrirséd sé ad vanefndir verdi & honum af halfu gagnstefnda,
sbr. 57. gr. laga nr. 40/2002. Kvedur gagnstefndi ad ekki se ad fullu ljost hvada atridi
kaupsamnings adila gagnstefndi byggi & ad fyrirséd sé ad gagnstefndi muni vanefna,
onnur en gagnstefnandi byggir & ad gagnstefndi hafi pegar vanefnt. | pvi samhengi sé rétt
ad taka fram ad gagnstefndi hafi pegar ad fullu efnt allar skyldur og greidslur sinar skv.
kaupsamningi adila, p.m.t. paer sem gjalddagi hafi ekki verid kominn a. bvi sé ekki eda
geti ordid um neinar vanefndir af halfu gagnstefnda ad rseda og geti gagnstefnandi pvi
ekki byggt malatilbinad sinn & 57. gr. laga nr. 40/2002.

pa telur gagnstefndi auk pess ljost ad til pess ad riftun & grundvelli 57. gr. laga
nr. 40/2002 geti nad fram ad ganga pa verdi ad gera rikari krofu um sénnun til pess adila
sem riftir. Telur gagnstefndi ad til pess verdi ad syna fram & einskonar dmdéguleika annars
hvors adila til ad efna samningsskyldur sinar eda ad med nokkud éruggum heetti sé haegt
ad sla pvi fostu ad adili muni ekki efna samningsskyldur sinar. Ad pessu virtu geti
gagnstefnandi ekki byggt & pvi ad vist sé ad gagnstefndi muni ekki efna einhverjar
skyldur sinar an pess ad syna med a.m.k. einhverjum likum fram ad svo geti ordid. Ekki
nog med ad gagnstefnandi hafi ekki med nokkrum hetti synt fram a likur &
fyrirsjaanlegum vanefndum gagnstefnda pa liggi einfaldlega fyrir med stadfostum heetti
ad allar skyldur gagnstefnda i kaupsamningi adila hafi verid uppfylltar ad fullu af
gagnstefnda. bvi geti aldrei komid til ad gagnstefndi geti vanefnt einhverjar skyldur eda
greioslur sem ekki séu komnar a gjalddaga. Ad pessu einu virtu liggi fyrir ad
gagnstefnandi geti ekki byggt riftunarkréfu sinaa 57. gr. laga nr. 40/2002. Allar tilvisanir
gagnstefnanda til pess ad vanefndir gagnstefnda i pessu tilliti felist i pvi ad stefndi muni
eda tli ad byggja hétel og/eda badlon eda gagnstefndi hafi nytt sem eda slegid eign sinni
a gogn eda vinnu gagnstefnanda er tengjast byggingu hotels eda badlons séu einfaldlega
haldlausar med 6llu. Til nanari umfj6llunar og rékstudnings um slik atridi visast til pess
sem adur greinir.

Kvedur gagnstefndi ad fyrir liggi ad engar vanefndir hafi ordid a kaupsamningi
adila um fasteignina Hveradalir skidaskala, dags. 9. desember 2020, sem gagnstefnandi
krefst pess ad verdi rift. Né heldur hafi nokkrar vanefndir ordid & 6drum samningum eda

forsendum sem hafi legid til grundvallar kaupunum. Fyrir liggi med skyrum hetti hverjir
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skilmalar og skilyrdi vidskiptanna, kaupsamningsins og annarra samninga hafi verid og
hafi gagnstefndi uppfyllt pa skilmala og skilyrdi ad 6llu leiti.

Kvedur gagnstefndi ad allar tilhneigingar gagnstefnanda til ad reyna halda pvi
fram ad umraedd vidskipti adila hafi verid had fleiri skilmalum og skilyrdum en fram
koma i samningum og gégnum malsins séu med 6llu haldlausar og fjarsteedukenndar.
Ljost megi vera ad ef pau skilyrdi og skilmalar sem gagnstefnandi byggi malatilbinad
sinn & hefdu verid forsendur vidskipta adila pa hefdu pau edlilega komid med einhverjum
heetti fram i fyrirliggjandi kaupsamningi eda 6drum gégnum.

AJ pessu virtu, sem og 6llu 6dru framkomnu virtu, telur gagnstefndi ad sykna

beri gagnstefnda af 6llum kréfum gagnstefnanda i pessu mali.

Krafa um malskostnad

Gagnstefndi krefst malskostnadar Ur hendi gagnstefnanda samkveemt mati
domsins eda sidar framlogdum malskostnadarreikningi ad vidbaettum virdisaukaskatti.
Malskostnadarkrafa stefnda er byggd XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

Lagarok

Visad er til helstu lagaraka i umfjollun um malséastaedur. Gagnstefndi visar
sérstaklega til almennra reglna samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og ad
gerda samninga beri ad halda sem og almennra reglna krofuréttar um efndir
fjarskuldbindinga. Pa visar gagnstefndu til skipulagslaga nr. 123/2010, laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 og pinglysingarlaga, nr. 39/1978.

Forsendur og nidurstédur

I malinu gerir stefnandi krofu um ad stefnda verdi gert ad gefa Ut afsal fyrir
umreddri fasteign ad violégoum dagsektum, med varakréfu um hid sama gegn utgafu
yfirlysingar um forkaupsrétt stefnda, allt eins og nanar greinir i domkréfum. Stefndi
krefst syknu af krofum stefnanda, en til vara syknu ad svo stoddu. ba gerir stefndi kréfu
um ad stadfest verdi riftun hans a kaupsamningi adila um téda eign, en stefnandi krefst
syknu af peirri krofu stefnda. 1 6llum tilfellum gera badir adilar kréfu um malskostnad

ur hendi hins.
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Eins og malid er i pottinn buid verdur fjallad um kréfur adila i einu lagi, en
umfjollun ekki skipt upp i tvennt, p.e. annars vegar um adalsok og hins vegar um
gagnsok.

Deila adila snyst um pad hvort stefnandi hafi vanefnt skyldur sinar samkvaemt
kaupsamningi, dags. 9. desember 2020, og eftir atvikum hvort leida megi atladar
vanefndir hans Gt fra 6drum samningum & milli adila, sem hafa verid lagdir fram i malinu.
Ef svo, p4 hvort vanefndir séu svo verulegar ad peer geti réttleett riftun stefnda a
kaupunum.

Vid mat & pessu er 6hjakvemilegt ad skoda fyrst kaupsamninginn sjalfan.

I 2. gr. kaupsamningsins er kvedid & um tiltekid kaupverd og greidslu pess. EKKi
er & pvi byggt af halfu stefnda ad vanhéld séu & greioslum og verdur gengid ut fra pvi
vid Urlausn malsins ad kaupverd sé ad fullu greitt og i samremi vid samningsskyldur
stefnanda.

[ 3. gr. samningsins er kvedid & um afhendingu og afsal fyrir hinu selda, en i
malinu liggur ekkert fyrir um ad stefnandi hafi vanefnt einhverjar skyldur i pvi sambandi
og eru krofur og maélsastedur stefnda ekki byggdar & vanefndum sem tengist 3. gr.
samningsins.

paeri 3. gr., sem samkvaemt samhengi hlytur ad vera 4. gr. samningsins, kvedid
4 um ad stefnandi yfirtaki skuld sem tryggd sé med tryggingarbréfi & 1. vedrétti. |
samrami vid pad sem adur segir um greidslur er ekki & pvi byggt af halfu stefnda ad
&tladar vanefndir stefnanda 10ti ad pvi sem kvedid er & um i pessari grein samningsins.
Liggur ekki annad fyrir en ad stefnandi hafi uppfyllt skyldur sinar skv. pessu
samningsakvaoi.

I 5. gr. samningsins er m.a. kvedid & um ad stefnandi skuli veita stefnda
forkaupsrétt ad hinni seldu fasteign, hvort sem han er seld i heild eda hluta, og skuli
forkaupsréttinum pinglyst i kvadadalk hinnar seldu fasteignar. Fyrir liggur i malinu ad
kvedid er a um forkaupsréttinn i kaupsamningnum og er stefnandi bundinn af peim
akveedum hans. pa liggur enn fremur fyrir ad kvadar um forkaupsrétt stefnda er getio i
kvadadalki fasteignarinnar i pinglysingabokum. Verda engar vanefndir stefnanda leiddar
af pessu akvaedi samningsins, en énnur atridi i pessari grein koma ekKi til alita.

I 9. gr. kaupsamningsins eru akvedi um skilyrdi sem parf ad uppfylla adur en
afsal verdi gefid Ut.
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[ fyrsta lagi er par kvedid & um ad Orkuveita Reykjavikur, sem landeigandi, og
sveitarfélagid Olfus sampykki landskipti nidur i tvaer 168ir sem unnin verda Gt fra
teikningu Landmotunar, dags. 2. desember 2019 um breytingu & deiliskipulagi 16dar
Skidaskalans i Hveraddlum. I breytingunni felist a 168in sem hid selda stendur & verdi
22,7 hektarar skv. punktum 1, 2, 3, 4, 5, 6, 18, 17 og 16 adur en komid er aftur i punkt 1.
I gégnum malsins kemur fram ad upphaflega hafi, einhverra hluta vegna, verid skilad inn
teikningu sem ekki var i samraemi vid téda punkta, en hins vegar liggur fyrir ad pad hefur
verid leidrétt og er na uppskipting l6danna i samraemi vid kaupsamninginn. Sampykki
Orkuveitunnar liggur fyrir med yfirlysingu 30. jani 2021. P& liggur fyrir sampykki
sveitarfélagsins Olfuss um deiliskipulag svadisins, sem auglyst var i B-deild
Stjérnartidinda nr. 941/2023, og undirritad af skipulags- og byggingafulltrda
sveitarfélagsins, en med pvi fylgir skyringarmynd af I6daskiptingu sem er i samraemi vid
greinda hnitpunkta sem tilteknir eru i kaupsamningnum. Verda pannig ekki leiddar
neinar vanefndir stefnanda af pessu fyrsta skilyrdi sem parf ad uppfylla adur en afsal
verdi gefid ut.

P4 er annad skilyrdid folgid i pvi ad Orkuveita Reykjavikur og stefnandi
sampykki pinglysingu a kvod um ad & nyrri Utskiptri 160 sem hin selda fasteign mun
standa & verdi ekki vatnstengd afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur verid opnad i
Stdradal. | malinu hefur verid 16gd fram yfirlysing Orkuveitu Reykjavikur og stefnanda,
dags. 30. jantar 2025, innfeerd i pinglysingabakur 29. agust 2025, um petta. bar segir:
Med visan til og i samraemi vid petta atridi kaupsamningsins sampykkja og stadfesta
Heklubyggd ehf., sem kaupandi, og Orkuveita Reykjavikur, sem I6darleigusali, hér med
ad ekki sé heimilt ad vera med vatnstengda afpreygingarstarfsemi [sic.] & fasteigninni
Hverdalir [sic.] skidaskali, fnr. 221-2946, landnr. 172316, eftir ad badlon hefur verid
opnad i Storadal.

Ljost er ad sidastgreint skilyrdi er uppfyllt med Gtgafu og undirritun pessarar
yfirlysingar, sem og eftirfarandi pinglysingu. Stefndi hefur po byggt a pvi ad yfirlysing
bessi sé haldlaus fyrir stefnda, enda eigi hann enga adild ad henni og ad Orkuveitunni og
stefnanda verdi i 16fa lagid ad aflysa yfirlysingunni og fella hana ar gildi eftir atgafu
afsals. Um petta er pad ad segja ad efni yfirlysingarinnar er nakvaeemlega i samrami vid
ordalag i 9. gr. kaupsamningsins og er pess par hvergi getid ad stefndi skuli vera adili ad
yfirlysingunni. Pa er til pess ad lita ad samkveemt kaupsamningnum sjalfum er ljost ad

stefnanda er oheimilt ad reka vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur
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verid opnad i Stéradal. Verdur ekki betur sed en ad petta akvaedi kaupsamningsins tryggi
rétt stefnda ad pessu leyti.

Ekki er byggt & pvi af halfu stefnda ad etladar vanefndir sndi ad 6drum &kaevoum
kaupsamningsins.

pa verdur hér ad lita til samkomulags, dags. 5. névember 2020, sem gert var i
addraganda kaupanna. Adilar pess samkomulags voru adilar pessa démsmals og
Allrahanda GL ehf. par kemur fram ad samkomulagio fjallar um pau kaup sem petta mal
er sprottid af. 1 9. gr. samkomulagsins segir: Kaupandi sampykkir ad hafa ekki med
héndum vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur verid opnad i Storadal.
kaupandi sampykkir ad pinglyst verdi kvod & l6dina par um. Kaupandi i pessu
samkomulagi er stefnandi pessa mals. Verdur ekki betur séd en ad stefnandi sé til fulls
bundinn af pessu samkomulagi, auk kvadarinnar sem adur er lyst.

Stefndi hefur byggt a pvi ad kvddin tryggi ekki naegilega paer hdmlur sem lagdar
eru a stefnanda samkvaemt efni hennar, enda geti stefnandi haeglega aflyst kvodinni eftir
ad afsal hafi verid gefid at, an adkomu stefnda. Um petta er pad ad segja ad samkvaemt
ordalagi 9. gr. samkomulagsins fra 5. névember 2020 og samkvemt ordalagi 9. gr.
kaupsamningsins fra 9. desember 2020 er ekki gert sérstaklega rad fyrir pvi ad stefnda
sé getid i efni kvadarinnar, eda ad efni kvadarinnar sé ordad & annan veg en gert er.
Verdur ekki annad séd en ad uppfyllt sé pad skilyrdi ad pinglysing kvadarinnar hafi verid
sampykkt og gott betur en pad, enda hefur kvédinni verid pinglyst & fasteignina. ba
standa stefnda opin réttararraedi 39. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, enda kemur fram ad
kvadarinnar er getid i kvadadalki fasteignarinnar og par sérstaklega visad til opnunar
badldns i Storadal L236540.

9. gr. kaupsamningsins eru auk pessa tilgreind skilyrdi sem lata ad yfirtoku lana,
greioslu kaupverds og samvinnu milli adila. Af halfu stefnda hefur ekki verid byggt a pvi
ad etladar vanefndir stefnanda lGti ad pessum atridum og er Gparft ad huga frekar ad
peim.

Samkveemt 6llu framangreindu verdur ekki séd ad stefnandi hafi vanefnt skyldur
sinar samkvaemt kaupsamningi 9. desember 2020 eins og peim er lyst i honum, eda
6drum samningum a milli adila.

Allt ad einu byggir stefndi a pvi ad a&tlud vanefnd stefnanda se svo fyrirsjaanleg
ad fyllilega megi jafna henni til pegar fram kominnar vanefndar, sbr. VI. kafla laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. betta lytur i fyrsta lagi ad pvi ad stefndi telur ljést ad stefnandi
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atli sér og muni opna badlon & 168 sinni, en pad stridi gegn samningsskyldum hans. Um
betta er i fyrsta lagi pad ad segja ad um petta liggur ekkert handfast fyrir. Kom pannig
skyrt og Oskilyrt fram hja fyrirsvarsmanni stefnanda vid adalmedferd, ad stefnandi hefur
engar fyrirgetlanir um ad opna badlon a 160 sinni. En jafnvel pé svo veri ad stefnandi
hygdist opna badlén eda einhverskonar vatnstengda afpreyingarstarfsemi pa er honum
pad heimilt samkvaemt efni samningsins, allt til pess ad stefndi hefur opnad fyrirhugad
badlon sitt | Storadal. Hér er pess ad geta ad engar framkvaemdir hafa att sér stad vardandi
badlon i Storadal samkvemt pvi sem fram kom hja fyrirsvarsmanni stefnda vid
adalmedferd. bvert a moti liggur ekki fyrir hvort unnt verdi ad koma sliku badloni upp
par vegna skilyrda um ad allt vatn sem komi upp Ur jordinni og verdi nytt i badlon verdi
ad fara aftur nidur i jordina, en gert er rad fyrir ad vatn fyrir badlonio komi allt ar
Hellisheidarvirkjun. Auk pessa kom fram hja fyrirsvarsmanni stefnda vid adalmedferd
ad fjarfestar sem komi ad verkefninu hafi spurningar um pessi efni. Er pannig & pessu
stigi alls 6ljost hvort eda hvenaer badlon stefnda verdur opnad i Stéradal.

Homlur & ad stefnandi hafi ekki med hondum, eda opni, vatnstengda
afpreyingarstarfsemi eftir ad badlén hefur verid opnad i Stéradal eru ekki skyrdar
sérstaklega i samningum adila. I gdgnum malsins er pannig hvergi skyrt hvad felst i
hugtakinu vatnstengd afpreyingarstarfsemi. Um petta ma visa til tdlvupésts Johannesar
Haukssonar, stjérnarmanns stefnda, dags. 6. desember 2024, til fyrirsvarsmanns
stefnanda, en kemur fram ad skilgreina purfi nanar hvad felist i hugtakinu vatnstengd
afpreyingarstarfsemi.

Eins og adur segir kom fram skyrt og oskilyrt i framburdi fyrirsvarsmanns
stefnanda vid adalmedferd, ad stefnandi hefur engar aztlanir um ad opna badlon. Hins
vegar séu heitir pottar vid Skidaskalann sem kunni ad verda endurnyjadir, en pad séu
ekki annad en heitir pottar, en peir munu hafa verid til stadar um arabil. Ad virtu pvi sem
aour segir um hugtakid vatnstengd afpreyingarstarfsemi og 6ljést inntak pess, fer pvi
fjarri ad peir pottar og moéguleg endurnyjun peirra geti talist brjota i baga vid
samningsskyldur stefnanda ad pvi er vardar bann vid vatnstengdri afpreyingarstarfsemi
eftir ad badlén hefur verid opnad i Stdradal.

AdJ 6llu framansdgdu virtu er ekki unnt ad fallast a pad med stefnda ad stefnandi
hafi vanefnt, eda muni fyrirsjaanlega vanefna, pad skilyrdi ad opna ekki eda hafa ekki
med hondum vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur verid opnad i

Stdradal. I pessu efni breytir engu ad i gdgnum malsins megi sja tolvuteiknadar myndir
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af einhverskonar 16ni eda vatni & 160 stefnanda, en fyrir liggur ad par er na pegar 16n sem
ad sogn fyrirsvarsmanns stefnanda er 20 — 30 sentimetra djapt, kalt, drullugt og hentar
allra sist til bada eda annarrar afpreyingar.

pa byggir stefndi a pvi ad fyriraetlanir stefnanda um ad reisa og opna a 160 sinni
hotel sem rami 150 gesti feli i sér verulega vanefnd & samningsskyldum stefnanda.

Um petta er pad ad segja ad i kaupsamningi 9. desember 2020 er hvergi minnst &
hotelbyggingu, hvorki vardandi stefnanda né stefnda. Pa kemur par ekkert fram um hvort
heimilt eda 6heimilt sé ad reisa eda reka hotel & hvorugri 163inni.

[ 4durnefndu samkomulagi fra 5. névember 2020 er hvergi getid um hétel, hvorki
af né &. | pvi samkomulagi er sérstok grein, p.e. 9. gr., um 6pinglystar kvadir og fleira,
sem kaupandi skal undirgangast nai kaup fram ad ganga og abyrgist ad framsalshafi
taki & sig ef hann selur fasteignina 68rum en seljanda. I pessari grein er ekki, frekar en
annar stadar, getio um hotel. Par segir hins vegar ad kaupanda sé kunnugt ad seljandi hafi
fengid styrki Ur Framkveemdasjodi ferdamannastada og ad honum sé kunnugt ad seljandi
hyggi & framkveemdir vid badlon i Stéradal dsamt adstoduhusi, bilasteedum og fleiru og
ad hann sampykki pad.

Stefndi hefur i pessu samhengi visad til hluthafasamkomulags 5. mai 2016, sem
gert var milli adila pessa méls og Allrahanda GL ehf. eins og &dur er getid um. bar kemur
fram i grein 1.2. ad medal eigna félagsins, p.e. Hveradala ehf., sé Skidaskalinn i
Hverddlum aam o6llu sem fylgir og fylgja ber, p.m.t. 6llum gégnum, vinnu, eignum
(efnislegum og defnislegum) og samningum sem tengjast verkefni um uppbyggingu
badlons, adstodu undir hétel og uppbyggingu afpreyingar a sveedinu, sbr. samning, dags.
14. n6vember 2014, milli Orkuveitu Reykjavikur og HT um afnot & 168 Orkuveitu
Reykjavikur, sem er fylgiskjal med hluthafasamkomulagi pessu (hér eftir nefnt
,, verkefnio “)

Stefndi byggir & pvi ad hugmyndin um ad reisa hotel a Hveradalasveaedinu sé
pannig eign stefnda, enda hafi tilgangur stefnda 16ngum m.a. verid s ad reisa par hotel.

Um petta er pad ad segja ad ekkert hefur komid fram um ad stefnandi hafi eda
muni nyta sér nein gogn, hvort sem er hugmyndir eda raunveruleg og tilordin gogn, i
tengslum vid &tlada hdtelbyggingu sina, sem pegar hafa ordid til og eru eda geta verid
eign stefnda. Sjalf hugmyndin um ad reisa hotel & Hveradalasvaedinu, ein og sér, getur
ekki verid verndud af neins konar eignarrétti stefnda, en auk pess hefur ekki verid synt

fram a af halfu stefnda ad nein gogn séu til stadar sem skapi slikan eignarrétt. Pa liggur
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auk pess fyrir ad hugmyndir stefnda og fyriraetlanir um hételbyggingu eru skammt & veg
komnar. Kom fram hja fyrirsvarsmanni stefnda vid adalmedferd ad hvorki hafi verid sott
um leyfi eda gerd tillaga ad deiliskipulagi um hételbyggingu & 160 stefnda. pvert & moti
hafi si hugmynd verid 16gd til hlidar, a.m.k. um sinn, vegna krafna sem IGti ad
umhverfismati.

Adspurdur um pad & hverju su afstada stefnda veeri byggd ad stefnanda veeri
Oheimilt ad reisa hotel & sinni 160 kvadst fyrirsvarsmadur stefnda adallega byggja pad &
bvi ad i samkomulaginu 5. névember 2020 og kaupsamningi 9. desember 2020 komi
ekkert fram um ad stefnanda sé heimilt ad reisa hotel & sinni 16d. Ef hugsunin hefdi verid
st ad stefnanda veeri pad heimilt pa hefdi pad verid tekid fram i skjélunum. Ad mati
domsins er ekki unnt ad fallast & pessar roksemdir.

Eins og adur greinir kemur hvergi fram i samningum adila ad stefnanda sé ekki
heimilt ad reisa hotel & sinni 166. Ef samningar adila hefdu att ad fela pad i sér ad einungis
stefnda veeri heimilt ad reisa og reka hétel & Hveradalasvaedinu pa hefdi matt blast vid
ad pad veeri tekid fram i samningunum, rétt eins og tekid er fram i samningunum ad
stefndanda sé ekki heimilt ad reka vatnstengda afpreyingarstarfsemi eftir ad badlon hefur
verid opnad i Storadal. Pad hefdi pa verid i verkahring stefnda ad koma sliku akveedi inn
i samning adila, en ekki er unnt ad lita svo a ad pad hafi stadid upp a stefnanda ad tryggja
ad i samningum veeri dkveaedi sem heimiladi honum slika byggingu.

Ad 6llu framangreindu virtu hefur stefnda ekki tekist sonnun pess ad stefnandi
hafi vanefnt samningsskyldur sinar gagnvart stefnda, hvorki ad pvi er vardar vatnstengda
afpreyingarstarfsemi né heldur hvad vardar fyrirhugada hételbygginu stefnanda. Ad
sama skapi hefur stefnda ekki tekist ad renna stodum undir pad ad vid blasi slikar
fyrirsjaanlegar vanefndir pad geti réttleett riftun stefnda & kaupunum.

Af pessu leidir ad fallast ber & krofu stefnanda i adalsok um ad stefndi verdi
deemdur til ad gefa Gt afsal fyrir umraeddri fasteign. Fyrir liggur i malinu ad stefnandi
hefur veitt stefnda forkaupsrétt ad eigninni og ad kvod um forkaupsréttinn hefur verid
pinglyst i kvadadalki fasteignarinnar og eru pvi ekki efni til ad lita til varakrofu
stefnanda, heldur ber ad fallast a adalkrofuna um oskilyrta skyldu stefnda til Gtgafu
afsalsins.

I varakréfu stefnda er pess krafist ad stefndi verdi syknadur af kréfum stefnda ad
svo stoddu. Pad er a pvi byggt ad stefnandi hafi ekki gefid ut og pinglyst umsaminni

kvod um bann vid vatnstengdri afpreyingarstarfsemi auk pess sem umsdmdum
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forkaupsrétti hafi ekki verid pinglyst. Fyrir liggur hins vegar ad hvort tveggja er nu
uppfyllt og er pvi ekki unnt ad fallast & varakrofu stefnda um syknun ad svo stéddu.

Af framansogdu leidir enn fremur ad sykna ber stefnanda af riftunarkrofu stefnda.

[ domkréfum stefnanda er pess krafist ad lagdar verdi dagsektir & stefnda, 100.000
krénur a dag, sem renni til stefnanda. Stefndi motmaelir krofu stefnanda um dagsektir a
peim grundvelli ad um allt of haa fjarhaed sé ad raeda auk pess sem frestur til efnda sé
ekki tilgreindur og ekki heldur upphafstimi dagsektanna, en af halfu stefnda eru ekki
feerdar fram adrar malsasteedur vegna krofu stefnanda um dagsektir.

EkKi stendur pad i vegi fyrir krofu stefnanda um dagsektir ad frestur til efnda sé
ekki tilgreindur i domkréfum sbr. dom Haestaréttar Islands i mali nr. 444/2008.

Med visun til malsasteedna stefnanda um dagsektir pykir rétt ad fallast & krofu
hans um dagsektir ar hendi stefnda, sbr. 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, en hafilegt
bykir ad peer verdi 50.000 kronur & dag og ad frestur til efnda verdi 30 dagar.

Samkveemt Ollu framansdgdu verdur pvi fallist & domkrofur adalstefnanda i
adalsok, en gagnstefndi syknadur af domkréfum gagnstefnanda i gagnsok.

Malskostnadur i adal- og gagnsok verdur akvedinn i einu lagi eins og nanar
greinir i domsordai.

Sigurdur G. Gislason domstjéri kvedur upp dom pennan.

Domsorad:

Adalstefndi, Hveradalir ehf., skal gefa Gt afsal til adalstefnanda, Heklubyggdar
ehf., fyrir fasteigninni Hveradalir Skidaskali, fasteignanimer F2212946, eignarhlutum
merktum 010101, 020101 og 040101, asamt 6llu sem fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i I&darréttindum, allt i samremi vid
kaupsamning dags. 09.12.2020, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhaed kr. 50.000 & dag
sem renni til adalstefnanda hafi afsal ekki verid gefid Ut innan 30 daga fra uppsogu pessa
doms.

Gagnstefndi, Heklubyggd ehf., skal vera sykn af o6llum démkréfum
gagnstefnanda, Hveradala ehf.

Adalstefndi, Hveradalir ehf., greidi adalstefnanda, Heklubyggd ehf., 4.000.000
krénur i malskostnad i adalsok og gagnsok.

Sigurdur G. Gislason
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