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Urskurdur 14. mars 2025

Mal nr. T-575/2024:

Kristjan porsteinsson
(sjélfur)

gegn
Bryndis Porsteinsdottir
(Asgeir Jonsson l6gmadur)

Urskurdur
Mal petta barst dominum pann 25. oktéber 2024, med bréfi soknaradila dagsettu
pann 24. sama manadar.

Séknaradili er Kristjan borsteinsson, [...], en varnaradili er Bryndis
Porsteinsdottir, [...].

Af halfu séknaradila er pess adallega krafist ad Urlausn/akvérdun syslumanns verdi
oOgilt. Til vara krefst sknaradili pess ad domurinn endurskodi Urlausn syslumanns i mali
binglysingarstjora hja Syslumanninum & Sudurlandi nr. 4/2024 vardandi pinglysingu &
eign sumarhussins, Selholsbraut 8, 805 Selfossi i landi Ondverdarness, nr. F2208612
stadsett fra upphafi a 168 merktri 130 med landnimer L170055, 48ur Ondverdarnes 1,
160 nr. 130. og verdi gert ad framkveema leidréttingu & misfaerslum, asamt aflysingu,
asamt leidréttingu, dsamt utstrikun Ur pinglysingabok vardandi skradan pinglystan
eiganda sumarhussins, ,,sem & ekki vid nein gogn eda eignarheimildir ad stydjast, &samt
bvi eftir atvikum, nyja pinglysingu og eignaskrasetningu asamt pvi einnig, ad eftir
atvikum er 6skad eftir pvi ad sumarhusio verdi réttilega skrad a A og/eda danarbud hans,
sem eiginkona hans sat i, i skiptu par til i april 2021 en nu er til skipta. Nanar tiltekid sé
pbess einnig krafist ad eftir atvikum verdi sumarhusid skréd eign danarbus & nafninu B,
asamt pvi ad buaid verdi pinglystur eigandi sumarhuassins. Vid munnlegan malflutning
gerdi soknaradili auk pess krofu um malskostnad Ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad o6llum krofum soknaradila verdi hafnad. Pa krefst
varnaradili malskostnadar ad skadlausu Ur hendi soknaradila auk virdisaukaskatts af

deemdri malflutningspdknun.



Af halfu Syslumannsins & Selfossi hafa verid lagdar fram athugasemdir, en
pingsokn af halfu syslumanns féll nidur vid fyrirtoku malsins pann 12. februar sl., og
hefur syslumadur ekki 1atio malid frekar til sin taka.

Malid var pingfest pann 6. januar sl. og tekid til urskurdar pann 21. febrdar sl. ad

loknum munnlegum malflutningi.

Malavextir

Samkvaemt gdgnum malsins eru adilar pess, Kristjan og Bryndis, systkini og bérn
hjonanna B, er lést [...] og A, er lést[...], en B sat i 6skiptu bui peirra hjona vid andlat
sitt. Auk adila attu Bog A tveer deetur, sem ekki eru adilar ad mali pessu.

Forsaga agreinings adila er st ad i kjolfar andlats médur peirra, fengu adilar og
systur peirra, leyfi til einkaskipta a danarbui foreldra sinna. S6knaradili mun ekki hafa
sampykkt ad undirrita erfdafjarskyrslu, par sem hann taldi sumarblstad pann er
domkrofur mals pessa snla ad eiga ad vera medal eigna danarbusins. Adrir erfingjar
munu ekki hafa verid & sama mali. Samkvaemt gdgnum malsins var af pessum sékum
ekki unnt ad ljuka einkaskiptum og leyfid fellt nidur 9. mars 2023. I kjélfarid krafdist
soknaradili pess ad akvoroun syslumanns um nidurfellingu einkaskiptaleyfis yradi felld
ar gildi, en peirri krofu var hafnad med Urskurdi Héraddoms Reykjavikur pann 6. mars
2024. Var pa og visad fra domi krofum soknaradila er sneru ad skrésetningu eigna
danarbusins og pinglysingu eignarheimilda. Framangreindur Grskurdur var stadfestur i
Landsrétti pann 7. mai 2024. pPa mun hluti erfingja hafa 6skad eftir ad fram faeru opinber
skipti & danarbuum hjonanna og var krafa pess efnis sett fram af halfu syslumanns pann
10. mars 2023. Soknaradili mun hafa métmeelt peirri kréfu en agreiningsmal pess efnis
mun hafa bedid nidurstddu framangreindra malaferla. BU foreldra adila var tekid til
opinberra skipta med Urskurdi uppkvednum pann 22. ndévember 2024 og Helga
Loftsdéttir Idgmadur skipadur skiptastjori.

I mai 2024 for soknaradili pess & leit vid syslumanninn & Sudurlandi ad leidrétt yroi
eigendaskraning & hinum umdeilda sumarbustad vid Selhdlsbraut, pannig ad danarbu
foreldra adila, yrdi skrad pinglystur eigandi fasteignarinnar i stad varnaradila.
Syslumadur hafnadi kréfunni med bréfi dags. 26. september 2024, sem soknaradili aftur

motmeelti og skaut mali pessu til héradsdoms.



Malatilbanadur soknaradila

I greinargerd soknaradila er pvi haldid fram ad pinglysingarstjori hafi pinglyst
varnaradila sem eiganda ad hinu umdeilda sumarhusi, & grundvelli 16darleigusamnings,
en geti ekki synt fram a & hvada eignarheimild pinglysingin byggi.

pa stadhafir soknaradili ad varnaradili sé hvorki né hafi verid eigandi umraedds
sumarhuss, heldur foreldrar adila og pvi tilheyri husid danarbuinu. Visar sknaradili hvad
betta vardar til pess ad engin gogn séu til um eignarhald varnaradila en 6taekt sé ad lita
svo & ad han sé eigandi pess eingbngu & peim grunni ad hun sé leigutaki samkvaemt
I6darleigusamningi, enda veiti pinglysing hans ekki eignarrétt & eign pridja manns, sem
standi @ umraeddri 160.

Af halfu soknaradila er pannig & pvi byggt ad umratt sumarhds sé eign danarbus
foreldra adila. Visar sdknaradili hvad petta vardar til bokar fasteignamats Rikisins fra
1991, par sem A er skradur fyrir umreeddu sumarhusi, sem og eignasidu skattaskyrslu
hans fyrir ario 1990. Telur soknaradili 1jést ad mistok hafi verid gerd vid skraningu
eignarinnar og krefst pess ad leidréttar verdi rangfeerslur hvad vardar skraningu pinglysts

eiganda sumarhussins.

Malatilbanadur varnaradila

I greinargerd varnaradila kemur fram ad maodir adila hafi pann 30. jini 2000, selt
hid umdeilda sumarhtas TH mar ehf., fyrir 2.400.000 kr. Til studnings framangreindri
stadhaefingu visar varnaradili til skattframtals médur adila fra arinu 2001, og pess ad
sumarhusid hafi ekki verid talid medal eigna mddur adila & skattframtélum hennar upp
fr& pvi. P& segir i greinargerd varnaradila ad eigandi kaupanda sumarhdssins, TH murs
ehf., hafi verid eiginmadur hennar, [...]. Hann sé murari og hafi verid dthlutad 166 vid
Selholsbraut 8, sem sé i eigu Mdrarafélags Reykjavikur og Mdrarameistarafélags
Reykjavikur, par sem hann hafi verio félagsmadur i meistarafélaginu. Hafi umratt
sumarhus verid byggt & hofudborgarsvaedinu og sidan flutt & 16dina og [...] greitt fyrir
leiguafnot par sem sumarhusid er og var stadsett. Ekki hafi po verid gerdur skriflegur
I6darleigusamningur vid [...], eda farist fyrir ad pinglysa honum en hann hafi p6 greitt
I60arleigu til landeigenda allt par til gerdur var 16darleigusamningur vid varnaradila pann
29. mai 2008.

Af halfu varnaradila er i fyrsta lagi a pvi byggt ad hafna beri krofu soknaradila med

visan til adildarskorts. I 6dru lagi byggir varnaradili & pvi ad hin sé pinglesinn eigandi



hins umdeilda sumarhuss og leigul6darréttinda, en lodaréttindi hafi aldrei tilheyrt
foreldrum adila. MOdir peirra hafi & arinu 2000 eingdngu selt husid sjalft, en ekki
|6daréttindi. 1 pridja lagi byggir varnaradili & pvi ad agreiningur adila heyri ekki undir
binglysingarldg.

Hvad vardar adildarskort er & pvi byggt af halfu varnaradila ad pegar soknaradili
hafi pann 3. mai 2024 farid pess a leit vid pinglysingarstjéra ad leidrétt yroi
eigendaskraning & umraeddu sumarhisi hafi danarbd foreldra adila verid & forradi
syslumannsins a héfudborgarsveaedinu, skv. 1. mgr. 11. gr. laga nr. 20/1991 um skipti &
danarbdum o.fl. Enn fremur hafi syslumadur & peim timapunkti verid bdinn ad gera krofu
um ad ba hjénanna yrdi tekid til opinberra skipta. Forraedi yfir danarbuinu hafi feerst til
skiptastjora pann 22. névember 2024, sbr. 1. mgr. 67. gr. framangreindra laga. Af pessu
leidi ad soknaradili geti ekki att adild ad pvi ad krefjast pess ad pinglysingastjori leidrétti
eda breyti eigendaskraningu a hinu umdeilda sumarhusi, pannig ad danarbuid verdi
skradur eigandi pess.

Hvad vardar eignarétt & sumarhusinu visar varnaradili til pess ad modir adila hafi &
arinu 2000, er han sat i 6skiptu bui eftir fodur adila, selt umreett sumarhus félagi i eigu
eiginmanns varnaradila, likt og adur er lyst. Af pessu leidi ad sumarhusid sé ekki eign
danarbusins.

Hvad vardar heimferslu soknaradili & agreiningi adila til pinglysingalaga byggir
varnaradili & pvi ad ekki verdi séd ad mistok hafi att sér stad vio pinglysingu réttinda yfir
hinu umpraetta sumarhdsi og leiguldd, sem leitt geti til pess ad breytt verdi eda leidrétt
feersla i fasteignabok a grundvelli 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Visar
varnaradili til pess ad hann sé med pinglysta eignarheimild, sbr. l6darleigusamning par
sem fram kemur ad varnaradili sé eigandi mannvirkja & 16dinni, sbr. 1. mgr. 25. gr.
binglysingalaga. Af pessu leidi ad hafna eigi krofu soknaradila.

Kréfu um malskostnad byggir varnaradili a 130. gr., c. lid 131. gr. og 2. mgr. 131.
gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, og krefst pess ad soknaradila
verdi gert ad greida malskostnad, en varnaradili kvedur malatiloinad hans med 6llu
tilhaefulausan og pvi sé asteda til ad honum verdi gert ad greida alag & malskostnad.
Visar varnaradili pessu til studnings til pess ad soknaradili hafi kosid ad leggja ekki fram
skattframtal modur adila fra 2001, par sem fram komi ad hid umdeilda sumarhus hafi
verid selt, heldur kjosi sdknaradili ad rokstydja krofur sinar med framlagningu eldri

gagna, sem hafi ekkert gildi eftir ad buastadurinn var seldur pann 30. jani 2000. Um



virdisaukaskatt af malflutningspoknun visar varnaradili til laga nr. 50/1988. Varnaradili
sé ekki virdisaukaskattskyld og henni pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ar

hendi s6knaradila.

Athugasemdir pinglysingarstjora

Af hélfu pinglysingastjora hefur komid fram ad pann 8. mai 2024 hafi embatti
syslumannsins & Sudurlandi borist erindi fr4 soknaradila, par sem pess var krafist ad
eignarheimild varnaradila ad Selhdlsbraut 8, fnr. 2208612, yrdi afmad ur pinglysingabdk
og eftir atvikum ad A eda B yrou skrad sem pinglystir eigendur. Pétti mega rada af erindi
sOknaradila ad krafist veeri leidréttingar & pinglysingu 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. Erindid hafi po ekki verid rokstutt frekar og engin eignarheimild til handa A
eda Bf ylgt pvi, en ymis dnnur gogn s.s. skattframtdl A og B, afrit af hisbyggingarskyrslu
o.fl.

pa kemur fram ad pinglysingarstjéri hafi hafnad framangreindu erindi pann 26.
september 2024 med visan til pess ad ekki veeri um mistok af halfu pinglysingarstjéra ad
reda i skilningi 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga.

Segir pinglysingastjori i athugasemdum sinum nanar ad akveedi 27. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978 leggi samkvaemt ordanna hljodan leidréttingarskyldu &
herdar pinglysingarstjora, pegar hann verdi mistaka askynja. Meginmarkid leidréttingar
sé ad feera fasteignabok i rétt horf, og pa pannig ad bokin syni réttarstdduna eins og hdn
var, aour en mistokin urdu. Mistok pinglysingarstjora purfi ad vera augljoés til ad fallist
verdi 4 leidréttingu og allan vafa um slikt skuli meta fyrri akvordun i hag. | dkveedi 27.
gr. séu engin fyrirmali um pad, hvernig standa skuli ad leidréttingu mistaka og
athugasemdir med frumvarpi pvi er vard ad pinglysingaléogum nr. 39/1978 veiti
takmarkada visbendingu i peim efnum. Vid leidréttingu skv. 27. gr. beri
binglysingarstjora einungis ad huga ad formlegum réttindum samkvaemt skjélum, en ekKi
efnisatvikum ad baki peim, enda beri um efnisatvik ad baki skjélum ad fjalla i almennu
einkamali.

Kvedur pinglysingastjéri eignarrétt ad fasteign fela i sér rétt einstaklings til ad eiga,
nota og radstafa fasteign innan peirra marka sem 16g setja. betta pydi ad eigandi
fasteignar hafi heimild til ad nyta eignina, leigja hana ut, selja hana eda gefa hana, svo
lengi sem pad fari ekki gegn l6gum eda réttindum annarra. Eignarréttur ad fasteign

grundvallist & eignarheimild, sem geti verid afsal, gjafagerningur, I6darleigusamningur



o.fl. Pa sé pinglyst eignarheimild Utgefanda skjals efnislegt skilyrdi fyrir pinglysingu a
fasteign hans. Visa beri skjali fra pinglysingu ef skilyrdi petta sé ekki uppfyllt sbr. 2.
mgr. 7. gr. og 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr 39/1978. Samkvaemt 1. malsl. 1. mgr.
25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 hafi sa pinglysta eignarheimild sem pinglysingabok
nefnir hverjum tima. Handhafi l6darleigusamnings um fasteign teljist hafa pinglysta
eignarheimild i skilningi 1. mgr. 25. gr. pinglysingalaga. Skorti adila skilriki fyrir rétti
sinum geti hann leitad eignardoms i samraemi vid 122. gr. laga um medferd einkaméla
nr. 91/1991. Slikur domur geti verid grundvollur fyrir pinglysingu skjals sem
eignarheimild.

Landeigandi ad Selhdlsbraut 8 sé Murarameistarafélag Reykjavikur, [...], er gefid
hafi Ut 16darleigusamning pann 29. mai 2008 til varnaradila. Skjalid hafi verid mottekid
til pinglysingar 3. juni 2008, fert i pinglysingabok samdaegurs og hlotid
binglysingarnumerid 433-X-001758/2008. Lodarleigusamningurinn stafi pvi fra par til
beerum adila og ekki sé um heimildarbrest utgefanda i skilningi 1. mgr. 24. gr. ad raeda.
[ 4. gr. 168arleigusamningsins sé tekid fram ad leigutaki sé eigandi mannvirkja er standi
& 16dinni. pvi sé varnaradili pinglystur eigandi i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 25. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978.

Ekki hafi verid 16gd fram gogn af halfu séknaradila er syndu fram a mistok vid
pbinglysingu a eignarheimild varnaradila med visan til 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 og pvi ekki fallist & erindi soknaradila.

Samkveaemt framansdgou sé pad mat pinglysingarstjora ad engin lagarok standi til
bess ad afma beri l6darleigusamning skjal med pinglysinganimer nr. 433-X-
001758/2008 af vedbokarvottordi Selhdlsbrautar fnr. 2208612, heldur hafi pinglysing
hans stadist i einu og 6llu formskilyrdi pinglysingalaga nr. 39/1978.

Forsendur og nidurstada

Af gdgnum malsins ma vera ljost ad agreiningur er uppi milli adila mals pessa um
eignarréttindi ad sumarhusi pvi er stendur & 16dinni Selhdlsbraut 8, 805 Selfossi i landi
Ondverdarness, nr. F2208612. Soknaradili, sem rekur mal sitt sjalfur er 6loglaerdur og
verdur malatilbinadur hans ekki skilinn & annan veg en ad hann krefjist afmaningu hins
umdeilda skjals Ur fasteignabok pinglysingastjora. Af halfu soknaradila er a pvi byggt ad
mistok hafi verid gerd af halfu pinglysingastjora er leitt hafi til pess ad varnaradili sé nu

binglystur eigandi umreedds sumarhlss, er séknaradili kvedur vera eign danarbus



foreldra adila. Af halfu varnaradila er pessu motmeelt og pvi haldid fram ad hafna beri
krofum soknaradila i fyrsta lagi sokum adildarskorts, i 6dru lagi med visan til pess ad
danarbu foreldra adila sé ekki eigandi umreedds sumarhdss, par sem modir peirra hafi
selt pad fyrir rimum tveimur aratugum og i pridja lagi ad ekki verdi talid ad mistok hafi
att ser stad vid pinglysingu réttinda yfir sumarbustadnum og leiguléd, sem leitt geti til
bess ad breytt verdi eda leidrétt feersla i fasteignabok ad krofu soknaradila skv. 1. mgr .
27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.

Samkvaemt gégnum malsins var pann 4. juni 2008 l6darleigusamningi pinglyst &
eignina Selhdlsbraut 8, Grimsnes- og Grafningshreppi, F2208612, par sem varnaradili er
tilgreindur leigutaki, sem og eigandi mannvirkja & 16dinni.

P& liggja frammi skjol er adilar hafa hvor um sig visad til mali sinu til studnings,
svo sem sidur Ur skattframt6lum foreldra adila er syna eignir i arslok 1997 og 1998, par
sem fasteignin Ondverdarnes 1 fnr. 220-8612 er talin medal eigna peirra hjona,
hasbyggingarskyrsla fra arinu 1990 og skattframtal médur adila fra arinu 2001, par sem
getid er um s6lu sumarhtss i Ondverdarnesi 1, auk skattframtals varnaradila fra arinu
2009, par sem fasteignin Selhdlsbraut 8, fnr. 220-8612 er talin medal eigna varnaradila.

Samkvaemt 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, skal pinglysingastjori beata
ar, verdi hann pess askynja ad faersla i fasteignabok sé rong eda mistok ordid um
binglysingu ella. P& segir i 2. mgr. greinarinnar ad manni, sem feerir veigamikil rok fyrir
stadhaefingu sinni um ad fersla i fasteignabok seé efnislega rong eda horfi ser til
réttarspjalla, sé kostur & ad fa pinglyst kréfu sinni um leidréttingu.

Likt og adur greinir byggir varnaradili i fyrsta lagi & pvi ad hafna beri kréfu
sOknaradila sokum adildarskorts. Samkvemt ordanna hljodan veitir 27. gr.
binglysingalaga hverjum peim sem sannar stadheafingu sina um efnislega ranga feerslu i
fasteignabok sem og peim sem rong feersla horfir til réttarspjalla, kost & ad krefjast
leidréttingar. P4 segir i 1. mgr. 3. gr. laganna ad bera megi Urlausn pinglysingarstjéra um
pinglysingu undir héradsdomara og heimild til pess hafi hver sa sem eigi I6gvardra
hagsmuna ad geeta vegna akvorounar pinglysingarstjora. Verdur pannig ekki séd ad
jafnrikar krofur séu gerdar i framangreindum akvedum pinglysingalaga og leida af
akvaedum einkamalalaga um adild og fyrirsvar.

AdJ framangreindu virtu er pad mat domsins ad soknaradili, sem erfingi i danarbui
foreldra sinna, er hann telur réttmaetan eiganda hinnar umdeildu eignar hafi l6gvardra

hagsmuna ad geeta i skilningi pinglysingalaga enda verdi ekki framhja pvi litid ad ef hin



umdeilda faersla i fasteignabdk veeri réng horfi pad til réttarspjalla fyrir hann, sem
erfingja i danarbuinu. Er pvi ekki fallist & med varnaradila ad hafna beri krofu soknaradila
a grundvelli adildarskorts.

Af hélfu soknaradila er pvi haldid fram ad hid umpretta sumarhuis sé i eigu
danarbus foreldra adila og ad mistok hafi verid gerd vid pinglysingu l6darleigusamnings
bess er tilgreinir varnaradila sem eiganda hins umdeilda sumarhuss. Er pad mat domsins
ad virtum framlégdum gognum ad séknaradila hafi ekki, gegn métmelum varnaradila
og athugasemdum pinglysingastjora, tekist sénnun & peirri stadhafingu sinni, enda
stangast pinglysing I6darleigusamningsins ekki & vid nein énnur pinglyst skjol.

Likt og &dur greinir vardar agreiningur adila mals pessa hver sé med réttu eigandi
hins umdeilda sumarhuss. Ur slikum agreiningi verdur ekki leyst i mali sem rekid er eftir
reglum laga nr. 39/1978, heldur verdur leyst ur slikum agreiningi i almennu einkamali
eftir reglum i I6gum nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Ad virtum atvikum mals verdur a pad fallist med pinglysingastjéra og varnaradila
ad ekki hafi verid gerd mistok vid pinglysingu hins umpreetta skjals. Ad 6llu
framangreindu virtu er pad mat démsins ad hafna beri 6llum kréfum soknaradila, par
med talido krofu um afmaningu hins umpreetta skjals.

Rétt pykir ad soknaradili greidi varnaradila malskostnad, svo sem nanar greinir i
urskurdarordi.

Sigurdur G. Gislason démstjori kvedur upp pennan drskurd.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, Kristjans borsteinssonar, er hafnad.
Séknaradili greidi varnaradila, Bryndisi Porsteinsddttur, 1.177.771 kronu i

malskostnad, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason



