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Domur
l.

Mal petta var hofdad med birtingu stefnu pann 22. febrtar 2023 og pingfest 1. mars sama
ar. Stefnandi er Sigran Axelsdottir, [...]. Stefndi er Dara Ako Ali, [...].

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda skuld ad fjarhaed 4.518.321
krénu asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 3. oktdber 2023 til greidsludags. P& krefst stefnandi malskostnadar

samkveemt mati domsins eda sidar framldgdum malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda, en til vara ad peer verdi lekkadar
verulega. P& krefst stefndi malskostnadar ad skadlausu og ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Stefndi hofdadi gagnsok med stefnu sem gefin er Gt 16. jandar 2024 og birt var vid
fyrirtéku malsins 23. januar sama ar. VVoru krofur stefnda i gagnsok peer ad stefnanda
yroi gert ad greida stefnda 13.826.895 kronur, en til vara 9.826.895 kronur, i badum
tilvikum med tilgreindum voxtum. Var gerd krafa um ad domkrofur i gagnsok keemu til
skuldajafnadar vid krofur stefnanda i adalsok ad svo miklu leyti sem til pyrfti og ad
sjalfsteedur domur gengi um afganginn, pa 9.308.574 kronur samkveemt adalkrofu, en
5.308.574 samkveemt varakrofu. Med urskurdi 16. mai 2024 var krofum stefnda i
gagnsok visad fra domi en malskostnadur i peim peetti latinn bida efnisdéms.

Adalmedferd malsins fér fram 12. ndvember 2024 en adur var gengid a vettvang. Var



malid tekid til ddms ad adalmedferd lokinni, en malid endurflutt 24. jantar 2025 og tekid

til doms & ny.
1.

Malid vardar krofu stefnanda um ad stefndi greidi eftirstodvar kaupverds fyrir fasteignina
Artin 2a & Selfossi (fastanr. 232-0386), sem er einbylishus, 212,5 fermetrar ad sterd.
Liggur fyrir ad stefndi keypti pa fasteign med kaupsamningi pann 14. juni 2022 par sem
kaupverd var akvedid 100.000.000 krona, en stefndi hafdi adur gert kauptilbod i eignina
16. mai sama ar. Soluyfirlit liggur fyrir par sem eigninni er lyst og er pad undirritad af

adilum malsins.

I kaupsamningi er kaupverd eignarinnar tilgreint og hvernig pad hafi att ad inna af hendi.
ba segir i kaupsamningi: ,,Seljandi lagar leka i hisinu sem raeddur hafdi verid milli

kaupanda og seljanda.* Mun eignin hafa verid athent 30. juni 2022.

Stefndi kvedst hafa skodad fasteignina i mars 2022 og hafi husid litid vel Ut og engir
gallar hafi verid tilgreindir a séluyfirliti. Par hafi komid fram ad um glasilegt einbylishds
veeri ad raeda. Stefndi hafi gert tilbod pann 16. mai 2022 med fyrirvara um sélu annarrar

eignar og um ad hann steedist greidslumat.

Stefnandi kvedur stefnda hafa greitt 4.400.000 krénur vid undirritun kaupsamnings,
13.997.500 kronur pann 8. juli 2022, 55.086.350 krénur 13. jali 2022, 11.000.000 kronur
29. 4gust 2022 og 11.000.000 krénur 30. agust 2022. Samtals hafi stefndi pvi greitt
95.483.850 krénur af umsémdu kaupverdi en greidsla ad fjarhaed 4.518.321 krénur sem
gera hafi att skil eigi sidar en 3. oktéber 2022 hafi enn ekki verid innt af hendi. Er su
fjarhaed i samraemi vid l6gskilauppgjor sem afsalsgreidsla kaupanda. Kvedur stefnandi
pad vera tilefni malshéfdunarinnar i Kkjolfar arangurslausra innheimtutilrauna ad
greidslan hafi ekki verid innt af hendi. Liggja fyrir innheimtubréf par sem stefndi er

krafinn um greidslu eftirstddva asamt voxtum og kostnadi.

Stefndi hefur borid pvi vid ad vid kaupin hafi stadid upp a stefnanda & grundvelli
kauptilbods ad hann skyldi laga leka i husinu. pa hefur stefndi byggt a pvi ad eftir ad

eignin hafi verid afhent sér hafi komid i 1j6s ymislegt sem verid hafi i élagi. Hafi verid



um ad reeda galla, en hafur yfir eldunarstaedi hafi verid 6tengdur og énytur, eldavél onyt,
rada brotin sem og hurd i sélskala. ba hafi klosett, blondunarteeki og hitakerfi hassins
verid i olagi. Hefur stefndi visad i skodunarskyrslu um pessa galla, sem hann telur vera
& husinu. bpar komi fram ad gallar komi fram i bilskar vegna leka, rakamyndun i
ibudarrymi, leki i gluggum og stofulofti og loft & efri haed sé illa farid vegna raka. Pa sé
mygla & badherbergi. Stefndi kvedur stefnanda hafa gert tilraun til ad lagfeera leka i

hdsinu en an &rangurs.

Fyrir liggur ad stefndi fékk A 16gfreeding og hisasmidameistara til ad gera Uttekt &
hasinu. Skyrsla hans fra 12. desember 2022 liggur fyrir en hann skodadi husid 1. sama
manadar. Segir i skyrslu hans ad mikill leki sé i bilskar og lofti par yfir, raki og
rakaummerki i ibudarrymi, hafur yfir eldavéel sé énytur og sama gildi um eldavélina.
Rada i anddyri sé brotin og hurd bak vid hds. ba er athugasemd gerd vid bléndunartaki

i badherbergi og kostnadur metinn.

Af hélfu stefnda var send askorun um Urbatur med bréfi, dags. 13. desember 2022 og
fylgdi skodunarskyrsla A med, en frestur til peirra arbo6ta var settur til 7. jantar 2023.

Var einnig itrekad ad gélfhitakerfi fasteignarinnar veeri onytt.

Fyrir liggur ad sattabod var gert i janGar 2023 pess efnis ad stefnandi geefi afslatt sem

naemi 1.920.000 krénum en séatt hefur ekki tekist med adilum.

Stefndi greinir svo fr4 ad fram hafi komid fleiri gallar & eigninni og ad leki hafi aukist til
muna. Liggur fyrir uppfeerd skodunarskyrsla fra 28. mars 2023 sem send var l6gmanni

stefnanda daginn eftir.

Stefndi hefur med visan til skodunarskyrslunnar tilgreint margvislega galla. Varda peir
bilskur og loft par yfir par sem leki sé og daggarmyndun og merki um leka. Raki,
rakamyndun og bleyta sé i ibudarrymi, leki med gluggum yfir stiga auk pess sem fleiri
gluggar leki, leki sé i stofulofti og loft efri haedar séu illa farin vegna leka. Komid hafi i
lj6s mygla i badherbergi. Vegna langvarandi leka sé naudsynlegt ad mala yfir fleti eftir
vidgerdir. pa nefnir stefndi ad hafur yfir eldavel sé onytur og eldavél, i anddyri sé brotin

rida og brotin hurd i sélskala.



Kostnadur vegna pessa og Urbota, medal annars vegna fyrrnefndra teekja og brotinna rida
og hurda sé samkvamt skyrslu skodunarmanns 10.751.400 krénur. Af pessum asteedum
eigi stefndi gagnkréfur sem nemi heaerri fjarheedum en eftirstédvum kaupverds sem

stefnandi geri krofu um.

Er malid var tekid fyrir pann 25. mai 2023 lagdi stefndi fram beidni um démkvadningu
matsmanns. B, arkitekt og verkfraedingur, var domkvaddur sem matsmadur pegar malid
var tekid fyrir 13. juni sama ar og matsgerd hans 16gd fram er pingad var i malinu 23.
janGar 2024. | matsgerdinni eru teknar til umfjollunar matsspurningar er varda bilskar og
loft par yfir, hvort leki, skemmdir, mygla eda adrir annmarkar veeru i Gtveggjum, lofti,
veggjum innandyra i nedri og efri haed ibudarrymis og pa orsakir pess, hvort slikar
skemmdir veeru i gluggum, & badherbergi, hvort leki veri i gegnum svalargolf eda
rakapétting veeri par undir. ba var lagt fyrir matsmann ad skoda fragang paks med tilliti
til leka og hvernig péttingum veeri hattad, en einnig hvort nylegar Urbeetur veru
fullnaegjandi ef peim veeri til ad dreifa. Enn fremur var tekid til mats hvort fragangur héafs
yfir eldavél veri fullnegjandi og virkni hans, hvort fragangur eldavélar veeri
fullnaegjandi og virkni hennar, hvort rida veeri brotin i anddyri og hvort hurd i sélskala

veeri heil. Var lagt fyrir matsmann ad meta kostnad vid Urbatur og annad pvi tengt.

Meginnidurstodur matsgerdar eru peaer ad leki sé nidur einingaskeyti Utveggjaeininga a
sudaustur horni efri haedar og ad haetta sé & rakapéttingu a lofti naest einingum. bPa sé
stadbundinn fui & einum stad i timbri en ekki af peirri sterdargradu ad urbdta sé porf.
Komast purfi fyrir lekahaettu fra pakskeggi med endurbyggingu a pakkanti ad
nedanverdu. Einnig purfi ad losa upp péttilista & einingaskeytum & sudaustur horni efri
haedar og hreinsa rasina adur en péttilisti sé settur i & ny. Beeta purfi loftun geymslurymis
og pétta loftlGgu. I matsgerd kemur fram ad styringu & golfhitagrind vanti og ad
endalokar séu ohreinir. Setja purfi nyja styringu og endaloku og stilla kerfid. Vardandi
framkvemdir vegna leka nefndi matsmadur ad farid hefdi fram vinna til ad komast fyrir
meintan pakleka (flassningar og kittun) en ekki veeri asteeda til ad gera athugasemd vid
pa vinnu serstaklega og visar matsmadur til pess sem adur kemur fram um Grbetur vegna

leka. Matsmadur taldi 6gerleg ad fullyrda um hvener leka eda raka hefdi ordid vart en



midad vid orsok sem talin veeri til stadar pa hefdi moguleikinn verid til stadar fra pvi ad

hasid var byggt.

Vardandi ibudarrymi taldi matsmadur raka- og lekamerki vera a nokkrum stédum, medal
annars niour fra sudurglugga a efri haed hdssins og taumar nidur veggi a efir haed. Mygla
seeist yfir badherbergisglugga & 1. haed en fyndist annars ekki. Vatn kaemist inn i pak vid
pak eda Utvegg vid pakkanta og med veggeiningarskeytum & efri haed. Lekid gaeti med
sudurglugga eda rennihurd a 2. haed og pa smitad nidur i gélfplétuna. Einnig hefdi ordid
vart vid rakapéttingu innan a Utveggjum eda nedan & plotu vid stigaop en pa tengt
kuldabrim vid haedaskil. Taldi matsmadur ad breyta pyrfti fragangi vid pakskegg og
isetningu gluggaeiningar ad inndregnum svélum og endurgera skeyti veggeininga & efri
haed. Almennt sajust ekki raka- eda lekaskemmdir & gluggum en opnanleg fog og
rennihurdir veeru 6péttar fyrir vatni og vindum. EKkKki sajust samt merki um ad lekid geti
vid vesturglugga a efri haed. Mygla veeri i kverk ofan vid glugga & badherbergi og talin
stafa af rakapéttingu i herberginu. Storir gluggar i stofu og a 2. had veeru med alltof
svaga milliposta og fog rennihurda, gler veeri einnig mun pynnra heldur en venjulegar
islenskar krofur og viomid gerdu rad fyrir. ba veeri Gtihurd svagari fyrir beygjuaraun
heldur en venja veeri fyrir hérlendis. Um Grbatur taldi matsmadur ad skipta pyrfti t storu
glugga- eda rennihurdareiningum en pratt fyrir opéttileika opnanlegra faga purfi ekki ad
skipta um glugga almennt. I badherbergi verdi oft rakapétting a kuldabrdm og gleri og
erfitt ad loftreesta herbergid. Eitt opnanlegt fag en engin rifa veeri vid innihurd.
Litilshattar mygla veeri i kverk ofan vid glugga i badherbergi og stafadi hdn af
rakapéttingu. byrfti ad beeta loftun og gera rad fyrir vélraenu Utsogi.

Um hvort leki veeri i gegnum svalargolf yrir stofulofti taldi matsmadur ekki ad sja leka
en svo veri med veggeiningarskeytum og svalarhurd eda glugga i vestur auk pess sem
raki geeti smitad fra pakkanti. Stofuloftid undir inndregnu svélunum veeri 6einangrad og
naudsynlegt ad einangra pad og flytja raflagnir i steyptu loftaplétunni nidur i
einangrunina. Skipta pyrfti um glugga og hurd sem uppfylltu ekki formbreytingarkrofur,
einingaskeyti yrdi ad laga og pakkant endurgera ad hluta. Um pakid sjalft taldi
matsmadur ekki ad sja ad pad laeki en leki veeri vid samskeyti veggeininga i geymslurymi.
pyrfti ad laga einingaskeyti og endurgera pakkant ad hluta. Matsmadur kvad vinnu hafa

fariod fram til ad Gtiloka pakleka (flassingar og kittun) sem ekki veri asteeda til ad gera



athugasemdir vid serstaklega en visad til fyrri umfjéllunar um arbaetur. Hvort
lekaskemmdir hefdu verid til stadar er fasteignin var afhent 30. jani 2022 taldi
matsmadur sennilegt ad lekaorsok hafi verid til stadar allt fra byggingu hussins.

I matsgerd er vikid ad fylgifé fasteignar og svérum vid matsspurningum par ad lutandi
en til umfj6llunar voru einkum eldavél og hafur yfir henni. | matsgerd er hafur sagdur
Ovirkur og ad hann veeri med kolafilter en ekki Gtblaestri. Fragangur hans veeri po
edlilegur. Vardandi uUrbeetur taldi matsmadur hafinn hugsanlega ekki tengdan vid
rafmagn en pad hafi ekki verid skodad. Veeri hann biladur borgadi sig teeplega ad gera
vid hann svo gamlan heldur kaupa nyja viftu. Ekki saist vid lauslega athugun hvort
fragenginn héafur veeri gerdur fyrir eda tengdur vid Gtsog. Hellubord veri fellt ofan i
bordplétu og ekkert athugavert vid fragang pess, en ein plata af fjérum virkadi ekki.

Hellubordid pyrfti ad endurnyja enda borgadi sig ekki ad gera vid pad svo gamalt.

Matsmadur nefndi brotna radu vid Gtihurd i pvottahdsi og adra i glugga & efri had og
pyrfti ad skipta um gler. Vardandi hurd i solskala kvad matsmadur festingu stormjarns
hafa slitnad ar henni og nedsta I6min rifnud laus. Festa purfi stormjarn og 16m auk pessm

ad gegnumbolta festingu a hurdina par sem hun sé veigalitil.

Matsmadur taldi ekki naudsyn & ad flytja pyrfti ar hdsinu medan & lagferingum staedi.

Hins vegar var lagt mat & kostnad annan vid verk eins og verkpalla.

Samkvaemt matsgerd er heildarkostnadur vid Urbetur pessar talinn nema 9.826.895
krénum ad medtdldum virdisaukaskatti af vinnulidum. Krofur i gagnsok voru byggdar
a pessar nidurstoou matsmanns en ad vidbattum 4.000.000 kréna samkvaemt adalkrofu
med pvi ad stefndi hafi sannanlega greitt pa fjarhaed i reidufé sem sé hluti af kaupverai.
Greinir sidar fra kostnadarlioum en i matsgerd eru peir sundurlidadir.

V.

Stefnandi byggir krofur sinar & almennum reglum krofuréttar og meginreglu

samningaréttar um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga en reglur



beer fai medal annars stod i l6gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga. P& byggir stefnandi krofur sinar & 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum 49. og 50. gr. peirra. Vaxta- og drattarvaxtakrofur byggir stefnandi & 16gum nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, en til studnings kréfu um malskostnad er visad til 1.

mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi byggir & pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi 18. gr., 20. gr. 22. gr., 26. gr. 0g
27. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Skodunarskyrsla og matsgerd sanni med
Oyggjandi heetti ad fasteignin sé géllud a pann héatt ad veromaeti hennar ryrni verulega og
sem stefnandi beri skadabdtaabyrgd a eftir reglum fasteignakaupa- og skadabdtaréttar,
sbr. 43. gr. fasteignakaupalaga, en veiti stefnda annars rétt til afslattar af kaupverdi i
samreemi vid kostnad vid ad beta ur gollum, sbr. 41. gr. laganna. Gagnvart 18. gr.
fasteignakaupalaga sé fasteignin gollud en vid s6luna hafi han hvergi uppfyllt pa kosti
sem telja megi almennt askilda i fasteignavidskiptum nema sérstaklega sé kvedid a um
annad i samningi. Beri stefnandi fulla abyrgd & pvi ad eignin sé buin peim kostum sem
telja megi almennt askilda i fasteignavidskiptum og eigi pad ekki sist vio pa kosti
ibudarhdsnaedis ad pad haldi vatni. Stefnandi beri abyrgd & galla sem fram komi sidar ef
orsakir hans séu vanefndir af hans halfu. Sama eigi vio ef seljandi hafi med
abyrgdaryfirlysingu eda 6drum heetti tekist & hendur abyrgd a eiginleikum eda 6drum
kostum fasteignar i tiltekinn tima, sbr. 2. mgr. 20. gr. laganna. Stefnandi hafi vanefnt
skyldu sina samkvaemt kaupsamningi um ad lagfeera leka i hdsinu og pvi sé um ad raeda
galla og afhendingardratt, sbr. 2. mgr. 30. gr. Fasteignin hafi ekki haft pad fylgifé sem
askilid er ad 16gum par sem eldavél, hafur og hitastillir fyrir gélfhitakerfid hafi verid
onytur, sbr. 22. gr. fasteignakaupalaga. Stefnandi hafi ekki sinnt Urbétaskyldu sinni, sbr.

39. gr. laganna og eigi stefndi pvi rétt a afsleetti.

Hafi stefnanda sem seljanda eignarinnar verid kunnugt um eda matt vera kunnugt um
gallana en stefnandi hafi eftir atvikum leynt peim eda vanreaekt upplysingaskyldu sina vid
s6lu. Stefndi hafi hvorki getad séd fyrir umraedda galla sem um geti i skodunarskyrslu né
getad gert sér grein fyrir peim eda umfangi peirra. Hafi stefnandi med botaskyldri
hattsemi haldid fra stefnda upplysingum um leka og raka i fasteigninni, upplysingum um
hitastilli fyrir golfhitalagnir, eldavél, haf, bléndunartaeki og brotnar radur. Stefnandi hafi

ekki uppfyllt skilyrdi 26. gr. og 27. gr. fasteignakaupalaga med pvi ad upplysa ekki



stefnda um pa galla sem stefnandi vissi eda matti vita um og hefdu haft ahrif a kaup

stefnda & fasteigninni og efni kaupsamnings adila.

Stefndi byggir & pvi ad hann eigi gagnkréfu & hendur stefnanda sem sé a.m.k. jafnha
eftirstodvum kaupverds. Lysir stefndi yfir skuldajofnudi gagnvart krofu stefnanda um
eftirstodvar kaupverds og hefur stefndi einnig askilio sér rétt til ad gera serstaklega krofu
& hendur stefnanda ad pvi marki sem krafa stefnda er herri en dgreiddar eftirstodvar

kaupveras.

Stefndi byggir & pvi ad fasteignin hafi verid gollud samkvemt 18. gr., sbr. 19. gr.
fasteignakaupalaga. Gollud sé hun ef han standist ekki krofur um geedi, banad og annad
sem leidi af I6gunum og kaupsamningi. Gallarnir hafi verid til stadar adur en eignin var
afhent, sbr. 20. gr. laganna. Stefndi hafi matt gera kréfu um ad fasteignin hefdi pa
eiginleika sem 16g og reglur meeltu fyrir um a peim tima sem fasteignin var byggd. Med
visan til skodunarskyrslu hafi fasteignin ekki haft pa eiginleika sem gera hafi matt kréfu
til. Han hafi heldur ekki verid i pvi astandi sem samid hafi verid um i kaupsamningi par
sem tilgreint hafi verid ad seljandi skyldi lagfeera leka og eignin hafi pvi att ad vera an
leka. Fasteignin hafi pannig verid gollud i skilningi 1. malslidar 18. gr. og 2. mgr. 20. gr.
nefndra laga. Stefndi visar til efnis 2. mélslidar 18. gr. laganna og hvernig dkvadid hafi
verid skyrt i domaframkvaemd m.t.t. hlutfalls af verdmaeti eignar. Agallar purfi ad nema
um 10% af veromaeti fasteignar til ad han teljist géllud samkvaemt 18. gr., en i sumum
tilvikum sé midad vid leegra hlutfall eins og ef fasteign er nyleg eda hdn nylega endurbaett
0g ad sja i goou standi. Heildarkostnadur vid Urbaetur samkveemt skodunarskyrslu sé
10.751.400 kronur eda 10,75% af kaupverdi eignarinnar og nai heildarkostnadur vid
Urbeetur pvi gallaprdoskuldi. Eignin hafi verid géllud svo nokkru nemi i skilningi laga par
sem agallarnir ryri verdmeeti hennar sem nokkru vardi. Mida eigi vid leegra hlutfall en
tiund i ljosi pess ad eignin er tiltélulega nyleg. Fasteignin sé adeins 13 ara gdmul og pvi
sé astandi hennar lakara en blast hafi matt vid pegar kaupin foru fram. Vid kaupin hafi
eignin hvergi narri uppfyllt pa kosti sem telja megi almennt askilda i fasteignakaupum
nema sérstaklega hefdi verid kvedid 4 um annad i samningi. Stefndi hafi matt ganga ut
fra pvi ad fylgifé fasteignarinnar veeri i lagi eins og t.d. eldavel, hafur og hitastillir fyrir
golfhitakerfid. Leidi ekki annad af kaupsamningi teljist fasteignin gollud hafi hun ekki

bann banad eda réttindi sem segir i 23.-25. gr. fasteignakaupalaga enda hafi bunadurinn



eda rettindin verid fyrir hendi vio skodun eda att ad fylgja samkvemt légum,
kaupsamningi eda 6drum gognum eda venju, sbr. 1. mgr. 22. gr. laganna. Stefndi hafi
tilkynnt stefnanda um &gallana innan sanngjarns frests, sbr. 48. gr. laganna. Stefnandi
visar um agallana til skodunarskyrslu og byggir syknukréfu sina a nidurstédu hennar par
sem stadfest seé ad A&gallarnir séu kostnadarmeiri en domkrafa stefnanda og
verometaryrnun sé meiri en eftirstodvar kaupverdsins. Stefndi sundurlidar tjon sitt ad
fjarhaed 10.751.400 krénur pannig:

Leki:

Leki i bilskdr og lofti par yfir 870.000 kronur
Rakamyndun inni i ibadarrymi vegna loftunar 850.000 kronur
Leki med glugga yfir stiga 350.000 krénur
Leki med 6drum gluggum 1.500.000 krénur
Leki i stofulofti 1.990.000 krénur
Raki i lofti efri haedar 350.000 kronur
Mygla i badherbergi 500.000 kronur
Samtals vegna leka 6.410.000 krénur
Adrir 4gallar:

Hitastillir, golfhitalagnir 400.000 kronur
Malun hasnadis 1.451.400 kronur
Hafur yfir eldavél 550.000 kronur
Eldavél 150.000 krénur
Brotin rada i anddyri 70.000 krénur
Brotin ruda i solskala 390.000 kronur
Badherbergi, bléndunarteeki 130.000 krénur
Leiga & medan framkvaemdum stendur 1.200.000 krénur
Samtals 4.341.400 kronur

Stefndi byggir krofur sinar & 26. og 27. gr. fasteignakaupalaga verdi ekki fallist a paer a
grundvelli 18. gr., 2. mgr. 20. gr. og 1. mgr. 22. gr. laganna. Hann hafi matt ganga ut fra
bvi ad astand fasteignarinnar veeri almennt gott eins og komid hafi fram i soluyfirliti og
midad vid aldur hussins sem byggt var arid 2009. Stefndi hafi verid upplystur um leka
sem stefnandi hafi lofad ad laga, sbr. kaupsamning. Stefndi hafi méatt ganga ut fra ad
enginn leki veeri i husinu eftir vidgerd sem var ekki raunin. Hann hafi ekki verid upplystur
um ad hitastillir fyrir gdlfhitalagnir veeri onytur, ad hafur og eldavél veri onyt, radur

brotnar i anddyri og hurd i s6lskala, blondunartaeki dnyt 0.p.h. Ganga hafi matt Gt fra ad



pbessir hlutir veeru i lagi og ad hid selda veeri med alla pa kosti sem telja meetti almennt
askilda i fasteignavidskiptum. Hvorki hafi verid upplyst um galla i soluyfirliti né vid
skodun stefnda & fasteigninni i opnu hasi i mars 2022. Stefndi hafi skodad eignina einu
sinni en hann sé ekki faglaerdur ionadarmadur. Ekkert hafi gefid stefnda tilefni til ad
skoda eitthvad frekar eda spyrjast fyrir um astand hdssins umfram pad sem legid hafi
fyrir. Med visan til skodunarskyrslu liggi fyrir ad paer upplysingar sem stefnda hafi verid
veittar i soluyfirliti hafi verid rangar. Med visan til 27. gr. fasteignakaupalaga beri
stefnandi hlutleega abyrgd a peim rongu upplysingum sem fram hafi komid i s6luyfirliti,
hvort sem hun hafi vitad eda matt vita ad peer hafi verid rangar. Stefnanda hafi verid
kunnugt um lekann og matt vera kunnugt um adra galla. prétt fyrir pad hafi ekki verid
upplyst um pa i soluyfirliti. Stefnandi hafi ekki upplyst um umfang lekans sem sé
langtum meiri en stefndi hafi méatt blast vid. Stefnandi beri hlutleega abyrgd a réngum
upplysingum og par med teljist fasteignin gollud, sbr. 27. gr. fasteignakaupalaga. Hinar
rongu upplysingar hafi haft ahrif a efni kaupsamnings og hefdi stefndi og fjolskylda hans
ekki fest kaup & fasteigninni hefdi hann haft réttar upplysingar um astand huasssins og

lekann, a.m.k. ekki & pvi verdi sem samid hafi verid um.

Stefndi byggir einnig & ad fasteignin hafi verid go6llud i skilningi 26. gr.
fasteignakaupalaga. Stefnandi hafi vitad um leka i fasteigninni i 1josi pess ad samid hafi
verid um ad leki yrdi lagfeerdur fyrir afhendingu. Stefnandi hafi ekki upplyst um umfang
lekans og stefndi hafi matt standa i peirri trd ad um litinn leka veeri ad reeda. Stefhanda
hafi matt vera ljost ad umfang lekans veeri miklu meira og vidvarandi en upplyst hafi
verid um. Stefnandi hafi einnig matt vita ad hitastillir fyrir gélfhitakerfid veeri onytur,
hafur og eldavél 6nyt, radur brotnar og bléndunarteeki ényt. Stefnandi hafi ekki upplyst
um petta, hvorki i séluyfirliti né pegar stefndi skodadi husid eda 6drum sélugégnum. pPad
hafi verid skylda stefnanda ad upplysa um allt pad sem hann vissi eda matti vita um og
sem kynni ad hafa ahrif a solu fasteignarinnar og séluverd. Skortur & upplysingaskyldu
stefnanda sé andsteedur 16gbodnum skyldum og teljist fasteignin pvi géllud samkvaemt
nefndri 26. gr. og & peirri vanraekslu beri stefnandi skadabdtaabyrgd. Stefndi hafi uppfyllt
skodunarskyldu sina eftir 29. gr. laganna og samkvemt 3. mgr. 29. gr. viki
adgeesluskylda kaupanda fyrir upplysingaskyldu seljanda, svo sem stadfest hafi verid i

démaframkvamd.
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Ljost sé af framangreindu ad ef stefnandi hefdi upplyst stefnda um galla og veitt réttar
upplysingar hefdi pad haft ahrif & kaupsamning adila. Stefnandi beri skadabotadbyrgd a
beinu og débeinu tjoni stefnda samkveemt 43. gr. fasteignakaupalaga eda beri ad veita
afslatt, sbr. 41. gr. laganna er nemi eftirstédvum kaupverds hid minnsta. Stefndi hafi
haldid eftir eftirstodvum kaupverds, sbr. 44. gr. laganna. Nemi tjon stefnda
kostnadarmati samkveemt nefndri skodunarskyrslu A og visar stefndi einnig til
kostnadarmats matsgerdar domkvadds matsmanns. Skadabeetur skuli samsvara
fjarhagslegu tjoni eftir 59. gr. nefndra laga og pvi beri ad sykna stefnda af kréfum

stefnanda.

Stefndi hafi krafist Grbota & grundvelli 39. gr. fasteignakaupalaga & grundvelli
skodunarskyrslunnar med bréfi I16gmanns til 16gmanns stefnanda og gert kréfu um ad
Urbotum yrdi lokid eigi sidar en 7. jandar 2023. Hafi einnig verid itrekad ad héfur,
eldavel, hitakerfi og annad veeri i 6lagi og krafist Gtbéta. Stefnandi hafi ekki ordid vid
askorun um Urbaetur. Stefnda sé pvi heimilt eftir 4. gr. 39. gr. laganna ad krefjast afslattar,
sbr. 41. gr. eda ad rifta kaupunum samkveemt 42. gr. Telur stefndi sig eiga rétt & afsletti
er nemi eftirstddvum kaupverds vegna pess ad stefnandi hafi ekki sinnt askorun um

Urbeetur, en tjon sé po til muna meira.

Stefndi byggir einnig & pvi ad stefnandi hafi abyrgst tiltekna kosti a hinu selda, en i
kauptilbodi og kaupsamningi lofi stefnandi ad laga leka i husinu. Lekinn sé ekKi
skilgreindur i kaupsamningi. Megi stefndi ganga Ut fra pvi ad stefnandi hafi att ad gera
vid allan leka i hasinu og eftir vidgerdir veeri hisid an leka. Stefnandi hafi med pessu
lofordi gefid at dbyrgdaryfirlysingu um ad husid veeri lekalaust og ad stefnandi hafi tekist
& hendur abyrgd a eiginleikum eda 6drum kostum fasteignarinnar vid afhendingu.
Stefnandi beri einnig abyrgd a galla sem komi fram sidar ef hann orsakist af vanefndum
hans, sbr. 2. mgr. 20. gr. fasteignakaupalaga. Hafi adilar verid sammala um ad vidgeroum
skyldi lokid fyrir afhendingu pann 30. juni 2022. Vidgerdir hafi verid 6fullnaegjandi og
leki aukist til muna i hdsinu — stefnandi hafi ekki lokid vid ad gera vid leka. Samkvaemt
skodunarskyrslu sé enn mikill leki i bilskar og rymi par fyrir ofan, i ibudarrymi, gluggar
leki, stofuloft einnig og mikill raki sé i loftum efri haedar, raki inni & badherbergi og hafi
greinst par mygla. Kostnadur vid Urbaetur a géllum vegna leka nemi 6.410.000 kronum

og beri stefnandi hlutlega skadabdtadbyrgd a peim gagnvart stefnda. Sama gildi um
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fylgifé ad fjarhaed 1.100.000 kronum vegna onytrar eldavélar, hafs og hitastillis fyrir
golflagnir. Samtals nemi pad 7.510.000 krénum.

Stefndi telur vanefndir stefnanda vera afhendingardratt, sbr. 2. mgr. 30. gr.
fasteignakaupalaga, en stefnandi hafi ekki stadid vid ad ljuka vid lagfeeringar a leka adur
en fasteignin var afhent svo sem samid hafi verid um. Heimilt sé pvi ad beita
vanefndadrreedum samkveemt 1. mgr. 30. gr. laganna, p.m.t. stodvunarrétti eftir 35. gr.
og ad gera krofu um skadabaetur samkvaemt 35. gr. og & grundvelli galla, sbr. 44. gr.
Stefndi haldi eftir eftirstddvum kaupverds sem sé laegri fjarhaed en nemi aztludu tjoni
vegna lekans. Stefndi eigi jafnframt gagnkréfu um skadabeetur vegna vanefnda &
kaupsamningi adila. Beri pvi ad sykna af 6llum kréfum stefnanda. Hafnar stefndi einnig
dréattarvaxtakrofu stefnanda. Visar stefndi til fyrrgreindra akveeda fasteignakaupalaga og

laga nr. 91/1991 vegna malskostnadarkrofu.

V.

Vid adalmedferd malsins gafu adilar skyrslu og B, démkvaddur matsmadur. Pa gafu
skyrslu vitnin C, D og E.

Stefnandi kvad stefnda hafa skodad eignina fyrir kaup med fasteignasala en stefnda hafi
pba ekki verid & stadnum. Daginn eftir hafi hann skodad eignina aftur og pa asamt fleira
folki. Eldavél og hafur hafi verid i fullkomnu lagi svo og annad. Hun hafi ekki vitad um
leka a pessum tima en svo hafi komid upp ad leki veri i bilskdr sem hun hafi latid
fasteignasalann vita af og geta um i kaupsamningi. petta hafi verid lagad og nefndi
stefnandi verktaka sem hafi annast pad. Engu hafi verid leynt svo han vissi. Ekki hafi
verid leki a haalofti sem han hafi notad sem geymslu. Um hvort brotist hefdi verid inn i
hasid hafdi stefnandi eftir stefnda ad brotinn hefdi verid gluggi og l6gregla skemmt hurd
a svolum, annars vissi han ekki meira par um. Hvort han hefdi gefid stefnda upplysingar
visadi stefnandi a ad stefndi hefdi skodad og med fasteignasala, lekinn hafi komid upp
0g hun pé I4atid hann vita. Pad hefdi verid i bilskirnum og reett ad han myndi lata laga
hann. Fyrir utan pennan leka i bilskar hafi hasid verid i lagi. Um kaupverdid og af hverju
pad hefdi leekkad fra tilbodi sagdi stefnandi stefnda hafa prattad pad nidur um 6 milljonir

i 100 milljonir krona. Pad hafi ekkert haft med astand hussins ad gera. Stefnanda var synt
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myndskeid af fundi hennar, sambylismanns hennar, fasteignasala og stefnda. Neitadi
stefnandi pvi ad hafa tekid vid greidslu i reidufé & peim fundi og ad hun vissi ekkert hvad
stefndi hefdi verid ad gera med peninga par pétt peir hefdu verid lagdir & bordid.

Stefndi kvadst hafa skodad husid eftir ad hafa sed pad auglyst. Fyrst hafi hann farid i
kringum hasid og sidan verid bodid inn. Hann hafi einnig farid med fasteignasala til ad
skoda betur. Fasteignasalinn hafi synt stefnda husid. Honum hafi ekki verid sagt fra
g6llum. Kvadst stefndi adspurdur hafa skodad husid tvisvar, en stefnandi adeins synt
honum pad ad utan. Um astandid kvad stefndi ad méalad hefdi verid pannig ad hann hefdi
ekki getad séo hvort leeki og ad hann hafi ekkert talid vera ad hdsinu. Spurdur um innbrot
i hasio kvad hann pad hafa verid en enginn gluggi verid brotinn. Inntur eftir skilmalum
kaupsamnings um ad stefnandi myndi lata laga leka kvad stefndi petta hafa verid sméa
leka og sonur stefnanda hefdi komid og lagad med silikoni en ekki hefdi verid hagt ad
laga pad med pvi. Spurdur um hvort C hefdi komid ad vidgeroum i hdsinu kvad stefndi
fyrst hafa séd hann & fundi med matsmanni og 16gménnum. Spurdur um hvort hann hefdi
neitad C um ad gera vid kvad stefndi nei vid, einhver annar hefdi komid til ad laga med
silikoni. Hvort stefndi hefdi verid upplystur um leka svaradi hann pvi til ad svo hefdi
verid sagt en ekki hvar og ad stefnandi &tladi ad laga sem ratt hafi verid vid gerd
kaupsamnings. Hvort einhver hafi viljad fara upp & pak, C eda annar med honum, hvad
stefndi pad hafa verid annar og sa hafi talid ad gera yrdi vid almennilega og ad hann geeti

ekki gert vid. Vissi stefndi ekki hvort hann hefdi verid a vegum C.

Vardandi kaupverdid hafi hann gert tilbod en ekki n&d ad selja sitt his négu hau verdi og
stefnandi hafi leekkad kaupverdid. Hann hefdi greitt 95 milljonir med bankagreidslu og
svo 4 milljonir i reidufé. Synt fyrrgreint myndskeid sagdi stefndi par afhenda stefnanda
4 milljénir og hun eda madurinn hennar sett i tosku. bessi greidsla hafi verid hluti af 100
milljonum krona sem stefndi stadfesti ad hefdi verid kaupverdid. Hluti pess hefdi verid
4 milljonir krona sem greitt hafi verid med reidufé og stefnandi tekid vid eins og saist &
myndskeioi.

B, démkvaddur matsmadur, stadfesti matsgerd sina fyrir démi. Spurdur um vidmid

byggingarvisitélu mundi hann ekki glégglega en visadi i kostnadarmat par sem uppfeert
hefdi verid midad vid visitdluna. bPa skyrdi B Gt lid vardandi 0©ryggis- og
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varnadarradstafanir med pvi ad setja pyrfti upp vinnupalla i 6ryggisskyni pegar unnid
veeri i tiltekinni haed. Vardandi haf og eldavél i kostnadaryfirliti sem ekki veeri lagt mat
& taldi matsmadur ad par veeri alitamal hvad veeri edlilegt vidhald og hvad teldist tjon.

Gomul eldavél eda brotin ruda geeti fallid undir tilfallandi vidhald eda tjon.

C stadfesti yfirlysingu sina um skodun & lagferingum vid Artin 2a sem liggur fyrir i
malinu. Hann tengdist stefnanda fjélskyldubdndum en hdn hafi bedid sig um ad kikja &
leka sem veeri i samskeytum huss og bilskurs, en fyrirteeki hans og annars manns veeri i
bak- og gluggavidgerdum. Hann hafi skodad petta og opnad en ganga hafi purft betur fra
sem peir hafi lagad og skipt um flasningu. Hringt hafi verid i sig aftur pegar bdid var ad
selja husid og pé vegna annars leka. Hann hafi komid aftur og skodad en pa hafi veggir
virst ,,gratandi*“ ad innan. beir félagar hafi viljad fa ad opna aftur en félaga hans pa
meinad ad gera meira og eigandi hussins ekki viljad ad peir veeru parna. Nanar spurdur
um vitjanir i husinu gat vitnid ekki munad glégglega midad vid hvener hisid var afhent.
prisvar hafi peir komid ad, fyrst vegna pessara samskeyta eftir ad hisid var selt en i
simteeki sinu keemi fram ad hann hefdi fyrst komid til ad laga leka i samskeytum vid
bilskdr. Sidan hafi peir komid eftir ad buid var ad selja og pa hafi eigandi hissins neitad
peim ad gera meira og opna 4 ,,gratandi veggi. Mynd i simtaeki vitnisins fra 10. oktober
2022 syndi ad pa hefou peir verid ad koma fyrst til ad laga samskeytin. Skilabod syndu

onnur samskipti vegna leka, en i pridja skiptid hafi matsmenn verid a stadnum.

D, loggiltur fasteignasali, kvadst hafa séd um skjalagerd vegna s6lu fasteignarinnar.
Taldi hann vist ad stefndi hefdi skodad eignina, liklega 10. mai 2022. Vitnid hafi p6 ekki
synt honum eignina. Hefdi hann pad fra seljanda ad stefndi hefdi komid nokkrum sinnum
og med 6dru folki. Spurdur um akvaedi i kauptilbodi og kaupsamningi um lagfeeringu a
leka kvad vitnid petta hafa komid fram vid tilbodsgerd en vitnid hefdi ekki vitad um petta
adur. Akvaedi um petta hafi verid sett inn i kaupsamning og farid yfir pad. Spurdur um
uppgjorsblad vegna greidsina kvad vitnid petta vera réttar greidslur. Allt hefdi verid
millifeert inn & vorslureikning og komid ar sélu eignar sem stefndi var ad selja. Stadfesti
vitnid ad umreeddar eftirstodvar kaupverds hefou ekki verid greiddar enda ekki komid
inn & reikning peirra og afsal ekki farid fram. Med visan til kauptilbodsins og lekans kvad
vitnid pad hafa verid skilning sinn ad seljandi myndi skila husinu an leka og ad lagadur

yrdi sa leki sem reeddur hefdi verio milli adila. Um lekann hafi vitnid spurt og verid sagt
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ad hann veeri i skotrennu par sem bilskdrinn staedi leegra, en gat vitnid ekkert meira fullyrt

um lekann. betta hefdi po6 verid eini lekinn sem talad hefdi verid um.

Um astedur pess ad kaupverd samkveemt kaupsamningi hafi lekkad um 6 milljénir
kréna fra tilbodi hvad vitnid skyringuna pa ad stefndi hafi stillt stefnanda upp vid vegg
og ekki viljad greida meira. Eftir umpdttunartima og vegna pess ad stefnandi var ad
kaupa adra eign med kostnadarsamri fjarmognun hafi hun sampykkt petta i peirri prongu
stodu. betta hefdi ekki haft med solu stefnda & sinni eign ad gera enda hin um gard
gengin pegar kaupsamningur adila var gerdur. Gat vitnid ekki svarad pvi hvort skyringin
hafi verid st ad eign stefnda hafi verid seld leegra verdi en hann radgerdi. Myndskeid pad
sem fyrr er getid var spilad fyrir vitnid. Um hvort verid veeri ad afhenda stefnanda
fjarmuni kvadst vitnid ekki hafa verid vidstaddur pa og ekki getad sagt til um. Kannadist
vitnid ekki vid ad greidsla hefdi verid afhent i reidufé, vitnid hafi ekki séd peninga fara
a milli manna, stefnandi hafi verid ad taka til i veskinu og e.t.v. tti hin peningana.
Kannadist vitnid ekki vid ad peningar & pessum fundi hafi verid hluti af
kaupsamningsgreidslu og ekki hefdi verid rett um ad greitt yroi i reidufé, enda teeki

fasteignasalan ekki vid sliku

E stadfesti i skyrslu fyrir ddmi um sima ad hafa kikt & styringu hitagrindar i hasinu.
Nefndi vitnid ad banadurinn hefdi verid ordinn gamall og genginn Gr sér. I mérgum
hasum veeri blid ad skipta Gt fyrir nyjar og betri. Daelur hefdi hann skipt um enda dygdu
beer e.t.v. i allt ad 14 ar og pvi veeri um edlilegt vidhald ad reeda. Hann hefdi komid parna

vid stuttu eftir ad sa sem keypti husid hefdi flutt inn og reyndar skipt um klésett lika.

VI.

Stefnandi seldi stefnda fasteignina vid Artin 2a & Selfossi med kaupsamningi 14. juni
2022 og var kaupverd par tilgreint 100.000.000 krona. Fyrir liggur i malinu
l6gskilauppgjor par sem greidslur kaupverds koma fram en samkvemt pvi eru
eftirstodvar kaupverds tilgreindar ad fjarhaed 4.518.321 kréna ad medtdldu uppgjori &
logvedi. Liggja fyrir fjogur innheimtubréf til stefnda til greidslu & dgreiddum
eftirstoovum sému fjarhaedar auk vaxta og kostnadar, hid fyrsta fra 15. nGvember 2022
en hid sidasta 16. jantar 2023. [ greinargerd stefnda i malinu sem 16gd var fram pegar
malid var tekid fyrir 19. april 2023 er pvi ekki haldid fram ad kaupverdid hafi verid ad
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fullu greitt an eftirstédva. bvert & moti er pvi haldid fram ad stefndi eigi gagnkrofu a
hendur stefnda, eins og fyrr er lyst, sem sé a.m.k. jafnha eftirstddvum kaupverds og lysir
stefndi par yfir skuldajofnudi. Er einnig byggt & pvi ad stefndi hafi beitt
vanefndadrreedum laga og & peim grundvelli haldid eftir eftirstddvum kaupverds vegna
galla sem hann byggir & ad fasteignin hafi verid haldin. I gagnstefnu eru settar fram krofur
i gagnsok sem visad hefur verid fra domi en pvi hins vegar haldid fram ad &
myndskeidum sjaist hvar stefndi inni af hendi 4 milljonir kréna i reidufé og seu
eftirstodvar pvi einungis 518.321 krona. Stefnandi hefur hafnad pvi ad greidsla ad
fjarhaed 4.000.000 kréna hafi verid innt af hendi vid kaupsamning.

Eins og malid liggur fyrir kom su vidbéra stefnda um ad hafa greitt 4.000.000 krona i
reidufé ekki fram i greinargerd stefnda. Ad mati domsins er 6sannad gegn andmalum
stefnanda og med hlidsjon af 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad
4.000.000 krona greidsla hafi verid innt af hendi a fundi vid gerd kaupsamnings.
Myndskeid af fundi adila mals, manni stefnanda og fasteignasala, synir ad teknir eru upp
sedlar og fasteignasali virdist segja ad greida purfi 4 milljonir krona til vidbotar. Ekki er
hins vegar ljost hve ha fjarhaed i sedlum er sett a bord og sambylismadur stefnanda tekur
vid eda liggur & bordinu. Hefur ekki tekist full sénnun fyrir hinni sidbunu malsastaedu ad
kaupveroid hafi verid naestum fullgreitt med sedlum. Verdur pvi lagt til grundvallar ad
eftirstodvar kaupverds asamt o6umdeildum gjoldum samkveemt stefnufjarhaed seéu

ogreiddar.

Til drlausnar er hvort fasteignin hafi verid haldin géllum i skilningi laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup sem gefid hafi stefnda réttmeett tilefni til vanefndadrraeeda og eftir atvikum

til skuldajafnadar gegn kréfum stefnanda, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991.

I stefnu malsins er ekki vikid efnislega ad agreiningi sem stefnanda var ljost ad verid
hafdi med adilum um hvort eignin veeri gollud. Stefnandi hefur hins vegar motmaelt pvi
ad eignin hafi verid gollud. Agallar nai ekki proskuldi 1. mgr. 18. gr. fasteignakaupalaga
og hafi stefnandi hvorki leynt 4géllum né gefid rangar upplysingar. A abyrgd stefnda sé
hafi hann ekki skodad fasteignina naegilega vel og hann hafi satt sig vid astandid ad 6llu
leyti en @xtlada agalla hafi matt sja vid skodun. Gerir stefnandi athugasemdir vid

matsgerdina en par sé medal annars ekki gert rad fyrir fullri endurgreidslu
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virdisaukaskatts og ad han leidi einungis i ljés atridi sem luti ad almennu vidhaldi.
Matsgerd domkvadds matsmanns eda 6nnur gogn sanni ekki ad um galla hafi verid ad
reeda. Pa hafi verid gert vid pann leka sem getid var um i kaupsamningi.

I s6luyfirliti um eignina er almenn lysing & henni en um sé ad reeda glasilegt einbylishis
med innbyggdum bilskar, samtals 212,5 fermetrar. Astand lagna er sagt upphaflegt og
sama sagt um glugga, gler og pak. HUsid er sagt byggt arid 2009 ar forsteyptum
einingum. Litad jarn & paki og pakkantur kleeddur med litudu jarni. Innréttingar séu
vandadar og lofthaed 2,7 metrar. Halogenlysing sé i stofu, hiti i golfum sem séu flisal6gd
nema i svefnherbergum par sem sé parket. Er soluyfirlit undirritad af adilum mals pessa
og til pess visad i kauptilbodi og kaupsamningi. I tilbodinu og kaupsamningi er ritad:

»Seljandi lagar leka 1 hiisinu sem reeddur hafoi verid milli kaupanda og seljanda“.

EKKi liggur fyrir ndkveemlega hve itarlega stefndi skodadi eignina eda um hvad stefnandi
upplysti vid skodun. Fyrir domi kvadst stefnandi ekki hafa vitad af leka fyrr en komio
hafi upp ad leeki i bilskdr og Iatid fasteignasalann vita af pvi. Lekinn hafi sidan verio
lagadur. Verdur framburdur stefnanda skilinn pannig ad hun hafi talid allt vera i lagi i
hasinu, ad pessu undanskildu, p.m.t. hafur og eldavél. Stefndi kvadst ekki hafa séd leka
eda nokkud ad hasinu. Mélad hefdi verid pannig ad leki hefdi ekki sést. Ordalag i
kauptilbodi og kaupsamningi um leka bendir til ad att sé vid tiltekinn leka sem badir
adilar hafi komist ad og verdur radid af framburdi D fasteignasala ad att hafi verid vid
leka milli bilskars og huss, en ekki annars leka. Bendir framburdur C til pess ad nokkru
eftir s6lu hassins hafi verid reynt ad komast fyrir pennan leka og vid sidari heimsokn
hans eda félaga hans hafi komid upp ad lzki a fleiri stooum.

Med visun til matsgerdar démkvadds manns telst sannad ad umfangsmikill leki hafi verid
nidur med einingaskeytum utveggja & efri haed med tilheyrandi hettu & rakapéttingu
pannig ad endurbota se porf. Telur matsmadur raka- og lekamerki hafa verid & nokkrum
stodum, medal annars nidur fra sudurglugga a efri had pannig ad taumi nidur veggi.
Mygla er stadreynd yfir badherbergisglugga og ad vatn komist inn i pak vid pak eda
utvegg vid pakkanta. P& geti lekid med sudurglugga eda rennihurd & annarri haed. Er
einnig nefnt ad opnanleg fég og rennihurdir séu opéttar fyrir vatni og vindum. Mygla sé

einnig i kverk ofan vid glugga & badherbergi vegna rakapéttingar. Storir gluggar i stofu
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0g a 2. haed séu med alltof svaga millipdsta og fog rennihurda og gler einnig pynnra en
krofur gera rad fyrir. Einangrun vanti i stofuloft undir inndregnum svolum. Utihurd sé
svagari fyrir beygjudraun en venju samkvemt. b4 sé leki stadreyndur yfir stofulofti
pannig ad leki med veggeiningarskeytum og svalarhurd eda glugga i vestur auk pess sem
raki geti myndast fra pakkanti. Er einnig tiltekid ad styringu hitagrindar vanti. Hefur mati

& 4gollum samkvaemt matsgerd ekki verid hnekkt af halfu stefnanda.

Er pad mat domsins ad um sé ad raeda galla & eigninni i skilningi 1. mgr. 18. gr. og 1.

mgr. 19. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup ad 6drum skilyroum uppfylltum.

I matsgerd er metinn kostnadur vid endurnyjun storra glugga og hurdaeininga &
vesturhluta 2. haedar og vestur- og sudurhlidar 1. hadar. Er kostnadur par metinn
2.550.895 kronur. Skipti a Gtidyrahurd er i matsgerd sogd kosta 500.000 kronur. burfi ad
taka nidur listaklaeedingu pakkantar, laga lok og innloftun auk pess sem endurklada purfi
en kostnadur vid pad er metinn a 1.120.000 krénur. Kostnadur vid ad endurbeta stofuloft
er metinn & 1.820.000 kronur og loftafrdgang efra paks 600.000 kronur. Styring
hitagrindar (stjérnst6d og 8 hitastillar) er metin & 400.000 kronur. ba eru Urbetur & loftun

ryma efri haedar, badherbergis og geymslulofts metnar & 500.000 kronur.

I matsgerd er tilfeerdur annar kostnadur medal annars vegna yfirferdar, péttingar loftltgu
i geymsluhurd og logunar & hurd i soOlskala. P& eru adrir lidir sem telja verdur
ohjakvaemilega til vidbotar eins og prif, malun, flutningur efnis og vegna bunadar vid
vinnu eins og krana og vinnupalla. Er kostnadur vegna pessa metinn 4 1.876.000 krénur.
Telur domurinn ljost ad vidgerd st sem fram for vegna akveeda i kaupsamningi hafi ekki
verid fullnaegjandi, a.m.k. hafi lekinn stafad af 4steedum sem kalladi & frekari drbaetur. |
matsgerd er ekki metinn kostnadur vegna hafs og eldavélar par sem matsmadur taldi

alitamal hvort teldist til edlilegs vidhalds eda tjons.

Heildarkostnadur vid Urbetur i matsgerd er sagour vera 9.826.895 kronur, par af sé
virdisaukaskattur af vinnulioum 1.195.560 krénur. Framangreindir kostnadarlidir nema
hins vegar samtals 9.366.895 kronum. Eru gallar peir sem metnir eru til verds i matsgerd
ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu um 8,5% af kaupverdi

eignarinnar. Verdur einnig ad fallast a ad eldavél og hafur hafi att ad vera i lagi og ad rétt
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sé ad leggja til grundvallar ad teeki pau hafi purft endurnyjunar vid. bykir ekki ovarlegt
ad fallast @ mat pad sem stefndi midar vid med pvi ad kostnadur vid endurnyjun peirra
teekja nemi 700.000 kronum. Verdur pvi lagt til grundvallar ad kostnadur vegna galla og
Urbota & peim nemi a.m.k. 9% af kaupverdi. pétt almennt megi atla ad svonefndur
gallapréskuldur vid tulkun 18. gr. fasteignakaupalaga sé um tiund af kaupverdi pykir
mega mida vid laegra hlutfall i mali pessu par sem fasteignin verdur ad teljast nyleg, sbr.
dom Haestaréttar i malinu nr. 26/2021.

A pessari nidurstddu fenginni er ljost ad fasteignin var haldin galla i skilningi 18. og
19. gr. fasteignakaupalaga og ad til handa stefnda hafi stofnast réttur til skadabdta &
grundvelli 43. gr. fasteignakaupalaga.

Leidir pad til pess ad sykna ber stefnda af krofum stefnanda i malinu & grundvelli
skuldajofnudar um hluta peirra bota sem hann & rétt &, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr.
91/1991. bar sem kostnadarlidir matsgerdar vegna endurnyjunar stérra glugga og
hurdaeininganna, Gtihurdar og pakkants efri haedar, auk kostnadar vegna stofulofts ad

hluta, og bétaréttur samkvaemt pvi naer hofudstol stefnukrofu leidir pad til syknu.

Samkveemt ofangreindri nidurstddu ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad, sbr. 1.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sem telst ad atvikum éllum virtum, og gagnsok sem visad
var fra domi, hefilega akvedinn 2.000.000 kronur og hefur pa verid tekid tillit til

kostnadar af matsgerd og greidslu virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Einar Karl Hallvardsson héradsdémari kvedur upp dom pennan asamt meddémendunum

Sigurdi G. Gislasyni, domstjora, og Asmundi Ingvarssyni, byggingarverkfradingi.

DOmsord:

Stefndi, Dara Ako Ali, er syknadur af kréfum stefnanda, Sigranar Axelsdottur.

Stefnandi greidi stefnda 2.000.000 kréna i malskostnad.

Einar Karl Hallvardsson

Sigurdur G. Gislason
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Asmundur Ingvarsson

20



	Dómsorð:

