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Mal petta var htfdad med birtingu stefnu pann 17. febrtar 2023 og pingfest pann 1. mars
sama ar. Stefnendur eru Aog B [...]. StefndueruCogD [...].

Endanlegar krofur stefnenda eru peer adallega ad kaupsamningur & milli stefnenda og
stefndu um allt hlutafé i F ehf., dagsettur 13. april 2015, verdi deemdur 6gildur.

Til vara er pess krafist ad stefndu verdi deemd Oskipt til pess ad greida stefnendum
130.675.000 kronur i skadabaetur med voxtum af peirri fjarhaed samkvemt 1. mgr. 8. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 14. mars 2022 til 1. mars 2023 en med
drattarvoxtum, samkvaemt akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaalags, samkveemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, fra peim degi til greidsludags. Til prautavara er pess krafist ad
stefndu verdi demd Oskipt til pess ad greida stefnendum 128.431.830 kronur i
skadabeetur med voxtum af peirri fjarhaeed samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 14. mars 2022 til 1. mars 2023 en med drattarvoxtum,
samkvaemt akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og
vanefndaalags, samkvaemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og

verdtryggingu, fra peim degi til greidsludags.



[ ollum tilfellum er krafist malskostnadar Gr hendi stefndu ad skadlausu samkveaemt

framlégdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum domkréfum stefnenda en til vara ad domkrofur
stefnenda verdi leekkadar verulega. P& krefjast stefndu, vegna allra krafna, malskostnadar
ad skadlausu ad mati domsins eda samkveaemt sidar framlégdu malskostnadaryfirliti, ad

teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefnendur kroéfdust pess einnig ad démurinn akveaedi med Urskurdi ad stefnu malsins
meetti pinglysa 4 E, [...] og E 1, [...]. Var fallist & pa krofu med Urskurdi domsins pann
19. juni 2023. Keerumali stefndu til endurskodunar & drskurdinum var visad fra Landsrétti

12. september sama ar.

Adalmedferd malsins for fram pann 8. oktdber 2025 og var malid domtekid ad henni

lokinni.

Sakarefni mals pessa vardar kréfu stefnenda um ad kaupsamningur fra 13. april 2015 um
hlutafé i F ehf. verdi ogiltur en til vara gera stefnendur kréfu um skadabeetur par sem
félagid hafi verid selt undir sannvirdi medal annars i 1josi pess ad forsenda stefnenda um
aframhaldandi busetu & jordinni E hafi ekki haldid. Einkahlutafélagid hafi verid stofnad
utan um tilteknar eignir og bareksturinn, Kemur fram i stefnu ad stefnendur hafi stundad
buskap & jordinni allt fra sidustu aldamoétum fram til pess ad pau hafi selt hlutaféd i F

ehf. med adurgreindum kaupsamningi en med honum hafi stefndu tekid vid buskapnum.

F ehf., var stofnad af stefnendum & arinu 2014 utan um eignir og bdrekstur ad E. Liggur
fyrir tilkynning um stofnun einkahlutafélagsins fra 30. april 2014 undirritud af

stefnendum og stofnefnahagsreikningur fra sama degi.

Adilar malsins gerdu med sér kaupsamning 13. april 2015 par sem stefnendur seldu alla
hluti i F ehf. ad nafnverdi 54.574.404 kronur. | kaupsamningnum eru taldar upp helstu
eignir félagsins. Er fyrst talin 6ll jordin E 1 (landnumer [...]) [...] og tekid fram ad



deiliskipulagssveedio, sem sampykkt hafi verid af sveitarstjorn, sé i eigu pinglystra
eigenda jardarinnar. Med kaupsamningnum sé svadinu afsalad til F ehf. P4 eru adrar
helstu eignir félagsins taldar upp, 91,3 hektara raektad land, allur fullvirdisréttur mjélkur
i eigu seljenda, allur bustofn, fjarhads, tveer véla- og verkferageymslur, tveer hlédur, fjés
auk véla, landbunadarteekja og ymis konar lausafjar. ba er getid um medal helstu eigna
lidlega 130 fermetra ibudarhus, byggt arid 2012. Kemur fram i nefndum kaupsamningi
ad hann sé gerdur & grundvelli samkomulags fra april 2014 par sem stefnendur hafi
akvedio ad stofna félag utan um eignir og burekstur ad E. Kaupendur muni taka vid

rekstri busins og yfirtaka skuldir pess.

Sem fyrr segir var kaupverd hlutafjarins, ad nafnverdi 54.574.404 kronur, tilgreint
146.700.000 kronur. Kemur fram ad kaupverdid skyldi greidast med yfirtoku tveggja
lana F ehf. vid G., annars vegar ad fjarhaed 111.700.000 krénur (grein 3.1) og hins vegar
ad fjarhaed 15.000.000 krona (grein 3.2) sem baedi hafi verid tekin i jandar 2015. Vekja
stefnendur athygli & pvi ad lan pessi hafi verid tekin faeinum manudum fyrir vidskiptin.
Pa er i kaupsamningi undir lidnum ,,Kaupverd og greidsla pess* kvedid a um ad F ehf.
skuli gerast skuldari ad vedskuldabréfi, ad fjarhaed kr. 20.000.000 kréna vid stefnendur.
Er tekid fram i kaupsamningnum ad vedskuldabréf petta sé vegna kaupa &
starfsmannahdsi sem hafi verid byggt arid 2012. Segir sidan i pessari grein 3.3 i
kaupsamningnum: ,, Fyrsti gjalddagi lansins skal vera i april 2020 pegar lan skv. grein
3.2 hefur ad fullu verid greitt. Seljendur munu bua i hisnadinu svo lengi sem pau kjésa
og gengur endurgjald leigu upp i vexti vegna skuldabréfs sem er kemur ekki til fyrstu
greidslu fyrr en i april 2020. Vextir fram ad fyrsta gjalddaga teljast pannig ad fullu
greiddir. “ Segir einnig i sama akvaedi kaupsamningsins: ,, Ldn petta er med sérstokum
skilmalum par sem seljendum er mjég i mun ad sja kaupendur taka vid rekstri félagsins.
Pess vegna vilja seljendur ad lanid falli nidur, p.e. krafa pessi, ef badir seljendur hafa
fallio fra aour en lanid hefur ad fullu verid greitt. Seljendur vilja ekki ad lanid verdi
krafa i peirra danarbdi pannig ad erfingjar peirra 6dlist rétt samkveemt bréfi pessu.*
Einnig er undir sama lid kaupsamnings kvedid a um afleidingar af pvi er eigendaskipti
verdi i félaginu m.t.t. skuldabréfsins. Hljodar pad akveedi svo: ,, Verdi eigendaskipti ad
félaginu, pannig ad naverandi kaupandi, annar eda badir gangi ur pvi, pa gjaldfellur
krafa seljenda & félagio. M.6.0. pad er forsenda fyrir pvi ad fyrsti gjalddagi bréfsins

verdi i april 2020 ad naverandi kaupendur verdi eigendur ad félaginu og ad kaupin geti



gengid eftir i samraemi vid samning pennan. Komi til eigendaskipta i félaginu, eru peer
forsendur brostnar og pa gjaldfellur lanid. Gjalddagar verda eftir sem &dur
manadarlega i 6 ar.” Stefndu kveda tilvitnad dkvaedi kaupsamningsins syna ad skyr
forsenda kaupsamningsins hafi verid su ad stefndu, en ekki adrir, teekju vid rekstrinum
0g ad stadid hefdi verid vid pad fra upphafi. I 7. 1id kaupsamningsins eru akvadi er varda

forsendur kaupenda.

Pess er ad geta ad fyrir liggur i malinu Gundirritud fundargerd hluthafafundar i
einkahlutafélaginu F sem haldinn hafi verid 30. mars 2015, en par er medal fundarefna
undirritun kaupsamnings vegna s6lu félagsins. Er lyst tillogu um s6lu félagsins til stefndu
og skilmala hennar. Koma fram nofn adila mélsins i fundargerdinni en han er sem fyrr
segir 6undirritud. 1 nidurlagi fundargerdarinnar segir fra tillégu sem fyrir fundinn hafi
verid 16gd um ad feera nylegt einbylishds inn i félagid og nyta sem starfsmannahus.
Tillagan hafi verid sampykkt og jafnframt ad seljendur myndu fa ad bua i hdsnadinu
medan pau 6skudu. Myndu seljendur ad einhverju leyti starfa vid buskapinn eins og pau
hefdu vilja og getu til. Einnig er medal malsgagna oundirritadur radningarsamningur fra
sama degi milli félagsins og stefnanda, B. Segir i skjalinu ad stefnandi, B, sé radin til
starfa sem starfsmadur félagsins til hinna ymsu starfa sem unnin verdi hverju sinni.
Radningin taki gildi um leid og skrifad hafi verid undir samning um kaup stefndu &
félaginu. Eru tilgreind ménadarlaun stefnanda, B, ad fjarhaed 200.000 krénur og ad hluti
beirra eda 45.000 kronur skuli greidd med afnotum af starfsmannahdsi i eigu félagsins.
Launasedill sé vegna manadarlauna og skuli an tillits til hasnadisafnota vera 155.000
kronur. Sidan segir: ,, Skal [B] hafa full og 6takmdrkud afnot af hisinu medan hun starfar
hjé félaginu og eins lengi og hun kys ad bua par. “ Eru einnig dkvaedi um orlof og framlag

af launum i lifeyrissjdo.

Med afsali, dagsettu 13. april 2015, var ibudarhisnadi ad E, med fasteignanimer [...]
og merkingu [...], afsalad fra stefnendum til stefndu gegn pvi ad sogn stefnenda ad
stefndu gerdust medgreidendur ad adurnefndu lani F ehf. vid G hf. ad fjarhaed 15.000.000
kréna. Er i afsalinu visad til yfirtokulans fra G fra jantar 2015 sem kaupendur muni
yfirtaka sem endurgjald fyrir ibudarhdsid en medgreidandi lansins verdi F ehf. Benda
stefnendur & ad po svo ad ibudarhlisnaedi petta sé ekki tilgreint sérstaklega sem hluti af

hinu selda i kaupsamningnum um allt hlutafé i F ehf. fr4 sama degi, 13. april 2015, pa



verdi ad lita svo a ad ibudarhisnadio hafi 6hjakvaemilega verid hluti af peim vidskiptum
adila sem folust i kaupsamningnum, enda rdd gert fyrir pvi i kaupsamningi ad
ibadarhusnaedinu yradi afsalad til stefndu gegn yfirtoku & umraeddu lani F ehf. vio G ad

fjarhaed 15.000.000 krona. Sama endurgjald er tilgreint i &durgreindu afsali.

Jordinni E 1, med landeignandmer [...], asamt ibudarhlsnadi & jordinni, med
fasteignantmer [...] og merkingu [...], var afsalad fra stefnendum til F ehf. med afsali
dagsettu 13. oktober 2015 og stefnendur kveda vera hluta af peim eignum sem tilgreindar
séu sem hid selda i kaupsamningi stefndu og stefnenda um allt hlutafé i F ehf. fra 13.
april 2015. T umraddu afsali er kaupverd F ehf. & jordinni og ibudarhisnadinu sagt felast
i skuldabréfi ad fjarhaed 20.000.000 krona sem F ehf. gefi Gt.

Stefnendur arétta ad samhlida vidskiptum peim sem ad framan greinir hafi verid samid
um ad stefnendur tekju & leigu af F ehf. &durnefnt ibGdarhisnaedi ad E, med
fasteignanmer [...] og merkingu [...] samkvemt 6timabundnum leigusamningi. Af
halfu stefnenda hafi pad verid forsenda og skilyrdi vidskiptanna ad pau fengju &fram ad
bla ad E en til samreemis vid pad hafi sérstaklega verid tekid fram i adurnefndum
kaupsamningi um allt hlutafé i F ehf. ad ,,seljendur munu bua i hiisnaedinu svo lengi sem
pau kjosa“ og ad endurgjald leigu gengi upp i vexti af skuldabréfi sem stefndu hafi
skuldbundid sig til pess ad gefa Gt til stefnenda. Kaupverdid samkvaemt
kaupsamningnum, sem falist hafi i yfirtoku ahvilandi lana auk Gtgafu tuttugu milljona
kréna skuldabréfs, hafi tekid mid af pessari forsendu stefnenda eins og augljést megi

vera ad mati stefnenda.

Stefndu hafa lyst pvi svo ad fullt samkomulag hafi rikt med adilum i byrjun og sambudin
gengid afar vel. bau hafi att afar gott samband og samskipti sem jafnast hafi & vid traust
fjolskyldubond, att sameiginlegar anagjustundir a storhatidum og dagleg samskipti verid
afar g6d. Hafi stefndu upplifad sem stefnendur gengju bérnum peirra i afa- og émmustad.
Stefnubreyting hafi ordid par a pegar stefnendur hafi fyrirvaralaust akvedid ad héfoa
doémsmal gegn félagi stefndu til innheimtu skuldayfirlysingar sem getid hafi verid um i
kaupsamningi med pvi ad félagid hafi gerst skuldari ad 20.000.000 kréna vedskuldabréfi.
Visa stefndu par til ddms héradsdoms i malinu nr. E-[...] sem fyrir liggur i méalinu en

med honum var F ehf. gert ad greida stefnendum 1.920.000 krénur dsamt drattarvoxtum



0g malskostnadi. Fra peim tima er stefnendur hoféudu umreett mal telja stefndu sig hafa
meett breyttu vidhorfi fra stefnendum. Samskipti hafi ordid sle. Hafi stefndu ekki enn
attad sig & hvad hafi ordid til pess ad stefnendur hafi gripid til adgerda sinna eda hvers

vegna viomot peirra hafi breyst svo skyndilega

| stefnu kemur fram ad stefnendur hafi veri® basett i umraeddu ibadarhisnadi ad E fra
arinu 2015 og att par I6gheimili. A sama tima hafi pau jafnframt starfad vid blskap &
jorainni i pagu F ehf. an pess p6 ad hafa fengid nokkurt endurgjald fyrir. Er nokkur
agreiningur um pad i malinu hve lengi stefnendur hafi i reynd buaid i ibudarhdsnaedinu,
en stefndu telja ad stefnendur hafi flutt baferlum fra E vorid 2021 og ekki buid par sidan
heldur i eigin hisnadi ad [...]. Buferlaflutningar peir hafi verid alfario akvoroun
stefnenda og an vitneskju eda adkomu stefndu. Hafi stefnendur skilid ibadarhdsid eftir i
reidileysi og &n umhirdu. ba hafi stefnendur fjarlaegt muni sem fylgifé hafi talist ar hisinu
heimildarlaust. Félag stefndu hafi pvi neydst til ad bregdast vid til ad afstyra frekara tjoni
og taka yfir umrad eignarinnar.

Med bréfi légmanns F ehf., dagsettu 14. mars 2022, til stefnenda var visad til
kaupsamningsins fra 13. april 2015 og tekid fram ad samid hafi verid vid stefnendur um
6timabundna leigu & ibadarhisnadi i eigu félagsins fra dagsetningu kaupsamningsins.
Med bréfinu var stefnendum tilkynnt ad par sem pau hefdu flutt ar hisnadinu fyrr en
leigutima hafi lokid og an pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir til geeslu og verndar
pbess veeri leigusamningi um ibudarhusid (fnr. [...], merking [...]) rift med visan til 6.
tolulioar 1. mgr. 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Var i bréfinu skorad & stefnendur ad
ryma hisnadid pegar i stad og i sidasta lagi 1. april 2022 og skila lyklum ad husnadinu
til félagsins, en ad 6drum kosti yrdi krafist Gtburdar. Med bréfi félagsins fra 9. mai 2022
til stefnenda var visad til fyrra bréfs um riftun leigusamningsins og upplyst um ad skipt
hafi verid um lyklaskrar par sem lyklum hafi ekki verid skilad ad frumkvadi stefnenda.
pa segir i bréfinu ad par sem husnadid hafi ekki verid rymt hafi allir lausafjarmunir i
eigu stefnenda verai vistadir i geymslu par sem stefnendur geti nalgast pa. Vid skodun a
hasnadinu hafi komid i ljés ad munir hafi verid fjarleegdir ar pvi og gerd krafa um ad
beim verdi skilad. Kveda stefndu sig hafa verid tilneydd ad gripa til peirra adgerda ad

teema husnzadid og koma munum fyrir i geymslurymi.



Stefnendur halda pvi fram ad eina uppgefna astaedan fyrir riftun leigusamningsins eftir
pvi sem fram hafi komid i riftunarbréfi F ehf vera pa ad stefnendur hefdu flutt Gt ar
hasnadinu adur en leigutima veeri lokid &n pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir til
geeslu og verndar pess. I kjélfar riftunar & leigusamningnum hafi an vidvorunar af halfu
stefndu, fyrirsvarsmanna leigusalans, verid skipt um lyklaskrar i ibudarhisnadinu,
baslég stefnenda fjarleegd ar pvi og henni komid fyrir i geymslu a vegum stefndu eins
og vidurkennt sé i nefndu bréfi F ehf. til stefnanda fra 9. mai 2022. Ekki hafi verid leitad
doms eda Urskurdar domara um heimild til dtburdar eins og 16g askilji heldur hafi

leigusalinn sjalfur stadid ad utburdi.

Med bréfi I6gmanns stefnenda til 16gmanns F ehf., dags. 22. jani 2022, var fyrrgreindri
riftun & leigusamningnum um umratt ibudarhisnaedi motmaelt sem élogmeetri. Tekid var
fram i bréfinu ad med pvi ad rifta leigusamningnum vid stefnendur og vikja peim af
fasteigninni med allt lausafé sitt, an nokkurrar I6gmaetrar asteedu, hefdu stefndu, ad mati
stefnenda, brotid i baga vid skyrt akveedi kaupsamningsins um hlutafé i F ehf. Umraedd
forsenda kaupsamningsins um ad stefnendur fengju afram ad bua ad E veeri par med
brostin og forsendubresturinn veeri slikur, ad mati stefnenda, ad Ogilda beeri tédan
kaupsamning. [ bréfinu var allur réttur stefnenda &skilinn gagnvart stefndu i 1j6si
verulegra vanefnda peirra og par & medal malshéfoun til Ogildingar & tédum
kaupsamningi. Stefnendur hafi ad sama skapi visad & bug stadhafingu stefndu um ad
stefnendur hafi flutt Ut Ur ibadarhdsaedinu sem pau hafi haft a leigu ad E an pess ad hafa
gert naudsynlegar radstafanir til gaeslu og verndar pess. I pvi sambandi hafi verid visad
til pess ad stefnendur hafi aldrei flutt ar husnadinu. Par hafi pau &fram &tt I6gheimili.
Pau hafi hins vegar neyost til pess ad finna sér samastad annars stadar um stutt skeid
vegna ymissa arekstra vid stefndu sem hafi endad med pvi ad stefndu téku rafmagnid af
ibudarhdsnaedinu i fjéra daga. Af halfu stefnenda var hattsemi su ad fara inn i hasid og
ryma pad keerd til 16greglu og liggur fyrir i malinu domur héradsdoms [...] par sem
stefnda C var gerd refsing fyrir brot gegn 231. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940

0g honum gert ad greida stefnendum miskabatur.

Stefnendur kveda itrekadar tilraunir hafa verid gerdar til pess ad na sattum vid stefndu.
Hafi pad verid i pvi augnamidi ad beeta fyrir pann forsendubrest sem riftun stefndu &

leigusamningi adila og Gtburdur stefnenda ar ibudarhusnadinu hafi falid i sér en paer



tilraunir ekki skilad arangri. Stefnendum seé pvi naudugur sa kostur ad héfoa mal petta.
Stefndu hafa & hinn boginn moétmeelt pvi alfarid ad blseta stefnenda i E hafi verid
forsenda fyrir vidskiptum um félagid F ehf. enda komi pad hvergi fram i kaupsamningi
eda 6drum samskiptum milli adila. bvert & moéti hafi pad verid skyr vilji stefnenda ad
stefndu myndu taka vid rekstrinum. Oumdeilt sé ad stefndu hafi gert upp allt kaupverd
vid stefnendur eftir kaupsamningnum. Stefnendur hafi hofédad mal til innheimtu

eftirstddva kaupverdsins og pad verid gert upp i kjolfar adurnefnds doms.

Verdmat |, 16ggilts fasteignasala, liggur fyrir fra 26. jantar 2023, en um pad bad
I6gmadur stefnenda fyrir peirra hond. Er par ad beidni I6gmannsins metid andvirdi
jardarinnar E, auk fullvirdisréttar jardarinnar til mjolkurframleidslu midad vid april 2015.
pa er metid ad beidni ldgmannsins andvirdi E I, landeignandmer [...] og [...] midad vid
april 2015. Er i stefnu midad vid nidurstddur matsins. Er malatilbunadur stefnenda

upphaflega midadur vid nidurstodu veromatsins.

Undir rekstri malsins voru ad beidni stefnanda domkvaddir tveir matsmenn, J, [6gmadur
og loggiltur fasteignasali, og K, s6lumadur [...]. Var lagt fyrir matsmenn ad meta
markadsvirdi jardarinnar E [...] auk fullvirdisréttar jardarinnar til mjolkurframleidslu
midad vid april 2015. Var einnig Oskad eftir ad lagt yrdi mat & markadsvirdi
fasteignarinnar E 1 ([...]) i april 2015. pa var 6skad eftir mati & markadsvirdi tilgreindra
véla og tekja auk buastofns i april 2015. Matsmenn komust ad peirri nidurstoou ad
markadsvirdi jardarinnar E ([...]), fyrir utan fullvirdisrétt jardarinnar til
mjélkurframleidslu, midad vid april 2015 veeri 130.000.000 kréna. Vid mat &
mjélkurkvotanum toku matsmenn mid af pvi hver hann hefdi verid i byrjun ars 2015 en
skrad greidslumark mjolkur hefdi i upphafi pess ars verid 102 litrar. Ad virtu verdi a
kvotamarkadi og eftirspurn toldu matsmenn andvirdi fullvirdisrétt jardarinnar til
mjolkurframleidslu arid 2015 vera 64.500.000 kronur. Markadsvirdi jardarinnar midad
vid pennan tima auk fullvirdisréttar veeri pvi 194.500.000 kréna. Matsmenn toldu
markadsvirdi ibudarhassins E 1 ([...]) midad vid april 2015 vera 25.000.000 kronur. |
matsgerdinni er einnig metid hvert virdi véla, tekja og bunadar auk bustofns hafi verid
midad vid sama timamark. Var um ad raeda ymiss teki svo sem bifreidar, drattarvélar,
kerrur og vagna, heyvinnuvélar, verkferi og banad vid bustorf. Bastofn var einnig

tiltekinn & grundvelli gagna fra Radgjafarmidstdd landbldnadarins og par tilgreindar 60



mjolkurkyr og 150 geldneyti. Er nanar vikid ad pessu lausafé og bustofni i malsastedum
stefnenda. Markadsverd pessa alls var metid midad vid april 2015 ad fjarhaed 57.875.000

krénur.

Af halfu stefndu var 6skad eftir ad domkvaddir yrou matsmenn til ad meta veromaeti alls
hlutafjar einkahlutafélagsins F vid undirritun kaupsamnings adila fra 13. april 2015. A
grundvelli matsbeidninnar og sidari breytinga & matsspurningum var 6skad eftir ad vid
matid yrai tekid tillit til allra eigna og skulda félagsins midad vid kaupsamningsdag 13.
april 2015. Vid mat a andvirdi hlutafjarins yrdi skodad hvert hafi verid verdmeeti eigna
félagsins a peim sama tima. Var pess einnig 6skad ad konnud yrou goégn medal annars til
ad unnt veeri ad stadreyna tilkomu skuldaaukningar félagsins fra stofnun pess fram ad
kaupum stefndu & hlutafénu. Til ad annast matid voru démkvaddir L,
rekstrarhagfraedingur og M, 16ggiltur endurskodandi. Vid medferd matsmalsins 6skudu
matsmenn eftir itarlegri gégnum en fylgt heféu matsbeidni, medal annars eigna- og
fyrningarskyrslum, afritum af stofngdgnum einkahlutafélagsins, p.4 m. vegna yfirferslu
rekstrar i félagio, skattframt6lum og skyringum fra bokhaldsstofu auk skyringa a
endurmati bujardar vid arslok 2013 og endurmats mjolkurkvota. Er i matsgerdinni rakin
itarlega matsvinna og skodun gagna og svor gefin vid matsspurningu og aherslum
matsbeidenda vegna hennar. Matsmenn téldu ad einkum kaemu til greina prjar adferdir
vid mat & verdmaeti félaga. | fyrsta lagi verdmat byggt & markadsvirdi eignarhluta eda
hlutafjar félags med samanburdi vid sambarileg félég eda fyrri vidskipti med hluti i
félagi. | 60ru lagi verdmaeti byggt 4 veentu navirdi framtidarsjodsstreymis en adferd su
byggi a4 ad meta félag Gt fra getu pess til ad skapa tekjur, afkomu eda peningafledi i
framtidinni. Adferdin etti einkum vio um félog med stddugan rekstur og skyrar
framtidarhorfur. 1 pridja lagi kami til greina verdmat byggt & upplausnarverdi med pvi
ad meta verometi félags Gt fra markadsvirdi einstakra eigna pess ad fradregnum
skuldum. Téldu matsmenn fyrri tveer adferdirnar ekki eiga vido um mat & veromeeti F ehtf.
Ekki veeri kunnugt um markadasverd samberilegra félaga & peim tima sem matid
midadist vid eda tilbod komid i hlutafé félagsins eda vidskipti med hluti i pvi. P& vaeru
ekki til stadar nakveemar asetlanir um framtidarrekstur og samanburdur fyrri dztlana vid
rauntdlur i rekstri pannig ad nuavirda meetti veentingar um framtidarsjodsstreymi.

Verdmatid yrdi pvi ad byggja & veentu upplausnarvirdi, p.e. markadsvirdi eigna ad



fjardregnum skuldum og tekjuskattsahrifum ef i upplausnarvirdi felist skattskyldur

s6luhagnadur.

Vid mat & andvirdi hlutafjar i F ehf. samkvaemt beidni stefndu téldu matsmenn fyrri
veromot, p.e. fra | og eftir matsgerd domkvaddra manna ad beidni stefnanda, vel rokstudd
en & pessum verdmaotum veeri 6verulegur munur vardandi fasteignir og fullvirdisrétt.
Matsgerd domkvaddra matsmanna yrdi 16gd til grundvallar um verdmeeti jardar og
mjolkurkvota. Vardandi vélar og teeki auk bustofns téldu matsmenn rétt ad mida vid fyrri
matsgerd domkvaddra manna og einnig mat peirra & bastofni. Nidurstada matsmanna um
andvirdi hlutafjar i F ehf. er i meginatridum byggt & t6flu sem efnahagsreikningi par sem
leitt er Ut upplausnarvirdi félagsins og par med veromaeti hlutafjar pess. Téldu matsmenn
bokfeert eigid fé vera ad upplausnarvirdi 103.431.830 kronur. Toku matsmenn fram ad
heildarskuldir félagsins veeru 188.873.980 kronur en par af veeri tekjuskattsskuldbinding
41.340.838 kronur. An tekjuskattsskuldbindingarinnar veeru skuldir pvi 147.533.142
kronur. Alitu matsmenn skuldaaukningu ekki verulega fra pvi sem fram kaemi i
kaupsamningi par sem gert hafi verid rad fyrir skuldum ad fjarhaed 146.700.000 krona.
Nidurstadan veeri pvi ad veromeeti hlutafjarins hinn 13. april 2015 hafi verid 103.431.830

krénur.

Endanlegar démkrofur stefnanda sem fyrr greinir eru byggdar a matsgerdum peim sem
ad framan greinir. Varakrafa er byggd & matsgerd J og K, en prautavarakrafa & matsgerd
L og M. Ad pvi er vardar skadabdtakrofur sérstaklega er endanleg framsetning peirra
byggd & fyrra matinu & jordinni, framleidslurétti, ibadarhisinu ad E auk véla, tekja og
bastofns, allt ad fradregnu kaupverdi samkvemt kaupsamningi 13. april 2015.
Prautavarakrafa i sidara tilvikinu er midud vid andvirdi hlutabréfa ad fradregnum

skuldum eftir sidarnefndu matsgerdinni ad vidbattu mati & sama ibudarhusi.

Stefnendur byggja adalkrofu sina annars vegar & almennum reglum samningaréttar og
krofuréttar um brostnar forsendur og hins vegar a égildingarreglum laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga, adallega 33. og 36. gr. laganna. bannig
telja stefnendur ljost ad forsendur umraedds kaupsamnings séu brostnar og ad 6sanngjarnt

sé, midad vid adstedur allar, ad stefnendur verdi skuldbundnir samkveemt samningnum.
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Stefnendur byggja annars vegar a pvi ad élogfestar meginreglur samningaréttarins um
brostnar forsendur leidi til peirrar nidurstddu ad Ogilda beri kaupsamning peirra og
stefndu um allt hlutafé i F ehf. Er & pvi byggt ad pegar stefnendur gengu til samninga vid
stefndu um vidskiptin i aprilmanudi arid 2015 hafi pad ljoslega verid bundid peirri
forsendu, sem i senn hafi verid veruleg og 1j6s stefndu, ad stefnendur fengju afram ad
bla & jordinni ad E eins og pau hefdu gert i hartneer tvo aratugi 4 undan. Su forsenda
kaupsamningsins, sem verid hafi skyrlega tilgreind i samningnum, hafi brostid med
fyrirvaralausri riftun stefndu a leigusamningi adila um ibudarhdsnadi & jérdinni pann 14.
mars 2022 og i kjolfarid utburdi stefnenda Gr umraeddu hisnzdi sem stefndu, sem

fyrirsvarsmenn leigusala, hafi sjalf framkvaemt.

Vid beitingu reglna um brostnar forsendur hafi verid talid ad prja skilyrdi pyrftu ad vera
uppfyllt. 1 fyrsta lagi ad um sé ad rada forsendu sem hafi verid akvordunaréasteda fyrir
pann sem gerdi samning. | 68ru lagi ad vidsemjanda hans sé ljost ad pessi forsenda sé
veruleg og hafi verid akvordunarastaeda fyrir gagnadilann. I pridja lagi verdi pad ad
teljast sanngjarnt ad lata slikan forsendubrest hafa ahrif & samningsskyldu adilanna, enda
geti 6gilding samnings ekki leitt til dréttlatrar réttarskerdingar fyrir annan hvorn adilann.

Ad mati stefnenda séu 6ll pessi skilyrdi fyrir hendi.

Sua forsenda vidskiptanna ad stefnendur fengju afram ad dvelja ad E hafi verid veruleg
fyrir stefnendur og i reynd verid akvordunarasteda fyrir pvi ad gengid var til samninga
vid stefndu um sélu & burekstrinum og eignum sem honum tilheyrdu. Af halfu stefnenda
hefdi hlutafé peirra i F ehf. ekki verid selt — og hvad pa & pvi verdi sem um raedir — ef
stefnendur hefdu ekki fengid afram ad bua ad E. bannig hafi umraeddur samningsbundinn
réttur stefnenda til aframhaldandi busetu & jordinni verid metinn til mikils — svo mikils
ad stefnendur hafi veitt rikulegan afslatt af kaupverdi peirra eigna sem legid hafi til
grundvallar vidskiptunum til pess ad pau fengju afram ad bua & jérdinni, med tilheyrandi
Oryggi og stodugleika. Sa munur sem hafi verid a markadsverdi jardarinnar, samkvamt
mati 16ggilts fasteignasala, og kaupverdi samkvemt kaupsamningnum, verdi ekki
skyrdur med 6drum heetti en pessum. Sem fyrr segir 6fludu stefnendur undir rekstri
malsins mats domkvaddar manna um markadsverd jardarinnar auk fullvirdisréttar,

fasteignarinnar E og tilgreindra véla og teekja. Er fram komid & hvada grundvelli krofur
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stefnenda eru reistar & fyrirliggjandi matsgerdum. A pvi sé byggt ad stefndu hafi verid
fullkunnugt um framangreinda forsendu stefnenda, enda hun komid skyrlega fram i
kaupsamningnum fra 13. april 2015 auk pess sem allar adsteedur, par med talid kaupverd
hlutafjarins, sem hafi verid & umtalsverdu undirverdi og einungis verid greitt med

yfirtoku lana, hafi tekid mid af pessari forsendu.

P& sé & pvi byggt & pvi ad dgilding kaupsamningsins fra 13. april 2015, & grundvelli
brostinna forsenda, geti ekki leitt til oréttlatrar réttarskerdingar fyrir stefndu. Stefndu hafi
tekid akvordun um ad rifta leigusamningi F ehf. vid stefnendur og bera stefnendur ut ar
hasnadi pvi sem pau hofou haft til afnota — i trassi vid skyrt dkveedi kaupsamningsins —
vitandi vits ad med pvi veri raskad peim grundvelli sem kaupsamningurinn hafi verid
reistur &. Um verulegan forsendubrest sé ad reeda vegna atvika sem komid hafi alfarid til
vegna hattsemi stefndu. Almennt verdi ad teljast sanngjarnt ad forsendubrestur pessi hafi

ahrif & samningsskyldur adila.

Stefnendur byggja krofur sinar einnig & 6gildingarreglum samningaréttar. Bersynilega sé
Osanngjarnt og 6heidarlegt af halfu stefndu ad bera fyrir sig kaupsamninginn um allt
hlutafé i F ehf., sbr. 36. og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og égilda
I6ggerninga. Sanngirnisrok stydji pa krofu ad kaupsamningnum verdi vikid til hlidar ad
Ollu leyti i 1josi atvika malsins og hattsemi stefndu i kjolfar pess ad samningar tokust um
vidskiptin. Hvad vardi akveedi 36. gr. laga nr. 7/1936 byggja stefnendur & pvi ad
Osanngjarnt sé og andstaett gddri vidskiptavenju ad umpraettur kaupsamningur fra 13.
april 2015 sé skuldbindandi gagnvart stefnendum, enda sé forsenda samningsins brostin.
par hafi &hrif, allt i senn, efni samningsins, stada samningsadilanna, atvik vid
samningsgerd og atvik er hafi sidar komid til, samanber 2. mgr. 36. gr. laganna. bannig
telja stefnendur ljost, sé litid til skilyrdis 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um efni samnings,
ad pad verd sem stefndu hafi greitt stefnendum fyrir allt hlutafé i F ehf. samkvaeemt
kaupsamningi adila fra 13. april 2015 hafi verid of lagt, 6sanngjarnt og a skjén vid gddar
vidskiptavenjur. Kaupverdid hafi eingdngu falist i yfirtoku & skuldum hins selda félags,
F ehf. sem stofnad hafi verid til i jandar 2015, skommu fyrir vidskiptin, auk Gtgafu
tuttugu milljona krona skuldabréfs. Stefndu hafi pannig enga greidslu i peningum innt af
hendi fyrir hid selda, heldur hafi pad i reynd verid F ehf., félagid sjalft, sem fjarmagnad

hafi kaupin. I pvi sambandi benda stefnendur 4 ad hid selda hafi falid i sér, samkvamt
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kaupsamningnum, jordina E 1, med landeignanamer [...], fullvirdisrétt mjolkur, bustofn,
fjarhas, geymslur og hlédur, fjos, ibudarhis og ymis konar lausafé tengt burekstrinum
sem stefndu hafi byggt upp og sinnt i fimmtan &r. Er & pvi byggt ad veromeeti pessara
eigna, sem latnar hafi verid af hendi, s¢ mun meira en sem endurgjaldinu nam. pvi til
vidbotar byggja stefnendur & pvi ad fjarmognun kaupa stefndu a 6llu hlutafé i F ehf., sem
medal annars hafi falist i Gtgafu félagsins & tuttugu milljéna krona skuldabréfi til
stefnenda, hafi verid i skyrri andstodu vid &kvaedi 2. mgr. 79. gr. laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog sem leggi bann vid pvi ad felag veiti lan eda leggi fram fé til pess ad
fjarmagna kaup a hlutafé i félaginu. S radstéfun sem falist hafi i Gtgafu skuldabréfsins

hafi pannig verid 6l6gleg ad mati stefnenda og par af leidandi 6gild.

Hvad vardi stddu samningsadila og atvik vid samningsgerd benda stefnendur & ad
verulegur adstédumunur hafi verid med peim og stefndu vid samningsgerdina. Stada
samningsadila hafi verid 6lik og pess edlis ad & stefnendur hafi hallad. Pannig hafi
stefndu, dlikt stefnendum, notid radgjafar af halfu I6gmanns sem hafi tekid ad sér gerd
kaupsamningsins. Stefnendur séu ekki von vidskiptum med hlutafé i einkahlutafélogum
og hafi heldur enga sérpekkingu & verdmeeti eigna, svo sem fasteigna og barekstrar. bau
hafi ekki gert sér grein fyrir pvi ad med pvi ad gangast undir pa skilmala sem stefndu
hafi einhlida samid hafi pau verido ad selja eignir sinar & undirverdi. Stefnendur hafi
einkum horft til pess ad samkvaemt kaupsamningnum fengju pau afram ad bla ad E, eins
og vilji peirra hafi stadid til, og metid pa skuldbindingu stefndu til mikils.

Stefnendur visa einnig til pess ad Gtfeersla og skjalagerd vidskiptanna, sem I6gmadur
stefndu hafi alfarid séd um, hafi verid ruglingsleg og illskiljanleg og til pess fallin ad
gera stefnendum erfitt um vik ad atta sig a pvi endurgjaldi sem peim hafi borid ad fa fyrir
eignir sinar. Sem deemi hafi hluta hins selda samkvaemt kaupsamningi um hlutaféd i F
ehf. fra 13. april 2015, p.e. jordinni E 1 og ibudarhusnadi & jordinni (med fasteignanimer
[...]), verid afsalad til F ehf. med afsali dagsettu 13. oktober 2015, sex manudum eftir ad
gengid hafi verid fra vidskiptunum med hlutafé i félaginu — vidskiptum sem midad hafi
vid ad eignir pessar veeru i eigu félagsins. ba virdist enn fremur, ef marka megi afsal &
milli stefndu og stefnanda um annad ibGdarhdsnadi & jordinni (med fasteignantmer [...]
fra 13. april 2015, ad F ehf. hafi verid latid greida fyrir umreett ibudarhisnaedi sem
stefndu hafi p6 keypt beint af stefnendum. Er a pvi byggt ad stefnendur, sem ekki hafi
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notid utanadkomandi radgjafar, hafi illa attad sig & peim gerningum sem stefnendur hafi
stadid fyrir og ekki gert sér grein fyrir pvi ad i vioskiptunum hafi i reynd falist ad stefndu
pyrftu ekki ad inna af hendi eina einustu peningagreidslu fyrir verdmeetar eignir

stefnenda.

Um framangreint visa stefnendur einnig 33. gr. laga nr. 7/1936 og byggja & pvi ad
Oheidarlegt sé af stefndu ad standa vid kaupin i 1josi atvika vid samningsgero.

Hvad vardar loks atvik sem sidar komu til visa stefnendur einkum til sjénarmida sem
fram koma fyrr pess efnis ad forsendur kaupsamningsins fra 13. april 2015 hafi brostid
vegna riftunar stefndu, fyrir hond F ehf., & leigusamningi félagsins og stefnenda um
ibudarhlsnaedi ad E og Utburdar stefnenda Ur téou hisnadi sem stefndu hafi stadid fyrir
an nokkurrar lagalegrar heimildar. Med pessari hattsemi stefndu hafi si forsenda

vidskiptanna af halfu stefnenda — ad pau fengju afram ad bua ad E — brostid.

Med visan til framangreinds sé ljost ad kaupsamningurinn fra 13. april 2015 sé verulega
Osanngjarn og andstedur godri vidskiptavenju og pvi verdi ad dgilda hann & peim

grundvelli, samanber 36. gr. laga nr. 7/1936.

Verdi nidurstada pessa mals & pa leid ad kaupsamningurinn um allt hlutafé i F ehf.,
dagsettur 13. april 2015, teljist ekki 6gildanlegur pa telja stefnendur i 6llu falli ad stefndu
beri ad baeta peim pad tjén sem pau hafa ordid fyrir vegna hattsemi stefndu. Byggist
varakrafa stefnenda um skadabetur Gr hendi stefndu & pvi ad stefndu hafi, sem
fyrirsvarsmenn F ehf., med 6ldgmaetum heetti rift leigusamningi félagsins vio stefnendur
um ibadarhisnaedi ad F og stadid ad Utburdi stefnenda ur ibudarhisnadinu an nokkurrar
heimildar. Um leid hafi stefndu brotid skyra skilméala fyrrgreinds kaupsamnings um ad
stefnendur fengju afram ad bla & jordinni & medan pau kysu svo. Otviratt sé ad mati
stefnenda ad pau hafi ordid fyrir tjoni vegna pessarar hattsemi stefndu og beri stefndu ad
beta stefnendum pad tjon samkvaemt almennum reglum skadabdtaréttar. Augljost
orsakasamband sé & milli héattsemi stefndu, sem hafi falist i riftun & umraeeddum
leigusamningi og i kjolfarid heimildarlausum utburdi stefnenda, i baga vid kaupsamning
adila, og pess tjons sem stefnendur hafi ordid fyrir. [ pvi sambandi beri ad arétta ad

vidskiptin um allt hlutafé i F ehf. hafi verid reist & peirri forsendu ad stefnendur fengju
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afram ad bla & jordinni, eins og skyrt hafi komid fram i kaupsamningnum, og ad
kaupverd hlutafjarins, sem hafi adeins falist i yfirtoku lana en engri peningagreidslu af
halfu stefndu, hafi augljoslega tekid mid af peirri forsendu. Tjon stefnenda sé pvi badi
augljost og verulegt. Visa stefnendur jafnframt til fyrri umfjéllunar um stédu adila vid
samningsgerd, atvik sem hafa komid til eftir samningsgerd og adsteedur allar i mali pessu,

skadabotakrofunni til studnings.

Stefnendur visa ad auki til 6logfestra reglna um oOréttmaeta audgun en samkvaemt
umraeddum reglum beri peim sem an réttmaetrar asteedu 0dlast veromaeti sem tilheyrir
6drum, og audgast pannig & hans kostnad, ad skila réttmatum eiganda andvirdi peirrar
audgunar. Er & pvi byggt ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni og ad audgun stefndu sé i
beinum tengslum vid pad tjon. Vegna peirrar hattsemi stefndu ad rifta leigusamningi vid
stefnendur, med peim afleidingum ad forsendur kaupsamningsins um hlutafé i félaginu
F ehf., par med talid kaupverdsins, hafi brostid, hafi stefnendur ordid fyrir tjoni en
stefndu hagnast ad sama skapi a kostnad stefnenda. St audgun hafi ad mati stefnenda
verid oréttmeet, enda att reetur ad rekja til peirrar saknemu og 6l6gmeetu hattsemi stefndu

ad standa ekki vid gerdan samning gagnvart stefnendum.

Stefnendur byggja & pvi ad tjon peirra sé ad lagmarki mismunur & markadsverdi alls
hlutafjar i F ehf., p.e. peirra eigna sem tilgreindar eru sem ,,hid selda“ i kaupsamningnum
fra 13. april 2015 auk ibudarhussins ad E 1, fasteignandmer [...], sem hafi
Ohjakvaemilega verid hluti af umraeeddum vidskiptum, & séludegi og pvi verdi, kr.
146.700.000,-, sem hlutaféd var selt & samkvemt kaupsamningnum. S& mismunur
endurspegli i reynd pa fjarhed sem stefnendur hafi metid rétt sinn & samkvaemt
kaupsamningnum til pess ad fa ad bda afram & jordinni eins lengi og pau kysu. Hafa
stefnendur visad um petta til veromats I, 16ggilts fasteignasala, sem tilgreinir aatlad
markadsverd peirra eigna sem tilheyrou F ehf. & sOludegi. Samkvemt umraeddu
verdmati, sem er dagsett 26. janGar 2023, er jordin E, landeignanimer [...] metin &
129.000.000 kronur midad vid i aprilmanudi arid 2015, og framleidsluréttur jardarinnar
er & sama tima metinn & 66.000.000 kronur eda samanlagt 195.000.000 krénur. Pa sé
ibudarhdsid ad E 1, fasteignandmer, [...], metid & 25.000.000 krona.
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Til vidbotar byggja stefnendur & pvi ad veromeeti véla, teekja og bastofns, sem verid hafi
hluti af hinu selda samkvaemt kaupsamningnum, hafi verid samanlagt 84.364.863 kronur
i april 2015 midad yfirlit sem tekid er upp i stefnu:

Tegund Verdmeeti i kr. i april 2015
Steyr drattarvél 8090 2.568.231
Mjaltakerfi 2.343.046
Sturtuvagn 520.000
Hylux 500.000
Claas rallusamsteda 3.950.000
Mjélkurkeelir 1.318.902
Heypyrla 960.000
Fodurskammtari 834.684
Kuhn ruddaslattuvél 530.000
JCB traktorsgrafa 1.980.000
Valtra N 111 6.000.000
Slattuvél Novadisk 400 730.000
NC haugdeela 250.000
Euoro Top mugavél 701 A 2.290.000
Lyftari Stein Bock 650.000
MOI haugsuga 1.800.000
Claas rallusamsteda 3.750.000
Valtra T151 13.840.000
Hestakerra 400.000
Heyvagn fyrir 21 rallu 550.000
Heyvagn fyrir 21 rallu 500.000
Handverkferi 1.500.000
Logsuda, rafsuda og fleira 750.000
Haprystipvottakerfi 250.000
TvO stykki jardteetarar 1.000.000
Tvo stykki plégar, 5 skeri og 4 skeri 750.000
Tvo stykki rallugreipar 150.000
Aburdardreifari Bégballe 700.000
60 mj6lkurkyr & 300.000 kr./stk. 18.000.000
150 geldneyti 4 100.000 kr./stk. 15.000.000
Samtals 84.364.863

Samkvaemt framangreindu byggja stefnendur & pvi ad verdmeeti hins selda hafi verid ad
minnsta kosti 304.364.863 krona i aprilmanudi arid 2015. Af pvi leidi ad tjon stefnenda
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sé ad lagmarki ad fjarhaed 157.664.863 kronur. Endanlegar domkrofur eru hins vegar
midadar vid matsgerd démkvaddra manna & virdi eignanna sem fyrr segir arid 2015, en
brautavarakrafa i matsgerd peirri sem snyr ad andvirdi hins selda hlutafjar & arinu 2015.
Nemur endanleg varakrafa stefnenda 130.675.000 kronum, en prautavarakrafa

128.431.830 kronum, i badum tilvikum med tilgreindum véxtum og drattarvoxtum.

I varakrofum krefjast stefnendur skadabétavaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 14. mars 2022 eda peim degi pegar leigusamningi
vid stefnendur um ibudarhisnaedi ad E hafi verid rift. P4 er krafist drattarvaxta
samkveemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001, og er upphaf drattarvaxta midad
vid pingfestingardag malsins.

Um lagarok almennt visa stefnendur til meginreglna samninga- og krofuréttar um
brostnar forsendur og Ogildingarreglna laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
Ogilda l6ggerninga, einkum 33. og 36. gr. laganna. Um varakrofu stefnenda visast til
almennra reglna skadabdtaréttar og 6légfestra reglna um éréttmaeta audgun. b4 visast til
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Malskostnadarkrafa stefnenda er studd vid
akvaedi XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

V.

Stefndu gera adallega kréfu um syknu af domkréfum stefnenda er varda ogildingu
kaupsamnings um félagid F ehf. en engin skilyrdi séu uppfyllt fyrir 6gildingu
kaupsamningsins. Métmela stefndu alfarid malsastedum stefnenda um brostnar
forsendur. Adilum hafi 6llum verid ljost alveg fra upphafi hvernig vidskiptum adila yroi
hattad. Stefnendur hafi lagt mikla &herslu & pad i s6luferlinu ad stefndu yrdu peir adilar
sem myndu taka vid rekstri félagsins og eignum ad E, en peim hafi verid pad svo i mun
ad pau hafi sett sérstok akveedi inn i kaupsamninginn um ad stefndu yréu pau sem teekju
vid. Hvergi komi fram i kaupsamningi eda samskiptum adila ad busetureéttur stefnenda,
eda Onnur atridi sem samid var um, hafi verid forsenda eda dkvordunarasteda ad baki

vidskiptunum.

Vid beitingu reglna um brostnar forsendur purfi prju skilyrdi ad vera uppfyllt. I fyrsta

lagi ad um se ad reeda forsendur sem hafi verid akvorounarasteda fyrir pann sem gerdi
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samning. | 6dru lagi ad vidsemjanda hans sé ljost ad pessi forsenda sé veruleg og hafi
verid akvordunarasteda gagnadila. 1 pridja lagi verdur ad teljast sanngjarnt ad lata slikan
forsendubrest hafa ahrif & samningsskyldu adila, enda geti 6gilding samnings ekki leitt
til oréttlatrar réttindaskerdingar fyrir annan hvorn adilann. Ad mati stefndu séu engin
framangreindra skilyrda uppfyllt i mali pessu og samningur milli adila pvi ekki

Ogildanlegur & peim grunni.

Stefndu byggja a pvi ad pad hafi ekki verid akvordunarastaeda vidskiptanna ad stefnendur
fengju ad bla afram & jordinni ad E, né heldur ad pau hafi haft nokkra vitneskju um ad
baer astedur legju ad baki vidskiptunum i huga stefnenda. Pbegar litid sé til
kaupsamningsins og annarra skjala sem Utbuin hafi verid vegna vidskiptanna megi gloggt
sja ad akvordunarasteda stefnenda fyrir solu félagsins og annarra eigna, hafi verid ad
bad veeru stefndu sem taekju vid rekstrinum en ekki annar. Vid pad hafi verid stadid fra
uppafi. Skyrt komi fram i kaupsamningi ad buseturéttur stefnenda sé metinn sem svo ad
hann gangi upp i vexti af skuldabréfi sem gefid hafi verid Ut vegna vidskiptanna. ba komi
fram i rddningarsamningi sem gerdur var & milli félagsins F ehf. og stefnandans B ad
hluti manadarlauna eda 45.000 krénur veeru greidd med afnotum af starfsmannahusi i
eigu félagsins. Otaekt sé ad tilka samninginn med 6drum heetti en ad pad sé endurgjaldid
sem akvardad hafi verid fyrir buseturéttinn. A peim tima sem félagid F ehf. hafi tilkynnt
stefnendum um riftun & leiguréttindum samkvemt kaupsamningi hafi stefnendur ekki
dvalid i husinu i langan tima og félagio pvi verid i fullum rétti pegar pad hafi krafist
riftunar a leiguréttindum stefnenda a grundvelli 6. télulidar 61. gr. husaleigulaga nr.
36/1994. Stefnendur hafi ad eigin frumkveedi flutt baferlum fra E vorid 2021 og hafi ekki
bhid par sidan. Stefnendur hafi frd peim tima buGid i eigin hdsnzdi ad [...].
Buferlaflutningarnir hafi alfarid verid akvoroun stefnenda og verid framkveemdir an
nokkurrar vitneskju eda adkomu stefndu. Stefnendur hafi skilid ibudarhasid eftir i
reidileysi og &n nokkurrar umhirdu. pa hafi pau fjarlegt &n nokkurrar heimildar muni ur
hasinu sem teljist til fylgifjar pess. pvi hafi félag stefndu verid tilneytt ad bregdast vid til
bess ad afstyra frekara tjoni og taka yfir umrad eignarinnar. Leggja stefndu aherslu & ad
samningsbundinn buseturéttur stefnenda getur ekki svipt leigusala peim rétti til riftunar
leigusamnings sem honum sé veittur med akvaedum XII. kafla husaleigulaga. pa er
itrekad ad pad er félagio F ehf. sem se eigandi husnadisins og leigusali en ekki stefndu.

Sé stefnendum svo annt um buseturétt sinn sem pau lysi sé peim i 16fa lagio ad krefjast
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innsetningar i sin réttindi og lata reyna a stéou sina gagnvart félaginu F ehf., sem
leigusala en umraeddur buseturéttur hafi enga pydingu pegar kemur ad krofu stefnenda
um égildingu & kaupsamningi vid stefndu um félagid i heild enda engin rokrett tengsl

milli s6lu & eignum ad E og husaleigusamnings um fyrrnefnt ibudarhus.

Stefndu byggja & pvi ad pad myndi leida til verulega oOréttlatrar réttindaskerdingar peirra
ef kaupsamningurinn, fr4 arinu 2015, yrdi 6giltur med domi. Stefndu hafi annast rekstur
félagsins F ehf. fra peim tima eda i atta ar og stundad par burekstur og annast mikla
uppbyggingu a sveedinu. pa hafi jordin verid heimili fjolskyldu stefndu fra arinu 2015 og
stefndu hafi jafnframt atvinnu af rekstri & jordinni. Yrdi pad verulega 6sanngjarnt fyrir
stefndu ad purfa ad Iuta pvi ad allt sem pau hafi byggt upp sidastlidin atta ar yrdi tekid
af peim med dgildingu samnings. Tjon peirra af slikri radstofun yrdi augljost og verulegt
auk pess sem slik radstofun feeri gegn stjornarskrarvéroum eignarétti peirra, sbr. 72. gr.

stjornarskrar lydveldisins islands nr. 33/1944.

Med hlidsjon af framangreindu er skyrt ad kaupsamningur um félagid F ehf. er ekki

ogildanlegur a grundvelli brostinna forsendna.

Stefndu métmeela pvi ad kaupsamningur um félagid F ehf. sé 6gildanlegur & grundvelli
ogildingarreglna samningaréttar. Byggja stefndu & grundvallarreglu samningaréttar um
ad samninga skuli halda og efna. Pad liggi i hlutarins edli ad o&gildingarreglur
samningaréttar eru undantekning fra umraeddri meginreglu en allar undantekningar fra
henni purfi ad eiga sér skyra stod og paer beri ad tulka prongt. Pa visa stefndu til pess ad
samningsfrelsid er 6l6gfest meginregla i islenskum rétti. I pvi felist einkum ad menn eigi
ad geta radio pvi hvort peir geri samning eda ekki, hvers efnis sa samningur er sem peir
kjosa ad gera og vido hvada adila peir semja. Hafna stefndu pvi alfarid ad skilyrdi
ogildingarreglna samningaréttar séu uppfyllt hvad vardar kaupsamning milli adila eins
og stefnendur haldi fram. Umreaeddur kaupsamningur um félagid F ehf. hafi verid
undirritadur af 6llum adilum pann 13. april 2015. Stefndu hafna 6llum malsasteedum
stefnenda sem lGta ad pvi ad 6sanngjarnt sé og andstett gddri vidskiptavenju ad
kaupsamningurinn sé skuldbindandi fyrir adila. Pvert & moti veeri verulega 6sanngjart

gagnvart stefndu ef samningurinn yrdi ogiltur svo 16ngu eftir undirritun hans. ba hafna
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stefndu i pvi samhengi 6llum malsasteedum stefnenda um ad forsendubrestur hafi ordid,

med visan til fyrri umfjéllunar.

Stefndu motmeela 6llum peim malsasteedum stefnenda sem lata ad pvi ad pau hafi greitt
of lagt eda 6sanngjarnt endurgjald fyrir félagid og ad adstédumunur hafi verid a adilum
vid samningsgerd. Stefnendur hafi pekkt reksturinn Gt og inn eftir margra ara buskap.
Pau hafi pvi verid i toluvert betri adstodu en stefndu pegar komid hafi ad pvi ad aatla
veromeeti félagsins. Stefndu hafi tekid ad ser ad hafa samband vid I6gmann vegna
skjalagerdar um kaupin og a peim tima hafi adilar pegar komid sér saman um kaupverd
med adstod sérfrods adila. Stefndu séu ekki sérfredingar i vioskiptum med hlutafé i
einkahlutafélégum frekar en stefnendur og hafi pvi allir adilar talid naudsynlegt ad fa
fagadila til pess ad Utbua skjol vegna vidskiptanna. Starf Iogmannsins hafi einungis verid
folgid i pvi ad utbta naudsynleg skjol vegna vidskiptanna en eins og adur segir héfdu
adilar pegar komid sér saman um kaupverd og andlag vidskiptanna a peim tima sem
leitad hafi verid til l6gmannsins. Hafi stefnendur ekki gert sér grein fyrir peim
vidskiptum sem pau stundudu hafi peim verid i I6fa lagid ad leita til fagadila sér til

adstodar, a peim tima sem vidskiptin attu sér stad.

Kaupverdid komi med skyrum hetti fram i hinum umpreetta kaupsamningi og hafi pad
begar verid greitt ad fullu. Stefnendum hafi verid virkilega annt um ad stefndu taekju vid
rekstri busins ad E & peim tima er kaupin féru fram likt og fram komi med skyrum hatti
i kaupsamningnum par sem segi um lan vegna kaupanna: ,,Lan petta er med serstokum
skilmalum par sem seljendum er mjég i mun ad sja kaupendur taka vid rekstri félagsins.
Pess vegna vilja seljendur ad lanid falli nidur, p.e. krafa pessi, ef badir seljendur hafa
fallio fra &dur en lanid hefur ad fullu verid greitt. Seljendur vilja ekki ad lanid verdi
krafa i peirra danarbui pannig ad erfingjar peirra 6dlist rétt samkveemt bréfi pessu. “ pa
segi einnig & sému bladsidu: ,, Verdi eigendaskipti ad félaginu, pannig ad naverandi
kaupandi, annar eda badir gangi ur pvi, pa gjaldfellur krafa seljenda & félagid. M.é.o.
bad er forsenda fyrir pvi ad fyrsti gjalddagi bréfsins verdi i april 2020 ad naverandi
kaupendur verdi eigendur ad félaginu og ad kaupin geti gengid eftir i samrami vid
samning pennan. Komi til eigendaskipta i félaginu, eru paer forsendur brostnar og pa
gialdfellur lanid. “ A0 framangreindu virtu se alveg skyrt ad vilji stefnenda hafi stadid til

bess ad stefndu taekju vid félaginu og rekstri pess og ad félagid myndi haldast i eigu
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stefndu. Pad sé pvi med olikindum ad stefnendur haldi pvi ni fram ad pau hafi verid
hlunnfarin af stefndu. bvert & moti syni framangreint fram & ad stefnendum hafi verid
mjog i mun ad reksturinn yrdi &fram i eigu stefndu og pau verid tilbdin ad veita peim
onnur og betri kjor vid kaup a félaginu og peim eignum sem heyrdu undir vidskipti en
pau hefdu bodid 6drum kaupendum. Pvi sé Otekt ad halda pvi fram atta arum eftir
undirritun samningsins, ad hann beri ad 6gilda & grunni sidar tilkominna asteedna sem

stefndu hafi ekki verid kunnugt um.

Stefndu hafna 6llum malsasteedum stefnenda um ad kaupsamninginn beri ad ogilda a
grundvelli pess greidslufyrirkomulags sem samid var um. Stefnendur byggja & pvi ad
utgafa skuldabréfs ad fjarhaed 20.000.000 krona hafi verid i skyrri andstodu vid dkveedi
2. mgr. 79. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafél6g. Eins og adilum sé éllum kunnugt
um hafi stefnendur hofdad mal & hendur félaginu F ehf. arid 2021 til innheimtu a
framangreindu skuldabréfi par sem pau hafi statt og stédugt haldid pvi fram ad
skuldabréfid veeri fullgilt. Fraleitt sé pvi ad stefnendur byggi na a pvi ad radstéfunin sem
folst i atgafu skuldabréfsins sé 6logleg og eigi ad leida til 6gildingar & kaupsamningi

adila.

Stefndu moétmela mélsastedum stefnenda um ad utfersla og skjalagerd vegna
vidskiptanna hafi verid ruglingsleg og illskiljanleg og til pess fallin ad gera stefnendum
erfitt um vik ad atta sig & pvi endurgjaldi sem pau hafi fengid fyrir eignir sinar. Skjol
vegna heildarvidskipta stefnenda og stefndu hafi verid Utbuin af fagadila og beri pad med
sér ad traust og vinskapur hafi rikt & milli adila sem var raunin allt par til vidhorf
stefnenda til stefndu hafi breyst skyndilega arid 2021. Stefndu métmeela pvi hardlega ad
hafa beitt 6heidarlegum vinnubrogdum i vidskiptum adila og fram til arsins 2021 hafi
stefnendur einnig verid i fullri sétt vid stefndu og pau vidskipti sem hafi att sér stad sex
arum adur. Stefndu moétmeela pvi ad sidar tilkomin atvik sem hafa valdid pvi ad
stefnendur sja eftir vidskiptunum geti verid grundvollur ogildingar. Ad mati stefndu sé
enginn fotur fyrir pvi ad pad sé andstaett godri vidskiptavenju ad kaupsamningur adila
standi samkveemt efni sinu. Aftur & moti veeri bersynilega 6sanngjarnt gagnvart stefndu
ef kaupsamningurinn yrdi deemdur ogildur atta arum eftir itgafu hans. Stefndu hafi fra

upphafi verid i gédri trd um ad umraddur kaupsamningur hafi verid undirritadur i
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samraemi vid vilja allra adila, enda hafi pau enga astedu haft til annars. Stefndu hafi

stadid vid allar sinar samningsskuldbindingar.

Megd visan til alls framangreinds sé afsalid ekki 6gildanlegt & grundvelli 6gildingarregina

samningaréttar.

Liti ddmurinn svo & ad einhverjar paer ogildingarreglur sem stefnendur byggja & eigi vid
i mali pessu byggja stefndu a pvi ad krafa stefnenda sé fallin nidur fyrir tomlaeti. Pad sé
engum vafa undirorpid ad umraeddur kaupsamningur hafi verid undirritadur af 6llum
adilum pessa méls pann 13. april 2015. Stefnendur geri na kréfur i fyrsta sinn & hendur
stefndu um oOgildingu kaupsamningsins, atta arum eftir undirritun hans. Stefnendur hafi
ekki synt fram & nokkrar haldbaerar skyringar & pvi hvers vegna krafa um égildingu
kaupsamnings sé 16gd fram svo 16ngu eftir undirritun hans og par af leidandi séu krofur

peirra a hendur stefndu fallnar nidur s6kum tomletis.

Stefndu moétmeela pvi ad riftun félags stefndu & leigurétti hafi i for med seér paer miklu
breyttu adsteedur sem stefnendur haldi fram og métmeela pvi enn frekar ad slikt hafi ahrif
a tomleeti. Hinn meinti 6timabundni buseturéttur stefnenda hafi ekki verid forsenda fyrir
vidskiptum adila med visan til alls framangreinds. ba visa stefndu til pess ad pau og
stefnendur hafi att i gédum og farseelum samskiptum allt par til stefnendur hafi tekid upp
4 pvi ad stefna stefndu til innheimtu & adurnefndu skuldabréfi. A peim tima sem félagid
hafi tilkynnt stefnendum um riftun & leiguréttindum samkvaemt kaupsamningi hafi
stefnendur ekki dvalid i hasinu i langan tima og félagid pvi i fullum rétti pegar pad hafi
krafist riftunar & leiguréttindum stefnenda, & grundvelli 6. tl. 61. gr. hdsaleigulaga nr.
36/1994.

Stefndu krefjast syknu af varakrofu stefnenda um skadabeetur og byggja stefndu adallega
a pvi ad skilyrdi sakarreglunnar séu ekki uppfyllt. Pa byggja stefndu a pvi ad engin
skilyrdi séu til greidslu skadabota ef ekki eru skilyrdi til 6gildingar kaupsamningsins.
Malatilbunadur stefnenda hvad vardar skadabotakrofu byggi ad meginstefnu til &
almennum reglum skadabdtarettar og pa sérstaklega sakarreglunni. SGnnunarbyrdi um
ad skilyroi sakarreglunnar séu uppfylit hvili alfarid a stefnendum. Stefndu métmaela pvi

ad pau hafi vidhaft nokkra pa hattsemi sem talist geti saknem og 6l6gmaet.
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Stefnendur virdast byggja & pvi ad stefndu hafi bakad stefnendum tjon med pvi ad rifta
leigusamningi adila um ibudarhisnaedid ad E. Likt og adur komi fram eru stefndu ekki
eigendur hins leigda husnadis heldur félagid F ehf. Stefnendur geti pvi ekki beint
skadabotakrofu ad stefndu vegna riftunar leigusamningsins. bar ad auki hafi félagid, med
visan til allrar framangreindrar umfj6llunar, verid i fullum rétti pegar leigusamningi vid

stefnendur var rift, enda hafi félagid haft skyra heimild til riftunar i hdsaleigulégum.

Stefnendur virdist byggja & pvi ad pau hafi ordid fyrir tjoni vegna dkvorounar kaupverads
pess sem tilgreint er i kaupsamningnum. Kaupsamningurinn, sem innihaldi skyr dkvadi
um kaupverd, sé undirritadur og sampykktur af stefnendum, sem undirritad hafi hann af
fasum og frjalsum vilja og verid svo a sig komin ad pau hafi verid fullfeer um ad undirrita
slikan gerning med fullu radi og renu. Stefnendur hafi pvi ekki ordid fyrir tjoni vio
undirritun kaupsamnings eda riftun leiguréttinda. Stefndu hafi heldur ekki synt af sér
nokkra p& hegdun sem geeti talist til galeysis hvad vardar meint tjon stefnenda. bvi sé
stadhafingum stefnenda um saknaema hattsemi stefndu alfarid métmeelt sem rongum
0g 6s6nnudum. P& hafna stefndu pvi ad orsakatengsl séu & milli hattsemi stefndu og
meints tjons stefnenda. Skilyrdi pess ad til skadabotadbyrgdar geti komid sé ad
orsakatengsl séu milli hinnar bétaskyldu hattsemi og alls pess tjéns sem tjonpoli
verdi fyrir. bPad samrymist meginreglum islensks réttar ad tjonpoli beri
sonnunarbyradi fyrir pvi ad tiltekin hattsemi pess, er hann beini botakréfunni ad, hafi
orsakad tjon hans. Stefnendur hafi ekki lagt fram gdgn eda nokkud annad sem syni
fram & ad hattsemi stefndu sé orsdék meints tjons, enda hafi stefnendur ekki synt fram

& ad saknaem hattsemi hafi att sér stad.

pa er af halfu stefndu byggt & pvi ad malsgrundvoéllur stefnenda sé i meginatridum
rangur og 6sannadur. Ad framangreindu virtu hafna stefndu pvi ad bétaskylda hafi
stofnast a grundvelli almennu sakarreglunnar enda hafi stefndu ekki vidhaft nokkra
saknama eda 6logmeeta hattsemi auk pess sem stefnendur hafi ekki synt fram a4 meint
tjon sitt med nokkrum heetti né ad hid meinta tjon sé sennileg afleiding af hattsemi
stefndu. P& itreka stefndu ad sonnunarbyrdi hvili & stefnendum um pessi atridi

samkvaemt almennum reglum einkamalalaga og skadabdtaréttar.
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Stefndu mdétmela 6llum malsastedum stefnenda um ad pau hafi audgast med
oréttmaetum heetti. Skilyrdi fyrir stofnun kréfu & grundvelli éréttmeetrar audgunar hafi
motast i réttarframkveemd, en pau eru ad sa sem geri krofu hafi sannanlega bedid tjon,
ad gagnadili hafi audgast i beinum tengslum vid tjénid og ad fjarhaed kréfunnar sé ekKi
heerri en st upphaed sem audgunin taki til. Med visan til framangreindrar umfjollunar um
skadabotakrofu stefnenda sé 1jost ad stefndu hafi ekki synt fram & nokkud tjon sem
orsakast hafi af hattsemi stefndu. par af leidandi séu skilyrdi fyrir krofu & grundvelli

oréttmeetrar audgunar ekki uppfyllt.

Verdi fallist & ad stefndu hafi bakad stefnendum tjon byggja stefndu & pvi ad
skadabotakrafa stefnenda sé fyrnd, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Par segi ad krafa um skadabeetur fyrnist & fjorum arum fra peim degi er
tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd beri & pvi eda hafi
borid ad afla sér slikra upplysinga. Kaupsamningur um félagid hafi verid undirritadur
pann 13. april 2015. Fyrningarfrestur allra krafna sem stefnendur geetu mogulega att &
hendur stefndu vegna kaupsamningsins hafi pvi hafist & peim tima og sé 16ngu lidinn.
Stefnendur hafi pekkt rekstur og eignarhald ad E vel a peim tima sem afsalid hafi verid
undirritad og hefdi peim pvi verid i 16fa lagid ad afla naudsynlegra upplysinga um hid
meinta tjon & peim tima sem vidskiptin hafi att sér stad eda a.m.k. hafi peim borid ad
gera pad & peim tima. Stefndu hafi ekki rofid fyrningarfresti med nokkrum hatti. Allar

krofur stefnenda & hendur stefndu vegna kaupsamningsins séu pvi fyrndar.

Verdi fallist & skadabotadbyrgd stefndu en ekki litid svo & ad skadabotakrafan sé fyrnd
byggja stefndu & pvi ad skadabotakrafa stefnenda sé fallin nidur sokum tomlaetis. Likt og
aour segi hafi umraeddur kaupsamningur verid undirritadur af 6llum adilum pessa mals
bann 13. april 2015. Stefnendur hafi ekki synt fram a nokkrar haldbaerar skyringar & pvi
hvers vegna krafa um ogildingu kaupsamnings eda greidslu skadaboéta sé 16gd fram svo
I6ngu eftir undirritun hans og par af leidandi seu kroéfur peirra & hendur stefndu fallnar

nidur sékum tomleetis.
Krofu sina um verulega lekkun & domkrofum stefnenda byggja stefndu & sému

malsasteedum og syknukrofu, ad breyttu breytanda. Pa métmeela stefndu pvi ad verdmot

bau sem stefnendur leggja fram i mali pessu hafi nokkra pydingu vid mat & meintu tjoni
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pbeirra. Stefndu métmeela vaxtakroéfu stefnenda, sem midud er vid dagsetningu riftunar &
otimabundnum leigusamningi. P4 motmeela stefndu upphafstima drattarvaxta fra fyrri

tima en domsuppsogudegi, verdi fallist a fjarkrofu stefnenda.

Stefndu gera athugasemdir vid allar malsastaedur stefnenda sem lata ad adgerdum
félagsins F ehf. og motmala pvi ad haegt sé ad byggja & peim gegn stefndu. bar sem allur
malatilbtnadur stefnenda er pessu marki brenndur kunni pad ad leida til frvisunar
malsins an krofu, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala par sem félaginu

var ekki stefnt til varnar i malinu.

Stefndu byggja kréfu sina um malskostnad a XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr. I ljosi kréfugerdar stefnenda sé stefndu naudsynlegt
ad taka til varna i malinu enda um tilhafulausa malshéfdun ad raeda. Stefndu hafi purft
ad leggja ut i talsverdan kostnad vid ad hafa uppi varnir vegna kréfugerdar stefnenda. ba
byggja stefndu & pvi ad aukinn kostnadur felst i pvi ad stefnendur héfoudu tvé mal &
hendur stefndu, sem eiga raetur ad rekja til sama atviks, adstodu eda l6ggernings.
Stefnendur hefdu par af leidandi getad beint 6llum sinum kréfum ad stefndu i sama
doémsmali, sbr. 19. gr. eml. eda 27. gr. eml. en kusu heldur ad héfda tvdé mal. Slikt hafi
leitt til toluverds kostnadarauka fyrir stefndu, enda felist aukin vinna i pvi ad halda uppi

vornum i tveimur adskildum domsmalum sem fjalli ad miklu leyti um sému atridi.

Stefndu gera kréfu um ad malskostnadur verdi latinn nidur falla, verdi fallist & domkrofur
stefnenda. Stefnendur hafi ekki beint neinum krofum ad stefndu sem varda 6gildingu
kaupsamnings eda greioslu skadabota vegna vidskipta um F ehf. fyrr en vid hoféun

domsmals pessa.

V.

Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi A og stefndu skyrslu. bPa gafu skyrslu
domkvaddir matsmenn, peir J, K, L og M. ba gafu skyrslu fyrir domi pau N, H, O, P, R,
S, T, U, Vog I. Foru skyrslutokur fram samhlida adalmedferd i malinu nr. E-144/2023

milli sdmu adila.
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Stefnandi A kvad stefnendur hafa eignast jordina i juni arid 2000. Pau hafi tekid til vio
ad reekta um 150 hektara tun og girda. Lysti hann kynnum peirra stefnanda af stefndu
sem upphaflega hefdu verid vinnufolk. bau stefnendur hefdu dkvedid ad haetta blrekstri
og forsenda pess hafi verid st ad pau yrou laus vid allar skuldbindingar en geetu buid
jorainni til eviloka. Pau hafi treyst stefndu til ad taka vid buinu en sidan hafi annad
komid i 1j6s en tin hefdu t.d. ekki verid slegin. Astaeda pess ad einkahlutafélag hafi verid
stofnad um reksturinn hafi verid til ad undirbda yfirferslu hans yfir & stefndu. Adspurdur
kvad stefnandi A veromeeti eignanna hafa verid mikil og umfram skuldir og bdseturéttinn
hefdu pau metid mikils. Spurdur um hvort stefndu hefdi verid ljos pessi forsenda um
endurgjaldslausa basetu peirra a jordinni til viloka svaradi A jatandi, 6llum hefdi verid
pad ljost og ad veromeeti veeru umfram skuldir, areidanlega sem numid hafi pessum
buseturétti. Pau hafi byggt ibadarhds par sem pau atludu ad bua i. Spurdur Gt i hvernig
yfirfeerslan til stefndu hefdi verid Gtferd nefndi stefnandi A ad O [...] hefdi séd um malid
og feert reksturinn i einkahlutafélag. bau stefnendur hafi hins vegar ekki verid mikid
medvitud um pad ferli og gat stefnandi A ekki svarad um hver hefdi metid eignirnar inn
i felagio. Spurdur sérstaklega um & hvada grundvelli eignir hefdu verid haekkadar i virdi
i stofnefnahag kvadst stefnandi A ekki muna pad eda ad reett hefdi verid vid hann um
pad. Pau hefdu sidan farid i [...] og hitt H l6gmann sem gengid hafi fr4 pessu og gert
kaupsamninginn. Han hefdi verid kollud til af stefndu. Engan sérfreeding hefdu pau
stefnendur fengid til lids vid sig eda fagfdlk vid kaupsamningsgerd. Hafi hann hitt H einu
sinni pegar han hafi gengid fra pessu i april 2015 og pau hafi treyst a hana. Han hafi hins
vegar ekki radlagt eda séd um skattalega hlid mala, en honum hafi komid a 6vart og ekki
skilid pegar innheimtur hefdi verid skattur upp & 17 milljénir krona. Stefnendur hefdu
reett petta vid stefndu og akvedid hefdi verid ad baeta pessu vid félagid og ad pad greiddi
skuldina. pegar stefndu hafi sidan att ad greida 20 milljéna kréna skuldina pa hafi

skattaskuldin verid latin ganga upp i.

Stefnandi A spurdur um grein 3.3 i samningnum kvad kyrskyrt vera ad par hefdi verid
kvedid & um buseturétt stefnenda og an hans hefdu pau ekki gengid til pessara vidskipta.
Engin peningagreidsla hefdi att sér stad heldur adeins yfirtaka skulda par sem pau geetu
verid laus allra mala en samt dvalid a jordinni. Spurdur um hvort stefnendur hefdu skilid
alla pessar skjalagerd kvadst stefnandi A ekkert botna i pessu, hann hefdi treyst pvi folki

sem ad kom an efasemda. Hann hefdi ekki talid buseturéttinn bundinn vid umreett 20
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milljona krona skuldabréf og taldi umreett akvaedi latinu fyrir sér. Akvedid hefdi verdid
ad borgad yroi af bréfinu sidar og ad pad hefdi att ad gerast & fimm arum med um 277.000
krona manadargreidslu. Spurdur serstaklega um hvernig kaupverdid hafi verid dkvedid
hafi pad verid yfirtaka & peim skuldum sem & hvildu og ad stefnendur yrdu parna alla tid
eda til aeviloka. Hann hafi verid medvitadur um ad virdi félagsins veeri meira en sem
kaupverdid hljodadi upp & en mikils virdi hefdi verid ad pau fengu ad vera &fram. EkKi
hefdi po verid dkvedid um leiguverd eda rekstrarkostnad vid husid eins og rafmagn; pau
hefdu att ad fa ad vera parna endurgjaldslaust. Kvadst stefnandi A ekki vita hver hefdi
radlagt um skjalagerd vardandi afsol husa og yfirtoku stefndu & skuldum en hugsanlega
hefdi pad verid I6gmadurinn. Spurdur um framlégd skjol, fundargerd og
rddningarsamning fra 30. mars 2015 kvadst stefnandi A ekki kannast vid pau eda ad
stefnandi B hefdi ritad undir radningarsamning. Enginn leigusamningur hefdi verid
gerdur um ibudarhusid sem pau myndu bda i heldur hefdu att ad geta buid par leigu- og
kvadalaust til &eviloka. Nanar spurdur kvad hann pau stefnendur p6 hafa tekid virkan patt
i buskapnum og stefnandi B verid & launum uns hun hafi ordid 67 ara en hann ekki fengid

greitt.

Spurdur um hvener samskiptin hefdu farid versnandi nefndi stefnandi A ad umratt 20
milljona kréna skuldabréf hefdi verdi komid & gjalddaga og pad heféu pau raett vid
stefndu an annarra vidbragda peirra en ad pau myndu sja um pau i ellinni. Stefnendur
hafi sidan reett petta vid radgjafa & vegum eldri borgara sem sagt hefdi ad eitthvad yrdi
ad gera med pessa skuld. Eftir vidraeedur ad nyju vid stefndu um petta an vidbragda hefdu
stefnendur dkvedid ad innheimta skuldabréfid. Eftir pad hafi stefnendum ekki verid veert.
I skyrslu stefnanda A rakti hann einnig pegar stefndu hefdu teemt hisid sem stefnendur
hefdu bdid i, skipt um las og lagt hestakerru fyrir dyrunum, en pannig heféu stefnendur
koma ad eftir ferd med eldri borgurum [...]. A pessum tima hefdu pau att 16gheimili i E
en ekki ordid ljost fyrr en seinna um sumarid ad stefndu hefou breytt pvi — stefnendur
hefdu enda enga tilkynningu fengid par um par sem stefndu hefdu hent peirra posti.
Nokkru adur en husid hefdi verid rymt hefdi rafmagnio verid tekid af og pa hafi pau
stefnendur farid ad huga ad pvi ad Utvega annan verustad. Pau hafi keypt ibud [...] og

engu ad sidur &tlad ad bua & E og gert pad uns peim hafi verid visad burt.
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Stefnandi A var einnig spurdur um afsal fyrir premur raektunarlondum til handa stefndu

fra 15. mars 2016 en kvadst ekki kannast vid ad stefnendur hefdu ritad par undir.

Stefndi C kvad pau stefndu hafa komid ad E arid 2012 og hann sem vinnumadur. Um
addragandann ad kaupunum kvadst hann pau stefndu hafa fengid bod um ad kaupa fra
stefnendum. Kaupverdid hafi sidan verid dkvedid med yfirtoku skulda en stefndu hafi
ekki getad fengid la&n i banka fyrir pvi fyrst. Svaradi stefndi C pvi neitandi ad
buseturréttur stefnenda samkvemt grein 3.3 i kaupsamningi hefdi verid
grundvallarforsenda. Spurdur um hvort til hefdi stadid ad leyfa peim ad bua parna afram
svaradi hann pvi ad pau hefdu flutt. betta hefdi gengid vel i fimm &r en svo hafi pad
sprungid. Spurdur um hvort talad hefdi verid um busetu stefnenda hefdu pau haft fimm
ar pangad til peim beeri ad borga leigu eins og fram keemi i samningnum. Spurdur um
kaupverdid og hvort stefndi C hefdi skodad verdmét fyrir kaupin hvad hann pad ekKi
hafa verid gert en nokkru eftir séd verd & 6drum joréum. Hann hafi talid verdmeeti hins
keypta ekki vera umfram skuldirnar sem teknar hefdu verid yfir. Svaradi stefndi C pvi
neitandi ad salan hefdi verid & undirverdi. Um hafi verid ad reeda miklar skuldir og ad
stefnandi A hafi purft ad vera dbyrgdarmadur a lanum svo hegt yrdi ad ganga fra pessu.
Um hver hefdi adstodad pau stefndu nefndi stefndi C H 16gmann en adur hefdi stefnandi
A haft adra adstod en sagt henni upp. Félagi peirra stefndu hefdi bent peim & H. Mundi
stefndi ekki hver hefdi greitt hennar reikning en hann hefdi talad vid hana og 6skad eftir
aostod vid kaup & jord. Hvort einhver forskrift hefdi verid ad skilmalum svaradi kvad
stefndi stefnanda A hafa setid hja I6gmanninum og atskyrt hvernig hann vildi hafa petta.
Pau hafi hitt Iogmanninn einu sinni eda tvisvar i sambandi petta — sennilega einu sinni.
A hafi viljad hafa pennan leigurétt i fimm éar og sidan borga leigu. Spurdur um hvada
skilning stefndi legdi i &kvaedi samningsins par sem sagt er ad endurgjald i tengslum vid
skuldabréf gangi upp i leigu hafi hann stadid i peirri trd ad stefnendur mettu bla a
jordinni fritt i fimm ar og sidan greida leigu. Um hver hefdi radlagt akveedi
kaupsamningsins og ad gefa Ut afsol fyrir jord og hasi pannig ad félagid veeri sjalft ad
fjarmagna kaupin kvadst stefnda minna ad pad hafi verid O sem, sa sem visad var til sem
skrifa.is og svo H vardandi kaupin. Enga peninga hefou pau 1atid af hendi i pessum

kaupum.
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Stefndi C var spurdur Ut i framl6gd gogn er syndu fundargerd og radningarsamning fra
30. mars 2015. Mundi hann eftir ad hafa sed fundagerdina. Spurdur um tillégu par og
ordalag hennar um busetu stefnenda taldi hann pad pyda ad stefnendur hefdu buid i
hasinu sem getid er um, maettu vera par afram i fimm ar pangad til keemi ad leigu. betta
veeri ekKi til stadfestingar & ad busetan hafi verid forsenda stefnenda i samningi. Stefndi
C kannadist einnig vid skjal par sem fram keemi radningarsamningur en ekki ad stefnandi
B hefdi ritad undir pad. Um akvaedi par pess efnis ad hun hefdi full og 6takmdorkud afnot
hussins medan hun starfadi hja félaginu og eins lengi og hadn kysi svaradi stefndi ad pau
hefdu flutt og kosid ad bua parna ekki. bau hafi akvedid ad greida ekki leiguna og farid
en petta veeri ekki stadfesting & buseturétti. Spurdur um af hverju stefndi hefdi purft ad
amast vid busetu stefnenda a jordinni og vikja peim padan kvad stefndi husid hafa legid
undir skemmdum og pau ekki borgad leigu. Spurdur um hvort hann hefdi innheimt leigu
kvad stefndi hafa vitad ad pau myndu ekki greida og ad hann nennti ekki ad gefa ut
reikninga sem hann fengi ekki greidda. I einhverjum télvup6stum hefdi pé verid reett um

leigu. Um reksturinn & E na veeri par rekin ferdapjonusta og hjélhysageymslur.

Stefndi C var spurdur um afsal a premur reektunarléndum sem liggur fyrir i malinu og
kannadist hann vid undirskrift sina par. Mundi hann ekki eftir hvort stefnendur hefdu
verid vidstodd er ritad var undir. Peirra undirskriftir hefdu ekki verid falsadar af sér.
Addragandi pessa afsals lysti stefndi C pannig ad stefnandi A hefdi sagt sér fra ad er hann
hefdi keypt jordina & sinum tima hafi hann purft ad ganga eftir fyrri eiganda pessara
reektunarlanda. Sama hafi sidan gerst milli adila malsins, stadid hafi til ad setja petta inn
i félagid en stefnandi C radlagt ad gera pad ekki ef hardna feeri & dalnum i buskapnum.
Afsalid fyrir reektunarlondunum hefdi sennilega verid Gtbuid af H og pau farid til
Reykjavikur til ad rita undir pad, en mundi ekki um vidveru stefnenda. Spurdur um hvort
stefndi geeti upplyst um kaupverd pad sem sagt veeri greitt i afsalinu kvad hann petta hafa
att a0 vera med i ,,heildarpakkanum® og att ad fara par med. Londin hafi att ad fara inn i
félagid en ekki gert pad eins og hann hafi skyrt fyrr. betta hafi bara ordid eftir. Spurdur
um kaupverdid hefdi ekkert kaupverd verid enda pyrfti pad ekki ad koma fram. Spurdur
um pad i ljési fyrirliggjandi veromats ad fjarhaed 30 milljonir krona hefdi petta verid i
bessum heildarpakka, en ekki verid gjof. Ekki hefdi verid gert kauptilbod eda gerdur
kaupsamningur heldur bara petta afsal.
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Stefnda D greindi fra kynnum peirra stefndu vid stefnendur eftir komuna ad E.
Stefnendur hefdu sidan komd ad mali vid stefndu eitt kvéldid og bodid stefndu ad kaupa
enda litist vel & pau. Fra pvi hefdi verid gengid arid 2015, pau sidan buid saman & jordinni
uns stefnendur hefdu hofdad mal & hendur stefndu og pa hefdu samskiptin heett. Adspurd
kvad stefnda kaupin ekki hafa verid bundin skilyrdum af halfu stefnenda og stefndu ekki
verid medvitud um ad buseturéttur stefnenda hefdi verid par dkvordunarésteda. Talad
hefdi verid um ad pau byggju parna. Stofnun einkahlutafélagsins hefdi verid i héndum
stefnenda. Mundi stefnda ekki eftir pvi ad adrir en stefndu, stefnendur og lI6gmadurinn
sem gert hefou skjolin hefdu komid ad skjalagerd um kaupin. Stefnandi A hefdi adur haft
I6gmann sem hann hefdi sagt upp og H pa komid til eftir &bendingu félaga peirra stefndu.

Um hvernig kaupverdido hefdi verid akvedid hefdi pad verid yfirtaka a skuldum. bau
hefdu fjogur farid saman til Reykjavikur vegna kaupsamningsins og Ut ad borda a eftir.
Um busetu stefnenda kvad stefnda D stefnendur hafa talad um ad pau vildu bda afram i
hasinu en aldrei ad pad veeri forsenda. Um hvort stefndu hefdu skodad eitthvad vardandi
verdmeeti eignanna kvadst stefnda ekki muna. Svaradi stefnda pvi neitandi ad pau hefdu
talid veromaetin meiri en bara skuldirnar. Stefnendum hefdi verid mikid i mun ad stefndu
teekju vid barekstrinum og ad gera peim pad audvelt. Um akvaedi samningsins vardandi
kaupverd med yfirtoku skulda og Utgafu félagsins a skuldabréfi mundi stefnda ekki hver
hefoi radlagt pad en ad pad hefdi allt verid & forsendum stefnanda A. Um busetu
stefnenda samkvaemt grein 3.3 i samningnum og pydingu pess hefdi verid talad um ad
stefendur myndu bua parna i fimm ar vegna skuldabréfs sem koma etti til greidslu arid
2020. Stefnda veeri ekki viss hvort talad hefdi verid um leigugreidslur eftir pann tima.
Stefnda hefdi ekki adra skyringu & pessu en ad stefnandi A hefdi setid og pulid upp fyrir
henni sem samninginn gerdi hvernig hann etti ad vera. Stefnda kannadist vid fundargerd
fra 30. mars 2015 en gat ekki svarad til um pydingu tilldgu par vardandi blsetu stefnenda
— par veeri pé ekki verid ad tengja vid kaupsamninginn par um. Gat stefnda ekki svarad
bvi hvort hun hefdi verid a pessum fundi eda um skjal pad sem geymdi radningarsamning

fra sama tima en pad veeri p6 ekki verid ad tengja vid kaupsamninginn.
Stefnda var spurd ut i afsal fyrir premur reektunarléndum fra 2016 og stadfesti undirskrift

sina par undir, en ekkert geeti hun sagt um undirskriftir stefnenda. Stefnda hefdi ekkert

falsad par. Um asteedur pess ad raektunarlondum pessum hafi verid afsalad til stefndu
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nefndi stefnda D ad pau hefdu verid skilin eftir pegar stefnandi A hefdi keypt og hann
radlagt radstofunina ef halli keemi & bareksturinn. Um kaupverd hafi alltaf verid talad um
ad petta veeri inni i heildarpakkanum og ad gleymst hefdi ad setja petta inn i félagid. Petta
hafi att ad vera hluti af heildarvidskiptunum par sem greitt hefdi verid med yfirtoku
skulda.

J og K stadfestu matsgerd sina um verdmeeti eigna og mjélkurkvota. Skyrdi J medal
annars hvada adferd hefdi verid beitt um mat & fasteignum midad vid arid 2015 ut fra
stadsetningu peirra og fjarleegd fra péttbyli og pjonustu. Ekki hefdi verid unnt ad mida
vid kaupsamninga um adrar eignir enda ekki alltaf upplyst um verd. Sidur hefdi verid
unnt ad meta verd hvers hektara lands. Reynt hefdi verid ad meta markadsvirdi midad
vid umraeddan tima. Vardandi mjolkurkvota hefdi nidurstadan eftir nokkra umhugsun
verid ad finna medaltal & hvern litra midad vid tilteknar dagsetningar fyrir kaupsamning.
Vardandi lausafé nefndi K ad hann hefdi fullvissad sig um ad 61l pau teekin sem lagt hafi
verid mat & hefdu verid til stadar & buinu & umraeddum tima. Fundid hefdi verid

markadsverd a vélum og teekjum midad vid ad pau hefou verio seld i heild.

M, démkvaddur matsmadur, stadfesti fyrir sitt leyti matsgerd sina og L. Utskyrdi hann
peer matsadferdir sem til greina hefou komid vid mat & andvirdi hlutafjarins og ad talid
hefdi verid rétt ad mida vid svonefnd upplausnarvirdi eigna ad fradregnum skuldum. bar
med veeri fundid hreint eigid fé og virdi félagsins en vid matid veeri mjog byggt a
arsreikningum og farid yfir einstaka eignaflokka til ad finna raunvirdi. Legid hefou fyrir
mot sérfrodra manna sem hafi verid apekk. Tk M fram ad ibadarhus ad verdmeeti 25
milljonir kréna i peim motum hefdi ekki komid til mats & virdi hlutafjarins enda hefdi
bad verdi utan félagsins. Adeins eignir félagsins hefdu lagdar til grundvallar. Um
réttmeeti adferdarinnar kvad M engar aatlanir hafa verid um framtidarhorfur sem stydja
hefdi matt vio mat midad vid framtidarsjodsstreymi. Skyrdi M einnig hvernig hefdu verid
metin ahrif tekjuskatts par sem skattkvod veeri reiknud sem mismunur & matsverdi og
skattalega bokfaerdu verdi viokomandi eigna. Pa skyrdi matsmadur hvernig hefdi verid
farid med lan ad fjarhaed 33 milljonir kréna sem félagid hafi tekid i upphafi ars 2015 en
ad pad hefdi ekki verid i samreemi vid arsreikninga. Komid hefdi i 1jos ad nytt lan hefdi
verid tekid og verid harra sem numid hafi pessari fjarhaed. Taldi M ad petta hefdi ekki

verid feert med réttum heetti i arsreikningi. Veromeeti félagsins hefdi pa verid haerra sem
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bessu nemi en hefdi ekki ahrif & eigid fé. Stadfesti M nidurstédu matsins um ad
verdmatid hefdi verid riflega 103 milljonir kréna midad vid april 2015 ad fradregnu
skuldum félagsins. Visadi M i t6flu i matsgerdinni par sem petta veeri leitt Gt.

L, démkvaddur matsmadur, stadfesti einnig sému matsgerd og hvers vegna peirri adferd

sem par greinir hefdi verid beitt.

O kannadist vid stofngogn fyrir F ehf og ad hann hafi komid par ad. Kvadst vitnid hafa
fengid adgang ad bokhaldi framteljenda fra fyrri bokara og farid yfir en gogn pau hafi
verid frumgdgn ad stofnun félagsins. Hann hefdi lagt til grundvallar bokfeerdar eignir ad
fradregnum skuldum i rekstrinum, verdmeeti sem inn i félagio hafi farid. Til félagsins
hafi verid stofnad par sem eigendaskipti ad rekstrinum hefdu verid i veendum og taldi
vitnid sig hafa verid ad vinna fyrir stefnendur, en ekki komid ad pvi pegar félagio var
selt. Mundi vitnid eftir pvi ad fundur hefdi verid haldinn med adilum pegar grunnur hefdi
verid lagdur ad stofnun félagsins asamt Z, en fundurinn hafi verid i tilteknu hisnadi i
Reykjavik. Tilkynningin um stofnun félagsins hafi verid undirritud sidar ad vitnid taldi.
Spurdur sérstaklega um fullvirdisréttinn ad fjarhaed riflega 91 milljén kréna taldi vitnid
sig ekki muna hvernig pad hafi verio metid. Aflad hefdi verid upplysinga um
markadsverd eigna. Fasteignir hefou verid metnar upp en vitnid mundi ekki hvad par
hefdi verid lagt til grundvallar. Adspurdur kvad stefnendur hafa getad leitad til sin ef
eitthvad hefdi verio 0ljést.

N bar fyrir domi stefndu hefdu komid & bokhaldsstofu sina og bedid hana ad taka ad sér
bokhald fyrir F ehf., en kvadst einnig hafa unnid fyrir stefnendur. Hun hefdi ekki séd um
bokhaldid vegna burekstursins adur en selt var. Hun hefdi p6 séd um arsreikning
félagsins fyrir arid 2015. Fyrst hafi hun fert bokhald félagsins fyrir arid 2016, en gert
eitt eda tvo skattframtol fyrir stefnendur. Adspurd kvadst vitnid ekki hafa komid ad sélu
félagsins, adrir bokarar hefdu klarad pad adur en han hafi tekid vid. Vitnid var spurt Gt i
mun & skuldastédu samkveemt fyrirliggjandi matsgerd midad vid aramét fram ad séludegi
2015 sem numid hafi um 33 milljonum kréna. Kvad vitnid petta hafa gerst vid yfirfaerslu
einkarekstrar yfir i einkahlutafélag. I tilviki baenda veeru i slikum tilvikum adeins fart
yfir pad sem tilheyrdi rekstri en ibudarhus og lan pvi tengt veeri utan hans. I pessu tilviki

hefdu eigendur liklegast ekki gert sér grein fyrir ad einhverjar skuldir veaeru utan rekstrar

32



og lent par utan vid pegar félagid hafi verid endurfjarmagnad sem numid hafi pessari
fjarhaed. Tilvisanir i matsgerd vardandi upplysingar fra vitninu um &durgreinda
skuldafjarhaed og ad skuldin hefdi tilheyrt fyrri eigendum pdssudu vid petta enda
oheimilt ad eigendur fengju lan hja félagi sinu. Pegar gengid hefdi verid fra arsreikningi
0g pegar hid nyja lan upp & 111 milljonir krona hefdi verid tekid pa hafi engar
fjarfestingar félagsins verid & moti 33 milljonum krona vid endurfjarmognun. Kvad
vitnid sig muna ad pegar petta hafi komid i 1jos eftir kaupin hafi pau 61l hist par sem peim
hafi komid petta i opna skjoldu. Vitnid hefdi tekid petta ut ar arsreikningi og petta ekki
verid par sidan enda skuldi félagio petta ekki heldur naverandi eigendur — pau hafi keypt
félagid og petta fylgt og pau tekid yfir. Taldi vitnid sig vita petta med vissu enda fengid
upplysingar frd bankanum og uppgreidslur & bak vid lanid sem tekid hafi verid og
mismunur hafi komid fram. Hefdi petta alltaf verid tekid ar arsreikningi vegna pess ad
félagio skuldadi ekki pessa fjarmuni. Kvad vitnid ad vid kaup a félaginu hefdi ny skuld
verid tiltekin sérstaklega og buid ad borga allt sem & jordinni hafi hvilt med 111 milljon
krona bankaléni. pott andvirdi lansins hefdi farid i greida upp 6ll 1an pad breytti pad pvi
ekki ad félagid hefoi ekki att ibudarhusid sem sér kaupsamningur hefdi verid gerdur um.
Féelagid hefdi verid keypt med pessum nyju skuldum en engri eign & moti pessum 33
milljonum krona. Adspurd kvad vitnid petta ibadarhus hafa sidan ratad & personulegt
framtal stefndu en adur verid & framtali stefnenda. Bokhaldslega hafi skuldin verid utan
einkahlutafélags.

H I6gmadur kannadist vid kaupsamninginn fra 13. april 2015 og stadfesti vottun sina par.
Kvadst hun hafa komid ad vidskiptum um einkahlutafélagid ad beidni stefndu, D, um
skjalagerd en adilar hefou verid binir ad 4kveda ad semja. Vitnid hefdi sett inn akveedi i
tengslum vid pad ad stefnendum veeri i mun um ad stefndu teekju vid buinu, p. @ m.
akvaedi um nidurfellingu lans ad stefnendum gengnum. Vitnid hefdi hitt adila mals pessa
a fundi & skrifstofu sinni i Reykjavik og adilar farid yfir malid og skrifad undir
kaupsamninginn. Sidan hafi purft ad Gtbua afsol & ibudarhdsi par sem til stod ad skipti
yrou med adilum & ibudarhusum. A.m.k. hefdu pau komid tvisvar & skrifstofu vitnisins i
[...] T Reykjavik. Spurd Gt i hvort frekari forsendur hefdu verid ad baki samningnum
kvadst H ekki vita svo. Um hvort vitnid teldi buseturétt i svonefndu starfsmannahusi hafa
verid forsenda akvorounarasteda fyrir vidskiptum adila hafi ekkert verid um pad reett.

Vitnid mundi po eftir ad stefnendur hefdu atlad ad bua ad E og ad skipt yrdi a hisunum,
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pbad hefdi verid reett. bau hafi viljad ad stefndu tekju vid buskapnum og pessari
skuldabyrdi og ad stefnendur geetu verid par &fram svo lengi sem pau vildu. Gat vitnid
ekki rifjad upp hvern skilning beeri ad leggja i akveedi kaupsamningsins um busetu
stefnenda eda forsendur umfram pad sem par stedi. Vitnid hefdi sett upp pennan samning
en pau hefdu verid bain ad nd samkomulagi um hvernig petta skylda verda og kaupverd
adur en pau komu. Vitnid hefdi ekki skodad verdmat a jord, kvota, bustofni eda tekjum
heldur tekid steerdir ar fasteignamati. Vitnid hefdi ekki skodad skattalega hlid malsins.
Vitnid gat ekki svarad hvernig kom til akvaedi um atgafu 20 milljéna skuldabréfs sem
félagio geefi at. Um hafi verio ad reda yfirtoku a skuldum en engir peningar eda

millifeerslur gengid & milli ad pvi sem vitnid myndi.

Undir H voru borin éundirritud skjol, dagsett 30. mars 2015, annars vegar fundargerd i
F ehf. pann dag og hins vegar radningarsamning vid stefnanda B. Mundi vitnid eftir
pessum skjélum sem pad hefdi sennilega gert &dur en kaupsamningurinn hafi verid
gerdur. Parna hafi verid farid yfir hvad atti ad gera og han Gtbuid skjolin eftir pvi. bau
hafi verid 6ll fjogur adilarnir med vitninu. Um dagskrérlid i fundargerdinni vardandi
starfsmannah(s sem stefnendur myndu bda i endurtok vitnid ad stefnendur hefdu viljad
ad stefndu tekju vid og ad stefnendur geetu verid parna & stadnum og ad einhverju leyti
starfad vio burekstur eins og pau vildu og geetu. Pau sidarnefndu hefdu viljad komast
rélega Ut ur pessum rekstri en samt hafa tok & ad vera parna &fram. Vitnid mundi einnig
eftir skjali pvi sem geymir radningarsamning félagsins vid stefnanda, B, og ad samkvamt
honum meettu stefnendur blda parna afram jafnvel pott stefnandi, B, heetti storfum.
Vinnuframlag hefdi ekki verid skilyrdi fyrir pvi ad pau mattu vera parna. Vitnid mundi
ekki hvort eitthvad hefdi breyst fra pvi sem segdi um laun i radningarsamningi fram ad
bvi hverjir skilmala hefdu sidan verid i kaupsamningi um einkahlutafélagid stuttu sidar.
Spurd um hvort gerdur hefdi verid leigusamningur um petta hds mundi vitnid ekki til

pess.
Stadfesti vitnid ad skjalagerdin hefdi verid um kaupin & félaginu og tvo afsol, fyrir

jordina og fyrir ibadarhusid E 1. ba var vitnid spurt Gt i afsél & premur reektunarléndum

sem hun stadfesti ad adilar hefdu ritad undir.
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Fyrir domi gaf skyrslu R sem bdsettur er ad [...], sem er nagrannajord vid E. Um hvort
hann pekkti forsendur ad baki radstofunar & E kvad hann pad ekki hafa verid reett en
reiknad med ad stefnendur vildu fara ad haegja a. Eins og vitnid hefdi skilid petta pa hafi
stefnendur atlad ad flytja i nyja husid vid hlidina a hinu og ad pau myndu vera par eins
lengi og pau vildu. S, einnig til heimils [...], kvadst fyrir démi pekkja stefnendur til
aratuga og einnig stefndu. bekkti vitnid til peirrar vinattu sem tekist hefdi med
stefnendum og stefndu og ad 6ll hefdu stadid i peirri meiningu ad stefnendur hefdu gert
samning um ad fa ad bda a jordinni til eviloka i pvi hasi sem byggt hefdi verid. Adspurd
hefdu pau R né S ekki komid ad pessum vidskiptum. T [...], sem einnig er ndgrannaj6rd
vid E kvadst pekkja baedi stefnendur og stefndu i skyrslu sinni. Spurdur um hvort hann
pekki forsendur ad baki radstofun & jordinni kvadst honum hafa skilist ad stefnendur
hefdu selt og einnig reist sér hus par til ad vera i. Samkomulagid hefdi eins og hann best
vissi eda hefdi skilid um ad pau hefdu getad verid parna fritt par sem eftir veeri og ad pad
hefdi verid hluti af verdi jardarinnar. Spurdur um hvort hann teldi 6llum & E hafi a pessum
tima verid petta ljost taldi vitnid svo hafa verid. Petta hefdi verid ratt eda borid & goma
i kaffispjalli hja peim. T kvadst p6 adspurdur ekki hafa komid ad pessum vidskiptum.

U gaf skyrslu og kvadst hafa verid med sumarbustad & jordinni E en [...] stefnanda, B,
[...]. Kvadst hann pekkja vel til méla en salan jardarinnar hefdi verid hugsud pannig ad
stefnendur fengju ad vera a jordinni eins lengi og stefndu myndu bda par og ad petta yrdi
ekki kvdd a jorainni ef pau myndu selja. Petta hafi verid hluti af pessu uppgjéri midad
vid verdmeeti jardarinnar og passadi vel sem sanngjarnt reiknad i 10 til 15 ar. Adspurdur

hefdi hann p6 ekki komid nalaegt pessum vidskiptum.

V, [...] stefnanda A gaf skyrslu fyrir domi og kvadst adspurdur pekkja undan og ofan
forsendur ad baki radstoéfuninni & E arid 2015. Stefndu hafi &tlad ad taka vid buinu og
stefnendur atlad ad bua a jordinni i husi sem par var byggt. Stefndu hafi fyrst komid
parna sem vinnufolk og sidan tekist vinskapur. Stefnendur, byrjud ad reskjast, hefou
viljad feera sig ar buskapnum, sem stefndu hefdu synt dhuga 4. Spurdur hvort verdmeeti
busins hafi verid meiri en skuldir pess kvadst vitnid halda ad pad hafi legid ljost fyrir, en
buid hefdi verid ad reekta mikid upp. Vitnid hefdi po ekki komid ad pessum vidskiptum
um jordina. P skyrdi [...] sin vid stefnendur fyrir domi en A veeri [...]. Samskiptin hefdu

b6 ekki verido mikil eftir ad stefnendur hafi flutt ad E. Spurdur um kunnugleika vid
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forsendur fyrir radst6funum stefnenda sem agreiningur steedi um hefdi hann eins og adrir
[...] lagt pann skilning i vidskiptin ad pau hefdu selt 6dyrt og pa med skilyrdi um ad fa
ad bua & jorainni til frambddar. Kaupverdid myndi hann ekki nG en pad hefdi verid
talsvert leegra og hann rekid i rogastans yfir pvi. Sidan hefdi verid utskyrt ad stefnendur

myndu fa ad bua & jorainni.

VI.

Sakarefni mals pessa vardar kaup stefndu a Ollu hlutafé i einkahlutafélaginu Faf
stefnendum samkvaemt kaupsamningi pess efnis fra 13. april 2015. Byggja stefnendur
adalkrofu sina um ad kaupsamningurinn verdi Ogiltur med domi & pvi ad forsendur
samningsins hafi brostid, en einnig er krafan byggd & égildingarreglum laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerningar, einkum 33. gr. og 36. gr. laganna. ba

hafa stefnendur haft uppi skadabotakrofur til vara.

I peim kafla kaupsamningsins er vardar kaupverd og greidslu var eins og fyrr kemur fram
kvedid & um kaupverdio, ad fjarhaed 146.700.000 kréna. Skiptist pad nidur & yfirtoku
skulda i priggja lana i formi skuldabréfa. Hinu fyrst talda ad fjarhaed 111.700.000 kréna,
00ru ad fjarhad 15.000 krona og hinu pridja ad fjarhaed 20.000.000 kréna. I tveimur fyrri
lidunum var um ad raeda skuldir félagsins i formi lana einkahlutafélagsins. Sagdi sidan i
grein 3.3 ad félagio myndi gerast skuldari ad vedskuldabréfi ad fjarhaed 20.000.000 kréna
vid stefnendur vegna kaupa & starfsmannahusi sem byggt hafi verid ario 2012. Skyldi
fyrsti gjalddagi lansins vera i april 2020 pegar lan samkvamt grein 3.2 hafi ad fullu verid
greitt en i peim tilvisada kafla er hluti kaupverds sagdur vera med yfirtoku lans
einkahlutafélagsins sem &dur er getid vid Landsbankann sem veeri skuld félagsins ad
fjarhaed 15.000.000 kréna. Lanid veeri til fimm ara og fyrsti gjalddagi pess 15. febrdar
2015. Myndu stefndu gerast medgreidendur pess lans personulega sem endurgjald fyrir
ibldarhdsid ad E 1. Sagdi sidan eins og fyrr er komid fram: ,, Seljendur munu bua i
hasnadinu svo lengi sem pau kjésa og gengur endurgjald leigu upp i vexti vegna
skuldabréfs sem er kemur ekki [svo] til fyrstu greidslu fyrr en i april 2020. Vextir fram
ad gjalddaga teljast pannig ad fullu greiddir.” Er hér augljoslega visad til pessa
vedskuldabreéfs ad fjarhaed 20.000.000 krona par sem fyrsti gjalddagi var i april 2020.
Sagdi sidan i kaupasamningum: ,Lan petta er med sérstokum skilmalum par sem

seljendum er mjog i mun ad sja kaupendur taka vid rekstri félagsins. Pess vegna vilja
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seljendur ad lanid falli nidur, p.e. krafa pessi, ef badir seljendur hafa fallid fra adur en
lanid hefur ad fullu verid greitt. Seljendur vilja ekki ad lanid verdi krafa i peirra danarbui
pannig ad erfingjar peirra 6dlist rétt samkvaemt bréfi pessu.“ A hinn boginn var akveedi
um ad lanid yrai gjaldfellt ef eigendaskipti yrou ad félaginu enda veeru pa forsendur um

pennan fyrsta gjalddaga med pvi ad stefndu yrou eigendur ad felaginu brostnar.

Ad framan er getid um helstu akveedi kaupsamningsins sem & reynir i malinu en akvadi
hans voru um margt évenjuleg og agreiningur um hvernig beri ad tdlka pau. Kemur fram
i samningnum hverjar eignir hafi verid i félaginu eins og adur er lyst, en par var um ad
reeda jordina E 1 (landnr. [...]), 91,3 hektara raektad land, fullvirdisréttur, bastofn auk
gripahlsa, véla og tekja. Var ibudarhis pad sem byggt var 2012 medal eigna en ekki
ibudarhdsid sem stdd ad E 1. Hins vegar var pvi afsalad til stefndu serstaklega, en
kaupverd eda andvirdi pess ekki sérstaklega tilgreint i adurnefndum kaupsamningi.
Kemur p6 fram i afsali ad kaupverd pess sé 15.000.000 krona. Verdur pvi ad mida vid
ad fasteign su hafi i reynd verid hluti af kaupverdi i peim samningi eins og raunar er
haldio fram af stefnendum.

Stefnendur kveda pad hafa verid grundvallarforsendu fyrir kaupunum ad pau fengju ad
blia & jorainni til viloka og pad endurgjaldslaust. | samninginum sjalfum voru ekki bein
akvaedi um fjarhaed leigu ibudarhdssins til frambadar til samremis vid akveedi
hisaleigulaga nr. 36/1994. Eru par einungis akvaedi um endurgjald fyrir afnotin tengt
voxtum af fyrrnefndu vedskuldabréfi en vafamal er um hvort vextir af pvi eftir fyrsta
gjalddaga pess ettu ad nema endurgjaldi fyrir leigu. Hins vegar eru i 6drum skjolum sem
gerd voru i addraganda kaupanna og samningum sjalfum fjallad um afnot eda leigu
stefnenda ad ibudarhusi sem & jordinni hafdi verdi byggt nokkru fyrir kaupin. Er adur
lyst rddningarsamningi F ehf. vid stefnanda B par sem 200.000 kréna manadarlaun skuli
ad hluta, eda med 45.000 kronum, greidd med afnotum ad starfsmannahdsi i eigu
félagsins. | matsgerd um verdmaeti hlutabréfa i félaginu er getid tolvupostsamskipta N
og H légmanns fra pvi sidla ars 2020 par sem I6gmadurinn getur um afrit medfylgjandi
gagna en par er getid um fundargerd fra 30. mars 2015 en ekki fyrrgreindan
raoningarsamning med somu dagsetningu. Faer pad stod i framburdi stefnanda A ad
stefnanda B hafi verid greidd laun. Ekki verdur séd ad innheimt hafi verid leiga ad lidnum

37



fyrsta gjaldadaga vedskuldabréfsins samkvaemt grein 3.3 i kaupsamningi og feer pad stod

i framburdi stefnda, C.

Pessi dvenjulegu akvaedi kaupsamningsins um busetu stefnenda i ibudarhdsinu sem reist
var sérstaklega & jordinni og tengingu vid umreatt vedskuldabréf verdur skyra pannig ad
bau hafi métt bda par eins lengi og pau kysu. Endurgjald fyrir basetuna hafi att ad tengja
vid vexti af nefndu skuldabréfi i fimm &r og liklega med vinnuframlagi stefnanda B, pétt
pbad se ekki fullvist enda liggja ekki fyrir upplysingar um hvort til hafi stadid ad innheimta
bad. Verdur po hvergi beinlinis radid af kaupsamningum ad samid hafi verid um busetu
stefnenda tiltekid timabil eda ad leigu med tiltekinni fjarhaed hafi att ad greida sérstaklega
samkvamt samninginum ad fimm arum lidnum midad vid nefnt skuldabréf.

I framburdi stefndu, D kom fram var hun ekki viss hvort talad hefdi verid um
leigugreidslur ad fimm arum lionum, en pad stangast nokkud & vid framburd stefnda C
sem sagdi ad stefnendur skyldu greida leigu ad fimm arum lidnum. P& verdur ekki séd
ad stefndu hafi sérstaklega & pvi byggt eda rokstutt yfirlysingu einkahlutafélagsins vorid
2022 um riftun & leigu med peim rokum ad leigugjald veeri i vanskilum. Var i bréfi
félagsins um riftun fra 14. mars 2022 enda visad til 6timabundinnar leigu samkvaemt
kaupsamningum fra 13. april 2015. P& var umreedd riftun rokstudd med visan til pess ad
stefnendur hefdu yfirgefid hisid og i reidileysi sem heimiladi stefndu riftun & grundvelli
6. tolullidar 1. mgr. 61. gr. hasaleigulaga nr. 36/1994. A hinn bdginn hafa stefndu byggt
a pvi ad heimild stefnenda til busetu hafi ekki verid forsenda kaupsamningsins er leitt
geeti til 6gildingar hans og hafa einnig métmelt malsasteedum stefnanda byggdum a

6drum grundvelli.

Eins og radio verdur af framburdum fyrir démi proudust samskipti stefnenda og stefndu
til hins verra og virdist asteeda pess einkum hafa verid innheimta stefnenda til greidslu
fyrrgreinds skuldabréfs ad fjarhaed 20.000.000 krona en mal til peirrar innheimtu var
hofdad 12. april 2021.

[ greindum samningi var kvedid & um af nakvaemni hverjar vaeru forsendur kaupenda,
p.e. stefndu. Verdur ad &tla ad stefnendum hefdi verid unnt ad leitast vid ad setja akvaedi
i samninginn um ad bdseta peirra & jérdinni veeri meginforsenda kaupsamningsins og um

afleidingar pess ef han gengi ekki eftir. Engu ad sidur er ljést ad buseturéttur stefnanda
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var fastmalum bundinn i samningi adila og atti sér stod i 6drum gégnum sem stefndu
hafa lagt fram, p.e. fundargerd og radningarsamningi fr4 30. mars 2015. Eins og fyrr
segir versnudu samskipti adila svo mjog ad stefndu lystu yfir riftun a leigu eda afnotum
af hasnaedi pvi sem stefnendur hofdu til ibadar & jordinni vorid 2022. pétt lita megi svo
& ad buseta stefnenda hafi verid forsenda peirra fyrir sélu a hlutabréfum i F ehf. er ekki
einbodid ad fallast megi & krofur stefnenda pott paer hafi brostid. Verdur hér ad gera
greinarmun hér & forsendum samnings og beinum &kvedum samnings en um busetu
stefnenda var kvedid & um i kaupsamningnum. Verdur i pvi efni ad talka akveedi hans,
hvort um vanefnd hafi verid ad reeda & einstokum akveedum og hver réttardrraedi veeru
teek vegna tiltekinna vanefnda. Ogilding samningsins i heild i pessu tilliti myndi horfa til
oOréttlatrar skerdingar réttinda fyrir stefndu og hins ad stefnendur gatu og geta neytt
rreeda fyrir domsolum til ad fa riftun a rétti til leigu hnekkt eda vidurkenningu & ad réttur

beirra staedi til bldsetu & jordinni.

Sem fyrr segir hafa stefnendur byggt krofur sinar & pvi ad verdmeeti félagsins hafi i reynd
verid mun meira en sem numid hafi kaupverdi pvi sem tilgreint var i kaupsamningnum
fra 13. april 2015. | malinu liggur fyrir ad til einkahlutafélagsins F var stofnad i peim
tilgangi ad feera sidar eignir og rekstur sem buskapnum tilheyrdi yfir til stefndu med
kaupsamningi. Gekk pad eftir eins og fyrr segir med margnefndum kaupsamningi fra 13.
april 2015. I malinu liggur fyrir stofnefnahagsreikningur fyrir einkahlutafélagid, midadur
vid 1. jantar 2014. Kemur par fram ad eignir hafi verid endurmetnar, en par eru
tilgreindar fasteignir, bavélar, bastofn og annad. Nanar tiltekid var land endurmetid fra
1.201.325 kronum i 2.393.000 krénur, fasteignir og raektun fra 2.782.869 kronum i
34.870.000 kronur, bavélar 11.018.363 kronur voru ekki endurmetnar, fullvirdisréttur
mjolkur fr& 0 kronum i 91.255.580 kronur, bdstofn 13.047.500 krénur auk
skammtimakrafna 3.090.577 kronur og handbeert fé 28.695 kronur var ekki endurmetid.
Eignir samtals voru pannig endurmetnar um 124.534.395 kronur fra 31.169.320 kronum
i 155.703.715 kronur. A moti var eigid fé haekkad um 124.534.395 kronur ar neikvaedu
eigiod fé, p.e. skuldum umfram eigid fé, 69.959.991 kronur i jakveett eigid fé 54.574.404
krénur. Stefnendur 16gdu fram yfirlit yfir verdmeeti véla og teekja i april 2015 samtals
51.364.863 kronur sem metid var i stofnefnahagi a 11.018.363 kronur og var ekki
endurmetid og bastofn samtals 33.000.000 kronur sem metin var i stofnefnahagi &

13.047.500 og var ekki endurmetin. | matsgerd um verdmeeti hlutafjarins kemur fram ad
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yfirlitid um verometid sem stefnendur afhentu matsmoénnum sé byggt a peim
upplysingum sem komid hafi fram i fylgiskjali med skattframtali stefnenda 2015
(eignaskré arid 2014) og var stefnendum pvi fullkunnugt um maégulegt verdmeeti buvéla

og bustofns sem ekki var endurmetid i stofnefnahagi einkahlutafélagsins.

Radid verdur af framburdum fyrir démi og gdégnum ad stefnendur hafi notid adstodar
sérfreedinga vid stofnun félagsins og endurmat eigna, en stofnefnahagsreikningurinn var
endurskodadur af KPMG ehf. ba verdur ad leggja til grundvallar ad stefnendur hafi
gjorpekkt reksturinn og hvers virdi eignir veeru ad fradregnum skuldum. Skiptir hér
einnig mali ad augljos forsenda stefnenda fyrir kaupunum, eins og fram kom i skyrslu A,

var ad pau myndu losna undan rekstrinum og skuldum honum samfara.

Eins og skyrt kemur fram i kaupsamningnum um hlutaféd fra april 2015 voru stefndu
bundin vid ad reka baid ad E um alllangan tima eftir kaupin, a.m.k. ad pvi vidlogou ad
skuldabréf ad fjarhed 20.000.000 krona yrdi gjaldfellt. P4 kemur einnig fram i
kaupsamningi ad stefnendum sé mikid i mun ad stefndu teekju vid rekstri félagins sem
hafdi pann tilgang ad reka kuabl og tengda starfsemi asamt 6drum landbunadi,
landsnytjum og rekstri fasteigna. Segir einnig i kaupsamningnum ad stefndu muni taka

vid rekstri busins og yfirtaka skuldir pess.

Badir matsmenn M og L svorudu pvi fyrir domi ad ekki veri heaegt ad nota
upplausnarvirdi eigna og nota beri frekar verdmat byggt & navirtu ventu
framtidarsjodstreymi eda blondu sem mat ef kvadir fylgdu kaupum a félaginu pess efnis
ad nyir eigendur yrou ad halda afram rekstri félagsins. Matsmenn segja i matskyrslu
sinni: ,, Veromat byggt a nuvirtu veentu framtioarsjodstreymi veeri heegt ad vinna ef fyrir
hendi vaeru nakveemar aztlanir um framtidarrekstur og samanburdur fyrri astlana vid
rauntolur i rekstri. Petta er ekki til stadar og pvi telja matsmenn ad mat byggt a veentu
sjodstreymi eigi ekki vid. ba bendir rekstur félagsins og forvera pess & arunum fyrir 2015
ekki til pess ad liklegt sé ad mat byggt & veentu navirtu sjodstreymi geefi haerra matsverd

a félaginu en upplausnarviroi.

Ad framansdgdu er pad mat domsins ad ekki hefdi verid rétt vid pessar adsteedur, par

sem st6d upp & stefndu ad reka buid um allangan tima, ad beita peirri adferd ad meta
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upplausnarvirdi eigna eingdngu. Taka hefdi purft tillit til peirra kvada sem voru & nyjum
eigendum vardandi aframhaldandi rekstur og pé horfa til pess hversu ardber reksturinn
var eda yroi. Hagnadur F ehf &rid 2014, ari fyrir solu félagsins, var 4.650.969 krénur ad
teknu tilliti til launa og 6kutaekjastyrks 5.277.832 kronur. Hagnadur félagsins arid 2015
a fyrsta kaupari eftir endurskipulagningu med nyjum lanum var 5.754.787 kronur ad
teknu tilliti til launa 8.553.462 kronur sem duga vart til framfaerslu heillar fjolskyldu.
Hagnadur félagsins 5.754.787 kronur pyrfti medal annars ad duga fyrir afborgunum
naesta ars a langtimalanum sem voru aztladar 8.497.681 krona i arsreikningi félagsins.
Ma ljost vera ad i arslok 2015 var hagnadur félagsins ekki naegur til ad greida af
afborgunum langtimalédna. Samkvemt Sjédstreymi arsins 2015 var handbeert fé fra
rekstri neikveett um 3.683.403 kronur og purfti pvi ad greida med rekstrinum pad arid og
félagio pannig séd ekki sjalfbeert. Umframvirdi félagsins fullfjarmagnad og i rekstri var

midad vid petta neikveett a s6luéri.

Med visan til pessa er pad mat domsins ad su forsenda sem stefnandi telur hafa brostid
hefdi undir engum kringumsteedum verid metin til jafns vid nidurstédur peirra tveggja
matsgerda sem fyrir liggja i malinu en hafa ber i huga ad domurinn telur ad matsmenn
hafi ekki tekid tillit til pess ad kvadir um aframhaldandi rekstur voru i kaupsamningnum.
Verdur samkvemt pessu og pvi sem fyrr er rakid um samningssamband adila,
hugsanlegar vanefndir, Urreedi vegna peirra og skilyrdi 6gildingar ekki fallist & adalkrofu

stefnenda & peim grundvelli ad meginforsenda kaupsamningsins hafi brostid.

Stefnendur hafa einnig byggt krofur sinar & dgildingarreglum laga nr. 7/1936 um

samningsgerd, umbod og égilda 16ggerninga, einkum 33. gr. og 36. gr. laganna.

Akvadi 36. gr. laga nr. 7/1936 geymir eins og onnur akvaedi laganna um 6gildingu
I6ggerninga undantekningu fra meginreglunni um skuldbindingargildi samninga. Verdur
pvi ad beita prongri I6gskyringu a pann veg ad Otviratt sé synt fram & ad atvik eda
adsteedur hafi verid eda séu med peim haetti ad undir akveedio eigi. Verdur i malinu einnig
ad leggja mat & pad & hvern hatt akvaedi kaupsamningsins hafi verid 6sanngjérn med
tilliti til peirra efnisatrida i 36. gr. laganna sem leida ettu til ogildingar hans i heild med

visan til atvika malsins og peirra asteedna sem ollu agreiningi med adilum.
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poétt stefnendur telji ad hlutafé i F ehf. hafi verid selt fyrir leegra verd en sem nam
veromeeti eigna ad fradregnum skuldum er & engan hatt unnt ad horfa fram hja pvi ad
stefnendur stodu ad samningnum og matti vera fyllilega ljost & hvada grundvelli
kaupverdid var akvedid. Kemur pa einnig til pess sem fyrr er rakid um stéou félagsins
fjarhagslega og pydingu framlagdra matsgerda pegar lagt er mat & hvort verd hins selda
hafi verid ésanngjarnt eda of lagt. Breytir pa4 engu um hvort ibadarhasid E (fnr. [...]) hafi
verid afsalad sidar en stefnendur hafa haldid pvi fram ad radstofun pess til stefndu hafi i
reynd fallio undir kaupin. Stefnendur héfou mikla reynslu af burekstri og hlutu ad
gjorpekkja eignir paer sem undir hann féll sem og ibudarhus. Til einkahlutafélagsins var
stofnad af halfu stefnenda og eignir metnar inn i félagid eins og fyrr segir og nutu
stefnendur vid pad adstoodar. EKki er fyllilega unnt ad rdda af gégnum malsins eda
framburdum hvort stefnendur eda stefndu hafi lagt til hvernig efnisdkvaedi
kaupsamningsins yrou utfeerd i texta hans en af framburdi H verdur helst radié ad hun
hafi i reynd annast skjalagerd fyrir pau 6ll. Er ad mati domsins ekki traverdugur
framburdur stefnanda A um Okunnugleika eda skilningsleysi & &kvedum
kaupsamningsins. Hafa ad mati domsins ekki verid leiddar sonnur ad pvi ad
aostooumunur hafi verid vid samningsgerdina pannig ad hallad hafi & stefnendur.
Stefnendur baru pvi ekki vid ad kaupverdid hafi verid 6sanngjarnt i sjalfu sér fyrr en med
malsokn pessari pétt pau hafi haldid pvi & lofti i deilumali vegna riftunar ad
meginforsenda kaupanna um busetu peirra & jordinni hafi brostid. Er ad mati démsins
ekki sannad ad veittur hafi verid sérstakur afslattur af kaupverdi vegna blsetu stefnenda
a jorainni en nokkrar pversagnar geetir i malatilbunadi stefnenda hvad petta vardar enda
byggja pau & pvi einnig ad pau hafi ekki attad sig & ad hlutabréfin hafi verid seld &

undirveroi.

Sem fyrr segir gatu og geta stefnendur neytt Grraeda til ad knyja sérstaklega & um efndir
kaupsamningsins um busetu peirra & jordinni eda bota af peim sokum. Hafa stefnendur
ad mati domsins ekki synt fram & ad stada peirra vid samningsgerd hafi i [josi pessa verio
lakari eda pau stadid par hollum fati med peim afleidingum ad verd fyrir hlutaféd megi
na teljast 6sanngjarnt eda andstett gdori vidskiptavenju. pPa verdur ekki fallist & ad
agreiningur milli adila um efndir kaupsamningsins i sjalfu sér eda deilur i tengslum vio

hann geti fallid undir ad vera atvik sem sidar hafi komid til i skilningi nefndrar 36. gr.
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laga nr. 7/1936. Verdur heldur ekki talid ad réttur stefnenda til busetu hafi getad verid

svo mikils virdi sem nemur nidurstédum peirra matsgerda sem fyrir liggja.

Stefnendur hafa til studnings kréfu sinni um ogildingu kaupsamningsins byggt & pvi ad
fjarmognun stefndu & hlutafé i F ehf. hafi medal annars falist i utgafu félagsins & 20
milljona krona vedskuldabréfi til stefnenda og verid i andstodu vid petta akvaedi 2. mgr.
79. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég sem leggi bann vid pvi ad félag veiti lan
eda leggi fram fé til ad fjarmagna kaup a hlutafé i félaginu. Skilja verdur malatilbinad
stefnenda pannig ad malsastaeda pessi sé bundin vid umraett skuldabréf en ekki adra hluta
kaupverds par sem stefndu toku yfir skuldir einkahlutafélagsins vio Landsbankann.
Akvadi kaupsamningsins um Gtgafu pessa vedskuldabréfs voru Gvenjuleg en folust
einnig i pvi ad félagid var skuldari og eignadist a moti skuldinni ad pvi er best verdur
séd umreett starfsmannahus sem byggt hafdi verid 2012 en vedskuldabréfid hafdi verid
gefid ut &dur. Er pannig vafamal um hvort skyra beri akveedid samningsins & pann veg
ad félagid hafi veitt lan eda lagt fram fé til kaupa & hlutabréfum. An tillits til pess og eins
0g adur er komid fram vard innheimta stefnenda & vedskuldabréfinu umraedda einkum til
bess ad til pess agreiningur reis med peim og stefndu en med innheimtunni voru
stefnendur i reynd ad knyja fram efndir kaupsamningsins og tdldu utgafu pess og
skilméla kaupsamningsins gilda. Verdur ad lita & pad sem tomlati stefnenda ad telja
skilmala pessa 6l6gmaeta 16ngu sidar. Ad pvi virtu ad skuldabréfid er ad fullu greitt eftir
krofu stefnenda og pvi ad um var ad raeda Gverulegan hluta kaupverds eda tep 14%
verdur kaupsamningurinn ekki ogiltur i heild sinni af pessum astedum. Med visan til
bessa og i ljosi krofugerdar stefnenda standa engin rok til ad ogilda kaupssamninginn
adeins ad hluta vegna pessa akvadis hans er vardar umraeddan hluta kaupverdsins.

Samkvaemt 33. gr. laga nr. 7/1936 getur sa sem vid l6ggerningin tok ekki borid hann fyrir
sig ef pad yrai talid Oheidarlegt vegna atvika sem fyrir hendi voru pegar 16ggerningurinn
kom til vitundar hans og &tla mé ad hann hafi haft vitneskju um. Kaupsamningurinn var
gerdur i aprilmanudi 2015 og gengu stefnendur og stefndu til gerdar hans an pess ad
komin sé fram sénnun um pvingun eda einhver atvik sem unnt veeri ad feera undir nefnt
akveedi. Verour ekki fallist & ad akveedi 33. gr. laga nr. 7/1936 geti leitt til 6gildingar

samningsins. Um beitingu pessa akvadis laganna verdur ad ganga Ut fra meginreglunni
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um skuldbindingargildi samning og ad samningur verdi adeins Ogildur ef Otviratt er ad

dgildingarasteedur eigi vio.

Samkvaemt framansdgdu verda stefndu syknud af adalkréfu stefnenda.

Stefnendur hafa til vara uppi krofur gegn stefndu um greidslu skadabota. Eru paer
byggdar & pvi ad verdi ekki fallist & 6gildingu kaupsamnings adila beri i 6llu falli ad beeta
stefnendum tjon vegna hattsemi stefndu med pvi ad hafa sem fyrirsvarsmenn F ehf. rift
leigusamningi félagsins vid stefnendur med 6l6gmaetum heetti og stadid ad Utburdi ar
ibadarhasi & jordinni an heimildar. Um leid hafi stefndu brotid skyra skilméla
kaupsamningsins um ad stefnendur fengju ad bla & jordinni kysu pau svo.

Var skadabotakrafa stefnenda upphaflega byggd a pvi sem pau telja mismun & veromeeti
beirra eigna sem radstafad var med s6lu & hlutafé i F ehf. og kaupverdi samkvemt
kaupsamningnum fra 13. april 2015. Skadabotakrafa stefnenda samkvaemt pvi var
upphaflega midud vid verdmat I. I ljosi matsgerda peirra sem aflad var undir rekstri
malsins eru skadabotakrofur nu settar pannig fram ad varakrafa stefnenda er midud vid
mat & veromaeti fasteigna, kvéta, bustofns og teekja eins og fyrr er lyst, en prautavarakrafa
er midud vid matsgerd um andvirdi hlutafjarins arid 2015 auk ibudarhussins sem ekki
fell til félagsins (fnr. [...]).

pétt F ehf. sé ekki stefnt i malinu vardar pad ekki fravisun malsins eda pvi ad syknad
verdi vegna adildarskorts enda er botakréfunni beint ad stefndu & grundvelli pess ad pau
hafi synt af sér saknema héattsemi og valdid stefnendum tjoni en einnig brotid gegn

skilméalum kaupsamningsins.

Til studnings botakréfum sinum hafa stefnendur visad til somu malsasteedna og til
studnings adalkrofu um dgildingu kaupsamningsins hvad snertir pa forsendu stefnenda
ad mega bla eins lengi og pau kysu a jordinni. Orsakasamband sé par & milli tjéns
stefnenda og hattsemi stefndu um riftun & leigusamningi. Hafa stefnendur byggt
botakrofur sinar & peirri hattsemi stefndu sem fyrr er lyst og visa pé til peirra atburda sem
attu sér stad fra vormanudum 2022. Ad pvi geettu verdur ekki fallist a ad botakrofur peirra

hafi verid fyrndar er malid var hofdad.
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Upplyst er ad stefnendur bjuggu i og héfdu 16gheimili ad eigin sogn i margnefndu
ibadarhusi & jordinni E i lidlega 7 ar ef midad er vid kaupsamninginn fra 13. april 2015.
Krafa stefnenda er ekki byggd a pvi hvert hefdi verid verdmeeti husaleigu sem pau hefdu
sloppid vid ad greida hluta pess tima eda sidar. Ma atla ad fjarhadir botakrafna peirra
veeru auk pess langt umfram pad navirdi sem unnt veeri ad meta leigugjald & en stefnendur
voru 4 66. og 69. aldursari pegar frd kaupsamningnum var gengid. Malatilbinadur
stefnenda byggir & pvi ad su forsenda ad mega bua a jordinni til eviloka hafi legid ad
baki pvi ad jordin hafi verid seld & undirverdi midad vid matsgerdir domkvaddra manna
0g nemi tjonid pvi peim mismun. Segir i stefnu ad pessi mismunur endurspegli i reynd
pba fjarhaed sem stefnendur hafi metid sinn rétt & samkvaemt kaupsamningnum til pess ad

fa ad bla afram & jordinni eins lengi og pau Kysu.

I matsgerdum peim sem aflad var undir rekstri malsins og varakrofur stefnenda eru
byggdar & var ekki tekid sérstaklega til skodunar hvert kynni ad vera veromati réttar
stefnenda til busetu & jordinni eins lengi og pau kysu eda til &viloka. Engu ad sidur liggur
fyrir ad stefnendur gatu og geta neytt réttardrraeda til ad freista pess ad fa hrundid peirri
riftun sem pau teldu o6l6glega, leita eftir innsetningargerd eda vidurkenningar &
baseturétti sinum. P& hefdu pau getad haft uppi bétakrofur sem rokstuddar veeru
sérstaklega & peim tima sem andvirdi buseturéttarins. bott varnir stefndu med tilliti til
bessa séu ekki beinlinis byggdar & skyldu til tjonstakmorkunar ad pvi er botakrofur vardar
er pad mat domsins ad stefnendur hafi ekki synt fram a tjon i mali pessu sem numid geti
peim fjarhaedum sem pau telja mismun & kaupverdi pvi sem &kvedid var i april 2015 og
matsvirdi eftir framldgdum matsgerdum sem afleidingu af hattsemi stefndu. Eins og
malid liggur fyrir eru engin tok a ad meta ad alitum etlad tjén vegna missis réttar til
busetu & jordinni. Hefur ekki verid synt fram & tengsl milli buseturéttar stefnenda og
domkrafna eins og per eru settar fram pannig ad skilyrdi almennra fébotareglna um
orsakasamband milli tjons og etladrar sakneemrar hattsemi séu uppfyllt. P& hefur ekki
verid synt fram & tjon sem nemi pvi ad akvaedi kaupsamningsins hafi verid 6sanngjorn

eda i trassi vid 16g og visast til forsendna domsins vardandi adalkréfu stefnenda.

Stefnendur hafa einnig byggt & pvi ad stefndu hafi audgast med oréttmaetum haetti. Med

visan til alls pess sem ad framan er rakid um adal- og varakrofur stefnenda verdur ekki
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fallist a ad botakrafa stefnenda geti stadid i nokkru samhengi vid etlad tjon stefnenda

pannig ad fallast megi & hana & grundvelli 6réttmeetrar audgunar.

Af 6llu framangreindu leidir ad sykna ber stefndu af kréfum stefnenda i mali pessu.

Til samraemis vid pa nidurstodu pykir rétt ad stefnendur greidi stefndu malskostnad, sbr.
1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla. bykir hann hzfilega akvedinn
6.000.000 kréna ad teknu tilliti til virdisaukaskatts og pess ad stefnendur beri um helming
kostnadar vid matsgerd er stefndu 6fludu. bott matsgerdin hafi ekki fyllilega nyst stefndu

i 1jési nidurstodu malsins var ad mati domsins ekki ad &stedulausu sem hennar var aflad.

Einar Karl Hallvardsson héradsdomari kvedur upp doém pennan asamt Magnusi
Kristinssyni, vélaverkfredingi og l6ggiltum fasteignasala og Ingvari Gardarssyni,

endurskodanda.
Domsord:
Stefndu, C og D, eru syknud af kr6fum stefnenda, A og B, i mali pessu.
Stefnendur greidi 6skipt stefndu 6.000.000 kréna i malskostnad.
Einar Karl Hallvardsson

Magnus Kristinsson
Ingvar Gardarsson
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