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l.

Mal petta var hofdad med birtingu stefnu pann 17. febrdar 2023 og pingfest pann 1. mars
sama ar. Stefnendur eru Aog B [...]. StefndueruCogD [...].

Krofur stefnenda eru adallega peer ad afsal stefnenda til stefndu & premur
reektunarlondum, E Z-1 med fasteignanimerinu [...]., E Z-2, med fasteignanimerinu
[...] og E Z-3 med fasteignanumerinu [...] dagsett 15. mars 2016 og pinglyst 11. april
2016, verodi ogilt og pvi aflyst ar pinglysingabok.

Til vara er krafist ad stefndu verdi deemd dskipt til pess ad greida stefnendum 30.000.000
kronur i skadabeetur med voxtum af peirri fjarhaed samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. mars 2016 til 1. mars 2023 en med
drattarvoxtum, samkvaemt akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaalags, samkvemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um

vexti og verotryggingu, fra peim degi til greidsludags.

Stefnendur kroéfdust pess einnig ad démurinn akveaedi med Urskurdi ad stefnu malsins
meetti pinglysa 4 E Z-1, [...] E Z-2,[...] og E Z-3, [...]. Var fallist & pa kr6fu med



arskurdi démsins pann 19. juni 2023. Keerumali stefndu til endurskodunar & drskurdinum

var visad fra Landsretti 12. september sama ar.

pa krefjast stefnendur malskostnadar Ur hendi stefndu ad skadlausu samkvemt

framldgdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Stefndu krefjast adallega syknu af kréfum stefnenda en til vara ad domkrofur stefnenda
verdi lekkadar verulega. ba krefjast stefndu malskostnadar ad skadlausu ad mati domsins

eda sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

Adalmeodferd fér fram dagana 8. og 15. oktober 2025 og var méalid domtekid ad henni

lokinni.

Stefnendur stundudu buskap ad E allt fra sidustu aldamo6tum fram til arsins 2015 pegar
pau seldu allt hlutafé i F ehf., félag utan um tilteknar eignir og bureksturinn, til stefndu
med kaupsamningi dagsettum pann 13. april 2015. Liggur kaupsamningur pessi fyrir i
malinu en med honum toku stefndu vid rekstri busins ad E. F ehf., var stofnad af
stefnendum & arinu 2014 utan um eignir og burekstur ad E. Kveda stefnendur helstu
eignir félagsins hafa verid jordin E 1 (landeignandmer [...]), fullvirdisréttur mjélkur,
bastofn, fjarhas, geymslur og hlédur, fjés, ibadarhis og ymis konar lausafé tengt
barekstrinum. Eru helstu eignir annars tilgreindar i 2. gr. kaupsamningsins fra 13. april
2015. Samkveemt honum var kaupverd fyrir allt hlutafé i F ehf., samtals ad nafnverdi kr.
54.574.404 krénur, dkvedid 146.700.000 kronur. Kemur fram ad kaupverdid skyldi
greidast med yfirtoku tveggja lana F ehf. vid G., annars vegar ad fjarhaed 111.700.000
krénur (grein 3.1) og hins vegar ad fjarhad 15.000.000 kréna (grein 3.2) sem badi hafi
verid tekin i jantar 2015. Vekja stefnendur athygli & pvi ad lan pessi hafi verid tekin
faeinum manudum fyrir vidskiptin. Pa er i kaupsamningi undir lidnum ,,Kaupverd og
greidsla pess® kvedid 4 um ad F ehf. skuli gerast skuldari ad sex &ra vedskuldabrefi, ad
fjarhaed kr. 20.000.000 krona til stefnenda. Er tekid fram i kaupsamningnum ad
vedskuldabreéf petta sé vegna kaupa & starfsmannahusi sem hafi verid byggt arié 2012.
Segir sidan i sama akvaedi kaupsamningsins: ,, Fyrsti gjalddagi lansins skal vera i april

2020 pegar lan skv. grein 3.2 hefur ad fullu verid greitt. Seljendur munu bda i hdsnadinu



svo lengi sem pau kjésa og gengur endurgjald leigu upp i vexti vegna skuldabréfs sem er
kemur ekki til fyrstu greidslu fyrr en i april 2020. Vextir fram ad fyrsta gjalddaga teljast
bannig ad fullu greiddir. ““ Segir einnig i sama &kveedi kaupsamningsins: ,, Ldn petta er
med sérstokum skilmalum par sem seljendum er mjég i mun ad sja kaupendur taka vid
rekstri felagsins. Pess vegna vilja seljendur ad lanid falli nidur, p.e. krafa pessi, ef badir
seljendur hafa fallid fr4 &dur en 1&nid hefur ad fullu verid greitt. Seljendur vilja ekki ad
lanio verdi krafa i peirra danarbui pannig ad erfingjar peirra 6dlist rétt samkveemt bréfi
pessu.” Einnig er undir sama 1id kaupsamnings kvedid a4 um afleidingar af pvi er
eigendaskipti verdi i félaginu m.t.t. skuldabréfsins. Hljodar pad akvedi svo: ,, Verdi
eigendaskipti ad félaginu, pannig ad naverandi kaupandi, annar eda badir gangi Ur pvi,
pbé gjaldfellur krafa seljenda & félagid. M.6.0. pad er forsenda fyrir pvi ad fyrsti gjalddagi
bréfsins verdi i april 2020 ad ndverandi kaupendur verdi eigendur ad félaginu og ad
kaupin geti gengid eftir i samraemi vid samning pennan. Komi til eigendaskipta i félaginu,
eru paer forsendur brostnar og pa gjaldfellur l1anid. Gjalddagar verda eftir sem adur
mdnadarlega i 6 ar.” Stefndu kveda tilvitnad akveedi kaupsamningsins syna ad skyr
forsenda kaupsamningsins hafi verid su ad stefndu, en ekki adrir, teekju vio rekstrinum
0g ad stadid hefdi verid vid pad fra upphafi. I 7. 1id kaupsamningsins eru akvaedi er varda

forsendur kaupenda.

Pess er ad geta ad fyrir liggur i malinu o6undirritud fundargerd hluthafafundar i
einkahlutafélaginu F sem haldinn hafi verid 30. mars 2015, en par er medal fundarefna
undirritun kaupsamnings vegna s6lu félagsins. Er lyst tillogu um s6lu félagsins til stefndu
og skilmala hennar. Koma fram nofn adila mélsins i fundargerdinni en han er sem fyrr
segir 6undirritud. I nidurlagi fundargerdarinnar segir fra tillégu sem fyrir fundinn hafi
verid 16gd um ad feera nylegt einbylishds inn i félagid og nyta sem starfsmannahus.
Tillagan hafi verid sampykkt og jafnframt ad seljendur myndu fa ad bua i hdsnadinu
medan pau 6skudu. Myndu seljendur ad einhverju leyti starfa vid buskapinn eins og pau
hefdu vilja og getu til. Einnig er medal mélsgagna oundirritadur radningarsamningur fra
sama degi milli félagsins og stefnanda, B. Segir i skjalinu ad stefnandi, B, sé radin til
starfa sem starfsmadur félagsins til hinna ymsu starfa sem unnin verdi hverju sinni.
Radningin taki gildi um leid og skrifad hafi verid undir samning um kaup stefndu a
félaginu. Eru tilgreind manadarlaun stefnanda, B, ad fjarhaed 200.000 kronur og ad hluti

beirra eda 45.000 krénur skuli greidd med afnotum af starfsmannahdsi i eigu félagsins.



Launasedill sé vegna manadarlauna og skuli an tillits til hisnadisafnota vera 155.000
kronur. Sidan segir: ,, Skal [B] hafa full og 6takmdrkud afnot af hisinu medan hun starfar
hja félaginu og eins lengi og hin kys ad bua par. “ Eru einnig dkveaedi um orlof og framlag

af launum i lifeyrissjoo.

Med afsali, dagsettu 13. april 2015, var ibudarhusnadi ad E, med fasteignantmer [...]
og merkingu [...], [...], afsalad fra stefnendum til stefndu gegn pvi ad ségn stefnenda ad
stefndu gerdust medgreidendur ad adurnefndu lani F ehf. vid G hf. ad fjarhaed 15.000.000
kréna. Jordinni E 1, med landeignandmer [...], &samt ibudarhisnadi & jordinni, med
fasteignantmer [...] og merkingu [...], var afsalad fra stefnendum til F ehf. med afsali
dagsettu 13. oktéber 2015 og stefnendur kveda vera hluta af peim eignum sem tilgreindar
séu sem hid selda i kaupsamningi stefndu og stefnenda um allt hlutafé i F ehf. fra 13.
april 2015.  umraddu afsali er kaupverd F ehf. 4 jordinni og ibudarhtsnadinu sagt felast
i skuldabréfi ad fjarhaed 20.000.000 krona sem F ehf. gefi Gt.

Stefnendur arétta ad samhlida vidskiptum peim sem ad framan greinir hafi verid samid
um ad stefnendur tekju & leigu af F ehf. &durnefnt ibGdarhisnaedi ad E, med
fasteignanmer [...] og merkingu [...] samkvaemt otimabundnum leigusamningi. Af
halfu stefnenda hafi pad verid forsenda og skilyrdi vidskiptanna ad pau fengju afram ad
bda ad E en til samraemis vid pad hafi sérstaklega verid tekid fram i adurnefndum
kaupsamningi um allt hlutafé i F ehf. ad ,,seljendur munu bua i hiisnaedinu svo lengi sem
pau kjosa“ og ad endurgjald leigu gengi upp i vexti af skuldabréfi sem stefndu hafi
skuldbundid sig til pess ad gefa Gt til stefnenda. Kaupverdid samkvaemt
kaupsamningnum, sem falist hafi i yfirtoku ahvilandi lana auk Gtgéfu tuttugu milljona
kréna skuldabréfs, hafi tekid mid af pessari forsendu stefnenda eins og augljést megi

vera ad mati stefnenda.

I malinu liggur fyrir pad afsal sem um er deilt, en pad er dagsett 15. mars 2016.
Samkvaemt pvi afséludu stefnendur premur raektunarléndum til stefndu an allra vedbanda
og i pvi astandi sem spildurnar voru i vid undirritun. Var tekid fram i afsalinu ad
afsalshafar hefdu kynnt sér spildurnar vel og sett sig vid ad 6llu leyti. Eru spildurnar
nanar tilgreindar i afsalinu undir pessu heitum: Raektunarlandid E Z-1, reektunarlandid E

Z-2 og reektunarlandid E Z-3. Eru 16nd pessi sidan s6gd afmaorkud af linum sem sjaist &



landakorti um unnid hafi verid af héradsradunauti i agust 1992 og ad landskiptakort pad
sé hluti af pinglesinni skiptagjord, dagsettri 6. agust 1992. I afsalinu segir: ,, Umsamid
kaupverd er ad fullu greitt og hafa adilar gert upp skatta og skyldur af eigninni. ““. Segir
einnig ad til stadfestu efni skjalsins hafi adilar ritad undir n6éfn sin undir i vidurvist
vitundarvotta. Eru néfn stefnenda og stefndu prentud og handritud undir afsalinu sem
sagt er gert i E 15. mars 2016. Undir textann ,, Vitundarvottar ad réttri dagsetningu
undirskrift og fjarredi adila® er stimpill med nafni H auk kennitlu og stafir eda
undirskrift par med. Ber afsalid med sér ad hafa verid pinglyst pann 11. april 2016. pa er
medal malsskjala svonefnd vidbdtarvedsetning — vidauki vid vedskuldabreéf fra 6. januar
2017 par sem spildurnar eru settar ad vedi fyrir 111.700.000 krona skuldabreéfi utgefnu
af F ehf. en undir skjalid er einnig handskrifad nafn stefnanda, A, vegna
sjalfskuldarabyrgdar. Stefndu rita einnig undir skjalid fyrir hond félagsins og sem
eigendur spildnanna. Ber skjalid med sér ad hafa verid pinglyst 11. jantar 2017. Annad
skjal, vidauki vid vedskuldabréf — breyting a greidsluskilmalum vegna lans ad fjarhaed
15.000.000 kroéna liggur fyrir fra 5. oktober 2017 en par er einnig ritad undir nafn
stefnanda, A, vegna sjalfskuldarabyrgdar. Skjal petta ber med sér ad hafa verid pinglyst
10. oktober 2017.

Vikur pa ad sidari samskiptum stefnenda og stefndu. Stefndu hafa lyst pvi svo ad fullt
samkomulag hafi rikt med adilum i byrjun og sambudin gengid vel. Pau hafi att afar gott
samband og samskipti sem jafnast hafi & vid traust fjolskyldubdnd, att sameiginlegar
anagjustundir & stérhatioum og dagleg samskipti verid afar g6d. Hafi stefndu upplifad
sem stefnendur gengju bérnum peirra i afa- og dmmustad. Stefnubreyting hafi ordid par
& pegar stefnendur hafi fyrirvaralaust akvedid ad héfda domsmal gegn félagi stefndu til
innheimtu skuldayfirlysingar sem getid hafi verid um i kaupsamningi med pvi ad félagid
hafi gerst skuldari ad 20.000.000 kréna vedskuldabréfi. Visa stefndu par til doms
héradsdoms i malinu nr. E-[...] sem fyrir liggur i malinu en med honum var F ehf. gert
ad greida stefnendum 1.920.000 kronur asamt drattarvoxtum og malskostnadi. Fra peim
tima er stefnendur hofoudu umreett mal telja stefndu sig hafa meett breyttu vidhorfi fra
stefnendum. Samskipti hafi ordid slee. Hafi stefndu ekki enn attad sig & hvad hafi ordio
til pess ad stefnendur hafi gripid til adgerda sinna eda hvers vegna vidmot peirra hafi
breyst svo skyndilega



| stefnu kemur fram ad stefnendur hafi verid busett i umraeddu ibadarhisnadi ad E fra
arinu 2015 og att par I6gheimili. A sama tima hafi pau jafnframt starfad vid blskap &
jordinni i pagu F ehf. an pess pé ad hafa fengid nokkurt endurgjald fyrir. Er nokkur
agreiningur um pad i malinu hve lengi stefnendur hafi i reynd buid i ibudarhisnadinu,
en stefndu telja ad stefnendur hafi flutt baferlum fra E vorid 2021 og ekki buid par sidan
heldur i eigin hasnadi ad [...]. Buferlaflutningar peir hafi verid alfarid akvoroun
stefnenda og &n vitneskju eda adkomu stefndu. Hafi stefnendur skilid ibudarhusio eftir i
reidileysi og &n umhirdu. ba hafi stefnendur fjarleegt muni sem fylgifé hafi talist ar hasinu
heimildarlaust. Félag stefndu hafi pvi neydst til ad bregdast vid til ad afstyra frekara tjoni
og taka yfir umrad eignarinnar.

Med bréfi légmanns F ehf., dagsettu 14. mars 2022, til stefnenda var visad til
kaupsamningsins fra 13. april 2015 og tekid fram ad samid hafi verid vid stefnendur um
Otimabundna leigu & ibGdarhdsnaedi i eigu félagsins fra dagsetningu kaupsamningsins.
Med bréfinu var stefnendum tilkynnt ad par sem pau hefdu flutt ar hisnadinu fyrr en
leigutima hafi lokid og an pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir til gaeslu og verndar
pbess veeri leigusamningi um ibudarhusid (fnr. [...], merking [...]) rift med visan til 6.
tolulidar 1. mgr. 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Var i bréfinu skorad a stefnendur ad
ryma hisnadid pegar i stad og i sidasta lagi 1. april 2022 og skila lyklum ad hisnadinu
til félagsins, en ad 6drum kosti yrdi krafist Gtburdar. Med bréfi félagsins fra 9. mai 2022
til stefnenda var visad til fyrra bréfs um riftun leigusamningsins og upplyst um ad skipt
hafi verid um lyklaskrar par sem lyklum hafi ekki verid skilad ad frumkvadi stefnenda.
P& segir i bréfinu ad par sem husnadid hafi ekki verid rymt hafi allir lausafjarmunir i
eigu stefnenda verdi vistadir i geymslu par sem stefnendur geti nalgast pa. Vid skodun &
hasnadinu hafi komid i [jos ad munir hafi verid fjarleegdir ar pvi og gerd krafa um ad
beim verdi skilad. Kveda stefndu sig hafa verid tilneydd ad gripa til peirra adgerda ad

teema husnadid og koma munum fyrir i geymslurymi.

[ kjolIfar riftunar & leigusamningnum hafi an vidvérunar af halfu stefndu, fyrirsvarsmanna
leigusalans, verid skipt um lyklaskrar i ibudarhusnadinu, busléd stefnenda fjarleegd ar
pbvi og henni komid fyrir i geymslu a vegum stefndu eins og vidurkennt sé i nefndu bréfi

F ehf. til stefnanda fra 9. mai 2022. Ekki hafi verid leitad doms eda Urskurdar ddmara



um heimild til Gtburdar eins og 16g askilji heldur framkveemdi leigusalinn sjalfur

Gtburdinn.

Med bréfi I6gmanns stefnenda til I6gmanns F ehf., dags. 22. juni 2022, var fyrrgreindri
riftun & leigusamningnum um umraett ibudarhisnaedi motmeelt sem dlogmeetri. Tekid var
fram i bréfinu ad med pvi ad rifta leigusamningnum vid stefnendur og vikja peim af
fasteigninni med allt lausafé sitt, &n nokkurrar [6gmaetrar &steedu, hefdi stefndu, ad mati
stefnenda, brotid i baga vid skyrt akveaedi kaupsamningsins um hlutafé i F ehf. Umreaedd
forsenda kaupsamningsins um ad stefnendur fengju afram ad bla ad E veeri par med
brostin og forsendubresturinn veeri slikur, ad mati stefnenda, ad dgilda beri tédan
kaupsamning. 1 bréfinu var allur réttur stefnenda askilinn gagnvart stefndu i 1josi
verulegra vanefnda peirra og par & medal malshéfoun til dgildingar 4 tédum
kaupsamningi. Stefnendur hafi ad sama skapi visad a bug stadhefingu stefndu um ad
stefnendur hafi flutt ut ar ibadarhisnaedinu sem pau hafi haft & leigu ad E an pess ad hafa
gert naudsynlegar radstafanir til gaeslu og verndar pess. I pvi sambandi hafi verid visad
til pess ad stefnendur hafi aldrei flutt ar husnadinu. Par hafi pau &fram &tt I6gheimili.
pau hafi hins vegar neydst til pess ad finna sér samastad annars stadar um stutt skeid
vegna ymissa arekstra vid stefndu sem hafi endad med pvi ad stefndu toku rafmagnio af
ibaodarhusnaedinu i fjora daga. Af halfu stefnenda var hattsemi su ad fara inn i hisio og
ryma pad keerd til 1ogreglu og liggur fyrir i malinu domur héradsdéms [...] par sem
stefnda C var gerd refsing fyrir brot gegn 231. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940

0g honum gert ad greida stefnendum miskabaetur.

Eins og krofugerd stefnenda ber med sér vardar agreiningur adila i malinu prjar
reektunarspildur, nénar tiltekid E Z-1, med fasteignanimer [...] og landeignanamer [...],
E Z-2, med fasteignantmer [...] og landeignantmer [...], og E Z-3, med fasteignanumer
[...] og landeignanimer [...]. Med afsali, dagsettu 15. mars 2016, afs6ludu stefnendur
umrgeddum raektunarspildum til stefndu og liggur pad fyrir i malinu undirritad. Fram
kemur i afsalinu ad umsamid kaupverd spildnanna sé ad fullu greitt og ad adilar hafi gert
upp skatta og skyldur af eigninni. Ber afsalid med sér ad hafa verid pinglyst pann 11.
april 2016. Stefnendur kveda kaupsamning um kaup stefndu & reektunarspildunum af
stefnendum ekki hafa verid gerdan. Pa liggi ekki fyrir skrifleg gogn um vidskiptin, eftir



bvi sem best sé vitad, ad undanskildu adurnefndu afsali fra 15. mars 2016. Engin pinglyst

skjol, sem varpad geti 1jési @ umraeddan gerning, hvili heldur & 16ndunum.

Oumdeilt er ad spildur pessar hafi adur verid i eigu stefnenda en ekki F ehf. beim hafi
ekki verid radstafad til félagsins heldur stefndu. Taka stefnendur fram ad pessar
reektunarspildur hafi verid undanskilin vidskiptum peim med hlutabréf i F ehf. sem getid
er ad framan en um petta atridi er agreiningur i malinu. Halda stefndu pvi fram ad & peim
tima sem vidskiptin med félagid hafi att sér stad hafi aldrei verid vafi um ad afsal
reektunarlandanna hafi verid hluti af heildarvidskiptum milli adila. Hafi pad verid vilji
stefndu ad spildunum yrdi radstafad til félagsins F ehf. likt og 6drum eignum til notkunar
i burekstri en stefnandi A hafi radlagt stefndu ad hafa raeektunarlondin & sinu nafni ef halli
kaemi & reksturinn. Stefndu hafi tekid pessum radleggingum sem gédum og gildum og
vegna pess trausts sem pau hafi borid til hans hafi verid akvedid ad Utfeera vidskiptin med
beim heetti sem gert hafi verid. Um heildarvidskipti hafi verid ad reeda a milli adila og
kaupverd sem tilgreint hafi verid i kaupsamningi um félagid hafi nad til allra peirra eigna
sem afsalad hafi verid til stefndu og félags peirra. A hinn béginn fullyrda stefnendur ad
bau hafi ekkert fengid greitt fyrir reektunarspildurnar og hafi pau margsinnis vakid
athygli stefndu par &, medal annars i bréfi dagsettu 22. jani 2022. Bréfinu hafi verid
svarad af halfu stefndu pann 1. jali 2022 par sem pvi hafi verid haldid fram ad kaupverdio
hefdi verid ad fullu greitt — an pess pé ad tilgreint veeri hvert kaupverdid hefdi verid, eins

og stefndu hefdi verid i 16fa lagid.

Stefnendur telja naudsynlegt ad héfoa mal til dgildingar & afsalinu par sem stefnendur
hafi ekkert fengid greitt fyrir reektunarspildurnar sem afsalad hafi verid til stefndu med
afsali pann 15. mars 2016 og ekkert kaupverd tilgreint i peim skjélum sem legid hafi

eignayfirfeerslunni til grundvallar.

Krofu sina um ad afsal stefnenda og stefnda & fyrrgreindum premur raektunarspildum fra
15. mars 2016 verdi Ogilt byggja stefnendur annars vegar & formskilyrdum
fasteignakaupalaga nr. 40/2002 og hins vegar a égildingarreglum laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, adallega 30., 33. og 36. gr. laganna, sem

og meginreglum samninga- og krofuréttar um brostnar forsendur. Varakréfu sina um



greidslu skadabota hafa stefnendur uppi vegna pess tjons sem stefnendur hafi ordid fyrir

sokum hattsemi stefndu.

Stefnendur byggja & pvi ad umpratt afsal hafi ekki gildi ad légum par sem
afsalsgerningurinn uppfylli ekki formskilyrdi fasteignakaupalaga. Hid sama gildi um
eignayfirfersluna i heild sinni. Stefnendur byggja med 6drum ordum & pvi ad
eigendaskipti hafi ekki ordid & reektunarléndunum légum samkvaemt. Samkveemt 16gum
um fasteignakaup sé pad 6fravikjanlegt skilyrdi pess ad samningur um sélu fasteignar
teljist gildur ad 16gum ad samningurinn sé skriflegur og ad samid sé um tilgreint verd,
samanber akveedi 7. gr. fasteignakaupalaga. Fyrir liggi ad ekki hafi verid undirritad
kauptilbod & milli stefnenda og stefndu vegna reektunarlandanna. P4 hafi enginn
skriflegur samningur verid gerdur um kaupin. Enn fremur hafi ekki legid fyrir verdmat a
markadsveromeeti reektunarlandanna. Raunar liggi engin gogn fyrir um eignayfirfaersluna
nema afsalid. I pvi sé ekki tilgreint kaupverd fyrir reektunarléndin. Einungis sé par ad
finna stadlad akvaedi um ad ,,umsamid kaupverd [sé] ad fullu greitt* — dkveedi sem hafi
enga pydingu og seé einfaldlega ekki sannleikanum samkveemt, enda hafi ekkert kaupverd
verid greitt fyrir reektunarlondin eda um pad samid. Hafi stefnendur aldrei fengid
greioslu, hvorki peninga né i 6dru formi svo sem med yfirtoku skulda i tengslum vid
eignayfirfaersluna. Eftir setningu fasteignakaupalaga fra arinu 2002 sé skjalagerd af pessu
tagi ekki heimil.

Stefnendur byggja a pvi ad samkvaemt l16gum um fasteignakaup sé pad ofravikjanlegt
gildisskilyrdi ad samid hafi verid um kaupverd og ad kaupverdid sé tilgreint i
kaupsamningi. Hvorugt hafi verid gert i pvi tilfelli sem hér um raedir. Afsalid sé pannig
rangt ad formi til og efni og hafi aldrei att ad fast pinglyst, samanber 21. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978, par sem skyrlega er tekid fram ad afsali verdi ekki pinglyst
sem eignarheimild ef pad geymi ekki upplysingar um kaupverd eignar, nema fram komi
berum ordum i skjali ad ekkert endurgjald komi fyrir eign.

Med visan til framangreinds er ljést ad afsalid hafi ekkert gildi ad 16gum sem bindandi

kaupsamningur um fasteignir.



Stefnendur byggja einnig & pvi ad ogildingarreglur samningaréttar leidi til pess ad 6gilda
eigi afsalio fra 15. mars 2016. Beadi sé undirritun stefnenda & afsalid folsud og pé sé
bersynilega 6sanngjarnt og Oheidarlegt af halfu stefndu ad bera fyrir sig afsalid um
reektunarlondin prju, sbr. 36. og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
oOgilda l6ggerninga. Byggja stefnendur einnig & 30. gr. sému laga. Sanngirnisrok stydji
pa krofu ad afsalinu verdi vikid til hlidar ad 6llu leyti i ljosi atvika méalsins og hattsemi

stefndu gagnvart stefnendum.

Stefnendur byggja a pvi ad pau hafi ekki skrifad undir téd afsal, sem dagsett er pann 15.
mars 2016. Undirskriftin sem sjaist & undirritunarsiou afsalsins sé pvi folsud sem geri
pad ad verkum ad afsalid teljist 6skuldbindandi gagnvart peim. I pvi sambandi visa
stefnendur til pess ad pau hafi verid stodd i Reykjavik pann dag sem afsalid er dagsett,
eins og dagbdkarferslur peirra vitni um, en samkveemt pvi sem fram komi &
undirritunarsidu  afsalsins hafi verid ritad undir afsalid i E. I umraeddum
dagbokarferslum stefnenda sé heldur hvergi minnst & ad pau hafi pennan dag 15. mars
2016 eda dagana par i kring skrifad undir nokkurt afsal. P4 veki sérstaka athygli ad
vitundarvottur hafi skrifad undir afsalid en stefnendur minnast pess ekki ad hafa hitt
umreaddan vitundarvott & pessum degi 15. mars 2016. Kannist stefnendur ekki vid
undirritun sina & afsalinu. Er i stefnu askilinn réttur til ad afla sérfreedialits um

rithandarrannsokn til pess ad skjota stodum undir sannfeeringu stefnenda pessa efnis.

Stefnendur byggja a pvi ad 61l skilyrdi fyrir beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 séu fyrir
hendi. bar hafi ahrif allt i senn, efni samningsins, stada samningsadilanna og atvik vid
samningsgerd, samanber 2. mgr. 36. gr. laganna. | pvi sambandi er einkum visad til pess
ad ekkert endurgjald hafi komid fyrir reektunarlondin prja sem hafi verid afsalad til
stefndu. Stefnendur hafi i reynd verid sviptir eignum sinum an pess ad fa nokkurt
endurgjald fyrir. bannig telja stefnendur ljést, sé litid til skilyrdis 2. mgr. 36. gr. laga nr.
7/1936 um efni samnings, ad afsalid sé bersynilega dsanngjarnt og & skjon vido gédar
vidskiptavenjur, enda hafi i pvi falist ad stefnendur hafi verid sviptir eignum sinum an
nokkurs endurgjalds ur hendi meintra kaupenda. Ekkert i malinu hafi getad gefid stefndu
tilefni til pess ad atla ad vilji stefnenda hafi stadid til pess ad afhenda reektunarlondin sin
endurgjaldslaust. Allt petta bendi eindregid til pess ad stefnendur hafi verid hlunnfarnir

med alvarlegum heetti og ad stefndu hafi verid fullmedvitud par um.
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Hvad vardar stodu samningsadila og atvik vid samningsgerd benda stefnendur & ad
verulegur adstodumadur hafi verid med peim og stefndu vid samningsgerdina. Stada
samningsadila hafi verid 6lik og pess edlis ad & stefnendur hafi hallad. Pannig hafi
stefndu, olikt stefnendum, notid radgjafar af halfu I6gmanns sem hafi tekid ad sér gerd
afsalsins og annarra skjala i tengslum vid 6nnur vidskipti adila. Stefnendur séu ekki von
fasteignavidskiptum og hafi ekki gert sér fyllilega grein fyrir peim gerningum sem
stefndu hafi stadid fyrir, par & medal pvi afsali sem hér um reedir. Pau hafi almennt séd
treyst stefndu, sem hafi & arinu & undan tekid vid barekstri peirra, og ekki verid i peirri
stodu eda haft pa pekkingu til pess ad geta gert sér grein fyrir gerningum stefndu og peim

afleioingum sem peir kynnu ad hafa i for med sér.

Um framangreint visa stefnendur jafnframt til 33. gr. laga nr. 7/1936 og byggja & pvi ad

Oheidarlegt sé af stefndu ad standa vid kaupin i ljosi atvika vid samningsgera.

Hvad atvik sem sidar koma til megi einnig i peim efnum visa til pess sem haldid er fram

um brostnar forsendur.

Med visan til pess sem ad framan greinir sé ljost, ad mati stefnenda ad afsalid fra 15.
mars 2016 sé verulega 6sanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju og pvi verdi ad
6gilda pad & peim grundvelli, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Stefnendur byggja jafnframt & akveedi 30. gr. laga nr. 7/1936. Stefndu hafi med
sviksamlegum haetti komid pvi til leidar ad fa mjog veromaetum raektunarlondum i eigu
stefnenda afsalad til sin &n pess ad nokkurt endurgjald kaemi fyrir. Visa stefnendur til
fyrri umfjéllunar um atvik vid samningsgerd pessa, stodu adila og adstaedur allar. Ogilda
verdur pvi afsal adilamed visan til 1. og 2. mgr. 30. gr. laga nr. 7/1936. ba visa stefnendur
einnig til pess, ad ef stefndu byggja & pvi ad afsal reektunarlandanna hafi att ad vera hluti
af kaupum peirra a hlutafé i F ehf., pratt fyrir ad vera undanskilin peim vidskiptum og
um sjalfsteedan gerning hafi verid ad reeda, megi ljést vera ad stefnendur hafi verid svikin

med visvitandi haetti.

Af halfu stefnenda er byggt & pvi ad pad hafi verid augljos akvorounarasteeda og forsenda

fyrir afsali peirra a reektunarlondunum til stefndu ad kaupverd yroi greitt fyrir 16ndin.
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Ekkert kaupverd hafi hins vegar verid greitt og pvi séu forsendur afsalsins med 6llu

brostnar.

Stefnendur byggja einnig a pvi, verdi talid ad afsalid fyrir reektunarlondin hafi verid hluti
af kaupum stefndu a hlutafé i F ehf. og ibadarhdsi i aprilmanudi 2015, ad olégfestar
meginreglur samningaréttarins um brostnar forsendur leidi pa til peirrar nidurstédu ad
oOgilda beri afsalid fyrir reektunarlondin. Vidskiptin vid stefndu, p.m.t. pa reektarlondin ef
svo feeri ad sa gerningur yrdi felldur hér undir, voru bundin peirri augljosu og verulegu
forsendu sem var akvordunarasteda fyrir vidskiptunum ad stefnendur fengju ad bua
afram & jordinni E, eins og pau hafi gert hartneer tvo aratugi & undan, eins lengi og pau
myndu kjosa. Su forsenda hafi skyrlega verid tilgreind i kaupsamningi adila en brostid
med fyrirvaralausri riftun stefndu & leigusamningi um ibudarhusnadi a jérdinni pann 14.
mars 2022 og i kjolfarid Gtburdi stefnenda ar umraeddu hisnaedi sem stefndu hafi

framkvaemt sjalf.

Stefnendur visa til pess ad su forsenda vidskiptanna ad stefnendur fengju afram ad dvelja
ad F hafi verio veruleg fyrir stefnendur og i reynd verid akvordunarasteda fyrir pvi ad
gengid hafi verid til samninga vid stefndu um sélu & burekstrinum og eignum sem honum
tilheyri, p.m.t. reektunarléndunum, ef pau verdi felld hér undir. Af hélfu stefnenda hefdi
hlutafé peirra i F ehf. ekki verid selt — og hvad pa & pvi verdi sem um radir — og mjog
veromeet reektunarlond ekki afhent an greidslu, ef stefnendur heféu ekki fengid afram ad
bla ad E. bannig hafi umreddur samningsbundinn réttur stefnenda til &framhaldandi
basetu & joroinni verid metinn mikils — svo mikils ad stefnendur veittu rikulegan afslatt
af kaupverdi peirra eigna sem lagu til grundvallar vidskiptunum til pess ad pau fengju
afram ad bua & jordinni, med tilheyrandi 6ryggi og stodugleika. S& munur sem hafi verid
a4 markadsverdi jardarinnar, samkveemt mati l6ggilts fasteignasala, og kaupverdi
samkvaemt kaupsamningnum, sem og ad mjog verdmeet reektunarlond hafi verid afhent

algjorlega an greidslu, verdi ekki skyrt med 6drum heetti en pessum.

Vegna pessarar forsendu og akvordunarastedu fyrir vidskiptunum var kaupverd i
vidskiptunum miklum mun leegra en verdmeeti hins selda var eda a.m.k. um 50%, pegar
tekid er tillit til verdmeetis jardarinnar, framleidsluréttar, ibudarhuss sem og tekja- og

vélakosts. Ad auki og til vidbotar hafi ekkert kaupverd verid greitt fyrir reektarléndin, en
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verdmeeti peirra & pessum tima hafi a.m.k. verid 30.000.000 krona samkveemt verdmati
I, dags. 2. febrdar 2023. pessi mismunur endurspegli verdmeeti blseturéttar stefnenda &
jordinni og skyri astedu pess hvers vegna hid selda var selt & undirverdi og ad ekkert
kaupverd hafi verid greitt fyrir reektarlondin, ef talid verdi ad pau falli hér undir. Stefndu
hafi verid eda matt vera um petta kunnugt, baedi um pessa verulegu forsendu og
akvordunarasteedu stefnenda sem tilgreind sé i samningnum og ad hid selda veeri miklum
mun verdmatara en tilgreint kaupverd i samningi — og i tilviki reektarlandanna hafi ekkert
verid greitt. | pvi felist p4 medal annars ad stefndu hafi vitad eda matt vita ad
markadsveromeeti peirra eigna sem pau hafi fengid fra stefnendum veeri verulega umfram
pad sem tilgreint hefi verid i samningum adila og ad forsenda pess, ad pau fengju allar
bessar eignir og Oll pessi veromeeti med pessum dvenjulegu kjorum, veeri einmitt st ad
bau sampykktu pann samningsbundna rétt stefnenda ad pau geetu baid afram a jordinni

eins lengi og pau kysu. Onnur skyring sé einfaldlega ekki taek.

Stefndu hafi sjalf tekid akvordun um ad rifta leigusamningi félags sins vid stefnendur og
bera pau Ut Ur pvi hisnazdi sem pau hafi haft til afnota — i trassi vid skyrt akveedi
kaupsamningsins — vitandi vits ad med pvi veri raskad peim grundvelli sem allir
samningar adila hafi verid reistir &. Um verulegan forsendubrest sé ad reeda vegna atvika
sem komi alfarid til vegna héttsemi stefndu. Ogilding afsalsins fyrr reektunarlondin geti
pbvi ekki leitt til oréttlatrar réttarskerdingar fyrir stefndu.

AJ mati stefnenda sé, pegar litid er til allra adsteedna i heild, pvi 61l skilyrdi fyrir hendi

til beitinga reglna um brostnar forsendur i mali pessu.

Verdi nidurstada pessa mals & pa leid ad afsal stefnenda & reektunarlondunum premur til
stefndu teljist ekki Ogilt pa telja stefnendur i 6llu falli ad stefndu beri ad baeta peim pad
tjon sem pau hafi ordid fyrir vegna hattsemi stefndu og er varakrafa stefnenda a pvi
byggd. Er krafan um skadabeetur Ur hendi stefndu byggd & pvi ad stefndu hafi med
ologmaetum heetti svipt stefnendur reektunarlondunum premur an nokkurs endurgjalds.
Otviratt sé ad mati stefnenda ad pau hafi ordid fyrir miklu tjoni vegna pessarar hattsemi
stefndu og beri stefndu ad bata stefnendum pad tjon samkvemt almennum reglum
skadabotaréttar. Augljost orsakasamband sé a milli hattsemi stefndu, sem hafi nytt

yfirburdastodu sina gagnvart stefnendum til pess ad sdlsa undir sig raektunarlénd
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stefnenda an pess ad endurgjald hafi komid fyrir, og pess tjons sem stefnendur hafi ordid
fyrir. | pvi sambandi beri ad arétta ad stefnendur hafa ekki fengid neitt endurgjald fyrir
umraedd raektunarlond. Visa stefnendur jafnframt til fyrri umfjéllunar um stédu adila vid
samningsgerd, atvik vid samningsgerd og adstedur allar i mali pessu,

vidurkenningarkrofunni til studnings.

Framangreindu til vidbotar visa stefnendur til l6gfestra reglna um dOréttmeeta audgun en
samkvaemt umraeddum reglum beri peim sem an réttmaetrar asteedu 6dlast veromaeti sem
tilheyri 6drum, og audgast pannig & hans kostnad, ad skila réttmaetum eiganda andvirdi
peirrar audgunar. Er & pvi byggt ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni og ad audgun stefndu

sé i beinum tengslum vid pad tjon.

Einnig visa stefnendur til pess, verdi reektarlondin felld undir heildarvidskipti adila, ad
skyrt hafi komid fram i samningum adila, ad vidskiptin um allt hlutafé i F ehf. og
sOluverd langt undir raunvirdi, hafi verid reist & peirri forsendu ad stefnendur fengju
afram ad bua a jordinni eins lengi og pau kysu. Hid sama eigi pa ad gilda um reektarlondin

enda ekkert kaupverd greitt fyrir pau. Tjon stefnenda sé pvi baedi augljost og verulegt.

Hinar 6l6gfestu reglur um oOréttmaeta audgun eigi pa einnig vid. Vegna peirrar hattsemi
stefndu ad rifta leigusamningi vid stefnendur, med peim afleidingum ad forsendur
gerninga vid stefndu og par med talid ad ekkert var greitt fyrir raektarléndin brustu, hafi
stefnendur ordid fyrir miklu tjoni en stefndu hagnast ad sama skapi verulega a kostnad
stefnenda. SU audgun hafi ad mati stefnenda verid 6réttmeet, enda att raetur sinar ad rekja
til peirrar sakneemu og 6l6gmeetu hattsemi stefndu ad standa ekki vid gerda samninga

gagnvart stefnendum.

Stefnendur byggja a pvi ad tjon peirra sé ad lagmarki markadsverd rektunarlandanna
priggja & peim degi sem afsalid er dagsett. [ malinu liggi fyrir verdmat gert af |, l6ggiltum
fasteignasala, sem tilgreini &eetlad markadsverd rektunarlandanna a peim tima pegar
afsalid er dagsett ad fjarhaed 30.000.000 kréna.

I varakrofu stefnenda er krafist skadabdtavaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001

um vexti og verdtryggingu fra 15. mars 2016 eda peim degi sem umpreett afsal er dagsett.
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pa er krafist drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 og er

upphaf drattarvaxta midad vid pingfestingardag malsins.

Um frekari lagardk arétta stefnendur og visa til 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup
og ogildingarreglna laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga,
einkum 33. og 36. gr. laganna. Pa einnig til meginreglna samninga- og kréfuréttar um
brostnar forsendur. Um varakréfu stefnenda er visad til almennra reglna skadabétaréttar
og ologfestra reglna um dréttmaeta audgun. Visa stefnendur einnig til laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu. Malskostnadarkrofu byggja stefnendur & XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

V.

Stefndu byggja syknukrdfu sina & pvi ad engin skilyrdi séu uppfyllt fyrir dgildingu

afsalsins um reektunarlondin.

Stefndu motmeela pvi ad afsalid uppfylli ekki formskilyrdi fasteignakaupalaga nr.
40/2002. I 1. mgr. 7. gr. laganna segi ad samningur um kaup & fasteign sé bindandi pegar
skriflegt tilbod hafi verid sampykkt af méttakanda pess med undirskrift enda felist i pvi
skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og afhendingu eignarinnar. | dkvaedinu
felst ekki ad kaupsamningur eda afsal yfir eign sé dgilt fyrir pad eitt og sér ad undanfari
bess hafi ekki verid undirritad kauptilbod. Adilum sé frjalst ad semja um sélu eigna sinna
med kauptilbodi, kaupsamningi eda afsali svo framarlega sem par komi fram pau skilyrdi
sem naudsynleg eru samkvemt I6gum um pinglysingu fasteigna. Med l6gfestingu 1.
mgr. 7. gr. fasteignakaupalaga hafi verid tekin allur vafi um pad ad med undirritun
kauptilbods veeri kominn a bindandi samningur & milli adila. Ekkert komi fram i
I6gskyringargdgnum né akvadinu sjalfu um ad ekki sé heimilt ad falla fra pvi ad undirrita
kauptilbod eda kaupsamning adur en afsal er undirritad. Par af leidandi sé afsalid ekKi
ogildanlegt a peim grundvelli ad kaupsamningur hafi ekki verid gerdur um eignirnar i
addraganda utgéafu afsals, sbr. medal annars umfjollun i domi Héradsdoms Reykjaness i
mali nr. E-1131/2018.

pa motmela stefndu pvi hardlega sem fram komi i stefnu um ad afsali hafi ekki att ad

binglysa vegna akvadis 21. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978, um ad afsali verdi ekKi
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pbinglyst sem eignarheimild ef pad geymi ekki upplysingar um kaupverd eignar, nema
fram komi berum ordum i skjali ad ekkert endurgjald komi fyrir eign. Reglan um ad i
afsali skuli tilgreina kaupverd hafi komid inn i pinglysingarlég ario 2020, med
breytingarlogum nr. 85/2020. Reglan sé pvi tilkomin fjorum arum eftir ad umraett afsal
hafi verid gefid Gt og pvi pinglyst. Fyrir lagasetninguna hafi meginreglan verid su ad
kaupverd hafi ekki komid fram i afsélum sem farid hafi til pinglysingar. Lagadkveedio
hafi ekki afturvirk ahrif & 6ll pau afsol sem pinglyst voru fram ad peim tima, likt og
almennar l6gskyringarreglur gera rad fyrir. Afsalid sé pvi ekki dgildanlegt & pessum

grundvelli.

Stefndu moétmeela pvi ad umreett afsal se Ogildanlegt & grundvelli 6gildingarreglna
samningaréttar. Stefndu byggja a grundvallarreglu samningaréttar um ad samninga skuli
halda og efna. Pad liggi i hlutarins edli ad &gildingarreglur samningaréttar séu
undantekningar fra umraeddri meginreglu, en allar undantekningar fra henni purfi ad eiga
sér skyra stod og peer beri ad tulka prongt. Pa visa stefndu til pess ad samningsfrelsid sé
Gskrad meginregla i islenskum rétti. I pvi felist einkum ad menn eigi ad geta radid pvi
hvort peir geri samning eda ekki, hvers efnis sa samningur sé sem peir kjosa ad gera og

vid hvada adila peir semji.

Stefndu métmeela hardlega yfirlysingum stefnenda um ad undirskrift peirra & umraeddu
afsali sé folsud. Med peim fullyrdingum saki stefnendur stefndu um alvarlega, refsiverda
hattsemi, sem & engum rokum sé reist. Afsalid sé undirritad af 6llum adilum og vottad af
H, I6gmanni. Samkvemt upplysingum fra4 I6gmanninum hafi stefnendur og stefndu
komid & skrifstofu hennar i Reykjavik og undirritad afsalid i hennar vidurvist. Stefndu
motmela pvi ad handskrifadar dagbokarfaerslur stefnenda hafi nokkud sénnunargildi
hvad vardar petta atridi, auk pess sem 6gjorningur er ad stadfesta hvenaer peer hafi verid
ritadar. Stefndu vekja po athygli & ad stefnendur byggi a pvi i stefnu ad pau hafi ekki
getad undirritad afsalid par sem pau hafi verid stodd i Reykjavik pann dag sem afsalid er
dagsett, en skrifstofa Iogmannsins er einmitt stadsett i Reykjavik. Stefndu telja pvi fraleitt

ad halda pvi fram ad undirskrift stefnenda sé folsud a umraeddu afsali.

Stefndu hafna pvi alfarid ad skilyrdi 6gildingarreglu 36. gr. laga um samningsgerd,
umbod og 6gilda l6ggerninga nr. 7/1936 (samningaldg) séu uppfyllt. Umreett afsal hafi
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verid undirritad af 6llum adilum mals pessa i votta vidurvist. Stefndu hafna pvi alfarid
ad adstodumunur hafi verid medal adila, enda hafi adilar verid sammala um ad leita til
I6gmanns til pess ad annast skjalagerd vegna allra peirra vidskipta sem fram hafi farid &
milli adila & peim tima sem pau hafi att sér stad. Pad sé pvi alfarid rangt sem fram komi
i stefnu ad stefnendur hafi verid sviptir eignum sinum an pess ad fa nokkurt endurgjald
fyrir og ad pau hafi verid i verri stodu vid samningsgerd. Stefnendur hafi undirritad
afsalid med fullu rddi og reenu. bvi se Otekt ad halda pvi fram, sjo &rum eftir undirritun

afsals, ad pad beri ad d6gilda a pessum grunni.

Stefndu moétmala 6llum peim stadhaefingum sem fram koma i stefnu um ad pau hafi
hlunnfarid stefnendur med visvitandi hatti. bvert & moéti hafi stefnendum verid virkilega
annt um ad stefndu teekju vid rekstri busins ad E, likt og komi fram med skyrum heetti i
kaupsamningi sem gerdur hafi verid a milli adila um félagio F ehf. par sem segi um lan
vegna kaupanna: ,,Lan petta er med sérstokum skilmalum par sem seljendum er mjog i
mun ad sja kaupendur taka vid rekstri félagsins. bess vegna vilja seljendur ad 1anid falli
nidur, p.e. krafa pessi, ef badir seljendur hafa fallid fra adur en lanio hefur ad fullu verid
greitt. Seljendur vilja ekki ad lanid verdi krafa i peirra danarbdi pannig ad erfingjar
peirra 6dlist rétt samkveemt bréfi pessu. Pa segi einnig a somu bladsidu: ,, Verdi
eigendaskipti ad félaginu, pannig ad naverandi kaupandi, annar eda badir gangi Ur pvi,
béa gjaldfellur krafa seljenda & félagid. M.6.0. pad er forsenda fyrir pvi ad fyrsti gjalddagi
bréfsins verdi i april 2020 ad naverandi kaupendur verdi eigendur ad félaginu og ad
kaupin geti gengid eftir i samraemi vid samning pennan. Komi til eigendaskipta i félaginu,
eru peer forsendur brostnar og pa gjaldfellur lanid. “ Ad framangreindu virtu sé alveg
skyrt ad vilji stefnenda hafi stadid til pess ad stefndu teekju vid félaginu og rekstri pess
og félagio myndi haldast i eigu stefndu. Pad sé pvi med 6likindum ad stefnendur haldi
bvi nu fram ad pau hafi verid hlunnfarin af stefndu med visvitandi hatti. bvert & moti
syni framangreint fram & ad stefnendum hafi verid mjog i mun ad reksturinn yrdi afram
i eigu stefndu og pau verid tilbdin ad veita peim 6nnur og betri kjor vid kaup a félaginu

0g peim eignum sem heyrdu undir vidskiptin, en pau hefdu bodid 6drum kaupendum.
AJd mati stefndu se enginn fotur fyrir pvi ad pad se andstaett godri vidskiptavenju ad afsal

vegna rektunarlanda standi samkveemt efni sinu. Aftur & moti veeri bersynilega

6sanngjarnt gagnvart stefndu ef afsalid yroi demt ogilt, sj6 arum eftir Utgafu pess.
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Stefndu hafi fra upphafi verid i godri trd um ad umreett afsal hafi verid undirritad og gefid

ut i samreemi vid vilja allra adila, enda hafi pau enga astaedu til annars.

Stefndu moétmeela 6llum peim malsasteedum stefnenda sem IUta ad pvi ad pau hafi afsalad
reektunarlondunum an endurgjalds. Komi fram med skyrum hetti i afsalinu sjalfu ad
umsamid kaupverd hafi verid ad fullu greitt vid Gtgafu afsalsins. Likt og fram komi i
malavaxtalysingu hafi afsal umraddra rektunarlanda verid gefid Gt sem hluti af
heildarvidskiptum sem att hafi sér stad & milli adila arid 2015. begar stefnendur hafi
stofnad félagid F ehf. og feert inn i pad eignir, hafi umraedd reektunarlénd ordid eftir a
nafni stefnenda. Pegar komid hafi ad pvi ad feera rektunarlondin yfir, likt og adilar hafi
samid um, hafi pad verid vilji stefndu ad pau yrdu feerd inn i félagio F ehf. en stefnandi,
A, rédlagt peim ad raektunarlondin yrou feerd yfir & stefndu personulega, til pess ad eiga
eitthvad upp & ad hlaupa ef rekstur félagsins feri ekki eins og best yrdi & kosid og eignir
myndu glatast. Pad sé algjorlega skyrt ad stefndu hafi greitt stefnendum kaupverd ad
fjarhaed 146.700.000 kronur samkveemt samkomulagi. bad sé pvi fréaleitt ad halda pvi
fram ad reektunarléndunum hafi verid afsalad til stefndu an endurgjalds.

Verdi litid svo 4 ad Utgafa afsalsins heyri ekki undir heildarvidskipti adila pa byggja
stefndu & pvi ad adilar séu skuldbundnir af peim samningi sem gerdur hafi verid um
reektunarlondin, p.e. utgdfu afsalanna. Um pad visa stefndu til fyrri umfjéllunar um

meginreglurnar um skuldbindingargildi samninga og samningsfrelsi.

Hvad vardar stddu samningsadila og atvik vid samningsgerd pa4 métmela stefndu pvi
alfarid ad pau hafi verid i betri stddu en stefnendur vid samningsgerdina. Stefnendur hafi
bekkt reksturinn Gt og inn eftir margra ara baskap. Pau hafi pvi verid i téluvert betri
aostoou en stefndu pegar komid hafi ad pvi ad atla veromaeti eigna og reksturs. Stefndu
hafi tekid ad sér ad hafa samband vid l6gmann vegna skjalagerdar um kaupin og & peim
tima hafi adilar pegar komid sér saman um kaupverd med adstod serfrods adila. Stefndu
séu ekki sérfraedingar i fasteignavidskiptum frekar en stefnendur og hafi pvi allir adilar
talid naudsynlegt ad fa fagadila til pess ad Utbla skjol vegna vidskiptanna. Starf
I6gmannsins hafi einungis verid folgid i pvi ad Utbda naudsynleg skjol vegna
vidskiptanna, en eins og adur seg hafi adilar pegar komid sér saman um kaupverd og

andlag vioskiptanna a peim tima sem leitad hafi verid til Iogmannsins. Ef stefnendur hafi
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ekki gert sér grein fyrir peim vidskiptum sem pau stundudu hafi peim verid i 16fa lagid

ad leita til fagadila sér til adstodar, & peim tima sem vidskiptin hafi att sér stad.

Stefndu métmeaela pvi alfarid ad hafa beitt nokkrum pvingunum eda 6dru sem valdid geti
ogildingu afsalsins & grundvelli samningalaga. Fullyrdingar stefnenda ad baki

malsasteedum sem lUta ad 6gildingu séu rangar og 6sannadar.

pau skjol sem utbuin hafi verid vegna heildarvidskipta stefnenda og stefndu beri pad med
sér ad traust og vinskapur hafi rikt & milli adila, sem raunin hafi verid allt par til vidhorf
stefnenda til stefndu hafi skyndilega breyst arid 2021. Stefndu métmeela pvi hardlega ad
hafa beitt svikum eda 6drum 6heidarlegum vinnubrégdum i vidskiptum adila og fram til
arsins 2021 hafi stefnendur einnig verid i fullri satt vid stefndu og pau vidskipti sem att
hafi sér stad sex arum adur. Stefndu visa sérstaklega til gagna par sem stefnandinn A hefi
i tvigang undirritad skilmalabreytingar vegna lana sem hvilt hafi rektunarléndunum
bremur, par sem hann hafi verid sjalfskuldarabyrgdaradili ad laninu allt fram til arsloka
ario 2017.

Megd visan til alls framangreinds sé afsalid ekki 6gildanlegt & grundvelli égildingarregina

samningareéttar.

Stefndu motmaela alfarid 6llum malsasteedum stefnenda um brostnar forsendur. Adilum
hafi 6llum verid ljést alveg fra upphafi hvernig vidskiptum adila yrdi hattad. Stefnendur
hafi lagt mikla aherslu a pad i séluferlinu ad stefndu yrdu pau sem tekju vid rekstri
félagsins og eignum ad E, en peim hafi verid pad svo i mun ad pau hafi sett sérstok
akvaedi inn i kaupsamninginn um ad stefndu yrdu pau sem teekju vid likt og ad framan er
rakid. Hvergi komi fram i kaupsamningi eda samskiptum adila ad baseturéttur stefnenda,
eda onnur atridi sem samid hafi verid um hafi verid forsenda eda akvordunarasteda ad

baki vidskiptunum.

Stefnendur byggi & pvi ad pad hafi verid augljés akvordunarasteda og forsenda fyrir
afsali peirra a rektunarlondunum til stefndu ad kaupverd yrdoi greitt fyrir I6ndin.
Stefnendur haldi pvi einnig fram ad ekkert kaupverd hafi verid greitt fyrir 16ndin og pvi

séu forsendur afsalsins med 6llu brostnar. Stefndu métmala pvi hardlega ad ekkert
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kaupverd hafi verid greitt fyrir reektunarlondin. Likt og adur segi hafi eignayfirfersla
reektunarlandanna verid hluti af heildarvidskiptum milli adila um E og kaupverd pegar

verid greitt vegna vidskiptanna.

pa byggja stefndu a pvi ad pad hafi ekki verid akvordunarasteda vidskiptanna ad
stefnendur fengju ad blda afram i starfsmannahdsi i eigu F ehf. begar litido er til
kaupsamningsins og annarra skjala sem utbuin hafi verid vegna vidskiptanna megi gloggt
sja ad akvordunarasteda stefnenda fyrir s6lu félagsins og annarra eigna, hafi verid ad
bad veeru stefndu sem teekju vid rekstrinum en enginn annar. Vid pad hafi verid stadid

fr& upphafi.

Fram komi i kaupsamningi ad buseturéttur stefnenda sé metinn sem svo ad hann gangi
upp i vexti af skuldabréfi sem gefid hafi verid Gt vegna vidskiptanna. ba komi fram i
raoningarsamningi sem gerdur hafi verid a milli félagsisns F ehf. og stefnanda, B, ad
hluti ménadarlauna, eda 45.000 krénur veeri greiddur med afnotum af starfsmannahusi i
eigu félagsins. Oteaekt er ad tulka samninginn med 6drum hetti en ad pad hafi verid
endurgjaldid sem akvardad hafi verid fyrir baseturéttinn. bess pa heldur sé slikt ekki
grundvdllur til 6gildingar afsala um raektunarléndin. A peim tima sem félag stefndu hafi
tilkynnt stefnendum um riftun & leiguréttindum samkvaemt kaupsamningi hafi stefnendur
ekki dvalio i hasinu i langan tima og félagid pvi i fullum rétti pegar pad hafi krafist
riftunar & leiguréttindum stefnenda a grundvelli 6. tl. 61. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994.
Ef stefnendum sé svo annt um buseturétt sinn sem pau lysa sé peim i 16fa lagid ad krefjast
innsetningar i sin réttindi og lata reyna & stéou sina gagnvart félagi stefndu, en umraeddur
baseturéttur hafi enga pydingu pegar komi ad kréfu stefnenda & hendur stefndu um

ogildingu a afsali um raektunarléndin prju.

Med hlidsjon af framangreindu er skyrt ad afsolin eru ekki ogildanleg a grundvelli

brostinna forsendna.

Liti domurinn svo & ad einhverjar paer 6gildingarreglur sem stefnendur byggja a eigi vio
i mali pessu byggja stefndu & pvi ad krafa stefnenda sé fallin nidur fyrir tomleeti. pad sé
engum vafa undirorpid ad umratt afsal hafi verid undirritad af 6llum adilum pessa mals

bann 15. mars 2016 og afsalinu pinglyst i kjélfarid pann 8. april 2016. Stefnendur geri
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na krofur i fyrsta sinn & hendur stefndu um ogildingu afsalsins, sjo arum eftir undirritun
og pinglysingu pess. Stefnendur hafi ekki synt fram & nokkrar haldbarar skyringar a pvi
hvers vegna krafa um égildingu afsals sé 16gd fram svo 16ngu eftir Gtgafu pess og par af

leidandi séu krofur peirra a hendur stefndu fallnar nidur sokum tomlatis.

Stefndu métmeela pvi ad riftun félags stefndu & leiguékveedi kaupsamnings hafi i for med
sér peer miklu breyttu adstedur sem stefnendur haldi fram og métmaela pvi enn frekar ad
slikt hafi ahrif a tomletisahrif. Hinn meinti otimabundni buseturéttur stefnenda hafi
ekkert med raektunarlondin ad gera. Pa visa stefndu til pess ad pau og stefnendur hafi att
i g6dum og farseelum samskiptum allt par til stefnendur toku upp & pvi ad stefna félagi
stefndu til innheimtu & adurnefndu skuldabréfi. A peim tima sem félag stefndu hafi
tilkynnt stefnendum um riftun & leiguréttindum samkvaemt kaupsamningi hafi stefnendur
ekki dvalid i hasinu i langan tima og félagid pvi verid i fullum rétti pegar pad hafi krafist
riftunar & leiguréttindum stefnenda, & grundvelli 6. télulidar 61. gr. hdsaleigulaga nr.
36/1994.

Stefndu krefjast syknu af varakrofu stefnenda um skadabetur og byggja stefndu adallega
a pvi ao skilyroi sakarreglunnar séu ekki uppfyllt. P4 byggja stefndu a pvi ad engin
skilyrdi séu til greidslu skadabota ef ekki eru skilyrdi til ad 6gilda afsalid.

Malatilbunadur stefnenda hvad vardi skadabotakrofu byggi ad meginstefnu til &
almennum reglum skadabdtaréttar og pa sérstaklega sakarreglunni. Sonnunarbyrdi um
ad skilyrdi sakarreglunnar séu uppfylit hvili alfarid & stefnendum. Stefndu métmeela pvi
ad pau hafi vidhaft nokkra pa hattsemi sem geti hafa talist sakneem og 6l6gmaeet.

Stefnendur virdist byggja a pvi ad stefndu hafi svipt stefnendur eignum sinum an pess ad
nokkud endurgjald hafi komid fyrir. Af halfu stefndu er pvi hardlega motmeelt ad pau
hafi valdid stefnendum tjoni med pvi ad veita reektunarléndum vidtoku i samraemi vid
utgefio afsal. Likt og fram hafi komid hafi Gtgafa afsals verid lidur i heildarvidskiptum
adilaum allar eigur ad E. Afsalid sé undirritad og sampykkt af stefnendum sem undirritad
hafi afsalid af faGsum og frjalsum vilja og verid svo a sig komin ad pau hafi verid fullfer
um ad undirrita slikan gerning med fullu radi og renu enda hafi pau borid abyrgd a

rekstrinum fram ad pvi ad kaupin hafi farid fram. Stefnendur hafi pvi ekki ordid fyrir
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tjoni vid undirritun afsalsins. Vid utgafu afsalsins hafi stefndu ekki synt af sér nokkra pa
hegdun sem talist geeti til galeysis hvad vardar meint tjon stefnenda. bvi sé
stadhafingum stefnenda um saknaema hattsemi stefndu alfarid métmeelt sem rongum

0g 6s6nnudum.

Stefndu hafna pvi ad orsakatengsl séu & milli hattsemi stefndu og meints tjons
stefnenda. Skilyrdi pess, ad til skadabotadbyrgdar geti komid, sé ad orsakatengsl séu
milli hinnar boétaskyldu hattsemi og alls pess tjons sem tjonpoli verdi fyrir. pad
samrymist meginreglum islensks réttar, ad tjonpoli beri sénnunarbyrdi fyrir pvi, ad
tiltekin hattsemi pess, er hann beinir bétakrofunni ad, hafi orsakad tjon hans.
Stefnendur hafi ekki lagt fram gogn eda nokkud annad sem syni fram & ad hattsemi
stefndu sé orsék meints tjons, enda hafi stefnendur ekki synt fram & ad saknam

hattsemi hafi att sér stad.

pa er af halfu stefndu byggt & pvi ad malsgrundvollur stefnenda sé i meginatridum
rangur og 6sannadur. Ad framangreindu virtu hafni stefndu pvi ad bétaskylda hafi
stofnast & grundvelli almennu sakarreglunnar enda hafi stefndu ekki vidhaft nokkra
saknama eda 6l6gmeeta hattsemi auk pess sem stefnendur hafi ekki synt fram a meint
tjon sitt med nokkrum hetti, né ad hid meinta tjon sé sennileg afleiding af hattsemi
stefndu. b& itreka stefndu ad sdnnunarbyrdi hvili & stefnendum um pessi atridi
samkvaemt almennum reglum einkamalalaga og skadabdtaréttar, en stefnendur hafi

ekki lagt fram gogn sem stydji kréfugerdina og pvi beri ad sykna stefndu af krofunni.

Stefndu métmala 6llum malsasteedum stefnenda um ad pau hafi audgast med
oréttmaetum haetti. Skilyrdi fyrir stofnun kréfu & grundvelli 6réttmaetrar audgunar hafa
motast i réttarframkveemd, en pau séu ad sa sem geri krofu hafi sannanlega bedid tjon,
ad gagnadili hafi audgast i beinum tengslum vid tjonid og ad fjarhaed kréfunnar sé ekki
heerri en s upphaed sem audgunin taki til. Med visan til framangreindrar umfjollunar um
skadabotakrofu stefnenda sé ljost ad stefnendur hafi ekki synt fram & nokkud tjon sem
orsakast hafi af hattsemi stefndu. bar af leidandi séu skilyrdi fyrir krofu & grundvelli

oréttmaetrar audgunar ekki uppfyllt.
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Verdi fallist & ad stefndu hafi bakad stefnendum tjon byggja stefndu a pvi ad
skadabotakrafa stefnenda sé fyrnd, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. bar segi ad krafa um skadabeetur fyrnist & fjorum &rum fra peim degi er
tjonpoli hafi fengid naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd beri & pvi
eda borid hafi ad afla sér slikra upplysinga. Afsalid hafi verid undirritad pann 15. mars
2016 og pvi pinglyst pann 8. april sama ar. Fyrningarfrestur allra krafna sem stefnendur
geetu mogulega att & hendur stefndu vegna utgafu afsalsins hofst pvi & peim tima og sé
I6ngu lidinn. Stefnendur hafi pekkt rekstur og eignarhald ad E vel & peim tima sem afsalid
hafi verid undirritad og hefdi peim pvi verid i 16fa lagid ad afla naudsynlegra upplysinga
um hid meinta tjén & peim tima sem vidskiptin attu sér stad eda a.m.k. hafi peim borid
ad gera pad & peim tima. Stefndu hafi ekki rofid fyrningarfresti med nokkrum hatti fra
utgafu afsals. Allar krofur stefnenda & hendur stefndu vegna atgafu afsalsins séu pvi

fyrndar.

Verdi fallist & skadabotadbyrgd stefndu en ekki litid svo & ad skadabotakrafan sé fyrnd
byggja stefndu & pvi ad skadabotakrafa stefnenda sé fallin nidur sékum tomlaetis. Likt og
aour segi hafi umratt afsal verid undirritad af 6llum adilum pessa mals pann 15. mars
2016 og afsalinu pinglyst i kjolfarid pann 8. april 2016. Stefnendur geri na krofur i fyrsta
sinn & hendur stefndu vegna afsalanna, sjo6 arum eftir undirritun og pinglysingu pess.
Stefnendur hafi ekki synt fram & nokkrar haldbzerar skyringar & pvi hvers vegna krafa um
ogildingu afsals sé 16gd fram svo léngu eftir Gtgafu pess og par af leidandi séu krofur

pbeirra a hendur stefndu fallnar nidur s6kum tomletis.

Krofu sina um verulega lekkun a domkrofum stefnenda byggja stefndu & sému
malsastedum og syknukrofu, ad breyttu breytanda. Stefndu motmela vaxtakrofu
stefnenda, sem midud sé vid Utgafudag afsals. Pa motmela stefndu upphafstima

dréattarvaxta fra fyrri tima en domsuppségudegi, verdi fallist & skadabdtakrofu stefnenda.

Stefndu byggja krofu sina um malskostnad & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr. I ljosi kréfugerdar stefnenda sé stefndu naudsynlegt
ad taka til varna i malinu enda um tilhaefulausa malshéfdun ad raeda. Stefndu hafi purft
ad leggja ut i talsverdan kostnad vid ad hafa uppi varnir vegna kréfugerdar stefnenda.

Gerd er krafa til pess ad stefndu komi skadlaus undan pessum malarekstri, allt i samraemi
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vid akvaedi XXI. kafla laga nr. 91/1991. Stefndu muni leggja fram malskostnadaryfirlit
og malskostnadarreikning vid adalmedferd komi til hennar.

pa byggja stefndu a pvi ad aukinn kostnadur felist i pvi ad stefnendur hafi hofdoad tvo
mal & hendur stefndu, sem eiga reetur ad rekja til sama atviks, adstodu eda l6ggernings.
Stefnendur hefdu par af leidandi getad beint 6llum sinum kréfum ad stefndu i sama
domsmali, sbr. 19. gr. laga nr. 91/1991, en til vara & grundvelli 27. gr. sému laga en kosid
heldur ad hofda tvo mal. Slikt hafi leitt til t6luverds kostnadarauka fyrir stefndu, enda
felist aukin vinna i pvi ad halda uppi vornum i tveimur adskildum démsmalum sem fjalli

pé ad miklu leyti um sému atridi.

Stefndu gera kréfu um ad malskostnadur verdi latinn nidur falla, verdi fallist & domkrofur
stefnenda. Stefnendur hafi ekki beint neinum kréfum ad stefndu sem varda 6gildingu

afsals vegna raektunarlandanna fyrr en vid hoféun domsmals pessa.

V.

Vio adalmedferdo maélsins gafu stefnandi A og stefndu skyrslu. P& gafu skyrslu
démkvaddir matsmenn, peir J, K, L og M. ba gafu skyrslu fyrir domi pau N, H, O, P, R,
S, T, U V og I. Adalmedferd og skyrslutokur foru fram samhlida adalmedferd og
skyrslum i malinu nr. E-145/2023 milli sému adila. Eru hér raktar skyrslur sem ad mati
démsins hafa pydingu vegna mals pessa vardandi afsal priggja reektunarlanda. Ekki er
getid um skyrslur domkvaddra matsmanna ad radi enda var matsgerda peirra ekki aflad

vegna pessa mals.

Stefnandi A kvad stefnendur hafa eignast jordina E i juni arid 2000. pau hafi tekid til vid
ad reekta um 150 hektara tin og girda. Lysti hann kynnum peirra stefnanda af stefndu
sem upphaflega hefdu verid vinnufélk. pau stefnendur hefdu akvedid ad hatta burekstri
og forsenda pess hafi verid st ad pau yrou laus vid allar skuldbindingar en geetu buid
jorainni til eviloka. pPau hafi treyst stefndu til ad taka vid buinu en sidan hafi annad
komid i 1j6s en tin hefdu t.d. ekki verid slegin. Astaeda pess ad einkahlutafélag hafi verid
stofnad um reksturinn hafi verid til ad undirbua yfirferslu hans yfir a stefndu. Adspurdur
kvad stefnandi A verdmaeti eignanna hafa verid mikil og umfram skuldir og baseturéttinn

hefdu pau metid mikils. Spurdur um hvort stefndu hefdi verid ljos pessi forsenda um
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endurgjaldslausa busetu peirra & jordinni til eviloka svaradi A jatandi, 6llum hefdi verid
pad ljost og ad veromeeti veeru umfram skuldir, areidanlega sem numid hafi pessum
baseturétti. bau hafi byggt ibudarhds par sem pau etludu ad bla i. Spurdur Gt i hvernig
yfirfeerslan til stefndu hefdi verid Gtfeerd nefndi stefnandi A ad O [...] hefdi séd um malid
og feert reksturinn i einkahlutafélag. bau stefnendur hafi hins vegar ekki verid mikid
medvitud um pad ferli og gat stefnandi A ekki svarad um hver hefdi metid eignirnar inn
i felagio. Spurdur sérstaklega um & hvada grundvelli eignir hefdu verid haekkadar i virdi
i stofnefnahag kvadst stefnandi A ekki muna pad eda ad reett hefdi verid vid hann um
bad. bpau hefdu sidan farid i [...] og hitt H [6gmann sem gengid hafi fra pessu og gert
kaupsamninginn. Han hefdi verid kollud til af stefndu. Engan sérfreeding hefdu pau
stefnendur fengid til lids vid sig eda fagfdlk vid kaupsamningsgerd. Hafi hann hitt H einu
sinni pegar han hafi gengid fra pessu i april 2015 og pau hafi treyst a hana. Han hafi hins
vegar ekki radlagt eda séd um skattalega hlid mala, en honum hafi komid a dvart og ekki
skilid pegar innheimtur hefdi verid skattur upp a 17 milljonir krona. Stefnendur hefdu
reett petta vid stefndu og akvedid hefdi verid ad baeta pessu vid félagid og ad pad greiddi
skuldina. Pegar stefndu hafi sidan att ad greida 20 milljéna krona skuldina pa hafi

skattaskuldin verid latin ganga upp i.

Stefnandi A spurdur um grein 3.3 i samningnum taldi ad kyrskyrt veeri ad par hefdi verid
kvedid a um buseturétt stefnenda og an hans hefdu pau ekki gengid til pessara vidskipta.
Engir peningagreidsla hefdi att sér stad heldur adeins yfirtaka skulda par sem pau geetu
verid laus allra mala en samt dvalid parna & jordinni. Spurdur um hvort stefnendur hefdu
skilid alla pessar skjalagerd kvadst stefnandi A ekkert botna i pessu, treyst pvi folki sem
ad kom &n efasemda. Hann hefdi ekki talid baseturéttinn bundinn vid umratt 20 milljona
krona skuldabréf og taldi umraett akvaedi latinu fyrir sér. Akvedid hefdi verdi borgad yroi
af bréfinu sidar og ad pad hefdi att ad gerast a fimm arum med um 277.000 kréna
manadargreidslu. Spurdur serstaklega um hvernig kaupverdid hafi verid akvedid hafi pad
verid yfirtaka a peim skuldum sem & hvildu og ad stefnendur yréu parna alla tid eda til
&viloka. Hann hafi verid medvitadur um ad virdi félagsins veeri meira en sem kaupverdio
hljodadi upp & en mikils virdi hefdi verid ad pau fengu ad vera afram. Ekki hefdi po verid
akvedio um leiguverd eda rekstrarkostnad vid hasid eins og rafmagn; pau hefdu att ad fa
ad vera parna endurgjaldslaust. Kvadst stefnandi A ekki vita hver heféu radlagt hvernig

skalagerdin um afsol husa og yfirtoku stefndu & skuldum etti ad vera en hugsanlega hefdi
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pad verid légmadurinn. Spurdur um framl6gd skjol um fundargerd og radningarsamning
fra 30. mars 2015 kvadst stefnandi A ekki kannast vid pau eda ad stefnandi B hefdi ritad
undir rddningarsamning. Enginn leigusamningur hefdi verid gerdur um ibudarhdsid sem
pau myndu bua i heldur hefdu att ad geta baid par leigu- og kvadalaust til &eviloka. Nanar
spurdur kvad hann pau stefnendur p6 hafa tekid virkan patt i buskapnum og stefnandi B

verid & launum uns hun hafi ordid 67 ara en hann ekki fengid greitt.

Spurdur um hvener samskiptin hefdu farid versnandi nefndi stefnandi A ad umratt 20
milljona kréna skuldabréf hefdi verdi komid & gjalddaga og pad hefdou pau reett vid
stefndu &n annarra vidbragda peirra en ad pau myndu sja um pau i ellinni. Stefnendur
hafi sidan reett petta vio rddgjafa & vegum eldri borgara sem sagt hefdi ad eitthvad yroi
ad gera med pessa skuld. Eftir vidraeedur ad nyju vid stefndu um petta an vidbragda hefdu
stefnendur akvedid ad innheimta skuldabréfid. Eftir pad hafi stefnendum ekki verid veert.
I skyrslu stefnanda A rakti hann einnig pegar stefndu hefdu teemt hdsid sem stefnendur
hefdu buid i, skipt um las og lagt hestakerru fyrir dyrunum, en pannig heféu stefnendur
koma ad eftir ferd med eldri borgurum [...]. A pessum tima hefdu pau att 16gheimili i E
en ekki ordid ljost fyrr en seinna um sumarid ad stefndu hefdu breytt pvi — stefnendur
hefdu enda enga tilkynningu fengid par um par sem stefndu heféu hent peirra pésti.
Nokkru adur en hasid hefdi verio rymt hefdi rafmagnid verid tekid af og pa hafi pau
stefnendur farid ad huga ad pvi ad Gtvega annan verustad. bau hafi keypt ibud [...] og

engu ad sidur tlad ad bua & E og gert pad uns peim hafi verid visad burt.

Stefnandi A var spurdur Ut i afsalid um reektunarlondin prja fra 15. mars 2016 og kvad
pau stefnendur aldrei hafa ritad undir pad. Kvadst hann ekki vita hver hefdi ritad parna
undir en pad veri vel gert. Pau hefdu farid pann 15. mars til Reykjavikur og um néttina
hefdi stefnandi B [...] pannig ad pau hafi ekki verid heima pegar petta hafi verid. bau
hefdu ekki hitt H 16gmann vegna pessa enda pau verid [...]. Spurdur um hvort petta
tengdist s6lunni fra 2015 kvad A svo ekki hafa verid en pad hafi bara verid um pad sem
i peim samningi hafi verid. Pau stefnendur hefdu ekkert kaupverd fengid greitt fyrir
bessar spildur og engin 6nnur skjol gerd vegna peirra. Kvad A ekki hafa hugmynd um
ad reektunarldndunum hefdi verid afsalad til stefndu. Hvenar hann hefdi komist ad pvi
0g ad spildurnar veeru ekki lengur i hans eigu kvadst hann ekki muna. Spurdur ut i skjol

um skilmalabreytingar & lani sem hvilt hafi a reektunarlondunum svaradi hann pvi til ad
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ekkert hefdi hvilt & peim. Virtist hann ekki adspurdur um undirskrift sina par kannast vid
hana. Greindi A fr pvi ad X, fyrri eigandi sem selt hafi stefnendum jordina, hefdi lent i
greidsluvanda vid banka sem tekid hefdi spildurnar og sidan hefdu peer verid keyptar
aftur og stefnendur sidan tekid vid ad greida af peim og klarad pad pannig ad ekkert hafi
a peim hvilt. Spurdur um vidauka vid vedskuldabréf med tryggingu i spildunum og

undirskrift hans kvadst hann ekki kannast vid hana og ad hann hefdi ekki ritad par undir.

Stefndi C kvad pau stefndu hafa komid ad E arid 2012 og hann sem vinnumadur. Um
addragandann ad kaupunum kvadst hann pau stefndu hafa fengid bod um ad kaupa fra
stefnendum. Kaupverdid hafi sidan verid akvedio med yfirtoku skulda en stefndu hafi
ekki getad fengid la&n i banka fyrir pvi fyrst. Svaradi stefndi C pvi neitandi ad
buseturréttur stefnenda samkveemt grein 3.3 i kaupsamningi hefdi verid
grundvallarforsenda. Spurdur um hvort til hefdi stadid ad leyfa peim ad bua parna afram
svaradi hann pvi ad pau hefdu flutt. petta hefdi gengid vel i fimm ar en svo hafi pad
sprungid. Spurdur um hvort talad hefdi verid um busetu stefnenda kvad hann pau hafa
haft fimm &r pangad til peim beri ad borga leigu eins og fram kemi i samningnum.
Spurdur um kaupverdid og hvort stefndi C hefdi skodad veromot fyrir kaupin kvad hann
bad ekki hafa verid gert en nokkru eftir séd verd & édrum jéroum. Hann hafi talid
verdmeeti hins keypta ekki vera umfram skuldirnar sem teknar hefdu verid yfir. Svaradi
stefndi C pvi neitandi ad salan hefdi verid & undirverdi. Um hafi verid ad reda miklar
skuldir og ad stefnandi A hafi purft ad vera dbyrgdarmadur & lanum svo hagt yrdi ad
ganga fra pessu. Um hver hefdi adstodad pau stefndu nefndi stefndi C H I6gmann en &dur
hefdi stefnandi A haft adra adstod en sagt henni upp. Félagi peirra stefndu hefdi bent
peim & H. Mundi stefndi ekki hver hefdi greitt hennar reikning en hann hefdi talad vid
hana og Oskad eftir adstod vid kaup a jord. Hvort einhver forskrift hefdi verid ad
skilmalum svaradi kvad stefndi stefnanda A hafa setid hja 16gmanninum og utskyrt
hvernig hann vildi hafa petta. Pau hafi hitt Idgmanninn einu sinni eda tvisvar i sambandi
vid petta — sennilega einu sinni. A hafi viljad hafa pennan leigurétt i fimm ar og sidan
borga leigu. Spurdur um hvada skilning stefndi legdi i akveedi samningsins par sem sagt
er ad endurgjald i tengslum vid skuldabréf gangi upp i leigu hafi hann stadid i peirri tra
ad stefnendur meettu bua a jordinni fritt i fimm ar og sidan greida leigu. Um hver hefdi
radlagt akveaedi kaupsamningsins og ad gefa Gt afsol fyrir jord og husi pannig ad félagid

veeri sjalft ad fjarmagna kaup kvadst stefndi minna ad pad hafi verid O, sa sem visad var
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til sem skrifa.is og svo H vardandi kaupin. Enga peninga hefdu pau 1atid af hendi i

pessum kaupum.

Stefndi C var spurdur ut i framl6gd gogn er syndu fundargerd og radningarsamning fra
30. mars 2015. Mundi hann eftir ad hafa séd fundagerdina. Spurdur um tillégu par og
ordalag hennar um bdsetu stefnenda taldi hann pad pyda ad stefnendur hefdu badid i
hdsinu sem getid er um, meettu vera par afram i fimm &r pangad til keemi ad leigu. betta
veeri ekKi til stadfestingar & ad busetan hafi verid forsenda stefnenda i samningi. Stefndi
C kannadist einnig vid skjal par sem fram kaemi radningarsamningur en ekki ad stefnandi
B hefdi ritad undir pad. Um akvaedi par pess efnis ad hun hefdi full og 6takmdorkud afnot
hassins medan hun starfadi hja félaginu og eins lengi og hun kysi svaradi stefndi ad pau
hefdu flutt og kosid ad bua parna ekki. bau hafi akvedid ad greida ekki leiguna og farid
en petta veeri ekki stadfesting a buseturétti. Spurdur um af hverju stefndi hefdi purft ad
amast vid busetu stefnenda & jordinni og vikja peim padan kvad stefndi husid hafa legio
undir skemmdum og pau ekki borgad leigu. Spurdur um hvort hann hefdi innheimt leigu
kvad stefndi hafa vitad ad pau myndu ekki greida og ad hann nennti ekki ad gefa Gt
reikninga sem hann fengi ekki greidda. I einhverjum télvup6stum hefdi p6 verid reett um

leigu. Um reksturinn & E na veeri par rekin ferdapjonusta og hjolhysageymslur.

Stefndi C var spurdur um afsal & premur raektunarlondum sem um er deilt i méalinu og
kannadist hann vid undirskrift sina par. Mundi hann ekki eftir hvort stefnendur hefdu
verid vidstodd er ritad var undir. Peirra undirskriftir hefdu ekki verid falsadar af sér.
Addragandi pessa afsals lysti stefndi C pannig ad stefnandi A hefdi sagt sér fra ad er hann
hefdi keypt jordina & sinum tima hafi hann purft ad ganga eftir fyrri eiganda pessara
reektunarlanda. Sama hafi sidan gerst milli adila malsins, stadid hafi til ad setja petta inn
i félagid en stefnandi A radlagt ad gera pad ekki ef harona feeri & dalnum i buskapnum.
Afsalio fyrir reektunarlondunum hefdi sennilega verid utbuid af H og pau farid til
Reykjavikur til ad rita undir pad, en mundi ekki um vidveru stefnenda. Spurdur um hvort
stefndi geeti upplyst um kaupverd pad sem sagt veeri greitt i afsalinu kvad hann petta hafa
att ad vera meo 1 ,,heildarpakkanum® og att ad fara par med. Londin hafi att ad fara inn i
félagid en ekki gert pad eins og hann hafi skyrt fyrr. betta hafi bara ordid eftir. Spurdur
um kaupverdiod hefdi ekkert kaupverd verid enda pyrfti pad ekki ad koma fram. Spurdur

um pad i ljési fyrirliggjandi veromats ad fjarhaed 30 milljonir krona hefdi petta verid i
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bessum heildarpakka, en ekki verid gjof. Ekki hefdi verid gert kauptilbod eda gerdur

kaupsamningur heldur bara petta afsal.

Stefnda D greindi fra kynnum peirra stefndu vid stefnendur eftir komuna ad E.
Stefnendur hefdu sidan komd ad mali vid stefndu eitt kvoldid og bodid stefndu ad kaupa
enda litist vel & pau. Fra pvi hefdi verid gengid arid 2015, pau sidan buid saman & jordinni
til &rsins 2020 pegar stefnendur hefdu hofdad mal & hendur stefndu og pa hefdu
samskiptin heett. Adspurd kvad stefnda kaupin ekki hafa verid bundin skilyréum af halfu
stefnenda og stefndu ekki verid medvitud um ad buseturéttur stefnenda hefdi verid par
akvordunarasteeda. pad hefdi verid talad um ad pau byggju parna. Stofnun
einkahlutafélagsins hefdi verid i hondum stefnenda. Mundi stefnda ekki eftir pvi ad adrir
en stefndu, stefnendur og I16gmadurinn sem gert hefdu skjolin hefdu komid ad skjalagerd
um kaupin. Stefnandi A hefdi &dur haft Iogmann sem hann hefdi sagt upp og H pa komid

til eftir abendingu félaga peirra stefndu.

Um hvernig kaupverdid hefdi verid akvedio hefdi pad verid yfirtaka & skuldum. Pau
hefdu fjogur farid saman til Reykjavikur vegna kaupsamningsins og Ut ad borda a eftir.
Um busetu stefnenda kvad stefnda D stefnendur hafa talad um ad pau vildu bda afram i
hasinu en aldrei ad pad veeri forsenda. Um hvort stefndu hefdu skodad eitthvad vardandi
verdmeeti eignanna kvaost stefnda ekki muna. Svaradi stefnda pvi neitandi ad pau hefdu
talio veromaetin meiri en bara skuldirnar. Stefnendum hefdi verid mikid i mun ad stefndu
teekju vid barekstrinum og ad gera peim pad audvelt. Um akvadi samningsins vardandi
kaupverd med yfirtoku skulda og Utgafu félagsins a skuldabréfi mundi stefnda ekki hver
hefoi radlagt pad en ad pad hefdi allt verid & forsendum stefnanda A. Um busetu
stefnenda samkvaemt grein 3.3 i samningnum og pydingu pess hefdi verid talad um ad
stefnendur myndu buda parna i fimm ar vegna skuldabréfs sem koma eetti til greidslu arid
2020. Stefnda veeri ekki viss hvort talad hefdi verid um leigugreidslur eftir pann tima.
Stefnda hefdi ekki adra skyringu a pessu en ad stefnandi A hefdi setid og pulid upp fyrir
henni sem samninginn gerdi hvernig hann tti ad vera. Stefnda kannadist vid fundargerd
fra 30. mars 2015 en gat ekKki svarad til um pydingu tilldgu par vardandi busetu stefnenda
— par veeri pé ekki verid ad tengja vid kaupsamninginn par um. Gat stefnda ekki svarad
bvi hvort hun hefdi verid a pessum fundi eda um skjal pad sem geymdi radningarsamning

frd sama tima en par veeri po ekki verid ad tengja vid kaupsamninginn.
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Stefnda var spurd at i afsal fyrir premur rektunarlondum fra 2016 og stadfesti undirskrift
sina par undir, en ekkert geeti han sagt um undirskriftir stefnenda. Stefnda hefdi ekkert
falsad par. Um asteedur pess ad rektunarléndum pessum hafi verid afsalad til stefndu
nefndi stefnda D ad pau hefdu verid skilin eftir pegar stefnandi A hefdi keypt og hann
réddlagt radstofunina ef halli keemi & bareksturinn. Um kaupverd hafi alltaf verid talad um
ad petta veeri inni i heildarpakkanum og ad gleymst hefdi ad setja petta inn i félagid. betta
hafi att ad vera hluti af heildarvidskiptunum par sem greitt hefdi verid med yfirtoku
skulda.

J og K stadfestu matsgerd sina um verdmati eigna og mjélkurkvéta sem aflad var undir
rekstri malsins nr. E-145/2023. M og L stadfestu matsgerd sina i sama mali. O kannadist
vid stofngogn fyrir F ehf. og ad hann hafi komid par ad. Kvadst vitnid hafa fengid adgang
ad bokhaldi framteljenda fra fyrri bokara og farid yfir en gégn pau hafi verid frumgdgn
ad stofnun félagsins. Hann hefdi lagt til grundvallar bokferdar eignir ad fradregnum

skuldum i rekstrinum, verdmeeti sem inn i félagid hafi fariod.

N bar fyrir domi stefndu hefou komid & bokhaldsstofu sina og bedid hana ad taka ad sér
bokhald fyrir F ehf., en kvadst einnig hafa unnid fyrir stefnendur. Hun hefdi ekki séd um
bokhaldid vegna burekstursins &dur en selt var. Han hefdi pd séd um arsreikning
félagsins fyrir arid 2015. Fyrst hafi hun fert bokhald félagsins fyrir arid 2016, en gert
eitt eda tvo skattframtol fyrir stefnendur. Adspurd kvadst vitnid ekki hafa komid ad sélu

felagsins, adrir bokarar hefdu klarad pad &dur en hun hafi tekid vid.

H I6gmadur kannadist vid kaupsamninginn fra 13. april 2015 og stadfesti vottun sina par.
Kvadst hun hafa komid ad vidskiptum um einkahlutafélagid ad beidni stefndu, D, um
skjalagerd en adilar hefdu verid banir ad akveda ad semja. Vitnid hefdi sett inn akvaedi i
tengslum vid pad ad stefnendum veeri i mun um ad stefndu teekju vid buinu, p. & m.
akvaedi um nidurfellingu lans ad stefnendum gengnum. Vitnid hefdi hitt adila mals pessa
a fundi & skrifstofu sinni i Reykjavik og adilar farid yfir malid og skrifad undir
kaupsamninginn. Sidan hafi purft ad Gtbua afsol & ibudarhdsi par sem til stod ad skipti
yrou med adilum & ibadarhusum. A.m.k. hefdu pau komid tvisvar & skrifstofu vitnisins i

[...] T Reykjavik. Spurd at i hvort frekari forsendur hefdu verid ad baki samningnum
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kvadst H ekki vita svo. Um hvort vitnid teldi buseturétt i svonefndu starfsmannahusi hafa
verid forsenda akvordunarasteeda fyrir vioskiptum adila hafi ekkert verid um pad reett.
Vitnid mundi po eftir ad stefnendur hefdu etlad ad bua ad E og ad skipt yrdi & husunum,
pbad hefdi verid reett. bpau hafi viljad ad stefndu tekju vid buskapnum og pessari
skuldabyrdi og ad stefnendur geetu verid par afram svo lengi sem pau vildu. Gat vitnid
ekki rifjad upp hvern skilning beeri ad leggja i akveedi kaupsamningsins um busetu
stefnenda eda forsendur umfram pad sem par stedi. Vitnid hefdi sett upp pennan samning
en pau hefdu verid bdin ad nd samkomulagi um hvernig petta skylda verda og kaupverd
aour en pau komu. Vitnid hefdi ekki skodad veromat a jord, kvota, bastofni eda teekjum
heldur tekid steerdir Ur fasteignamati. Vitnid hefdi ekki skodad skattalega hlid malsins.
Vitnid gat ekki svarad hvernig kom til &kveedi um Gtgafu 20 milljona skuldabrefs sem
félagio geefi at. Um hafi verio ad reda yfirtoku a skuldum en engir peningar eda

millifeerslur gengid & milli ad pvi sem vitnid myndi.

Undir H voru borin éundirritud skjol, dagsett 30. mars 2015, annars vegar fundargero i
F ehf. pann dag og hins vegar rddningarsamning vid stefnanda B. Mundi vitnid eftir
pessum skjélum sem pad hefdi sennilega gert &dur en kaupsamningurinn hafi verid
gerdur. barna hafi verid farid yfir hvad etti ad gera og hun utbuid skjolin eftir pvi. pau
hafi verid 6ll fjogur adilarnir med vitninu. Um dagskrérlid i fundargerdinni vardandi
starfsmannahls sem stefnendur myndu bda i endurtok vitnid ad stefnendur hefdu viljad
ad stefndu tekju vio og ad stefnendur geetu verid parna & stadnum og ad einhverju leyti
starfad vid burekstur eins og pau vildu og geetu. Pau sidarnefndu hefou viljad komast
rélega Ut ur pessum rekstri en samt hafa tok & ad vera parna &fram. Vitnid mundi einnig
eftir skjali pvi sem geymir rddningarsamning félagsins vid stefnanda, B, og ad samkvemt
honum meettu stefnendur blda parna afram jafnvel poétt stefnandi, B, heetti storfum.
Vinnuframlag hefdi ekki verid skilyrdi fyrir pvi ad pau maettu vera parna. Vitnid mundi
ekki hvort eitthvad hefdi breyst fra pvi sem segdi um laun i radningarsamningi fram ad
bvi hverjir skilmala hefdu sidan verid i kaupsamningi um einkahlutafélagid stuttu sidar.
Spurd um hvort gerdur hefdi verid leigusamningur um petta hds mundi vitnid ekki til
bess. Stadfesti vitnid ad skjalagerdin hefdi verid um kaupin & félaginu og tvo afsol, fyrir

jordina og fyrir ibudarhisio E 1.
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pa var vitnid spurt ut i afsél & premur reektunarléndum sem hun stadfesti ad adilar hefou
ritad undir og vottun sina. Stadfesti han ad stefnendur hefdu verido hja sér, komid
sérstaklega vegna pessa, og han vottad undirskriftirnar. Hin hefdi aldrei vottad petta
00ru visi en ad adilar hefou komid og ritad undir en pau hefédu komid til sin tvisvar eda
pbrisvar, sennilega prisvar, p.e. vegna fundargerdar, kaupsamnings og sidan i petta. Taldi
vitnid sig muna ad pau hefdu verid 6ll hja sér samtimis og kvadst ekki muna eftir fundi
einungis med stefnendum eda stefndu. Mundi hun ekki hver hefdi sidan farid med skjalid
i pinglysingu. Ritad hefdi verid undir & skrifstofu hennar i Reykjavik en ekki a E eins og
skjalid baeri med sér. betta veeri ekki réttur stadur, enda hefdi han aldrei farid [...] ad E.
Mundi H ekki hver hefdi verid addragandinn ad gerd afsalsins og hefdi ekki skrifad
eitthvad hja sér vardandi pad. Spurd um hvort han teldi petta hafa verid hluti af
heildarvidskiptunum kvadst hun halda ad hdn hefdi litid pannig & pott han pyrdi ekki ad
fullyrda. HUn hefdi einungis fengid fyrirmali um ad Utbua petta afsal og pad hefdi verid
undirritad. Minnti vitnid ad pad hefdi verid stefndi D sem haft hefdi samband um ad
Utbua skjalio. Minntist vitnid ekki pess ad einhverjar forsendur hefdu legid ad baki pessu
afsali og mundi ekki adspurd hvert kaupverd hefdi verid en henni hefdi verid sagt ad pad
veeri greitt. Spurd um af hverju kaupverd hefdi ekki verid tilgreint i afsalinu kvad vitnid
ad petta hefdi verid a peim tima sem kaupverd hefdi ekki alltaf komid fram pétt buid

veeri ad gera breytingu & pvi nu.

Fyrir domi gaf skyrslu R sem busettur er ad [...], sem er nagrannajord vid E. Um hvort
hann pekkti forsendur ad baki radstofunar a E kvad hann pad ekki hafa verid ratt en
reiknad med ad stefnendur vildu fara ad haegja a. Eins og vitnid hefdi skilid petta pa hafi
stefnendur &tlad ad flytja i nyja husid vid hlidina & hinu og ad pau myndu vera par eins
lengi og pau vildu. S, einnig til heimils [...], kvadst fyrir domi pekkja stefnendur til
aratuga og einnig stefndu. Pekkti vitnid til peirrar vinattu sem tekist hefdi med
stefnendum og stefndu og ad 61l hefdu stadid i peirri meiningu ad stefnendur hefdu gert
samning um ad fa ad bda a jordinni til eviloka i pvi hasi sem byggt hefdi verid. Adspurd
hefdu pau R né S ekki komid ad pessum vidskiptum. T [...], sem einnig er nagrannajord
vid E kvadst pekkja baedi stefnendur og stefndu. Spurdur um hvort hann pekki forsendur
ad baki radstofun a jordinni kvadst honum hafa skilist ad stefnendur hefdu selt og einnig
reist sér hus par til ad vera i. Samkomulagid hefdi eins og hann best vissi eda hefdi skilid

um ad pau hefdu getad verid parna fritt par sem eftir vaeri og ad pad hefdi verid hluti af
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verdi jardarinnar. Spurdur um hvort hann teldi 6llum a E hafi & pessum tima verid petta
ljost taldi vitnid svo hafa verid. Petta hefdi verid reett eda borid & géma i kaffispjalli hja
beim. T kvadst p6é adspurdur ekki hafa komid ad pessum vidskiptum.

U gaf skyrslu og kvadst hafa verid med sumarbustad & jordinni E en [...] stefnanda, Bm
[...]. Kvadst hann pekkja vel til mala en salan jardarinnar hefdi verid hugsud pannig ad
stefnendur fengju ad vera & jordinni eins lengi og stefndu myndu bda par og ad petta yrdi
ekki kvdd & jorainni ef pau myndu selja. betta hafi verid hluti af pessu uppgjoéri midad
vid verdmeeti jardarinnar og passadi vel sem sanngjarnt reiknad i 10 til 15 ar. Adspurdur

hefdi hann p6 ekki komid nalaegt pessum vidskiptum.

V, [...] stefnanda A gaf skyrslu fyrir domi og kvadst adspurdur pekkja undan og ofan
forsendur ad baki radstoéfuninni & E arid 2015. Stefndu hafi &tlad ad taka vid buinu og
stefnendur &tlad ad bua a jordinni i hasi sem par var byggt. Stefndu hafi fyrst komid
parna sem vinnufélk og sidan tekist vinskapur. Stefnendur, byrjud ad reskjast, heféu
viljad feera sig Ur buskapnum, sem stefndu hefdu synt dhuga &. Spurdur hvort verdmeeti
basins hafi verid meiri en skuldir pess kvadst vitnid halda ad pad hafi legid ljost fyrir, en
buid hefdi verid ad reekta mikid upp. Vitnid hefdi pé ekki komid ad pessum vidskiptum
um jordina. P skyrdi [...]sin vio stefnendur fyrir démi en A veeri [...] hans. Samskiptin
hefdu po ekki verid mikil eftir ad stefnendur hafi flutt ad E. Spurdur um kunnugleika vid
forsendur fyrir radstofunum stefnenda sem agreiningur staedi um hefdi hann eins og adrir
i [...] lagt pann skilning i vidskiptin ad pau hefdu selt 6dyrt og pa med skilyrdi um ad fa
ad bua & jordinni til frambudar. Kaupverdid myndi hann ekki nG en pad hefdi verid
talsvert leegra og hann rekid i rogastans yfir pvi. Sidan hefdi verid utskyrt ad stefnendur

myndu fa ad bua & jorainni.

| stadfesti fyrir domi mat sitt fra 2. febrdar 2023 a verdmeeti reektunarspildnanna priggja.

VI.

I malinu gera stefnendur krofu um ad afsal fyrir premur tilgreindum raektunarléndum til
handa stefndu sem dagsett er 15. mars 2016 og pinglyst 11. april sama ar verdi 6gilt og

bvi aflyst dr pinglysingabok.
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Stefnendur hafa borid pvi vid ad pau hafi ekki ritad undir skjalid og séu ritud ndfn peirra
undir afsalinu pvi félsud. Stefndu hafa motmalt pvi eindregid ad skjalid sé falsad.
Stefnendur bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad ritud néfn peirra undir skjalinu séu folsud,

sbr. 72. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala

Eins og fyrr er lyst seldu stefnendur allt hlutafé i einkahlutafélaginu F med kaupsamningi
13. april 2015. Reis agreiningur med stefnendum og stefndu sem einkum mun vera ad
rekja til pess ad stefnendur innheimtu kréfu a hendur félaginu samkvamt skuldabréfi ad
fjarhaed 20.000.000 krénur sem i reynd var hluti af kaupverdi samkvemt nefndum
samningi. Hofoudu stefnendur mal til innheimtu krofunnar i aprilménudi 2021.
Agreiningur stefnenda og stefndu virdist sidan hafa magnast er stefndu lystu med bréfi
14. mai 2022 ad leigu stefnenda a ibudarhisnadi & jordinni E veeri rift. Rymdu stefndu

sidar umreett husnaedi i 6pokk stefnenda.

Reektunarlondin prju sem sakarefni méalsins hverfist um voru ekki medal eigna F ehf. og
ekki tilgreind sem eign félagsins i kaupsamningi peim sem gerdur milli stefnenda og

stefndu um sélu a hlutafé i félaginu og er pad 6umdeilt med adilum.

Ekki er ad sja ad stefnendur hafi hreyft pvi vid fyrr en med malsokn pessari ad ritanir
nafna peirra & afsalid fyrir reektunarlondunum hafi verid falsadar. 1 bréfi logmanns
stefnenda fra 22. juni 2022 vegna riftunar a leigusamningi um ibadarhlsnaedi pad sem
stefnendur bjuggu i eftir sélu & hlutafé i F ehf. var einkum visad til pess ad buseta
stefnenda par hefdi verid forsenda fyrir kaupsamningnum og hefdi kaupverd hlutafjarins
tekid mid af pvi. Med riftun leigusamningins veeri st forsenda kaupanna brostin. I bréfinu
var einnig nefnt ad stefnendur hefdu a &runum par & undan starfad vid buskap a jérdinni
an endurgjalds og beri pvi ad greida peim fyrir pau storf. | peirri umfjéllun var pess
einnig getid i bréfinu ad ekki hefdi verid innt af hendi greidsla fyrir reektunarlondin sem
tilgreind voru sem E Z-1, Z-2 og Z-3. Var tekid fram bréfinu ad skilyrdi veeru til riftunar
og 6gildingar & kaupsamningi peim sem gerdur hefdi verid um hlutaféd F ehf. sem leida
atti til pess ad hlutafénu yrdi skilad og ad sama atti vid um reektunarléndin. [ svarbréfi
I6gmanns stefndu 1. juli 2022 voru sett fram motmeeli vid kréfum stefnenda og pess getid
einnig ad fyrir rektunarlondin hafi verid greitt eins og fram kaemi i afsalinu. Af halfu

stefnenda var med bréfi 22. agust 2022 keerd til 16greglu st hattsemi stefndu ad hafa
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heimildarlaust farid i ibudarhisido umreedda og fjarlaegt lausafjarmuni stefnenda. Frekari
bréfaskipti urdu milli l6gmanna vegna pessa og riftunar & leigusamningi. I
framangreindum bréfum verdur ekki séd ad stefnendur hafi haldid pvi fram ad
undirskriftir a afsalinu vegna raektunarlandanna priggja hafi verid falsadar. Verdur bréf
I6gmanns stefnenda fra 22. jani 2022 ekki skilid & annan hatt en pann ad stefnendur hafi
litid svo & ad reektunarlondunum hafi verid latin stefndu i té af stefnendum enda er par
tekid fram ad fyrir pau hafi ekki verid greitt og ad I6ndunum bari ad skila vegna
forsendubrests i vidskiptum stefnenda og stefndu. ba liggja fyrir skilméalabreytingar fra
arsbyrjun 2017 vegna vedskuldabréfs par sem raektunarlondin eru sett pvi til tryggingar
en par er ritad nafn stefnanda A ritad vegna sjalfskuldadbyrgdar. Kemur ritun nafns hans
aftur fyrir i vidauka vid sama skuldabréf fra oktobermanudi sama ar. I badum tilvikum
rita stefndu undir sem vedsalar med pvi ad vera eigendur spildnanna en skuldari er F ehf.
pétt stefnandi A hafi ekki kannast vid pessar undirritanir er pvi ekki haldid fram i stefnu

ad peer hafi verid falsadar.

Umreett afsal fyrir reektunarléndunum fra 15. mars 2016 synir néfn adila méals pessa og
undirritanir. Er afsalid vottad af H ldgmanni um rétta dagsetningu undirskrift og fjarreedi
adila. Hefur H stadfest vottun sina fyrir domi og ad stefnendur hafi ritad undir pad a
skrifstofu hennar i Reykjavik pott pad sé sagt undirritad ad E. Stefndi C kvad pau stefndu
hafa farid til Reykjavikur til ad rita undir afsalid. P4 kom fram i framburdi stefnanda A
ad pau stefnendur hefdu farid til Reykjavikur 15. mars 2016 og feer pad studning i

dagbokarfaerslum hans sem stefnendur hafa lagt fram.

Med visan til pessa alls og einkum vottunar og framburdar 16gmannsins telur démurinn
ekki fram komna sénnun pess svo l6ngu eftir utgafu afsalsins ad undirskriftir stefnenda
a skjalinu séu falsadar. Er pvi lagt til grundvallar i mali pessu ad stefnendur hafi ritad

ndfn sin undir afsalio.

I malinu hafa stefndu haldid pvi fram ad kaupverd fyrir reektunarspildurnar hafi verid
greitt med pvi ad hafa verid hluti af ,heildarpakkanum® i fyrri vidskiptum adila med
hlutabréf i E. I kaupsamningi fra 13. april 2015 um hlutaféd voru tilgreindar pzer eignir
sem félaginu tilheyrdu en ibudarhdsinu E 1 var afsala samhlida enda st6d pad & jordinni

sjalfri sem var i eigu félagsins. EKki er i kaupsamningnum getid um reektunarléndin prju
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heldur var peim afsalad til stefndu sérstaklega teeplega ari sidar. Ljost ma vera ad spildur
pessar voru pannig ekki hluti af kaupum stefndu & hlutafé eda 6dru i april 2015. Verdur
bvi ekki séd ad adilar hafi gaumgeeft verdmeeti peirra & peim tima eda hugad ad pvi ad
baer yrou medal pess sem selt var stefndu. EKKi er heldur upplyst um ad verdmeeti pessara
reektunarlanda hafi verid metid eda kaupverd nanar akvedid med tiltekinni fjarhaed a
beim tima sem peim var afsalad i marsmanudi 2016. Engu ad sidur kemur fram i afsalinu
um kaupverd: ,, Umsamid kaupverd er ad fullu greitt og hafa adilar gert upp skatta og
skyldur af eigninni.* Ohjakvamilegt er ad lita svo & ad petta akveedi hafi haft einhverja
merkingu i vidskiptum adila & peim tima sem afsalid var gert en pad visar til pess ad

kaupverd hafi verid greitt.

EkKi er upplyst um i malinu ad deilur hafi verid um efndir pessa afsals i um sex ar. Var
bad ekki fyrr en & vormanudum 2022 er deilur milli stefnenda og stefndu toku ad magnast
ad getid var um ad endurgjald vegna afsalsins veeri dgreitt. Spruttu deilur pessar pé ekki
af pvi i upphafi ad endurgjald fyrir spildurnar veeri i vanskilum. Eins og fyrr er vikid ad
verdur ad gera greinarmun a kaupsamningi adila fra 13. april 2015 og utgéfu afsalsins
fyrir spildunum taepu ari sidar pott vidbrogd stefnenda vid riftun stefndu & leigu stefnenda
& ibudarhusnzadi hefdu medal annars snuid ad afsalinu. Verdur ad mati domsins ekki talid
ad afsal reektunarlandanna, pétt pad hafi ad likindum sidar verid talid hluti af yfirtoku
stefndu & buskapnum ad E, standi i beinum tengslum vid deilur um veru stefnenda i
ibudarhldsnaedinu sem sérstaklega var vikid ad i kaupsamningi um hlutafé i F. Skiptir pa
einnig mali ad reektunarlondin gengu til stefndu en ekki félagsins og ad til 16ggerningsins
var stofnad teepu ari sidar. Verda raektunarlondin og afsal peirra ekki borid saman vid
ibudarhdsid E 1 sem stod a jordinni og afsalad var til stefndu serstaklega og samhlida

vidskiptum med félagio.

AJ mati er domsins neerteekast ad &tla ad stefnendur hafi litid svo a ad reektunarspildurnar
hafi att ad fylgja med i yfirtoku stefndu & 6llum buskapnum sem feerdur var til peirra med
kaupsamningi an pess ad sérstakt verd hafi att ad koma fyrir peer a peim tima sem afsalid
var undirritad. Undir pvi forordi hafi verid kvedid & um i kaupsamningum ad kaupverdid
vari ad fullu greitt. A hinn bdginn liggur fyrir ad reektunarldndin prjd voru eins og adur
sagadi ekki medal eigna F ehf. og afsal a peim ekki hluti af skilmalum pess kaupsamnings

sem tokst & milli adila um hlutafé i félaginu i april 2015.
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[ 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup er kvedid 4 um ad samningur um kaup
a fasteign sé bindandi pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda pess
med undirskrift enda felist i pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og
afhendingu fasteignar. I greinargerd med frumvarpi sem vard ad l6gum nr. 40/2002 um
fasteignakaup sagdi medal annars um 7. gr. pess ad tillogu um ad skriflegt form yrai
gildisskilyrai fyrir pvi ad stofnast hefdi kaupsamningur um fasteign veeri etlad ad hafa
pau ahrif ad oOtviraett yrdi hvad pyrfti til svo telja meetti kaupsamning um fasteign hafa
stofnast. Hefdu enda komid upp alitamal og mérg domsmal agreinings um hvort
kaupsamningur um fasteign hefdi stofnast. P4 kom fram ad tilbod um kaup yrdi ad fela i
sér skuldbindingu um greidslu tilgreinds kaupverds og tilbod um sélu ad fela i sér
skuldbindingu um afhendingu eignar. Ekki veeri askilid ad tiundad yrdi hvernig
kaupverdid atti ad greidast. | sampykki yrdi ad felast skuldbinding um ad afhenda
eignina pott ekki veeri askilid ad afhendingartimi veeri tilgreindur enda leiddu
fyllingarreglur til pess ad pad beri ad gera pegar kaupverd hafi verid greitt. Af
I6gskyringargdgnum er pvi ljost ad akvaedi 7. gr. mida einkum ad pvi ad tryggja ad tilbod
uppfylli krofur um ad vera skriflegt og oOtviraett pannig ad kaupsamningur geti komist a

meginpeetti hans.

Verdur ad tulka akveedi petta & pann veg ad med pvi sé aréttud su regla samninga- og
krofuréttar, sbr. akveedi I. kafla laga nr. 7/1936, ad med sampykki kauptilbods um
fasteign sé kominn a bindandi samningur enda geymi tilbodid skuldbindingu um greidslu
kaupverds og afhendingu fasteignarinnar. Fyrrnefnt akvaedi afsalsins um ad kaupverdid
hafi verid ad fullu greitt verdur ekki lagt ad jofnu vid ad i kaupsamningi eda afsali sé i
engu vikid ad atrioum er varda kaupverd yfir hofud, hvert pad sé eda hvort greitt hafi

Verio.

Samkveemt framansogou verda akveedi 7. gr. fasteignakaupalaga ekki skyrd svo rumt i
mali pessu ad afsal a rektunarléndunum premur teljist 6gilt af peim asteedum ad ekKi
komi par fram hvert kaupverd hafi verid i kronum talid. Verdur ad lita svo a ad med
utgafu afsalsins hafi adilar litid svo & ad stefndu hefou uppfyllt skyldur sinar samkveemt
pvi, sbr. grunnrok 2. mgr. 11. gr. fasteignakaupalaga. Seinni malslio 21. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978 var beett vid med 3. gr. laga nr. 80/2020 um breytingu &
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ymsum légum er varda eignarrad og nytingu fasteigna (adilar utan Evropska
efnahagssvedisins, landeignaskra, radstéfun landeigna, aukid gagnsai o.fl.). Var i
athugasemdum med frumvarpi sem vard ad peim I6gum nefnt ad tilgangur hins nyja
akveedis veeri ad stemma stigu vid peirri framkvemd sem borid hefdi a pegar
heimildarskjol fasteigna veeru faerd til pinglysingar an upplysinga um kaupverd. Voru
adrar astedur breytingarinnar einnig nefndar. Afsal pad sem deilt er um i mali pessu var
gefid ut 15. mars 2016 og naer hid breytta dkveedi ekki til pess.

Stefnendur hafa borid pvi vid ad ef ekki verdi fallist & ad undirskriftir hafi verio falsadar
eda afsalid ogilt & grundvelli 7. gr. fasteignakaupalaga beri ad taka krofur peirra til greina
& grundvelli égildingarregina laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og égilda
I6ggerninga. ba byggja stefnendur kréfur sinar einnig & pvi ad forsendur hafi brostid fyrir
vidskiptum peirra i heild sinni og par med afsali reektunarlandanna ad pvi gefnu ad
stefndu haldi pvi fram ad um sému vidskipti hafi verid ad reeda. Stefnendur kveda pad
hafa verid grundvallarforsendu fyrir vidskiptunum ad pau fengju ad bda & jordinni til
&viloka og pad endurgjaldslaust.

Eins og fyrr segir verdur i mali pessu ad gera greinarmun a kaupum peim sem fram féru
um hlutafé i F ehf. og afsali reektunarlandanna priggja til stefndu teepu ari sidar. |
kaupsamningnum um hlutafé F ehf. voru ekki bein dkvaedi um leigu ibudarhissins sem
oumdeilt er ad stefnendur hafi haft til afnota til samraemis vid akvaedi husaleigulaga nr.
36/1994. Hins vegar eru i 6drum skjélum sem gerd voru i addraganda kaupanna og
samningum sjalfum fjallad um afnot eda leigu stefnenda ad ibudarhusi sem & jordinni
hafdi verdi byggt nokkru fyrir kaupin. Er medal skjala malsins rddningarsamningur F
ehf. vid stefnanda B par sem 200.000 kréna manadarlaun skuli ad hluta, eda med 45.000
kronum, greidd med afnotum ad starfsmannahlsi i eigu félagsins. | matsgerd um
verometi hlutabréfa i félaginu, sem einnig liggur fyrir i mali pessu, er getid
télvupostsamskipta N og H I6gmanns fra pvi sidla ars 2020 par sem légmadurinn getur
um afrit medfylgjandi gagna en par er getio um fundargerd fra 30. mars 2015 en ekKi
fyrrgreindan radningarsamning med soému dagsetningu. Faer pad stod i framburdi
stefnanda A ad stefnanda B hafi verid greidd laun. | peim kafla kaupsamningsins er
vardar kaupverd og greidslu var kvedid a um kaupverdid, ad fjarhaed 146.700.000 krona,
skiptist nidur a yfirtoku priggja lana i formi skuldabréfa. Hinu fyrst talda ad fjarhaed
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111.700.000 krona, 6dru ad fjarhaed 15.000.000 krona og hinu pridja ad fjarhaed
20.000.000 kréna. I tveimur fyrri lidunum var um ad reeda skuldir félagsins i formi lana
einkahlutafélagsins. Sagdi sidan i grein 3.3 ad félagid myndi gerast skuldari ad
vedskuldabréfi ad fjarhaed 20.000.000 krona vid stefnendur vegna kaupa &
starfsmannahusi sem byggt hafi verid ario 2012. Skyldi fyrsti gjalddagi lansins vera i
april 2020 pegar 1&n samkveemt grein 3.2 hafi ad fullu verid greitt en i peim tilvisada
kafla er hluti kaupverds sagdur vera med yfirtoku lans einkahlutafélagsins sem adur er
getid vid Landsbankann sem veeri skuld félagsins ad fjarhaed 15.000.000 krona. Lanid
veeri til fimm ara og fyrsti gjalddagi pess 15. februar 2015. Myndu stefndu gerast
medgreidendur pess lans persdnulega sem endurgjald fyrir ibudarhdsié ad E 1. Sagdi
sidan eins og fyrr er komid fram: ,, Seljendur munu bua i hisncedinu svo lengi sem pau
kj6sa og gengur endurgjald leigu upp i vexti vegna skuldabréfs sem er kemur ekki [svo]
til fyrstu greidslu fyrr en i april 2020. Vextir fram ad gjalddaga teljast pannig ad fullu
greiddir. “ Er hér augljoslega visad til pessa vedskuldabréfs ad fjarhaed 20.000.000 krona
par sem fyrsti gjalddagi var i april 2020. Sagdi sidan i kaupasamningum: ,,Lan petta er
med sérstokum skilmalum par sem seljendum er mjég i mun ad sja kaupendur taka vid
rekstri félagsins. Pess vegna vilja seljendur ad lanid falli nidur, p.e. krafa pessi, ef badir
seljendur hafa fallid fra &dur en lanid hefur ad fullu verid greitt. Seljendur vilja ekki ad
lanio verdi krafa i peirra danarbui pannig ad erfingjar peirra 6dlist rétt samkveemt bréfi
pessu.“ A hinn boginn var akvaedi um ad 1anid yrdi gjaldfellt ef eigendaskipti yrdu ad
félaginu enda veeru pa forsendur um pennan fyrsta gjalddaga med pvi ad stefndu yrdu

eigendur ad félaginu brostnar.

Pessi 6venjulegu akveedi kaupsamningsins um busetu stefnenda i ibudarhisinu sem reist
var sérstaklega a jordinni verdur ad skyra pannig ad stefnendur hafi matt bda par eins
lengi og pau kysu. Endurgjald fyrir busetuna hafi att ad tengja vid vexti af nefndu
skuldabréfi i fimm ar og liklega med vinnuframlagi stefnanda B ad hluta, pott pad sé ekki
fullvist. Verdur po ekki beinlinis radid af kaupsamningum ad samid hafi verid um busetu
stefnenda tiltekid timabil eda ad leigu med tiltekinni fjarhad hafi att ad greida sérstaklega

samkvaemt samninginum ad fimm arum lidnum midad vid nefnt skuldabréf.

Eins og adur er komid fram var lyst yfir riftun einkahlutafélagsins a leigu ibudarhdssins

vorid 2022 en pé ekki & peim grundvelli ad leigugjald veeri i vanskilum. Var umradd
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riftun rokstudd med visan til pess ad stefnendur hefou yfirgefid husid i reidileysi sem
heimiladi stefndu riftun & grundvelli 6. télulidar 1. mgr. 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.
Sidbuin adrepa stefnenda um ad endurgjald fyrir reektunarléndin veeri dgreitt og ad peim
beeri ad skila kom fram pegar deilur risu um pessa basetu stefnenda & jordinni E. Verdur
ekki talid traverdugt ad pa hafi endurgjald fyrir spildurnar verid i vanskilum ad mati

stefnenda i svo langan tima.

Stefnendur hafa sem fyrr segir byggt krofur sinar a 6gildingarreglum laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og Ogilda 16ggerninga, einkum 30., 33. gr. og 36. gr. laganna. Um
beitingu pessara akvada laganna verdur ad horfa til pess sem ad framan greinir og til
meginreglunnar um skuldbindingargildi samninga og l6ggerninga og ad peir verdi adeins

oOgiltir ef Gtvirzett er ad 6gildingarastedur eigi vid.

Akvadi 36. gr. laga nr. 7/1936 geymir eins og 6nnur akvaedi laganna um 6gildingu
I6ggerninga undantekningu fra meginreglunni um skuldbindingargildi samninga. Verdur
bvi ad beita prongri 16gskyringu & pann veg ad sé synt fram & ad atvik eda adsteedur hafi
verid eda séu med peim heetti ad undir akvaedid eigi. Verdur i malinu einnig ad leggja
mat & pad a hvern hatt efni afsalsins hafi verid 6sanngjarnt med tilliti til peirra efnisatrioa
i 36. gr. laganna sem leida attu til 6gildingar i 1j6si atvika malsins og peirra steedna sem

ollu &greiningi med adilum.

EkKi er unnt ad horfa fram hja pvi ad stefnendur stéou ad samningnum fra 2015 og
afsalinu fr4 2016 og matti vera fyllilega 1jost & hvada grundvelli kaupverdid fyrir hlutaféd
var &kvedid og hvert var efni afsals fyrir reektunarléndunum. Stefnendur héfou mikla
reynslu af barekstri og hlutu ad gjorpekkja eignir paer sem undir hann féll sem og
ibudarhas. Afsal stefnenda a reektunarlondunum var med undirritun peirra beggja og
0sannad ad peer hafi verid falsadar. Var med utgafu afsalsins stadfestur vilji stefnenda til
ad afsala spildunum til stefndu. Af framburdi H verdur helst r&did ad han hafi i reynd
annast skjalagerd fyrir adila mals pessa og einnig afsalid fyrir reektunarlondunum
bremur. Er ad mati domsins ekki traverdugur framburdur stefnanda A um 6kunnugleika
eda skilningsleysi & akvaedum kaupsamningsins og hefur ekki verid fallist & ad
undirskriftir a afsalinu hafi verid falsadar. Hafa ad mati domsins heldur ekki verid leiddar

sonnur ad pvi ad adstooumunur hafi verid vid afsalsgerdina pannig ad hallad hafi &
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stefnendur. Hafa stefnendur ad mati domsins ekki synt fram & ad stada peirra vid
samningsgerd eda pegar raektunarlondunum var afsalad hafi verid lakari eda pau stadiod
par héllum faeti med peim afleidingum ad verd fyrir hlutaféd eda efni afsalsins megi nu
— svo l6ngu seinna - teljast ésanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju. Stefnendur
baru pvi ekki vid ad afsalio hafi ad efni til verid dsanngjarnt i sjalfu sér fyrr en med
malsokn pessari pott pau hafi haldid pvi & lofti i deilumali vegna riftunar ad
meginforsenda kaupanna um busetu peirra & jordinni hafi brostid. pott ekki sé upplyst i
malinu ad tiltekid verd hafi verid akvedid fyrir raektunarlondin verdur ad lita svo a ad
stefnendur hafi litid svo & ad pau ettu ad falla stefndu i skaut i framhaldi af yfirtoku
barekstursins. Verdur samkveemt pvi ekki fallist & ad svo 16ngu eftir Gtgafu afsalsins
megi telja pad 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju. P4 verdur ekki fallist & ad
agreiningur milli adila um skilmala kaupsamningsins i sjalfu sér geti fallid undir ad vera
atvik sem sidar hafi komid til i skilningi nefndrar 36. gr. laga nr. 7/1936. Verdur heldur
ekki talid ad réttur stefnenda til basetu hafi getad verid svo mikils virdi sem stefnendur
telja og nemi mun & matsvirdi ni og kaupverdi eftir framlégdum matsgerdum, en til

gerdar peirra voru matsmenn ekki domkvaddir i pessu mali.

Samkvaemt 33. gr. laga nr. 7/1936 getur s& sem vid l6ggerningin tok ekki borid hann fyrir
sig ef pad yrdi talid 6heidarlegt vegna atvika sem fyrir hendi voru pegar I6ggerningurinn
kom til vitundar hans og &tla ma ad hann hafi haft vitneskju um. Kaupsamningurinn var
gerdur i aprilmanudi 2015 og afsalid tepu ari sidar. Gengu stefnendur og stefndu til
gerdar pessara loggerninga an pess ad komin sé fram sénnun um pvingun eda einhver
atvik sem unnt veeri ad feera undir nefnt dkveedi. Verdur ekki fallist & ad akvaedi 33. gr.
laga nr. 7/1936 geti leitt til dgildingar samningsins. Pa verdur ekki fallist & ad afsal
reektunarlandanna hafi farid fram a grundvelli sviksamlegrar hattsemi pannig ad 6gilda
meetti pad a grundvelli 30. gr. nefndra laga. Er ekkert sannad eda komid fram i malinu

um ad stefndu hafi sem afsalshafar eignast reektunarlondin med svikum.

Stefnendur hafa einnig byggt a pvi ad telji stefndu hid umdeilda afsal hafa verid hluti af
heildarvidskiptum adila sem stofnad var til teepu ari adur séu forsendur afsalsins brostnar.
Byggja stefnendur a pvi ad med hattsemi sinni um ad rifta leigusamningi stefnenda til
busetu i ibudarhisinu og teema pad hafi forsendur fyrir vidskiptum adila og einnig utgafu
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afsals fyrir rektunarléndunum premur brostid. Métmeela stefndu pvi ad buseta stefnenda

a jorainni hafi verio forsenda fyrir kaupum & hlutafénu eda afsali reektunarlandanna.

Eins og radiod verdur af framburdum fyrir démi proudust samskipti stefnenda og stefndu
til hins verra og virdist asteeda pess einkum hafa verid innheimta stefnenda til greidslu
fyrrgreinds skuldabréfs ad fjarhaed 20.000.000 krona en mal til peirrar innheimtu var
hofdad 12. april 2021. Versnudu samskipti adila svo mjog ad stefndu lystu yfir riftun &
leigu eda afnotum af hisnaedi pvi sem stefnendur héfdu til ibadar & jordinni vorid 2022.
patt litid yrdi svo & ad buseta stefnenda hafi verid forsenda peirra fyrir sélu & hlutabréfum
i F ehf. verour samkveemt framansdgdu ekki fallist & ad af peim &steedum megi fallast &
krofur stefnenda i mali pessu. Verdur einnig ad gera greinarmun & forsendum ad baki
I6ggerningum og akvaedum sem peir geyma sérstaklega og seta tulkun. Stefnendur gatu
0g geta neytt Urraeda fyrir domstélum til ad fa riftun stefndu hnekkt eda afla innsetningar
eda vidurkenningar & ad réttur peirra staedi til blsetu & jordinni. [ mali pessu gera stefndu
verdmat | & reektunarldndunum ekki ad &greiningsefni. Matsmenn peir sem matu eignir
og verdmeti hlutafjar voru hins vegar ekki domkvaddir vid rekstur pessa mals
sérstaklega pétt matsgerdirnar liggi hér fyrir. Verda krofur stefnenda vardandi afsalid
samkvaemt framansdgdu ekki settar i samhengi vid veromeeti F ehf. hvert sem pad kann

ad hafa verid annad en sem nam kaupverdi pess enda um sjalfsteeda I6ggerninga ad reeda.

Raektunarléondunum premur var afsalad til stefndu i mars 2016 og kemur ekki fram i pvi
afsali ad 16ggerningur sa sé tengdur vid busetu stefnenda & jordinni, en um pa busetu var
fjallad i kaupsamningum um hlutaféd teepu ari fyrr. Pétt liklegast sé ad spildur pessar
hafi verid afhentar i framhaldi af fyrri vidskiptum og peim tengdum voru peer ekki eign
félagsins og langsott ad tla eda leggja til grundvallar ad buseta stefnenda a joérdinni hafi
verid forsenda afsalsins eda ad verdmeeti spildnanna standi i samhengi vid pa blsetu. ba
verdur einnig eins og fyrr greinir ad gera greinarmun a vanefndum samnings og eftir
atvikum videigandi urreedum i tengslum vid peer og & hinn boginn ogildingar 16ggerninga
i heild & grundelli brotstinna forsendna. Verdur ekki fallist a ad forsendur afsalsins

umdeilda eda vidskiptanna i heild hafi brostid pannig ad dgilda beri afsalid i mali pessu.

Verda stefndu samkveemt 6llu framansdgdu syknud af adalkrofu stefnanda um 6gildingu

afsalsins fyrir reektunarlondunum premur og ad pvi verdi aflyst ar pinglysingabok.
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Varakrafa stefnenda um skadabeetur er byggd & pvi ad stefndu beeti tjon sem pau hafi
valdid med hattsemi sinni. Hafi pau svipt stefnendur reektunarléndunum med 6l6gmaetum
heetti an endurgjalds. Samkveemt pvi sem adur er komist ad nidurstodu um vardandi
adalkrofu stefenda verdur ekki fallist & ad eignarhald a raektunarlénunum premur hafi
feerst yfir til stefndu med 6l6gmeetri og saknemri hattsemi stefndu eda ad stefndu hafi &
pann hatt svipt stefnendur peim eignum. Er hvergi komid fram ad stefndu hafi nytt sér
yfirburdastoou i tengslum vid utgafu stefnenda a margnefndu afsali og hefur pvi ad
framan verid hafnad ad ogildingarreglum laga nr. 7/1936 eda reglum samningaréttar um
brotstar forsendur verdi beitt i malinu. Ad sama skapi verda skadabetur pa ekki deemdar
stefnendum & peim grundvelli. Verdur med visan til pess sem adur er rakid um adalkrofu
stefnenda einnig hafnad ad oréttmaet audgun leidi til pess ad taka beri bétakrofuna til
greina. Eru engin pau tengsl vid agreining adila um busetu stefnenda a jordinni E sem
leitt geetu til pess ad mati domsins ad fallast baeri a krofur stefnenda i pessu mali um
beaetur eda & grundvelli ologfestrar reglu um dréttmaeta audgun enda ekki fallist & ad
afsalid verdi 6gilt eda ad til pess hafi verid stofnad & 6l6gmaetan eda Gréttmaetan hatt. P4
verdur ad lita svo & i mali pessu ad sidbuin krafa um endurgjald i formi skadabdta eda
vegna Oréttmaetrar audgunar, sem hun er auk pess reist &, sé fallin nidur fyrir fyrningu,
svo l6ngu eftir utgafu afsalsins & arinu 2016. Malatilbdnadur stefnenda um ad aldrei hafi
verid greitt fyrir reektunarspildurnar og krafa peirra um andvirdi endurgjalds i formi
skadabota getur traudla stadid i samhengi vid peer deilur sem risu vorid 2022 um busetu
stefnenda & E. Eru krofur stefnenda pvi fallnar nidur fyrir fyrningu, sbr. 9. gr. laga nr.
150/2007 midad vid malshofoun, enda lagt til grundvallar i malinu ad stefnendur hafi
ritad undir afsalid & &rinu 2016.

Samkvaemt 6llu framangreindu ber ad sykna stefndu af éllum kréfum stefnenda i mali
pessu. bvi til samreemis, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, verdur stefnendum gert
ad greida stefndu malskostnad sem hafilega telst akvedinn 2.500.000 kronur ad teknu

tilliti til virdisaukaskatts af malflutningspdknun.

Einar Karl Hallvardsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.
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Démsord:

Stefndu, C og D, eru syknud af kr6fum stefnenda, A og B, i mali pessu.

Stefnendur greidi 6skipt stefndu 2.500.000 krénur i méalskostnad.

Einar Karl Hallvardsson
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