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Mal petta er hofdad af Rakel Yr Gunnlaugsdottur, [...], og Ryan Christopher Maskell,
[...], b&dum til heimilis ad [...], med stefnu birtri pann 16. desember 2021, & hendur

Susénnu Bjork Torfadottur, [...] og Asmundi béri Olafssyni, [...], badum til heimilis ad

[...].

Endanlegar démkrofur stefnenda eru paer ad stefndu verdi Oskipt gert ad greida
stefnendum 7.232.951 kronur asamt voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 1. mai 2019 til 14. jantar 2022, en med drattarvoxtum

skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

pa krefjast stefnendur méalskostnadar ur hendi stefndu oskipt ad skadlausu samkvemt
mati démsins eda sidar framl6gdum malskostnadarreikningi komi til adalmedferdar mals

bessa. Auk pess er krafist virdisaukaskatts af malflutningspoknun.



Stefndu gera pa domkrofu adallega ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda en til
vara ad krofur stefnenda verdi leekkadar verulega. I badum tilvikum er pess krafist ad
stefndu verdi demdur méalskostnadur r hendi stefnenda ad mati réttarins eda samkvaemt

sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

Adalmedferd for fram 20. september sidastlidinn og var malid domtekid ad henni lokinni.

Malavextir

Mal petta ma rekja til kaupa stefnenda a fasteigninni Brennu 2, & Eyrarbakka, fnr. 220-
0361. Fasteignin telur 166 og tveer byggingar, einbylishis byggt arid 1937 Ur steinsteypu
og geymslu byggda arid 1940 Ur holsteini.

Arid 2008 munu byggingar & fasteigninni hafa ordid fyrir skemmdum af véldum
jardskjélfta og beetur verid greiddar Gr vidlagasjodi af peim sokum. | matsgerdum
Vidlagatryggingar er lyst p6 nokkru tjoni & eigninni, svo sem um ad sprungur veru i
veggjum innan jafnt sem utanhdss og vart hafi ordid vid leka. P4 hafi verid sprunga i
eldhasgolfi og i troppum & efri haed. Auk pess sem eldhusinnrétting, handlaug og ofn hafi
losnad og salerni brotnad. | kostnadarmati sé m.a. reiknad med ad endurnyja purfi
vatnsklaedningu Utveggja og festingar auk pess sem laga purfi sprungur og marskemmdir.
P& hafi verid leki i loka vid inntak vatns i has. P4 hafi verid djapar sprungur i 6llum
hlidum geymslu, pak sigid og sprunga pvert yfir gélf. Kemur par einnig fram, er vardar
geymsluna, ad um altjon sé ad raeda, p.e. ad kostnadur vid lagfeeringar geymslunnar hafi

verid umfram vatryggingarfjarhaed.

[ kjolfar pess ad stefnendur keyptu eignina &rid 2019 og fengu afhenta, telja pau sig hafa
ordid vor vid galla & eigninni. Hafi stefnendur i tvigang Oskad démkvadningar
matsmanns til ad meta hinu &tludu galla og loks h6fdad mal petta til heimtu skadabdta

ur hendi stefndu, sem seljendum eignarinnar.

[ stefnu lysa stefnendur malsatvikum sem svo ad upphaf malsins megi rekja til pess er
dottir stefndu Susoénnu, A, keypti framangreinda fasteign, Brennu 2 & Eyrarbakka, i mai
ario 2007, a 14.500.000 kronur, en samkvaemt stefnendum munu stefndu hafa verid

eigendur eignarinnar pott framangreind A hafi upphaflega verid skrad fyrir henni. Kveda
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stefnendur stefndu Susonnu hafa i juli 2007 tekid nedri haed hussins og geymsluna a leigu
og kemur fram i leigusamningi ad leigjandi skuli sja um endurbztur & hasinu. Hafi
samningurinn verid timabundinn til 30. juni 2009, en honum hafi ekki verid aflyst fyrr
en 12. april 2012. Likt og &dur greinir hafi fasteignin ordid fyrir jardskjalftatjoni arid
2008. | kjolfarid hafi fengist greiddar baetur vegna fasteignarinnar Brennu 2 til
lagfeeringar eignarinnar, i samraemi vid tjonamat fra Vidlagatryggingu islands. Kvedur
stefnandi paverandi eiganda eignarinnar, A, hafa gefid stefndu Sasénnu fullt umbod til
bess ad skrifa undir skjol og taka & mati botum, er hafi samtals numid 3.957.000 krénum.
pa kveda stefnendur stefndu Susénnu hafa i jantar 2009 sott um leyfi og styrk til ad rifa
geymsluna sem metin hafi verid ényt og 6ibudarheef. Hafi beidnin verid sampykkt i
febrtar sama ar og styrkur veittur. Stefndu hafi loks keypt fasteignina i oktéber 2013 &
12.000.000 krona og telja stefnendur ljost af gognum ad stefndu hafi hvorki lagfeert
skemmdir & hasinu né nytt baetur eda styrk til ad batur r gollum eda rifa geymsluna.
Takmarkadar vidgerdir hafi verid gerdar a geymslunni, marad i hluta sprungna a
utveggjum og veggir kleddir ad innan. P& hafi stefndu ekki radist i endurnyjun
utanhusskledningar ibudarhdss né gert vid sprungur sem laku. bess i stad kveda
stefnendur stefndu hafa radist i ymis konar fegrunaradgerdir i peim tilgangi ad gera
fasteignina soluvaenlegri. [ febraar 2019 hafi stefndu auglyst fasteignina til sélu og hafi
ibudareignir, fasteignasala, annast sélumedferdina. I séluyfirliti hafi komid fram ad stor
0g godur bakgardur tilheyrdi eigninni og ad i gardi veeri stor geymsla. Ekki hafi verid
getid um ad geymslan veeri 6nothaef vegna altjons eda parfnadist verulegra endurbéta. Pa
komi fram i s6luyfirliti ad badherbergi hafi verid endurnyjad arid 2014 og skipt hafi verid
um glugga/gler, vatns-, frarennslis- og raflagnir fyrir nokkrum arum og ad seljendur muni
klara golf & badherbergi og pvottahdsi & jardhaed, &samt pvi ad setja hurdir i hurdagét og
klara gluggalista ad utan. | mars 2019 hafi stefnendur gert kauptilbod i eignina uppa
28.000.000 krénur. Stefndu hafi sampykkt tilbodid og adilar skrifad undir kaupsamning
pann 15. april 2019. Hafi petta verid fyrstu kaup stefnenda. Fasteignin hafi verid afhent
pann 1. mai 2019 og stefnendur fengid utgefid afsal pann 12. juni sama ar. Samkvemt
afsalsuppgjori hafi stefnendur fengid afslatt ad fjarhaed 364.700 kronur vegna golfs a
badherbergi nedri hadar, sem stefndu hafi flotad en hafi verid sprungid/onytt. Stefnendur
hafi haft &form um ad taka husid i gegn, enda éumdeilt ad um gamalt his veeri ad reeda.
Aztlad hafi verid ad setja upp stiga milli haeda, slipa parket og setja parketlista med

veggjum, rifa veggfoédur og kledningar af veggjum og setja adrar i stadinn, gera upp



badherbergi & nedri haed og skipta um innréttingar i pvottahusi. Stefnendur hafi pannig
&tlad sér ad gera breytingar & eigninni &n pess ad radast i verulegar eda kostnadarsamar
framkvemdir og hafi stefndu verid pessar fyrirgetlanir kunnar. Eftir afhendingu
eignarinnar, er stefnendur hofust handa telja pau ad komid hafi i 1jos nokkrir leyndir
gallar & eigninni sem reynst hafi mun umfangsmeiri en &tla hafi matt. Pannig hafi pau
ordid vor vid raka undir parketi vid Utveggi & nedri haed og leka medfram gluggum i
slagvidri. bau hafi einnig frétt ad geymslan hefdi verid demd onyt i kjolfar jardskjalfta
ario 2008. Stefnendur hafi brugdist vid pegar i stad og sett sig i samband vid
Nattaruhamfaratryggingu islands i jantar 2020 vegna geymslunnar. Hafi peim borist
svar i febrlar og pau strax sett sig i samband vid légmann. Hafi sattir verid reyndar an
arangurs. Hafi stefnendur pa beidst démkvadningar matsmanns til ad meta galla og tjon
a fasteigninni og hafi B, byggingafredingur og husasmidameistari verid domkvaddur til
starfans i juni 2020. Matsfundur hafi verid haldinn i september sama ar og matsgerd legid
fyrir pann 9. febrtar 2021. Hafi nidurstada matsmanns verid st ad dren hussins pyrfti
lagfeeringar vid, pa veeri raki i golfi og frAgangur glugga veeri 6fullnegjandi. Kom
sérstaklega fram ad ummerki vid leka med gluggum meetti rekja til frdgangs peirra og
péttingar. ba gerdi matsmadur athugasemdir vegna fragangs utidyrahurdar & nedri haed
0g naudsynlegt veeri ad endurnyja baedi hurd og karm. b4 kom fram i matsgerdinni ad
astand geymslunnar hefdi litid breyst fra 2008, par sem veggir vaeru enn sprungnir, pak
sigid og golf sprungid og kemur par fram ad husid nytist ad takmdorkudu leyti sem
geymsla. Mat hinn démkvaddi matsmadur tjon stefnenda samtals & 3.232.661 krénur ad
teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu. Hafi p6 ekki verid metinn
kostnadur vegna geymslunnar og stefnendur verid ésattir vegna pess. Pa hafi frekari
gallar komid i 1jos pegar stefnendur fjarlegdu panel af veggjum sumarid 2021. Hafi
stefnendur pa lagt fram nyja matsbeidni og pann 21. september 2021 hafi C
byggingateknifreedingur og hisasmidameistari, verid domkvaddur. Hafi matsfundur
verid haldinn pann 27. september 2021 og matsgerd legid fyrir pann 31. oktober 2021. |
matsgerdinni hafi verid lyst myglu allvida a innanverdum utveggjum, nénar tiltekid a
muarhad sem var & bak vid panelklaedningu & veggjum hussins. Hafi tilldgur matsmanns
ad urbotum verid efnislega paer sému og komu fram i matsgerd Vidlagatryggingar
Islands i kjoIfar jardskjalftanna arid 2008. ba komi fram i matsgerdinni ad geymslan veeri
mikid skemmd, sennilega af voldum jardskjalfta. Loks kvad matsmadur teekt ad ljuka

endurb6tum & tveimur manudur, en taldi hisid verda 6ibudarhaft & medan. Var pad



nidurstada hins démkvadda matsmanns ad verdryrnun vegna ofangreindra galla vaeri um
4.113.527 kréonur ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu. I kjéIfarid
hafi Iogmadur stefnenda haft samband vid I6gmanns stefndu er kvad botaskyldu hafnad

af halfu stefndu og pvi hafi svo farid ad stefnendur htfdudu mal petta.

I greinargerd stefndu eru gerdar verulegar athugasemdir vid malavaxtalysingu stefnenda,
og telja stefndu hana éndkvaema og villandi. Lysa stefndu mélavoxtum sem svo ad dottir
pbeirra hafi keypt hinu umdeildu eign asamt tilheyrandi I6darleiguréttindum og 6llu pvi
er eigninni fylgdi og fylgja beri, med kaupsamningi, dags. 2. mai 2007. Er pvi hafnad
sem rongu ad stefndu hafi & peim tima verid raunverulegir eigendur fasteignarinnar.
Dottir peirra hafi att eignina, en stefndu leigt jarohaed hdssins auk geymslunnar
timabundid. Hafi stefndu ekki ordid eigendur umraeddrar fasteignar fyrr en pau keyptu
hana i oktober 2013. Kveda stefndu paverandi eiganda eignarinnar, A, hafa fengio
greiddar baetur fra Vidlagatryggingu Islands i kjolfar Sudurlandsskjalftans, p6 stefnda
Susanna hafi vissulega tekid vid greidslunni i umbodi déttur sinnar. P4 moétmaela stefndu
fullyrdingum stefnenda hvad vardar nytingu botanna. Ekkert sé fram komid til sénnunar
bess ad beetur sem greiddur voru vegna jardskjalftatjons veeru hadar pvi ad gerdar yrou
endurbeetur & fasteigninni. Raunar hafi engin skilyrdi verid um nytingu bétanna. Komi
fram i gégnum fra Vidlagatryggingu Islands ad baetur séu greiddar tjonpolum kvadalaust,
nema pegar eign sé vedsett. Eignin hafi verid dvedsett og pvi hafi baetur verid greiddar
beint til eiganda hennar. itreka stefndu ad engin skilyrdi hafi verid sett um ad betur
skyldu nyttar til endurbéta. Hafna stefndu fullyrdingum stefnenda ad pau hafi ekki
lagfeert skemmdir & fasteigninni og eingdngu farid i svokalladar fegrunaradgerdir. Hvad
visun til séluyfirlits fasteignarinnar vardi taka stefndu fram ad serstaklega hafi verid tekid
fram i pvi ad rétt veeri ad skoda eignina vel med visan til aldurs hennar. Hafna stefndu
bvi ad pau hafi verid ad fela Iélegt astand fasteignarinnar. P4 telja stefndu ad leki sem
stefnendur hafi ordid varir vid eftir afhendingu og hafi verid undirliggjandi i matsgerdum
hinna domkvoddu matsmanna hafi verid afleiding af 1élegu paki og onytum pakkanti,
sem varad hafi verid sérstaklega vid og hafi verid audsjaanlegur vid skodun og pvi a
abyrgd stefnenda sjalfra. Aukinheldur hafi i umraeddu soluyfirliti komid fram ad
geymslan veeri metin a 0 kronur og kaupendum hafi verid ljost ad stefnda Stsanna hafi,
fyrir hond dottur sinnar, 6skad eftir styrk til ad rifa geymsluna vegna altjons i kjolfar

framangreindra jardskjalfta. Hafi verid um ad raeeda loford um styrk en engin greidsla hafi



farid fram. Fasteignamat i baedi séluyfirliti og kaupsamningi hafi gefid skyra mynd af
hrorlegu astandi geymslunnar auk pess sem pad sé audsjaanlegt hverjum peim sem beri
hana augum. P& hafi kaupverd tekid mid af Iélegu astandi eignarinnar, enda verid slegnar
tveer milljonir kréna af upphaflega asettu verdi, auk pess sem stefnendum hafi verid
veittur afslattur af lokagreidslu. ba hafna stefndu pvi sem 6sénnudu og réngu ad pau hafi
leynt upplysingum eda gefid rangar upplysingar um fasteignina vid sélumedferd. Allt
hafi verid uppi & bordum og hafi stefndu greint fra 6llu pvi sem pau vissu og gatu vitad
um astand fasteignarinnar vid sélu hennar. Kvedast stefndu aldrei hafa ordid vor vid leka
fra gluggum og itreka ad pau telji meintan leka beina afleidingu af lélegum pakkanti
hassins. Gluggarnir hafi verid kittadir af fagadila og skipt hafi verid badi um glugga og
gler &rid 2010. b4 itreka stefndu pad sem ad framan greinir um rika skodunarskyldu
kaupenda og kveda mega rada af samskiptum adila ad stefnandi Rakel hafi komid tiu
sinnum ad skoda fasteignina, par af tvisvar sinnum med hisasmidameistara med sér, er
skodadi eignina ad utan. Auki pad abyrgd kaupenda sjalfra pegar sérfraedingur er med i
for vio skodun samkvaemt langri og vidurkenndri ddmaframkvaemd. P4 itreka stefndu ad
afslattur hafi verid veittur af kaupverdi eignarinnar vegna golfs & nedri hadinni. pa
kvedast stefndu hafa métmaelt domkvadningu matsmanna sem tilgangslausri, enda hafi
meintir gallar ekki verid & peirra dbyrgd auk pess sem kaupverd eignarinnar hafi tekid
mid af astandi hennar. Hvad nidurstddu hins fyrri ddmkvadda matsmanns vardar benda
stefndu & ad athugasemdir vid fragangs drenduks og drenlagna umhverfis fasteignina sé
ekki & peirra abyrgd, enda hafi dren verid lagt arin 2009 — 2010, eda adur en stefndu festu
kaup & eigninni og pau ekki haft vitund um vandamal pvi tengdu. Hvad vardar nidurstdou
matsmanns um astand golfs & nedri haed visa stefndu til pess ad fario hafi verid i
framkveemdir til ad reyna ad koma i veg fyrir leka inn i fasteignina, sem hafi po ekki
naost ad fullu. pratt fyrir ad rakaskemmdir hafi matt rekja til leka inn i hasid ad mati
matsmanns sé ekkert fram komid um saknama hattsemi stefndu hvad pad vardar. Hvad
meinta annmarka & gluggum fasteignarinnar vardar benda stefndu & ad gluggar hafi verid
endurnyjadir arin 2008 — 2009, sem likt og &dur greinir sé adur en stefndu hafi fest kaup
a hasinu. Geti stefndu pvi ekki borid abyrgd a meintum géllum & gluggum, enda hafi pau
verid i godri tri um ad fragangur veeri i lagi pegar pau seldu stefnendum eignina. Hvad
uatidyr vardar benda stefndu & ad i matsgerdinni komi fram ad utidyrahurd og karmar séu
greinilega gomul og slitin og ad vid skodun sé greinilegt ad hurdin sé 6einangrud. Telja

stefndu petta benda til pess ad hér sé um ad raeda atridi sem stefnendum hefdi matt vera



ljost vid skodun eignarinnar. Hurdin seé gdmul og hafi verid gerd um sama leyti og
fasteignin var byggd arid 1937, sem sé 16ngu adur en stefndu festu kaup a eigninni. Hvad
nidurstodu hins sidari domkvadda matsmanns snertir kveda stefndu &stand
fasteignarinnar hafa, er matsfundur var haldinn, ekki verid i naleegt sama astandi og pegar
fasteignin var afhent stefnendum, enda pau pa badin ad rifa kledningar a veggjum i
eldhusi, herbergjum og stofu sem og golfefni i kjallara. b4 hafi stefndu aldrei ordid vor
vid myglu i hdsinu og métmeela stefndu sem dsénnudu ad myglan hafi verid til stadar
vid afhendingu eignarinnar auk pess sem stefnendur hafi med engu méti synt fram a

saknaema hattsemi stefndu hvad petta vardar.

Fyrir h6foun mals pessa foru stefnendur, likt og adur greinir, pess & leit ad domkvaddur
yrdi matsmadur til ad meta nanar tilgreinda meinta galla & fasteigninni. Pann 24. jani
2020 var B byggingafraedingur og husasmidameistari kvaddur til starfans og skiladi hann
matsgerd i febrdar arid 2021, er liggur frammi i mali pessu. Samkvaemt matsgerdinni var
nidurstada matsmanns svohljédandi, er vardar drenldogn hussins: ,,pad er mat matsmanns
ad drenldgnin sjalf sé i samraemi vid godar venjur og pad sem hefdbundid er medfram
ibudarhisum. Pad er mat matsmanns ad fyllingarefni sem er ofan vid l6gnina og ad
filtdakur sé ekki i samraemi vid godar venjur en hefdbundid er ad nota efni sem ekki er
finkorna heldur kornasteerd 10-32 mm sem tryggir betur drenun. Askilegt er ad verja
veggi sem eru nidurgrafnir p4 annad hvort med takkaduk/drenduk eda efni sem haegt
veeri ad bera & veggi s.s. sokkulasfalt. Pad er mat matsmanns ad ekki hafi verid gengid
fra péttingu nidurgrafinna veggja.© Nidurstada matsmanns er vardadi astand golfplotu
nedri hadar var svohljédandi: ,,pad er mat matsmanns ad astand golfplétu sé ad hluta
til i samraemi vid godar venjur en par sem raki er i golfi sé pad ekki i samraemi vid gddar
venjur pratt fyrir aldur hassins. Gerdar hafa verid lagferingar & hasinu svo sem med
endurnyjun & gluggum og lagningu drens med hushlidum. bad er mat matsmanns ad
midad vid framangreindar adgerdir hafi verid reynt ad koma i veg fyrir leka inn i husid
en ekki nadst ad fullu. Pad er mat matsmanns ad rakaskemmdir, sem voru synilegar i
parketi sem tekid var af goélfi herbergis og ad flotun hafi losnad, megi rekja til leka inn i
hasid. Nidurstada matsmanns um glugga fasteignarinnar er svohljodandi: ,,pad er mat
matsmanns ad isetning glugga hussins og fragangur umhverfis glugga hussins sé ekki i
samrami vid godar venjur. Matsmadur visar til framangreindra umfjéllunar um 16g og

reglugerdir vid byggingu hadssins. Pad er mat matsmanns ad festa glugga med vinklum



sem fara i gegnum ytri péttingar med gluggum se 6fullnegjandi fragangur og ekki i
samraemi vid god vinnubrdgd. Pad er mat matsmanns ad ummerki séu um leka med
gluggum sem rekja ma til frgangs og péttingar a gluggum. Pad er mat matsmanns ad
med pvi ad setja vidarafellur umhverfis glugga skapi hettu a ad raki liggi ad gluggum
og afellum. bad er mat matsmanns ad raki sem myndast innan a gluggum megi rekja til
litillar hreyfingar & lofti med glerinu ad innanverdu og loftraka innanhdss.« Hvad vardar
fragang utidyrahurdar & nedri haed var nidurstada matsmanns svohljédandi: ,,Pad er mat
matsmanns ad utihurd & nedri haed hassins se gémul og léleg og heldur hvorki vatni né
vindum. Pad er mat matsmanns ad utihurd inn i hibyli purfi ad vera pétt og einangrud
sem framangreind hurd er ekki. Skv. framangreindu er pad mat matsmanns ad fragangur
uthurdar sé ekki i samraemi vid gédar venjur en aftur a méti er um ad reeda gamla og
slitna atihurd sem parf ad endumyja.“ Hvad vardar hina umdeildu geymslu var
nidurstada matsmanns svohljédandi: ,, Pad er mat matsmann ad geymsluhus a 160
fasteignarinnar Brenna 2 hafi verid byggt a sinum tima midad vid gédar venjur og
byggingarefni hefdbundin fra peim tima.* En um astand geymslunnar segir matsmadur:
,,Pad er mat matsmanns ad astand geymsluhdss & 168 fasteignarinnar Brenna 2 sé 1élegt
og varhugavert med hlidsjon af burdarpoli Utveggja. Pad er mat matsmanns ad

geymsluhusid nytist eins og er sem geymsla fyrir hluti sem ekki eru viokveemir fyrir raka.«

pann 2. september 2021 var ad beidni stefnenda démkvaddur matsmadur til ad meta
meinta galla er sneru ad myglu, markerfi Utveggja sem og hinnar umdeildu geymslu. Var
C, byggingataknifreedingur og husasmidameistari, kvaddur til starfans og skiladi hann
matsgerd sinni i oktober 2021. Var nidurstada matsmanns, hvad myglu og markerfi
snerti, svohljoédandi: ,,pad er mygla vida i hdsinu @ malningu utan vid panilkleedningu
sem var a Utveggjum. Einnig & vegg i eldhusi & nedri haed utan vid timburpil sem par var.
Myglan hefur vaxid inn i yfirbord steypu/marhudar. Marhad a utveggjum er skemmd en
han er ekki endanlegt yfirbord veggjanna heldur eru peir piljadir med vidarkledningu.
Muarhadin er pvi sem slik fullnegjandi.“ Hvad geymsluna snerti var pad nidurstada
svohljédandi: ,,Geymsluhus hefur Iatid mikid a sja vegna fyrirsjaanlegrar hrérnunar auk
skemmda sem urdu i jardskjalftum. Pad er ekki onytt og getur gegnt hlutverki sem
geymsla eins og henni er &tlad. Gera parf vid skemmdir & Gtveggjum og laga pak. Gera
ma vid skemmdir & geymsluhdsinu pannig ad pad verdi ekki lakara en &tla ma midad

vid aldur og gerd hassins og &tlud not, /.../].



Malséstaedur og lagarok stefnenda

Stefnendur byggja domkrofur sinar & pvi ad fasteignin Brenna 2 hafi verido haldin
verulegum og leyndum gollum vid afhendingu eignarinnar, likt og adur greinir. Telja
stefnendur gallana pess edlis og ad pvi umfangi ad peim sé, sem kaupendum, heimilt ad
beita vanefndalrreedum fasteignakauparéttar og peir eigi rétt a skadabotum ar hendi
stefndu eda afsleetti af kaupverdi. Visa stefnendur til 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um

fasteignakaup, sem og 26. og 27. gr. sdmu laga pessu til studnings.

Hvad vardar eiginleika og galla fasteignarinnar byggja stefnendur & pvi ad eignin sé
g6llud i skilningi &durgreindrar 18. gr. fasteignakaupalaga, enda hafi stefndu synt af sér
hattsemi eda vanraekslu sem lyst er i 26. eda 27. gr. laganna. Visa stefnendur og til a-
lidar 1. mgr. 19. gr. laganna hvad vardar pad skilyrdi ad fasteign fullnaegi peim kréfum
sem leidi af 6drum I6gum og reglum, t.d. skipulags- og byggingarlégum, godum reglum
0g venjum & pessu svidi, pannig ad kaupandi megi almennt gera pa kréfu ad astand
fasteignar sé ekki lakara en almennt gerist um sambarilegar eignir.

Stefnendur visa til pess ad i matsgerd fra febrdar 2021, hafi verid komist ad peirri
nidurstodu ad fyllingarefni ofan vio drenldgn, filtdUkur og pétting veeri 6fullnaegjandi og
matsmadur talid ad fragangur veeri ekki i samreemi vid gddar venjur, pratt fyrir aldur
hassins. Eignin sé pvi géllud ad pessu leyti, enda eiginleikar drenlags lakari en almennt
gildir um sambeerilegar eignir. Sama gildi um astand golfplétu, par sem raki sé i golfi,
en i matsgero hafi verid stadreynt ad gélfplatan sé ekki i samraemi vid gddar venjur pratt
fyrir aldur hassins. Stefnendur byggja & pvi ad gluggar ibudarhdssins teljist galladir i
skilningi framangreindra 18. og 19. gr. fasteignakaupalaga. Fyrir kaupin hafi stefnendur
verid upplystir um ad skipt hafi verid um alla glugga og gler i hasinu fyrir nokkrum arum.
Stefnendur hafi pvi ekki haft asteedu til annars en ad etla ad gluggar veeru fullnagjandi.
I framlagdri matsgerd hafi verid gerdar athugasemdir vid péttingar glugga og hinn
doémkvaddi matsmadur talid fragang 6fullnzgjandi i veigamiklum atrioum og ekki i
samraemi vid godar venjur. Nanar sé par lyst hvernig leka med gluggum megi rekja til
ofullnegjandi fragangs. Stefnendur byggja og & pvi ad fasteignin sé géllud vegna myglu,
sem stadreynd hafi verid i hinni sidari matsgerd. Hafi matsmadur talid sennilegt ad mygla

veeri 16ngu komin i veggi vegna langvarandi lekavandamala i husinu, nanar tiltekid utan
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fra og medfram gluggum. Pa byggja stefnendur a pvi ad fasteignin sé haldin galla, enda
sé astand geymslu Iélegt og varhugavert med hlidsjon af burdarpoli Gtveggja. Geymslan
sé mikid skemmd, sennilega af voldum jardskjalfta arid 2008, og &stand hennar lakara
en buast meetti vid midad vid aldur, gerd og atlud not. Visa stefnendur og til pess ad
stefndu hafi sott um styrk vegna nidurrifs geymslunnar. Byggja stefnendur & pvi ad
seljendur fasteigna beri alltaf &byrgd & pvi ad fasteign hafi tiltekna grundvallarkosti, t.d.
ad burdarpol fasteignar sé i edlilegu horfi og i samraemi vid almennar reglur. Seljendur
burfi ekki ad gefa neina sérstaka abyrgdaryfirlysingu til pess ad abyrgd & slikum kostum
sé fyrir hendi. Ad pessu virtu teldist geymslan gollud, pott adeins yrdi litid til pessa
atridis, enda synt fram & ad burdarpol veggja sé varhugavert. Ofangreindir gallar hafi
ahrif & notagildi hussins, p.e. geymslu, glugga, raki og su mygla sem grasserad hafi i
hasinu vegna skorts & vidhalds a dtveggjum og gluggum, enda stefnendum 6mdgulegt ad

flytja inn i rakaskemmt hds sem sé heilsuspillandi og geti valdid tjoni.

Stefnendur byggja krofur sina jafnframt & pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi 26. gr.
fasteignakaupalaga, en samkvaemt akvaedinu teljist fasteign gollud ef kaupandi hafi ekki
fengid peer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi
réttmeeta asteedu til ad &tla ad hann fengi. Byggja stefnendur a pvi ad stefndu, seljendur
fasteignarinnar, hafi gerst sek um saknaema hattsemi og ekki stadid undir peim kréfum
sem gera hafi matt til peirra sem seljenda, enda liggi nu ljést fyrir ad pau hafi leynt
veigamiklum upplysingum um &stand og vidhaldsporf fasteignarinnar. Pannig hafi
stefndu ad minnsta kosti matt vera kunnugt um framangreinda galla & eigninni og borid
ad upplysa um pa fyrir kaupin. Stefndu hafi medal annars ekki upplyst stefnendur um ad
astand geymslunnar veeri slikt ad radast yroi i verulegar og kostnadarsamar endurbatur
a henni til ad koma henni i edlilegt horf, sbr. skyrslum Vidlagatryggingar. Né hafi pau
greint peim fra ad geymslan hefdi ordid fyrir altjoni og veeri 6nothaef ad verulegu leyti.
pvert @ méti hafi stefndu murad og sett fraud i djapar sprungur og sidan piljad veggi ad
innan til ad fegra astandid. Stefnendur telja engu mali skipta, hvad petta vardar, po ekkert
fasteignamat hafi verid tilgreint fyrir geymsluna, enda fasteignin sérstaklega auglyst
bannig ad stor geymsla veeri i gardinum og fermetrafjoldi hennar hluti af hinni seldu eign.
Visa stefnendur aukinheldur til pess ad markmid fasteignamats sé ad meta gangverd
fasteignar i heild, sbr. t.d. 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, sbr. og
2. gr. laga nr. 40/2002. P4 telja stefnendur bersynilegt ad stefndu hafi matt vera ljost ad
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mygla veeri vida i Utveggjum ad innan, p.e. & yfirbordi malningar a murhad, enda hafi
myglan verid & bakvid panelklaedningu & veggjum sem pau hafi sjalf sett upp, eftir ad
mygla var komin i veggi eftir langvarandi leka utan fra, samkvaemt mati hins ddmkvadda
matsmanns. Visa stefnendur hvad petta vardar einnig til matsgerda Vidlagatryggingar
Islands um vidhaldsporf eignarinnar & Gtveggjum ad utan. Hafi stefndu ekki geta dulist,
vegna skorts & vidhaldi i morg ar, ad mygla kynni ad vaxa og dafna i fasteigninni. pa hafi
stefndu ekki upplyst stefnendur um lekasprungur ad utan, pratt fyrir ad hafa haft
vitneskju um peer, sem og leka med gluggum, né heldur raka og leka inn i hdsid a nedri
haed vegna 6fullnaegjandi drens, sem pau hafi sjalf reynt ad lagfeera an arangurs. Arétta
stefnendur hvad petta vardar ad stefndu hafi keypt eignina arid 2013, eftir ad hafa leigt
hana fra &rinu 2007, og hafi pvi buid i henni i tolf &r er pau seldu stefnendum eignina.
Samkvaemt framansogou telja stefnendur sannad og raunar augljost ad stefndu hafi vitad
eda matt vita af umraeeddum goéllum og audséd ad stefndu hafi gerst sek um saknema
hattsemi vid s6luna. Byggja stefnendur a pvi ad stefndu hafi synt af sér storkostlegt
géleysi eda framferdi peirra stridi med 6drum heetti gegn heidarleika og godri trd, sbr. 2.
magr. 29. gr. fasteignakaupalaga.

pa byggja stefnendur jafnframt a pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi 27. gr.
fasteignakaupalaga, enda sé hun ekki i samreemi vid upplysingar sem seljandi, eda adrir
peir sem komu fram fyrir hans hoénd, hafi veitt kaupanda, eda ekki i samremi vid
upplysingar sem veittar voru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum solu- og
kynningargdgnum um hana. Hinn 4. febrdar 2019 hafi stefndu gefid at yfirlysingu um
astand eignarinnar, sem ekki verdi skilin 6druvisi en svo ad pau hafi enga vitneskju haft
um raka eda myglu, sprungur i veggjum og galla & murverki. Enn fremur hafi pau lyst
yfir ad adeins litilshattar leki vaeri med stofuglugga, sem yrdi gert vid. Stefnendur byggja
a pvi ad jafnvel p6 ad stefndu hafi verid i godri trd, sem stefnendum pykir p6 6sennilegt,
sé um rangar eda i 6llu falli 6fullnaegjandi upplysingar ad raeda, sem veeru til pess fallnar
ad valda misskilningi. Oumdeilt sé ad stefndu hafi haft fulla vitneskju um hrorlegt astand
geymslunnar, myglu, raka & nedri haed, lekasprungur ad utan og leka medfram gluggum
og pvi peer upplysingar er pau veittu vid soélu eignarinnar ekki gefid rétta mynd af

eiginleikum eignarinnar og verid beinlinis misvisandi.
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Stefnendur byggja, 6had pvi hvort stefndu hafi synt af sér sakneema hattsemi eda ekki,
enn fremur & pvi ad fasteignin sé go6llud med visan til 2. malslidar 18. gr
fasteignakaupalaga. Byggja stefnendur & pvi ad gallar & eigninni ryri verdmeeti hennar
svo nokkru vardi, i skilningi akvadisins, enda verdi ad lita heildsteett & agallana og leggja
ba saman, likt og skyr domaframkveemd Haestaréttar syni. Visa stefnendur hvad petta
vardar til pess ad einbylishlsid & eigninni sé byggt arid 1937 og geymslan arid 1940.
Verdi pvi ad etla ad svonefndur gallaproskuldur eignarinnar vardi um 9-10% af
kaupverdi eignarinnar. Kveda stefnendur heildarkostnad vid Urbatur og Obeint tjon
vegna galla nemi samtals 7.585.607 krénur, sem nemi um 27% af kaupverdi eignarinnar,
sem var 28.000.000 krona. P& benda stefnendur & ad jafnvel pétt kostnadur vegna
geymslu, sem nemur 1.695.000 krénum yrdi dreginn fra naedu gallar einbylishdssins enn

yfir hinn svonefnda gallapréskuld.

Krofu sina um skadabatur eda afslatt ir hendi stefndu byggja stefnendur a pvi ad pau
hafi med pvi ad leyna stefnendum upplysingum um &stand og vidhaldsporf eignarinnar
skapad sér Oskipta dbyrgd vegna pess tjons sem stefnendur hafi ordid fyrir af pessum
sokum. Stefnendur byggja fjarkréfu sina a 1. mgr. 43. gr. fasteignakaupalaga, sem og 2.
magr. greinarinnar ad pvi leyti sem beint og ébeint tjon stefnenda megi rekja til sakneemrar
hattsemi stefndu og 41. gr. laganna ad pvi leyti sem fasteignin telst géllud ad 6dru leyti.
Fjarkrafan sé reist & tveimur matsgerdum og sundurlidast med svofelldum heetti:

Endurnyjun drenlags: kr. 446.400
Urbaetur & gluggum: kr. 2.801.600
Golfplata & nedri haeo: kr. 241.400
Endurnyjun atidyrahurdar: kr. 295.200
Samtals ad fradregnum vsk. af vinnu: kr. 3.232.661
Kostnadur vegna myglu: kr. 2.933.000
Kostnadur vegna geymslu: kr. 1.695.000
Afleiddur kostnadur: kr. 174.000
Samtals ad fradregnum vsk. af vinnu: kr. 4.113.527
Kostnadur vegna leigu: kr.239.419
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Krafa stefnenda sé tvipatt. Annars vegar sé krafan tilkominn vegna kostnadar vegna
urbdta sem nemi 7.346.188 kronur og hins vegar vegna leigu & sambeerilegri ib(d sem
nemi 239.419 krénur. Ad pvi er hinn sidari lid vardar visa stefnendur til b. lidar 2. mgr.
59. gr. fasteignakaupalaga. Gallar peir sem ad framan greinir séu slikir ad naudsynlegt

sé ad stefnendur flytji Ur ibadinni vegna Urbéta a peim.

Stefnendur byggja & pvi ad pau hafi uppfyllt adgeesluskyldu sina i samreemi vid 29. gr.
fasteignakaupalaga, auk pess sem stefnendur byggja & pvi ad seljendur geti ekki borid
fyrir sig skort a adgeesluskyldu af halfu kaupanda, hafi seljandi synt af sér hattsemi sem
feli i sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridi med 6drum heetti gegn heidarleika
0g godri tru. Byggja stefnendur & pvi ad kaupandi beri adeins ahettuna af gollum sem
hann hefdi matt sja vid venjulega skodun. Geti petta ekki nad til galla & drenlégn og raka
anedri haed, sem stefnendur urdu varir vid eftir ad byrjad var ad fjarlegja parket af golfi.
pa hafi upplysingar um endurbaetur & gluggum eignarinnar i yfirlysingu stefndu ekKi
gefid stefnendum sérstakt tilefni til ad rannsaka glugga eda einstaka hluti sérstaklega.
pvert & moti hafi upplysingar um vidhald og endurbatur glugga verid til pess fallnar ad
vekja traust um astand glugga og fasteignarinnar almennt. Auk pess hafi annmarkar a
gluggum ekki verid svo augljésir ad stefnendur hafi matt sja pa vid venjulega skodun.
Hvad myglu vardar hafi veggir verid kleeddir af med panel, pannig ad utilokad hafi verid
ad atta sig & ad mygla veeri fyrir innan. Sama gildi um sprungur i geymslu, sem piljud
hafi verid ad innan med gifsplotum eftir ad fraud og mar hafi verid settur i sprungur. Hafi
upplysingar i soluyfirliti ekki gefid stefnendum sérstakt tilefni til ad rannsaka astand
geymslunnar sérstaklega. Venjulegar sprungur i murhid ad utan hafi ekki gefid
stefnendum tilefni til ad etla ad burdarvirki geymslunnar veeri 6nytt, ad han hefdi ordid
fyrir altjoni og vaeri 6nothaef. Stefnendur byggja enn fremur a pvi ad pau hafi talid sig
mega treysta pvi ad stefndu sinntu upplysingaskyldu sinni af peirri kostgaefni ad
stefnendum veeri dparft ad ganga ur skugga um ad stadreyna ad upplysingar um astand
eignarinnar veeru fullnaegjandi og réttar. Stefnendur hafi verid ad kaupa sina fyrstu
fasteign og ekki sérfr6d um byggingar. Umraddir gallar hafi ekki blasad vid peim vid
edlilega skodun, né heldur fasteignasala sem séluskodadi eignina. Sé pvi um leynda galla
ad raeda eins ad peir horfi vid stefnendum sem stefndu hafi matt vita af og beri abyrgad a.
Loks visa stefnendur til pess ad upplysingaskylda seljenda i fasteignakaupum gangi

framar adgeaesluskyldu kaupanda, sbr. 3. mgr. 29. gr. fasteignakaupalaga.
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Krofu sina um vexti stydja stefnendur vid 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra peim degi er fasteignin hafi verid afhent stefnendum i gélludu astandi
pann 1. mai 2019, en pa hafi hid botaskylda atvik att sér stad. P4 sé gerd krafa um
dréattarvexti skv. 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. somu laga, af stefnufjarhaed fra 14. jandar 2022
eda frd méalshofoun til greiosludags. Malskostnadarkrafa stefnenda er studd vid XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamaéla, sbr. 129. og 130. gr. laganna. Stefnendur
séu ekki virdisaukaskattskyldir og krefjast pvi virdiaukaskatts & malskostnad, sbr. 16g nr.
50/1988 um virdisaukaskatt.

Um lagarok visa stefnendur auk framangreinds til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum 18., 19., 26. og 27. gr. laganna. P& visast til 41. og 43. gr. sému laga um
skadabeetur og afslatt. Eins visast til takmarkana & adgeesluskyldu i 3. mgr. 29. gr.

laganna.

Malséstaedur og lagarok stefndu

Stefndu motmeela 6llum malsasteedum stefnenda og krefjast syknu af 6llum krofum
beirra. Stefndu byggja syknukrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad fasteignin hafi ekki verid
haldin galla i skilningi 18. eda 19. gr. fasteignakaupalaga. | 6dru lagi byggja stefndu &
bvi ad pau hafi hvorki leynt upplysingum né gefid stefnendum rangar upplysingar i
addraganda kaupsamnings, sbr. 26. og 27. gr. fasteignakaupalaga. | pridja lagi byggja

stefndu syknukrofu sina a pvi ad stefnendur hafi ekki sinnt adgaesluskyldu sinni.

Stefndu byggja syknukréfu sina, likt og adur greinir, i fyrsta lagi & pvi ad fasteignin teljist
ekki haldin galla i skilningi fasteignakaupalaga. Samkveemt 18. gr. laganna teljist
fasteign ekki gollud nema agallinn ryri verdmati hennar svo nokkru vardi. Umraedd
fasteign hafi verid byggo arid 1937 og pvi 85 ara gémul. Kaupendur verdi pvi ad gera
sér grein fyrir ad astand fasteignarinnar taki mid af byggingaradferoum sem tiokudust
fyrir mérgum aratugum, utan peirrar stadreyndar ad hun skemmdist i jardskjalfta fyrir 15
arum sioan. Komid hafi verid ad verulegu vidhaldi & fasteigninni sem kaupendur vissu
af og hafi raunar verid bent sérstaklega & vid gerd kauptilbods og sidar kaupsamnings.

Ekkert hafi verid falio i peim efnum. Tekid hafi verid sérstaklega fram ad pakid
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parfnadist verulegs vidhalds en per leka- og rakaskemmdir sem um reedir i malinu megi
ad 6llum likindum rekja til pess ad pakid hafi verid mjog illa farid og pakkanturinn med
Ollu onytur. Stefnendur hafi aftur & mati latid undir hofud leggjast ad hefjast handa vid
vidhald & paki hussins, en & petta hafi verid bent i gégnum malsins. Pa hafi petta verid
augljost stefnendum sem ad auki hafi haft hisasmidameistara med sér vid skodun
eignarinnar sem auki enn & &byrgd peirra sjalfra med tilliti til skodunarskyldu og
domaframkveemdar pegar serfreedingar eru med i for. HIjéti ad teljast edlilegt ad petta
gbmul fasteign parfnist vidhalds og augljost ad astand geymslu sem byggad var arid 1940
0g sé i ner upprunalegu astandi verdi lakari med arunum. Enda hafi han verid metin a
nall kronur vid séluna og bara fylgt med hdsinu. Stefndu telja ad meintir agallar &
fasteigninni geti ekki fallid undir 2. malslid 18. gr. fasteignakaupalaga, par sem peir ryri
ekki verdmeeti hennar svo nokkru vardi, en taka beri mid af aldri eignarinnar i pvi tilliti.
pa sé 6sannad med 6llu ad stefndu hafi synt af sér saknema hattsemi vid soélu &
fasteigninni. Ljost sé af gognum malsins, par med talid bAdum matsgerdum, soluyfirliti
og kaupsamningi, ad fasteignin henti vel til ibudar p6 hun sé vissulega gdmul og parfnist
toluverds vidhalds, enda hafi verid tekid mid af astandi eignarinnar vid verdlagningu.
Hefdi huan verid i fullkomnu astandi, sem stefnendur virdast vera ad halda fram, hefdi
han verid seld & mun harra verdi en raun bar vitni. Stefnendur hafi ekki synt fram a galla

i skilningi 19. gr. fasteignakaupalaga og verda pau ad bera hallann af pvi.

I 60ru lagi telja stefndu med 6llu 6sannad ad pau hafi leynt upplysingum i addraganda
kaupsamningsins. Stefndu hafi veitt stefnendum allar upplysingar sem pau hofou yfir ad
rdda um fasteignina og stefnendur hofou réttmeeta astedu til ad fa, sbr. 26. gr.
fasteignakaupalaga. 1 soluyfirliti hafi kaupendum verid sérstaklega bent 4 ad skoda
fasteignina vel sokum aldurs hennar. Stefndu gerdu einnig yfirlysingu um &stand
fasteignarinnar par sem medal annars hafi komid fram ad stofugluggi leeki orlitid og ad
halli veeri i gélfum. Af samskiptum af samfélagsmidlum megi rada ad munnlegt
samkomulag hafi verid gert milli adila um ad hurdir yrdu settar i sumarid 2019 og i
stadinn myndu stefnendur fa gefins hvitar veggflisar. Par ad auki hafi lokagreidsla verid
gefin eftir til ad koma til méts vid stefnendur vegna agreinings sem komid hafi upp a
peim tima um meinta galla. EKki hafi stefndu 6rad fyrir pvi ad peim yrdi sidar haldid i
heljargreipum endurtekinna mats- og domsmala &rum saman. Hvad astand glugga vardi

hafi peir verid kittadir af gluggasmid og stefndu ekki ordid vor vid leka & gluggum efri
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haedar a peim tima sem pau attu eignina. ba veki stefndu athygli & ad vedur hafi verid
sérlega sleem veturinn 2019 eftir ad stefnendur keyptu fasteignina og verdi ad taka mid
af peim ahrifum sem pad kunni ad hafa haft. Ahattuskipti hafi pa Iéngu ordid og sidari
tima gallar ekki a abyrgd stefnenda [sic]. Sumarid 2018 hafi stefndu verid bent & ad
aridandi veeri ad lagfeera pak fasteignarinnar en sékum mikillar rigningar pad sumar hafi
pétt 6ruggara ad fresta framkvemdunum. Ekki hafi pvi verid rédist i framkvemdirnar
adur en hardi veturinn skall & haustid 2019, eftir afhendingu eignarinnar til stefnenda. En
um petta hafi stefnendur verid raekilega upplyst. Pyki pvi liklegt ad umtalsverdar
skemmdir hafi ordid pann vetur sem hafi mdgulega audveldad vatni ad komast innanhuss
i gegnum pakid og pakkantinn sem hafi verid mjog illa farinn. Osannad sé ad stefndu
hafi leynt upplysingum um é&stand geymslunnar og pvi métmeelt sem réngu. [ séluyfirliti
komi skyrlega fram ad han hafi verid byggd arid 1940 og pad sjaist bersynilega vid
skodun. Pa hafi geymslan verid metin & nall kronur vid kaupin og pvi augljost ad han
hafi ekki verid neins virdi. Ekkert hafi verid pvi til fyrirstéou ad stefnendur kénnudu
geymsluna betur ef pau hefdu talid ad pad skipti mali fyrir gerd kaupsamnings. Geti
stefnendur pvi ekki borid fyrir sig ad astand geymslunnar hafi komid peim verulega &
Ovart og ad stefndu hafi ekki veitt allar upplysingar, astand geymslunnar syni sig nokkud
sjalft. Pa pvertaka stefndu fyrir ad hafa veitt rangar upplysingar um fasteignina i skilningi
27. gr. fasteignakaupalaga og kvedast aldrei hafa ordid vor vid myglu. Sem adur segi hafi
mygla komid i 1jés & hinum ymsu stédum eftir ad innréttingar voru rifnar, kleedningar
teknar af veggjum og parket af golfi, ramum tveimur arum eftir afhendingu eignarinnar.
Osannad sé ad stefndu hafi vitad eda matt vita ad mygla kynni ad leynast i fasteigninni
og pvi ekki getad upplyst um slikt. paer upplysingar sem fram komi i soluyfirliti hafi
verid skyrar og gefio stefnendum tilefni til itarlegrar skodunar. Hafi pau medal annars
fengid hdsasmidameistara til ad skoda eignina med sér i tvigang af peim tiu skiptum sem
bau skodudu eignina, an pess ad hann hafi ordid var vid myglu eda gert sérstakar
athugasemdir vid ahettu af pvi. Stefndu kvedast aldrei hafa ordid vor vid merki um
myglu i innilofti, svo sem saggalykt eda fukkalykt. P& sé astand fasteignarinnar ad 6llu
leyti i samraemi vid peaer itarlegu upplysingar sem fram komu i soluyfirliti og
astandslysingu. Stefnendur hafi ekki sannad ad stefndu hafi verid kunnugt um meinta
galla en um &stand geymslu vilja stefndu itreka enn og aftur ad fasteignamat og utlit

geymslunnar taki mid af astandi hennar.
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I pridja lagi byggja stefndu syknukrofu sina & pvi ad stefnendur hafi ekki sinnt
I6gbundinni  skodunarskyldu sinni, sbr. 1. mgr. og 1. maélslid 2. mgr. 29. gr.
fasteignakaupalaga, um skodunarskyldu kaupanda. Samkveemt akveaedinu geti kaupandi
ekki borid fyrir sig galla a fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningur var gerdur. | pvi sambandi sé itrekad ad stefnandinn Rakel hafi
margskodad eignina medal annars i fylgd sérfrods adila. Hefdi sérfredingurinn, sem er
hGsasmidameistari, att ad gera sér grein fyrir astandi fasteignarinnar ef pad hefdi verid
med peim hetti sem haldid er fram i stefnu. Byggja stefndu & pvi ad soluyfirlit
eignarinnar hafi verid mjog skyrt um mikilvaegi skodunarskyldu kaupanda vegna aldurs
fasteignarinnar. Upplysingarnar sem komid hafi par fram hefdu &tt ad gefa stefnendum
tilefni til ad skoda fasteignina nanar, og augljést hafi verio ad hun parfnadist talsverds
vidhalds. Fyrir liggi ad ekki purfti itarlega skodun til ad leida astand fasteignarinnar i ljos
en & pad medal annars vio um astand glugga geymslu. bar ad auki hafi kaupverd
eignarinnar tekid mid af raunverulegu astandi hennar og stefnendur fengid raekilegan
afslatt af kaupverdi eda um 2.000.000 kréna fra upphaflega asettu verdi. Um petta visa
stefndu einnig til 38. gr. fasteignakaupalaga um pa skyldu kaupanda ad skoda fasteign
eftir afhendingu svo fljott sem verda ma a pann hatt sem god venja er. Stefnendur beri
bvi hallann af pvi ad hafa ekki skodad eignina nagilega vel midad vid fyrirliggjandi

upplysingar fra stefndu.

Forsendur og nidurstada

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi Rakel Yr skyrslu og stefnda Stsanna Bjork.
Einnig gafu skyrslu B, sem domkvaddur var sem matsmadur, og C, sem einnig var
démkvaddur sem matsmadur. D, l6ggiltur fasteignasali, E, husasmidameistari og F,

I6ggiltur fasteignasali. Démendur gengu & vettvang til ad skoda fasteignina.

Stefnendur byggja krofur sinar um skadabeetur eda afslatt & pvi ad fasteignin Brenna 2 a
Eyrarbakka hafi verid haldin verulegum og leyndum géllum er han var afhent peim. Snyr
malatilbunadur peirra ad gluggum & husinu sem hafi verid 6forsvaranlegir, raki hafi verid
i golfplotu og endurnyja hafi purft atidyrahurd. Mygla hafi verid og raki. ba telja
stefnendur ad drenlogn vid husid hafi verid Ofullnaegjandi. Byggja stefnendur krofur

sinar einnig & pvi ad geymsluskur & l6dinni hafi verid haldinn géllum. Kréfur sinar
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byggja stefnendur a 18. og 19. gr. fasteignakaupalaga sem og 26. og 27. gr. peirra eins
og ao framan er rakid.

I séluyfirliti um eignina, sem adilar ritudu undir og var hluti kauptilbods, var tilvonandi
kaupendum bent a ad skoda eignina vel par sem hdn veeri gdmul. Komid veeri ad viohaldi
& paki sem kaupendur gerdu sér grein fyrir. pa var tekid fram ad seljendur myndu kléara
golf & badherbergi og pvottahusi & jardhaed dsamt pvi ad flisaleggja badherbergisgolfid.
Einnig myndu seljendur setja hurdir i hurdagdtin & jardhaed asamt pvi ad klara gluggalista
ad utan. Asamt soluyfirliti liggur fyrir i malinu yfirlysing seljanda um &stand
fasteignarinnar fra 4. febrdar 2019. Virdist agreiningslaust ad yfirlysing pessi hafi legid
fyrir &dur en fra kaupum var gengid en i henni er merkt vid reiti um ymis atridi er varda
astand fasteignarinnar. Kemur par medal annars fram ad badherbergi hafi verid
endurnyjad arid 2014, skipt hafi verid um glugga og gler aridé 2010, leki hafi verid med
skorsteini, pak veeri lélegt, litilshattar halli veeri a gélfum efri haedar en buid ad rétta af
g0lf & nedri had. Einnig kemur fram ad litilshattar leki hafi verid med stofuglugga ,,e.h.”
sem gert verdi vid. Oumdeilt er ad vid afsal og uppgjor fengu stefndu 364.000 krénur i
afslatt af kaupverdi vegna goélfs a nedri haed i badherbergi sem stefndu flotudu en var

sprungid eda onytt.

I malinu liggja fyrir tveer matsgerdir domkvaddra manna og eru nidurstoédur peirra i

meginatridum reifadar ad framan.

I matsgerd B, domkvadds matsmanns, fra 9. febrdar 2021 er komist ad peirri nidurstodu
ad dren sem lagt var & arunum 2009 til 2010 med hlid hassins hafi verid i samreemi vid
g6dar venjur en fyllingarefni ofan vid Idgnina og filtd(kur ekki. A peim tima sem husid
var reist hafi ekki verid venja ad leggja dren med hushlidum en til peirra rada gripio ef
langvarandi rakavandamal veeru i nidurgréfnum hluta hass. I kostnadarmati matsmanns
er af pessum s6kum reiknad Ut hverju nemur i kronum talid ad grafa fra drenlogn og
leggja nyja drenmdl, og leggja takkaduka & nidurgrafna veggi og nidur ad drenlégninni.
EkKi nytur vid upplysinga um pad i malinu hvort stefnendur hafi fengid vitneskju um ad
lagt hefdi verid dren vid hasid. | framburdi B fyrir domi kom fram ad vegna pess hvernig
stadid var ad l6gninni og fyllingarefnum eda duk hafi drenid ekki virkad sem skyldi. Ad

mati domsins var um agalla ad reeda ad pessu leyti sem stefnendur gatu ekki séd vid
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hefdbundna skodun. Er sannad med matsgerd ddémkvadds manns ad fragangur
drenlagnarinnar hafi verid 6fullnzegjandi. Er pad alit matsmanns ad drenldgnin virkadi

ekki eins og fr& henni var gengid.

Upplyst er um i malinu ad stefndu toku jardhaed hussins & leigu af déttur sinni arid 2007
og pekktu til pess ad dren hefdi verid lagt vid husid faum arum sidar. I skyrslu sinni fyrir
domi kvad stefnda Susanna hafi 1atid leggja dren, en pad hafi ekki verid Ut af leka p4,
heldur bara til ad fa slika 16gn. Nanar spurd um pad upplysti han ad stér sprunga hefdi
verid undir hasinu og i gegnum vegginn og ad trulegast hafi pad verid asteda pess ad

drenid var lagt til ad koma i veg fyrir raka sem verid hefdi.

Vardandi golfplotur kvad B i framburdi sinum fyrir démi ad raki hefdi fundist i
utveggjum og mjog liklega hefdi leki utan fra orsakad hann. Var nidurstada mats hans
vardandi astand golfplotu nedri haedar ad astand hennar veeri ad hluta til i samraemi vid
godar venjur en par sem raki er i golfi sé pad ekki i samraeemi vid gédar venjur pratt fyrir
aldur hassins. Lagferingar sem gerdar hefdu verid & hasinu svo sem med endurnyjun &
gluggum og lagningu drens med hashlidum hefdu ekki komid i veg fyrir lekann ad fullu.
Rakaskemmdir sem hafi verid synilegar i parketi sem tekid var af golfi herbergis og laus
flotun megi rekja til leka inn i husid. Telja verdur ad um galla hafi verid ad reda sem
ekki gat med godu mati sést vid hefdbundna skodun eignarinnar en stefndu mattu vita ad
geeti verio til stadar. Ad mati domsins er um ad raeda agalla. Til skodunar kemur hvort

hann telst galli i skilningi i skilningi 18. gr. laga um fasteignakaup.

I soluyfirliti um fasteignina kemur fram um &stand glugga eda glers ad skipt hafi verid
um fyrir nokkrum arum. B stadfesti einnig i framburdi sinum ad fragangur glugga hefdi
ekki verid i samraemi vid godar venjur. Stefnda Stsanna kvad i framburdi fyrir domi ad
stefndu hefdu fengid idnadarmann til ad sja um endurbztur og nefndi i pvi sambandi
vidgerdir 4 gluggum. Stefnandi, Asmundur bér, hafi hins vegar adstodad
idnadarmanninn med einn gluggann. Stefndu hafa ekki synt fram & ad gluggaskipti hafi
verid unnin af fagmanni enda nytur engra upplysinga vid um vinnu fagmanns vid
gluggana. Hins vegar er upplyst i malinu ad stefndi Asmundur pér kom ad peirri vinnu.
Med visan til matsgerdar domkvadds manns er sannad ad gluggar, sem &tla matti ad

veeru nyir samkveemt soluyfirliti, voru haldnir verulegum agalla. Mattu stefnendur atla
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ad upplysingar i séluyfirliti um glugga og gler vissu & ad stadid hefdi verid ad endurnyjun

& fagmannlegan hatt, en sannad er med matsgerd ad svo var ekki.

[ skyrslu C, matsmanns, fyrir domi stadfesti hann matsgerd sina fra 31. oktéber 2021.
Hann kvadst ekki geta sagt til um hvenar mygla sem hann greindi i Gtveggjum hafi
byrjad ad myndast, en jatadi pvi ad ef veggir veeru kleddir med panel og raki kemist &
milli panels og pils yki pad hettu & ad mygla myndadist. Hann taldi vikurpl6tur eda
festing peirra med mur po ekki yta frekar undir myglu enda vaeru pad ekki lifreen efni.
Erfitt veeri ad segja til um hvort fukkalykt veeri merki um myglu. HGn geeti verid pad en

pyrfti ekki ad vera enda geeti fukkalykt verid apekk lykt af 6dru en myglu.

Fyrir liggja samskipti milli stefnanda Rakelar og stefndu Susénnu & Facebook sem rada
ma af ad su fyrrnefnda hafi skodad eignina nokkrum sinnum. P4 liggja fyrir samskipti &
spjallforriti fra pvi um manudi adur en gengid var frd kaupsamningi. Spyr stefnandi
Rakel par hvort skipta purfi um allt pakid eda bara jarnid. Svarar stefnda Susanna & pa
leid ad skipta purfi um jarn og pappa en timbrid sé i gédu asigkomulagi. Segir sidan i
svarinu: ,, Strompurinn er ennpd i husinu og cetludum vid ad nota hann sem lagnaleid
Sfyrir heitt vatn upp d haaloft og setja ofna par til ad losna vid fitkalyktina.*“ Einnig var
upplyst um i yfirlysingu fra 4. febrdar ad litilshattar leki veeri med stofuglugga sem gert
yroi vid. ba sagdi i soluyfirliti ad pak parfnadist verulegs vidhalds og ad komid veeri ad
bvi vidhaldi sem kaupendur gerdu sér grein fyrir. Af pessu ad deema er 1jést ad stefnendur
vissu um fukkalykt fra haalofti hassins. Ekkert er hins vegar komid i ljos um ad
hefobundin skodun hefdi leitt i 1jos ad mygla veeri i Gtveggjum eins og i 1jés kom pegar
panell hafoi verid rifinn fra. Pott ekki sé upplyst eda sannad ad stefndu hafi vitad um
myglu er sannad med matsgerdinni ad han var til stadar og hafi verid pad vid kaupin.

Verdur a pad fallist ad um verulegan agalla hafi verid ad rada.

AJ mati domsins eru peir agallar sem ad framan er lyst pess edlis ad hafa ryrt veromeeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. 2. malslid 18. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Ad mati domsins var um ad raeda galla sem stefnendur gatu ekki séd vid
hefdbundna skodun en ekki er sannad ad pau hafi haft sérfrédan adila med sér vid
skodunina. Kom fram i framburdi E, husasmidameistara, ad hann hefdi einungis komid

i hasid fyrir tilstudlan stefnenda til ad gera kostnadaraatlun vegna vidgerda & paki og

20



sidan komid eftir kaupin. Eiga stefnendur pvi rétt & skadabdtum eftir, sbr. 43. gr. laga um

fasteignakaup af pessum sokum.

Vardandi Gtidyrahurd er pad mat matsmanns ad préatt fyrir ad vera 6einangrud og opétt
hafi hun hafi verid gémul og slitin. Ad mati domsins er ekki annad komid fram en ad
hurdin hafi verid i pvi asigkomulagi vid skodun og ad stefnendur hafi matt sja ad hana
pbyrfti ad laga eda endurnyja og verdur ekki fallist & krofur peirra vegna hennar.

Samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns var umratt geymsluhds reist & sinum tima
i samreemi vid godar venjur og byggingarefni hefdbundin fra peim tima. Astand
geymsluhdssins a 168inni veeri Iélegt og varhugavert med hlidsjon af burdarpoli Utveggja.
Hins vegar taldi matsmadur ad geymsluhusid nyttist eins og pad veri sem geymsla fyrir
hluti sem ekki veeru vidkvemir fyrir raka. EKki kemur fram i matsgerdinni ad sérstok
heetta stafi af vegna burdarpols geymslunnar. Fyrir domi kvad matsmadur ekki ad
geymslan geati hrunid af pessum sokum, hugsanlega skemmst meira ef annar skjalfti ridi
yfir. Kvad hann notagildi geymslunnar ekki takmarkad af pessum sékum. I skyrslu C,
matsmanns, stadfesti hann pad sem fram kom i matsgerd hans ad geymsluhusid hefdi
mikid latid a sja vegna fyrirsjdanlegrar hrornunar auk skemmda sem ordid hafi i
jaroskjalftum. Pad veeri po6 ekki onytt og geeti gegnt hlutverki sem geymsla eins og henni
veeri @tlad. Gera pyrfti vid skemmdir & Gtveggjum og laga pak.

Af gognum malsins ad dema var umratt geymsluhus bersynilega hrorlegt. Verdur ad
leggja til grundvallar ad pad hafi verid i sliku astandi vid skodun stefnenda. Krafa
stefnenda um skadabatur eda afslatt vegna geymsluhdssins er a pvi byggd ad endurbéta
sé porf pannig ad hasid veeri heilt og an skemmda. Um er ad reeda 80 ara gamalt Gtihas
med sigid pak og sem hafdi latid mjog a sja og med sprungum utan fra séd af myndum
ad dema. Matti stefnendum vera pad ljost vid skodun. POtt sprungur veeru i veggjum
verdur i 1jési peirra matsgerda sem liggja fyrir um pennan patt ekki talio ad geymslan
hafi verid haldin 4g6llum sem ryrdu veromati fasteignarinnar svo nokkru vardi eda ad
han hafi ekki hentad til peirra afnota sem stefnendum matti vera kunnugt um, sbr. 18. og

19. gr. fasteignakaupalaga.
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Kemur pa til skodunar hvort geymslan var gollud i skilningi 26. og 27. gr. laga um
fasteignakaup ad teknu tilliti til skodunarskyldu stefnenda samkvaemt 29. gr. laganna. |
framburdi stefndu Sdsénnu  kom fram ad hdn hefdi annast samskipti vid
Vidlagatryggingu islands i umbodi déttur sinnar en ad framan er lyst nidurstddum i
matsgerdum stofnunarinnar. bau hafi ekki fengid styrk til ad rifa geymsluna og sidan
verid radio ad e.t.v. veeri ekki astaeda til ad rifa geymsluna enda veeri unnt ad endurbeta
hana. Hins vegar hafi verid sott um ad rifa hana par sem hin hafi verid demd onyt. |
yfirlysingu seljenda um astand huss fra 4. febrdar 2019 er hakad vid reit um ad unnin
hafi verid &standsskyrsla vegna eignarinnar & sidustu fimm arum. | malflutningi
I6gmanns stefndu kom fram ad par veeri att vid skyrslur Vidlagatryggingar. Ekki verdur
séd ad stefnendur hafi kalladi eftir frekari upplysingum vegna pessa sem pd var full
asteda til. Pott telja verdi ad stefndu hefdu verid rétt ad upplysa um matsgerdir
Vidlagatryggingar, einkum vardandi geymsluna, er ad mati domsins dsennilegt ad paer
upplysingar hefdu einhverju breytt um akvérdun stefnenda um kaupin eda kaupverd
fasteignarinnar. Er pa litid til astands geymslunnar eins og pad horfdi vid stefnendum vid
skodun, notagildi hennar prétt fyrir sprungur, svo og aldur. Méattu stefnendur gera rad
fyrir ad geymsluhusid veeri gamalt, hrorlegt og 6upphitad Gtihas sem adeins myndi nytast
sem slikt. Af pessum sokum verdur ekki talid ad stefnendur eigi rétt a skadabdtum eda

afsletti vegna astands geymsluhussins.

Ad Ollu framangreindu virtu verdur stefndu gert ad greida skadabatur vegna
naudsynlegra endurbota a drenldg, golfplotu og gluggum svo og vegna myglu, sbr. 43.
gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Sé vid pad midad ad fra dragist endurgreidsla
virdisaukaskatts vegna kostnadar vid Urbatur ma leggja til grundvallar ad kostnadur
vegna endurbota & drenlégn nemi 425.218 kronum, vegna golfplotu 228.022 krénum og
vegna glugga 2.518.292 krénum. ba er kostnadur vegna mygluskemmda talinn & sému
forsendum 2.324.056 kronur ad teknu tilliti til leidréttrar kréfugerdar. Kostnadur vegna
annars, svo sem forgunar og vinnupalla er metin ad alitum 100.000 kronur og vegna leigu
ad alitum 200.000 krénur, sbr. 59. gr. fasteignakaupalaga, en ad mati démsins voru gallar

bess edlis ad hasid var ekki ibudarhaft um tima.

Nidurstada domsins er pvi st ad stefndu verdi gert ad greida stefnendum 5.795.588

krénur med voxtum samkveaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
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fra 1. mai 2019 til 22. febrdar 2022, en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
nefndra laga fra peim degi til greidosludags. Er upphafsdagur dréttarvaxta midadur vid
pann dag er manudur var lidinn fra pingfestingu malsins pegar matsgerdin sidari var 16gd

fram.

Eftir pessum drslitum ber ad deema stefndu til greidslu malskostnadar, sbr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkaméala. Af halfu stefnenda voru domkvaddir matsmenn og
er kostnadur vegna hinnar fyrri matsgerdar 708.040 kronur en vegna hinnar sidari par
sem sjonum er einkum beint ad myglu og geymsluhusi 833.879 kronur. bykir rétt ad vid
akvoroun malskostnadar verdi matskostnadur talin 1.100.000 krénur en matsgerdir eru
ekki ad ollu leyti lagdar til grundvallar stefnendum i hag. Er vid &kvordun malskostnadar
tekid tillit til pess og telst malskostnadur i heild hafilega akvedinn 3.600.000 kronur og

hefur pa verid tekid tillit til greidslu virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Einar Karl Hallvardsson héradsdémari kvedur upp dom pennan dsamt meddémendunum
Sigurdi G. Gislasyni, domstjora, og Asmundi Ingvarssyni, byggingarverkfradingi. Fyrir
uppkvadningu doms pessa var geett akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Démsord:

Stefndu, Stsanna Bjérk Torfadéttir og Asmundur pér Olafsson, greidi stefnendum,
Rakel Yr Gunnlaugsdéttur og Ryan Christopher Maskell, 6skipt 5.795.588 krénur med
vOxtum samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. mai
2019 til 22. febriar 2022, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. nefndra laga
fra peim degi til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum 3.600.000 krénur i malskostnad.

Einar Karl Hallvardsson

Sigurdur G. Gislason

Asmundur Ingvarsson
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