Héradsddmur Sudurlands

Urskurdur 25. april 2022

Mal nr. E-496/2021:

Jon H Jonsson:
og Helga Osk Olafsdottir
(Puridur Kristin Hallddrsdéttir Idgmadur)

gegn

Magnusi Engilbert Larussyni

og Eddu Bjork Magnusdéttur
(Sverrir Sigurjonsson légmadur)

Urskurdur
Mal petta er hofdad med framhaldsgagnstefnu, birtri 2. nGvember 2021.
Framhaldsgagnstefnendur eru Jén H. Jonsson, [...] og
Helga Osk Olafsdottir, [...].
Framhaldsgagnstefndu eru Magnus Engilbert Larusson, [...] og Edda Bjork
Magnusdattir, [...].
Domkrofur framhaldsgagnstefnenda eru svofelldar:

1. ,,A0 viourkennd verdi med démi skadabotaskylda og greidsluskylda framhalds-
gagnstefndu & allt ad kr. 5.000.000 krona tjéni gagnvart framhaldsgagn-
stefnendum vegna galla & fasteigninni Berghdlum 21, 800 Selfossi, sem
framhaldsgagnstefnendur keyptu af framhaldsgagnstefndu med kaupsamningi
dags. 27. september 2019.

2. A0 framhaldsgagnstefndu verdi gert ad greida drattarvexti af vidurkenndri
skadabotakrofu samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 3. névember 2021 til greidsludags.

3. A0 framhaldsgagnstefndu verdi gert ad greida framhaldsgagnstefnendum
malskostnad samkvaemt sidar framlégdum malskostnadarreikningi vegna
boknunar l16gmanns vegna vinnu vid malid ad vidbaettum 24% virdisaukaskatti,
og annars Utlagds kostnadar framhaldsgagnstefnenda i tengslum vid malshéféun
bessa.

4. baer pess jafnframt krafist ad framhaldsgagnsok pessi verdi sameinud gagnsok i
malinu E-300/2000 sem hefur verid sameinud adalsok i malinu.*

Domkrofur framhaldsgagnstefndu eru ad kréfum framhaldsgagnstefnanda i

framhaldsgagnsok verdi visad fra domi. Til vara er krafist syknu af kréfum



gagnstefnenda og til prautavara verulegrar leekkunar & domkréfum. T éllum tilfellum er
krafist malskostnadar Ur hendi gagnstefnenda, samkvemt mati domsins, en aréttad ad
gagnstefndu séu ekki virdisaukaskattskyldir adilar.

Munnlegur malflutningur um fravisunarkréfu framhaldsgagnstefndu for fram 28.

mars 2022 og var malid tekid til urskurdar ad honum loknum.

Malavextir

Mal petta er sprottid af kaupum framhaldsgagnstefnenda & hdseigninni Bergholar
21 a Selfossi. Var kaupsamningur gerdur 27. september 2019, en
framhaldsgagnstefnendur munu hafa fengid eignina afhenta 10. oktéber 2019. Kveda
pbeir ad ymsir gallar hafi komid i ljos & eigninni, en sattatilraunir hafi ekki borid arangur.
Framhaldsgagnstefndu hofdudu mal hér fyrir domi & hendur framhaldsgagnstefnendum
vegna eftirstodva kaupsverdsins, en framhaldsgagnstefnendur toku til varna og héféudu
gagnsok. pPad mal var h6fdad med birtingu stefnu 4. mai 2020 og hlaut numerid E-
300/2020. Var greinargerd stefndu i malinu E-300/2020 16gd fram 3. juni 2020 og i sama
pinghaldi 16gd fram gagnstefna & hendur stefnendum pess mals.

I malinu E-300/2020 var 16gd fram matsbeidni 21. september 2020 af halfu
stefndu i pvi mali, en pau eru framhaldsgagnstefnendur i pessu mali. Var svo matsgerd
hins domkvadda matsmanns 16gd fram i malinu E-300/2020 pann 5. mai 2021. |
binghaldi i pvi mali 19. mai 2021 var bokad ad l16gmenn lystu gagnatflun lokid og ad
bodad yrai til adalmedferdar. Var bodad til adalmedferdar 20. september 2021.

Adur en kom til adalmedferdar i mali nr. E-300/2020 bar svo vid ad nyr légmadur
tok vid malinu fyrir stefndu og 6skadi eftir millipinghaldi sem var haldid 6. oktober 2021.
I pvi pinghaldi var bokad ad ldgmadur stefndu og gagnstefnenda 6skadi bokad ad frekari
gallar hafi komid fram, snjébraedslukerfi virki ekki & bilastedinu fyrir framan hdsid en
seljandi hafi upplyst kaupanda ad kerfid veeri til stadar og kennt kaupanda a kerfid.
Logmadurinn 6skadi eftir ad leggja fram gogn til studnings pessu. Logmadur stefnenda
og gagnstefndu motmeelti frekari gagnaframlagningu og var malinu frestad til
adalmedferdar til 26. nGvember 2021. Su adalmedferd hefur hins vegar frestast vegna

héfdunar a pessu mali.



Malsasteedur og lagarok framhaldsgagnstefnenda

Framhaldsgagnstefnendur byggja domkréfur sinar & 16gum um fasteignakaup nr.
40/2002, einkum 27., 37. og 43. greinum peirra laga.

Byggt er & pvi ad fasteignin ad Berghdlum 21, Selfossi, sem framhaldsgagn-
stefnendur keyptu af framhaldsgagnstefndu, sé haldin tilgreindum galla i snjébraedslu a
plani fyrir framan hdsid sem framhaldsgagnstefnendur hvorki hafi séd vid skodun
eignarinnar né hafi legid fyrir vid kaupin.

Kveda framhaldsgagnstefnendur ad pvert & moti  hafi  annar
framhaldsgagnstefndu, Magnus, farid seérstaklega yfir styrikerfi snjobraedslunnar med
6drum framhaldsgagnstefnanda, Joni, og kynnt honum kerfid og aldrei nefnt ad kerfid
virkadi ekki sem skyldi. Framhaldsgagnstefndu hafi verid tilkynnt um gallann strax og
framhaldsgagnstefnendum hafi ordid gallinn 1j6s og bodid fund til ad reeda um lausn &
bessu vandamali en pvi bodi hafi verid hafnad og jafnframt hafnad ad krafa vegna pessa
tiltekna galla, sem hafi komid sidar i ljos en hinir sem adur hafi verid tilkynnt um og
krafist bota fyrir, keemist ad i domsmali par sem fjallad er um adra galla & fasteigninni.

Framhaldsgagnstefnendur askilja rétt til pess ad fa& domkvaddan matsmann/mats-
menn til ad stadreyna tilgreindan galla sem skadabdtakrafan byggir 4, umfangi, edli og
kostnadi vid Urbaetur og askilja jafnframt rétt til ad leggja fram endanlega fjarkrofu i
samraemi vid nidurstddu matsgerdar.

Kveda framhaldsgagnstefnendur ad framhaldsgagnstefndu beri abyrgd & pessum
galla par sem aldrei hafi verid upplyst um hann og pvert & moti latid i vedri vaka ad allt
veeri i lagi med snjébraedsluna og framhaldsgagnstefndi Magnas hafi  kennt
framhaldsgagnstefnanda Joni sérstaklega & styrikerfi snjobraedslunnar eins og hin veeri
gallalaus og hafa visvitandi haldid eftir upplysingum eda veitt rangar upplysingar um,
sbr. 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002, enda geti peim ekki hafa dulist &galli & snjébraedslu
bvi pau hafi buid i hasinu i nokkur &r, pannig ad ,,gallaproskuldur eigi ekki vid um
pennan galla enda sé galli pessi mun umfangsmeiri en edlilegt geti talist og pvi eigi
framhaldsgagnstefnendur rétt & skadabdtum vegna tilgreinds galla i snjobraedslu.

Um lagarok visa framhaldsgagnstefnendur til meginreglna samninga- kréfu og
fasteignakauparéttarins um réttar efndir og skuldbindingargildi samninga auk
meginreglna skadabotarréttarins. Um galla i fasteignakaupum er visad til laga nr.
40/2002 um fasteignakaup, einkum 18., 26., 27., 37., 41., 43. og 59. gr. laganna.

Um drattarvexti er visad til laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum



5., 6.,00 9. gr. um drattarvexti og upphafsdag drattarvaxta.

Um heimild til framhaldsstefnu er visad til 29. gr. laga um medferd einkaméla nr.
91/1991, en telja verdi skilyrdum peirrar greinar og 1. mgr. 27 gr. peirra laga fullnagt,
par sem krofur séu & somu adila og eigi reetur ad rekja til sama loggernings, auk pess sem
ekki geti verid metid adilum til vanreekslu ad hafa ekki gert krofur sinar i einu lagi i
ondverdu pvi gallinn & snjébradslukerfinu hafi ekki komid strax i 1jés af edlilegum
asteedum.

Um heimild til gagnstefnu er visad til 2., sbr. og 3. mgr. 28. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Um varnarping er visad til heimilisvarnarpings framhaldsgagnstefndu, sbr. 32.
gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Malskostnadarkrafa framhaldsgagnstefnenda byggir a akveedum XXI. kafla laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala, sbr. einkum 130. gr. Krafa um ad tekid verdi tillit
til virdisaukaskatts vid akvordun malflutningspoknunar byggir & 2. mgr. 2. gr. laga nr.
50/1988 par sem l6gmdnnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt vegna pjonustu sinnar.
Framhaldsgagnstefnendur séu ekki virdisaukaskattsskyldir og sé peim pvi naudsynlegt

ad fa kostnad vegna skattsins tildemdan ar hendi framhaldsgagnstefndu.

Malséastaedur og lagarok framhaldsgagnstefndu

Hér verdur adeins gerd grein fyrir malsastedum framhaldsgagnstefndu vardandi
fravisunarkrofu.

Krofu sina um fravisun byggja framhaldsgagnstefndu a pvi ad démkrofur i
framhaldsgagnstefnu séu allt of seint fram komnar. Framhaldsgagnstefnendum hefdi
verid i 16fa lagid ad koma fram med kréfur sinar fyrr, en peir hafi kosid ad gera pad ekki
og verdi peir ad bera hallann af pvi sinnuleysi sinu. Skv. 2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala verdi ad hoféa gagnsok innan manadar fra pingfestingu
adalsakar. Gagnsok hafi verid pingfest i malinu pann 6. mai 2020. Sidan hafi lidid um 18
manudir par til framhaldsgagnstefna var pingfest. Framhaldsgagnstefnendur hafi, fra pvi
beir fengu eignina afhenta og par til peir hafi 6skad démkvadningar matsmanns, haft rétt
um eitt ar til pess ad sannreyna meinta galla & snjobraedslukerfi. Framhaldsagnstefnendur
hafi buid i fasteigninni yfir heilan vetur pegar matsmadur hafi mett a fyrsta matsfund,
pann 4. ndvember 2020. Engu ad sidur hafi peir kosid ad minnast ekki einu ordi & meinta



galla & snjobraedslukerfinu i matsbeidni, né & matsfundi, en peim hefdi verid i 16fa lagio
ad Oska eftir pvi ad koma ad frekari matsspurningum & peim tima.

Verdi ekki fallist & ad visa skuli framhaldsgagnkréfum fra & grundvelli 28. gr.
einkamalalaga, er byggt a pvi ad malatilodnadur framhaldsgagnstefnenda sé 6ljos og
orokstuddur og pvi ekki i samraemi vid krofur 80. gr. einkamalalaga um skyran og ljésan
malatilbtinad. | framhaldsgagnstefnu sé ekki talad um i hverju hinn meinti galli sé folginn
eda hvernig unnt sé ad beeta ir honum og geti framhaldsgagnstefndu pvi ekki haldid uppi
edlilegum vérnum gagnvart sidbunum kréfum framhaldsgagnstefnenda.

Krafa framhaldsgagnstefndu um malskostnad er reist a 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Forsendur og nidurstédur

[ 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala eru reglur um gagnkrofur og
gagnstefnu. Samkvemt akvaedinu er stefnda heimilt ad hafa uppi gagnkréfu i mali til
sjalfsteeds doms og eftir atvikum skuldajafnadar ef gagnkrafan er samkynja adalkrofunni
eda per eiga badar raetur ad rekja til sama atviks, adstoou eda I6ggernings eda samid
hefur verid um ad saekja meetti gagnkrdfuna i mali um adalkréfuna. Gagnsok verdur ad
héfda innan manadar fra pingfestingu adalsakar. P6 ma hafa uppi gagnkrofu eftir pann
tima, ef pad er gert fyrir adalmedferd mals og pad verdur ekki metid stefnda til vanraekslu
ad hafa ekki gert gagnkrofu sina i teeka tid.

EkKi verdur betur séd en ad fullnaegt sé skilyrdum um ad gagnkrafan sé samkynja
adalkrofunni eda paer eigi badar raetur ad rekja til sama atviks, adstddu eda l6ggernings.
Hins vegar hefur ekki verid samid um ad sa&kja megi pessa gagnkréfu i malinu.

pa stendur eftir hvort pad verdi metid framhaldsgagnstefnendum til vanraekslu ad
hafa ekki gert pessa gagnkrofu sina i teka tid.

Fyrir liggur ad framhaldsgagnstefnendur fengu eignina afhenta 10. oktéber 2019.
Mal nr. E-300 var hoféad 4. mai 2020 og l6gdu framhaldsgagnstefnendur fram
greinargerd sina i pvi, asamt gagnstefnu, pann 3. juni 2020. Var par ad engu getid um
snjébraedslukerfi. ba 16gdu framhaldsgagnstefnendur fram matsbeidni sina i malinu nr.
E-300/2020 pann 21. september 2020, en matsgerd hins domkvadda matsmanns var svo
16gd fram i pinghaldi 5. mai 2021. Hvorki i matsbeioni né matsgerd er fjallad um
snjobraedslukerfi. T pinghaldi i malinu E-300/2020 var gagnadflun lyst lokid 19. mai
2021.



pad var svo med tolvuposti l16gmanns framhaldsgagnstefnenda til I6gmanns
framhaldsgagnstefndu 16. september 2021 sem fyrst komu fram athugasemdir
framhaldsgagnstefnenda vardandi snjobradslukerfid, en eins og ad ofan greinir hdfnudu
framhaldsgagnstefndu pvi i pinghaldi 6. oktober 2021 ad frekari gogn kemust ad i
malinu nr. E-300/2020.

Rétt ram 2 &r lidu fra pvi ad framhaldsgagnstefnendur fengu eignina afhenta par
til pau hofoudu framhaldsgagnsokina. P& leid heill vetur fra afhendingunni uns
framhaldsgagnstefnendur h6foudu gagnsok i malinu nr. E-300/2020. Leid teeplega eitt ar
fra afhendingu eignarinnar uns framhaldsgagnstefnendur 16gdu fram matsbeioni sina i
malinu nr. E-300/2020 og var i matsbeidni hvergi vikid ad snjobradslukerfinu.
Framhaldsgagnstefnendur 16géu svo fram matsgerd hins démkvadda matsmanns i
pinghaldi i malinu nr. E-300/2020 pann 5. mai 2021, en pa voru lidnir 2 vetur fra pvi pau
hofou fengid eignina afhenta.

I malatilbtnadi framhaldsgagnstefnenda er ekki gerd nein grein fyrir pvi hvers
vegna peir hafa ekki fyrr gert krofur vegna atladra galla & snjébradslukerfinu og ekki
heldur hvers vegna ekki var 6skad eftir ad hinn domkvaddi matsmadur myndi meta pa
&tludu galla og kostnad vegna Urbota, en til pess var raekilegt tilefni ad virtum peim langa
tima sem leid frd afhendingu eignarinnar pangad til fyrst var hreyft kréfum vegna
snjobraoslunnar af halfu framhaldsgagnstefnenda. Vid munnlegan malflutning um
fravisunarkrofuna kom hins vegar fram hja I6gmanni framhaldsgagnstefnenda ad pau
hefdu verid blin ad atta sig a pvi adur, ad snjobraedslan virkadi ekki sem skyldi, en pau
hafi haldid ad han veeri bilud. Svo hafi sidar komid i 1jés ad & henni veeri honnunargalli.
I pessu felst ad framhaldsgagnstefnendur toldu ljést ad eitthvad veeri athugavert vid
snjobradsluna, en allt ad einu létu pau hja lida ad gera pegar krofur sinar vegna pess. ba
er augljost ad mati démsins ad fyrsta vetur eftir afhendingu eignarinnar hafi komid i ljos
ad eitthvad veeri athugavert vid snjébraedsluna ef svo var. P4 hefdi pad enn fremur att ad
koma i ljos & 6drum vetri eftir afhendingu, en framhaldsgagnstefnendur gerdu enga
gangskor ad malatilbanadi sinum vegna snjobradslunnar fyrr en ad lidnum 6drum vetri
eftir afhendingu.

Verdur pvi ad meta pad framhaldsgagnstefnendum til vanraekslu ad hafa ekki gert
krofur sinar i teeka tid. Eru pvi ekki uppfyllt skilyrdi sem sett eru i 28. gr. laga nr. 91/1991
fyrir pvi ad hafa uppi gagnkréfu i malinu til sjalfsteds doms og eftir atvikum

skuldajafnadar.



AJd sama skapi eru ekki uppfyllt skilyrdi 29. gr. laga nr. 91/1991 um hdéfdun
framhaldssakar, en meta verdur framhaldsgagnstefnendum til vanraekslu ad hafa ekki
gert krofur sinar i gagnsokinni i einu lagi i dndverdu.

Ber ad visa framhaldsgagnstefnunni fra domi af pessum sokum.

Samkveemt pessari nidurstodu er rétt ad framhaldsgagnstefnendur greidi in
solidum framhaldsgagnstefndu i einu lagi malskostnad kr. 250.000 og hefur pa verid litid
til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason domstjéri kvedur upp Urskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Framhaldsgagnstefnendur, Jon H. Jonsson og Helga Osk Olafsddttir, greidi in
solidum framhaldsgagnstefndu Magnusi Engilbert Larussyni og Eddu Bjork
Magnusdottur i einu lagi, kr. 250.000 i malskostnad.

Sigurdur G. Gislason
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