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(Gudmundur Agustsson l6gmadur)

gegn
VIVA Fortuna ehf.,

(Sveinn Jonatansson légmadur)

og Myrdalshreppi til réttargeeslu
(Gudjon Armannsson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem tekid var til ddoms pann 10. mai sl., er h6foad med stefnu birtri
pann 23. jantar 2020.

Stefnandi er Gudbrandur Bogason, [...]

Stefndi er VIVA Fortuna ehf., [...].

Réttargaeslustefndi er Myrdalshreppur, [...]

Stefnandi gerir peaer krofur adallega ad stefnda verdi gert ad fjarleegja hus sem
hann hefur reist & 16dinni Bakkabraut 18, Vik, & grundvelli byggingarleyfis sem
réttargeeslustefndi gaf at til stefnda pann 9. juni 2017, innan 15 daga fra uppkvadningu
démsins ad vidlogdum dagsektum 100.000 kronur sem renna til stefnanda. Til vara krefst
stefnandi pess ad vidurkennt verdi med domi ad Utgafa byggingarleyfisins fra 9. juni
2017 sem réttargaeslustefndi gaf Gt til stefnda sé demt dgilt. Stefnandi gerir ekki krofur
a hendur réttargaeslustefnda en pykir rétt ad hann hafi adild ad malinu svo hann geti
komid sinum sjonarmidum & framfaeri vid medferd malsins og geett hagsmuna sinna. P&
krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda.

Upphaflega krafdist stefndi pess adallega ad mali pessu yrdi visad fra domi en til
vara krafdist hann syknu af 6llum kréfum stefnanda. ba krefst stefndi malskostnadar ar
hendi stefnanda, hvort sem fallist verdur & adal- eda varakrofu hans.

Réttargeaeslustefndi krefst malskostnadar ur hendi stefnanda.



Med urskurdi domsins uppkvednum pann 22. desember sl. var mali pessu visad
fra démi par sem talid var ad stefnandi hefdi ekki synt fram & ad hann hefdi l6gvarda
hagsmuni af pvi ad f& drlausn um krofur sinar. Pessum Urskurdi var skotid til Landsréttar
sem med Urskurdi uppkvednum pann 27. jandar sl. felldi hinn keerda Grskurd ar gildi og
lagdi fyrir dominn ad taka malid til efnismedferdar. | Urskurdi Landsréttar kemur fram
ad pad heyri til efnislegrar Grlausnar mals ad skera Ur um hvort hagsmunir
fasteignareiganda af mannvirkjum sinum séu slikir samanborid vid hagsmuni nagranna
ad hafna beri krofu pess sidarnefnda um fjarleegingu mannvirkja eda &gildingu
byggingarleyfis af peirri astaedu.

Stefndi byggdi fravisunarkréfu sina einnig & pvi ad borid hafi ad stefna baedi
stefnda og réttargaeslustefnda i mali pessu sokum samadildar. I Grskurdi domsins segir
ad Utgafa byggingarleyfisins hafi verid stjornvaldsakvoroun sem tekin hafi verid af halfu
réttargeeslustefnda en i démaframkvaemd hafi ekki verid talid ad naudsyn beeri til pess ad
sveitarfélag eigi adild ad domsmali par sem fjallad sé um gildi byggingarleyfis. Var
fravisunarkrofu stefnda & pessum grundvelli pvi hafnad. Landsréttur stadfesti pessa

nidurstodu med visan til forsendna hins karda Urskurdar.

Malavextir.

Stefnandi mun vera eigandi fasteignarinnar ad Bakkabraut 16 i Vik i Myrdal.
Hann eignadist hus sitt arid 1998 og a peim tima var 16din vid Bakkabraut 18 6byggo.
Stefnandi kvedur ad liklega a arinu 2006 hafi fyrri 16darhafi dskad eftir sampykki fyrir
byggingu a 16dinni. Hafi verid um ad raeda lagreist hus sem verid hefdi i fullu samraemi
vid hus stefnanda og husid vid Bakkabraut 14. Stefnandi kvedst hafa ordid var vid pad
ario 2018 ad framkveemdir veeru hafnar vid 16dina vid Bakkabraut 18. Hafi hann p4 um
haustid lagt fram fyrirspurn til byggingarfulltria og sveitarstjora réttargaeslustefnda um
framkvemdina og jafnframt 6skad eftir pvi ad frekari framkvaemdir vio umreett hds yrou
stodvadar. Hafi sveitarstjori svarad erindinu daginn eftir og sagt ad samband yrdi haft
vid stefnanda & neastu dogum. Hafi stefnandi itrekad erindi sitt til sveitarstjora med
tolvuposti 11. febrdar 2019 og hafi byggingarfulltrii svarad honum samdaegurs med
beim hatti ad reglum hefdi verid fullnaegt og pa hafi honum verid bent & ad skoda sdgu
akvardanatoku. par hafi komid fram ad skipulagsnefnd réttargeeslustefnda hafi tekid
erindi stefnda fyrir 16. mai 2017 og i bokun nefndarinnar komi fram ad deiliskipulag sé

ekki i gildi & svaedinu og séu pvi uppdreettir lagdir fram til afgreidslu skipulagsnefndar.



pa komi fram i nidurstddu nefndarinnar ad han fallist ekki & afstodu hdssins og sé meelst
til pess ad stefna pess verdi su sama og annarra hdsa vid Bakkabraut. Byggingarleyfi
mun hafa verid afgreitt & fundi nefndarinnar 17. mai sama ar og & fundi nefndarinnar 10.
agust sama ar mun hafa verid itrekad ad stefna hussins yrdi med tilliti til annarra husa.
Sveitarstjornin mun hafa stadfest afgreidslu nefndarinnar & fundi 17. agust sama ar.

Eftir fyrirspurn fra I6gmanni stefnanda 14. febrdar 2019 hafi komid fram hja
byggingarfulltria ad réttargaeslustefndi hefdi endurdthlutad 16dinni til stefnda & fundi
skipulagsnefndar 16. mai 2017 eftir ad hafa afturkallad fyrri I6dardathlutun fra arinu 2014.
pa hafi komid fram ad mannvirkid hafi verid heimilad & grundvelli adalskipulags
réttargeeslustefnda 2012-2028, sem birt hafi verid i Stjornartidindum 19. mars 2013, en
168in ad Bakkabraut 18 sé & skilgreindu iblasveedi. P4 kemur fram i svarinu ad pegar
paverandi l6darhafi hafi sott um leyfi fyrir byggingu mannvirkis & 16dinni hafi umséknin
verid kynnt eiganda Bakkabrautar 16 og pvi hafi ekki verid talin porf a ad kynna
eigendum umsdkn um byggingarleyfi & 168inni & nyjan leik. I bréfi IGgmanns stefnanda
dagsettu 28. mai 2019 er bent & ad i bréfi skipulags- og byggingarfulltria sé stadheft ad
sérstok grenndarkynning hafi verid oporf pé svo legid hafi fyrir bygginganefnd ad
umsokn l6dareiganda nadi til byggingar & um 200 m2 hdsi a premur haedum sem
sannanlega falli hvorki ad steerd né 16gun annarra huisa & svedinu. Samkvaemt gégnum
malsins mun hisid vera 196,8 m2.

Stefndi lysir pvi i greinargerd sinni ad lagferdar teikningar af hasinu hafi verid
tilotnar 1. agust 2017 eftir ad unnid hafdi verid ad pvi ad lagfaera stefnu hassins. |
framhaldi af peim breytingum hafi fyrirsvarsmadur stefnda hitt skipulags- og
byggingarfulltria réttargeaeslustefnda a 16dinni til pess ad fara yfir hinar nyju teikningar.
Hafi st hugmynd komid upp & fundinum ad peir fengju ad fara inn & 160 stefnanda og sja
hvernig utsynid veeri padan. Hafi stefnandi tekid vel & méti peim og hafi stefnanda verid
syndar teikningar og adstaedur skodadar. Hafi utsynid af pallinum verid skodad og stefna
fyrirhugads huss redd fram og til baka. Stefnandi hafi engar athugasemdir gert vid
umreddar teikningar eda byggingu hussins, heldur hafi allir att vinsamlegar samradur
um byggingu hissins. | framhaldi af pessum fundi hafi skipulagsfulltrdi fallist & pa stefnu
hassins sem kynnt hefdi verid. Framkvaemdir hafi hafist i jani 2018 og hafi hdsid ordid
fokhelt og fullklarad ad utan i oktdber sama ar. Hafi fokheldisattekt farid fram i desember
sama ar og fokheldisvottord gefid ut 3. januar 2019. Stefndi kvedst fyrst hafa fengid



vitneskju um pad ad stefnandi hefdi eitthvad vid byggingu hdssins og byggingarleyfi
pbess ad athuga i jani 2019.

Med brefi stefnanda til sveitarstjora réttargeeslustefnda dagsettu 22. april 2006
Oskadi hann eftir pvi ad 168in nr. 18 vid Bakkabraut yrdi Gthlutud honum i pvi skyni ad
reekta par trjagrodur. Med bréfi réttargeeslustefnda til stefnanda dagsettu 27. noGvember
sama ar var umsokn hans hafnad og var honum bent & ad 168in veeri &tlud til byggingar
ibudarhuss. I svarbréfi stefnanda dagsettu 11. desember sama ar kemur fram ad hann hafi
gert sér grein fyrir pvi ad 16din hefdi verid skipulogd sem byggingarlod fyrir um pad bil
fjorum aratugum. ba tekur stefnandi fram ad hann vilji alls ekki ad mal petta verdi til ad
valda Osatti eda illdeilum milli adila og muni hann pvi setta sig vid afgreidslu
sveitarstjornar réttargeeslustefnda vardandi malid.

Malsastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad byggingarleyfid sé 6gilt par sem réttargaeslustefndi hafi
ekki stadid rétt ad veitingu pess. Hafi stefndi pvi byggt husid & grundvelli dgilds
byggingarleyfis og beri honum ad fjarleegja pad af 16dinni. P4 sé steerd hissins ekki i
samraemi vid utgefid byggingarleyfi. Stefnandi sé eigandi hassins ad Bakkabraut 16 og
hafi hann l6gvarda hagsmuni af pvi er 1Gti ad byggingu og nytingu adliggjandi 160a.
pegar stefnandi hafi fyrst fengid vedur af pvi ad veitt hefdi verid byggingarleyfi fyrir
byggingu & 168inni hafi frestur til ad keera Gtgafu pess verid lidinn. bad atiloki po ekKi
ad hann geti hofdad mal og gert paer krofur sem hann geri i pessu mali.

Stefnandi byggir & pvi ad hisid vid Bakkabraut 18 sé & svaedi sem ekki hafi verid
deiliskipulagt, en pad sé forsenda pess ad radast megi i mannvirkjagerd, sbr. 2. mgr. 37.
gr. laga nr. 123/2010 og 1. tl. 13. gr. laga nr. 160/2010. I vissum tilvikum sé hagt ad
vikja fra deiliskipulagsskyldu og pa skuli fara fram grenndarkynning, en skilyrdi hennar
sé ad fyrirhugud framkvaemd sé i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika
byggdar, sbr. 1. mgr. 44. gr. laga nr. 123/2010. b& sé skipulagsnefnd einnig heimilt ad
falla fra grenndarkynningu ef synt er fram a ad breyting a deiliskipulagi eda leyfisskyld
framkveemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/eda umsakjanda, sbr. 4.
magr. 44. gr. laganna. Hafi réttargaeslustefnda og stefnda matt vera pad fullljést ad ekkert
deiliskipulag hefdi verid sampykkt fyrir svaedid. ba hafnar stefnandi pvi ad lagaskilyrdi
hafi verid fyrir hendi til ad veita byggingarleyfi fyrir husinu a grundvelli adalskipulags,

jafnvel p6 grenndarkynning hefdi farid fram par sem husid sé ekki i samremi vid



byggingamynstur svaedisins. Su roksemd byggingarfulltria ad stefnandi hafi sampykkt
byggingu hadssins sé haldlaus, ekki einungis & peirri forsendu ad pad sampykki hafi verid
fyrir allt 6ru og minna hasi, heldur leysi sampykki nagranna sveitarfélagio ekki undan
peirri skyldu ad lata fara fram grenndarkynningu. Sampykki nagranna gefi
sveitarfélaginu adeins heimild til ad stytta kynningartimann en komi ekki i veg fyrir
grenndarkynningu.

P& byggir stefnandi & pvi ad sampykki hans fra arinu 2007 hafi ekki pydingu vid
rlausn pessa mals par sem pad hafi verid veitt til paverandi I6darhafa. Vid adilaskipti a
byggingarréttinum hafi purft ad endurnyja sampykkid og pa hafi sampykkid aldrei getad
gilt um byggingu huss eftir 6drum teikningum en kynntar hefdu verid arid 2007. Stefnda
hafi verid veitt heimild til ad byggja 174,7 m2 hus & 16dinni, en samkvaemt skraningu i
fasteignamati sé hasid 196,8 m2. HUsid sé pvi mun steerra en heimilt hafi verid ad reisa &
I60inni skv. fyrirliggjandi byggingarleyfi. EKki liggi fyrir ad annad byggingarleyfi hafi
verid gefid ut eda sampykkt i skipulagsnefnd eda hreppsnefnd réttargaeslustefnda. Med
visan til pessa byggir stefnandi jafnframt kréfu sina um ad stefnda verdi gert ad fjarleegja
hasid af 160inni & pvi ad pad sé sterra en hann hafi haft heimild til ad byggja & 16dinni.

Stefnandi byggir kréfu sina & hendur stefnda um ad honum verdi gert ad fjarlegja
mannvirkid & pvi ad hann hafi vitad eda matt gera sér fulla grein fyrir pvi ad akvordun
réttargaeslustefnda um veitingu byggingarleyfisins hafi verid andstaed skipulagslogum.
Hafi hann vitad ad ekkert deiliskipulag hafi verid i gildi fyrir sveedid og ad medferd
malsins hja réttargeaeslustefnda hafi ekki verid i samreemi vid akveedi skipulagslaga. Pa
hafi stefndi matt gera sér grein fyrir pvi ad hdsid samrymdist ekki 6drum hisum &
svaedinu medal annars med tilliti til steerdar og I6gunar pess. Sé um ad raeda hus a tveimur
haedum asamt kjallara sem gnefi yfir nnur has vid gétuna, m.a. med utsyni inn i gard
stefnanda. PO svo eigendur eigna i péttbyli purfi ad pola ad byggt sé a adliggjandi 16dum
og jafnvel ad 16damorkum, sé 1jost ad takmork séu fyrir pvi hve langt sé haegt ad ganga
i peim efnum. Hafi stefnda verid ljost fra upphafi ad byggingin hefdi veruleg og skadleg
ahrif & nytingu stefnanda & eign sinni og verdmeeti eignar hans. prétt fyrir pad hafi hann
hafid framkvaemdir an pess ad lata stefnanda vita um aform sin. pa liggi fyrir ad husid sé
mun steerra en hann hafi fengio leyfi fyrir.

Varakrafa stefnanda er byggd a somu rokum og adalkrafan. Stefnandi telur
mikilveegt, verdi ekki fallist & adalkrofu hans, ad akvordun réttargeeslustefnda um utgafu

byggingarleyfis til stefnda verdi deemd 6gild svo og 6ll medferd pessa mals.



Stefnandi reisir kr6fu um malskostnad a 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malséstaedur og lagarok stefnda

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi eigi ekki I6gvarda hagsmuni af pvi ad fa kréfum
sinum framgengt og sé eini sjaanlegi tilgangur malsséknarinnar ad fa alit domsins um
l6gfraedileg efni. | ddomsmalum sem pessum sé gerd krafa um ad fyrir hendi séu slikir
I6gvardir hagsmunir. Hafi verid litid til pess hvort mannvirki hafi 6edlileg &hrif & einkalif
nagranna pannig ad utsyni ur hinu etlada 6l6glega mannvirki sé med 6edlilegum haetti
og meira en folk sem bui i péttbyli eigi ad venjast. P4 hafi verid litid til pess hvort
mannvirkid hafi ahrif & birtu og hvort adilar hafi matt eiga von & pvi ad byggt yroi
mannvirki & peim stad og med peim haetti sem gert hafi verid. Hafi pessi atridi verid talin
geta haft ahrif a veromeeti fasteigna og geti viokomandi adilar att I16gvarda hagsmuni af
bvi ad fa krofur sinar vidurkenndar, en svo sé ekki i pessu mali og eigi ekkert
ofangreindra atrida vid. Utsyni stefnda yfir til stefnanda sé afar takmarkad og nanast
ekkert inn i gard hans og langt innan peirra marka sem telja megi edlilegt i péttbyli eda
ad stefnandi hefdi matt blast vid pegar byggt yrdi & 16dinni. Hafi stefnandi i &ratugi vitad
ad umreedd 160 veeri ibudarhusal6d og meetti hann blast vid pvi ad par yrdi byggt.
Stefnanda sé i I6fa lagio ad takmarka utsynid milli hdsanna med pvi ad setja upp
venjulegt grindverk eda sigreenan grédur & milli I6danna. pa hafi hus stefnda engin ahrif
a birtu vid has stefnanda. Hus stefnda standi um 20 metrum vestan vid his stefnanda og
téluvert nordar sem geri pad ad verkum ad hus stefnda hafi engin ahrif & birtu sem falli
a has stefnanda eda gard hans sudur af hasinu. ba hafi pad engin ahrif & birtu i gardi
nordur af hasi stefnanda pvi par séu fyrir hdvaxin tré sem skyggi meira & pann gard en
has stefnda auk pess sem sélargangurinn sé med peim heetti ad kvoldsol néi ad skina
ohindrad a hus stefnanda par til han hverfi & bak vid fjallgardinn i vestri. Verdi pvi ekki
séd ad neitt af peim atrioum sem litid sé til i malum af pessu tagi hafi med nokkrum heetti
ahrif @ markadsverd huss stefnanda. Eigi hann pvi enga légvarda hagsmuni af pvi ad fa
kroéfur sinar i malinu vidurkenndar.

Stefndi byggir syknukréfu sina einnig & pvi ad hann hafi byggt hus sitt i godri tru,
med ldgmaetum heetti, 4 168 sem hann hafi fengid Gthlutad sem ibudarhisaléd samkvaemt
gildandi adalskipulagi réttargaeslustefnda og a grundvelli byggingarleyfis og beri pegar
af pessum asteedum ad sykna stefnda af kréfum stefnanda.



pa byggir stefndi & pvi ad stefnandi hafi synt af sér vitavert tdmleti med pvi ad
gera ekki athugasemdir gagnvart stefnda vid peer framkveemdir sem att hafi sér stad &
[6dinni fyrr en i juni 2019, eda einu &ri eftir ad framkveemdir hofust og pegar byggingu
hussins var ad mestu lokid og vinna st6d yfir vio lokafrdgang a golfefnum og 6dru
smalegu innanhuss. P& hafi athugasemdirnar komid tveimur arum eftir ad stefnanda hafi
verid kynntar teikningar af fyrirhugudu husi i byrjun agust 2017. b4 hafi husid verid
byggt & jardvegspuda sem fyrri I6darhafi, A, hafi gert um tiu &rum fyrr i framhaldi af pvi
ad hann fékk umraedda 160 a arinu 2007, en framkveemdir hafi stédvast i hruninu 2008.
Megi pvi segja ad framkveemdir hafi stadid yfir i ellefu ar an pess ad nokkrar
athugasemdir hafi komid fram af halfu stefnanda gagnvart stefnda eda fyrri [6darhofum.
Breyti athugasemdir stefnanda gagnvart skipulagsyfirvéldum engu um petta par sem paer
athugasemdir og motmeeli hafi verid an vitneskju stefnda og hafi ekki beinst ad honum.
pvert & moti hafi stefnandi latid eins og ekkert hefdi i skorist pratt fyrir miklar
framkvemdir & 160 stefnda og hafi adilar allan byggingartimann att vinsamleg samskipti.
Geti stefnandi pvi ekki komid fram i jani 2019 med kvartanir yfir mannvirkinu pegar pad
hefdi verid reist. Hafi stefnandi pannig synt af sér verulegt tomleti og med pvi fyrirgert
rétti sinum, hafi hann einhvern tima verid fyrir hendi.

Stefndi byggir einnig a pvi ad hann hafi verid algerlega grandlaus allt par til
byggingu hussins hafi verid nanast lokid og beri pegar af peirri asteedu ad sykna hann af
krofum stefnanda. Hafi stefndi matt treysta pvi ad byggingar- og skipulagsyfirvold heféu
i einu og 6llu farid ad 16gum vid utgafu byggingarleyfis hvad skipulagsmal vardar. Hafi
bad att jafnt vid um lagaheimildir, auglysingar, grenndarkynningar og annad sem kynni
ad purfa ad lita til vid framkveemd skipulags og veitingu byggingarleyfa. Hafa purfi i
huga ad pegar stefndi hafi fengid 16dinni Gthlutadri hafi framkveemdir & henni verid 16ngu
hafnar og budid hafi verid ad grafa grunn hissins, jardvegsskipta og bua til pada undir
hasid. Hafi stefnda verid kynntar peer framkveemdir og teikningar pegar hann hafi fengid
[6dinni uthlutadri og aréttad ad byggt yrdi hus & sama stad og med sama snidi og pegar
hafdi verid hafist framkvemda vid. Hafi stefndi pvi matt ganga ut fra pvi sem visu ad
buid veeri ad ganga fra ollu pvi sem sneri ad skipulagsmalum. Beri pvi pegar af pessari
asteedu ad sykna stefnda, enda verdi pungum vidurlégum eins og ad fjarleegja mannvirki
eda fella byggingarleyfi ur gildi ekki beitt undir slikum kringumsteedum. Samkvaemt

domafordeemum Haestaréttar hafi i peim tilvikum par sem fallist sé a ad mannvirki skuli



fjarleegt verid um ad reda ad sd sem purfi ad pola slikt hafi verid i slemri tra vid
byggingu mannvirkisins.

Krafa um maélskostnad er reist @ 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsasteedur og lagarok réttargeeslustefnda

Réttargeeslustefndi tekur undir méalsastedur stefnda og vill halda pvi til haga ad
stefndi og paverandi byggingarfulltrui réttargeeslustefnda hafi heimsott stefnanda & arinu
2017 og kynnt honum fyrirliggjandi byggingaraform.

Réttargeaeslustefndi motmeelir 6llum malsastaedum stefnanda sem Idta ad pvi ad
byggingarleyfi skuli fellt Gr gildi. Samkvaemt skilgreiningu 3. gr. mannvirkjalaga nr.
160/2010 sé byggingarleyfi skriflegt leyfi byggingarfulltria eda Husnadis- og
mannvirkjastofnunar til ad byggja hus eda 6nnur mannvirki, breyta peim eda rifa, eda
breyta notkun peirra, Gtliti eda formi. Leyfid feli i sér sampykkt adaluppdrattar og
framkvemdaaforma og heimild til ad hefja framkvaemdir ad uppfylltum skilyrdum, sbr.
13. gr. laganna. Fyrir liggi ad framkvemdum stefnda hafi lokid haustid 2018. bad blasi
bvi vio ad stefnandi hafi ekki l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa fellt byggingarleyfi ur gildi
vegna framkvaemda sem sé 16ngu lokid.

Réttargeaeslustefndi telur Gtilokad ad haegt sé ad taka nidurrifskrofu stefnanda til
greina. [ 2. mgr. 55. gr. mannvirkjalaga segi ad ef byggingarframkvaemd sé hafin an pess
ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brytur i baga vid skipulag geti byggingarfulltrdi
krafist pess ad hid 6ldglega mannvirki sé fjarlegt. Stefnandi hafi ekki sett fram pa kréfu
gagnvart sveitarfélaginu ad mannvirki stefnda yrdi fjarleegt af 168inni. Utilokad sé ad
taka til greina adfararheafa krofu um nidurrif enda veeri med pvi hlaupid yfir 16gbundna
adkomu sveitarfélagsins ad Utgafu leyfa til nidurrifs.

Réttargeaeslustefndi visar um malskostnadarkrofu til 2. mgr. 21. gr. laga nr.

91/1991 og einnig XXI. kafla somu laga.

Nidurstada

Stefnandi mals pessa er eigandi hiss ad Bakkabraut 16 i Vik i Myrdal og freistar
bess med malssokn pessari adallega ad fa stefnda deemdan til ad fjarleegja his sem hann
hefur reist a nerliggjandi 1068 vid Bakkabraut 18 & grundvelli byggingarleyfis sem
réttargeaeslustefndi gaf Gt til stefnda. VVarakrafa stefnanda lytur ad pvi ad vidurkennt verdi



med démi ad utgafa byggingarleyfis fra 9. juni 2017 sem rettargaeslustefndi gaf ut til
stefnda verdi deemt 0ogilt.

Framkvaemdir vid hid umdeilda hds stefnda hofust i juni 2018 og vard husid
fokhelt og fullklarad ad utan i oktober sama ar. Fokheldisuttekt for fram i desember sama
ar og fokheldisvottord var gefio ut 3. jantar 2019. Samkvaemt gognum malsins fékk
stefndi fyrst vitneskju um pad ad stefnandi hefdi eitthvad vid byggingu hussins og
byggingarleyfi pess ad athuga i juni 2019.

Stefndi byggir syknukréfu sina a pvi ad hann hafi byggt hus sitt i gédri trd, med
[6gmaetum haetti, & 160 sem hann hafi fengid Uthlutad sem ibudarhisaléd samkvaemt
gildandi adalskipulagi réttargeeslustefnda og a grundvelli byggingarleyfis og beri pegar
af pessum asteedum ad sykna stefnda af krofum stefnanda. P4 byggir stefndi a pvi ad
stefnandi hafi synt af sér vitavert tdmleti med pvi ad gera ekki athugasemdir gagnvart
stefnda vid peer framkveemdir sem att hafi sér stad & 16dinni fyrr en i juni 2019, eda einu
ari eftir ad framkveemdir hofust og pegar byggingu hussins var ad mestu lokid og vinna
stod yfir vid lokafragang & golfefnum og 6dru smalegu innanhdss.

I malinu liggur fyrir bréf stefnanda til réttargaeslustefnda dagsett 11. desember
2006 og par kemur fram ad hann hafi gert sér grein fyrir pvi ad 16din hefdi verid
skipuldgd sem byggingarl6d fyrir um pad bil fjorum aratugum. ba tekur stefnandi fram
ad hann vilji alls ekki ad mal petta verdi til ad valda 6sztti eda illdeilum milli adila og
muni hann pvi setta sig vid afgreidslu sveitarstjornar réttargeeslustefnda vardandi malid.

pvi er haldid fram af halfu stefnda ad i agistmanudi arid 2017 hafi hann hitt
stefnanda ad mali & heimili hans asamt paverandi byggingarfulltrda, synt honum
teikningar og skodad adstedur. Hafi stefnandi engar athugasemdir gert vid umraeddar
teikningar eda byggingu hussins. Stefnandi hefur ekki kannast vid ad hafa att pessar
vidraedur vid stefnda og skyrdi svo fra fyrir domi ad forsvarsmadur stefnda hafi komid &
heimili sitt, haft samband vid konu stefnanda og viljad sja Gtsynid Gr nordri Gt Gr hdsinu.
Stefndi kvadst hafa verid a stadnum, hann hafi eitthvad verid ad sysla i 16dinni og hafi
kona hans sagt honum ad tveir menn hefdu komid, peir hefdu ekki kynnt sig, en huan hafi
talid ad peir veeru tengdir vaentanlegum framkvaemdum. Hun hafi ekki kannast vid ad
hafa fengid ad sja neinar teikningar. Stefnandi kvadst ekki hafa talad vid pessa menn og
enga pappira séd hja peim.

Fyrirsvarsmadur stefnda skyrdi svo fyrir domi ad hann hafi asamt paverandi

byggingarfulltria réttargeeslustefnda fario a4 heimili stefnanda og reett vid hann og



eiginkonu hans. Hafi stefnandi engar athugasemdir gert vid paer teikningar sem honum
hafi verid syndar parna.

Vitnid B, fyrrverandi byggingarfulltrai réttargeeslustefnda, skyrdi svo fra fyrir
domi ad hann hafi farid & heimili stefnanda asamt fyrirsvarsmanni stefnda i pvi skyni ad
reeda stadsetningu hassins. Hann mundi ekki hvort hann hafi hitt stefnanda i ibadinni, en
par hafi verid folk, sennilega tveer manneskjur. Hann mundi ekki eftir pvi ad neinar
athugasemdir hefdu verid gerdar, vel hefdi verid tekid & moti peim.

C, eiginkona stefnanda, skyrdi svo fra fyrir domi ad tveir menn hafi komid i
heimsdkn i agust 2017, en peir hafi ekki kynnt sig. Stefnandi hafi ekki verid parna en
sonur peirra hafi verid & vettvangi. peir hafi spurt hvort peir meettu fara inn i husid til
pbess ad skoda utsynid. beir hafi farid inn og litid it um gluggann i norduratt. Hin kvadst
orugglega hafa upplyst stefnanda um pessa heimsokn. Hun kvad pad hafa legid i augum
uppi ad heimsokn peirra hafi verid i tengslum vid 168 stefnda.

Samkvaemt framansogou verdur ekki séd ad stefnandi hafi gert neinn reka ad pvi
ad kynna sér teikningar eda fyrireetlanir stefnda. Telja verdur ad heimsokn stefnda og
fyrrverandi byggingarfulltria hafi gefid honum fullt tilefni til pess ad kanna hvort
teikningar hefdu eitthvad breyst, enda kominn nyr eigandi ad l6dinni. P4 var petta
sérstaklega brynt i ljési yfirlysingar stefnanda fra arinu 2006 pegar hann lysti pvi yfir
hann myndi seetta sig vid afgreidslu sveitarstjornar vegna byggingar a 16dinni. Eiginkona
stefnanda upplysti hann um fundinn og gaf pad honum sérstaka asteedu til pess ad koma
sinum sjonarmidum a framfeeri og skoda teikningar. Stefnandi beid hins vegar i um tvo
ar og krafdist pa nidurrifs byggingarinnar sem pa var fullreist. Osannad er ad stefnda hafi
fyrr en pa matt vera ljost ad stefnandi veeri 6sattur vid framkvaemdirnar og var hann pvi
grandlaus ad pvi leyti.

par sem stefnandi pykir med pessu hafa synt af sér tomlati og einnig pegar hofd
er hligsjén af grandleysi stefnda sem matti gera sér réttmeetar vaentingar um ad bygging
hassins veeri i fullkomnu samraemi vid utgefin leyfi réttargeaeslustefnda, verdur stefndi
pegar af pessum asteedum syknadur af 6llum kréfum stefnanda.

Samkveemt e-1id 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 10. gr. laga nr. 78/2015,
skal i forsendum doms greina helstu malsastaedur adila og réttarheimildir sem peir byggja
4, pé adeins ad pvi leyti sem porf krefur til arlausnar mali. DoOmurinn er saminn i

samraemi vid pessi fyrirmali.
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Eftir pessum darslitum malsins ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda
3.000.000 krona i malskostnad ad medtdldum virdisaukaskatti. Ekki pykja efni til ad gera
honum ad greida réttargeeslustefnda malskostnad.

Hjortur O. Adalsteinsson domstjori kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndi, VIVA Fortuna ehf., skal vera sykn af oOllum kréfum stefnanda,
Gudbrands Bogasonar, i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 3.000.000 kréna i malskostnad ad medtoldum

virdisaukaskatti.

Hjortur O. Adalsteinsson
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