Héradsddmur Sudurlands

Domur 10. febrtar 2021

Mal nr. E-352/2020:

Dadi Mar Sigurdsson, Margrét Anna Guomundsdattir
(Gudrun Lilja Sigurdardottir Iogmadur)

gegn ;
Vatryggingafélagi Islands hf.
(Heidar Orn Stefansson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem tekid var til ddms 14. janUar sl., er h6fdad med birtingu stefnu 26.
mai sl.

Stefnendur eru Dadi Mar Sigurdsson, [...] og Margrét Anna Gudmundsdattir, [...]
baedi til heimilis ad [...].

Stefndi er Vatryggingafélag islands hf., [...] Armula 3, Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru peer ad vidurkenndur verdi réttur peirra til fullra bota ur
starfsabyrgdartryggingu sem A, hafdi i gildi hja stefnda vegna tjons sem stefnendur hafa
ordid fyrir vegna galla & fasteigninni ad Z, Selfossi, fasteignanimer XxXxxxxxx, sem A
ber 4byrgd & sem byggingarstjori fasteignarinnar. pa krefjast stefnendur malskostnadar
ur hendi stefnda ad teknu tilliti til virdisaukaskatts af malflutningspdknun.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnenda en til vara er pess krafist
ad sok verdi skipt og réttur stefnenda til greidslu béta ur starfsabyrgdartryggingu A verdi
einungis vidurkenndur ad hluta. b4 krefst stefndi malskostnadar dr hendi stefnenda.

Malavextir

Med kaupsamningi dagsettum 4. oktober 2013 keyptu stefnendur fasteignina ad
Z & Selfossi og var B seljandi fasteignarinnar. Stefnendur seldu fasteignina til C og D
5. mars 2019 og var afsal gefid Ut 1. juni sama ar. Stefnendum mun hafa borist
tolvupostur fra kaupendum eignarinnar stuttu eftir afhendingu hennar pess efnis ad pakid
veeri mikid skemmt vegna raka og myglu. Hafi kaupendur talid ad rekja meetti gallann til
ofullnzegjandi fragangs & loftun fasteignarinnar. Med t6lvuposti 15. april sama ar munu

stefnendur hafa gert krofu i I6gbodna starfsabyrgdartryggingu byggingarstjorans, A, hja



stefnda vegna fyrrgreinds galla og til studnings kréfunni 16gdu stefnendur fram alitsgerd
og vidbotaralitsgerd fra E fra mai og juni sama ar. [ alitsgerdinni hafi komid fram ad vid
synatdku innanhuss hafi timburkledning verid verst farin i meeni paksins. Hafi pad gefid
tilefni til ad aetla ad vid asetningu timburs & pakid hafi pa pegar verido komin mygla i
pakklaedningu og timbrid verid sett a blautt pakid ad einhverjum hluta. Hafi pakkantur
verid Gvarinn ad utan og hafi vatn att greida leid inn og hafi bleyta verid i einangrun nest
utvegg. Hafi einangrun paksins & nokkrum stodum verid 16gd yfir loftunarrér og pvi
lokad peim algerlega. Par sem vatn hefdi komist inn med paki i austlegri att hefdi pad
bleytt upp einangrunina og hafi verid talin porf & ad skipta peim hluta einangrunarinnar
ut. P& hafi E komist ad peirri nidurstodu ad par sem hasid hafi verid einangrad og sidan
marad hafi ekKki tekist betur til en svo ad marefni hafi lokad ad mestu 6ndun inn & pakid.
Hafi pessi mur verid talinn hamla 6ndun inn & loftrymi i hasinu.

Stefnendur og kaupendur fasteignarinnar munu hafa gert med sér samkomulag
bess efnis ad kaupendur hafi fengid 3.500.000 kronur i skadabeetur eda afslatt af
kaupverdi fasteignarinnar vegna ofangreinds galla & paki hennar. Hafi ordid ad
samkomulagi ad stefnendum hafi verid heimilt ad hafa uppi kréfur vegna tjons sins &
hendur byggingarstjoranum personulega eda tryggingafélagi hans. Stefndi hefur upplyst
ad starfsabyrgdartrygging A hafi verid i gildi fra 1. mars 2007 til 28. febrdar 2010 en pa
hafi tryggingin verid felld nidur og afturkéllun send til umhverfisraduneytisins. Hafi A
ekki keypt adra starfsabyrgoartryggingu hja stefnda vegna umraeddrar fasteignar, en fyrir
1. mars 2007 hafi hann verid med starfsabyrgdartryggingu hja Sjova. Med bréfi dagsettu
13. juni 2019 hafi stefndi fallist & ad leggja til grundvallar a&durgreinda matsgerd E ad pvi
er vardadi orsakir pakgallans en gert athugasemdir vid kostnadarmat hans. Pa hafi stefndi
med sama bréfi hafnad botaskyldu & peim grundvelli ad krafa stefnenda veeri fyrnd.
Stefnendur munu hafa visad malinu til Urskurdarnefndar i vatryggingamalum og med
urskurdi nefndarinnar 1. oktober 2019 var krofum stefnenda hafnad med visan til pess
ad han veeri fyrnd.

Stefndi bendir & ad abyrgdartrygging A hafi verid afturkéllud med tilkynningu til
umhverfisraduneytisins i febrdar 2010 og atta vikum sidar, eda 26. april sama éar, hafi
vatryggingatimabilinu lokid likt og komi fram i bréfi stefnda til byggingarfulltria
sveitarfélagsins Arborgar. Hafi A par med ekki lengur uppfyllt skilyrdi pess ad geta verid
byggingarstjori fasteignarinnar. préatt fyrir pad virdist enginn reki hafa verid gerdur ad

bvi ad fa nyjan byggingarstjora til starfa.



Malsasteedur og lagarok stefnenda

Stefnendur byggja & pvi ad A hafi sem byggingarstjori vid byggingu
fasteignarinnar valdid tjoni med saknaemri og 6l6gmeetri hattsemi og sé fjartjon stefnenda
sennileg afleiding peirrar hattsemi. Uppfyllt sé skilyrdi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala til ad hofda mal til vidurkenningar a kréfu stefnenda, enda eigi
pau l6gvarda hagsmuni af pvi ad skorid sé ar um tilvist eda efni réttinda. Leiddar hafi
verid nazgar likur ad pvi ad pau hafi ordid fyrir tjoni med visan til adurgreindrar
alitsgerdar og samkomulags stefnenda vid kaupendur fasteignarinnar. ba hafi stefndi ekki
gert athugasemdir vid alitsgerdina eda bétaskyldu sina, heldur eingéngu byggt & pvi ad
krafa stefnenda i starfsabyrgartryggingu sé fyrnd. Stefnendur telja abyrgd stefnda byggja
a4 1. mgr. 44. gr. laga nr. 30/2004 um vétryggingasamninga. Byggingarstjorinn beri
abyrgd a annmorkum & peim verkpattum sem fjallad sé um i alitsgerdinni, en um skyldur
og abyrgd hans visa stefnendur til 1. gr., 99. gr., 1. mgr. 118. gr., 134. gr., 4. mgr. 136.
gr., 181. gr., 1. mgr. 184. gr., 212. gr. og 213. gr. pagildandi byggingarreglugerdar nr.
441/1998.

Stefnendur byggja & pvi ad abyrgdartrygging byggingarstjorans sé enn i gildi.
Samkvaeemt 33. gr. pagildandi byggingarreglugerdar skuli byggingarstjori hafa i gildi
tryggingu vegna fjarhagstjons sem geti leitt af galeysi i starfi hans og skuli hun gilda i
a.m.k. fimm ar fra lokum framkveemdar sem hann hafi styrt. Lok framkvaemdar midist
vid dagsetningu lokadttektar, sbr. 53. gr. reglugerdarinnar. Engin lokauttekt hafi farid
fram a fasteigninni og sé trygging byggingarstjorans pvi enn i gildi. Hann hafi aldrei
skrad sig af fasteigninni og sé enn skradur & hana hja skipulags- og byggingarfulltria
Arborgar. Engin porf sé & pvi ad fjalla um fyrningu par sem fyrir liggi ad fimm éara
gildistimi se ekki byrjadur ad lida par sem lokauttekt hafi ekki enn farid fram. Stefnendur
byggja & pvi ad 16g nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda eigi vio um krofu peirra, en
samkvaemt 1. mgr. 28. gr. laganna gildi 16gin um paer kréfur sem stofnast eftir gildistoku
laganna 1. jandar 2008. Samkveemt 1. mgr. 9. gr. laganna fyrnist krafa a fjorum arum fra
beim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem beri abyrgd
a pvi eda bar ad afla slikra upplysinga. Krafan fyrnist po i sidasta lagi 20 arum eftir ad
tjonsatburdi eda 6dru atviki sem liggi til grundvallar abyrgdinni lauk. Hafi fyrstu
tilkynningar um galla & fasteigninni borist i april 2019 og hafi alitsgerd um pa legid fyrir
i mai sama ar. Hafi fyrningarfrestur pvi ekki getad byrjad ad lida fyrr en pa i fyrsta lagi.

pa hafi lokadttekt ekki fario fram & fasteigninni og sé saknamri hattsemi



byggingarstjorans pvi ekki lokid. Geti krafan & hendur honum pvi aldrei hafa stofnast
fyrr en eftir gildistoku laga nr. 150/2007 og sé pvi 6fyrnd, sbr. 1. mgr. 9. gr. og 28. gr.
laganna.

Stefnendur byggja a pvi ad verdi talid ad eldri 16g um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905 eigi vid um krofu peirra, pa fyrnist krafa peirra a tiu arum, sbr.
2. mgr. 4. gr. laganna. b& visa stefnendur til 7. gr. laganna en ljost sé ad byggingarstjori
hafi, fyrir utan pad ad leita ekki eftir lokauttekt eignarinnar, vanrekt ad skyra fra
alvarlegum annmoérkum & fragangi sinum a eigninni og sé krafa stefnenda pvi 6fyrnd a
grundvelli pessara laga.

Stefnendur visa til meginreglu krofu- og skadabétaréttar, laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra krofuréttinda, laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og 1. mgr. 44. gr. laga nr. 30/2004 um
vatryggingasamninga vardandi abyrgd stefnda. VVaxtakrafa er reist & ldgum nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu og krafa um malskostnad er byggd & XXI. kafla laga nr.
91/1991. Stefnendur visa um varnarping til 1. mgr. 34. gr. somu laga.

Malsastedur og lagarok stefnda

Stefndi byggir syknukrdfu sina & pvi i fyrsta lagi ad dbyrgdartrygging A hafi verio
fallin ar gildi pegar agallar & verki hans hafi komid i ljés. Stefndi hafi afturkallad
abyrgadartrygginu hans med tilkynningu til umhverfisraduneytis i febriar 2010 og hafi
han fallid ar gildi 1. mars sama ar og atta vikum sidar, eda 26. april sama ar, hafi
vatryggingartimabilinu  lokid. Ppessi framkveemd sé byggd & ékvedum
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, en par segi i gr. 33.5 ad falli trygging ur gildi skuli
s, er tryggingu veitir, tilkynna pad tryggingartaka og umhverfisraduneyti. Sendir
raduneytid pa tilkynningu an tafar til byggingarfulltria. Tryggingartimabili telst ekKi
lokid fyrr en atta vikum eftir ad sa, sem tryggingu veitti, tilkynnir tryggingartaka og
umhverfisraduneyti sannanlega um tryggingarslit, nema 6nnur fullnzgjandi trygging
hafi verid tekin. Stefndi kvedur ad eftir pessum fyrirmeelum hafi verid farid og hafi
tryggingartimabilinu lokid endanlega 26. april 2010. Engu skipti p6 midad veeri vid
timamark sem veri fimm arum sidar i samremi vid ordalag 3. mgr. 51. gr. laga nr.
73/1997. Stefndi bendir seérstaklega a ad oedlilegt se ad mida i 6llum tilvikum vid

framkveemd lokauttektar, enda veeri abyrgdartryggdum adilum pa i sjalfsvald sett hve



lengi abyrgdartrygging peirra gildi. Fram komi i akvadi 33.6 i byggingarreglugerd nr.
441/1998 ad hafi byggingarstjori ekki lengur fullnagjandi tryggingu sé honum skylt ad
segja sig fra verki. Stefndi geti ekki borid &4byrgd & pvi ad petta hafi ekki verid gert og
telur 6edlilegt ad byggingaryfirvold hafi ekki krafist pess ad nyr byggingarstjori yroi
settur & verkid, enda hafi peim verid tilkynnt um brottfall tryggingar hans. pa telji A sig
hafa sagt sig frd verkinu sem byggingarstjori en peirrar afsagnar sé ekki getid i
byggingarsogu.

Stefndi byggir syknukréfu 6dru fremur & fyrningu. Hafi 16g nr. 150/2007 um
fyrningu tekid gildi 1. jantar 2008 og gildi um krofur sem stofnast hafi eftir pann
timapunkt. Fram ad peim tima hafi gilt 16g nr. 14/1905 um sama efni og samkvaemt 2.
mgr. 4. gr. peirra laga hafi skadabdtakrofur fyrnst aldrei sidar en tiu arum eftir ad paer
hafi stofnast. Pa teljist skadabdtakrafa stofnast vid tjonsatburd samkvaemt almennum
reglum skadabétaréttar. Krafa stefnenda eigi reetur ad rekja til missmidi sem hafi att sér
stad & arinu 2007 og hafi krafa peirra pvi fyrnst eigi sidar en a arinu 2017. SG4 mélsasteda
stefnenda ad krafan geti ekki byrjad ad fyrnast fyrr en eftir framkveemd lokadttektar sé i
andstodu vid doma Haestaréttar i malum nr. 1/2015 og 571/2016. Sé skyrt i pessum
domum ad krafa i abyrgdartryggingu byggingarstjora byrjar ad fyrnast pegar krafan
verdur gjaldkraef, en pad timamark teljist vera vid tjénsatburd, eda pegar missmidi eigi
sér stad. Stefndi byggir & pvi ad gallar & fasteigninni eigi ekKki reetur ad rekja til pess ad
lokauttekt hafi ekki verid framkveemd, en gallarnir séu & tilteknum verkpattum sem unnir
hafi verid & arinu 2007. Sé skortur & lokauttekt pvi ekki i orsakatengslum vid tjon
stefnanda.

Verdi ekki fallist & fyrningu byggir stefndi & pvi ad 6sannad sé ad rekja megi
gallana til atvika sem A geti borid abyrgd & Hann hafi ekki komid ad framkveemdum
eftir fokheldisuttekt i mars 2007. Abyrgd byggingarstjora sé sakarabyrgd. bratt fyrir ad
a honum hvili skylda til ad 6ska eftir lokadttekt hefur hann ekki forraedi a verkhrada.
Hann geti ekki borid sakarabyrgd & pvi ad verkhlutar séu oklaradir. pa hafi hann ekki
forraedi & pvi hvort fasteign sé tekin i notkun prétt fyrir ad lokauttekt hafi ekki farid fram
og honum verdi ekki metid til sakar ad hafa ekki 6skad eftir lokadttekt, enda ljést ad
fasteignin hafi ekki verid tilbdin til pess.

Stefndi bendir & ad A hafi einungis unnid ad verkinu i eina viku & medan trygging
hans hja stefnda var i gildi. Han hafi tekid gildi 1. mars 2007 og fokheldisuttekt hafi farid

fram 8. mars sama ar. Samkvaemt almennum reglum skadabotaréttar beri tjonpoli



sonnunarbyradi fyrir pvi ad tjon hans megi rekja til saknemrar hattsemi pridja manns.
Stefndi hafnar pvi ad pad standi honum ner en stefnendum ad afla sénnunar um pad
hvenzr gengid hafi verid fra pakkanti med fullnzgjandi hatti eda hvener utloftunarror
voru stiflud med mar. Fyrir liggi ad ekki hafi verid unnid ad pessum verkum fra 1. mars
2007 til 8. mars sama ar. Hafi pau verid unnin fyrir pad timamark falli pad utan gildistima
abyrgdartryggingarinnar. Hafi verkin verid unnin eftir pad timamark hafi pau verid unnin
an samrads vid byggingarstjorann, hann hafi ekki verid latinn vita af framkvaemdinni og
ekki haft raunhaefan moguleika a ad sinna skyldum sinum sem byggingarstjori.

Stefndi byggir & pvi ad samkveemt 15. gr. laga nr. 160/2010 beri eigandi abyrgd
a pvi ad eftirlit byggingarstjora fari fram og beri abyrgd & pvi ad vid s6lu mannvirkis i
byggingu komi skyrt fram ef nyr eigandi hyggst ganga inn i samning fyrri eiganda vid
byggingarstjora. Login hafi tekid gildi 1. jantar 2011 og hafi pessi skylda hvilt &
stefnendum pegar pau hafi keypt eignina ario 2013 og pegar pau hafi selt hana aridé 2019.
A hafi adeins gert samning um byggingarstjorn vid upphaflega eigendur og eftir ad nyir
eigendur hafi tekid vid byggingarframkvemdum hafi hann verid umbodslaus. Verdi
Okléarud verk undir slikum kringumsteedum ekki felld undir 4byrgd hans. pa falli allar
framkveemdir & eigninni eftir 8. mars 2007 utan abyrgdar hans, enda hafi honum verid
gert 6mogulegt ad sinna starfsskyldum sinum sem byggingarstjéri, m.a. med pvi ad
framkvaemdir attu sér stad an pess ad honum veeri tilkynnt um pad.

Stefndi reisir varakréfu sina & reglum skadabotaréttar um eigin sok tjonpola.

Krafa stefnda um malskostnad er reist & 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Nidurstada

Stefnendur keyptu fasteignina ad Z & Selfossi med kaupsamningi dagsettum 4.
oktober 2013 og seldu hana 5. mars 2019 peim C og D. Ekki er um pad deilt i mali pessu
ad pak eignarinnar hafi verid mikid skemmt vegna raka og myglu, en pad mun ekki hafa
komid i ljos fyrr en eftir ad stefnendur hofdu selt fasteignina. A mun hafa verid
byggingarstjori eignarinnar og hafdi hann starfsabyrgdartryggingu hja stefnda sem gilti
fra 1. mars 2007 til 28. febrtar 2010 en samkveemt gégnum malsins var tryggingin pa
felld nidur og afturkéllun send til umhverfisraduneytisins. Stefndi byggir syknukrofu
sina & pvi ad abyrgdartrygging A hafi verid fallin ur gildi pegar agallar & verki hans hafi
komid i 1jos, hun hafi fallid Ur gildi 1. mars 2010 og atta vikum sidar, eda 26. april sama

ar, hafi vatryggingartimabilinu lokid. Samkvemt gdgnhum malsins sendi



umhverfisraduneytid bréf dagsett 22. febrdar 2010 til byggingarfulltria pess efnis ad
stefndi hefdi afturkallad starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora fyrir tiltekna adila, par
ad medal A. Visad er til 5. mgr. 33. gr. pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og
tekid fram ad tilkynning stefnda hefdi borist raduneytinu 16. febrdar sama ar og teldist
tryggingartimabilinu ekki lokid fyrr en 8 vikum eftir ad sa sem trygginguna veitti tilkynni
tryggingartaka og umhverfisrdduneyti sannanlega um tryggingarslit. Samkvemt
framansogou lauk vatryggingartimabilinu 26. april sama ar.

Um abyrdartryggingu byggingarstjora gilti 3. mgr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, en pau l6g voru i gildi pegar atvik mals pessa urdu.
Samkvemt pessu lagadkveedi skyldi &byrgdartrygging byggingarstjéra gilda hid
skemmsta i fimm &r fra lokum peirra framkvaemda sem hann styrdi. Pa segir i skilmalum
abyrgodartryggingarinnar ad hdn taki til abyrgdar vegna atvika sem eiga sér stad a
vatryggingartimanum og tjon hefur hlotist af. Komi afleidingar atviks sem tjon hefur
hlotist af og gerst hefur & vatryggingartimabilinu ekki i 1jos fyrr en vatryggingin er fallin
ar gildi, greidir félagid samt sem &dur beetur. Beetur greidast po ekki ef afleidingar koma
i 1j6s pegar lidin eru meira en fimm ar fr4 lokauttekt, samkvemt 53. gr. pégildandi
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, & pvi mannvirki sem vatryggdur annadist
byggingarstjorn & og abyrgd hans tekur til.

Pad getur ekki talist vera & abyrgd stefnda ad ekki hafi verio gerdur reki ad pvi
ad fa nyjan byggingarstjora ad verkinu eftir ad starfsabyrgdartrygging A féll ar gildi. P4
verdur ekki talio ad A beri abyrgd a pvi ad lokadttekt hafi ekki farid fram. par sem galli
a fasteigninni kom ekki i ljos fyrr en eftir ad stefnendur hofdu selt hana 5. mars 2019 var
abyrgd stefnda pa nidur fallin. Verdur stefndi pvi pegar af peirri &steedu syknadur af
Ollum kréfum stefnenda i mali pessu.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Hjortur O. Adalsteinsson domstjori kvedur upp dém pennan.

Démsord:

Stefndi, Vatryggingafélag islands hf., skal vera sykn af 6llum kréfum stefnenda,
Dada Mas Sigurdssonar og Margrétar Onnu Gudmundsdattur i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Hjortur O. Adalsteinsson
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