Ar 2019, fimmtudaginn 14. névember, er & dompingi Héradsdéms Sudurlands,

sem had er ad Austurvegi 4, Selfossi, i malinu nr. Z-380/2019:

Vidibrekka 3 ehf. og

A

(Sverrir Sigurjonsson légmadur)
gegn

Landsbankanum hf.

(Reynir P6r Gardarsson légmadur)

kvedinn upp svofelldur

rskurour:

Mal petta, sem pingfest var 28. agust 2019 og tekid til drskurdar um
frvisunarkrofu varnaradila 24. oktdber 2019, barst ddminum pann 15. jali 2019.

Séknaradilar eru Vidibrekka 3 ehf., og A

Varnaradili er Landsbankinn hf., Austurstreeti 11, Reykjavik, Fyrirsvarsmadur
Landsbankans hf. er Lilja Bjork Einarsdottir.

Domkrofur séknaradila eru eftirfarandi: ,,.Séknaradlar [sic.] krefjast pess
adallega ad akvordun Syslumanns & Sudurlandi um ad Uthluta 24.923.549 kr [sic.] til
Landsbankans, skv. 3. lid frumvarpsins, verdi hrundid og breytt pannig ad til komi
athlutun til s6knaradila A ad fjarhaed 1.250.000 kr [sic.] og Uthlutun til s6knaradila
Vidibrekku 3 ehf. ad fjarhaed 23.673.549 kr.

Séknaradilar krefjast pess til vara ad akvoroun Syslumanns a Sudurlandi um ad
Uthluta 24.923.549 kr [sic.] til Landsbankans, skv. 3. lid frumvarpsins, verdi hrundid og
breytt pannig ad Gthlutad verdi til varnaradila 20.000.000 kr, [sic.] sem er hofudstoll
pess skuldabréfs sem varnaradili leidir rétt sinn af, &n vaxta og verdbdta. ba verdi
uthlutun til soknaradila A 1.250.000 kr [sic.] og til soknaradila Vidibrekku 3 ehf.
3.673.549 kr.

pa krefjast soknaradilar malskostnadar Ur hendi varnaradila sér ad skadlausu.

Verdi krofur soknaradila ekki teknar til greina er pess krafist ad malskostnadur

falli nidur.”



Domkrofur varnaradila eru svofelldar: ,,Varnaradili krefst pess adallega ad
krofum krofum soknaradila verdi visad fra domi.

Til vara er pess krafist ad krofum soknaradila verdi hafnad.

[ 6llum tilvikum er krafist malskostnadar samkveemt malskostnadarreikningi
sem verdur lagdur fram vid adalflutning malsins eda samkveemt mati démsins. Auk pess
er krafist virdisaukaskatts af malskostnadi.”

I pessum drskurdi verdur einungis fjallad um fravisunarkrofu varnaradila.

Malavextir

Vegna fravisunarkrofu varnaradila og rokstudnings fyrir henni pykir naudsyn ad
gera grein fyrir mélavaxtalysingu soknaradila sérstaklega, en ekki kemur fram i
greinargerd varnaradila ad serstakur agreiningur sé um malavexti.

Soknaradilar lysa malavéxtum svo ad soknaradili Vidibrekka 3 ehf. hafi keypt
fasteignina [...] fastanr. [...] og fengid fyrir henni afsal dags. 25. febrGar 2009.
Samhlida hafi pessi soknaradili yfirtekid ahvilandi vedskuldir & eigninni. bessi
soknaradili hafi greitt afborganir ahvilandi lana i rétt lidlega eitt ar, eda fram undir mitt
ar 2010. Varnaradili hafi hins vegar ekki byrjad innheimtuadgerdir vegna bréfsins fyrr
en rumum 6 arum sidar eda & arinu 2016.

Kveda soknaradilar ad nefndur soknaradili, p.e. Vidibrekka 3 ehf., hafi itrekad
reynt ad semja vid varnaradila um urlausn malsins fra pvi varnaradili hafi byrjad
innheimtuadgerdir. Pannig hafi verid framkvemd 3 verdmot & eigninni af hlutlausum
adila pegar pessi soknaradili hafi verid ad reyna ad semja um ad kaupa vedskuldabréfid,
eda lata aflysa pvi af eigninni gegn greidslu. bratt fyrir bod séknaradila sem hafi hljédad
upp & sému fjarhaed og veromotin, ef ekki heerri, hafi varnaradili avallt hafnad 6llum
bodum an skyringa.

pvi hafi pad farid svo ad eignin hafi verid bodin upp pann 12. febrtar 2019 og
hafi hasta bod verid kr. 26.100.000 og hafi félagio Husvakur ehf. att pad bod. Neesta
bod par & eftir hafi verid fra varnaradila og hljédad uppa kr. 26.000.000. Husvakur ehf.
hafi fallid fra bodi sinu, pegar i ljos hafi komid ad verulegir gallar hafi verid badi a
eigninni sjalfri sem og skraningu hennar.

Kveda soOknaradilar ad gildi naudungarslunnar hafi verid borid undir
Héradsdom Sudurlands sem hafi visad beidninni fra. 1 kjolfarid hafi syslumadur sent Gt
drog ad uthlutunargerd, sem soknaradili, an tilgreiningar, hafi métmaelt med bréfi dags.

24. juni 2019. Syslumadur hafi stadfesti drog sin ad uthlutunargerd pann 8. juli 2019 og
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& sama tima hafi I6gmadur soknaradila lyst pvi yfir ad akvordun syslumanns yrdi borin

undir héradsdom samkveemt 73. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Malsasteedur soknaradila

Soknaradilar kvedast i fyrsta lagi byggja a pvi ad engin raunveruleg
naudungarsoluheimild hafi verido fyrir hendi og ad varnaradili geti ekki verid
uppbodsbeidandi. Krafa uppbodsbeidanda byggist & vedskuldabréfi upphaflega utgefnu
af VR lognum ehf. kt. 500106-1070, pann 27. oktober 2006, ad fjarhaed 20.000.000 kr.
Bréfid hafi svo verid handvedsett Kauppingi banka hf. pann 7. nGvember 2006. Ekki sé
ad finna & bréfinu neina vedbandslausn fra Kaupping banka hf. eda yfirlysingu um ad
vedréttindi bankans i bréfinu séu med einhverjum heetti fallin nidur og pvi sé alls dvist
ad uppbodsbeidandi geti verid sé réttur adili malsins. Aritun Kaupping banka um
afléttingu handveds vanti a bréfid, en af peim sdékum hafi Landmenn ekki getad
framselt bréfid & peim timapunkti sem aritunin beri med sér. Einnig hafi engar sénnur
verid feerdar & pad ad Landmenn ehf. hafi matt sampykkja skuldskeytingu pa sem hafi
att sér stad pann 20. febrtar 2009, pegar Vidibrekka ehf. hafi ordid skuldari bréfsins,
par sem hvergi sé ad finna neitt um pad hvenar Kaupping hafi aflétt handvedsetningu
sinni.

I 60ru lagi kveda soknaradilar verulegar likur & pvi ad varnaradili sé ekki réttur
eigandi eda framsalshafi bréfsins. Pannig sé dagsetning framsals B fyrir hond
Landmanna ehf. til Landsbankans 17. mai 2016 rétt fyrir gjaldprot Landmanna ehf. sem
hafi verid 24. 4gust 2016. Vel kunni ad vera ad dagsetning framsalsins sé ekki rétt og ad
B sem riti undir framsalid hafi ekki haft heimildir til framsalsins & peim sem undirritun
hans hafi verid gerd auk pess sem engin skyring sé gefin & pvi hvers vegna bréfid hafi
verid framselt til Landsbankans og hver hafi fengid endurgjald pess eda hvort pvi
andvirdi hafi verid radstafad upp i skuldir Landmanna eda B i Landsbankanum.
Framsalio hafi ad 6llum likindum att sér stad eftir frestdag og séu likindi til pess ad pad
sé protabu Landmanna ehf. sem sé, eda eigi ad vera, réttur eigandi brefsins.

[ pridja lagi kvedur soknaradili, sem ekki er tilgreint hvort sé Vidibrekka ehf.
eda A, ad verulegar likur séu & pvi ad skuldin sé 61l nidur fallin fyrir fyrningu. Enginn
reki hafi verid gerdur ad pvi ad innheimta bréfid fra pvi i byrjun ars 2010 og fram til
arsins 2016. begar skuldabréf pad sem hér um radir hafi verid gefid at hafi verid i gildi
l6g nr. 14/1905 um fyrningu krofuréttinda. pegar séknaradilinn Vidibrekka 3 ehf. hafi
tekid vido sem skuldari hafi hins vegar tekid gildi ny fyrningal6g, nr. 150/2007 og gildi

3



bvi pau 16g um bréf petta. pratt fyrir ad krafa gerdarbeidanda sé s6gd byggjast a
skuldabrefi sé ekki um eiginlegt skuldabréf ad raeda, par sem skilyrdum skuldabréfs sé
ekki fullnaegt vid utgafu pess. Pannig hafi skuldari bréfsins aldrei fengid neina fjarmuni
i hendur vid atgéfu pess, heldur hafi pad verid lidur i vidskiptum paverandi eiganda
bréfsins og paverandi skuldara pess. baverandi eigandi bréfsins, Landmenn ehf. kt.
560702-2210, hafi aldrei 1atid neina peningagreidslu af hendi vid utgafu bréfsins. Bréfid
uppfylli pvi ekki pa grunnskyldu skuldabréfs ad vera skrifleg yfirlysing par sem
utgefandi vidurkennir einhlida og skilyrdislaust skyldu sina til ad greida akvedna
peningagreidslu. Fyrningarfrestur bréfsins sé pvi 4 ar skv. 3. og 4. gr. fyrningarlaga nr.
150/2007.

Séknaradilar kvedast i fjorda lagi byggja a pvi ad fjarhaed krofu varnaradila vid
uppbodio sé allt of ha og 6rokstudd. Kréfunni sé pannig stillt upp ad 6gerningur sé ad
atta sig a af hvada fjarhaedum vextir og drattarvextir séu reiknadir og fra hvada tima.
Ekkert tillit sé tekid til fyrndra vaxta i fjarkréfunni og pvi 6gerlegt fyrir sknaradila ad
greida upp krofuna, par sem rétt fjarhaed hennar liggi ekki fyrir. Einnig sé dgerningur
fyrir s6knaradila ad reikna sjélfur [sic.] Ut rétta vaxtakrofu, par sem ekki komi fram hver
réttur hofudstoll bréfsins sé.

I fimmta lagi kvedast soknaradilar byggja & tomlati. Skuldabréfid hafi verid
gefid ut pann 27. okt6ber 2006 en ekki liggi fyrir ad varnaradili hafi gert nokkra krofu &
hendur séknaradila vegna skuldarinnar fra arinu 2010 og fram til &rsins 2016 er
skyndilega hafi borist innheimtuvidvérun til soknaradila. Verdi varnaradili ad bera
hallann af pessu adgerdarleysi.

Um lagar6k visa soknaradilar ad meginstefnu til framangreindrar umfjollunar.
P& visa sdknaradilar sérstaklega til laga nr. 90/1991 um naudungarsélu, laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda og laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Malséstaedur varnaradila

Hér verdur adeins gerd grein fyrir malsasteedum varnaradila sem lata ad kréfu
hans um fravisun.

Varnaradili kvedur ad visa beri baedi adal- og varakrofu soknaradila fra domi.

Visar varnaradili til pess ad mal petta sé rekid samkvemt XIII. kafla

naudungarsolulaga nr. 90/1991. Samkveemt 2. mgr. 77. gr. laganna verdi almennum
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reglum um medferd einkamala beitt um medferd mala samkvemt kaflanum, eftir pvi
sem vid getur att. Varnaradili byggir & ad malatilbinadur séknaradila sé vanreifadur,
6skyr og haldinn slikum annmérkum ad hann sé i andstédu vid 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Samkvemt e-lid &kvedisins beri ad tilgreina i
soknarskjali malsastaedur sem byggt er a, svo og énnur atvik sem parf ad greina til pess
ad samhengi malsasteedna verdi 1jost, en pessi lysing skuli vera gagnord og svo skyr ad
ekki fari milli mala hvert sakarefnid er. ba sé grundvallar regla i réttarfari ad i
soknarskjali verdi malatilbunadur ad vera svo skyr ad varnaradila eigi ekki ad geta
dulist hver krafan sé, hvernig hun sé tilkomin og hvernig séknaradili hyggist rokstydja
hana.

Kvedur varnaradili ad i malinu sé, badi i adal- og varakréfu sdknaradila, krafist
ad frumvarpi til Gthlutunar verdi breytt pannig ad séknaradili, A, eigi ad fa til sin
Uthlutad kr. 1.250.000. | s6knarskjalinu sé aftur & méti ekki ad finna neina sundurlidun &
pessari krofu, hvernig han sé tilkomin eda hvernig séknaradili hyggist rokstydja hana.
pannig vanti med 6llu lysingu méalsasteedna ad pvi er vardar pessa krofu, badi i adal- og
varakrofu séknaradila. Varnaradili byggir & pvi ad grundvollur démkrafna sdknaradila
sé pvi 6ljos ad pessu leyti og pegar litid sé til megintilgangs 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, ad soknarskjal sé pannig Ur gardi gert ad varnaradili
geti med edlilegum hatti tekid til varna. Kvedur varnaradili ad malatilblnadur
soOknaradila uppfylli pvi ekki skilyrdi e-lidar 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og beri par af leidandi ad visa baedi adal- og varakrofu soknaradila fra domi.

pa kvedur varnaradili ad varakrafa sdknaradila sé vanreifud ad 6llu 6dru leyti,
sem ber ad visa fra domi, jafnvel p6 ekki veeri fallist a fravisun domkrafna s6knaradila
samkvaemt ofangreindu.

Um lagarok visar varnaradili til laga nr. 90/1991 um naudungarsélu, nr. 91/1991
um medferd einkamala, nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og nr. 75/1997 um
samningsved. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun er
reist & lbgum nr. 50/1988, en s6knaradili kvedst ekki vera virdisaukaskattskyldur og beri

honum pvi naudsyn til ad fa dém fyrir skatti pessum ur hendi séknaradila.

Forsendur og nidurstada
I méli pessu gera soknaradilar kréfur um ad akvérdun Syslumanns & Sudurlandi

um Gthlutun séluandvirdis verdi breytt a tiltekinn hatt og ad badum séknaradilum verdi
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uthlutadar tilteknar fjarhadir, i stad uthlutunar til varnaradila, allt eins og nanar greinir
hér ad ofan. B&di i adal- og varakrofu sdknaradila er gert rao fyrir ad soknaradilanum A
verdi Uthlutadar tilteknar fjarhaedir, p.e. i badum tilfellum kr. 1.250.000.

I méalavaxtalysingu soknaradila, sem og i malsastedum séknaradila, kemur ekki
fram neitt um pad hvernig soknaradilinn A tengist mali pessu. Kemur heldur ekki fram
neitt um pad hver er grundvollur peirrar fjarhaedar sem krafist er ad verdi Uthlutad til
hennar. P4 kemur heldur ekki fram neitt um pad hver er grundvéllur peirrar fjarhaedar
sem krafist er ad verdi Uthlutad til soknaradilans Vidibrekku 3 ehf., en petta gildir jafnt
um adal- og varakrofu soknaradila. Ur pessu verdur ekki beatt & sidari stigum malsins.

AJd mati démsins er pvi malatilbunadur soknaradila haldinn slikum annmdrkum,
sbr. e lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991, ad
Ohjakveemilegt er ad visa mali pessu fra i heild sinni.

Rétt er ad soknaradilar greidi varnaradila in solidum malskostnad ad fjarhaed kr.
640.088 en pa hefur verid litid til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.
Séknaradilar, Vidibrekka 3 ehf. og A, greidi varnaradila, Landsbankanum hf., in
solidum kr. 640.088 i méalskostnad.

Sigurdur G. Gislason



