URSKURDUR
15. januar 2018

Mal nr. E-111/2017:
Stefnandi: Finnbogi Johannsson

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

Stefndi: AK Bygg ehf.

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

Domari: Sigurdur G. Gislason héradsdémari

Ar 2018, manudaginn 15. jantar, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands,
sem had er af Sigurdi G. Gislasyni héradsdomara ad Austurvegi 4, Selfossi, i
malinu nr. E-111/2017

Finnbogi
Johannsson

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

gegn



AK-Bygg ehf.

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)
kvedinn upp svofelldur

urskurdur:

Mal petta, sem tekid var til urskurdar 20. november 2017 um krofu stefnda
um ad malinu verdi visad fra domi, er h6fdad af Finnboga Johannssyni, til heimilis
a0 Minni Mastungu, Skeida- og Gnupverjahreppi, 4 hendur AK-Bygg ehf.,
Salthomrum 18, Reykjavik, fyrirsvarsmadur er Kristmundur Arnason, Salthémrum
18, Reykjavik, framkvamdastjori og stjornarmadur félagsins.

Domkrofur stefnanda eru ,,adallega ad stadfest verdi med domi riftun
stefnanda 4 160arleigusamningi milli hans og stefnda frd 2003, og ad stefnda verdi
gert ad fjarlegja mannvirki i sinni eigu med fastanr. 227-0647 og 227-0647, og
afma jafnframt jardrask vegna pessa innan 30 daga fra uppkvadningu domsins ad
vidlogdum 200.000 krona dagsektum, sem renni til stefnanda.

A0 stefnda verdi demdur til ad greida stefnendum vangoldid leigugjald;
Adallega vegna leigutimabilsins fra september 2013 til 20. jantar 2017, samtals ad
fjarhaed kr. 4.175.068, med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af kr. 1.200.000 fra 1. september 2013 til 1. september
2014, fra peim degi af kr. 2.427.859 til 1. september 2015, frd peim degi af kr.
3.682.417 til 1. september 2016 en fra peim degi af kr. 4.175.068 til greidsludags.
Til vara vegna leigutimabilsins frd 1. september 2013 til 20. jantar 2017, samtals
ad fjarhao kr. 189.378, med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af kr. 54.431 fra 1. september 2013 til 1. september 2014,
fra peim degi af kr. 110.126 til 1. september 2015, frd peim degi af kr. 167.032 til 1.
september 2016 og fra peim degi af kr. 189.378 til greidsludags.

Til vara ad ad dkvaedi samnings adila gr. 4 um endurgjald fyrir hid leigda
landsvadi verdi vikid til hlidar og arlegt leigugjald akvedid kr. 1.200.000 eda dnnur
leegri fjarhed ad mati domsins og bundid visitdlu neysluverds fra uppkvadningu
doms.

b4 krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu samkvemt framlogdu
malskostnadaryfirliti eda samkvamt mati domsins.*

Domkrofur stefnda eru ,,a0 mali pessu verdi visad frd domi en til vara er
pess krafist ad stefndi verdi alfarid syknadur af 6llum krofum stefnanda.

b4 krefst stefndi malskostnadar ur hendi stefnanda samkvemt sidar
framlogou malskostnadaryfirliti eda samkvamt mati domsins.*

[ pessum peetti malsins er adeins fjallad um fravisunarkrofu stefnda.



Fyrir uppkvadningu urskurdar var geett 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Malavextir

bann 24. september 2003 var gerdur lodarleigusamningur milli stefnanda
sem leigusala og einkahlutafélagsins Hotel Skyggnir ehf. sem leigutaka, en félagid
var i1 eigu stefnanda. Leigdi félagid af stefnanda tver 160ir, samtals 10.000
fermetrar, p.e. onnur 8.500 fermetrar og hin 1.500. Kom fram ad 16dirnar veru
leigdar undir hoételbyggingu og annan rekstur pvi tengdan, ur jordinni Minni
Mastungu, en ekki kemur fram neitt um fastanimer eda adra tilgreiningu l6danna.
ba segir 1 3. gr. samningsins ad 160in [sic.] s€ leigd til 30 &ra frd og med 24.
september 2003. [ 4. gr. leigusamningsins segir ad leiga skuli vera kr. 30.000 4 ari
og greidast pann 1. september ar hvert og skuli vera bundin vid visitolu
neysluverds. ba segir ad heimild sé til ad endurskoda leigugjald 4 5 ara fresti. 5.
gr. samningsins segir ad hafi leigugjald ekki verid greitt a4 gjalddaga falli 4 pad
hastu 16gleyfou drattarvextir. Pa segir 1 6. gr. ad framleiga leiguréttarins s¢ 6heimil
og ad leigutaki hafi forleigurétt ad leigutima lidnum. Ritar stefnandi undir
samninginn badi sem leigutaki og leigusali.

Fram kemur i malatilbunadi adila ad Byggdastofnun hafi eignast pau
mannvirki sem Hotel Skyggnir ehf. hafi byggt 4 160inni og komid upp, en ekki eru
um pad gogn i malinu. Hins vegar liggur fyrir kaupsamningur par sem
Byggdastofnun selur stefnda hotelid ad Minni Mastungu dsamt 6llum mannvirkjum
sem & 160inni eru. Er tekid fram ad l60arleiguréttindi fylgi med i kaupunum. Er
samningur pessi undirritadur 19. mars 2013.

bann 7. agust 2013 ritadi paverandi l6gmadur stefnanda stefnda bréf par
sem krafid var um gjaldfallna leigu fra og med 1. september 2010 til og med 1.
september 2012, samtals kr. 247.059 ad medtoldum drattarvoxtum og
innheimtukostnadi. P4 sagdi ad ef ekki yrdi greitt innan 7 daga fra dagsetningu
bréfsins yrdi leigusamningi rift an frekari fyrirvara og krafist utburdar.

[ bréfinu sagdi jafnframt ad leigugjald hefdi verid endurskodad skv. heimild
i samningnum og kemi ekki til riftunar vegna vanefnda myndi leigugjaldid hakka
pannig ad grunnfjarhad leigu eftir endurskodun verdi kr. 1.200.000 & ari verdtryggt
midad vid visitdlu neysluverds i1 september 2013. Verdi frekari innheimta leigunnar
i samraeemi vid pessa endurskodun, komi ekki til riftunar. P4 var tekid fram i bréfinu
ad lodarleigusamningur yrdi ekki framlengdur ad lidnum leigutimanum 24.
september 2033 og yrdu 160irnar ekki leigdar afram. Paverandi leigutaka muni pa
verda gert ad ryma hid leigda. Mun stefndi hafa greitt pad er um var krafid, en ekki

eru hins vegar gégn um pad i malinu.



bann 20. januar 2017 sendi logmadur stefnanda bréf til stefnda med
fyrirsogninni ,,yfirlysing um riftun®. Var par tilkynn t ad 16darleigusamningi 24.
september 2003 veri rift vegna verulegra vanefnda. Segir i bréfinu ad engin
l6darleiga hafi verid greidd fra arinu 2013, en leiguna skuli greida arlega. Um sé ad
reda verulega vanefnd, en leigutaki hafi itrekad verid krafinn um greidslu
l6darleigu an drangurs. Engin gégn eru p6 i malinu um pa innheimtu. Var i bréfinu
lyst yfir riftun 4 l6darleigusamningi fra 7. 4gust 2013, en slikur samningur liggur
ekki fyrir i malinu. Fram hafa verid lagdir 3 reikningar utgefnir af stefnanda til
stefnda, um l60arleigu samtals ad fjarhaed kr. 3.600.000, fyrir timabilid fra 1.
september 2013 til 31. agust 2016.

Malsastaeour stefnanda

Vegna adalkrofu sinnar um ad riftun verdi stadfest visar stefnandi til pess ad
stefndi hafi vanefnt 160arleigusamning adila med verulegum hetti med pvi ad hafa
vanrekt ad greida 16darleigu sidan 2013.

Med yfirtoku stefnda & peim réttindum og skyldum sem kvedid s¢ a um i
umraeddum lodarleigusamningi hafi stefndi skuldbundid sig til ad greida 4 hverju
ari, leigufjarhaed a gjalddaga 1. september ar hvert. S¢é skyrlega kvedid a um petta i
4. gr. samningsins.

Stefnandi kvedst itrekad hafa krafid stefnda um greidslu 160arleigu en engin
greidsla hafi borist sidan arid 2013. Stefndi hafi matt vita ad til riftunar geeti komid
yrd1 ekki brugdist vid krofum stefnanda enda sé vanefndin veruleg.

Stefnandi byggir a4 ad stefndi hafi att ad greida lodarleigugjald ad fjarhaed
kr. 1.200.000 ar hvert eftir ad fjarhaed leigusamningsins hafi verid var endurskodud
i samremi vid 4. gr. samningsins. Hafi stefndi ekki synt fram 4 ad su fjarhaed sé
6sanngjorn med neinum hatti eda 1 Osamraemi vid endurskodunardkvaedi
samningsins.

b4 bendir stefnandi & ad pratt fyrir ad stefndi hafi ekki fellt sig vid
endurskodun stefnanda 4 gjaldi samningsins hafi honum i pad minnsta borid ad
greida umsamid lodarleigugjald eins og pad sé tilgreint i lodarleigusamningi. bad
hafi stefndi hins vegar ekki gert.

Kvedur stefnandi ad 6ll skilyrdi riftunar séu uppfyllt i mélinu. Um sé ad
reeda greidsludratt 1 teplega 4 ar eda fra arinu 2013 og med tédum greidsludratti
hafi adalskylda samningsins verid vanefnd med verulegum hatti. P4 hafi stefnandi
heimildir fyrir greidsluerfidleikum hins stefnda félags og sé fyrirsjdanlegt ad frekari
vanefndir haldi afram.

Stefnandi, sem sé einstaklingur, hafi itrekad reynt a0 komast ad asattanlegu

samkomulagi vid stefnda, sem sé félag sem hafi pad ad adalstarfsemi ad leigja ut



atvinnuhusnedi. Stefndi hafi keypt umraedd mannvirki arid 2012 en pau mannvirki
hafi stadid aud fra peim tima og valdid stefnanda miklum ama, en pad s¢ 6taekt med
ollu.

b4 kvedur stefnandi ad veigamikil forsenda lodarleigusamningsins hafi
verid ad virkur hotelrekstur faeri fram 4 168inni. { 1. gr. 16darleigusamningsins komi
skyrlega fram ad leigusali leigi leigutaka 160ir undir hoételbyggingu og annan
rekstur pvi tengdum Ur jordinni Minni Mastungu. Aldrei hafi stadid til ad leigja
160ina undir annan rekstur eda ad mannvirki staedu par aud.

b4 hafi verid fyrirséd ad stefndi hafi ekki haft nokkurn vilja til ad greida
umsamid l6darleigugjald og 1jost s€ ad vanefnd stefnda hafi verid til verulegs
Ohagredis fyrir stefnanda. Verdi hér ad hafa i huga ad um sé ad rzda
l6darleigusamning til langs tima eda til 30 ara, fra og med 24. september 2003. bar
af leidandi hafi stefnandi mikla hagsmuni af pvi ad stadid sé¢ vid
l6darleigusamninginn og vanraksla a greidslu 16darleigu 1 teplega 4 ar teljist pvi
veruleg vanefnd af halfu stefnda.

Jafnframt kvedur stefnandi ad hid stefnda félag hafi med athafnaleysi sinu &
skjon vid fyrirliggjandi lodarleigusamning, badi hvad vardi dgreidda 16darleigu og
ovirka starfsemi, gefid i skyn med Obeinum heatti ad ekki verdi stadid vid
fyrirliggjandi samning & aframhaldandi samningstima. Pvi hafi verid fyrirséd ad
frekari vanefndir yrdu 4 samningnum.

ba byggir stefnandi einnig 4 pvi ad framsal l6darleigusamningsins hafi verid
6heimilt an sampykkis stefnanda. Arid 2009 hafi Byggdastofnun leyst til sin
mannvirkin auk l6darleiguréttinda. Pau réttindi hafi svo verid framseld 4 ny med
sO0lu Byggdastofnunar 4 mannvirkjunum til stefnda 4n pess ad stefnandi hafi veitt
sampykki sitt fyrir framsalinu. [ pessu hafi falist veruleg vanefnd a
l6darleigusamningnum.

Kvedur stefnandi ad pad s¢ meginregla krofuréttar ad skuldaraskipti geti
ekki att sér stad an sampykkis krofuhafa. Lodarleigurétturinn hafi verid
personubundinn i peim skilningi ad einungis hafi verid dkvedid ad leigja 160irnar
vegna tengingar stefnanda vid upphaflegan leigutaka. Enginn vilji hafi stadid til
pess ad leigja lodirnar til dtengdra adila til framtidar a4 peim kjérum sem par komi
fram. Pessu til frekari studnings bendir stefnandi 4 ad 1 6. gr. l6darleigusamningsins
s¢ skyrt tekid fram ad framleiga leiguréttarins s¢ 6heimil. Pvi s¢ 1jost ad vilji adila
hafi stadid til pess ad leigurétturinn yrdi hvorki framleigdur né framseldur med
nokkrum hetti. Med ofangreindu framsali 1 Opdokk stefnanda hafi
l6darleigusamningur verid vanefndur med verulegum heetti.

Kvedur stefnandi ad 6llu pessu virtu beri ad stadfesta riftun stefnanda med
bréfi dagsettu 20. jantar 2017.



ba byggir stefnandi 4 ad stefnda beri ad fjarleega mannvirki i sinni eigu af
160inni & eigin kostnad og afma jafnframt allt jardrask sem fylgi pvi. Mannvirkid
hafi stadid autt i langan tima og valdid stefnanda miklum ama. Byggir stefnandi &
ad me0 riftun l6darleigusamningsins sé ekki grundvollur fyrir stefnda ad mannvirki
hans fai afram ad vera 4 160 stefnanda. Telur stefnandi ad 30 daga frestur fra
uppkvadningu domsins sé€ hefilegur fyrir stefnda i pvi samhengi.

Jafnframt kvedur stetnhandi ad stefndi skuli greida honum vangoldna leigu
fra arinu 2013 til 2016 vegna umraddra l6darréttinda. Kvedst stefnandi adallega
byggja a pvi ad stefndi skuli greida stefnanda vangoldna leigu sem samsvari kr.
1.200.000 & hverju ari dsamt heastu 16gleyfou drattarvoxtum i samremi vid samning
adila. Med visan til 4. gr. 160arleigusamningsins fra 2003 hafi stefnandi nytt sér
heimild til ad endurskoda leigugjald samningsins 4rid 2013 en i akvadinu sé veitt
heimild til endurskodunar leigugjalds 4 5 éara fresti. Hafi verid dkvedio ad haekka
arlega leigu 1 kr. 1.200.000 enda hafi st upphaed talist beedi hofsom og sanngjorn.

Stefnandi kvedst byggja & pvi ad heimild 4. gr. 16darleigusamningsins sé
skyr ad efni til og vilji samningsadila hafi stadid til pess ad akvadid veri tulkad
med peim hetti ad leigugjald yrdi i samraemi vid pad sem almennt tidkast vegna
sambarilegra jarda og afnota. Stefndi hafi ekki moétmelt haekkun leigugjaldsins
sem Osanngjarnri né leitast eftir pvi ad faera sonnur um ad svo sé, t.d. eftir atvikum
med pvi ad f4 domkvadda matsmenn til ad meta sanngjarnt leigugjald vegna
l6darinnar.

b4 kvedur stefnandi ad ekki sé tekt ad tulka akvaedi 4. gr.
l6darleigusamningsins sem svo ad leigutaki geti haldid aftur af sér hondum, verid
6samvinnupydur og komist pannig undan pvi ad leigugjald heekki i samraemi vid
pad sem almennt tidkast, sér i lagi pegar um s¢ ad reda langtimaleigusamband a
leigulod. Jafnframt byggir stefnandi 4, ad otaekt sé ad leggja pa krofu 4 leigusala
pegar leigutimi er jafn langur og raun ber vitni, ad leigutaki purfi almennt ad
sampykkja hakkun a leigugreidslu vid endurskodun & leiguverdi. Hins vegar sé
leigusali avallt bundinn af pvi ad hekkun leigu sé sanngjorn og edlileg og fari ekki
ut fyrir skynsamleg mork.

Kvedst stefnandi pvi telja ad sér hafi verid heimilt ad endurskoda leigugjald
i samreemi vid heimild i leigusamningi ad undangengnu samradi, rokstudningi og
samanburdi leiguverds sambarilegra eigna. Med pvi hafi hagsmunum beggja adila
verid best borgid og dkvardad sanngjarnt og edlilegt leigugjald fyrir hin leigdu
verdmaeti.

Byggir stefnandi 4 pvi ad vilji upphaflegra samningsadila hafi stadid til pess
ad 16darleiga yrdi endurskodud og faerd i horf vid pad sem edlilegt og sanngjarnt sé

eftir 5 ara timabil. Hid stefnda félag geti ekki hafa 6dlast aukinn rétt fyrir framsalid



en vid talkun samnings verdi ad lita til vilja upphaflegra samningsadila. Stefndi
hafi ekki gert reka ad pvi vid framsalid ad tilkynna stefnanda um bpad med
formlegum hetti eda oska eftir skyringum vid lodarleigusamninginn &4dur en
mannvirkin hafi verid keypt. Veroi hid stefnda félag ad bera allan halla af pvi.

b4 kvedur stefnandi ad 1 1josi takmarkadra réttinda stefnanda til ad segja
samningnum upp, sem og timalengd samningsins, s¢ Otekt ad @tla ad dkvaedi um
fast 10darleigugjald bindi l6darleigusala ut allan samninginn sem sé¢ til langs tima.
Byggir stefnandi i pvi sambandi 4 ad domafordemi séu fyrir pvi ad leigusali fai
leiguverd endurskodad pegar adstedur séu med peim heetti.

b4 byggir stefnandi 4 pvi, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga, ad par sem lodarleigugjaldid hafi
verid ordid bersynilega 6sanngjarnt sé¢ 1jost ad endurskodunarheimildin hafi verid
virk ad 6llu leyti til endurskodunar, innan sanngjarnra og edlilegra marka. Hafi pad
enda verid hugmyndin ad tédu akvaedi, ad hagt yrdi ad endurskoda fjarhaed
l6darleigugjaldsins pegar adstedur yrou med peim hetti ad endurskodunar veri
porf.

Stefnandi byggir pvi 4 ad stefndi skuli greida honum ogreidda leigu midad
vid kr. 1.200.000,- ars 160arleigugjald en lodarleigugjald hafi verid endurskodad
arid 2013 bundid vid vistdlu neysluverds 1 samremi vid 160arleigusamning og séu
leigufjarhedir verdbettar sem pvi nemi fra 1. september 2013. Sundurlidar

stefnandi krofu sina svo:

Lodarleiga 1. sept. 2013 — 1. sept.
2014 kr. 1.200.000

Lodarleiga 1. sept. 2014 - 1. sept.
2015 kr. 1.227.859

Lodarleiga 1. sept. 2015 — 1. sept
2016 kr. 1.254.558

Lodarleiga 1. sept 2016 - 21. jan.
2018 kr.  492.651

Samtals:

kr. 4.175.068

Verdi ekki fallist 4 ad 16darleiga 4 grundvelli samnings adila hafi hlotid
endurskodun, sbr. ofangreint, byggir stefnandi til vara 4 pvi ad stefndi skuli greida
stefnanda vangoldna leigu i samraemi vid upphaflegan l6darleigusamning fra 2003
a0 fjarhed kr. 30.000 arlega. Samkvemt 4. gr. samningsins sé leigufjarhadin
bundin vid visitolu neysluverds og séu leigufjarhaedir verdbaettar sem pvi nemi fra

1. september 2003. Sundurlida stefnandi krofu sina svo:



Lodarleiga 1. sept. 2013 — 1. sept.

2014 kr. 54.431

Lodarleiga 1. sept. 2014 — 1. sept. 2015

kr. 55.695

Lodarleiga 1. sept. 2015 — 1. sept
2016 kr. 56.906

Lodarleiga 1. sept 2016 - 21. jan.
2017 kr. 22.346

Samtals:
kr. 189.378

Varakrafa:

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu stefnanda byggir stefnandi & ad vikja skuli til
hlidar akveedi 4 gr. 106darleigusamningsins um endurgjald og arlegt leigugjald verdi
akvedid kr. 1.200.000 eda oOnnur laegri fjarhed ad mati domsins. b4 byggir
stefnandi einnig 4 ad arlegt leigugjald skuli taka mid af visitélu neysluverds til
framtidar frad uppsdgu domsins. Um petta visar stefnandi til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Kvedur stefnandi ad i fyrsta lagi liggi 1 augum uppi ad lodarleigugjald kr.
30.000,- ar ari sé bersynilega oOsanngjarnt fyrir hin leigdu verdmeti. Pad
l60arleiguverd sé ekki i neinu samraemi vid pad sem almennt tidkist vid leigu
samberilegra veromaeta. Hinar leigdu 100ir séu samtals 10.000 fermetrar og s¢ pvi
l60arleigugjald vegna fermetra prjar kronur a ari m.v. 16darleigugjald ad fjarhaed
30.000 kr. 4 ari.

[ odru lagi kvedur stefnandi ad mikill adstodumunur sé milli adila.
Stefnandi sé einstaklingur i barekstri sem leigi 160 1 sinni eigu til félags sem hafi
pad ad adalstarfsemi ad leigja ut atvinnuhusnaedi. Byggir stefnandi 4 ad stefndi sé
sérfrodur adili um allt sem vidkemur leigu fasteigna.

[ pridja lagi byggir stefnandi 4 pvi ad pegar upphaflegur
l6darleigusamningur hafi verid gerdur, hafi hann i raun verid & milli somu adila,
p.e. ad stefnandi pessa mals hafi verid einn eigenda 160arleigutaka Hotels Skyggnis
ehf., likt og sja megi af samningnum en stefnandi undirriti par nafn sitt baedi fyrir
hond leigusala og leigutaka. Hafi 16darleiga pvi verid akvedin afar hofleg 1 upphafi
enda hafi Hotel Skyggnir pa farid i miklar framkvemdir vegna byggingar
mannvirkja 4 svedinu.

Stefnandi bendir & ad hid afar hoflega lodarleigugjald hafi einungis verid
®tlad 1 1ogskiptum upphaflegra adila enda sé¢ lagt bann vid framsali i 6. gr.

samningsins. ba hafi atlun upphaflegra samningsadila alltaf verid su ad



leigugjaldid yrdi haekkad med visan til endurskodunarakvedis 4. gr. samningsins.
Ljost sé 1 pvi sambandi ad stefnandi hafi haft allan hag af pvi ad leigugjald veri
sanngjarnt og edlilegt og i samraemi vid pad sem almennt tiokast. Fordemi sé fyrir
pvi ad 160arleigusali geti endurskodad lodarleigugjald pegar samningar eru til langs
tima.

Byggir stefnandi pvi a4 ad stefndi geti ekki att rikari rétt vid framsal
samningsins en upphaflegur vidsemjandi stefnanda hafi haft og jafnframt ad talka
verd1 samninginn med hlidsjon af samningsvilja og skilningi upphaflegra
samningsadila.

[ fjorda lagi byggir stefnandi 4 pvi ad verulegur forsendubrestur hafi ordid 4
hinu arlega leigugjaldi pegar 16darleigusamningurinn hafi flust til stefnda s6kum
framsals. Stefndi hafi ekki tilkynnt stefnanda med formlegum hetti um framsalid
sem hafi verid i 0pokk stefnanda. Pa hafi stefndi ekki leitast vid ad fa skyringar a
l6darleigusamningnum, til demis hvad vardi atlun og skilning upphaflegra
vidsemjenda.

Kvedur stefnandi ad pratt fyrir ad 16darleigugjald hafi verid bundid visitolu
neysluverds, s¢ engu ad sidur ljost ad gjaldid hafi ekki verid 1 neinu samraemi vid
edlilegt og sanngjarnt verd og ekki fylgt verdproun enda hafi upphaflegt
l60arleigugjald verid langt undir edlilegum vidmidunum. Byggir stefnandi
jafnframt 4 ad pvi ad ekki hefoi komid til greina ad semja um téd lodarleigugjald
med pessum hatti vid 6tengdan adila.

Kvedur stefnandi ad oOllu ofangreindu virtu sé verdakvadi 4. gr.
l6darleigusamningsins svo bersynilega ésanngjarnt ad vikja beri dkvadinu til hlidar
og arlegt leigugjald verdi akvedio kr. 1.200.000,-.

Stefnandi kvedst stydja krofur sinar vid meginreglur samninga- og
krofuréttar, skradar- og oOskradar reglur um riftun samninga og regluna um ad
samninga skuli efna. b4 byggir stefnandi & 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og ogilda 16ggerninga, sem og 6skradum reglum um tillits- tranadarskyldu i
samningssambandi. Krafa um dréttarvexti stydst vid 16g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Um varnarping visar stefnandi til 1. mgr. 34. gr. og 1. mgr. 35. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um malskostnad til 129. og 130. gr.

somu laga.

Malsastzeour og lagarok stefnda
Stefndi kvedur krofugerd stefnanda ekki vera i samremi vid akvedi d-lidar
80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 par sem m.a. segi ad i stefnu skuli

greina svo gloggt sem verda ma domkrofur stefnanda. Hafi pad verid nefnt sem



viomid i ddmaframkvaemd ad domari geti, fallist hann & annad bord 4 malatilbinad
stefnanda, tekid upp doémkrofur stefnanda i domsordi. Pad sé ekki i verkahring
démara ad bata ur krofugerd stefnanda, pannig ad ur henni geti ordid domsord.

Visar stefndi til pess ad 1 fyrsta kafla domkrafna stefhanda segi:

wotefnandi krefst pess adallega ad stadfest verid med doémi riftun stefnanda &
l6darleigusamningi milli hans og stefnanda frd 2003, og ad stefnda verdi gert ad
fjarlegja mannvirki 1 sinni eigu med fastanr. 227-0647 og 227-0647, og afma
jafnframt allt jardrask vegna pessa innan 30 daga fr4 uppkvadningu domsins ad
vidlogdum 200.000 kr. dagsektum, sem renni til stefnanda.*

Visar stefndi til pess ad hvorki sé tilgreind i krofugerdinni dagsetning
l6darleigusamningsins sem krafist sé ad stadfest verdi riftun 4, né heldur hvenaer
peirri riftun hafi verid beint ad stefnda. Pannig sé, Gt fra krofugerdinni, ekki unnt ad
rada hvort artalid, sem visad sé til, eigi vid l6darleigusamninginn sem stefnandi
vilji rifta eda riftun stefnanda. Ekki sé¢ heldur tilgreint i kréfugerdinni til hvada
16dar vidkomandi 16darleigusamningur taki, en par sé¢ adeins tvitekid eitthvad
fastanumer.

[ e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 komi einnig fram ad i stefnu skuli
greina par malsastedur sem stefnandi byggi malsokn sina 4 og i f-1id sama dkvaedis
s¢ mealt fyrir um pad ad i stefnu skuli vera tilvisun i helstu lagadkvadi eda
réttarreglur sem stefnandi byggi malatilbunad sinn 4. I domkrofum stefnanda sé
pess krafist ad stefnda verdi gert ad fjarlegja mannvirki 4 160um peim sem
l6darleigusamningur malsins near til og krafist sé riftunar & og afméa par allt
jardrask, en pessi krafa sé ekkert rokstudd i malsastedukafla stefnunnar og sé
hvorki visad til neinna tiltekinna lagasjonarmida né lagaraka.

Loks bendir stefndi 4 ad 4 sama tima og stefnandi krefjist pess ad stadfest
verdi riftun lodarleigusamningsins, sé a pvi byggt 1 malsasteedukafla ad ekki hafi
komist 4 samningur milli stefnanda og stefnda, par sem framsal leiguréttarins veeri

Oheimilt.

Forsendur og nidurstada

Fyrsta krafa stefnanda i malinu er ad ,,ad stadfest verdi med domi riftun
Stefnanda a lodarleigusamningi milli hans og stefnda fra 2003, og ad stefnda verdi
gert ad fjarleegia mannvirki i sinni eigu med fastanr. 227-0647 og 227-0647, og
afima jafnframt jardrask vegna pessa innan 30 daga fra uppkvaoningu domsins ao
vidlogoum 200.000 krona dagsektum, sem renni til stefnanda.

[ domkrofum pessum er ekki getid um pad hver er hin leigda eign sem er

andlag hins umdeilda lodarleigusamnings. Ekki kemur fram hver er dagsetning



leigusamningsins, en adeins er i domkréfum visad til artalsins 2003, en pad getur
skv. textanum hvort heldur sem er att vid gerd samningsins eda riftunina. ba segir
ekkert hvada jardrask pad er sem krafist er ad verdi fjarlegt. Pad er alit domsins ad
pessi tilgreining domkrafna stefnanda sé ekki i samrami vid paer krofur sem gerdar
eru til framsetningar & domkréfum i d 1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, en krofurnar eru pannig ad Ofert vaeri ad nyta par sem
démsord 1 malinu ef fallist yrdi 4 malatilbiinad stefnanda.

[ malsasteedukafla stefnu, par sem fjallad er um riftun, segir ad stefnandi
byggi a4 pvi ad framsal l60arleigusamnings hafi verid oOheimilt &n sampykkis
stefnanda og er ad skilja ad pad sampykki hafi aldrei verid veitt. Segir ad
meginregla krofuréttar s€ su ad skuldaraskipti geti ekki att sér stad an sampykkis
krofuhafa. A0 mati domsins er pessi malatilbinadur i 6samremi vid pa domkréfu
ad stefnda verdi gert ad pola riftun samningsins, en slik krafa getur adeins byggt &
pvi ad til stadar hafi verid gildur samningur. Ad mati démsins er pessi framsetning
malsastedna 1 andstodu vid e 110 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

ba er onnur adalkrafa stefnanda um ad stefnda [sic.] verdi demdur til ad
greida stefnendum [sic.] vangoldid leigugjald, eins og nanar greinir {
domkréfunum. b4 fylgir jafnframt varakrafa um sama timabil, en med legri
fjarheedum. [ domkréfum er ekki lyst samkvaemt hvada 16darleigusamningi hin
umkrafda leiga er og ekki heldur hver er hin leigda eign. I malsastzdukafla stefnu,
par sem fjallad er um riftun, segir eins og adur greinir, ad stefnandi byggi a pvi ad
framsal 160arleigusamnings hafi verid 6heimilt &n sampykkis stefnanda og er ad
skilja ad pad sampykki hafi aldrei verid veitt. Segir ad meginregla krofuréttar sé su
a0 skuldaraskipti geti ekki att sér stad an sampykkis krofuhafa. A§ mati domsins er
pessi malatilbiinadur i 6samraemi vid pa domkréfu ad stefnda verdi gert ad greida
vangoldna leigu fyrir umratt timabil. Er pannig malatilbiinadur stefnanda ad pessu
leyti i 6samrami vid askilnad d og e lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

Varakrafa stefnanda er um ad akvadi 4. samningsadila um endurgjald fyrir
hid leigda landsvaedi verdi vikid til hlidar og arlegt leigugjald akvedid kr. 1.200.000
eda onnur laegri fjarhed ad mati démsins og bundid visitolu neysluverds fra
uppkvadningu doms. A pessari domkrofu er sa sami ljodur og hinum fyrri, ad ekki
kemur fram hvert er hid leigda og hvenazr leigusamningurinn var gerdur. b4 er
ekkert i malsastedum stefnanda sem er vid ad stydjast fyrir dominn til ad taka
afstodu til pess hvort kr. 1.200.000 er haefilegt leigugjald eda laegri fjarhed og pa
hver hin veri. Er pessi malatilbunadur pvi i 6samraemi vid akvadi d og e lida 1.
mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

Verdur pvi mali pessu visad fra démi i heild sinni.



Rétt er ad stefndi greidi stefnanda kr. 350.000 i malskostnad og hefur pa
verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason, héradsdomari, kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Finnbogi Johannsson, greidi stefnda, AK-Bygg ehf., kr. 350.000 i

malskostnad.

Sigurdur G. Gislason



